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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE PALMA
12093 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament.

Expedient: PBX 2013 0004. Aprovacio definitiva del Pla especial de proteccio arquitectonica i
ambiental de Santa Catalina

El Ple de I'Ajuntament en sessio celebrada el 28 d'octubre de 2021 va aprovar definitivament el Pla especial de proteccid arquitectonica i
ambiental de Santa Catalina mitjancant el segiient acord:

“En data 8/05/2019 la Junta de Govern aprova inicialment el Pla Especial de Proteccido Arquitectonica i Ambiental (PEPAA) de Santa
Catalina i en data 24/07/2019 aprova la rectificaci6 d'errada material als planols O-01, O-02 1 O-03 del Pla.

Al primer acord s'indicava que préviament a l'aprovacié definitiva s'hauria d'obtenir un informe favorable de la Direccié General d'Aviacio
Civil; i pronunciament de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears. També s'aprovava sotmetre el PEPAA al tramit d'informacio
publica.

El Pla Especial de Proteccid Arquitectonica i Ambiental de Santa Catalina aprovat inicialment es va sotmetre a informacio publica per un
termini de trenta dies mitjancant la seva publicacié al BOIB num.75 de dia 06-06-2019 (edicte nim. 5467), al “Diari Mallorca“ de dia
04-06-2019 i al tauler electronic d'anuncis i edictes de la seu electronica d'aquesta Corporacié de dia 31-05-2019 fins a dia 12-07-2019 i
l'acord de rectificacio de I'errada material al BOIB nim. 116 de dia 26-08-2019 (edicte nim. 8344), al “Diari de Mallorca” de dia 9-08-2019 i
al tauler electronic d'anuncis i edictes de la seu electronica d'aquesta Corporacié des del 21-08-2019 fins dia 2-10-2019.

Durant el termini d'informaci6é publica, es varen presentar al-legacions que han estat estudiades per ser estimades/desestimades mitjangant els
informes municipals que s'indiquen als Annexes del 1 al 14. Les al-legacions es varen realitzar per les persones o entitats que s'indiquen
seguidament:

1. ALARCON TORRES MARIA PILAR (registre d'entrada a l'ajuntament el 03-07-2019), contestada per informe que es transcriu a
l'annex 1.

2. PEDRO A LLOMPART Y ANTONIO PIERAS SA (10-07-2019), contestada per informes que obren als annexos 2 i 14.
3. PRIETO MARTINEZ EVA (05-07-2019), contestada per informe que es transcriu a l'annex 3.
4. LINARES ASTO SANTIAGO i 1 (05-07-2019), contestada per informe que es transcriu a l'annex 4.
5. COSTA COSTA CARLOS (05-07-2019), contestat per informe que es transcriu a I'annex 5.
6. VIDAL VIVES MARIA ISABEL (05-07-2019), contestada per informe que es transcriu a l'annex 6.
7. BORRAS PALAU RIBES BEATRIZ (19-07-2019), contestada per informe que es transcriu a l'annex 7.
8. BENNASER GOMILA DAMIAN (19-07-2019), contestada per informe que es transcriu a I'annex 8.
9. BORRAS PALAU RIBES MANUEL (19-07-2019), contestada per informe que es transcriu a I'annex 9.
10. VAZQUEZ MIRO CARLOS ANTONIO (30-07-2019), contestada per informe que es transcriu a I'annex 10.
11. TORRES PUJOL ESTEBAN (23/09/2019), contestada per informe que es transcriu a l'annex 11.
12. GRAU SALVA MERCEDES (24/09/2019), contestada per informe que es transcriu a I'annex 12.
13. CARBONELL ALBERTI JOAN PERE (5/11/2019), contestada per informe que es transcriu a l'annex 13.

#Pel que fa a la tramitacié ambiental, per Resolucié del president de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears de 12-03-20 es va
formular 1' informe ambiental estratégic sobre el Pla Especial, on s' indica que el PEPAA es tramita com una avaluacié ambiental estratégica
simplificada atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient, amb uns condicionants que ha estat tengudes
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en compte al projecte de pla especial que es duu a aprovacid. L'informe ambiental ha estat publicat al BOIB Num. 82 de 14-05-2020, Nam.
d'edicte 3674.

A més amb posterioritat/anterioritat a I'aprovacio inicial s'han emes tota una série d'informes:

ADMINISTRACIO/Organisme DATA Registre en PLANEJAMENT
A. Institut Balear de la dona 05/06/2019
B. Comissio de Centre Historic i Cataleg 20/06/2019
C. Societat Municipal d'Aparcaments i Projectes 15/07/2019
D. Direccié General Energia i Canvi Climatic 29/07/2019
E. Departament Mobilitat de I'Ajuntament 30/07/2019
F. Direccié General d'Emergencies(CAIB) 01/08/2019
G. Direcci6 Insular d'Urbanisme (Territori) 05/08/2019
H. Ministeri de Foment (DG Aviaci6 Civil) 13/08/2019
1. Direccié General de Recursos Hidrics (CAIB) 07/07/2020
J. Comissio Insular Patrimoni historic 24/09/2020
K. Direccio General de la Costa i el Mar (Costes) 05/11/2020
L. Nou informe del Departament de Mobilitat 22/12/2020
M. Informe de Valoracions 28/06/2021

Els informes enumerats als paragrafs anteriors han estat analitzats per informes dels técnics municipals de dates 27-01-2021 (s'analitzen els
informes de les lletres de la A fins a la J), 19-11-2020 (s'analitza el primer informe de la Direccié General de la Costa i el Mar,- lletra K-),
9-02-2021 (analitza el segon informe de Mobilitat- lletra L-) que consten a I'expedient. Quant l'informe de Valoracions, que ha estat inclos
dins la documentacid del pla, es va traslladar juntament amb el projecte de PEPAA a Intervencié que ha emes informe de control financer
permanent favorable en data 12-07-2021.

Aixi dons hi ha consideracions contengudes als informes externs al Departament de Planejament o a les al-legacions particulars que han fet
necessari la modificaciéo del PEPAA aprovat inicialment. Aquestes modificacions, que no son substancials vist el que disposa l'article 165.2
del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i Gs del sol, per a l'illa de Mallorca (RLOUS) consten a l'informe técnic
de data 10-06-2021, que s'adjunta com annex 15 i es relacionen de conformitat amb el que disposa l'article 165.3 del Reglament de la LOUS.

El projecte que es du a aprovacio definitiva es correspon amb la documentacio escrita presentada al registre de planejament amb el nim. 635
en data 11/06/2021 i arxivada al segiient enllag:

Z:\DOC TECNICA ORIGINAL\PBX DOC TECNICA ORIGINAL\PBX2013-0004\PBX2013-0004-v20210609

Es fa constar que es sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les Comissions,
atribuides en l'article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en relacio a l'article 123.2 del
mateix text legal, que tindra caracter preceptiu per qué es tracta d'assumptes que exigeixen una majoria absoluta. Dit informe se preveu també
a l'article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

Atés el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d'acord amb la redaccidé donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, aixi com l'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'Urbanisme de les Illes Balears, pot aprovar-se definitivament la proposta de Pla Especial.

Per aixo, i atesos els articles 172 1 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de
16 de desembre de Mesures per la modernitzacié del govern local, RDL 781/86, de 18 d'abril, art. 99 i segiients del Reglament Organic del
Ple, 4-1-¢) i 12-a) del Reglament de la Geréncia d'Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern I'aprovacié definitiva del Pla Especial, per tal que sigui elevat al Ple de I'Ajuntament, previ dictamen de la
Comissio Informativa I'adopcio del segiient:

ACORD

L1. Informar les al-legacions presentades per les persones i entitats que es relacionen a la part expositiva del present acord en sentit estimatori
¥~0 desestimatori, total o parcial, tal i com consta als informes emesos pels serveis municipals recollits als annexos de 1'1 al 14 al present acord.

2. Aprovar definitivament el Pla Especial de Proteccié Arquitectonica i Ambiental de Santa Catalina, redactat pels serveis técnics

mmunicipals. La documentacié que s'aprova definitivament incorpora certs canvis, no substancials, respecte de la documentacié que es va
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aprovar inicialment, els principals dels quals es relacionen a 1'Annex 15 al present acord, i que soén conseqiiéncia del compliment dels
informes emesos amb posterioritat a I'aprovacio inicial, i de les al-legacions estimatories presentades durant el termini d'informacié publica.

La documentaci6 que s'aprova definitivament ha quedat arxivada a la carpeta electronica en el segiient enllag:

Z:\DOC TECNICA ORIGINAL\PBX DOC TECNICA ORIGINAL\PBX2013-0004\PBX2013-0004-v20210609

3r. Notificar aquest acord als al-legants juntament amb 1'informe técnic que informa la seva al-legacio.

4t. Comunicar aquest acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a 'oficina de la revisié del PGOU.

5é. Comunicar l'informe de 1'Institut de sa dona (entrada el 5/06/2020) i 'emes per la Direccié General de Canvi Climatic (amb registre en
planejament el 29/07/2019) al Departament de Mobilitat per a implementar les mesures suggerides si ho troben adient.

6é. Donar trasllat a la Delegacio del Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el
termini de quinze dies des de la seva adopcio, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentacié aprovada.

7¢é. Publicar l'acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears. A dita publicaci6 es fara constar, de
conformitat amb el que disposa l'article 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, que l'informe ambiental estratégic
elaborat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears es va publicar al Butlleti Oficial de les Illes Balears nim. 82 de dia
14/05/2020, edicte nim. 3674.

8¢. Comunicar el present acord a la Comissi6 Insular de Patrimoni Historic de Mallorca, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat
de la documentacio6 aprovada.

9¢é. Donar trasllat a la Direccio General d'Aviacié Civil de la certificacio de l'acte d'aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacié aprovada, de conformitat amb alld que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccio donada pel real Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

Complint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us del sol, per a 1'llla de Mallorca, es publica
perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents."

Contra aquesta resolucio que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencios administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment administratiu comd, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-ci6 contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

Aixi mateix i d'acord amb I'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d'aquest Pla Especial:
“VI. NORMES URBANiSTIQUES I DE PROTECCIO. FITXES.

TITOL I
DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I: PRELIMINAR

Article 1. Naturalesa i ambit
Article 2. Vigencia del pla
Article 3. Interpretacio
Article 4. Regim general

CAPITOL II: DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

Article 5. Organs actuants
Article 6. Desenvolupament del pla

mTITOL I1: LLICENCIES I DEURES DE CONSERVACIO
e ‘
%CAPITOL I: LLICENCIES

%Articl@ 7. Regim de concessio de llicencies i documentacio complementaria de les sol-licituds de llicéncia i comunicacio previa

I
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Article 8. Control arqueologic
CAPITOL II: DEURES DE CONSERVACIO

Article 9. Deure de conservacio de les edificacions declarades Bé d'Interés Cultural
Article 10. Adequacié a l'ambient de les obres i de les edificacions

Article 11. Ordres d'execucio i limit del deure de conservacio

Article 12. Declaracio de ruina

TITOL III: NORMES REGULADORES DELS USOS

Article 13. Objecte, estructura general dels usos i definicions
Article 14. Regulacio especifica i quadres dels usos.

TITOL IV: PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC AMBIENTAL

Article 15. Patrimoni arquitectonic i ambiental

Article 16. Patrimoni social i economic

Article 17. Classificacio del Patrimoni arquitectonic ambiental
Article 18. Categories de les qualificacions de proteccio

TiTOL V: NORMES D'EDIFICACIO

CAPITOL I: NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D'EDIFICACIO

Article 19. Compliment dels parametres edificatoris a l'ambit del PEPAA

CAPITOL II: CONDICIONS D'HIGIENE, COMPOSICIO INTERIOR I ESTETICA DE LES EDIFICACIONS

Article 20. Reserva d'aparcament

TITOL VI: REGULACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC I DE LES ZONES DE PROTECCIO AMBIENTAL

CAPITOL I: REGULACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC. CATEGORIES DE LES QUALIFICACIONS DE PROTECCIO
ARQUITECTONICA.

Article 21. Regulacio generica de la proteccio integral Al i A2
Article 22. Regulacio generica de la proteccio estructural B

CAPITOL II: REGULACIO DEL PATRIMONI AMBIENTAL. CATEGORIES DE LES QUALIFICACIONS DE PROTECCIO
AMBIENTAL.

Article 23. Regulacio generica de la proteccio arquitectonica ambiental C

Article 24. Regulacio genérica de la proteccio arquitectonica ambiental v

Article 25. Regulacio generica de la proteccio ambiental NPA 1 de Santa Catalina.

Article 26. Regulacio geneérica de la proteccio ambiental NPA 2 de Santa Catalina.

Article 27. Regulacio genérica de la proteccio ambiental NPA 3 de Santa Catalina.

Article 28. Ordenances particulars pel conjunt historic Molins Fariners de Carrer Industria i pel seu entorn de proteccio

CAPITOL III: ORDENANCES PARTICULARS DE LES ZONES.

Article 29. Ordenances particulars de les zones “B” de Santa Catalina. Us principal: residencial plurifamiliar. Tipus d'edificacié AV-MC.V
Article 30. Ordenances particulars de les zones “C” de Santa Catalina. Us principal: residencial plurifamiliar. Tipus d'edificacié AV-MC.V
Article 31. Ordenances particulars de les parcel-les d'equipament EQ

Article 32. Ordenances particulars dels espais lliures

Article 33: Ordenances particulars de la zona volumetria especifica. FOa

MCAHTOL IV: CONDICIONS PARTICULARS D'ESTETICA, COMPOSICIO 1 DISSENY SOSTENIBLE

%ﬁArticle 34: Normes d'estética, composicio, disseny sostenible i publicitat exterior

rticle 35: Normes relatives als espais publics, mobilitat urbana sostenible i gestio de residus

gE_EEArticle 36. Piscines i espais de reserva d'aigua de pluja
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Article 37: Carta de colors per faganes al PEPAA de Santa Catalina
TITOL VII: NORMATIVA SECTORIAL DIPOSICIONS GENERALS

Article 38. Servituds aeronautiques
Article 39. Servituds hidrauliques

FITXES DE SISTEMES
FITXES EQUIPAMENTS PLA ESPECIAL
FITXES ESPAIS LLIURES PLA ESPECIAL

VII DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE PROTECCIO DEL CONJUNT HISTORIC DELS MOLINS DE CARRER
INDUSTRIA

7.2. ORDENACIO
7.3. REGIM D'USOS
7.4. DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE L'ENTORN DELS MOLINS FARINERS DEL CARRER INDUSTRIA

VIII CATALEG D'ELEMENTS I ESPAIS PROTEGITS. MESURES PROTECCIO

8.1. CONSIDERACIONS GENERALS DEL CATALEG DEL PLA ESPECIAL

8.2. REVISIO DE CATALEG I MESURES DE PROTECCIO DEL PLA ESPECIAL
8.3. REVISIO FITXES DE CATALEG

8.4. FITXES DE CATALEG PLA ESPECIAL”

“VI. NORMES URBANISTIQUES I DE PROTECCIO. FITXES.
TITOL I: DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I: PRELIMINAR
Article 1. Naturalesa i ambit

Es redacta el present Pla Especial de Proteccidé Arquitectonica i Ambiental com a planejament de desenvolupament del I'A.R.E. de Santa
Catalina atesa la regulacio dels articles 20 i 186 bis de les Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié Urbana de Palma (Modificacio
de les Normes urbanistiques Text Refos (TR 2006) amb Aprovacio Definitiva en data 04/09/2006 (BOIB N°. 170, 30/11/2006), el qual

estableix que I'ordenacio6 detallada de les Arees de Régim Especial es faci mitjancant un Pla Especial de reforma interior o de rehabilitacié;
en aquest cas concret es tracta d'un Pla Especial de Proteccié Arquitectonica i Ambiental.

Aquest Pla Especial de Proteccio es redacta en el marc de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i pel que fa al
Conjunt Historic dels molins de Carrer Industria a la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears. D'altra
banda, el present PEPAA ha adaptat les seves determinacions al que preveu el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, i resta de disposicions vigents aplicables.

Article 2. Vigéncia del pla

El PEPAA, de conformitat amb el que estableix l'article 64 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sera
executiu una vegada publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) I'acord de la seva aprovacié definitiva i el text complet de les
normes urbanistiques. La seva vigéncia sera indefinida, sense perjudici de la seva suspensio, modificacid o revisio.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

Article 3. Interpretacio

Sens perjudici de les facultats atribuides al Consell de Mallorca, en funci6 de la seva competéncia en proteccio i conservacié del patrimoni
historic i cultural, respecte el conjunt historic dels Molins fariners de carrer Industria, aixi com l'entorn de proteccio del BIC del "Conjunt
i Historic del barri de Es Jonquet", d'acord amb la Llei 12/2017, de 27 de desembre, d'urbanisme de les illes Balears, la interpretacio de les
normes del PEPAA correspon a I'Ajuntament de Palma.

Aquestes s'interpretaran atenent al seu contingut i amb subjecci6 als objectius i finalitats expressats en la memoria. En cas de discrepancia

e ""I
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entre els documents grafics, tindra primacia el de major sobre el de menor escala, excepte que del text es desprengués la interpretacio
contraria. En el suposit de falta de coincidéncia entre la documentacio escrita i la grafica tindra prevalencga 1'escrita. En cas de contradicci6
entre diferents tipus de documents escrits tindra prevalenga 'especial sobre el general.

Les referéncies en l'articulat de les normes urbanistiques i de proteccio a la legislacio, tant estatal com a autonomica, s'entendran sempre
substituida per les modificacions legislatives que es duguin a terme.

En la interpretaci6 del Pla prevaldran com a criteris aquells que siguin més favorables al millor equilibri entre aprofitament edificatori i
equipaments urbans; als majors espais lliures; a la millor conservacié del patrimoni protegit; al menor deteriorament del medi natural, del
paisatge i de la imatge urbana aixi com a l'interés més general de la col-lectivitat.

Article 4. Régim general

Per a totes les referéncies a régim de compatibilitat i situacions d'usos, conceptes d'edificabilitat, tipus d'obres i intervencions, parametres,
definicions i altres que no estiguin especificats a les presents normes, seran d'aplicacio les Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacio

vigent.

En qualsevol cas, les disposicions de les presents normes seran d'aplicacié sense perjudici de l'aplicabilitat d'altres disposicions de
planejament o legals d'ambit autonomic o estatal.

CAPITOL II: DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO
Article 5. Organs actuants

El desenvolupament i execucié del PEPAA correspon a 1'Ajuntament, sense perjudici de la participacio dels particulars d'acord amb la
legislacio vigent i els documents de caracter vinculant que conformen aquest Pla.

Dins de I'ambit de les respectives atribucions i competéncies, als altres organismes de la resta d'administracions publiques, correspondra, si
escau, el desenvolupament de les infraestructures, serveis i equipaments, aixi com la cooperacié amb l'Ajuntament amb la finalitat
d'aconseguir una major eficacia en la seva execucio.

Article 6. Desenvolupament del pla

El Desenvolupament del pla es realitzara mitjangant les actuacions urbanes que venen definides a la documentacio grafica del Pla Especial.
Aquestes actuacions es podran diferir en el temps 1 permetran assolir la implantacié dels principals objectius d'intervenci6 als espais publics
que permetin posar en valor el patrimoni historic del barri, aixi com la seva millora ambiental i social.

A T'ambit del PEPAA i del seu entorn, es podran desenvolupar els instruments de proteccio assenyalats en 1'article 45.2, apartat f) de la LUIB,
als efectes d'adequar les xarxes d'instal-lacions a les condicions historicoambientals del barri de Santa Catalina i del conjunt historic artistic
dels molins fariners de Carrer Industria.

TiTOL I1: LLICENCIES I DEURES DE CONSERVACIO
CAPITOL I: LLICENCIES
Article 7. Régim de concessio de llicéncies i documentacié complementaria de les sol-licituds de llicéncia i comunicacié prévia

Disposicions preliminars

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

1. En I'ambit del Pla Especial no es concediran llicéncies per realitzar exclusivament obres de demolicio total.

En tot cas, la llicéncia d'obres o ordre d'execucio ha de preveure tant les operacions de demolicié com les d'una altra naturalesa i el resultat

final de I'actuaci6 sobre l'immoble o parcel-la. La llicéncia d'aquest conjunt d'operacions s'ha de concedir en una unitat d'acte.

. 2. Les llicéncies es concedeixen amb la reserva de les troballes de tipus historic. En el cas que es produeixen aquestes troballes es paralitzaran
ﬁimmediatament les obres, i s'aplicara el previst a la legislaci6 vigent sobre proteccié del patrimoni.

%‘ES. En l'ambit dels molins de carrer Industria aixi com a les illetes incloses en l'entorn de proteccio del BIC del Jonquet caldra sol-licitar

=
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l'informe preceptiu de la Comissio Insular de Patrimoni Historic del Consell Insular de Mallorca.
Régim de concessié de llicéncies amb 1'acord favorable de l1a Comissié de Centre Historic i Cataleg

Han de comptar amb I'acord preceptiu favorable de la Comissié del Centre Historic i Cataleg:

- Totes les intervencions referides a béns catalogats dins el cataleg municipal.

- A edificis, la zonificaci6 dels quals estigui afectada per la proteccid arquitectonica ambiental r, les obres que suposin alteracio del
volum existent i les que afectin faganes.

- Totes aquells actes subjectes a 1'obtencio de llicéncia urbanistica municipal, o comunicaci6 prévia dins I'ambit del PEPAA que no
s'ajustin a les determinacions que regula el present Pla Especial respecte condicions generals d'estética, composicié de facana i
publicitat.

Documentacié complementaria de les sol-licituds de llicéncia urbanistica

Amb independéncia de les condicions generals de les sol-licituds de llicéncies del Pla General, a 1'ambit del PEPAA, sera necessari amb la

| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

sol-licitud de lliceéncia d'obres, la presentacio de la segiient documentacié complementaria:

a) Estat actual.

- Planol de situacio sobre la cartografia del PEPAA.

- Planol amb indicacid de tots els elements edificats, de la vegetacio, i del tractament dels espais no edificats de la parcel-la.

- Foto area de la parcel-la.

- Seccions i alcats de 'edificacié que incloguin els nivells dels espais exteriors i la rasant del carrer, basats en els planols de seccions
de carrers inclosos en els Planols d'ordenacio.

- Plantes, algats i1 seccions de tots els elements edificats incloent les edificacions annexes. Els algats i les seccions han de reflectir la
relacio de I'habitatge amb el terreny i amb la topografia.

- Reportatge fotografic de I'habitatge a rehabilitar o reformar.

- Descripcid dels usos existents i estat d'ocupacié de 'edifici.

- Descripcio grafica i escrita dels materials existents de l'edifici.

b) Projecte.

- Annex especific a la memoria del projecte, que justifiqui amb documentaci6 grafica i escrita el compliment de la normativa del
present PEPAA.

- Planols amb indicacio de la previsio d'ubicacié de conductes, aparells i altres elements de les instal-lacions individuals o
comunitaries.

- Descripci6 dels materials existents i/o proposats, especificant: textures i colors escollits per als diferents elements, i adaptaci6 a les
disposicions especifiques del Pla Especial de Santa Catalina.

- Fotografia, infografia, imatge 3D o algats de les faganes i dels tancaments de parcel-la on s'indiqui sintéticament la distribuci6 dels
colors escollits, i la solucid proposada a la zona o zones de fagana afectades per consideracions especifiques d'estética i composicio.

- Descripcié amb documentaci6 grafica i escrita del tractament de I'espai lliure privat.

- Descripcid de I'us previst i ocupacio6 de l'edifici.

- Memoria d'acabats exteriors, amb indicaci6 de textures, qualitats i color dels mateixos.

- Planols del projecte a escala adient per a la seva correcta interpretacio.

- Justificacid de la supressi6é d'elements d'estética i imatge exterior disconformes amb el PEPAA, segons planols d'algats Planols
d'ordenacio (4, 5,6 6 7).

- Detalls de solucions de fusteria, serralleria i altres elements constructius o ornamentals.

- Al seu cas, detall dels fronts de locals comercials amb indicacié d'elements propis dels mateixos, com a rétols, il-luminacid exterior,
etc.

- Les sol‘licituds de llicéncia urbanistica per projectes d'obra a edificis amb Nivell de Protecci6 Ambiental (NPA1) elevat,
proteccions “r” i catalegs, hauran d'incloure un apartat a la memoria on el projectista justifiqui I'opcid escollida pel compliment de
CTE de consum i estalvi energétic en referéncia a la compatibilitat del grau de proteccio6 arquitectonica de l'edifici.

- Justificacié d'implementacié de sistemes de fontaneria de baix consum.

- Justificacié de compliment de CTE en mateéria de recollida i evacuacio de residus i en matéria d'estalvi energétic.

mDocumentacié complementaria de les comunicacions prévies i declaracions responsables que afectin 1'estética exterior o publicitat
:

T
%Es presentara una fotografia de la fagana en estat actual, amb indicaci6é de l'adreca exacta i un esquema en forma d'algat, infografia o

Fui el fotomuntatge amb especificacié de les modificacions a fagana a dur a terme i la declaracié de compliment de les determinacions generals

md‘estética i publicitat exterior d'aquestes Normes, sense perjudici del que disposa l'article 129.3 de la LUIB.

I
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Article 8. Control arqueologic

Al barri de Santa Catalina, només sera necessari realitzar un control arqueologic durant les obres de demolici6 i nova construccio6 a qualsevol
intervencié a la zona delimitada com a entorn de proteccié del PEP de “Es Jonquet™ i, dins la delimitacié de Conjunt Historic dels molins de
Carrer Industria només a la zona de proteccié ambiental ZPA1, en tant no es realitzi un estudi de zonificacié del subsol dels espais
potencialment arqueologics que inclogui un planol i una fitxa especifica de cada area. Aquest Estudi haura de comptar amb I'informe
favorable de la Comissio de Patrimoni del Consell Insular de Mallorca.

Segons la Llei 12/98 del Patrimoni Historic de les Illes Balears, sera el Servei de Patrimoni del Consell Insular de Mallorca qui tindra la
competéncia per determinar les cauteles en matéria arqueologica en 1'ambit del BIC i del seu entorn per a les obres de demolicid, nova
construccio, rehabilitacié i/o reforma integral, tant en les intervencions que afectin al subsol com en les que es realitzin per sobre de la cota
del terreny.

CAPITOL II: DEURES DE CONSERVACIO
Article 9. Deure de conservacio de les edificacions declarades Bé d'Interés Cultural

1. Deure de conservacio genéric del Conjunt Historic dels molins fariners de Carrer Industria. Deures de conservacio del patrimoni historic
(art. 26 1 segiients de la Llei de Patrimoni Historic de les Illes Balears).

a) Les persones propietaries, titulars de drets o simples posseidors de Béns d'Interés Cultural o catalogats tenen el deure
conservar-los, mantenir-los i custodiar-los de tal manera que es garanteixi la salvaguarda dels seus valors.

b) En cas d'incompliment del deure conservacié dels béns d'interés cultural o catalogats, les administracions publiques competents
podran ordenar a les persones propietaries, titulars d'altres drets reals o posseidors d'aquests béns I'execucié de les obres o la
realitzaci6 de les actuacions que siguin indispensables per a preservar-los, conservar-los i mantenir-los.

Si les persones obligades no executen les actuacions anteriors, les administracions publiques competents podran fer 'execuci6 subsidiaria, a
carrec de les persones obligades.

Es consideren causes d'interes social a l'efecte de 1'expropiacié pel Consell Insular dels béns d'intereés cultural o catalogats:

® L'incompliment greu per persones propietaries o titulars de drets reals de les obligacions establertes en la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, de Patrimoni Historic de les Illes Balears.
® El perill de destruccio o deterioracio greu del bé o 1as incompatible amb els seus valors.

Podra acordar-se també 1'expropiacio per causa d'interés social dels immobles que dificultin la utilitzacio, la contemplacio, l'accés o el gaudi
dels béns d'interés cultural, que atemptin contra I'harmonia ambiental o que comportin un risc per a la conservacio.

2. Altres deures de conservacio del patrimoni.

a) La conservacid, proteccio i custodia dels edificis o elements protegits es declara d'utilitat publica. Correspon el deure de
conservar-los respectivament a les persones propietaries o posseidores.

b) Quan en el transcurs d'una obra de demolicid, excavacid, urbanitzacid, edificacid i similars es produissin troballes d'interés
arqueologics es procedira a la immediata suspensio de les obres i se seguiran les actuacions dictades per la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, de Patrimoni Historic de les Illes Balears i el Decret 144/2000, de 27 d'octubre, pel qual s'aprova el reglament
d'intervencions arqueologiques i paleontologiques. Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de l'administracio
competent la troballa de restes arqueologiques. L' incompliment d'aquest deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d'interes
arqueologics, sera objecte de les sancions administratives previstes, en la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de
les Illes Balears, o penals.

¢) En cas que les persones propietaries de béns d'interés cultural, catalogats, no duguessin a terme les obres de conservacid
requerides pel PEPAA o per les normes o projectes de caracter historicoartistic, subsidiariament aquestes podran realitzar-se per
I'Ajuntament o l'administracié competent i, si escau, d'acord amb l'article 27.2 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, podra
expropiar-se total o parcialment I'edifici.

d) Els béns d'interés cultural o catalogats, en cas que el propietari fes mal Us, estiguessin en perill de destruccio o deteriorament i
sense manteniment adient, d'acord amb l'article 33 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, podran ser expropiats amb caracter
sancionador i per rad d'utilitat publica.

e) Les construccions o elements protegits hauran de, si escau, conservar I'espai lliure adjacent dins de la seva propia unitat predial en
les mateixes condicions ambientals que les actuals, sense perjudici de les plantacions, enjardinament o elements auxiliars que es

I | E%%% <3 https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241
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poguessin erigir segons el seu us i destinacio.

f) Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts protegits no podran ser demolits, excepte aquelles parts de la seva estructura o
elements que, d'acord amb l'assenyalat en la fitxa corresponent del Cataleg i segons el dictamen dels serveis técnics, no resultin
imprescindibles per a la seva maxima garantia d'estabilitat i seguretat. La demolicié no autoritzada o a la provocacié de ruina per
abandé o negligéncia reiterada d'un element protegit inventariat comportara I'obligacié de la seva reconstruccio, recuperant els valors
que varen fer mer¢ixer la seva proteccid, sense possibilitat de guanyar cap parametre urbanistic ni millora més enlla de I'autoritzable
abans de ser demolit il-legalment.

Article 10. Adequacié a I'ambient de les obres i de les edificacions

A tot I'ambit del Pla Especial de Santa Catalina, les edificacions s'hauran de construir i mantenir en condicions ornamentals adequades a
'ambient on se situin i 'Ajuntament denegara, arribat el cas, la llicéncia per a l'execucié d'obres per a la instal-lacié d'elements visibles en les
faganes dels edificis si desvirtuessin o enlletgissin l'aspecte exterior d'aquestes o resultessin estéticament inadequades a l'entorn circumdant,
podent-se exigir la demolicid de les ja existents i la restitucié de I'immoble al seu aspecte original. Les actuacions sobre faganes existents
s'ajustaran al que esta regulat en les presents normes generals de 'edificacio, sense perjudici del que disposa 'article 129.3 de la LUIB.

Article 11. Ordres d'execucié i limit del deure de conservacio

L'Autoritat municipal i, si escau, els altres organismes competents, ordenaran, d'ofici o a instancies de qualsevol interessat, 1'execucio de les
obres necessaries per al compliment del deure conservacio de terrenys, urbanitzacions particulars i edificacions. L'incompliment injustificat
de l'ordre d'execucié donara ocasioé a la imposicid de les sancions legalment previstes i a l'execucid municipal subsidiaria, a costa del
propietari obligat. Malgrat aixo, quan 1'ordre d'execucid excedis el limit del deure normal de conservacio, les persones o entitats propietaries
tindran dret al fet que I'Administraci6 responsable de I'esmentat excés en la reparacid, financi o assumeixi aquella part del cost que superi el
deure de conservacio.

Article 12. Declaracié de ruina
Els suposits de ruina d'immobles es regularan segons els articles 348 i segiients del reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenaci6 i s del sol per a l'illa de Mallorca, 6 normativa que la substitueixi. Sera d'aplicacié l'article 42 de la llei 12/1998, de 21 de

desembre, de Patrimoni historic de les Illes Balears, al conjunt historic dels molins de carrer Industria.

No procedira la declaracié d'estat ruinds per motius economics per a qualsevol edificacié que gaudeixi de proteccié integral (catalegs Al,

[Tt}

A2), estructural (cataleg B), o arquitectonica ambiental (Cataleg C), “r” o amb NPA 1 (nivell de proteccié ambiental elevat).

TITOL III: NORMES REGULADORES DELS USOS
Article 13. Objecte, estructura general dels usos i definicions.

Els preceptes reguladors d'aquest Titol son els que estableixen les diferents utilitzacions del sol i de les edificacions fixant els usos que en
elles puguin desenvolupar-se, segons les diferents categories de sol que es defineixen en el present Pla Especial.

L'estructura general, classificacio i definicions dels usos seran els regulats a les Normes Urbanistiques del Pla General vigent.
Article 14. Regulacio especifica i quadres dels usos.

S'estableixen les segiients limitacions en la regulacio especifica dels usos per al patrimoni arquitectonic dins de 1'ambit del Pla Especial de
proteccio:

14.1. Béns catalogats: Catalegs A1, A2, B, C:

a) L'is dels béns catalogats s'haura d'acomodar a les seves caracteristiques, no podent ser destinats a finalitats, usos o activitats
incompatibles amb el seu valor i significat artistic, historic o arquitectonic o que, d'alguna manera, perjudiquin la seva conservacio o
comportin perill de deterioracié o degradacio.

b) En edificis que es destinin a 1'is residencial la resta dels usos permesos en situacié 1 podran situar-se en qualsevol planta d'aquesta
situacid, destinada total o parcialment a aquests usos, sempre que per sota no existeixin plantes completes destinades a 1's
residencial.

¢) No s'admetra en els usos 4.1 (Comercial) i 5.10 (Eq. Comercial) les activitats de reparacio i venda de recanvis i accessoris de
vehicles a motor, aixi com la de venda de carburants.
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d) L'us 4.4 (Establiment public) es permetra en situacio 2 perd no associada a la planta primera. S'estableix la densitat maxima de tres
(3) establiments publics en area de densitat limitada. Es defineix com a area de densitat limitada aquella zona resultant de considerar
el punt mitja en planta de la fagana principal del local de nova activitat, com el centre geométric d'un cercle de cinquanta (50) metres
de radi, on es comptabilitzaran tots els locals existents legalment autoritzats amb els usos d'establiment public i/o equipament
comunitari d'Gs recreatiu en 1'ambit del Pla Especial i que tinguin qualsevol accés inclos total o parcialment dins d'aquest perimetre.
A aquests efectes, es tindran en consideraci6 i computaran igualment els usos d'establiments i/0 equipament comunitari d'us recreatiu
situats en zones contigiies a l'ambit.

Les noves autoritzacions per a aquest s podran concedir-se sempre que, al moment de sol-licitar llicéncia, el nombre d'establiments
legalment autoritzats incloent el que se sol-licita, sigui com a maxim tres (3) a I'area de densitat limitada.

La grandaria minima de 1'ts 4.4 (Establiment ptblic) sera de cinquanta (50) m2.

e) L'us 5 (Equipaments) no esta perm¢es equipament cementiri. La situacié 1 en Equipaments, no es permetra en Eq. Seguretat i
Sanitari. La situacid 5 en equipaments només es permet en Equipaments Esportius.

f) L'as 5.11 (equipament recreatiu) no esta permes.

g) L'us 6.5 (Aparcament de vehicles) es permetra en situacid 2 perd no associada a planta primera. A les zones AV no es permetran
aparcaments descoberts, més enlla de la profunditat edificable.

h) Per a les qualificacions de proteccio integral: A1, A2, proteccid estructural B, i proteccié ambiental C els correspon el segiient
quadre d'usos:

USOS DETALLATS SITUACIO
1.1 Habitatge Unifamiliar 12,4
2.1 Habitatge Plurifamiliar 1,2,4
2.2 Residencial Comunitari 1,2,4
4.1 Comercial 2
4.2 Administratiu 1,2,3
4.3 Turistic 1,2,4
4.4 Establiment Public 2
5 Equipaments 1,2,3,4,5
6.2 Instal-lacions i Serveis 2
6.4 Telecomunicacions 1,2,5
6.5 Aparcament de Vehicles 1,2

14.2. Béns no catalogats: zones B3c, B4c, Béc, F0a:

Per a les qualificacions B3¢, B4c, B6c i F0a els correspon el segiient quadre d'usos. Els usos de les edificacions “r”” quedaran regulats pels de
la zona que pertoqui a la seva parcel-la segons els planols d'ordenacio.

14.2.1 Quadre d'usos

| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

USOS DETALLATS SITUACIO

1.1 Habitatge. Unifamiliar 12,4

2.1 Habitatge. Plurifamiliar 1,2,4

2.2 Residencial Comunitari (Col-legis majors, Residéncies, Albergs, 1,2,4

ete)(***)

32 Magatzems 1C*i2C* 2
| 33 Tallers Industrials 1C* i 2C* 2
m 4.1 Comercial 2
ﬁ 42 Administratiu 12,3
%‘; 43 Turistic (¥***) 4
% 4.4 Establiment Public 2(%)
[
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USOS DETALLATS SITUACIO
5 Equipaments (**) 1,2,3,4,5
6.2 Instal-lacions i Serveis 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,2,4,5
6.5 Aparcament de Vehicles 1,2,4,5

Notes:

- S'exceptua 'Equipament Cementiri del quadre anterior.

- La situacid 5 en Equipaments, solament es permet en Equipaments Esportius

- La situacié 1 en Equipaments, no es permetra en Eq. De Seguretat i Sanitari.

- En zones A.V. no es permetran els aparcaments descoberts més enlla de la fondaria edificable.

- Unicament s'admet la implantacié o ampliacié dels establiments turistics d'allotjament en la modalitat d'hotel de ciutat

- Els nous establiments turistics d'allotjament i albergs juvenils, i les seves ampliacions, no podran reduir ni suprimir el sostre d'habitatge
existent segons justificacio cadastral a la data d'aprovacio inicial d'aquest Pla Especial.

- Els nous establiments turistics d'allotjament i les seves ampliacions, hauran de tenir l'accés principal des d'un carrer, plaga o espai lliure de
20 m. o més d'amplada. L'amplada de I'espai davanter es mesurara tragant una perpendicular, com a minim d'aquesta dimensio, des del punt
mig de la parcel-la on es situi l'establiment turistic d'allotjament fins la banda oposada del carrer, plaga o espai lliure.

(*) L'as detallat d'establiment public es permetra en situacid 2 perd no es permetra lligat a planta primera. A I'ambit del PEPAA de Santa
Catalina s'haura de tenir en compte la densitat maxima establerta a 1'apartat 14.2.2 Altres Condicions d'us d'aquestes Normes Urbanistiques.

(**) L'as 5.11 Recreatiu, no es permetra a I'ambit del PEPAA de Santa Catalina en situacié 1,3,4 1 5 i1 s'haura de tenir en compte el
compliment de la distancia maxima establerta a I'apartat 14.2.2 Altres Condicions d'us d'aquestes Normes Urbanistiques.

(***) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L'US RESIDENCIAL COMUNITARI al final de l'article de Quadres d'usos
de les zones de Sol Urba de les Normes Urbanistiques del vigent Pla General d'Ordenaci6é Urbana de Palma.

(****) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L'US TURISTIC al final de l'article de Quadres d'usos de les zones de Sol
Urba de les Normes Urbanistiques del vigent Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Palma.

14.2.2 Altres condicions d'us

a) Només es podran construir soterranis i semisoterranis que superin la fondaria edificable amb la finalitat exclusiva de realitzar
aparcaments per a vehicles tipus turisme, sense perjudici de les condicions d'edificacié establertes als patis d'illeta segons les
ordenances particulars de zona corresponent.

b) Els usos diferents del residencial permesos en situacid 1 podran situar-se en qualsevol planta d'aquesta situacio, destinada total o
parcialment a aquests usos, sempre que per sota no existeixin plantes completes destinades a 1'as principal.

c) Regulacio de la condicié d'emplagament en relacié a 1'is d'establiment public: S'estableix la densitat maxima de tres (3)
establiments publics en area de densitat limitada. Es defineix com a area de densitat limitada aquella zona resultant de considerar el
punt mitja en planta de la fagana principal del local de nova activitat, com el centre geometric d'un cercle de 50 m. de radi, on es
comptabilitzaran tots els locals existents legalment autoritzats amb els usos d'establiment public i/o equipament comunitari d'us
recreatiu a I'ambit del Pla Especial i que tinguin qualsevol accés inclos total o parcialment dins d'aquest perimetre. A aquests efectes,
es tindran en consideracié i computaran igualment els usos d'establiment public i/0 equipament comunitari d'is recreatiu situats en
zones contigiies.

Les noves autoritzacions per a aquests usos podran concedir-se sempre que, al moment de sol-licitar la llicéncia, el nombre
d'establiments legalment autoritzats incloent el que se sol-licita, sigui com a maxim tres (3) a I'area de densitat limitada.

d) Regulacié de la condicié d'emplagament en relacio a 1is d'equipament comunitari d'is recreatiu: S'estableix la condici6é de
distancia de dos-cents (200) metres entre aquests tipus d'establiments. Es defineix com a limitacié o condicié de distancia, la
separacié minima entre establiments que es calculara mesurant la linia recta imaginaria que va des del punt mitja de la fagana d'accés
principal d'un i un altre establiment, sense tenir en compte l'altura de les edificacions. S'entendra per punt mitja en planta de les
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portes d'accés al situat en la projeccid sobre el planol de la facana del centre de la porta d'accés. La separacié minima entre
establiments destinats a aquest Us sera de dos-cents (200) metres.

14.3. Béns no catalogats: zones “C3c, C4c, C6c”:

Per a les qualificacions C3c, C4c i Cé6c els correspon el segiient quadre d'usos. Els usos de les edificacions “r”” quedaran regulats pels de la
zona que pertoqui a la seva parcel-la segons els planols d'ordenacio:

14.3.1 Quadre d'usos

USOS DETALLATS SITUACIO
1.1 Habitatge. Unifamiliar 1
2.1 Habitatge. Plurifamiliar 1
2.2 Residencial Comunitari(***) 1,4
4.1 Comercial 1,2,4
42 Administratiu 1,2,3,4
4.3 Turistic (¥**%*) 4
4.4 Establiment Public (**) 2 (%)
5 Equipaments (**) 1,2,3,4,5
6.2 Instal-lacions i Serveis 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,2,4
6.5 Aparcament de Vehicles 1,2,4

Notes:

- S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior.

- La situacid 5 en Equipaments, solament es permet en Equipaments Esportius

- La situacié 1 en Equipaments, no es permetra en Eq. De Seguretat i Sanitari.

- En zones A.V. no es permetran els aparcaments descoberts més enlla de la fondaria edificable.

- Unicament s'admet la implantacio o ampliacié dels establiments turistics d'allotjament en la modalitat d'hotel de ciutat

- Els nous establiments turistics d'allotjament i albergs juvenils, i les seves ampliacions, no podran reduir ni suprimir el sostre d'habitatge
existent segons justificacid cadastral a la data d'aprovacio inicial d'aquest Pla Especial.

- Els nous establiments turistics d'allotjament i les seves ampliacions, hauran de tenir l'accés principal des d'un carrer, plaga o espai lliure de
20 m. o més d'amplada. L'amplada de I'espai davanter es mesurara tragant una perpendicular, com a minim d'aquesta dimensio, des del punt
mig de la parcel-la on se situi l'establiment turistic d'allotjament fins la banda oposada del carrer, plaga o espai lliure.

(*) L'as detallat d'establiment public es permetra en situacié 2 perd no es permetra lligat a planta primera. A 'ambit del PEPAA de Santa
Catalina s'haura de tenir en compte la densitat maxima establerta a 1'apartat 14.3.2 Altres Condicions d'us d'aquestes Normes Urbanistiques.

(**) L'as 5.11 Recreatiu, no es permetra a I'ambit del PEPAA de Santa Catalina en situacié 1,3,4 i 5 i s'haura de tenir en compte el
compliment de la distancia maxima establerta a 'apartat 14.3.2 Altres Condicions d'is d'aquestes Normes Urbanistiques.

(***) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L'US RESIDENCIAL COMUNITARI al final de l'article de Quadres d'usos
de les zones de Sol Urba de les Normes Urbanistiques del vigent Pla General d'Ordenaci6é Urbana de Palma.

(****) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L'US TURISTIC al final de l'article de Quadres d'usos de les zones de Sol
Urba de les Normes Urbanistiques del vigent Pla General d'Ordenaci6é Urbana de Palma.

14.3.2 Altres condicions d'us

a) En planta baixa es permetra 1'as d'aparcaments de vehicles quan se situin més enlla del limit de la profunditat edificable.
b) Els usos diferents del residencial permesos en situacié 1 podran situar-se en qualsevol planta d'aquesta situacio, destinada total o
parcialment a aquests usos, sempre que per sota no existeixin plantes completes destinades a 1'is principal.
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¢) No es permetra I'us d'establiment public com activitat complementaria a un altre dels usos detallats permesos en el quadre d'usos
de l'article 14.3.1 de les presents normes urbanistiques del PEPAA.

d) Regulaci6 de la condicions d'emplagament en relacio a 1'as d'establiment public i 1'us d'equipament comunitari d'us recreatiu: sera
d'aplicaci6 el que disposa l'article 14.2.2 als apartats ¢ i d) respectivament.

14.4. Equipaments:

Els usos permesos a les parcel-les qualificades com a equipaments es regiran pel Quadre d'usos n® 7 de les Normes Urbanistiques del vigent
Pla General d'Ordenacié Urbana de Palma al seu Art. 65, aixi com el que regula l'article 142 de les esmentades Normes.

Respecte la regulacié de la condicions d'emplacament en relacié a 1'as d'establiment ptblic i 1"as d'equipament comunitari d'us recreatiu sera
d'aplicaci6 el que disposa l'article 14.2.2 als apartats c i d) respectivament.

TITOL IV: PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC AMBIENTAL
Article 15. Patrimoni arquitectonic i ambiental

S'entén per Patrimoni Arquitectonic i Ambiental el patrimoni d'edificis, construccions i elements, considerats ailladament o en conjunts
identificables, format per:

- Edificis caracteritzats per les seves condicions historiques, artistiques tipiques o ambientals d'especial valor, subjectes a una
protecci6 individualitzada i incorporats al cataleg.

- Edificis, construccions o conjunts que, sense tenir les caracteristiques especials anteriors han de ser conservats per raons estétiques,
economiques i socials que impedeixen la seva destruccio, balafiament, abando o ruina, subjectes a una proteccié genérica.

- Elements aillats, tals com, jardins, reixes, portes, paviments, mobiliari urba, decoracions en fagana que per si mateixa o per la seva
ubicaci6 al barri, en un edifici o per la seva funcid estética, han de conservar-se formant part de la totalitat urbana, subjectes a
protecci6 individualitzada i/o genérica.

Article 16. Patrimoni social i economic

S'entén per Patrimoni Social i Economic al conjunt de grups, classes, usos i activitats tradicionals que conformen el teixit social i historic del
barri, que s'ha de conservar i evitar sigui eradicat, marginat o innecessariament transformat.

Es considera aquest Patrimoni Social com a inherent al Patrimoni Cultural, per la qual cosa sera prioritaria la conservacié de l'entramat
poblacional del barri, que és la base de la seva identitat historica. Les actuacions proposades en tal sentit seran més ampliament exposades en
el document “Memoria Social” d'aquest PEPAA. Per evitar els efectes negatius de la gentrificacio, el PEPAA proposa mesures especifiques
de tractament de l'espai urba que unifiquen de manera homogenia tot I'ambit de Santa Catalina, mitjangant la creacioé de “superilletes” en
forma de plataforma unica amb 1'objectiu de reduir la velocitat del transit rodat i potenciar els recorreguts i interaccions socials a la via
publica.

Aquestes mesures especifiques per al tractament de l'espai urba, hauran de ser tingudes en compte a la redaccio dels diferents projectes
d'embelliment i millora dels carrers i espais publics.

Article 17. Classificacio del Patrimoni arquitectonic ambiental

S'estableixen dos nivells de classificacié del patrimoni arquitectonic actual i dels espais no construits, en funci6 del seu interés de conservacid
individualitzada o genérica:

1. Patrimoni catalogat.

S'entén per patrimoni catalogat el conjunt d'immobles, espais ptiblics o elements singulars sotmesos a una proteccio individualitzada, pels
valors objectius i singulars dels edificis o elements en ell inclosos.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

——1Les intervencions detallades permeses als edificis de cataleg vindran regulades en la fitxa dels mateixos. Assenyalant-se aixi mateix els
clcments que han de ser total o parcialment protegits. Les obres genériques permeses es regulen en l'article corresponent a cada nivell de
roteccid. Aquest patrimoni catalogat segons el nivell restrictiu de conservacio, edificacio i intervencié que li siguin aplicable en cada cas, es
w-classifica en:

©

- Proteccid integral Al.
- Proteccid integral A2.
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- Proteccid estructural B.
- Proteccié ambiental C.

Les condicions edificatories de cada una d'aquestes qualificacions es detallen als articles 18, 19, 20 i al Titol V del present Pla Especial de
Proteccié Arquitectonica i Ambiental.

2. Patrimoni no catalogat.

S'entén per patrimoni arquitectonic i ambiental no catalogat al conjunt d'immobles, espais no construits o elements sotmesos a una proteccid
genérica mitjangant normes de conservacio, edificaci6 i intervencio. Aquest patrimoni no catalogat segons el nivell restrictiu de conservacio,
edificacio i intervencio que li siguin aplicable en cada cas, es classifica en:

- Proteccio arquitectonica ambiental “r”

- Proteccio arquitectonica ambiental amb nivell de protecci6 elevat. NPA I

- Proteccio arquitectonica ambiental amb nivell de proteccié moderat. NPA 2
- Protecci6 arquitectonica ambiental amb nivell de proteccié basic. NP4 3

Les condicions edificatories de cada una d'aquestes qualificacions es detallen als articles 18, 19, 20 i al Titol V del present Pla Especial de
Proteccié Arquitectonica i Ambiental.

Article 18. Categories de les qualificacions de proteccio
1. Proteccié integral A1 i A2
a) Proteccio integral total Al.

Inclou els edificis i elements declarats o incoats com Bé d'Interés Cultural (BIC), aixi com els que, sense haver-ne instruit expedient
d'incoacid de BIC, posseeix una valoraci6 analoga o altres edificis la proteccid dels quals ha de ser total, ja que la desaparicié d'una
de les seves parts desvirtua o minva la comprensio global del conjunt.

Vénen assenyalats en el planol d'Ordenacié com Al
b) Proteccio integral parcial A2.

Comprén les edificacions, elements o espais de valor histdric o arquitectonic que per la seva qualitat, antiguitat, escassetat o raresa
hagin de ser conservats en les seves caracteristiques fonamentals, tant exteriors com a interiors. La diferéncia fonamental amb la
categoria Al se situa que no presenten el mateix valor en totes les seves parts, per la qual cosa s'ha establert la categoria A2, a fi de
permetre actuacions en aquests llocs, sense perjudici de la proteccio que afecti a la globalitat del conjunt.

Vénen assenyalats en el planol d'Ordenaci6é com A2.
2. Protecci6 estructural B

Estan inclosos en aquest grup els edificis o elements urbans que sense tenir la qualitat arquitectonica, historica o ambiental, de la categoria
superior, han de conservar els elements basics que defineixen les seves condicions volumeétriques, estructurals, tipologiques i ambientals,
sense perjudici d'obres d'adaptacio interiors o excepcionalment exteriors compatibles amb els elements que van originar la seva proteccio.

Vénen assenyalats en el planol d'Ordenacié amb la lletra B.
3. Proteccié arquitectonica ambiental
a) Proteccioé ambiental C.

Es refereix a edificis, part d'edificis, construccions o elements que sense presentar singularitats historiques o arquitectoniques
mereixen la seva preservacio, fonamentalment pel seu valor tipologic i ambiental. La seva conservaciéo admetra intervencions de
major abast que les de grau de proteccié Al, A2, 0 B.

b) Proteccio arquitectonica ambiental r.

Son els edificis protegits amb categoria ambiental inferior als béns catalogats. Les seves tipologies son més recents, les seves
distribucions interiors no sén especialment rellevants o la seva evolucio al llarg del temps ha transformat alguns aspectes dels trets de
la tipologia original. Per aquest motiu el grau de proteccié és ambiental i inferior al dels béns catalogats, entenent en tot moment
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estan inclosos a les edificacions amb grau de proteccié ambiental elevat (NPA 1), i que a més hauran de conservar els seus elements
fonamentals que els caracteritzen.

Vénen assenyalats en el planol d'Ordenacié amb la lletra r dins 1'edificacié corresponent.
¢) Proteccio ambiental Nivell proteccio Ambiental 1 (Elevat)

Es consideren edificacions amb NPA 1 (Nivell de Proteccio Ambiental 1, Elevat) totes aquelles que aixi quedin grafiades als planols
d'ordenaci6 1/500 del PEPAA de Santa Catalina.

Es corresponen amb exemples d'edificacions originals del barri de Santa Catalina segons les normes d'Eixample Original,
representant exemples auténtics d'arquitectura popular al barri que sense tenir el valor dels immobles catalogats ni dels de proteccio
ambiental “r”, pel seu context urba i degut basicament a les seves caracteristiques de fagana, han de conservar els seus elements
fonamentals que les caracteritzen a nivell de conservacio de facana.

Venen assenyalats als planols d'ordenacié a escala 1/500 amb color blau fosc. Llegenda NPA 1.
d) Proteccié ambiental Nivell Proteccio Ambiental 2 (Moderat: Regeneracio Ambiental)

Es consideren edificacions amb NPA 2 (Nivell de Protecciéo Ambiental 2, Moderat) totes aquelles que aixi quedin grafiades als
planols d'ordenaci6 1/500 del PEPAA de Santa Catalina.

Es corresponen a edificacions que tot i no ajustar-se a les normes d'Eixample Original, queden inserides entre edificacions amb un
Nivell de Protecci6 Ambiental 1 elevat, formant part d'eixos de regeneracido ambiental del barri, o que presenten distorsions
ambientals dins la trama urbana amb possibilitats de millora ambiental plausibles.

Venen assenyalats als planols d'ordenaci6 a escala 1/500 amb color malva. Llegenda NPA 2.
e) Proteccié ambiental Nivell proteccié 3 (Bdsic: Arees de Transformacic)

Es consideren edificacions amb NPA 3 (Nivell de Proteccio Ambiental 3, Basic) totes aquelles que aixi quedin grafiades als planols
d'ordenaci6 1/500 del PEPAA de Santa Catalina.

En general es corresponen a edificacions que es troben a zones incloses dins 'ARE de Santa Catalina perd que es troben tan
transformades que queden clarament diferenciades de les arees més representatives del nucli central o no es perceben clarament com
a zona tradicional del barri de Santa Catalina, quedant fora d'eixos visuals o zones d'elevat valor ambiental. En general no s'ajusten a
les normes d'Eixample Original del segle XIX, i son percebudes com a distorsions ambientals respecte a la resta del barri.

Les edificacions en situacio de NPA 3, hauran de respectar les normes estétiques generals per 1'ambit de Santa Catalina. Els dissenys
de faganes d'aquestes edificacions en virtut del que regula 'article 68 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles
Balears s'ha d'harmonitzar amb les construccions tradicionals de la resta de I'ambit, per la qual cosa les noves edificacions no es
podran entendre en cap cas com a discontinuitats o noves distorsions ambientals. Les regulacions estétiques d'aplicaci6 tenen com a
objectiu reduir la descompensaci6 i dispersi6 estilistica i la homogeneitzacié de 1'ambit des d'un punt de vista ambiental.

Venen assenyalats als planols d'ordenaci6 a escala 1/500 amb color blau cel. Llegenda NPA 3.

TITOL V: NORMES D'EDIFICACIO
CAPITOL I: NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D'EDIFICACIO

Article 19. Compliment dels parametres edificatoris a I'ambit del PEPAA

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

A cada projecte d'edificacié han de ser complerts tots i cadascun dels parametres limit fixats a les normes generals i a les especifiques de cada
zona. El compliment d'un d'ells no justifica la transgressio d'un altre o d'uns altres i aixi es condicionara 1'edificacié als més estrictes que

ﬁresultin per a cada cas particular.
ﬂ&l. Ocupacio6 i edificabilitat maxima.

La profunditat edificable i algada maxima dels edificis sera la que s'indica als planols d'ordenacié. L'edificabilitat maxima sera la resultant de
l'aplicacid d'aquests parametres.
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La caixa d'escala i altres elements o instal-lacions permeses sobre l'altura maxima no computaran com a edificabilitat. Els esmentats cossos
de coronacidé hauran de tenir les dimensions estrictament necessaries per a la funcionalitat de I'accés a la coberta i per allotjar els usos
compatibles, no podent en cap cas superar les dimensions maximes establertes en les NU del vigent PGOU de Palma.

2. Definicié de I'alcada minima, reguladora i total.
S'estara al que disposen les corresponents normes urbanistiques del Pla General vigent
3. Index d'intensitat d"is residencial.

A l'ambit del PEPAA s'estableix un index d'intensitat d'is residencial que es calculara segons sigui el tipus d'edificacio ja sigui segons
Alineaci6 a Vial, de Volumetria Especifica, o Edificacions Catalogades, seguint les determinacions d'aquestes normes i subsidiariament de
les NU del PGOU vigent. El nombre d'habitatges permesos sera la xifra (nombre enter) per defecte que s'obtingui mitjangant 'operaci6 del
producte d'aquest index (expressat com a quocient) per la superficie en metres quadrats de la superficie de sol o de sostre que correspongui
segons el tipus d'edificacid. Si el producte de l'index d'us residencial o d'is turistic per la superficie neta no ofereix un nombre enter
d'habitatges, s'haura d'arrodonir, a I'alga si la fraccié decimal és major que 5 i a la baixa si és igual o menor que 5.

La grandaria dels habitatges projectats només quedara condicionat per aquesta xifra i les condicions d'higiene i composicio interior.

Per tant, en el cas que part de l'edificabilitat permesa a cada zona es destini a altres usos permesos diferents del residencial es podra esgotar el
nombre d'habitatges resultant de l'aplicacio de I'index d'intensitat d'us residencial a cada parcel-la, estant limitada la grandaria de les mateixes
solament per les ordenances de composicié interior establertes en el Pla General vigent.

CAPITOL II: CONDICIONS D'HIGIENE, COMPOSICIO INTERIOR I ESTETICA DE LES EDIFICACIONS
Article 20. Reserva d'aparcament

Segons indica 'Estudi de mobilitat del Present Pla Especial de Proteccid Arquitectonica i Ambiental de Santa Catalina, s'hauran de complir
les segiients condicions:

a) Les places d'aparcament dels edificis residencials i d'equipaments de nova construccid, comptaran amb preses eléctriques
individuals 1 amb sistema de comptador independent, per recarrega de vehicles eléctrics.
b) A les noves edificacions, es destinara una zona preferiblement en planta baixa, i si no és possible, en planta soterrani, per a
l'aparcament de Dbicicletes, protegits i segurs, i en una ubicacié que permeti un comode accés des de la xarxa viaria, d'acord amb les
condicions establertes reglamentariament (Llei de Transports de les Illes Balears i el PMUS). En relacio a I'us principal de
I'edificaci6 s'hauran de preveure les reserves segiients:

Us habitatge: 2 places de bicicleta/ habitatge

Us comercial/ Administratiu/ Industrial (petit taller): 1 placa de bicicleta/ 100 m? de sostre

Equipament docent: 5 places de bicicleta/ 100 m? de sostre
Equipament Esportius/ Culturals: 5 places de bicicleta/ 100 places d'aforament

Zones Verdes: 1 placa de bicicleta/ 100 m? de sol

¢) A les zones de nova edificaci6 aixi com a les noves edificacions on sigui exigible la reserva d'aparcaments segons el vigent PGOU
de Palma, la dotaci6 exigida sera de 2 places d'aparcament per habitatge de nova creacio.
d) A les actuacions edificatories en edificis existents amb Nivells de Protecci6 Ambiental Elevats (NPA1), amb proteccié ambiental

"r", aixi com en edificis catalogats no sera exigible la reserva d'aparcaments de vehicles.

TITOL VI: REGULACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC I DE LES ZONES DE PROTECCIO AMBIENTAL

CAPITOL I: REGULACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC. CATEGORIES DE LES QUALIFICACIONS DE
PROTECCIO ARQUITECTONICA.

LArticle 21. Regulacié genérica de la proteccio integral A1 i A2
1. Tipus d'obres i intervencions.

a) Les obres permeses en els béns catalogats de categoria A1l seran les de Consolidacid, Conservacio i Restauracio. Ha de protegir-se
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prioritariament el que apareix en la fitxa normativa particularitzada del Cataleg.

b) Les obres permeses en els béns catalogats de categoria A2 seran els de Consolidacid, Conservacio, Restauracié i Rehabilitacio.
Aquesta ultima en cap cas podra suposar risc de perdua o dany en les caracteristiques que van motivar la proteccio integral.

En aquests immobles tindran proteccio total els elements que apareixen protegits en les fitxes de cataleg, podent solament realitzar en
ells les obres de Consolidacid, Conservaciod i Restauracio, tret que en la fitxa normativa particularitzada es permetés un altre tipus
d'intervencio.

c) Les obres a realitzar en els béns catalogats de categoria A1 i A2 no podran desmer¢ixer al bé catalogat en cap dels valors que han
motivat la seva inclusi6 al cataleg.

2. Condicions de volum i aprofitament.

Als edificis catalogats A1 1 A2 no es podra augmentar el volum actual.

L'aprofitament mesurat en m? de sostre sera igual al legalment existent, exceptuant el que esta disposat en la fitxa normativa particularitzada,
o bé el que dictamini la Comissié de Centre Historic i Catalogacié de 1'Ajuntament de Palma respecte 1'eliminaci6 d'afegits que puguin
desvirtuar 1'edifici protegit.

No procedira la declaracié de ruina per motius economics en els termes de 'article 348 del RLOUS, o norma que el substitueixi.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicid, l'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent
consistira en la facultat de reconstruir I'immoble originari. En el cas que es proposi un augment del nombre d'habitatges, es considerara que el
nombre permes d'aquestes serd, com a maxim, d'un habitatge per cada cent vint (120) m2 de superficie construida, sempre que aquesta
actuacio sigui compatible amb el manteniment de 1'organitzacié estructural interna, el nombre de buits per planta i el caracter tipologic de
l'edificacio.

3. Parcel-lacié.
No es permetra la modificacio de les parcel-les catalogades en aquesta categoria.
4. Higiene i composici6 interior.

En edificis catalogats no sera d'obligat compliment 1'ordenanga general d'higiene i composicié interior, en el que concerneix a superficies
d'il-luminacié, dimensions i ventilacid de les escales, etc., si les obres tinguessin per objecte respectar la tipologia de I'edifici i el motiu pel
qual ha estat catalogat, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades per la normativa aplicable en
materia d'habitabilitat, higiene i salubritat, i les obres que suposessin una millora de les condicions actuals d'higiene i composicio interior de
I'edifici a intervenir.

5. Estética i composicio exterior.
a) Regira l'indicat a I'apartat 1 d'aquest article que estableix el tipus d'intervencions possibles segons el grau de catalogacio.
b) Materials i acabats. S'empraran en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques originals.

Les fusteries seran de fusta envernissada, pintada o impregnada de resines sintétiques. Els buits exteriors estaran dotats de persianes
mallorquines de fusta.

Excepcionalment, prévia autoritzacid de la comissio de Centre Historic i cataleg, es podran variar aquests materials.
Revestiments exteriors: Les facanes i mitgeres s'acabaran revocades i arrebossades.

Els colors basics seran els que estableix la carta de colors, 1'ocre o el blanc d'acord amb els tons dominants al carrer. Als edificis que
aparegui obra vista en faganes, haura de mantenir-se i/o recuperar-se.

c) Cobertes. Es mantindran les cobertes originals de 1'edifici. En casos excepcionals, i prévia autoritzacié de la Comissio de Centre
Historic i Catalogacio de I'Ajuntament de Palma, es permetra la modificacié d'una superficie no superior al 10% del total de la

coberta o bé de 5 mz, que no resulti visible des de l'exterior i no modifiqui la imatge de l'edifici catalogat, per la ubicacid
d'instal-lacions.

d) Aixi mateix sera d'obligat compliment el que prescrigui la fitxa del Cataleg corresponent.
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6. Usos.

Queda regulat a l'article 14.1 de les presents normes.

Article 22. Regulacié genérica de la protecci6 estructural B

1. Tipus d'obres i intervencions.

Les obres permeses en els béns catalogats a la categoria B, tret que la fitxa normativa particularitzada permeti un altre tipus d'intervencio,
seran: Consolidacio, Conservacid, Restauracio, Rehabilitacid i, excepcionalment, Reestructuracié en parts no basiques de I'edifici i annexos
que poguessin existir. En cap cas podran desvirtuar-se els elements puntuals que apareixen en les fitxes de Cataleg i el grau de proteccio sera

el que en elles s'indiqui.

Les obres a realitzar en el cas de béns catalogats a la categoria B no podran desmeréixer al bé catalogat en cap dels valors que han motivat la
seva inclusio al cataleg.

Per a obres que impliquin actuacions de restauracio, rehabilitacié o reforma de fagana s'hauran de tenir en compte les consideracions
especifiques dels planols d'ordenacid de seccions de carrers amb algats de fagana.

2. Condicions de volum i aprofitament.

En edificis catalogats B, no es podra augmentar el volum actual,llevat que s'indiqui expressament a la fitxa particular de cataleg.

L'aprofitament mesurat en m? de sostre serd com a maxim el legalment existent, exceptuant el que esta disposat a la fitxa normativa
particularitzada, o bé el que dictamini la Comissié de Centre Historic i Catalogacié de 1'Ajuntament de Palma respecte a 1'eliminacié d'afegits
que puguin desvirtuar l'edifici protegit.

No procedira la declaracié de ruina per motius economics en els termes de l'article 348 del RLOUS, o norma que el substitueixi.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destrucciéo o demolicid, 1'aprofitament de la parcel-la subjacent consistira en la
facultat de reconstruir 1'immoble originari.

En el cas que es proposi un augment del nombre d'habitatges, es considerara que el nombre permés sera, com a maxim, d'un habitatge per

cada cent vint (120) m? de superficie construida, sempre que aquesta actuacid sigui compatible amb el manteniment de l'organitzaciod
estructural interna, el nombre de buits per planta i el caracter tipologic de l'edificacio.

3. Parcel‘lacié.
No es permetra la modificacio de les parcel-les objecte d'aquesta qualificacio.
4. Higiene i composicié interior.

En edificis catalogats no sera d'obligat compliment I'ordenanga general d'higiene i composici6 interior, en el que concerneix a superficies
d'il-luminaci6, dimensions i ventilacié de les escales, etc., si les obres tinguessin per objecte respectar la tipologia de I'edifici i el motiu pel
qual ha estat catalogat, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades per la normativa aplicable en
materia d'habitabilitat, higiene i salubritat, i les obres suposessin una millora de les condicions actuals d'higiene i composicié interior de
I'edifici a intervenir.
5. Estética i composicié exterior.

a) Regira l'indicat a I'apartat 1 d'aquest article que estableix el tipus d'intervencions possibles segons el grau de catalogacio.

b) Materials i acabats. S'empraran en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques originals.

Les fusteries seran de fusta envernissada, pintada o impregnada de resines sintétiques. Els buits exteriors estaran dotats de persianes
mallorquines de fusta.

Excepcionalment, prévia autoritzacié de la comissio de Centre Historic i cataleg, es podran variar aquests materials.
Revestiments exteriors: Les facanes i mitgeres s'acabaran revocades i arrebossades.

El color basic sera l'ocre o el blanc d'acord amb els tons dominants al carrer. Als edificis que aparegui obra vista en faganes, haura de
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mantenir-se /0 recuperar-se

¢) Es permetran actuacions en fagana, que es realitzaran quan aixi ho exigeixi la rehabilitacid o reestructuracié interior, segons el
regulat a I'apartat 1 d'aquest article, mantenint la tipologia de buits i, si escau, completant la composici6 general.

d) Es permetra la instal-laci6 d'ascensor, sempre que aquesta es realitzi sense alterar les caracteristiques tipologiques fonamentals de
I'edifici i oculta a la vista des de l'exterior, no podent variar els parametres edificatoris definits a 1'apartat 2 d'aquest article.

e) Aixi mateix sera d'obligat compliment el prescrit en la fitxa del Cataleg.

f) En el cas que la fitxa de cataleg prevegi expressament augments de volum, segons l'apartat dos es podran resoldre utilitzant
llenguatge arquitectonic actual, amb les limitacions de no alteracié de les caracteristiques fonamentals que van motivar la proteccio
de I'edifici i de relacié amb els béns catalogats del seu entorn.

g) Cobertes. Es mantindran les cobertes originals de 1'edifici. En casos excepcionals, i prévia autoritzacié de la Comissi6é de Centre
Historic i Catalogacio de I'Ajuntament de Palma, es permetra la modificacié d'una superficie no superior al 10% del total de la
coberta 0 bé de 5 m?, que no resulti visible des de 1'exterior i no modifiqui la imatge de I'edifici catalogat, per a la ubicacio
d'instal-lacions.

6. Usos.

Queda regulat en l'article 14.1 de les presents normes.

CAPITOL II: REGULACIO DEL PATRIMONI AMBIENTAL. CATEGORIES DE LES QUALIFICACIONS DE PROTECCIO
AMBIENTAL.

Article 23. Regulacié genérica de la protecci6 arquitectonica ambiental C
1. Tipus d'obres i intervencions.

Les obres permeses en els béns catalogats en la categoria C, tret que la fitxa normativa particularitzada permeti un altre tipus d'intervencio,
seran: Consolidacio, Conservacio, Restauracio, Rehabilitacio i Reestructuracio a la fagana i volumetria existent a primera crugia sense que es
puguin apreciar aquestes intervencions des de via publica. En cap cas podran desvirtuar-se els elements puntuals que apareixen en les fitxes
de Cataleg i el grau de proteccio sera el que en elles s'indiqui a I'ambit de la primera crugia.

Les obres a realitzar en el cas de béns catalogats en la categoria C no podran desmer¢ixer al bé catalogat en cap dels valors que han motivat la
seva inclusi6 al cataleg.

Per a obres de rehabilitacio integral o de més del 50% de I'edificacio, aixi com aquelles que impliquin actuacions de restauracid, rehabilitacio
o reforma de fagana s'hauran de tenir en compte les consideracions especifiques dels planols d'ordenacié de seccions de carrers amb algats de
fagana.

2. Condicions de volum i aprofitament.

En edificis catalogats C s'hauran de conservar les facanes i el volum existent en la crugia corresponent a la fagana.

L'aprofitament mesurat en m? de sostre sera igual a l'existent exceptuant el que esta disposat en la fitxa normativa particularitzada i en el
segiient paragraf referent a forjats entremitjos.

Es permetra la introduccié de forjats entremitjos (entreplanta) que no arribin a fagana, quedant connectat l'espai inferior i superior, quan les
obres tinguin per objecte I'adequacid de 1'edifici a un Gs public o col-lectiu, sempre que no alterin les caracteristiques fonamentals que van
motivar la proteccié de l'edifici. El disseny d'aquests forjats estara clarament diferenciat de 1'edifici original, procurant no obstant aixd una
integraci6 en el conjunt. La realitzacié dels forjats vindra limitada pel compliment de les altures minimes exigides entre forjats de les
ordenances generals.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

|
1. Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicid, l'aprofitament de la parcel-la subjacent consistira en la
s tacultat de reconstruir I'immoble originari.

FEB'ED el cas que es proposi un augment del nombre d'habitatges, es considerara que el nombre d'aquestes permes sera, com a maxim el més
%!Egﬂtrestrictiu dels segiients, el que s'obtengui d'aplicar I'index d'is de la zona o el d'un habitatge per cada cent vint (120) m2 de superficie
[
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construida, sempre que aquesta actuacid sigui compatible amb el régim d'usos permeés en cada cas, el manteniment de l'organitzaciod
estructural interna a la primera crugia, el nombre de buits per planta i el caracter tipologic de 1'edificacio.

3. Parcel-lacid.
No es permetra la modificacié de les parcel-les objecte d'aquesta qualificacio.
4. Higiene i composicié interior.

En edificis catalogats no sera d'obligat compliment l'ordenanga general d'higiene i composicié interior, en el que concerneix a superficies
d'il-luminacio, dimensions i ventilacio de les escales, etc. Pel que fa la primera crugia, si les obres tinguessin per objecte respectar la resta de
la tipologia de 1'edifici i el motiu pel qual ha estat catalogat, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene,
regulades per la normativa aplicable en matéria d'habitabilitat, higiene i salubritat, i les obres que suposessin una millora de les condicions
naturals d'higiene i composicio interior de 1'edifici a intervenir.

5. Estética i composicié exterior.

a) Regira l'indicat a I'apartat 1 d'aquest article que estableix el tipus d'intervencions possibles segons el grau de catalogacio.

b) S'empraran per a cada cas els materials i acabats originals de cada edifici en particular.
b.1) En el cas de rehabilitacié d'espais comuns com a vestibuls o patis d'accés, els acabats 1 materials seran els mateixos que
presentava l'edificacio original, tant pel que fa a elements estructurals com solats i acabats de parets.
b.2) Revestiments exteriors. Les facanes i mitgeres tindran acabats i colors semblants als originals. El color basic s'escollira
d'entre un dels de la carta de colors del present PEPAA. S'admetra el blanc perd mai en edificis contigus.

¢) Es permetran actuacions en fagana, que es realitzaran quan aixi ho exigeixi la rehabilitacid o reestructuracio interior.

d) Es permetra la instal-laci6 d'ascensor, sempre que aquesta es realitzi sense alterar les caracteristiques tipologiques fonamentals de

I'edifici i oculta a la vista des de 1'exterior, no podent variar els parametres edificatoris definits a l'apartat 2 d'aquest article.

e) Aixi mateix sera d'obligat compliment el prescrit en la fitxa del Cataleg.

6. Usos.

Queda regulat en l'article 14.1 de les presents normes, aixi com el que assenyali la fitxa particularitzada.
Article 24. Regulacié genérica de la protecci6 arquitectonica ambiental r

1. Tipus d'obres i intervencions.

a) L'afeccié sobre aquests edificis té com a conseqiiéncia l'obligacié del manteniment de I'edificacid existent, no permetent-se la
substituci6 de la mateixa. Només podra demolir-se totalment en cas de ruina sempre que no sigui per motius econdmics, mitjangant
la corresponent tramitacio i declaracio, o parcialment quan aixi ho determini la CCH i C.

Podran realitzar-se les obres de restauracio, conservacio, consolidacid, rehabilitacio, reestructuracio (en tota la seva extensid) reconstruccio i
nova construccié en cas de ruina. En aquest ultim cas hauran de mantenir-se les caracteristiques fonamentals de la fagana de 1'edifici
preexistent (incloent les obres de reestructuracio indicades en la planimetria i algats d'ordenacid). No obstant aixo, es mantindran, en tot cas,
els elements definitoris de la seva estructura arquitectonica (murs de carrega, altures i forjats), les caracteristiques tipologiques i ambientals
de l'edificaci6 i la seva fagana, podent demolir-se només aquelles parts que la CCH i C autoritzi. Es podran adequar a les condicions
d'habitabilitat previstes per la normativa aplicable en matéria d'habitabilitat, higiene i salubritat.

No procedira la declaracié de ruina per motius economics en els termes de 'article 348 del RLOUS, o norma que el substitueixi.
Podran realitzar-se les obres de nova construcci6 en cas de declaracié de ruina, d'acord als parametres de zona aplicables.

Per a obres de rehabilitacié integral o de més del 50% de 1'edificacid, aixi com aquelles que impliquin actuacions de restauracio, rehabilitacio
o reforma de fagana s'hauran de tenir en compte les consideracions especifiques dels planols d'ordenacié de seccions de carrers amb algats de
fagana.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

——2. Condicions de volum i aprofitament.

UHMEN el cas de nova construccié els parametres seran els definits en els planols d'ordenacié i ordenances particulars de zona, respecte a la facana
4 [ . .. R TR \ . .
w-S'estara a la reconstruccio de la fagana segons projecte original, subsidiariament es prendran com a model els planols d'ordenaci6 de seccions
de carrers i alcats de faganes del Pla Especial.

El nombre d'habitatges permesos és l'existent, encara que, justificadament i amb acord favorable de la Comissi6é de Centre Historic i Cataleg

I
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(CCH i C), es podra augmentar el nombre resultant a 1/80 (nombre d'habitatges / superficie construida) sempre que aquesta actuacié sigui
compatible amb el manteniment de 'organitzacié estructural interna, el nombre de buits per planta i el caracter tipologic de l'edificacio.

3. Parcel-lacio.

No es permetra la modificacié de les parcel-les qualificades amb aquesta categoria.

4. Condicions d'higiene i composicié interior.

En aquests edificis no sera d'obligat compliment l'ordenanca general d'higiene i composicio interior, en el que concerneix a superficies
d'il-luminacio, dimensions i ventilacié de les escales, etc., si les obres tinguessin per objecte respectar la tipologia de 'edifici, sempre que
quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades en la normativa aplicable en matéria d'habitabilitat, higiene i

salubritat, i les obres suposessin una millora de les condicions actuals d'higiene i composicid interior de 1'edifici a intervenir. Per a la nova
construcci6 regiran les ordenances generals.

5. Estética i composicié exterior.

Tractament faganes, locals comercials i publicitat exterior. Seran aplicables les determinacions referents a Condicions d'estetica i Publicitat
exterior de les presents Normes Urbanistiques, aixi com les determinacions de colors de fagana segons article corresponent.

Aixi mateix sera aplicable I'ordenancga general en tot alldo que no reguli especificament el PEPAA.

6. Usos.

Queda regulat en l'article 14.2 i 14.3 de les presents normes, segons qualificacié del planol d'ordenacio.

Article 25. Regulacio generica de la proteccié ambiental NPA 1 de Santa Catalina.

Nivell de Protecci6 Ambiental en grau 1: Elevat. Conservacio.

1. Tipus d'obres.

Conservacio: Es podran realitzar les obres de Restauracio, Consolidacid, Conservacid, Rehabilitacié i Reestructuracio tenint en compte que
l'afeccid d'aquests edificis amb nivell de proteccid elevat NPA1, comporta per a qualsevol tipus d'obres, I'obligaci6 de la conservacié de la

facana original.

Podran realitzar-se les obres regulades a l'art. 47. de les Normes urbanistiques del vigent Pla General. Es mantindran, en tot cas, els elements
definitoris de fagana, podent enderrocar unicament aquells cossos o elements de menor interés considerats afegits a l'edificaci6 i tipologia
original. El manteniment de fagana representa un parametre de zona al qual s'haura de donar compliment.

Substitucié: Es podra optar per la substitucié de I'immoble amb la condicié de la conservacid de fagana d'acord amb els parametres
urbanistics de la zona. El manteniment de fagcana implica la seva integraci6 a la nova edificacio.

2. Condicions de volum i aprofitament.

Conservacio: S'estara al que determina l'article 47 de les ordenances generals de les Normes Urbanistiques del vigent PGOU de Palma.

En el cas de que les obres comportin ampliacions de les parts legalment implantades a I'empara d'una normativa anterior, i que no excedeixin
de l'edificabilitat maxima permesa segons l'ordenancga particular de zona, es podran realitzar les obres d'ampliacio6 fins assolir el 100% de

l'edificabilitat permesa a la zona.

Substitucié: En cas de nova construcci6 els parametres seran els definits al planol d'ordenaci6 atesa I'ordenanga particular de zona que li
correspongui, amb les condicions del punt 1 del present article.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

3. Parcel-lacio.

No es permetra la segregacid ni agregacié de les parcel-les qualificades amb aquesta categoria, llevat d'aquelles parcel-les amb una amplaria
a facana inferior a 5m, a les quals es permetra 'agregacio de 3 parcel-les confrontants lateralment, sempre i quan, aquestes tinguin nivells de

il

“_jprotecci(') NPA 1 o 2 i la sumatoria resultant sigui inferior a 350m”. L'agregaci6 haura de mantenir la composicio de les faganes de manera

independent.

e

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
2 de desembre de 2021

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 241 - Sec. |. - Pag. 48148

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

s )

4. Estética i composicié exterior.

S'estara al que disposen les presents Normes Urbanistiques respecte a condicions estétiques i publicitat exterior i determinacions cromatiques
de la carta de color.

En el cas que les obres comportin ampliacid, la composicié del nou volum quedara integrat amb el volum original, essent d'aplicacid per a la
composici6 de fagana el que determina l'article 26 de les presents N.U.

Es permet la reestructuracio dels forats de fagana, en una variacié del 20% de la superficie total dels forats existents, sempre i quan siguin
acordes a les condicions d'estética i composicid exterior que es regulen a l'article 26 d'aquestes normes. Es permetra en qualsevol cas
I'obertura de forats de faganes previstos a les edificacions originals i que actualment es trobin tapiats, aixi com també¢ el tapiat de forats no
originals.

5. Usos:

Queden regulats en l'article 14.2 i 14.3 de les presents normes, segons qualificacio del planol d'ordenacio.
Article 26. Regulacio genérica de la proteccié ambiental NPA 2 de Santa Catalina.

Nivell de Proteccié Ambiental en grau 2: Moderat. Zones de Regeneracié Ambiental

1. Tipus d'obres.

Es podran realitzar les obres de Restauracio, Consolidacid, Conservacio, Rehabilitacio i Reestructuracio tenint en compte que l'afeccid
d'aquests edificis té com a conseqiiéncia la preferéncia per la substitucié de l'edificacié existent respectant les normes especifiques de
composicio de fagana, segons els parametres urbanistics de la zona.

2. Condicions de volum i aprofitament.
Conservacio: S'estara al que regula l'article 47 de les ordenances generals del PGOU.

Substitucié: En cas de nova construccid els parametres seran els definits al planol d'ordenacio, amb les condicions establertes al punt 1 del
present article. A les edificacions en cantonada és preceptiva la obligacié de mantenir o reconstruir les cantonades arrodonides, suprimint en
tot cas el xamfra de 4 m, segons les noves alineacions grafiades als planols d'ordenacio.

3. Parcel‘lacié.

Es permetra 1'agregaci6 de parcel-les amb NPA2 en un nombre maxim de 3 parcel-les confrontants lateralment del mateix carrer, sempre i

quan el resultat del sumatori de 1'agregacio sigui inferior a 520 m?>.
4. Estética i composicio exterior.

Respecte a les regulacions de les edificacions s'estara al que disposen les segiients condicions especifiques de manera general, aixi com al que
regulen els articles d'estética i publicitat exterior, i determinacions cromatiques de la carta de color de les presents Normes Urbanistiques:

a) Xamfrans: A les edificacions en cantonada es reconstruira la cantonada arrodonida amb un radi exterior d'entre 40 i 50 cm.
Qualsevol forat de fagcana haura de mantenir una distancia de 100 cm a la fagana perpendicular del xamfra. La fagana lateral s'ha de
tractar amb condicions de composici6 i materials iguals a la fagana principal.

(Veure annex 1. Figura 1)

b) Composici6 de fagana: Els buits de fagana seguiran un ritme regular organitzada en eixos verticals amb un eix central segons
esquema indicatiu.

® En el cas de no ser necessaria 1'obertura d'un forat de fagana, es mantindra en tot moment el remarcat endinsat del forat
tapiat, mantenint la composici6 del conjunt segons esquema indicatiu.

® Es permetra rompre la simetria de fagana a Planta Baixa, per situar aparador, entrada a aparcament o entrada a escala
comunitaria.
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5. Usos:

L

® Les dimensions dels aparadors o entrades a aparcaments privatius, sera inferior a 2,85 m. d'ample per modul de fagana
minima, evitant en qualsevol cas la ubicacié consecutiva de dues o més grans obertures.

(Veure annex 1. Figura 2)

® Quan l'edificacié de nova planta estigui flanquejada per edificacions amb proteccio de fagana NPAI, la nova fagana s’haura
d'harmonitzar amb les linies de referéncia de la composicioé (cornises, rafecs, volades, impostes, socols, marcs, etc.).

¢) Es permetran esplandits al voltant dels buits de fagana d'entre 20 — 35 cm. Aquests esplandits podran ser de color més clar
diferenciat de la resta de fagana admetent el blanc com a solucid general, respectant la carta de color de les presents normes. Els
esplandits podran unificar-se amb cornises intermitges que seran en qualsevol cas opcionals.

Les cornises intermitges, en cas d'incorporar-se al disseny de fagana, hauran de tenir la mateixa gruixa que el cantell del balcd,
donant continuitat a tota la fagana i/o cantonada.

d) Balcons: Es permetran balcons oberts amb una volada maxima segons ordenanga d'aplicaci6 corresponent i un cantell inferior a 25
cm amb gruixa al seu extrem inferior a 10 cm.

Condicions de composici6 de balcons:

Els balcons es posicionaran de manera ordenada i simétrica a les plantes pis

Els balcons es podran eliminar a les plantes superiors

Es permeten balcons correguts a fagana sempre i quan no es doni com a soluci6é a més de dues faganes consecutives del tram
de carrer i sempre que s'hagi implantat com a soluci6 al pis immediatament inferior.

Els balcons mantindran una reculada minima a partié de 50 cm.

Es prohibeixen expressament els cossos tancats tipus galeria, hivernacle, i galeries obertes formades per tubulars exteriors als
balcons.

¢) Baranes de balcons: El material de la barana dels balcons sera d'acer lacat o pintat en color RAL segons especificacions de carta de
colors d'Article 37 de les presents Normes Urbanistiques del Pla Especial.

O Les bréndoles seran de seccid quadrada, circular o platina plana torsionada de seccid maxima en qualsevol dels casos de 2
cm? i disposici6 preferentment vertical.

O Es podran excepcionalment i de forma justificada proposar baranes segons dissenys preexistents d'edificacions tradicionals
del barri.

O En qualsevol planta es permetra com a soluci6 la de barana encastada al buit de fagana respectant si escau la simetria de
fagana.

O Les especificacions técniques de resisténcia, i disseny s'atindran al compliment de normativa especifica

© El passama superior no podra tenir una secci6 superior als 6 em?.

Es prohibeixen expressament els segiients materials d'acabats per a baranes de balcons, tant de manera general com d'elements
decoratius:

O Acer inoxidable, acer corten, alumini, acabats cromats, acabats metal-lics reflectants

O Materials laminars transparents com: vidre laminat (tant transparent, translicid a color o opac), metacrilats, policarbonats
massis o cel-lular, i similars

Planxes metal-liques opaques, perforades, o troquelades

Baranes amb brendoles o taulons de fusta

Baranes de totxana vista o referida

Elements de gelosia ceramica o prefabricada

O O O O O

Balustrades amb elements petris (llevat de terrats superiors)

f) Colors: Es respectaran els colors de facana, fusteries i manyeria segons les determinacions de la carta de colors d'aquestes Normes.
El color blanc de facana s'entendra com a excepcional, quedant prohibida la seva aplicacié en edificis contigus.

Queda regulat en l'article 14.2 i 14.3 de les presents normes, segons qualificacié del planol d'ordenacio.
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Article 27. Regulacio genérica de la proteccié ambiental NPA 3 de Santa Catalina.
Nivell de Protecci6 Ambiental en grau 3: Basic. Zones de transformacio
1. Tipus d'obres.

Es podran realitzar les obres de Restauracid, Consolidacid, Conservacid, Rehabilitacid i Reestructuracid, segons els régim d'edificis existents
de les Normes Urbanistiques del Pla General vigent.

En qualsevol cas hauran de respectar les normes generals d'estética del barri de Santa Catalina.
2. Condicions de volum i aprofitament.
Conservacio: S'estara al que regula 'article 47 de les ordenances generals del PGOU.

Substitucio: En cas de nova construccié s'atindran a les condicions dels parametres particulars de la zona d'ordenaci6 on es trobin segons
planol d'ordenaci6, amb les condicions establertes al punt 1 del present article.

En tractar-se de zones transformades, les edificacions en cantonada hauran de respectar la obligaci6 de executar en tot cas el xamfra de 4 m,
segons queda regulat a les Normes Urbanistiques del Pla General vigent i atesa la corresponent representacio als planols d'ordenacié del
PEPAA

3. Parcel-lacio.

Es permetra l'agregacio de parcel-les amb NPA3 en un nombre maxim de 3 parcel-les confrontants lateralment del mateix carrer, sempre i

quan el resultat del sumatori de 1'agregacio sigui inferior a 520 m?.
4. Estética i composicio exterior.

S'estara al que disposen els articles de condicions d'estética i publicitat exterior, i determinacions cromatiques de la carta de color de les
presents Normes Urbanistiques del PEPAA.

5. Usos:
Queda regulat en l'article 14.2 1 14.3 de les presents normes, segons planol d'ordenaci6.
Article 28. Ordenances particulars pel conjunt historic Molins Fariners de Carrer Industria i pel seu entorn de proteccio

Atenent l'obligacio de I'Ajuntament de Palma, segons 1'article 36 de la llei 12/98, del Patrimoni Historic de les Illes Balears, de redactar un
Pla Especial o Instrument Urbanistic que compleixi amb les exigéncies de I'esmentada llei. El present PEPAA de Santa Catalina inclou
expressament la regulacié d'un régim especial, tant d'usos, com intervencions permeses, pel Conjunt Historic dels Molins Fariners del Carrer
Industria i el seu entorn de proteccio.

1. Tipus d'obres i intervencions.

a) Les obres permeses a realitzar al bé catalogat “Molins Fariners de Carrer Industria” seran les de Consolidacid, Conservacio i
Restauracié. Ha de protegir-se prioritariament el que apareix a la fitxa normativa particularitzada del Cataleg.

b) Les obres a realitzar al bé catalogat “Molins Fariners de Carrer Industria” no podran desmergixer els bens catalogats en cap dels
valors que han motivat la seva declaracié com a BIC i la seva inclusi6 al cataleg municipal.

¢) Les intervencions a l'espai public EL1b 25-08-E, hauran de tenir en compte les determinacions del present article referent a
repavimentacions, substitucio d'arbrat i substitucié de mobiliari urba.

2. Condicions de volum i aprofitament.
a) Condicions de volum i aprofitament dels bens catalogats:

- No es podra alterar el volum constructiu real legalment existent.

- L'aprofitament mesurat en m2 de sostre sera igual a l'existent, exceptuant el que esta disposat en la fitxa normativa
particularitzada i en el segiient paragraf referent a forjats intermitjos.

- No es permetra la introduccio de forjats intermitjos (entre-planta)

- Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicio, I'aprofitament urbanistic de la parcel-la
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subjacent consistira en la facultat de reconstruir les edificacions originaries catalogades, aixi com les edificacions que quedin
assenyalades pel corresponent planol d'ordenacié del PEPAA atesos els parametres edificatoris que queden regulats per les
presents Normes.

b) Condicions de volum i aprofitament dels bens no catalogats:

S'estara al que disposa l'article 33 de les presents normes.
3. Parcel-lacié.
No es permetra la modificacié de les parcel-les catalogades en aquest conjunt historic dels molins.
4. Higiene i composicié interior.

En edificis catalogats no sera d'obligat compliment 'ordenanga general d'higiene i composici6 interior, en el que concerneix a superficies
d'il-luminaci6, dimensions i ventilacio de les escales, etc. si les obres tinguessin per objecte respectar la tipologia de 'edifici i el motiu pel
qual ha estat catalogat sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades segons legislacio d'aplicacio
en materia d'habitabilitat i salubritat, i les obres suposessin una millora de les condicions actuals d'higiene i composici6 interior de 1'edifici a
intervenir.

5. Estética i composicié exterior.

a) Regira l'indicat a l'apartat 1 d'aquest article que estableix el tipus d'intervencions possibles segons la tipologia edilicia dels molins
fariners.

b) Materials i acabats. S'empraran en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques dels molins fariners.
Els colors basics seran colors terrosos. Els maresos de cantonada i elements particulars, haura de mantenir-se i/o recuperar-se.

¢) Aixi mateix sera d'obligat compliment el que prescrigui la fitxa del Cataleg corresponent.

6. Usos:

El régim d'usos vindra regulat pel segiient quadre.

USOS DETALLATS SITUACIO
4.1 Comercial 2
4.2 Administratiu 1,2,4,5
4.4 Establiment Public 2,4
5 Equipaments 1,2,3,4,5

7. Entorn de Proteccio:

Es considera entorn de Protecci6 el que va establir la declaracié de BIC del conjunt historic dels Molins Fariners de carrer Industria i que
s'incorpora al planejament municipal mitjangant la Modificacié Puntual de Pla General per a delimitacié de I'ambit de Proteccid dels molins
(Sector de Reégim Singular H).

8. Regulacions especifiques per a les actuacions a I'Entorn de Proteccié del Conjunt historic dels molins fariners de carrer Industria,
ZPA1iZPA2

Delimitacié de Zones de Proteccié

Es delimiten dues zones de proteccié ambiental (ZPA 1 i ZPA 2) dins I'entorn de proteccié del Conjunt historic dels molins de carrer
Industria, segons indica el segilient esquema:

(Veure annex 2)
Regulacions genériques per a les Zones de Proteccié Ambiental 1 i 2.

a.Les actuacions de pavimentacié i enjardinament a la zona de domini privat i s ptiblic tindran com a objectiu posar en valor el
conjunt historic catalogat.

b.No es permetra la reposicié d'aquell arbrat i elements de jardineria que es trobin a menys de 3 m de les edificacions de dins el BIC.
c.Es suprimiran tots el elements de mobiliari urba que distorsionin la correcta contemplacié del conjunt i representin obstacles tant
visuals com arquitectonics, i que es situin entre els diferents immobles catalogats o a un radi exterior de 15 m. respecte les
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edificacions de dins el BIC. En cap cas, no es podran reposar ni i reconstruir les jardineres cilindriques de formigé existents.
Regulacions especifiques per a la ZPA 1.
La Zona de Proteccié Ambiental 1 és aquella situada entre els propis molins declarats com a Conjunt Historic.

a. En el cas de restitucio del paviment a I'entorn de proteccio 1, es tendira a adoptar solucions amb paviments tous tipus “sauld”, que es
podran combinar amb enjardinaments a cota de paviment, amb espécies autoctones que no superin el 60 cm d'algada.

Regulacions especifiques per a la ZPA 2.

La Zona de Proteccio Ambiental 2 és aquella situada entre I'alineacié de molins i I'edifici RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR de Volumetria
especifica que es troba dins 1'ambit del conjunt historic dels molins.

e) A l'entorn de Proteccio 2, es procedira a la creacié d'una nova alineaci6 d'arbrat amb plantacié d'espécies de port mitja amb gran
alcada que se situara entre el conjunt historic declarat BIC i I'edifici lateral. Es permetra en tot cas la solucié amb jardinera
sobre-elevada.

CAPITOL III: ORDENANCES PARTICULARS DE LES ZONES.

Article 29. Ordenances particulars de les zones “B” de Santa Catalina. Us principal: residencial plurifamiliar. Tipus d'edificacié
AV-MC.V

1. Descripcio.
Aquesta ordenanga només és d'aplicacio a I'area de régim especial del Santa Catalina ARE 25-01.

L'edificaci6 se situa perimetralment a 1'illa amb altures homogenies, deixant al centre patis interiors d'illa lliure d'edificacié configurats a
partir dels fons edificables de les parcel-les.

2. Zones.

Es distingeixen tres zones, que es diferencien en les distintes altures que poden abastar: B3c, B4c, B6c.
3. Condicions minimes de parcel-la.

- Zones B3c:

a) Superficie minima de parcel-la 120 m2
b) Amplada minima de parcel-la 6 m

- Zones B4c:

a) Superficie minima de parcel-la 180 m2
b) Amplada minima de parcel-la 10 m

- Zones Bbc:

a) Superficie minima de parcel-la 320 m2
b) Amplada minima de parcel-la 14 m

L'agregacio de parcel-les es permetra atés el Nivell de Proteccio Ambiental assignat pel PEPAA

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

4. Condicions d'edificacio.

L cr 2 cadascuna de les tres zones s'estableixen els segiients parametres:

)

-

B3c B4c Béc
%H (n. P) 3 4 6
% H max (m) 10,50 13,90 19,50
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B3c B4c Béc
H tot (m) 12,50 15,90 21,50
V max 0,40 0,40 0,70
Irp (hab/m?) 1/33 125 1/16

Irp index d'intensitat d'as residencial o turistic (habitatge/ m? de sol compres dins la fondaria edificable), quan el resultat del producte entre
superficie edificable de la parcel-la dins la seva fondaria edificable per I'index d'iis no ofereixi un nombre enter d'habitatges, s'haura
d'arrodonir a l'alga si la fraccié decimal es superior a 5, i a la baixa si és inferior a 5.

Algada maxima en metres a queé s'ha de situar el pla inferior del sotil de la planta baixa respecte del punt de referéncia a les tres zones:

-Zones B3c,B4c ...l 3,50. Es podra incrementar 'algada en 0,20 m. en el cas d'incompatibilitat amb 1'execucio6 de les
plataformes tniques o altres elements urbans dels vials publics, sempre que quedi motivada i justificada la seva necessitat.

-ZonesB6C ... 4,10
Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a un (1) metre sobre el punt de referéncia.
Unicament es podra construir a la franja definida a la fondaria edificable fixada per a cada illa als planols d'ordenacié del PEPAA.
5. Condicions d'us.

a) Al pati d'illa només es podran construir soterranis i semisoterranis en un 50% de l'espai no edificable de la parcel-la amb la
finalitat exclusiva de realitzar aparcaments per a vehicles tipus turisme, destinant la resta a la plantacié d'arbrat i vegetaci6, amb la
plantacié d'un arbre cada 40 m>.

b) Els usos distints de residencial permesos en situacié 1 podran ubicar-se a qualsevol planta de la dita situacio, destinada totalment o
parcial a aquests usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes destinades a I'us principal.

c) La resta de condicions queden regulades a l'article 14.2 de les presents normes.

d) A les parcel-les situades al carrer Mestres d'Aixa no es permetra 1'is residencial. A les plantes soterranis de les noves edificacions
del carrer Mestres d'Aixa s'hauran de prendre les mesures oportunes en materia d'autoproteccié i vulnerabilitat davant les
inundacions que es desprenguin dels estudis hidrologics i hidraulics (veure planol de calats de la inundacié per a un periode de retorn
T500 en el carrer Mestres d'Aixa).

Article 30. Ordenances particulars de les zones “C--” de Santa Catalina. Us principal: residencial plurifamiliar. Tipus d'edificacié
AV-MC.V

1. Descripcio
Aquest tipus d'ordenaci6 s'aplica al llarg de l'eix civic de Carrer Fabrica, i afectara a la totalitat de la parcel-la que confronti amb 1'Eix Civic.
En els casos de parcel-les afectades graficament als planols d'ordenacié per zones "C" i "B", seran d'aplicacio 1'ordenanga particular de zones

“C” a efectes d'ocupaci6 i implantacié d'usos terciaris a la parcel-la en Planta Baixa.

La caracteristica principal de la normativa d'aquestes zones es produeix en referéncia al régim d'usos en Planta Baixa, d'acord amb l'apartat 5
del present article.

2. Zones.

S'estableixen tres zones (C3c, C4c, i C6c) distingint-se per les diferents altures que poden aconseguir, variant en rad de les diferents zones de
I'eix civic de carrer Fabrica.

3. Condicions minimes de parcel-la

- Zones C3c:

a) Superficie minima de parcel-la 120 m?
b) Amplada minima de parcel-la 6 m

- Zones C4c:

a) Superficie minima de parcel-la 160 m?
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b) Amplada minima de parcel-la 10 m

- Zones Céc:

a) Superficie minima de parcel-la 320 m?
b) Amplada minima de parcel-la 14 m

L'agregacio de parcel-les es permetra ates el Nivell de Proteccio Ambiental assignat pel PEPAA.
4. Condicions d'edificacié

Per a les zones C3c, C4c, i C6c s'estableixen els segiients parametres:

C3c Céc Céc
H (n. P) 3 4 6
H max (m) 10,50 13,90 19,50
H tot (m) 12,50 15,90 21,50
V max 0,40 0,40 0,70
Irp (hab/m?) 1/50 1/33 1/20

Irp index d'intensitat d'is residencial o turistic (habitatge/ m? de sol compres dins la fondaria edificable), quan el resultat del producte entre
superficie edificable de la parcel-la dins la seva fondaria edificable per 1'index d'is no ofereixi un nombre enter d'habitatges, s'haura
d'arrodonir a l'alga si la fraccié decimal es superior a 5, i a la baixa si és inferior a 5.

Algada maxima en metres a qué s'ha de situar el pla inferior del sotil de la planta baixa respecte del punt de referéncia a les tres zones:

-Zones C3c,C4c ..o, 3,50. Es podra incrementar 'alcada en 0,20 m. en el cas d'incompatibilitat amb 1'execucio6 de les
plataformes Gniques o altres elements urbans dels vials publics, sempre que quedi motivada i justificada la seva necessitat.
~Z0neS COC ..., 4,30

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a un (1) metre sobre el punt de referéncia.

Es permet la construccid de soterranis i semisoterranis que superin la fondaria edificable amb la finalitat exclusiva de realitzar aparcaments
de vehicles tipus turisme.

5. Condicions d'us.

a) Els usos en Planta Baixa han de ser obligatoriament terciaris o d'equipament comunitari, dins els limits de la profunditat
edificable.

b) Els usos distints de residencial permesos en situacié 1 podran ubicar-se a qualsevol planta de la dita situacid, destinada totalment o
parcial a aquests usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes destinades a I'us principal.

¢) No es permetra 1'as d'establiment public com a activitat complementaria a altre dels usos pormenoritzats permesos en el quadre
d'usos de l'article 14.3 de les presents N.U., excepte quan sigui exigible en una normativa especifica.

d) La resta de condicions queden regulades en 1'article 14.3 de les presents normes.

Article 31. Ordenances particulars de les parcel-les d'equipament EQ
S'estara al que disposen les Normes Urbanistiques del vigent PGOU de Palma, amb la segiient consideracio:
Condicions d'estética.

Materials i acabats. S'estara a les condicions que estableixi el seu nivell de Proteccid6 Ambiental (NPA), segons els planols d'ordenacio a
escala 1:500. Excepcionalment, prévia autoritzacio de la comissié de Centre Historic i Cataleg, es podran variar les condicions relatives a
normes d'estética i publicitat exterior.

rticle 32. Ordenances particulars dels espais lliures

ﬁ?estaré al que disposen les Normes Urbanistiques del vigent PGOU de Palma, amb la segiient consideracio:

i

I

'Condicions d'estetica de les edificacions permeses als espais lliures.
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Materials i acabats. S'estara a les condicions del nivell de Proteccié Ambiental Basic (NPA1), segons els planols d'ordenacio a escala 1:500.
Excepcionalment, prévia autoritzacié de la comissi6é de Centre Historic 1 Cataleg, es podran variar les condicions relatives a normes d'estética
i publicitat exterior.

Article 33: Ordenances particulars de la zona volumetria especifica. F0a
S'estara al que disposen les Normes Urbanistiques del vigent PGOU de Palma, amb la segiient consideracio:
Condicions d'estética.

Materials i acabats. S'estara a les condicions que estableixi el seu nivell de Protecci6 Ambiental (NPA), segons els planols d'ordenacid a
escala 1:500. Excepcionalment, prévia autoritzacio de la comissié de Centre Historic i Cataleg, es podran variar les condicions relatives a
normes d'estética i publicitat exterior.

CAPITOL IV: CONDICIONS PARTICULARS D'ESTETICA, COMPOSICIO I DISSENY SOSTENIBLE
Article 34: Normes d'estética, composicio, disseny sostenible i publicitat exterior
1. Descripcio.

Hauran d'atendre les regulacions especifiques del present article, totes les noves activitats destinades a la realitzacié de transaccions
comercials de mercaderies, serveis personals, administratius, usos turistics i albergs, serveis integrables en el sector hoteler o docent, fins i tot
les incloses en els usos globals d'equipaments comunitaris; tot aixo sense perjudici del que pugui regular 'ordenanga de publicitat municipal
vigent.

Hauran de respectar les regulacions especifiques del punt 2. “Condicions generals d'estética” del present article, totes les edificacions,
elements associats a activitats, i elements de tancament de parcel-la que es trobin dins I'ambit del Pla Especial independentment del seu us, i
que mitjangant, declaracio responsable, llicéncia urbanistica o comunicacié prévia realitzin obres de: Restauracio de la fagana, Conservacio
de la fagana, Consolidacié de la fagana, Rehabilitacié de més d'un 50% de I'edifici, reestructuracio, reconstruccio i obra nova.

En qualsevol cas es tindran en compte les “Consideracions especifiques” de proteccié ambiental respecte composicié de fagana i publicitat
exterior que queden reflectides als planols d'ordenacio PO-04, PO-05, PO-06, PO-07 de seccions dels carrers amb algats de faganes, i
justificar-ne la supressid, millora o adaptacid a les condicions d'estética de les presents normes.

2. Condicions generals d'estética.

a) No es permetra la instal-lacié d'unitats exteriors d'aire condicionat que sobresurtin del planol de fagana, no estiguin integrats
compositivament a facana o suposin una distorsio estética del conjunt. Les unitats exteriors de climatitzacié s'hauran d'ubicar
preferentment a coberta.

A l'obligatoria peticio de llicéncia municipal per a la instal-lacié de climatitzadors o aire condicionat, s'han d'aportar els documents
necessaris subscrits pel sol-licitant, consistents en: fagana completa de I'edifici i indicacid de la ubicacid de la maquinaria.

b) Coberta: Les cobertes seran preferentment inclinades amb pendent (no superior a 25%) perpendicular a l'alineacio oficial, tot i que
es permetra la coberta plana. El material de cobricio sera la teula ceramica

En el cas de cobertes planes s'haura de tenir en compte que sobre el planol del terrat superior no es podra autoritzar cap construccid
llevat de les que determinen les Normes urbanistiques del Pla General vigent

La col-locaci6 de plaques fotovoltaiques no es podra ubicar al planol de fagana, essent preferible a coberta i sense que la seva
col-locaci6 a altres indrets dels edificis col-locacio pugui ser visible des de cota de carrer. En el cas de col-locacié sobre cobertes de
teula s'hauran de col-locar adoptant aquella solucié técnica que permeti assolir una produccié d'energia solar compatible amb el grau
de proteccid arquitectonica dels béns. Es permetra en qualsevol cas la col-locacié d'aquells sistemes de produccié d'energia que
puguin garantir un impacte nul a 'estética del barri.

¢) Queda absolutament prohibida I'evacuacié de qualsevol abocament o desguas a via publica, els trams de pluvials hauran de quedar
integrats a facana en els 40 cm. Immediatament inferiors a I'intrad6s del forjat sostre de planta baixa.

d) Els conductes de fums s'hauran d'ubicar dins la fondaria edificable fins a coberta, quedant sempre ocults a fagana i sobresortiran
per damunt de coberta el minim necessari pel seu correcte funcionament. El seu dimensionament anira en funcié de la normativa
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sectorial vigent.

¢) Materials i acabats. S'empraran en general els materials i acabats tradicionals del barri (arrebossat o aterracat amb passada de
paleta, sense opcid d'eixalbar; referit llis o estuc llis de calg per a plantes pis).

El material de facana sera homogeni a tot pla de facana, estant expressament prohibits folres de qualsevol material tant a planta baixa
com a la resta de pisos. Les faganes laterals i posteriors es tractaran amb condicions de composicio i materials similars als de fagana
principal, quedant en qualsevol cas degudament acabades.

Les solucions constructives que prevegin sistemes d'aillament exterior hauran de respectar les especificacions d'acabat avantdites.

f) Haura d'existir un socol de pedra calissa, o aterracat a la “tirolesa” de color diferent a la resta de fagana. Aquest socol no podra ser
superior 1,50 m ni inferior a 1,00 m, i estara format preferiblement per peces de gran format que en cap cas seran de dimensions
inferiors a 90 cm x 60 cm.

g) Altres consideracions a la composicié de fagana:

® Els registres d'instal-lacions per escomeses i comptadors hauran de quedar integrats a fagana, quedant expressament
prohibits els acabats de les portes de comptadors en qualsevol tipus de xapa metal-lica, alumini natural, anoditzats o
similars.

® Es prohibeixen expressament els segiients materials d'acabats de fagana, tant en general com en elements particulars:

facanes de pedra vista, paret tradicional de pedra amorterada “paret verda”. S'exceptuen els socols de pedra calissa
faganes de marés

fabriques de bloc de formigod o totxo vist

aplacats petris, fenolics, o amb faganes ventilades d'altres plaques amb junta oberta

acabats amb peces ceramiques, terracota, gres porcellanic

murs translicids, de policarbonat, de vidre tipus U-Glass, pavés, murs cortina o similars

acabats o aplacats amb fusta enrastrellada

lames d'alumini, o reixes metal-liques de qualsevol tipus

O O O O O O O O

h) Queda prohibida la instal-laci6 vista de qualsevol tipus de cablatge per fagana.

i) Per a l'atorgament de llicencia de qualsevol solucié de facana que no s'aculli a les especificacions de disseny anteriors, sera
precediu l'informe favorable de la CCH i C.

3. Condicions de publicitat exterior
a) Generals

® Es prohibeix la instal-lacié de tanques publicitaries i la instal-laci6 d'aparells musicals i de propaganda sonora a la via publica a tot
'ambit del Pla Especial.

® Es prohibeix la manipulacié dels paraments de fagana a planta baixa, mitjangant materials o pintura sobreposades, els quals s'han
d'ajustar al mateix tractament que la resta de la facana.
De la mateixa forma s'han de mantenir els eixos verticals de composicié de buits generals de la fagana.
Es prohibeix expressament la col-locacié de qualsevol cablejat a fagana.

b) Elements identificadors i publicitaris a fagana
Planta Baixa.

S'entén per planta baixa d'una facana la part de la seva superficie que estigui en aquesta situacié d'acord amb la normativa del planejament
vigent a cada zona. Les facanes de les plantes subterranies que a causa del desnivell de les vies o dels terrenys puguin quedar descobertes o
les faganes de plantes semisubterranies construides a I'empara de disposicions anteriors al planejament actual vigent queden subjectes a les
mateixes restriccions que per a la planta baixa.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241
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S'autoritzaran rétols a plantes baixes amb un sortint maxim de 0,20 m de relleu sobre el pla de la facana, si la seva implantacidé no romp la
BE  ontinuitat de la facana ni amaga elements d'interés o significatius de l'edifici. La integracio del rétol de fagana s'aconseguira dins el buit
arquitectonic o al parament de fagana, seguint de manera indicativa els segiients esquemes i condicions especifiques:
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Rétols dins el buit arquitectonic (fig 1):

El rétol s'ha de situar a la part superior dels buits arquitectonics, sera proporcional als buits on s'hi integri i en qualsevol cas l'altura
maxima del rétol no superara els 40 cm d'algada

No es podran ocultar elements decoratius propis de la composicié de la fagana, i
El rétol s'haura de situar adossat al pla de la fusteria.

La forma del rétol ha de respectar el llenguatge morfologic del buit arquitectonic o obertura i les seves dimensions han de guardar
proporcié amb l'altura del buit arquitectonic, essent homogenis en dimensions, disseny i forma per a tot l'establiment.

Els colors hauran de respectar la gama cromatica de la carta de colors, permetent 1'as de materials metal-lics en el cas de lletres
retallades dins el buit arquitectonic.

(Veure annex 3)

Rétols en els paraments de fagana (fig. 2 de 'annex 3):

Els rétols que s'instal-lin directament a la fagana hauran de prendre en consideracié la composicid general de l'edifici i treballar
estéticament de manera conjunta.

El rétol no ha de desmercixer la composicid arquitectonica de la fagana, ni la seva ubicacid pot distorsionar la visido general de
I'edifici. Preferentment, s'intentaran situar en els llocs segiients: sobre el buit arquitectonic o accés, sense sobrepassar-ne
longitudinalment la projeccid, o al lateral del buit arquitectonic, a I'altura de la vista.

No es poden ocultar els elements decoratius propis de la composicié de la fagana.

Els colors hauran de respectar la gama cromatica de la carta de colors, permetent excepcionalment I's de materials metal-lics només
en el cas de lletres retallades sobre el pla de facana, segons les segiients determinacions: s'admeten rétols de lletres o signes retallats
sense fons o amb fons no opacs sobre el planol de fagana.

Les lletres retallades sobre parament de fagana donaran compliment a la segiient regulacio:
©  Cos de les lletres sera inferior a 40 mm
O La fixaci6 al parament de fagana quedara ocult

O La dimensié maxima de la tipografia vendra donada per 1'ample del carrer on es situa I'establiment o local comercial al barri
de Santa Catalina, sera la segiient:

® 7 cm per a carrers de 10 m o inferiors
® 14 cm per a carrers de fins 20 m.
® 21 cm per a la resta de carrers

S'ha de mantenir en tots els casos el pla continu de la facana que no ha de quedar interrompuda per marqueteria ni per cap element
solid (rétols, etc.), excepte les lletres sobre el pla de fagana.

Es prohibeix I'us de qualsevol material plastic vist en fagana.

Rétols tipus bandera.

Els rétols tipus bandera seran els elements identificadors que es col-loquen perpendicularment i que sobresurten del pla de fagana. Es podran
col-locar rétols tipus bandera de manera excepcional respectant les segiients condicions:

Només es podra col-locar un retol per activitat comercial.
La distancia entre rétols de diferents establiments o comergos hauran de respectar una distancia minima de 10 m entre cada un d'ells.

En el cas de sistema d'ancoratge a fagana vist, aquest sera amb estructura imperceptible des de 1'exterior.
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La volada dels rétols a carrers d'amplada inferior als 11 m sera de 40 cm maxim, a la resta de carrers la volada maxima permesa per
a rétols en bandera sera de 60 cm, i s'haura d'instal-lar de manera que quedi harmonitzat amb els forats de facana sense que cap
element estigui per sota dels 2,50 m d'al¢ada.

La gruixa del rétol no superara en cap cas els 8 cm.

¢) Tendals i elements de proteccié solar

No s'autoritzen les marquesines. S'autoritzen els tendals de lona de carcassa mobil, segons el disposat a les normes generals,
mantenint el caracter individualitzat dels buits de fagana.

Els tendals s'hauran d'ubicar de manera general el buit arquitectonic, en el cas que sigui técnicament impossible la seva ubicacié a
l'interior del buit es podran col-locar de manera excepcional sobre el buit de facana sense sobrepassar la dimensio del forat on s'hi
instal-lin.

Han de ser plegables i han d'estar composts per una lona o teixit similar amb la minima subestructura possible.
No han d'ocultar els elements decoratius propis de la fagana i han de ser homogenis per a un mateix establiment.

Han de deixar una altura minima lliure de 2,5 m des de la vorera i la volada del tendal ha de ser proporcionada respecte a I'amplada
de la vorera, i sense superar la planta pis.

Si disposen d'identificaci6 s'haura d'integrar a la part textil. Els colors dels tendals han d'harmonitzar amb els elements propis de la
facana.

d) I1-luminaci¢ artificial

En general queda prohibida l'accié de destacar luminicament les faganes dels edificis o la projeccié d'imatges publicitaries tant a
facanes com a mitgeres, ja sigui en la seva totalitat, ja sigui de manera fraccionada o parcial.

Només es podra autoritzar la il-luminacié global de facanes mitjancant projecte pertinent redactat, el qual haura de ser autoritzar
préviament per la Comissio de Centre Historic i Cataleg.

No s'acceptara la il-luminacié en planta baixa de cap element que no formi part dels rétols indicadors.

El cromatisme de la il-luminacié exterior i interior haura posar en valor els trets caracteristics dels edificis amb alt nivell de proteccid
ambiental i en tot cas harmonitzar amb el seu entorn.

En qualsevol cas la il-luminaci¢ artificial exterior o interior d'un edifici no implicara la contaminaci6 luminica de la via publica pel
fet del seu cromatisme de color diferent al blanc calid o intensitat luminica. En aquest respecte la intensitat de la il-luminaci6 als
aparadors 1 buits a carrer en horari vesperti i nocturn estaran al que disposin les Instruccions Técniques Complementaries EA-01 -
EA-07, o norma que els substitueixi respecte nivells de luminancia maxima de senyalética i anuncis lluminosos, implantant de
manera general lampades de tonalitat blanca amb una Temperatura de color maxima de 3.000 Kelvins, amb unes luminancies
maximes dels rétols en candeles per metre quadrat:

Superficie (mz) Luminancia maxima
(cd/m?)
$<0,5 1.000
0,5<8<2 800
2<S<10 600
S>10 400

Els elements d'il-luminaci6 del rétol en cas de ser independent d'aquest no han de sobresortir, aixi mateix, del pla de fagana més de
sis (6) centimetres.

La il-luminaci6 del rétol no pot ser intermitent ni mobil i la font d'il-luminacid no pot quedar vista en cap cas. Ha d'estar protegit per
una pantalla opaca o translucida.

Es prohibeix qualsevol tipus d'il-luminacio directa sobre la visual del vianant.

I |E§%% 'q:l| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241
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Article 35: Normes relatives als espais publics, mobilitat urbana sostenible i gestié de residus
1. Vials.

En I'ambit del PEPAA de Santa Catalina, d'acord amb el que s'estableix en els planols corresponents d'ordenacié a escala 1:500 i 1:100 de
Directrius generals d'intervencio per a millora i sostenibilitat de 1'espai urba, els vials podran ser:

a) De circulacié rodada amb voravies. Formats per voreres i calgada segons s'indiquen en els planols corresponents.

b) De circulacié rodada a velocitat reduida amb sistema de plataforma unica: Aquests no requereixen voreres i el seu acabat
sera conforme amb la de la resta de vials predominants a la zona, mantenint la zona de circulacié de vehicles amb un tractament
diferenciat dels recorreguts per a vianants, suprimint en qualsevol cas les voreres dins aquestes arees o “superilletes”.

¢) Per a vianants. Es tracta de vials sense circulacié rodada, com és el cas de ¢/ Annibal al seu tram final de Plaga Progrés i ¢/ Arnau
Rossinyol a Plaga Progrés. El seu acabat també haura de ser conforme amb els de la resta de vials predominants a la zona.

La xarxa viaria, en les noves actuacions i en les de reforma en que sigui possible sense modificar la configuracié del Conjunt Historic artistic,
complira les condicions de disseny establertes en el PEPAA i a l'ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document
técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacid per a l'accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats. El ferm s'ajustara a
les determinacions del Pla General i el paviment de les calgades, d'acord amb 'article 8 de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de protecci6 del mitja
nocturn dels Illes Balears, sera de caracteristiques i propietats reflectores adequades a les instal-lacions d'enllumenat public.

Hauran de complir-se aixi mateix les segiients condicions, segons s'indica en I'Estudi de Mobilitat del present Pla Especial de Proteccid
Arquitectonica i Ambiental de Santa Catalina:

Mobilitat sostenible.

a) Els edificis de nova construccié d's residencial, disposaran d'aparcaments per a bicicletes, protegits i assegurances, i en una
ubicacid que permeti un comode accés des de la xarxa viaria, d'acord amb les condicions establertes reglamentariament.

b) Les places d'aparcament dels edificis residencials i d'equipaments de nova construccid, comptaran amb preses eléctriques
individuals i amb sistema de comptador independent, para recarrega de vehicles eléctrics.

¢) Els nous equipaments i zones d'espai lliure ptiblic comptaran, dins del seu mobiliari urba, amb sistemes d'aparcament de bicicleta.

Disseny de viari

a) El disseny del viari previst complira la legislacié en matéria d'accessibilitat. S'hauran de seguir les indicacions de la reglamentacio6
aplicable en la matéria quant a itineraris per als vianants, mobiliari urba, aparcaments exteriors, aparcaments en edificacions, noves
edificacions, etc.

D'aquesta legislacio, tenint en compte 'ordre del consell d'agricultura d'l d'octubre de 2012, en el qual es regulen les excepcions del
seu compliment (excepcions per motius historic artistics, excepcions per les condicions fisiques del terreny, etc.)

b) Els nous vials hauran de millorar I'estética actual d'acabats de Santa Catalina, preveient carrers amb paviments permeables
(empedrats, paviments asfaltics permeables, o similars) amb una superficie minima coincident com a minim amb la zona
d'estacionament en superficie mitjangant sistema de sol estructural, amb vorades de pedra, per a plataforma Unica de vianants i
vehicles, segons detalls del planol d'ordenacio O.09. L'arbrat d'alineacié haura de disposar d'una diversitat que permeti la preséncia
d'especies de fulla perenne i caducifolia.

2. Instal-lacions i infraestructures.

Les conduccions i canalitzacions seran subterranies, preferentment situades sota les voreres i seguiran, exceptuant casos justificats, el tracat
de la xarxa viaria, espais lliures ptblics i zones de proteccio.

Les xarxes de telecomunicaci6 seran subterranies i compliran les especificacions técniques de les companyies concessionaries del servei i
amb l'establert en la legislacio6 sectorial aplicable.

3. Enllumenat public.
La il-luminaci6 de vials i zones verdes hauran de complir amb les segiients condicions:
- No s'utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacié de la lluminaria sera paral-lela a I'horitzo.
- El disseny del sistema d'enllumenat s'haura de basar en el criteri d'eficiéncia energética, amb les condicions i la consecucid dels

nivells luminotécnics establerts als apartats segiients:
a) La inclinaci6 de les lluminaries, quan técnicament sigui possible i no impliqui una pérdua d'il-luminacio, sera paral-lela a
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'horitz6.

b) L'enfosquiment intern de 'hemisferi superior de les lluminaries que tinguin globus de plastic o similars sera del 50 %.

¢) S'instal-laran bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, en relacié amb els
valors de seguretat recomanats.

d) Limitacions del flux de I'hemisféric superior (% maxim del flux que una lluminaria emet sobre el planol horitzontal
respecte del flux total que emet la mateixa col-locada en la posicié d'instal-lacid): Igual o menor al 15 %, excepte la
il-luminacié d'edificis catalogats o, justificadament, zones considerades d'interés cultural, historic o turistic especial.

e) A aquests efectes, les bombetes de vapor de mercuri se substituiran per unes altres, com a minim, de vapor de sodi d'alta
pressié o LED i, en arees on aquest tipus de llum sigui imprescindible per raons de seguretat, per altres de vapor de sodi de
baixa pressio o LED.

f) La il-luminacié exterior complira el Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
d'eficiéncia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a
EA-07, o normes que les modifiquin o substitueixin.

g) Les lluminaries portaran un sistema de producci6 d'energia eléctrica amb plaques solars un 100% autonom, segons
objectiu numero 7 "Energia assequible i no contaminant" dels ODS “Objectius de Desenvolupament Sostenible” promulgat
per Nacions Unides.

4. Espais lliures piblics.

Respondran a un projecte de millora de les infraestructures existents referent a les seves instal-lacions, il-luminacid, pavimentat, arbrat,
enjardinament, mobiliari urba accessible i condicionament general per garantir la seva utilitzacié ptblica. Condicions basiques d'aquests
projectes:

- Es delimitaran les diferents arees de tractament del sol, havent-se de solucionar correctament la separacié entre aquestes.

- S'hauran de dotar de suficients punts de reg a fi de permetre un convenient servei a la totalitat de les zones enjardinades, tot i qué
només es permetra la plantacio d'especies vegetals de baix requeriment hidric amb espécies autoctones quedant prohibit I'us de gespa
i especies tapizants al-loctones i es preveura un reservori d'aigua al subsol incorporant solucions de substrat estructural.

- L'arbrat incorporara espécies de fulla perenne i caducifolia adequades al clima mediterrani

- S'haura de disposar d'il-luminacié correcta en la totalitat de les zones pavimentades i, almenys, en un quaranta per cent (40 %) de
les zones enjardinades.

- S'haura de resoldre convenientment l'evacuacié d'aigiies pluvials i el drenatge de les diferent arees, a fi d'evitar embassaments i
acumulaci6 de fang.

- Es preveuran zones amb terra natural, sempre que sigui viable, on es permetin realitzar horts urbans i zones de compostatge de
matéria organica associada.

- Els projectes a espais lliures publics i vials, en cas de preveure arbrat a eliminar, estudiaran prioritariament la viabilitat de
trasplantament si es tracta de peus arboris singulars, grans i en bon estat. En cas contrari s'hauran de plantar el mateix nombre
d'arbres afectats on es consideri més adient.

- Es disposara del suficient i convenient mobiliari urba (bancs, papereres i similars).

- S'haura de complir amb el Reial decret Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei General de
drets de les persones amb discapacitat i de la seva inclusié social i amb 'ordre VIV/561/2010 d'l de febrer, per la qual es
desenvolupa el document técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacio6 per a l'accés i utilitzacio dels espais publics
urbanitzats o normativa que les modifiqui o substitueixi.

- S'hauran de complir les condicions assenyalades en l'article 15 del Reial decret 505/2007, de 20 d'abril, pel qual s'aproven les
condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacio de les persones amb discapacitat per a 1'accés i utilitzacié dels espais publics
urbanitzats i edificacions.

- S'hauran d'acomplir les determinacions del Pla Hidrologic respecte la gestio de la demanda d'aigua, amb la reserva d'un 40% de sol
permeable, estudiant la seva compatibilitat amb els aparcaments soterrats.

- El sistema de reg de parcs i jardins i zones verdes urbanes, tant pibliques com privades, es realitzara prioritariament mitjangant 1's
d'aigiies pluvials i/o aigiies regenerades.

5. Recollida de residus

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

Els nous Equipaments publics de Santa Catalina i els Espais lliures publics de Plaga Progrés, Plaga Pau Casals i Espai Lliure dels Molins de
carrer Industria hauran de preveure una zona especifica compatible amb la recollida de residus “no voluminosos” (piles, bombetes, oli, etc.).

B\ obiliari urba.

-

¥

SHISEEn 'ambit del PEPAA, els elements de mobiliari urba hauran de ser el més homogenis possible dins de cada grup. En qualsevol cas, es
—ascompliran les condicions assenyalades en l'article 15 del Reial decret 505/2007, de 20 d'abril, pel qual s'aproven les condicions basiques
%d‘accessibilitat i no discriminacio6 de les persones amb discapacitat per a l'accés i utilitzacié dels espais ptblics urbanitzats i edificacions.
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Els nous equipaments i zones d'espai lliure public disposaran al seu mobiliari urba de sistemes d'aparcament de bicicleta.
7. Consideracions relatives a la redaccio del projecte de millora de Placa Progrés.

El projecte de remodelacio de la Plaga Progrés haura de donar compliment i justificacié a les segiients condicions, aixi com les directrius de
disseny previstes al planol d'ordenacié corresponent:

O S'haura de mantenir o en el seu cas trasplantar tot l'arbrat patrimonial de la Plaga, i preveure la densificaci6 de la zona verda
que preveu el planol d'ordenacid corresponent, en aquesta zona de major densitat d'arbrat s'haura de preveure la inclusié d'un
substrat permeable que funcioni com a zona de filtracié preferent d'aigua de pluja, a mode de reservori d'aigua al subsol per a
la vegetaci6.

O Us d'espécies mediterranies. La zona verda haura de ser formada per espécies autdctones i de ribera, quedant prohibida la
inclusio d'elements tropicals i exotismes que puguin desvirtuar la imatge del conjunt. Es donara preferéncia a especies
caducifolies tipus Fraxinus spp., Platanus spp., Acer spp, Querqus spp., Celtis australis, i similars. Les espécies arbustives
seran adients al clima mediterrani amb seleccié de variants amb baix consum d'aigua; quedara expressament prohibit 1'us de
gespa i especies tapizants al-loctones.

O Es preservara i potenciara la connexié visual entre ¢/Arnau Rossinyol i ¢/Annibal, amb arbrat d'alineacid, amb la intencid de
donar continuitat les seqiiéncies visuals entre la zona nord i la zona sud.

©  S'haura de preveure la creacié d'un espai a la nova Plaga Progrés on es puguin dur a terme activitats, esdeveniments especials
a l'aire lliure (fires, concerts, actuacions i esdeveniments culturals) pel barri.

O Insercid d'aparcament de vehicles al subsol. Associat al subsol de la plaga es dotara el barri d'un nou espai per estacionament
de vehicles. Aquest parking soterrat sera prioritari per aconseguir una millora ambiental significativa reduint I'estacionament
de vehicles en superficie a 'entorn immediat del barri.

O La Reserva d'estacionament tindra la voluntat de servir prioritariament als visitants, reservant la possibilitat d'estacionament
en superficie a persones residents.

O S'haura d'incloure al seu tragat la insercié d'un recorregut d'interpretacio historica del barri, amb l'objectiu d'exposar d'una
manera clarificadora la importancia historica del barri, amb els seus valors ambientals, geografics, etnologics i historics per a
la ciutat de Palma. Aquest recorregut incloura tots aquells elements de senyalética, modelitzacions, i espais representatius
que permetin al visitant la correcta comprensio de la importancia del barri. El recorregut haura de potenciar amb el seu tragat
l'arquitectura caracteristica del barri.

O La nova Plaga Progrés haura de tenir en compte la incorporaci6 de parades de bus amb marquesines i espais d'ombra amb
arbrat de tamany mitja.

O Creaci6 zones d'ombra i gaudi associades a zona pavimentada que serveixin de proteccio acustica i visual a la resta de la via
de transit.

O Plataforma unica amb carrer Arnau Rossinyol. La Plaga Progrés funcionara com a plataforma {nica sense barreres
arquitectoniques (desnivells) a les zones pavimentades.

O El Projecte de Plaga Progrés haura de preveure un procés de participacio ciutadana previ que analitzi el seu disseny des de la
perspectiva de génere.

O S'haura de preveure la ampliaci6 i millora de zona de jocs infantils existent, alla on es troba ubicada actualment, la seva
posici6 es mantindra degut a la seva relacié de proximitat amb zones escolars.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

Article 36. Piscines i espais de reserva d'aigua de pluja

Es permetran piscines a les parts no edificades de les parcel-les, admetent-se contenidors d'aigua a cel obert per a reg o bany o piscines de

superficie inferior a 10 m? de lamina d'aigua. S'hauran de construir per davall del planol de referéncia de la planta baixa i en cas que
b,.-sobresurtin del terreny natural i poguessin generar vistes sobre les parcel-les veines s'hauran de recular un minim de 2m. La seva fondaria no
%odra‘l superar el metre 1 vint centimetres (1,20 m) i s'hauran de construir assimilant les seves caracteristiques a les basses o safarejos

%tradlcmnals, integrant-les en el disseny del jardi, que haura de tenir un 50 % sense pavimentar i un minim d'un arbre cada 40 m?.

%Les noves edificacions, sempre que sigui viable, inclouran un sistema de recollida d'aigua de pluja, amb l'objectiu d'emmagatzemar-la per al
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seu us posterior per a reg de les zones i enjardinaments, ateses les determinacions del Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les
Illes Balears.

Article 37: Carta de colors per facanes al PEPAA de Santa Catalina
Els elements d'acabats de facana, manyeria i fusteria hauran d'ajustar-se a la gama cromatica NCS (Natural Colour System) que segueix:

Colors de Facana: SI000N; S1010-Y30R; S2000-N; S2020-Y40R; S2030-Y50R; S2040-Y20R; S2050-Y20R; S3050-Y50R; S3050-Y90R;
S4030-Y30R; S3040-Y40R; S1020-Y40R; S1010-Y40R; S0505-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y20R; S2030-Y30R; S1020-Y;
S1510-Y.

Colors de Socols: SI000N; S1010-Y30R; S2000-N; S2020-Y40R; S2030-Y50R; S2040-Y20R; S2050-Y20R;S3050-Y90R; S4030-Y30R;
S3040-Y40R; S1020-Y40R; S1010-Y40R; S0505-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y40R; S2030-Y20R; S2030-Y30R; S2500-N; S5000-N; i
materials petris buixardats en tonalitats grises i ocres.

Colors de Fusteries: RAL 1011; RAL 8011; RAL 3011; RAL 7038; RAL 7035; S1510-G20Y; i fustes amb vernissos naturals.
Colors de Persianes: RAL 6001; RAL 6005; RAL 6010; RAL 1011; RAL 8011; RAL 3011; RAL 7040; S1510-G20Y.
Colors de Manyeria I elements metal-lics: RAL 9011; RAL 7012; RAL 7001; S1010R80B.

Combinacié de colors a facana:

El parament de fagana haura de tenir un tractament cromatic unitari, escollint un color principal dels Colors de Fagana de la gama cromatica
adjunta al present article.

Els esplandits, cércols dels buits de fagana, cantonades i cantells de forjats podran tenir una coloracid diferent, preferentment en colors clars,
o fins i tot de color blanc.

Tolerancia del cromatisme:

Es permetran lleugeres tolerancies de la gama cromatica de la carta de color proposada, sempre i quan quedi garantit el compliment de la
integraci6é ambiental i es justifiqui expressament (amb indicacid del color proposat en referéncia al color base de la carta de colors) dins la
memoria descriptiva i constructiva del projecte d'obres o a la comunicacié prévia. En cap cas aquesta tolerancia podra proposar un
cromatisme inclos al segiient llistat de “Cromatismes inadequats”.

Cromatismes inadequats:

Colors fosforescents

Acabats metal-litzats o cromats

Games cromatiques més fosques que el color S-5000N a fagana

Es prohibeix expressament el color negre al parament de fagana, ja sigui com a color principal, dels esplandits de buits de fagana,
d'elements ornamentals, o del socol

® Colors primaris i colors d'alta saturaci6

(Veure annex 4)

TITOL VII: NORMATIVA SECTORIAL DIPOSICIONS GENERALS

Article 38. Servituds aeronautiques

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

1. Hom s'ha d'ajustar al que disposi la normativa sectorial vigent.

2. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en el terme municipal de Palma, inclosos tots els seus
—clements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius), aixi com qualsevol

afegit sobre tals construccions, i els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix
X(pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria no poden vulnerar les Servituds

=

%

eronautiques dels aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que vénen representades en els planols 1.03 i 1.04 de servituds
acronautiques, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) que no es compromet la seguretat ni
queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions d'aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en el Decret 584/72

Bz
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en la seva redacci6 actual. En els ambits inclosos a les zones i espais afectats per Servituds Aeronautiques Legals, I'execuci6 de qualsevol de
les dites construccions, instal-lacions o elements, mitjans necessaris per a la seva construccio, o plantacid, requerira acord favorable previ de
I'Agencia Estatal de Seguretat Ac¢ria (AESA) d'acord als articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat per Reial Decret 297/2013.

3. Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, de la seva revisié o modificacid, en aquells ambits del terme
municipal de Palma que estiguin afectats per les Servituds Aeronautiques dels aeroports de Palma de Mallorca i/o de Son Bonet, hauran de
ser informats per la Direcciéo General d'Aviacio Civil abans de I'aprovaci6 inicial, segons el que estipula la Disposicio Addicional 2* del Reial
Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013.

4. L'aprofitament susceptible de materialitzacié en sol urbanitzable sera el definit pel planejament de desenvolupament d'acord amb la
legislaci6 urbanistica, un cop s'apliquin al mateix les condicions que, si s'escau, estableixi I'informe del Ministeri de Foment d'acord amb la
legislacio en matéria de Servituds Aeronautiques, no generant, en el cas de la seva disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacié per part del
Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Acéria, excepte quan afecti a drets ja
patrimonialitzats.

5. A les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacio Aéria es prohibeix qualsevol construccié o modificacid
temporal o permanent de la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es troben, sense previ consentiment de
I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) d'acord amb l'article 15, apartat b) del Decret 584/1972 de Servituds Aeronautiques en la seva
actual redacci6. Qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pogués donar origen a radiacions electromagnétiques
pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, tot i no vulnerant les superficies limitadores
d'obstacles, requerira la corresponent autoritzacié de 1'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, conforme al que preveu l'article 16 del Decret
584/72 de Servituds Aeronautiques. Ateés que les Servituds Aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat en ra6 de la
funcid social d'aquesta, la resolucié que a aquests efectes s'evacués només podra generar algun dret a indemnitzacié quan afecti drets ja
patrimonialitzats.

6. Segons l'article 10 del Decret 584/72 de Servituds Aeronautiques modificat pel Reial Decret 297/2013, la superficie compresa dins la
projeccio6 ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds de 1'aerodrom i de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques dels Aeroports
de Palma i de Son Bonet resta subjecta a una servitud de limitacié d'activitats, en virtut de la qual 1'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA) pot prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions acries o pel
correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin per a la implantaci6 o
exercici d'aquestes activitats, i abastara entre altres:

a) Les activitats que suposin o comportin la construccié d'obstacles de tal indole que puguin produir turbuléncies.

b) L'ts de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusid o error.

¢) Les activitats que impliquin 1'ds de superficies grans i molt reflectants que poden donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a l'entorn de la zona de moviments de 1'aecrodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la preséncia d'objectes fixos o
mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de comunicacid, navegacié i vigilancia aeronautiques o afectar
negativament.

f) Les activitats que facilitin o comportin la implantaci6 o funcionament d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre
fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Gs de mitjans de propulsio o sustentacio aeris.

7. En cas de contradiccid en la propia normativa urbanistica del Pla o entre les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio, prevaldran les
limitacions o condicions imposades per les Servituds Aeronautiques d'acord amb la legislacio aplicable en aquesta matéria.

Article 39. Servituds hidrauliques

1. Segons l'article 9.4 del Reglament del Domini Public Hidraulic, RD 849/1986 de 11 d'abril, “l'execucié de qualsevol obra o treball a la
zona de policia de torrents precisara l'autoritzacié administrativa prévia de 'organisme de conca, sens prejudici dels suposits especials
regulats en aquest reglament. Dita autoritzacié sera independent de qualsevol altra que hagi de ser atorgada pels diferents organs de les
administracions publiques”.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

2. S'estara al que es disposa a l'article 104.2 del PHIB de 23 de febrer de 2019, o normativa que ho substitueixi, per la qual cosa mentre la
——DGRH no realitzi els mapes de perillositat de riscos (0 aprovi els presentats per I'Ajuntament de Palma als documents “Modelitzacié
b dimensional en lamina lliure dels desbordaments dels Torrents de sa Riera i Sant Magi en la zona del Jonquet”, per al torrent de Sa Riera i
1. :‘Modelitzaci() bidimensional en lamina 1liure dels desbordaments del torrent de Sant Magi en la zona del Jonquet i Santa Catalina”, per al
~ammtorrent de Sant Magi), i el pla de gestié de riscos dels torrents de Sant Magi i de Sa Riera, de manera transitoria els planificadors i promotors
%rhanisﬁcs hauran de realitzar estudis hidrologics de les arees potencialment inundables i prendre les mesures oportunes en matéria
%‘Ed‘autoproteccié i vulnerabilitat davant les inundacions que es desprenguin d'aquests estudis hidrologics i hidraulics. Aquests estudis s'hauran

=
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de presentar a la DGRH 1 a I'Ajuntament juntament amb els respectius projectes d'urbanitzacié de les Unitats d'Execucid, per a la seva
autoritzacio i aprovacio."

2.1 Seran d'aplicaci6 la Llei d'Aigiies, el Reglament del Domini Public Hidraulic i el Pla Hidrologic de las Illes Balears vigent.
2.2 Els marges dels terreny que limiten amb les lleres de domini public estaran subjectes:

a) a una zona de servitud de cinc metres d'amplada per a us public
b) a una zona de policia de cent metres d'amplada, en la que es condiciona 1'us del sol i les activitats que sobre aquest es
desenvolupin.

2.3 La regulacio de les zones de servitud i de policia té com finalitat assolir els objectius de preservar l'estat del domini public, prevenir el
deteriorament dels ecosistemes aquatics i protegir el régim de les corrents en avingudes, afavorint la funci6 dels terrenys adjacents a les lleres
enla laminaci6 de cabals i en la carrega solida transportada.

2.4 En les zones proximes a la desembocadura en el mar, o quan les condicions topografiques o hidrografiques de les lleres i dels marges ho
facin necessari per protegir la seguretat de les persones i dels béns, es podran modificar I'amplada de les zones de servitud i de policia enla
forma que determini el Reglament del Domini Ptblic Hidraulic vigent.

2.5 La zona de servitud per a Us public tindra les finalitats segiients:

a) proteccid del ecosistema fluvial i del domini public hidraulic

b) pas public i per a vianants, aixi com per al desenvolupament dels serveis de vigilancia, conservacio i salvament, exceptuant que,
per raons ambientals o de seguretat, la Direccié General de Recursos Hidrics consideri convenient la seva limitacié

¢) varada i amarra d'embarcacions de forma ocasional i en cas de necessitat.

Amb caracter general no es podra realitzar cap tipus de construccid en aquesta zona, exceptuant que resulti convenient o necessaria per a I'is
del domini public hidraulic o per a la seva conservacio i restauracio.

2.6 En la zona de policia de 100m. d'amplada, mesurats horitzontalment a partir de la llera, queden sotmesos al que disposa el RDPH vigent
les segiients activitats i usos del sol:

a) les alteracions substancials del relleu natural del terreny

b) les extraccions d'arids

¢) les construccions de tot tipus, tinguin caracter definitiu o provisional

d) qualsevol altre s o activitat que suposi un obstacle pel corrent en régim d'avingudes o que pugui ser causa de degradacio o
deteriorament de l'estat de la massa d'aigua, del ecosistema aquatic, i en general, del domini public hidraulic.

2.7 Es consideren zones inundables els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teorics que agafarien les aigiies en avingudes amb
periode estadistic de retorn de 500 anys.

(Veure annex 5)
FITXES DE SISTEMES
FITXES EQUIPAMENTS PLA ESPECIAL

(Veure annex 6)
FITXES ESPAIS LLIURES PLA ESPECIAL

(Veure annex 7)

VII DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE PROTECCIO DEL CONJUNT HISTORIC DELS MOLINS DE CARRER
INDUSTRIA

17.2. ORDENACIO

Respecte 1'ordenacio del entorn de proteccio i dels molins, s'estira al que disposa el PGOU vigent.
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7.3. REGIM D'USOS
Es mantindra el régim d'usos del Pla General Vigent per a l'edificacié de Volumetria especifica “F0a”.

El régim d'usos dels bens catalogats* vindra regulat pel segiient quadre 8 llevat 1.1, 2.1, 2.2, 4.3, 6.2, 6.4, 6.5.

USOS DETALLATS SITUACIO
1.1 Habitatge Unifamiliar 1,2,3,4
2.1 Habitatge Plurifamiliar 1,2,3,4
2.2 Residencial Comunitari 1,2,3,4
4.1 Comercial 2
4.2 Administratiu 1,2,4,5
4.3 Turistic 1,2,4
4.4 Establiment Public 2,4
5 Equipaments 1,2,3,4,5
6.2 Instal-lacions i Serveis 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,2,3,4,5
6.5 Aparcament de Vehicles 1,2,4

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

s )

*Qualsevol implantacio d'uis haura de obtenir el preceptiu informe favorable de la Comissio Insular de Patrimoni Historic
7.4. DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE L'ENTORN DELS MOLINS FARINERS DEL CARRER INDUSTRIA
7.5.1. Mesures especials per a la proteccid i millora paisatgistica del conjunt

Delimitaci6 del conjunt

A efectes de regulacio especifica del present Pla Especial es considera entorn de Proteccid no el que va establir la Modificacié Puntual de Pla
General per a delimitacid de 1'ambit de Proteccio dels molins (Sector de Regim Singular H) i posterior Estudi de Detall 31/81 “Alineacions i
Ordenacio de volums en la illeta delimitada pels ¢/ Fatima, C/ Borguny, ¢/ Antich, ¢/ Industria corresponent al régim singular H (Molins ¢/
Industria) ” amb aprovacio per Junta de Govern el 7 d'abril de 1982, sino el de la DECLARACIO DE BIC BOE 31, de 5 de febrer, de 1982

El valor paisatgistic del conjunt és un dels trets més important dels molins, i aixi s'especifica a la seva fitxa de “Cataleg de Proteccio
d'edificis i Elements d'Interés Historic, Artistic, Arquitectonic i Paisatgistic de Palma” Clau 25/06; per la qual cosa el present Pla Especial
proposara la distincio entre dues zones diferenciades, segons planol d'ordenacié O.10 de la documentacid grafica del PEPAA:

(Veure annex 8)

Degut a la definicié dels parametres urbanistics mitjangant Estudi de Detall incorporat al PGOU vigent, el Pla Especial de Santa Catalina es
limitara a regular aspectes de tractament de l'espai public amb I'objectiu de millorar la integracié paisatgistica a dues zones concretes de
1'ambit del Conjunt Historic.

Regulacions geneériques per a les Zones de Protecci6 Ambiental 1i2

a) Les actuacions de pavimentacié i enjardinament a la zona de domini privat i us public tindran com objectiu posar en valor el
conjunt historic catalogat.

b) No es permetra la reposicié d'aquell arbrat i elements de jardineria que es trobin a menys de 3 m de les edificacions declarades Bé
d'Interes Cultural.

¢) Es suprimiran tots el elements de mobiliari urba que distorsionin la correcta contemplacié del conjunt i representin obstacles tant
visuals com arquitectonics, i que es situin entre els diferents immobles catalogats. En cap cas, no es podran reposar ni reconstruir les
jardineres cilindriques de formigd existents.

Zona de Proteccio Ambiental 1

La Zona de Proteccié6 Ambiental 1 és aquella situada entre els propis molins declarats com a Conjunt Historic i que queda reflectida
al planol d'ordenacio O.10 del Pla Especial com a ZPA1
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d) En el cas de restitucio del paviment a 1'entorn de proteccio 1, es tendira a adoptar solucions amb paviments tous tipus “sauld”, que
es podran combinar amb enjardinaments a cota de paviment, amb especies autoctones que no superin el 60 cm d'algada.

Zona de Proteccio Ambiental 2

La Zona de Protecci6 Ambiental 2 és aquella situada entre l'alineacié de molins i l'edifici residencial plurifamiliar de Volumetria
especifica que es troba dins I'ambit del conjunt historic dels molins de ¢/ Industria, Historic i que queda reflectida al planol
d'ordenaci6 O.10 del Pla Especial com a ZPA2

e) A l'entorn de Proteccid 2, es procedira a la creacié d'una nova alineaci6 d'arbrat amb plantacié d'espécies de port mitja o petit i
gran alcada que se situara entre el conjunt historic declarat BIC i I'edifici lateral. En el cas que aquesta nova alineaci6 d'arbrat no
sigui viable técnicament, es permetra traspassar aquesta alineacio sobre el limit entre les zones ZPA 11 ZPA 2.

Es permetra en tot cas la solucié amb jardinera sobre - elevada.

VIII CATALEG D'ELEMENTS I ESPAIS PROTEGITS. MESURES PROTECCIO
8.1. CONSIDERACIONS GENERALS DEL CATALEG DEL PLA ESPECIAL
8.1.1 Objectiu de la Revisi6 de Cataleg del Pla Especial de Santa Catalina

El principal objectiu d'aquest Pla Especial és crear un marc de proteccio especific pel barri de Santa Catalina, incloent-hi el seus elements
arquitectonics, etnologics, urbanistics i ambientals més destacats. Per aquest motiu, el Pla Especial inclou un Cataleg d'elements tenint en
compte les disposicions establertes al Capitol IV. “Conservacid del patrimoni arquitectonic ambiental, qualificaci6 per parcel-les.”, aixi com
el que regulen els Articles 125-130 del RLOUS, i especialment el 128 “Nivells de protecci6 d'edificis inclosos en el cataleg”

La revisio del cataleg queda justificada atesa la condicié de la Modificacié Puntual de Pla General d'Ordenacio per a la delimitacié d'una
Area de Régim Especial de la barriada de Santa Catalina (Aprovacié Definitiva en data 25/09/2006 BOIB N° 142, 16/10/2014) Axt. 186 bis
ARE num 25-01 Santa Catalina al seu punt 2.3 que es transcriu a continuacio:

“2.3 Revisara el Cataleg i establira altres graus de proteccio per edificis que per les seves caracteristiques arquitectoniques

»

ambientals s'hagin de considerar estructurants pel que fa el barri.
Atesa la condici6 exposada anteriorment, es procedeix a la revisi6 de Cataleg.
8.1.2 Caracter i vigéncia del Cataleg

El cataleg establert per aquest Pla Especial tindra una duracié i vigéncia indefinides, entrant en vigor al moment de la publicacié de
l'aprovaci6 definitiva del Pla Especial.

Tot i constituint un document independient, el Cataleg és complementari al Pla Especial. Per aquest motiu, la vigéncia del Cataleg sera la del
Pla Especial, el qual queda obert a noves incorporacions de manera puntual amb I'objectiu de permetre la seva actualitzacid. Aquestes
possibles modificacions, tant les que representin noves inorporacions com possibles descatalogacions hauran de ser per causes plenament
justificades i motivades, i aprovades en qualsevol cas per I'organ municipal competent en materia de proteccio del patrimoni historic previ
informe técnic-juridic, atenent sempre a la possibilitat de donar audiéncia prévia als interessats.

8.2. REVISIO DE CATALEG I MESURES DE PROTECCIO DEL PLA ESPECIAL

Els edificis i/o elements catalogats inclosos a la revisié del cataleg del Pla Especial quedaran regulats per les determinacions especifiques
d'aquest Pla Especial aixi com subsidiariament el que estableix el PGOU (TR 2006) al seu TITOL IX NORMES PER A LA PROTECCIO I
CONSERVACIO DEL PATRIMONI, en virtut del seu Art. 241. lletra ¢), en tot alld que sigui compatible.

8.2.1 Graus de Proteccié del Cataleg de Proteccié d'Edificis i Elements d' Interés Historic, Artistic, Arquitectonic i Paisatgistic de Pla
Especial de Santa Catalina

E1 PEPAA de Santa Catlina, en tant que planejament de desenvolupament sotmes a les determinacions del PGOU de Palma, considera adient

“_jla conservaci6 dels mateixos graus de proteccio existents al PGOU vigent.

Ml patrimoni catalogat vé regulat mitjangant proteccio6 individualitzada que apareix a la seva fitxa corresponent per a cada immoble i per una

roteccid generica de la qualificacié de proteccié Al, A2, B, C i que indica el tipus d'obres i intervencions, aprofitaments etc. Com s'indica
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als apartats segiients i a les normes urbanistiques del present Pla Especial.
8.3. REVISIO FITXES DE CATALEG
8.3.1 Descripci6 del contingut informatiu de la fitxa

La informacié inclosa a la fitxa és una primera aproximacié al coneixement de I'element immoble. Com a tal, la seva funci6 és la de
constituir la base per a la documentacié més exhaustiva a realitzar en cada cas concret, en fase prévia o simultania a les decisions
d'intervencid. Aquesta documentacid, com a minim, s'ha de referir, per descripcio i per avaluacié historica, ambiental i cultural, a tots i cada
un dels punts descrits a la fitxa, i a totes aquelles parts no descrites a la fitxa per manca d'accessibilitat immediata.

Les directrius particulars d'intervencio s'han de considerar com a una guia per al disseny de la intervenci6 arquitectonica i per a la valoraci6
cultural d'aquesta per part dels organismes que controlen la seva idoneitat, a completar sempre per la documentacié descrita al paragraf
anterior.

A les fitxes consta el nivell de proteccié de cada element, que emana de les Normes de Proteccid. Pels elements afectats per una normativa
especifica, aquesta es fa constar i és d'obligat compliment.

Codi: El codi d'identificacié de cada un dels elements identificats. En color vermell i situat a la dreta superior en cada una de pagines de la
fitxa.

1. Identificacio6 espaial:

Municipi: Municipi on es localitza

Barri: Fa referéncia al barri i la seva codificacio, segons el PGOU, on s'ubica 'element.

Situacié: Les adreces duen els noms dels carrers o camins segons la retolacio oficial o segons la tradicio oral. Aixi mateix s'indica en lo
possible el numero de casa, En el cas d'accés per camins que surten d'alguna carretera, només s'especifica el punt quilometric de la carretera
d'on surt el cami.

Parcel'la: En el cas d'emplagament en sol ristic s'indica la parcel-la i poligon

Poligon: En el cas d'emplacament en sol rustic s'indica la parcel-la i poligon

Coordenades UTM: Es determinen les coordenades UTM (X: longitud i Y: latitud) amb sistema de referéncia ETRS89 del centre geométric
aproximat de la planta de I'element catalogat.

Classificacio: Classificacio urbanistica del sol (Urba, Urbanitzable ordenat i urbanitzable no ordenat.

Referéncia cadastral: Poligon i parcel-la cadastral obtinguts del Cadastre

2. Identificaci6 de 1'element:

Denominaci6: Incorpora el nom de l'element. S'ha realitzat una primera aproximacio historica de I'element o ambit, la qual cosa ha permes
donar-ne nom a la majoria dels elements catalogats. Per aixo s'ha tingut en compte la tradici6 historica i la tradicié oral més o menys arrelada
en el poble. Els noms s'han normalitzat al catala amb algunes excepcions en qué s'ha respectat l'ortografia del llinatge de la familia
propietaria. S'ha donat prioritat al nom historic documentat perque és important que la toponimia original no desaparegui de la memoria
historica del poble.

Grau de Proteccié: adscripcio de I'element a alguna de les categories previstes en les Normes de proteccio: integral, parcial, ambiental (A1,
A2,BoC)

Categoria: cada element s'inclou en una de les categories derivades de la Norma 47 del PTIM o de l'article 125 del RLOUSM.

Tipologia: Classificaci6 dels elements en tipus d'acord amb certes analogies formals o funcionals estables

Us actual: Forma en qué s'utilitza o es fa servir I'element.

Cronologia: Al igual que en el cas de l'autor, no sempre es pot establir la data d'una construccié amb precisio. A més, l'edificacio actual és
una suma de distintes aportacions d'époques diferents, per la qual cosa la data que es recull correspon a la més significativa o la que ha deixat
la petjada més important en relacio a 1'aspecte actual.

Autoria: S'ha complimentat només en els casos que estan documentats segons la bibliografia i/o la memoria historica popular. Com que en la
majoria dels casos es tracta d'arquitectura popular, és molt dificil de con¢ixer el nom dels qui hi han intervingut.

Adscripcié / Estil: Adscripcio estilistica dels elements catalogats.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

———=3. Descripci6 de I'element:

FMiDescripeio: Conjunt d'informacio referent a cada element catalogat
EE T htervencions: Intervencions que s'hagin duit a terme
Estat de conservacio: Valoraci6 l'estat actual de conservacié de les diferents parts de l'element catalogat: conjunt, entorn/parcel-la,
i volumetria, estructura, faganes, cobertes, interiors, jardins/patis/clastra, i altres (aljubs, edificacions complementaries, etc.).
%Régim juridic o de propietat: Tipus de réegim
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Altres Proteccions: En cas que existeixin altres proteccions supramunicipals de 1'element
Bibliografia i documentacié: Referéncies bibliografiques de I'element

4. Proteccio i directrius d'intervencio:

Usos permesos: amb caracter general el régim d'usos es correspon amb la qualificacio de sol rustic o la zona de sol urba en la qual es troba el
bé catalogat, si bé la fitxa pot restringir el ventall d'usos possibles, com ¢és fa per exemple en el cas dels sistemes hidraulics i de les arees
marjades. També hi ha tipologies de béns (per exemple creus de terme, fites...) per als quals no és possible establir cap s dels
urbanisticament regulats.

Conjunt.

Composicio volumétrica.

Estructura.

Facanes.

Cobertes.

Interiors.

Espais comuns.

Altre elements.

Ordenances d'aplicaci6 (element/entorn).

5. Entorn proteccio:

Descripcio: En els casos en els que s'ha considerat necessari s'ha definit una zona de proteccid al voltant de I'element catalogat, a fi de
preservar el seu ambit d'influéncia. Aquesta zona queda grafiada en els planols.

8.3.2 Justificacio de les modificacions de les fitxes de Cataleg

S'ha procedit a la correccio d'algunes fitxes que, encara que presents al cataleg del PGOU Palma presentaven mancances, 0 necessitaven
manifestament correccions, com el cas de I'edifici ubicat al carrer Quetglas 5 que fou catalogat sols en la meitat de la seva extensio.

De la mateixa manera que es fara la concordanca de la fitxa de cataleg de la Parroquia de la Immaculada Concepcio, actualment amb grau de
proteccio “B” als planols i fitxa de sistemes i erroniament “A2” a la fitxa de Cataleg.

8.3.3 Justificacio de les noves fitxes de Cataleg
Consideracions generals als graus de proteccio assignats i criteri d'incorporacio d'elements al cataleg
Restes de la traga urbana anterior al Pla de Scheidnagel

Les noves fitxes d'elements catalogats en relacio al cataleg del PGOU Palma, tenen com a objectiu la incorporacié d'aquells edificis que
poden ser considerats com els més antics de la zona i que conserven certa relaciéo amb la disposicié del territori abans del procés urbanitzador
del segle XIX; es fa referéncia en concret a les cases alineades als dos laterals del cami de Son Antich i a les cases de la possessio de Son
Riera, predis originals que constituiren Santa Catalina. Es considera per tant I'aplicacié d'un criteri de “valor per antiguitat i valor historic”
la incorporaci6 de les restes dels predis originals al cataleg.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

Respecte el grau de proteccid cal fer referéncia a que els diferents elements catalogats/ o a catalogar com son els molins fariners de carrer
Industria, la possessio de Son Riera i les cases de Son Antich son exemples de casos que mostren 1'aplicacié dels diferents graus de proteccié
dels que es disposa a l'actualitat, basats en la qualitat de 1'edificacié o l'existéncia de proteccions derivades de la legislacié en matéria de

FrMpatrimoni historic. Per aquest motiu s'ha considerat adient atribuir a les cases de Son Riera un grau de proteccié B (“estructural”) i les cases

idel carrer de Son Antich una proteccio C “ambiental”, aquest darrer permetra la conservacio6 de la traga urbana preexistent al Pla d'Eixample
UL e 1867.

D'altra banda, s'han introduit alguns edificis construits al segle XX tenint en compte un criteri de “valor estilistic”, com per exemple l'edifici

e
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projectat per Carles Garau exemple del anomenat per alguns autors “racionalisme de Palma” i ubicat al Carrer Soler 23, i per configurar la
part posterior del conjunt del ¢/ Antich.

Mercat de Santa Catalina

Finalment, sembla imprescindible tenir en compte un criteri d'incorporaci6 d'elements catalogats atesos els “valors simbolics, identificatius i
socials” per proposar la catalogaci6 del Mercat de Santa Catalina, ja que es tracta del centre neuralgic i més identificatiu del barri.

Tot i ser el mercat més antic del nucli urba de Palma no s'havia catalogat fins el moment, i aquesta catalogacio regulara amb més detall les
seves possibles transformacions futures.

La incorporaci6 al cataleg comportara modificar la corresponent fitxa de I'Equipament comercial del Mercat atorgant una qualificaciéo EQOc
vinculada als edificis catalogats. Es important recordar que el Planejament vigent atorgava el mercat de Santa Catalina una qualificacio
EQ2a, regulat per l'article 150 de les N.U. del PGOU, i amb unes condicions d'edificacié que permetien 10 m. d'algada maxima a consolidar
en 2 plantes, possibilitant fins i tot per fer efectiva la maxima edificabilitat atribuida, I'enderroc de 1'edifici actual.

Ateses les consideracions anteriors sembla essencial que el Pla Especial de Proteccié Arquitectonica i Ambiental de Santa Catalina, proposi
la catalogacié del mercat, tot i ser conscient de que 1'edificaciéo no compta amb uns valors arquitectonics ressenyables.

Catalogacio de les proteccions “r”

Ateses les recomanacions del Servei de Vicepresidencia de Cultura, Patrimoni i Esport del Consell Insular de Mallorca (BOIB Num 81 de 14
de juny de 2014) per catalogar parts dels edificis assenyalats com a proteccié “r” a la Modificacié puntual del PGOU per a la delimitacio de
I'ARE 25-01 de Santa Catalina, Palma (29877/13), i que consten al llistat com a:

1. ¢/ Murillo 41 amb cantonada Despuig 21

2. ¢/ compte de Barcelona 26-26a cantonada Fabrica

3. ¢/ Despuig 60 cantonada Quetglas 8

4. ¢/ Espartero 4-4b

5. ¢/ Quetglas cantonada Placa Progrés

6. ¢/ Cotoner cantonada ¢/ Dameto

7. Plaga Progrés 12

(Veure annex 9)

Respecte 1'anterior recomanaci6 cal fer les segilients observacions:
1. Definicio

La Modificacié Puntual de Pla General per a la delimitacié6 del ARE de Santa Catalina va proposar un grau de proteccid arquitectonica
ambiental “r” de fagana a les edificacions del llistat anterior. Aquesta proteccio ve regulada als articles 265 i1 273 de les N.U. del PGOU per a
edificis de proteccié ambiental fora del centre historic i és imprescindible remarcar que aquesta proteccid “r”” només protegia les faganes atesa
la determinacio de l'apartat b) del punt 2.1 de l'article 273 i que es transcriu a continuaci6: “Cuando asi lo indique el plano de Ordenacion, la
proteccion arquitectonica ambiental r se referira unica y exclusivamente a la fachada del edificio.” Aquesta indicaci6 consisteix en una linia

[T

continua exterior coincident amb la facana i una “r” fora de I'edificacio, com s'indica a la figura 1.

2. Catalogacio de part dels immobles i inclusioé dins NPA 1

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

La recomanaci6 de l'informe del servei del Servei de Vicepresidéncia de Cultura, Patrimoni i Esport del Consell Insular de Mallorca (BOIB
__ Num 81 de 14 de juny de 2014), proposa la catalogacio de “parts d'aquests immobles”. El Pla Especial en resposta a aquesta recomanacio
_proposa la conservacid de les faganes dels esmentats edificis, aixi com de tots aquells que estiguin inclosos dins la categoria de Nivell de
mﬁ*otecci() Ambiental 1 “elevat”, en qualsevol cas es considera que aquesta regulacié millora les condicions de proteccié ambiental no

“__‘només de les edificacions anteriors sino de tot I'ambit del Pla Especial. D'altra banda s'incloura al cataleg 1'edificacié del carrer Espartero, a la

qual es fara mencio al punt 4 de les presents observacions.

B
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3. Augment de la proteccio “r”

El PEPAA de Santa Catalina considera que la protecci6é “r” de facana de la Modificacié Puntual per delimitar I'ARE de Santa Catalina és
insuficient pel cas dels immobles anteriors i es proposa I'augment de proteccid arquitectonica ambiental de “r de fagana” a “r d'edificaci6”,
amb la conseqiient obligacié del manteniment no només de la fagana sin6 de I'edificacio existent, no permetent la substitucié dels immobles
amb aquesta proteccio.

S'hauran de mantenir en qualsevol cas els elements definitoris de la seva estructura arquitectonica (algades i forjats), i les caracteristiques
tipologiques i ambientals, i logicament la seva fagana, podent-se eliminar només els cossos no originals o considerats afegits.

4. Proteccio “r d'edificacions” a Santa Catalina i la resta d'Eixample de Palma

La proteccio “r d'edificacio” regulada als articles 265 i 273 de les N.U. del PGOU per a edificis de protecciéo ambiental fora del centre
historic, és habitual a I'Eixample de Palma, com es pot observar al segiient extracte de la recent modificacié puntual del vigent PGOU per a
I'ampliaci6 de cataleg.

5. Revisio del cataleg i Pla Especial de Santa Catalina

Amb data 25/04/2019 s'Aprova Definitivament la Modificacié de Pla General referida a la modificacio de cataleg de proteccio d'edificis del
PGOU. Aquesta modificacidé no preveu la incorporacié de nous catalegs a 1'ambit de Santa Catalina, ja que segons informe técnic es
considera adient traslladar al Pla Especial de Santa Catalina (en fase de redaccio) la revisio del cataleg dins 1'ambit del ARE.

A continuaci6 es mostra un extracte del planol I-18 de la série D.01 a escala 1:1000, a la zona de la plaga Cardenal Reig (plaga obelisc) i que
pertany als planols modificats per 1'esmentada modificacié puntual. En aquest planol es poden observar diverses edificacions amb grau de

[T}

proteccio6 “r” al voltant de la plaga Cardenal Reig.
(Veure annex 10. Figura 1)

Atés que la recent Modificacié Puntual amb Aprovacié Definitiva per a la modificacid del cataleg, no preveu la catalogacio d'edificis de
similars caracteristiques als que es proposa catalogar al llistat de recomanacions per a Santa Catalina, i per raons de coheréncia amb el Pla
General sota el qual es desenvolupa el present Pla Especial, es considera adient atribuir una proteccio arquitectonica i ambiental tipus “r”.

(Veure annex 10. Imatge 1)
6.- Grau de proteccié “r” i catalogacié “C”

Les edificacions amb grau de proteccid arquitectonica i ambiental “r” en virtud dels articles 265 1 273 de les N.U. del PGOU, tenen en certa
manera un grau de proteccié de les edificacions existents més restrictives que les figures de cataleg “C”, ja que aquest grau de catalogacio6
ambiental només preveu la proteccio de la primera crugia dels immobles, mentre que la proteccioé “r” del Pla General de Palma obliga al
manteniment de 1'edifici existent. Per aquet motiu sembla més adequat proposar una proteccio arquitectonica i ambiental “r”.

7. Catalogacié de I'edifici ¢/ Espartero 4-4b

De totes les edificacions del llistat, la situada al carrer Espartero 4-4b, pertany cadastralment a la mateixa parcel-la que el cataleg 25-04 Can
Palmer, per la qual cosa quedara incorporada a la fitxa de I'esmentat cataleg. Tot i que com s'exposa als planols de facanes del PEPAA de
Santa Catalina s'haura d'eliminar el cos tancat del segon pis del carrer Espartero i es proposara que es vagin restituint les fusteries originals,
unificar el cromatisme de fagana i adaptar la retolaci6 del comerg a les directrius de les normes d'estetica del Pla Especial.

(Veure annex 10. Imatge 2)

8. Llistat d'edificis amb proteccio arquitectonica i ambiental “r”

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

Ateses les observacions anteriors, i I'exposiciéo de la memoria justificativa i descriptiva del present Pla Especial, s'ha considerat adient,
valorar de manera coherent amb els mateixos criteris de proteccio la totalitat de I'ambit, atribuint un grau de proteccié ambiental “r” a les

edificacions que a la Modificacio Puntual de Pla General per a la delimitacio del ARE 25-01 tenien proteccid “r” de fagana. Dins aquestes
ilmcdificacions es troben aquelles amb trets d'arquitectura caracteristica del barri a preservar aixi com algun exemple d'arquitectura regionalista,
mi de racionalisme tot i no estar inclosos dins el llistat inicial.

AT
%Les edificacions amb proteccio arquitectonica i ambiental son:

25-01 Carrer del Ferro 15, cantonada amb Carrer Monterry

B e
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25-02

25-03

25-04

25-05

25-06

25-07

25-08

25-09

25-10

25-11

25-12

25-13

25-14

25-15

25-16

25-17

25-18

25-19

25-20

25-21

25-22

25-23

25-24

25-25

25-26

25-27

25-28

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241

25-29

Carrer Joan Crespi, 30 cantonada amb carrer Villalonga, 56
Carrer Monterrey 16 cantonada amb Colubi 27

Carrer Colubi 15

Carrer Murillo 68

Carrer Murillo 24

Carrer Murillo 42 cantonada amb carrer Despuig 21
Carrer Compte de Barcelona 26 cantonada amb carrer Fabrica
Carrer Fabrica 18 cantonada amb carrer Soler 20
Carrer Fabrica 16 cantonada amb carrer Soler 11
Carrer Fabrica 14

Carrer Fabrica 124

Carrer Fabrica 12 amb carrer Pou 18

Carrer Fabrica 41

Carrer Fabrica 23

Carrer Fabrica 3

Placa Progrés 25

Placa Progrés 26

Placa Progrés 27

Plaga Progrés 32

Carrer de la Pursiana 30 cantonada amb carrer Soler 32
Carrer de la Pursiana 16 cantonada amb carrer Pou 29
Plaga Progrés 22

Carrer de la Pursiana 31

Carrer de la Pursiana 25 cantonada amb carrer Soler 34
Carrer de la Pursiana, 15 cantonada amb carrer Pou, 31
Carrer de la Pursiana 13

Carrer de la Pursiana 5

Avinguda Argentina 33

Carrer Annibal 14

Carrer Quetglas 26 cantonada amb carrer Monterrey 56
Carrer Quetglas 8 cantonada amb carrer Despuig 60

Carrer Quetglas 2 cantonada amb Pla¢a Progrés 17
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25-34

25-35

25-36

25-37

25-38

25-39

25-40

25-41

25-42

25-43

25-44

25-45

25-46

Placa Progrés 8

Carrer Servet 8

Carrer Quetglas 21 cantonada amb carrer Monterrey 51
Carrer Quetglas 17

Plaga Progrés 12

Carrer Dameto 9

Carrer Mir 3

Placa de la Verge del miracle 1

Plaga de la Verge del miracle 2

Plaga de la Verge del miracle 4 cantonada amb carrer Mir 8
Carrer Bayarte 21

Carrer de Sant Magi 70

Carrer Annibal 19

(Veure annex 11)

8.4. FITXES DE CATALEG PLA ESPECIAL

(Veure annex 12)

Palma, signat mitjancant signatura electronica (24 de novembre de 2021)

El cap del Departament p.d. Decret de batlia nium. 3000/2014, de 26/02/2014

(BOIB nim. 30 de 4-03-2014)

Jaume Horrach Font
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ANNEX 1. FIGURA 1

INT.
r=0,40/0,50 m.
— EXT.
7
“—— 1.000 ﬁk
ANNEX 1. FIGURA 2

Buits de fagana proporcid vertical

Vi 2xA
H entre 70-140cm
V entre 140-280cm
60cm, | 60c
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f i T f 1 <DFem

| | >30cm | |
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| |

| !

I | PLANTES PIS

| | a a | | SIMETRIA EIXOS | BUITS

| i 1 (Y4
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| >32cm |
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| |

| |

! |
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| | NO SIMETRIA. EXCEPCIONS

i LV

I BB } (aparADORS)
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ANNEX 2
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ANNEX 4

CARTA DE COLORS FACANES | ELEMENTS EXTERIORS. SANTA CATALINA
Fagana | Hsocol | Il Fusteria | || | Manyeria |
51000N [ ] [stooon L] [racon [ ] RaLecor [ RAL 8011 [ ]
51010-Y30R [ fstoto-vsor ] [racsots B [raceoos [ RAL 7012 ]
S2000-N ] 52000-N [ [|rAczon [ 1] RaLeoto [ RAL 7001 L]
52020-Y40R [ [sz0z0-v40mr ] [lFustaFosca B reon [ siotorsoB  []
52030-Y50R [  |isz030-ysom [ ||Fusta Nawraviel ]| RaLeott [
¢ fs2040-v20R [ [s2040-vz0r ] [lrac7oss [ fracsort [
O [s2050-Y20R @ [szos0-va0r [  |jrac7oss | RaL7os0 [
D [s3050-Ys0R [ |fse0so-vsor B [Jsts10-Geov [  |ststoceoy []
! Js3050-ve0R [ |fszos0-vsor ]
o |s40s0-va0r 54030-Y30R =
E [s3040-Y40R 53040-Y40R ]
51020-Y40R []  [istoz0-v4om =
(C) 51010-Y40R [] [fsio10-vaor )
L [sos05-vaoR []  |isosos-vaor ]
O fs2080-v40R [  ffsz0s0-va0r ]
R |s2030-v20m [ fis20z0-v2om —
52030-Y30R [ fis2030-vzom [ ]
51020-Y [ fiszs00-n [ ]
51510-Y [ fssooo-n [ |
Pedra Abujard. Gris [:l
Pedra Abujard. Ocre [ ]
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ANNEX 5
Masass 1 MARGEN
i 2014A DE POLICIA ZOHA DEPOLICIA
100 METROS, ZOtiA DE FLU)O PREFERENTE 100 WETROS/ 2ONA DE FLUJO PREFERENTE
200A DE DOMINIO PUBLIC O HIDRAULIC O Z0NA DE 1 =
\_ 1 SERVIDUMEBRE (D.PH) SERVIDUMBRE
5 METROS 5 METROS
X

AGUASBAIAS

CAUCE
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ANNEX 6

1.- Identificacio

SITUACIO
FULL UTM
FULL 500
FULL 1000
FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sol
ASSIGNACIO

AMBIT

Fitxa de Sistemes

DENOMINACIO | DOCENT SANTA CATALINA I

2.- Caracteristiques Funcionals

3.- Normativa D'Aplicacio

]

]
[
[« ]
[l

CODI 25-01-E

Murillo, Caro

CARRER

REF. CAD

DOMINI

oarmeos [ ]
cLasiF. soL [SU.|

sisTemA [+ |
etapes [+ |

5.- Observacions

1.- ldentificacio
DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM
FULL 500
FULL 1000
FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestio del Sol

ASSIGNACIO
AMBIT

5.- Observacions

Fitxa de Sistemes

[ coL-LEGI VERGE DEL CARME |

2.- Caracteristiques Funcionals

(-]

3.- Normativa D'Aplicacio

[-]

[]
[]

10

Despuig, Murillo |

CARRER

REF. GAD ‘ 088072-06 |

CATALEGS

CLASIF. SOL

SISTEMA
ETAPES

*
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1.- Identificacio

Fitxa de Sistemes

[ PARROQUIA VERGE DEL CARME |

DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM
FuLLsoo [+ |
FULL 1000

FuLLsoo [+ ]

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE
NUM. INVENT. B
3.- Normativa D'Aplicacio
PLANEJAM. APROV, E|
PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sol

ASSIGNACIO
AMBIT

ORDENACIO

[ ]
[]
[-]
[e] []

DOMINI
os

CATALEGS | B/25-07 i
CLASIF. SOL [S.U.]

sisTemA [+ ]
ETaPEs |- |

CARRER

REF. CAD

cool

Antich, Villalonga

‘ 088072-05

5.- Observacions

1.- Identificacié

Fitxa de Sistemes

DENOMINACIO

[ N. SRA. ESCUELAS PiaS |

FULL UTM
FuLsoo [+ ]

FULL 1000

FuLLsco0 [ - |

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE | 1834
NUM. INVENT. E]
3.- Normativa D'Aplicacio

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT E’
ALTRES ]I]

4.- Gestio del Sol
ASSIGNACIO EI
Avrr [+ ]

[-]

5.- Observacions

SITUACIO SANTA CATALINA
6 -N

DOMINI | PRIVAT
Us | COL-LECTIU

carees [ ]

CLASIF. SOL @

SISTEMA \:’
ETAPES E|

CARRER

REF. CAD

Joan Crespi, Villalonga

‘ 088039-01

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241
T

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

“CZes o Butlleti Oficial de les llles Balears

Nuam. 166

2 de desembre de 2021
Fascicle 241 - Sec. I. - Pag. 48179

5.- Observacions

1.- Identificacio

DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM

FULL 500
FULL 1000
FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sol

ASSIGNACIO
AMBIT

Fitxa de Sistemes

[ el sANTACATALNA |

[25] [sanracarama |

2.- Caracteristiques Funcionals

3.- Normativa D'Aplicacio

]
]

SANTA CATALINA
-N

DOMINI

cATALEGs | B/25-03 b

CLASIF. SOL

REIM USOS EQOa

[«]
L1 [

sistEmA [+ ]
EtaPes [ |

IDENTIF EQOC/DO-P|

Colibiri, Despuig ‘

CARRER

REF. CAD ‘ 088082-09 ‘

1.- Identificacié

DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM

FULL 500
FULL 1000

FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.

PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sol

ASSIGNACIO
AMBIT

5.- Observacions

Fitxa de Sistemes

| CENTRO SOCI-CULTURAL / ASSISTENCIAL |

2.- Caracteristigues Funcionals

[+]

3.- Normativa D'Aplicacio

=]
Bl
[

™

SANTA CATALINA

DOMIN|

cariees |1

cLasF. soL [SU.]

SISTEMA
ETAPES

IDENTIF EQOa/SCIAS-P

CARRER Monterrey

REF. GAD ‘ 088095-01 |

*

L'execuci6 de I'Equipament haura de preveure la construccié d'un aparcament al subsol per a

la reserva minima exigible i un nombre minim de 30 places addicionales per residents, amb
previsio de futura connexié amb I'aparcament de planta soterrani de l'equipament EQ0a/SC/AC-P,
amb el qual haura compartir accesos a vials.
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Fitxa de Sistemes

1.- |dentificacié

DENOMINACIO | MERCAT SANTA CATALINA |
FULL UTM
FULL 500 E’
FULL 1000  [H-20,G20
FULL5000 |- |

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE DOMINI
NUM. INVENT. Us

3.- Normativa D'Aplicacio
ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.

PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sol

ASSIGNACIO

averr [ ] [+]

5.- Observacions

CLASIF. SOL

EppE R

SISTEMA
ETAPES

caraees [ ]

[-]
[-]

CoDI

CARRER Plaga Navegacio
REF. GAD 090044-01 |
~7 =i
' B3c
Plaga Nay,

(o

<= Mercat dp,}éah{s Catalina 0 /)

respecte al destinat a s comercial

L'Us d’establiment public es podra implantar en un maxim del 30 % de la superficie edificada total

Fitxa de Sistemes

1.- Identificacio

DENOMINACIO | ESPORTIU |
oo [z]
FULL UTM
FuLsoo [ ]

FULL 1000
FuLLsooo [+ ]

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE DOMINI
NUM. INVENT. E Us

3.- Normativa D'Aplicacié

ORDENACIO CATALEGS
PLANEJAM. APROV. E
PLANEJAMENT E CLASIF. SOL
ALTRES EI
4.- Gestio del Sol
ASSIGNACIO SISTEMA
AwmBIT [E] ETAPES

5.- Observacions

C—

CARRER

REF. CAD

IDENTIF EQOm/DP-P

Escultor Vila, N.M. Tomas

‘ 085046-01, 085046-03, 085046-05, ‘

J 4
J

085046-06
7 B3¢

*
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Fitxa de Sistemes

IDENTIF EQOC/RL

CoDI 25

1.- Identificacié
DENOMINACIO | PARROQUIA INMACULADACONCEPCIO|

SITUACIO SANTA CATALINA
6

FULL UTM

FuLsoo [~ ] HEE AL
FULL 1000
FULL5000 [ - |

CARRER

Espartero, Bayarte \

087032-01 ’

2.- Caracteristiques Funcionals i
7
SUPERFICIE DOMINI /

NOM. INVENT. [+ ] Us
3.- Normativa D'Aplicacié /
ORDENACIO CATALEGS £
PLANEJAM. APROV. El CLASIF. SOL : 5:“
LAl

PLANEJAMENT | * |

=
ALTRES REGIM USOS EQ0a =

4.- Gestié del Sol

ASSIGNACIO [ - | SISTEMA

[2]
AwBIT (-] ETAPES | * ]

5.- Observacions

-

o saniest

Fitxa de Sistemes
IDENTIF
1.- Identificacié

DENOMINACIO | CENTRE SE SALUT SANTA CATALINA | conl

FULL UTM
FuLLs00 [~ ]

CARRER Plaga Pau Casals

FULL 1000

FuLLs000 [ - |

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE DOMINI
NUM. INVENT. [ 0000 us

3.- Normativa D'Aplicacio

ORDENACIO oathees [ |

PLANEJAM. APROV.

=]

PLANEJAMENT % CLASIF. SOL
ALTRES I:I
4.- Gestié del Sol
assicNAcio [+ ] sisTEMA -]
[]

awer [-] [+] ETAPES

5.- Observacions

w
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ANNEX 7

1.- Identificacio
DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM
FULL 500
FULL 1000
FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT
ALTRES
4.- Gesti6 del Sol
ASSIGNACIO

AMBIT

5.- Observacions

2.- Caracteristiques Funcionals

3.- Normativa D'Aplicacio

Fitxa de Sistemes

[ PLAGA VERGE DEL MIRAGLE |

5] [smrmcaann

CARRER

REF.

CAD

Plaga Verge del Miracle

el
[su]

DOMINI
us

CATALEGS

CLASIF. SOL

[ e

sisTemA [~ |
=] =] [-]

ETAPES

| (25.42)

Plaga Verge del Miracle

i

el

*

1.- Identificacio

DENOMINACIO
SITUACIO
FULL UTM
FULL 500
FULL 1000
FULL 5000

ORDENACIO

PLANEJAMENT El

ATRes [+ ]

4 .- Gestid del Sol
ASSIGNACIO \:|

averr [« ][]

5.- Observacions

Fitxa de Sistemes

[ PLaGA PROGRES |

o] [somnommnn |
]
o

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE
NUM. INVENT. E

3.- Normativa D'Aplicacié

DOMINI

caraees [+ ]
cLasiF.soL [sU.]

PLANEJAM. APROV. EI

SISTEMA \:|
ETAPES \:l

CARRER

Plaga Progrés

REF. CAD ‘

Jera

Tt~

7

s

cl

]

I,

*

Haura de preveure la construccio d'un aparcament soterrat
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Fitxa de Sistemes

CoDI 25-05-

1.- Identificacié
DENOMINACIO | PLAGA PAU CASALS
SITUACIO
FULLUTM
FuLso [+ ] i ‘ |
FULL 1000
FuLL5000 [+ ]
2.- Caracteristiques Funcionals
SUPERFIGIE DOMINI
NUM. INVENT. Us

3.- Normativa D'Aplicacio

ORDENACIO owmmeos [+ |7

PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT CLASIF. SOL

ALTRES
4.- Gestié del Sol

ASSIGNACIO SISTEMA El

AmBIT El El ETAPES [:‘

5.- Observacions

*

CARRER Monterrey, Cervantes, Fabrica

i

[

Haura de preveure la construccié d'un aparcament soterrat

Fitxa de Sistemes

ESPAI LLIURE SANTA CATALINA | caol 25-06-P

1.- Identificacio

DENOMINACIO

SITUACIO SANTA CATALINA ‘
CARRER Industria, Monterrey
FULL UTM 68-81-8, 68-81-N
FuLLsoo [+ ] HEEiCAD  |® |
FULL 1000 G-18, G-19
FuLL5000 [ |

2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE DOMINI
NOM. INVENT. [+ ] Us

3.- Normativa D'Aplicacio

ORDENACIO CATALEGS |:| :

PLANEJAM. APROV.
PLANEJAMENT cLasiF. soL [su]

ALTRES
4.- Gestio del Sol

ASSIGNACIO SISTEMA
AWBIT (-] ETAPES

5.- Observacions

HER

L'execuci6 de I'Espai Lliure haura de preveure la construccié d'un aparcament al subsol, amb
previsi6 de futura connexié amb I'aparcament de planta soterrani de I'equipament EQOa/SC/AC-P
25-06, amb el qual haura compartir accesos a vials.
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Fitxa de Sistemes

DENOMINACIO | ESPAI LLIURE SANTA CATALINA | cool

FULL UTM

FULL500 [ - | REF. CAD ‘085046-6 ‘
FULL 1000
FULL 5000 EI

2.- Caracteristiques Funcionals

1.- Identificacio

CARRER Escultor Vila, J.M. Tomas

SUPERFICIE 749 DOMINI

NUM. INVENT. Us
3.- Normativa D'Aplicacié
ORDENACIO CATALEGS
PLANEJAM. APROV. E|

PLANEJAMENT
ALTRES

4.- Gestié del Sal

[-]

[-]
ASSIGNACIO [ - | SISTEMA
AvBrT ETAPES

CLASIF. SOL

5.- Observacions

*

Fitxa de Sistemes

L IDENTIF
1.- Identificacio
DENOMINACIO | ESPAI LLIURE MOLINS C/ INDUSTRIA | cool
. S
CARRER Industria, Antich, Fatima
FULLUTM  [68-90-N, 68-80-N
FULL 500 REF. CAD | ‘
FuLLsooo [~ |
2.- Caracteristiques Funcionals Sy

.
SUPERFICIE | 4692 DOMINI | PRIVAT (oS s
NUM. INVENT. | 0000 o y

3.- Normativa D'Aplicaci6é

ORDENACIO EL1b CATALEGS

PLANEJAM. APROV. [~ |
PLANEJAMENT |- | CLASIF. SOL
ATRES [ - |

4 .- Gestio del Sal

ASSIGNACIO EI SISTEMA

AwBIT [-] ETAPES

5.- Observacions

-
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ANNEX 8
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ANNEX 10. FIGURA 1

ot

Esparteno 4-3b
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ANNEX 11

F2505 CMURILE, 68

13507 CARURLLO &1 - QOESPUN, 21 2508 CCOATE DE BARCELONA, 36 - C/FARN

r 3500 CTABRICA, 38 -0 SOUEN, 11

©15-05 07 FABRICA 12 -7 POU, 18 2514 £ FABRKCA, 41
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525 O PUREANS, 25 - O SOLER, M ¥ 2526 0 PURSANA, 18 - T POL, 31 = r 2527 0 PURSIANR, 13

13528 O PUicianA &
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13537 O DUETGLAS 17

1558 O QUETGLAS, 31

o MOMTERREY, 51
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£ I'._.
Ajuntament ;i{f.;de Palma

1. ldentificacid espacial

ANNEX 12

PEPAA ARE SANTA CATALINA |

Pou-Caro 7 “ODE 2 5-0 1

MUNICIPI:
BARRI:

SITUACIO:
PARCEL-LA
POLIGON:
UT.M. X
UT.M. ¥

CLASSIFICACIO

REF. CADASTRAL:

Palma

25 5ta Catalina

o Pou—Cara 7

0463030,3023

438039,2408 = 5
Y
i

58l Urba

Q’Cam

51056010 D6E90ED001IUL

2.-ldentificacid de I'element

DENOMINACIO:

GRAU DE PROTECCIO:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

Us ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCIO/ESTIL.

Pou [ Caro, 7

Arguitectura Chvil

Edifici en cantonada
entremitgeres

Residencial
Plurifamiliar

1907
Gaspar Reynés Coll, mestre d'obres
Modernisme Popular
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3.-Descripcio de 'element

Edifici d'habitatges amb estructura de murs de carrega i bigam de fusta. T planta baixa, tres altures i
semisoterrani. Coberta que combina el terrat amb |a teulada inclinada. Fagana distribuida en eixos verticals de
buits que alternen finestres i balcons. Destaca la superposicic de dos miradors, aprofitant |a cantonada, tenen
seccio peligonal i son de carcassa de fusta i elements de ferro forjat. & |a planta baixa d'aguesta cantonada, cal
esmentar 'existéncia d'una columna amb capitell floral, que actua a 'ambit d'un espai en forma de balca i
protegida per una barana de femo.

INTERVEMCIONS Rehabilitacid de faganes

ESTAT DE CONSERVACIO | Bo

REGIM JURIDIC | DE Privada

PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS

BIBLIOGRAFIA | Projecte Original a FArsiu Municipal de Palma AMP LO 1904/11; LO 19069
DOCUMENTACIO

4.-Proteccio i directrius d'intervencic:

US05 PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEPAA

CONJUNT:

COMPOSICIO Conservacio. Mo es permetran afegits

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Conservacio. Preservar Elements Estructurals

FA(;AN ES: Rehabilitacid. Recuperar els acabats eriginals | conservar els buits | esquema
Compasitiu

CCOBERTES: Conservacio. Mantenir |2 coberta mixta i balaustrada perimetral.

INTERIORS:

ESPAIS COMUNS: Conservacio escala i barana de ferro. Conservacio vestibul d’entrada.

ALTRES ELEMENTS: Conservacio dels miradors de fusta.

ORDENANCES

D’APLICACIO

(element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.

Sense entorn de proteccio
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Rjuntamen ~.;§l~"'r"~|'"a PEPAA ARE SANTA CATALINA
1. ldentificacio espacial Casa per a Bartomeu Joan Cleslpi cop: ;2 5 = 0 2
MUNICIPI: Paima g, o~ oo Qg
= LT b ;
BARRI: 25. 5ta Catalina ] B
SITUACIO: r/Despuiz 62
PARCEL-LA
POLIGON:
UT.M. X: 0468630,1752
UTM.Y: 4380285,2914
CLASSIFICACIO Sal Urba
REF. CADASTRAL: S6043030065300 - D00LMI / 0012IW

2.-ldentificacié de I'element
DENOMINACIO: Casa per & Bartomeu
Juan Crespi

GRAU DE PROTECCIG: A2

CATEGORIA: Arquitectura Civil

TIPOLOGIA: Edifici en cantonada
entremitgeras

Us ACTUAL: Residencial
Plurifamiliar
CRONOLOGIA: 1924-1527
AUTORIA: Francesc Roca Simo, arquitecte
ADSCRIFE!@IESTEL Historicisme
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3.-Descripcid de element
Edifici amb estructura de murs de carrega i forjats de fusta. L"algat el conformen la planta baixa, quatre pisos i un

atic. A la composicio de la fagana destaca 'encoixinat de la part inferior

INTERVENCIONS

ESTAT DE CONSERVACIO
REGIM JURIDIC | DE
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccid i directrius d'intervencio:
US0OS PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEPAA
CONJUNT:

COMPOSICIO

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA:

FACANES:

COBERTES:

INTERIORS:

ESPAIS COMUNS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDENANCES

D' APLICACIO

{element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.
Sense entorn de proteccio
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Ajuntament g de Palma

1. ldentificacio espacial

PEPAMA ARE SANTA CATALINA

Can Gishert  CODE 25 03

MUNICIPIL:
BARRI:

SITUACIG:
PARCEL-LA
POLIGON:

UT.M. X:
UT.M.Y:
CLASSIFICACIO
REF. CADASTRAL:

Palma

25_ 5ta Catalina

c/ Despuig 10/ S
Colubi 20 v

0468743,3465 C""C

4380673 7982

S0l Urba s =5

.*H‘h.
e ‘.4__“1
r

]
&,
i

BE02205DDEE20H00010U

2.-ldentificacid de I'element

DENOMINACIO:

GRAU DE PROTECCIO:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

US ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCIO/ESTIL.

Can Gisbert

Arguitectura Chvil

Edifici en cantonada

Equipament Docent

1506
Gaspar Reynés Coll, mestre d'cbras
Modemisme Popular
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3.-Descripcio de 'element

Estructura de parets mestres i coberta de teulada a quatre vessants. De concepcio volumétrica cibica, presenta
planta baixa, pis i perxo. Les quatre faganes tenen caracteristiques semblants, d'eixos de buits rectangulars i linies
dimposta que separen els pisos. La decoracié es concentra sobre els buits que presenten llindes de marés
decorades gque en la darrera planta es combinen amb panells de rajoles de la Regueta.

INTERVENCIONS 5'ha afegit un cos de menor algada al carrer Colubi
ESTAT DE CONSERVACIG  Eo

REGIM JURIDIC | DE Public. Escola d'infants de Santa Catalina.
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS

BIBLIOGRAFIA |

DOCUMENTACIO

4.-Proteccio i directrius d'intervencic:

LS0S PERMESOS: Segons el Quadre usos catdleg PEPAA

CONJUNT: L'edifici es mantindra voltat d'espai lliure.
COMPOSICIO Conservacio, a excepcic del cos afegit al carrer Colubi.
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Rehabilitacic.

FAQAN ES: Conservacio, tot mantenint les llindes i linies d'imposta de pedra vista.
COBERTES: Conservacid.

INTERIORS:

ESPAIS COMUMNS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDEMANCES

D'APLICACIO

(element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.

Sense entorn de proteccio
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1. Identificacio espacial

PEPAMA ARE SANTA CATALINA

Can Palmer

MUNICIPL:
BARRI:

SITUACH:
PARCEL-LA
POLIGON:
UTM. X
UT.M.Y:

CLASSIFICACIO

REF. CADASTRAL:

Palma

25. Sta Catalina

c/ Espartero 4

0468664,6927

4380272,0669

5ol Urba

coo: 25-04

87042030D68300 00015) / 0012BW

2.-ldentificacid de I'element

DENCOMINACIO:

GRAU DE PROTECCIG:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

S ACTUAL:

CROMNOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCIO/ESTIL.
b ; '

Can Palmer

A2

Arguitectura Civil

Edifici d'habitatges

Comercial en Planta
Baixa + Residencial

1910 [Carrer Quetglas 5)

1. Alenyar, Arquitecte. Palmer, mestre d'cbres

Modernisme Popular
=
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3.-Descripcio de 'element

A la parcel la cadastral s van construir dos edificis de caracteristiques diferents. El que té acceés pel carrer

Carrer Cluetglas 5: Edifici d°habitatges que segueix les caracteristiques constructives dels edificis originals de
barri i que destaca per la decoracié ceramic aplicada en profusid a les faganes principals que |a singularitza.
Carrer Esparterc 4 : Edifici de llarga fagana unitaria de sis eixos rematada per volada de teules. Els buits de les
plantes primera i segona rematen en llindes polilobulades i les fusteries segueixen el mateix disseny, endemés
els recercats dels buits de planta baixa pugen fins a planta primera, donant la sensacic d'un sol buit de dues
plantes.

CQuetglas 5 i un altre amb acceés pel carrer Espartero 4. Els dos edificis estarien separats pels seus patis interiors:

INTERVENCIONS
ESTAT DE CONSERVACIG | Regular

REGIM JURIDIC | DE Privada
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |

DOCUMENTACIO

4.-Proteccid i directrius d'intervencio:

USOS PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEPAA

CONJUNT: Rehabilitacic

COMPQSICIO Manteniment i eliminacic d'afegits.

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Rehabilitacic

FA(;ANES: Restauracio amb manteniment dels elements decoratius i recuperacic dels
buits originals

COBERTES: Rehabilitacic

INTERICRS:

ESPAIS COMUNS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDEMNANCES

D'APLICACIO

[element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.

Sense entorn de proteccio
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PEPAA ARE SANTA CATALINA

1. ldentificacid espacial Can Pujol 0PI 2 5 i 0 5
MUNICIPI: Palma

BARRI: 25. 5ta Catalina

SITUACIG: of Pou 24

PARCEL-LA

POLIGOMN:

UTM. X: 0468978, 5218

UT.M.Y: 43803325 6005

CLASSIFICACIO 581 Urba

REF. CADASTRAL: 8005507 DD6ES0E0001LY

2.-ldentificacio de I'element
DENOMINACIO: Can Pujol

GRAU DE PROTECCIO: a1

CATEGORIA: Arguitectura Civil

TIPOLOGIA: Edifici d"habitatzes

Us ACTUAL: Residencial

CRONOLODGIA: 1303 - 1904

AUTORIA: Gaspar Reynés Coll, mestre d'obres
ADSCRIPCIO/ESTIL. Modernisme

I | E%%% 'q:I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/166/1101241
Ak

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB
2 de desembre de 2021

<

Seer  Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 241 - Sec. I. - Pag. 48199

3.-Descripcid de I'element

Edifici entre mitgeres, amb estructura de parets mestres i bigam de fusta; coberta en terrat. L'algat esta
configurat per planta baixa i dos pisos. La fagana es plana, sols modificada per |a decoracid vegetal aplicada
epidérmicament i per les ondulacions dels balcons i del capcim de kz facana.

INTERVENCIONS Rehabilitacid completa (anys déu s¥xl)

ESTAT DE CONSERVACIO | Bo

REGIM JURIDIC | DE Privada

PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS

BIBLIOGRAFIA | Projecte Original a I'Arxziu Municipal de Palma AMP LO 1904/11: LO 1306/9
DOCUMENTACIO

4.-Proteccid i directrius d'intervencio:

USOS PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEPAA
COMNJUNT: Rehabilitacid
COMPOSICIO Manteniment
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Rehabilitacio.
FAgANES: Restawracio.
COBERTES: Rehabilitacid.
INTERIORS:

ESPAIS COMUNS: Rehabilitacic.
ALTRES ELEMENTS:

ORDEMAMNCES

DY APLICACIO

(element/entorn):

5.-Entorn de proteccid.
Sense entorn de proteccid
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1. ldentificacié espacial

PEPAA ARE SANTA CATALINA

MUNICIPI:
BARRI:

SITUACIG:
PARCEL-LA
POLIGON:
UT.M. X
UTM. Y

CLASSIFICACIO

REF. CADASTRAL:

Palma

25._ 5ta Catalina

/ Industria 2 iss

D468977,2768

4380576,1053

Sol Urba

Molins Fariners de carrer Indistria

coo: 25-06

91056010 D6E30EROO1IUU

2.-ldentificacio de I'element

DENOMINACIO:

GRAU DE PROTECCIG-

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

U5 ACTUAL:

CRONOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCIO/ESTIL.

Molins ¢/ Inddstria

Al

B Etnologic

Maolins fariners de
vent

Comercial [
Estabfiment Pidblic

1680

Enginyeria Popular
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3.-Descripcio de 'element

Cenjunt de quatre molins fariners, de base quadrangular i torre cilindrica. Tres d'ells tenen escala exterior. En
general, tenen coberta de volta de cang i portal allindanat

INTERVENCIONS
ESTAT DE CONSERVACIO
REGIM JURIDIC | DE
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

Rehabilitacié completa dels anys 30 del segle XX
Privada

Ceclaracio BIC RD. 3445/1981 de 13 de novembre. BOE 5/02/1582

4.-Proteccio i directrius d'intervencio:

USOS PERMESOS:
CONJUNT:
COMPOSICIO
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACANES:
COBERTES:
INTERIORS:

ESPAIS COMUNS:
ALTRES ELEMENTS:

ORDEMANCES
D’APLICACIO
(element/entorn):

Segons el Quadre usos catdleg PEPAA
Restauracio. (Vegeu determinacions Art 28 de les NU del PEPAA)
Manteniment. (Vegeu determinacions Art 28 de les NU del PEFAA)

Restauracio. (Vegeu determinacions Art 28 de les NU del PEPAA)
Restauracio. (Vegeu determinacions Art 28 de les NU del PEPAA)
Restauracio. (Vegeu determinacions Art 28 de les NU del PEPAA)
Restauracio. (Vegeu determinacions Art 28 de les NU del PEPAA)

Aplicar els preceptes sobre publicitat de la legislacid en matéria de Patrimoni
Histaric.

Art 28 de les MU del PEPAA | en allé que no regulin les Normes del Pla Especial
seran d’'aplicacic de manera subsidiaria les NU del PGOU vigent

5.-Ambit del Cataleg. Entorn de proteccio.

Mormes del PEPAA.

L'ambit del ctaleg &s el corresponent a la Declaracio BIC RD. 3445/1221 de 13 de novembre. BOE 5,/02/1982.
S'estira al que disposen les ordenances d'aplicacio 2 'entorn de preteccio del PEPAA ARE Sta Catalina.

Entorn de Proteccio: 3'estableixen 2 zones ZPAL i ZPA2, amb les limitacions establertes a I'article 28 de les
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Ajuntarmient -@;lk- Palma

PEPAA ARE SANTA CATALINA

1. ldentificacid espacial

MUNICIPI:
BARRI:

SITUACIO:
PARCEL LA
POLIGON:
UT.M. X
UT.M.Y:

CLASSIFICACIO

REF. CADASTRAL:

Palma

25 Sta Catalina

cf d'Antich, 20

0468308, 2288

43805670308

50l Urba

Església Mare de Déu del Carme CoDE 2 5 - D 7

C U'w%ng
g &

BE8072050D6230H0001FU

2.-ldentificacio de I'element

DENCMINACIO:

GRAU DE PROTECCIO:

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

U5 ACTUAL:

CROMOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCIO/ESTIL.

Pou f Caro, 7

Arquitectura Religiosa

Església Conventual

Religios

1927 - 1535

Manuel I. Raspall Mayol, arquitecte

Meogotic
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3.-Descripcid de I'element

Església de planta basilical, capgalera poligonal i tres naus, la central més elevada, cobertes amb voltes de
creueria i d'aresta. La facana lateral destaca per la seva simplicitat i adaptacic a |a resta del carrer _ La facana
principal segueix el sistema de torres laterals amb certa influéncia anglesa que es manifesta en els finestrals de
traceria.

INTERVEMNCIONS Finestres Laterals Tapiades
ESTAT DE CONSERVACIO | Regular

REGIM JURIDIC | DE Privada

PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccia i directrius d'intervencio:

USOS PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEFAA
COMNJUNT: Rehabilitacid
COMPOSICIO Manteniment
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA.: Conservacio.
F.QCANES: Restauracio
COBERTES: Rehabilitacid.
INTERIORS: Restauracid
ESPAIS COMUMNS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDEMANCES

D'APLICACIO

{element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.

Sense entorn de proteccio
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Ajunlamrnl-;{;-dn Palma PEPAA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacio espacial Església Immaculada Concepcid cooe: 2 5 G 0 8
MUNICIPI: Paima S D e A g A e %
BARRI: 25 Sta Catalina

SITUACIO: t/ Sant Magi 82

PARCEL LA

POLIGOM:

UT.M. X: 0468646, 5666

UT.M.Y: 4380265,0788

CLASSIFICACIO Sal Urba

REF. CADASTRAL: B703201DD&E20000015)

2.-ldentificacio de I'element
DENOMINACIO: Església de fa
Immaculada

Concepcid

GRAU DE PROTECCIO: A-2

CATEGORIA: Arquitectura Religiosa
TIPOLOGIA: Temple Parroquial

US ACTUAL: Religits

CRONOLOGIA: 1851 en endavant

AUTORIA: Miguel Ferra i Bartomeu Ferra

ADSCRIPCIG/ESTIL. Edlecticisme
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3.-Descripcio de 'element

Temple amb planta en forma de creu llatina, una sola nau amb capelles laterals, cipula central sobre petxines i
brages que conformes capelles fondes. Capgalera conformada per tres absis semicirculars, de volta d'esfera. La
nau té coberta de creueria iles capelles d'aresta. A la fagana principal un rosets central de tipus neogotic i dues
torres laterals de les quals una esta acabada i 'altra no.

* Imatge de la fagana del projecte original

INTERVENCIONS

ESTAT DE CONSERVACIO
REGIM JURIDIC | DE
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

Als anys noranta del segle XX es va introdwir I'alabastre com a material de
tancament dels buits del cimbori.

Regular

Privada

Projecte Original a I"Arxiu Municipal de Palma AMP LO 1904/11; LO 1906/9

4.-Proteccid i directrius d'intervencio:

USOS PERMESDS:
CONJUNT:
COMPOSICIO
VOLUMETRICA:
ESTRUCTURA:
FACANES:
COBERTES:
INTERIORS:
ESPAIS COMUNS:
ALTRES ELEMENTS:
ORDEMANCES
D'APLICACIO
(element/entorn):

Segons el Quadre usos cataleg PEPAA

Rehabilitacic

Manteniment. A la torre inacabada es fa necessari rematar el buc fins a la linia
d'imposta per garantir I'estangueitat de I'adifici, seguint el projecte original®.
Restauracid

Restauracio

Rehabilitacic

Restauracio

5.-Entorn de proteccid.

Es mantindra I'espai lliure privat de la parcel-la
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Ajuntament ;q. i Palma

PEFAA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacio espacial

Cases de Son Riera CODE 2 5 & 1 1

- —
MUNICIPI: Paima [ LSt P Mo
BARRI: 25 Sta Catalina

SITUACIO: c/Monterrey 53-55

PARCEL-LA

POLIGON:

UTM. X: 0468599, 9598

UT.MY: 4380265,4935

CLASSIFICACIO Sal Urba

REF. CADASTRAL: 26043090 0D68300D00010) / 26043 10DD6E20D000LF]

2.-ldentificacio de I'element

DENOMINACIO: Cases de Son Riera

GRAU DE PROTECCIO: B

CATEGORIA: Arguitectura Civil
TIPOLOGIA: Edifici en cantonada
US ACTUAL: Residencial

unifamiliar
CRONOLOGIA: Segle KVI
AUTORIA:

ADSCRIPCIO/ESTIL. Construccid Tradicional
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3.-Descripcio de 'element

Antizues cases de la possessio de Son Riera ubicades a una parcel la que ocupa mitja illeta i, per tant, amb un
ampli espai enjardinat. Les modificacions que les afecten foren causades per "apertura del camer Monterrey ,
que poc tenia a veure amb la seva orientacic i orografia originals.

Actualment resten dos volums edificats adossats perd disposats perpendicularment. La fagana interna d'aquests
blocs s'obre a un espai que podria identificar-se amb Iz clastra de I'antiga possessid, on es mantenen alguns arcs i
una escala exterior.

Aquests dos volums tenen planta baixa i dos pisos i estan coberts amb teulades a dues aigiies. A |es faganes es
distribueixen buits de disposicie i grandaria diferents, manco |z fagana a carrer Monterrey que fou reordenada
amb eixes de buits rectangulars segurament quan es va obrir el carrer.

Ara el conjunt esta rodejat per un talds d'obra ja que la seva topografia no s'adaptava a ks xarxa viaria de
I'eixample de 5anta Catalina.

INTERVENCIONS Construccio piscina
ESTAT DE CONSERVACIO Bo

REGIM JURIDIC | DE Privada
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccio i directrius d'intervencio:

LUSOS PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEPAA
COMNJUNT: Manteniment de 'espai enjardinat
COMPOSICIO Manteniment

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Rehabilitacid

FACANES: Rehabilitacid.

COBERTES: Rehabilitacio

INTERIORS:

ESPAIS COMUMS: Rehabilitacic

ALTRES ELEMENTS:

ORDENAMNCES

D'APLICACIO

(element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.

La totalitat de la parcel-la i la celindant on s'ubica |a piscina.
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PEFAA ARE SANTA CATALINA

1. ldentificacio espacial

MUNICIPI: Palma
BARRI: 25 Sta Caralina

SITUACIO: P¢ Navegacié 20
PARCEL-LA

POLIGON:

UTM. X: 04685330,5243

UTM.Y: 43802341201
CLASSIFICACIO Sal Urba |
REF. CADASTRAL: S004401006830C0001WS

2.-ldentificacid de I'element
DENOMINACIO: Plaga Navegacia, 20

GRAU DE PROTECCIO: B

CATEGORIA: Enginyeriz Civil

TIPOLOGIA: Equipament
Comercial

U5 ACTUAL: Mercat municipal

CRONOLOGIA: 1320

AUTORIA:

ADSCRIPCIO/ESTIL. Historicisme
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3.-Descripcid de 'element
Edifici d'una sola planta bastit amb una estructura de pilars que sustenta una coberta d'encavalcades de ferro i
teulada de teula arab. Les cobertes, situades a diferents algades, permeten I'entrada de llum a linterior del

recinte. La fagana perimetral esta tancada entre pilars tot | que a cada tram sobre un buit d’aprosimadament |a
meitat d'aguest. L'espai interior és divideix en carrers on es troben les paradetes de venda.

INTERVEMNCIONS L'espai interior diafan fou dividit en 1978 i la coberta es va renovar al 1392
ESTAT DE CONSERVACIO | Bo

REGIM JURIDIC | DE Piblic

PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIDGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccid i directrius d'intervencio:

Us0s PERMESDS: Segons el Quadre usos catileg PEPAA
CONJUNT: Rehabilitacid

COMPQSICIO Manteniment

VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Rehabilitacio de I'encavalcada
FA(;ANES: Rehabilitacio

COBERTES: Rehabilitacid

INTERIORS: Es permetran aguelles actuacions tendents recuperar 'espai didgfan.
ESPAIS COMUNS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDEMNAMNCES

D'APLICACIO

(element/entorn):

5.-Entorn de proteccid.
Sense entorn de proteccio
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PEPAMA ARE SANTA CATALINA

1. Identificacio espacial

MUNICIPL:
BARRI:

SITUACH:
PARCEL-LA
POLIGON:
UTM. X
UT.M.Y:

CLASSIFICACIO

REF. CADASTRAL:

Palma

"
25 5Sta Catalina iy

r,/ son Antich 24-3

0468330,4243

4380300,4065

541 Urba

Cases de Son Antich Parells CCDE 2 5 3 1 3

2004201006250C000115

2.-ldentificacio de I'element

DENOMINACIO:

GRAU DE PROTECCIG-

CATEGORIA:

TIPOLOGIA:

U5 ACTUAL:

CROMNOLOGIA:
AUTORIA:
ADSCRIPCIO/ESTIL.

Cases de Son Antich
Parells

Arquitectura Civil

Habitatges
unifamiliars

Residencial

A partir de 1866

Construccio derivada de les ordennaces de zones polémiques del 1857
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3.-Descripcio de I'element

Cenjunt de botigues i algorfes situades al lateral llevant de 'antic cami de son Antic. Es tracta d'un conjunt de
petits habitatges amb faganes idéntiques a les que sols s'obren |2 porta d'accés | una finestra balconera en planta
primera. Té coberta de teula a dues vessants.

INTERVENCIONS
ESTAT DE CONSERVACIC Regular
REGIM JURIDIC | DE Privada
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccid i directrius d'intervencié:

USOS PERMESOS: Segons el Quadre usos cataleg PEPAA
COMNJUNT:

COMPQSICIO Conservacio corresponent al grau proteccié C
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Reestructuracic

FACANES: Rehabilitacic.

COBERTES: Conservacio. Mantenir la coberta mixta i balaustrada perimetral.
INTERIORS:

ESPAIS COMUMNS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDEMNAMNCES

D'APLICACIO

{element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.
Carrer d'accés als habitatges.
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1. dentificacid espacial Cases de Son Antich Imparells  CCDE 2 5 i 14
MUNICIPI: Paima : L ._
BARRI: 25 Sta Catalina :

SITUACH: r/ Son Antich 14-1G

PARCEL-LA

POLIGON:

UTM X 0868946 DEES E
UT.M.Y: 4380286,5930 )
CLASSIFICACIO 581 Urbd

REF. CADASTRAL: 3004202006830C0001ES

2.-ldentificacio de I'element
DEMOMINACIO: Cases de Son Antich
Imparells

GRAU DE PROTECCIG- C

CATEGORIA: Arguitectura Civil

TIPOLOGIA: Hahbitatges
unifamiliars

U5 ACTUAL: Residencizl
CRONOLOGIA: A partir de 1866
AUTORIA:

ADSCRlPCE@fESTIL Construccio derivada de les ordennaces de zones polémigues del 1857
Pt . )
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3.-Descripcio de 'element

Conjunt de botigues i algorfes situades al lateral llevant de I'antic cami de son Antic. Es tracta d'un conjunt de
petits habitatges amb faganes idéntiques a les que sols s'obren la porta d'accés | una finestra balconera en planta
primera. Té coberta de teula a dues vessants.

INTERVENCIONS
ESTAT DE CONSERVACIO Regular
REGIM JURIDIC | DE Privada
PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccio i directrius d'intervencio:

USOS PERMESOS: Segons el Quadre usos catdleg PEPAA
CONJUNT:

COMPOSICIO Conservacid corresponent al grau proteccic C
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Reestructuracié

FACANES: Rehabilitacid.

COBERTES: Conservacio. Mantenir |a coberta mixta i balaustrada perimetral.
INTERIORS:

ESPAIS COMUMS:

ALTRES ELEMENTS:

ORDENANCES

D’APLICACIO

{element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.
Carrer d'accés als habitatges.
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1. Identificacio espacial

s 2515

MUNICIPI: Palma : 2 L
BARRI: 25 Sta Catalina f %28

SITUACIO: t/ Soler 23

PARCEL-LA

POLIGON:

UTM. X: 0468522 7575

UTM.Y: 4380281,1734 i
CLASSIFICACIO 551 Urba fr=f

REF. CADASTRAL: 5004211006830C 0001AS,/006H]

2.-ldentificacio de I'element
DENOMINACIO:

GRAU DE PROTECCIG- C

CATEGORIA: Arguitectura Civil

TIPOLOGIA: Edifici en cantonada
entremitgeres

US ACTUAL: Comercial a P. Baixa
+ Residencial
Plurifamiliar
CRONOLOGIA: 1340 - 1344
AUTORIA: Carles Garau de Ternabella
ADSCRIPCi[‘)fESTEL Racicnalisme amb elements estlistics art-decd
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3.-Descripcio de I'element

Edifici de planta baixa i dos pisos de paraments llisos i eixos de finestres i balcons. Destaca el cos afegita la
cantonada gque es dispesa a manera d'hivernacle. A cada un dels laterals s'obren tres finestres per planta,
separades per pilastres gue transcorren en tota Falgada del cos afegit i rematen |la barana de la coberta plana.

INTERVENCIONS Rehabilitacid de facana i reparacions a coberta
ESTAT DE CONSERVACIG Bo

REGIM JURIDIC | DE Privada

PROPIETAT

ALTRES PROTECCIONS
BIBLIOGRAFIA |
DOCUMENTACIO

4.-Proteccio i directrius d'intervencio:

USOS PERMESOS: Segons el Quadre usos catdleg PEPAA
CONJUNT: Rehabilitacid
COMPOSICIO Mantenir
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA: Conservacic.
FACANES: Rehabilitacid.
COBERTES: Rehabilitacid
INTERIORS:

ESPAIS COMUINS: Rehabilitacic
ALTRES ELEMENTS:

ORDEMNAMCES

D’ APLICACIO

({element/entorn):

5.-Entorn de proteccio.

Sense entorn de proteccio
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