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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

12057 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Uinforme d’impacte ambiental sobre el projecte basic i d’execucio de piscina amb pérgola vinculada a
vivenda existent i paviments exteriors, poligon 15, parcel-la 108. Estancia Vicenta, TM d’Alaior
(84a/2021)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 11 de novembre de 2021, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de
febrer, pel qual s'aproven I'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
num. 26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el projecte basic i d'execucid de piscina amb pérgola vinculada a vivenda existent i paviments exteriors,
poligon 15, parcel-la 108. Estancia Vicenta (TM d'Alaior), en els termes segiients:

1. Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

D'acord amb l'art. 7, apartat 2, lletra b, de la Llei 21/2013, de 28 d'agost, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, han de ser objecte
d'avaluaci6 d'impacte ambiental simplificada «els projectes no inclosos ni en 1'annex I ni 'annex I que puguin afectar de manera apreciable,
directament o indirectament, a Espais Protegits Xarxa Natura 2000», atés que, segons resolucio de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat,
amb data 14 de gener de 2021, se certifica l'afectacio a espais XN2000 del projecte basic i d'execucid d'una piscina amb pergola i paviments
exteriors, a la finca Estancia Vicenta (TM d'Alaior).

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir el procediment establert a la seccid 2a
del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013. S'han de complir també¢ les
prescripcions de l'article 21 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les
Illes Balears, que li siguin d'aplicaci6.

2. Descripcié i ubicaci6 del projecte

El projecte pretén l'execucié d'una de piscina amb pérgola vinculada a vivenda existent i paviments exteriors, al poligon 15, parcel-la 108
(Finca Estancia Vicenta), del TM d'Alaior, amb una superficie total d'execucié d'uns 315 m?2. D'acord amb el document ambiental, la finca, a
la qual s'accedeix des del Cami de S'Alblagai, té actualment una activitat agraria amb amplies zones de cultiu que no es veura afectada per les
actuacions previstes al projecte.

Les actuacions previstes al projecte son les segiients:

-Construcci6 d'una piscina rectangular, amb una lamina d'aigua de 50 m?, situada en el terreny enfront de 1'edificacid principal.

La terrassa circumdant no sobrepassara en cap punt 1 m de desnivell. Els primers 2 m de la piscina seran practicament plans i amb
una profunditat d'entre 40 i 50 cm (30 i 40 cm d'aigua) per a jocs infantils, baixant seguidament fins a una profunditat maxima d'1,80
m (1,70 m d'aigua).

-Execucid d'una pérgola de fusta de 23,85 m? a I'extrem sud de la piscina.

-Pavimentacié amb marés als voltants de la piscina i de la vivenda unifamiliar.

-Instal-laci6 electrica soterrada, per dotar de subministrament energetic els nous elements, a partir de linia eléctrica existent a la
finca. Aquesta linia existent permet en 1'actualitat el subministrament tant de la vivenda, com de l'explotaci6 agraria.

Segons el document ambiental, les superficies i caracteristiques de les zones de la finca, afectades per les obres del projecte seran les

ﬁseguents

L/

; L -Afectacio d'una petita superficie al voltant de 1'edificacid, desproveida de vegetacid, amb una superficie d'uns 60 m?. Es tracta dels
ﬁ paviments exteriors a I'habitatge existent.

% -Ocupacio de terreny alterat, sense vegetacié i amb una superficie d'uns 75 m?. Es tracta del terreny situat entre I'habitatge i el terreny
=%

[
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arable, corresponent a un vial d'accés, que sera pavimentat dins de les actuacions projectades.

-Ocupaci6 de terreny al costat de I'habitatge, amb una superficie d'uns 180 m?2. Es tracta d'una zona annexa a edificacions agraries
que s'utilitzava com a corral. Posteriorment, i després d'un procés d'un cert declivi en l'activitat agricola de la finca, varen créixer
figueres de moro (Opuntia ficus-indica) i alguns petits ullastres (Olea europaea var. silvestris) en tota aquesta zona. La resta del
corral es pretén deixar com esta, deixant els ullastres existents.

La finca disposa de subministrament eléctric mitjangant linia eléctrica existent. Dins la finca existeix un pou autoritzat, per al
subministrament d'aigua tant per a la vivenda com per a l'explotacié agraria. En tot cas, es preveu la recollida de pluvials a les cobertes dels
edificis existents, les quals s'emmagatzemaran a una gran cisterna que es troba al subsol, al costat de la vivenda, permetent cobrir la major
part del consum anual d'aigua de la piscina projectada.

Es disposa en l'actualitat d'una instal-lacié d'evacuacio de les aigiies residuals doméstiques a fossa séptica separativa (fossa d'oxidacié total),
al costat de la vivenda i dissenyada per a 10 habitants-equivalent. Comprén els desguassos dels lavabos i cuines d'aquesta, i s'aprofitara per a
I'emmagatzematge i el tractament de les aigiies residuals de la piscina projectada.

3. Avaluacio dels efectes previsibles

Durant la fase d'obres, els principals impactes negatius, de caracter temporal, serien els segiients: risc d'erosié del terreny i emissio de
particules solides en suspensid i gasos contaminants a l'atmosfera per circulacié de maquinaria, risc de contaminacié de les aigiies
subterranies per abocament accidental de substancies contaminants, emissio de particules solides, impacte paisatgistic per la introduccio de
nous elements antropics, preséncia de maquinaria i zones d'aplec de material d'obra, molésties a la fauna per emissions actstiques i
eliminacio6 de vegetacié no protegida a conseqiiencia de les obres. Com a impacte positiu, es pot citar la generacié de llocs de feina temporal
per l'execucid de les obres, també de caracter temporal.

Durant la fase de funcionament, els principals efectes adversos seran la generaci6 d'aigiies residuals procedents de la piscina (no es detalla
quin sera el desti de l'efluent depurat) i contaminacié luminica. No es preveu un consum d'aigua significatiu per la piscina, ja que aquesta
procedira principalment de les pluvials recollides a les teulades i emmagatzemades a la cisterna existent a la finca. Com a impactes positius,
es pot destacar la creaci6 de llocs de feina pel manteniment de zones enjardinades i de la piscina.

El document ambiental presenta un annex d'incidéncia paisatgistica, tot i que no és obligatori en el cas d'avaluacié d'impacte ambiental
simplificada, que inclou una relacié de mesures correctores per minimitzar l'impacte paisatgistic del projecte, aixi com un pla de vigilancia
ambiental (PVA), amb indicadors per dur a terme el seguiment ambiental, llindars i actuacions en cas d'incompliment d'aquests.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades
L'organ ambiental ha efectuat les segiients consultes:

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transicié Energetica i Sectors
Productius.

- Servei de Proteccid d'Especies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

- Servei de Planificacié al Medi Natural, de 1a DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

- Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics.

- Direcci6 Insular de Cultura i Patrimoni, del Consell Insular de Menorca.

- Direcci6 Insular d'Ordenacio6 Territorial, del Consell Insular de Menorca.

En el moment de redactar el present informe, s'han rebut els segiients informes de les administracions consultades:
- El Servei de Planificacié al Medi Natural, de 1a DG d'Espais Naturals i Biodiversitat, amb data 13 de juliol de 2021, va informar el segiient:
Es conclou que:

Inform favorablement sobre el projecte, i document d'impacte ambiental de I'AIA simplificada, per a la construccié d'una piscina amb pérgola
i paviments exteriors, a la finca Estancia Vicenta a 1'ambit del LIC i ZEPA ES0000237 Des Canutells a Llucalari, sempre que es complesquin
els condicionants segiients:

- S'hauran d'aplicar totes les mesures correctores i protectores detallades al document ambiental i s'hauran de respectar els
compromisos adquirits.

- S'haura de fer una inspeccid prévia diaria de tot el terreny afectat per les obres, amb la finalitat de detectar individus de Testudo
hermanni. En cas de trobar algun individu, aquest haura de ser rescatat i traslladat a zona segura.

- El Servei de Proteccio d'Especies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat, amb data 27 de juliol de 2021, va informar el segiient:
Inform FAVORABLEMENT sobre el projecte basic i d'execucié de piscina amb pérgola i paviments exteriors, poligon 15, parcel-la
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108 na Vicenta TM Alaior.
- El Departament de Cultura, Educacid, Joventut i Esports, del Consell Insular de Menorca, amb data 19 d'agost de 2021, va resoldre
el segiient:

Consideracions técniques:

2. L'Estudi Ambiental assenyala que l'aigua de la piscina sera emmagatzemada en la cisterna i en 'actual safareig, procedent de la recollida
d'aigua de pluja de la teulada.

En l'apartat 5.4. dedicat al patrimoni historic es destaca el valor d'algunes construccions etnologiques (barraques, barreres d'ullastre, eres,
aljubs, cisternes, abeuradors) i sobretot la reticula de parets seques. S'assenyala que no hi ha construccions catalogades com a patrimoni
historic.

En 'analisi dels possibles impactes s'exposa que no es produeix cap impacte sobre el patrimoni historic.

3. La recollida d'aigiies pluvials es fa en dos elements etnologics: cisterna i safareig.

La cisterna s'ha restaurat i el seu coll s'ha integrat dins la facana de la casa. S'han conservat els abeuradors en el lloc.

El safareig té una profunditat notable i sobretot presenta una paret seca de gran altura en l'exterior, ja que es localitza sobre una elevaci6 del
terreny. No és molt antic i va ser construit pel pare de 1'actual propietari, aproximadament fa uns 40-50 anys segons la seva informacid que es

pot comprovar en la seqiiéncia de cartografia de I'IDE.

4. La ubicaci6 de la piscina respecta una paret seca antiga (N-S) que comunica amb el safareig i en la que hi ha integrada una soll i una petita
caseta que tamb¢é es conserven.

5. Amb tot s'ha de considerar que el projecte modificat no afecta negativament el patrimoni etnologic existent atés que es conserven els
elements etnologics existents aixi com les parets seques.

- El Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics, amb data 9 de setembre de 2021, va informar el segiient:
Es conclou que:
Informam favorablement amb els segiients condicionants:

1.En relaci6 al sistema de depuracio i a la reutilitzacié de les aigiies depurades: El sistema projectat haura de complir amb les condicions de
depuraci6 i amb l'establert a l'article 80 i I'Annex 3 del PHIB 2019.

2.En relaci6 al sistema de recollida d'aigiies pluvials, s'atendra al que disposa l'article 60 del PHIB 2019 quant a I'aprofitament d'aquestes.

3.Atés que la zona presenta un nivell de vulnerabilitat a la contaminaci6 d'aqiiifers moderat i segons l'art. 2 punt 1 c) del Decret llei 1/2016,
de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica:

«Durant I'execuci6 de les obres, s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar 1'abocament de substancies contaminants, incloses les
derivades del manteniment de les maquinaries».

5. Analisi dels criteris de 1'annex 111 de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i no es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: El projecte pretén l'execucié d'una piscina amb pergola vinculada a vivenda existent i paviments exteriors a

una parcel-la, amb una superficie total d'execuci6 d'uns 315 m?. D'acord amb el document ambiental, aquesta parcel-la, a la qual s'accedeix
des del Cami de S'Alblagai, té¢ actualment una activitat agraria amb amplies zones de cultiu que no es veura afectada per les actuacions
revistes al projecte.

||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/165/1101168

JLa finca disposa de subministrament eléctric mitjancant linia eléctrica existent. Dins la finca existeix un pou autoritzat, per al
'subministrament d'aigua tant per a la vivenda com per a l'explotaci6 agraria. En tot cas, es preveu la recollida de pluvials a les cobertes dels
-y edificis existents, les quals s'emmagatzemaran a una gran cisterna que es troba al subsol, al costat de la vivenda, permetent cobrir la major
part del consum anual d'aigua de la piscina projectada.
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Es disposa en l'actualitat d'una instal-lacié d'evacuacié de les aigiies residuals domestiques a fossa séptica separativa (fossa d'oxidacié total),
al costat de la vivenda i dissenyada per a 10 habitants-equivalent. Comprén els desguassos dels lavabos i cuines d'aquesta, i s'aprofitara per a
I'emmagatzematge i el tractament de les aigiies residuals de la piscina projectada.

2. Ubicacio del projecte: la parcel-la objecte d'estudi s'ubica al poligon 15, parcel-la 108 (Finca Estancia Vicenta), del TM d'Alaior. D'acord
amb el PTI Menorca, el projecte es localitza dins sol rastic protegit (SRP), qualificat com a area natural d'especial interés (ANEI) - De
Biniparratx a Llucalari -. A la resta de la finca, hi trobam diferents arees d'alt nivell de proteccido (AANP): Barranc (AANP-B), Alzinar
(AANP-ALZ) i Ullastrar (AANP-U), aixi com sol rustic protegit qualificat com a area natural d'interés territorial (SRP-ANIT).

L'ambit d'actuacio se situa integrament dins el LIC i ZEPA Des Canutells a Llucalari «kES0000237», i es troba afectat per I'HIC 9320 -
Boscos d'Olea i Ceratonia (mosaic agroforestal d'ullastrar). Segons el document ambiental, la vegetacié de la zona d'estudi esta formada, a
grans trets, per un mosaic de boscos (amb ullastres, mates i pins), i prats (cultius i pastures). La parcel-la es troba majoritariament dins la
Unitat Paisatgistica 19 (UP-19) «Barrancs i plataformes del Migjorn Oriental», tot i que la porci6 de finca afectada pel projecte es troba dins
la UP-5 «Entorn rururba d'Alaior i Cami d'En Kane». Respecte als terrenys afectats pel projecte, es localitzen a una zona annexa a
edificacions agraries que s'utilitzaven com a corral. Posteriorment, i després d'un procés d'un cert declivi en 'activitat agricola de la finca, va
ren créixer figueres de moro (Opuntia ficus-indica), que han estat eliminades en l'actualitat, 1 alguns petits ullastres (Olea europaea var.
sylvestris).

La zona d'estudi es troba afectada parcialment per risc d'erosio (nivell mitja), i, segons el IV Pla Forestal de Mallorca 2015-2024, es
correspon amb una zona amb risc moderat d'incendis forestals (ZAR).

La parcel-la objecte d'estudi se situa damunt la massa d'aigua subterrania 1901M2 «Migjorn Grany, aqiiifer poc profund en bon estat
qualitatiu i1 quantitatiu, i moderada vulnerabilitat a la contaminacié. Es correspon a una zona vulnerable a nitrats. L'ambit d'actuacié no es
troba travessat per cap torrent, situant-se el més proxim a uns 20 m del limit de la finca i a uns 220 m de la zona afectada pel projecte, cap al
nord.

D'acord amb el BIOATLES (quadricula 1x1, codi 7.417), hi figuren com a espécies catalogades el granot arbori (Hyla meridionalis) i la
tortuga mediterrania (Testudo hermanni).

Per altra banda, segons el document ambiental, dins la finca objecte d'estudi es poden trobar edificacions amb valor etnologic, entre les quals
destaquen barraques, barreres d'ullastre, eres, aljubs, cisternes i abeuradors, entre d'altres, a més de parets seques. En tot cas, no hi figuren
construccions o restes catalogades com a patrimoni per 'autoritat competent. Tampoc es té constancia de l'existéncia de restes arqueologiques
a les proximitats de les actuacions projectades.

3. Caracteristiques del potencial impacte: els impactes negatius es concentren principalment durant la fase de construccid, tenint
majoritariament un caracter temporal i desapareixent una vegada finalitzades les obres. Es desenvolupa un Pla de Vigilancia Ambiental
(PVA), amb indicadors per al seguiment de les mesures preventives i correctores dels impactes més rellevants, establiment de llindars i
actuacions en cas d'incompliment d'aquests.

Atesa la naturalesa i la ubicaci6 del projecte a desenvolupar es preveu que els efectes sobre el medi ambient siguin minims, sense afectacid
significativa, si s'apliquen adientment mesures preventives i correctives establertes en el document ambiental, les condicions i recomanacions
técniques. No obstant aixo, manca al document ambiental la incorporacié de mesures especifiques en relaciéo amb la tortuga mediterrania
(Testudo hermanni), susceptible de ser present a I'ambit d'actuacio.

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el «Projecte basic i d'execucid de piscina amb pérgola vinculada a vivenda
existent i paviments exteriors, poligon 15, parcel-la 108. Estancia Vicenta (TM d'Alaior)», sempre que es compleixin les mesures proposades
al document ambiental i a l'annex d'incidéncia paisatgistica, signats amb data 8 d'abril de 2021 pel Sr. José Calero Casasnovas, enginyer
técnic agricola - promotor ES POU DE SA VINYA SL -, i els condicionants segiients:

1. Ates que la zona presenta un nivell de vulnerabilitat a la contaminaci6 d'aqiiifers moderat i segons 1'art. 2 punt 1 ¢) del Decret llei 1/2016,

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/165/1101168

de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica, durant l'execucio de les obres, s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries.
- Les obres no podran afectar el patrimoni etnologic (barraques, barreres d'ullastre, eres, aljubs, cisternes, abeuradors, i sobretot la reticula de
mparets seques), present a la finca.

2

ﬁ& En compliment del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'us del foc i es regula 1'exercici de determinades
kwactivitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendis forestals, s'haura de tenir especial esment amb aquelles activitats susceptibles de
roduir incendis forestals, com 1'ts de maquinaria que pot generar espurnes, especialment de 1'l de maig al 15 d'octubre, época d'alt risc

I
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d'incendi.

4. S'haura de fer una inspeccid prévia diaria de tot el terreny afectat per les obres, amb la finalitat de detectar individus de tortuga
mediterrania (Testudo hermanni). En cas de trobar-ne algun, haura de ser rescatat i traslladat a zona segura.

5. En cas que s'hagin de retirar peus arboris durant les obres, s'haura de compensar amb el seu trasplantament a altres espais proxims de la
finca.

6. El sistema autonom de tractament de les aigiies residuals haura de complir amb les condicions de depuracio i caracteristiques establertes a
T'article 80 i I'annex 3 del PHIB 2019.

Respecte de la nova instal-lacié eléctrica soterrada per dotar de subministrament als elements del projecte, es recomana la incorporacié
d'energies renovables.

Per altra banda, es recorda que:

- S'haura de presentar comunicaci6 prévia, davant la DG de Recursos Hidrics, relativa al sistema autonom de tractament de les aigiies
residuals i, en el termini de 2 anys, una declaracio6 responsable de la seva instal-lacio, que haura d'anar acompanyada d'un document
acreditatiu d'adquisicio, instal-lacid, caracteristiques técniques, rendiment i pla de manteniment.

- S'haura de sol-licitar la corresponent autoritzacid, per a la reutilitzacié de les aigiies depurades com a complement per al reg de
I'explotaci6 agraria, d'acord amb l'art. 80, apartat 8, del PHIB 2019, i I'annex II del RD 1620/2007, de 7 de desembre, pel qual
s'estableix el régim juridic de la reutilitzaci6 de les aiglies depurades.

- En relacié amb el sistema de recollida de pluvials per dotar d'aigua a la piscina, s'atendra al que disposa l'art. 60 de PHIB 2019.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a 'aprovacio del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa l'article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinqueé. Aquesta proposta de resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les
administracions competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a 'aprovacio.

Palma, 11 de novembre de 2021

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/165/1101168

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

		2021-11-29T14:09:39+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1638191379407
	Aprobación del documento




