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AJUNTAMENT D'INCA

11305 Aprovacio definitiva de la modificacio de les bases i estatuts d'actuacio corresponents a la Junta de

Compensacio del Sector 1 de sol urbanitzable (nou poligon de serveis, industrial i tecnologic)
Per la Junta de Govern Local en sessio ordinaria de dia 13 d'octubre de 2021 es va adoptar, entre d'altres, el segiient acord:

«1.- APROVAR de forma definitiva la modificacio de les bases i estatuts d'actuacié corresponents a la Junta de Compensacio del Sector 1 de
s0l urbanitzable (nou poligon de serveis, industrial i tecnologic), aprovat de de forma definitiva per la Junta de Govern Local, en sessid
ordinaria de dia 29/06/2016, en els segiients termes:

“Modificacio base 7°.1

En cas de persones propietaries que no sincorporin a la Junta de compensacid, la Junta podra expropiar les seves finques o bé podran ser
objecte de reparcel-lacio, sense expropiacid previa.

En cas que siguin objecte de reparcel-lacid, s'incorporara al projecte de compensacio 1'obligacié de pagament de les despeses d'urbanitzacio
mitjancant 1'adjudicaci6é de finques de resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses, a favor de la junta de compensacid, de I'empresa
urbanitzadora si aquesta en forma part, de 1'administraci6é actuant o de qualsevol altre membre, segons correspongui. L'adjudicacié de les
finques de resultat expressades es realitzara per titol de cessio en pagament de les despeses d'urbanitzacié. L'adjudicacio es fa per excés,
sense perjudici de la liquidacié que correspongui a favor de la persona propietaria, de manera que cobreixi les despeses d'urbanitzacid
necessaries. El projecte de reparcel-lacio s'ha de sotmetre a audiéncia de les persones interessades.”

2.- PUBLICAR el present acord al butlleti oficial de les Illes Balears (boib) i en 'adreca o en el punt d'accés electronic de 1'Ajuntament
d'Inca, amb el text integre dels estatuts i les bases d'actuacio de la junta.

3.- NOTIFICAR aquest acord a les persones interessades; als efectes i conseqiiencies esmentades anteriorment; amb indicacio dels recursos
pertinents.»

BASES D'ACTUACIO CORRESPONENTS A LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR 1 DE SOL URBANITZABLE:

«l.
DISPOSICIONS GENERALS.

Base 1.- Objecte. Naturalesa i ambit.

Constitueixen les presents bases les regles per les quals es regulen les valoracions de les finques afectades; les edificacions, plantacions, drets
reals 1 personals que hi hagi sobre les mateixes; l'execucid de l'obra urbanitzadora; i la liquidacio dels efectes de l'actuacio d'aquella,
mitjancant 1'establiment de la forma de distribucié de beneficis i perdues a través de la prévia adjudicacio regulada de béns i drets entre els
seus components.

Distribueixen, per tant, els beneficis i carregues i contenen els criteris per efectuar el calcul de les aportacions i adjudicacions, i en la seva
virtut, d'acord amb elles ha de formular-se el Projecte de Compensacio, amb les determinacions de l'article 81 de la Llei de Ordenacio i us de
terra, el seu reglament de desenvolupament, el Reial decret 1093/97 i altres concordants.

L'actuacié urbanistica es refereix a I'SUP sector 1 de I'PGOU d'Inca que s'executara mitjangant el sistema de compensaci6 regulat la
legislacid i normativa urbanistica aplicable.

Un cop aprovades les presents Bases, previs tramits legalment establerts, constitueixen norma d'obligat compliment i observanga per a tots els
HEEcmbres de la Junta, promotors o adherits.
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B

ix0 no impedeix la seva modificacid, sempre que sigui votada en Assemblea General, en els termes previstos en els Estatuts i aprovada per
I'Ajuntament.
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Base 2.- Subjectes interessats.

1.- Un cop aprovades amb caracter definitiu les presents Bases d'Actuaci6 i els Estatuts de la Junta de Compensacid, d'acord amb l'esmentada
normativa urbanistica, s'aprovara per I'Administracié actuant la constitucié d'aquesta Junta, amb efectes des de la inscripcié de I'

Acord aprovatori en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

2.- Formaran part de la Junta els propietaris promotors i els que s'incorporin de forma reglamentaria a la Junta d'acord amb els Estatuts i la
resta de normativa d'aplicacio.

Base 3.- Actuacions que compren.
L'actuacio6 per compensaci6é comprendra:

* La cessio a I'Ajuntament dels terrenys afectes a dotacions publiques o de cessio obligatoria.

* El cost de el Projecte d'Urbanitzacio

* L'elaboracié o modificacio6 del Pla Parcial i Programa d'Actuacié Urbanistica, si escau.

* L'expropiacio de les finques dels propietaris no incorporats, de la qual sera beneficiaria la Junta de Compensacio.

* Lliurar a 'Administracié competent l'aprofitament lucratiu que li correspongui, amb destinacid a patrimoni public de sol, lliure de
carregues d'urbanitzacio.

* Procedir a la equidistribucié de despeses i beneficis entre els membres de la Junta que hagin de contribuir-hi en proporcio a les
seves quotes de participacio, sense perjudici de les compensacions econdmiques per diferéncies d'adjudicacio i altres acords valids
que en el si de la Junta puguin adoptar i plasmar-se en els instruments oportuns, que garantiran la reparcel-lacié ajustada a
'ordenacid, l'adjudicacié en proporcid a les seves quotes de tot el sol lucratiu susceptible d'apropiaci6é entre els associats, el
reallotjament dels ocupants legals que es precisi desallotjar d'immobles situats dins de l'area de l'actuacid i que constitueixin la seva
residéncia habitual aixi com el retorn, quan tinguin dret a ell segons la normativa aplicable i la indemnitzaci6 als titulars de drets i
béns incompatibles amb I'ordenacio que hagin de ser cancel-lats, demolits o que no es puguin conservar .

* Els altres actes inherents a el sistema, d'acord amb la legislacié urbanistica.

Base 4.- Edificacio de la Unitat d'Execucio.

No es preveu com a comesa de la Junta que aquesta edifiqui els solars resultants, sind6 només que els s'urbanitzi 1 adjudiqui d'acord amb els
projectes d'urbanitzacid i compensaci6 que resultin aprovats.

II.
CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES, DRETS I ALTRES ELEMENTS AFECTATS PER L'ACTUACIO
URBANISTICA PROJECTADA.

Base 5.- Criteris per determinar els drets dels propietaris.

1.- Ates que els terrenys que s'inclouen en 1'ambit sén de caracteristiques semblants els drets dels propietaris seran proporcionals a les
superficies de les seves respectives finques situades dins de 'ambit d'actuacio.

2.- A cadascuna de les finques se li assignara un percentatge en relacié a la superficie total de la zona d'actuacid, el percentatge constituira el
coeficient per a l'adjudicacié de les finques resultants i les operacions compensatories complementaries per excés / defecte d'adjudicacio o
substitucié de carregues per terrenys.

3.- Les superficies computables son les superficies reals de la finca.

En el cas de discrepancia sobre la propietat d'un terreny, part d'ell o assenyalament de les fites, la superficie discutida es considerara litigiosa i
pertanyent per iguals parts als discrepants de manera provisional, fins que es resolgui per conveni entre els interessats o resolucio judicial.
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4.- En el cas que dins de I'ambit existeixi alguna propietat publica la superficie es mantingui o augmenti acord amb l'ordenaci6 aplicable,
——1'Administracié o Ens public titular no sera tingut en compte com a propietari a l'efecte de participacio en la Junta pel que fa a les operacions
(e repartiment de carregues i beneficis, de manera que els percentatges de participacié de la Junta a aquests efectes es calcularan sobre el
0 Ltotal d'l'ambit descomptant la superficie d'aquesta propietat piblica. En el projecte de compensacio6 figurara com a finca inicial i, si escau,

ﬁquedaré substituida per la resultant de la mateixa naturalesa publica que resulti de la nova ordenacio.

MRS A cfectes de I'adopcid d'acords, la participacio dels diferents propietaris vindra determinada per la seva quota de participacio.

=
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La distribucio dels beneficis i carregues resultants de 1'actuacié urbanistica de la Junta de Compensacio es realitzara proporcionalment a les
quotes de participacio.

La distribuci6 no queda alterada pel fet d'haver-se satisfet alguna quota amb recarrec per mora, ja que aquesta quantitat queda exclusivament
en benefici de la Junta.

En el suposit d'incorporacié d'empreses urbanitzadores, que inicialment no es preveu, s'estableix que la valoracio de l'aportacio d'aquesta, es
determinara tenint en compte el cost de I'pressupost de el projecte d'urbanitzacié o dels sectors o partides que vagi a executar convenint amb
la Junta, en el moment de la incorporacio, si aquesta xifra és definitiva o si seran d'aplicacié alguna clausula de revisi6 de preus o
d'estabilitzacio de costos, adoptant I'acord aprobatori en Assemblea General.

Per a la determinaci6 de la quota de participacié de I'empresa urbanitzadora, 1'Assemblea General aprovara el conveni amb la indicant la
participacié de I'empresa urbanitzadora en el sistema.

La participaci6 de I'empresa urbanitzadora disminuira la dels membres de la Junta a excepcid dels disconformes amb aquesta participacio i
que actuaran en la forma establerta en els estatuts.

Base 6.- Operacions de distribucié de beneficis i carregues en relacié amb drets reals, servituds predials i drets personals constituits sobre les
finques aportades.

1.- L'acord d'aprovacié de el Projecte de compensacid produeix l'efecte de la substitucié de les finques d'origen per les de resultat i el
repartiment de la seva titularitat entre les administracions beneficiaries de les cessions obligatories i gratuites, els propietaris membres de la
Junta i, si és el cas, 'empresa urbanitzadora, sense perjudici de les indemnitzacions per excés o defecte d'adjudicacio.

2.- En els suposits drets reals o carregues que s'estimen incompatibles amb I'ordenacié urbanistica, I'acord aprovatori de el projecte de
compensacio declarara la seva extincio i, si escau, ha de fixar la indemnitzacio corresponent.

3.- Quan no tingui lloc la subrogacio real, 1'acord aprovatori de el projecte de compensacid produira 'extincié dels drets reals i carregues
sobre la finca afectada, corrent a carrec de I'propietari que la va afectar la indemnitzacid corresponent -a excepcio del que després es dira,
l'import es fixara en el citat acord.

4.- No obstant el que disposen els apartats anteriors, les indemnitzacions per l'extincid de servituds predials o drets d'arrendament
incompatibles amb l'instrument d'ordenacié urbanistica o la seva execucid, es consideraran despeses d'urbanitzacié en el projecte de
compensacio, a repartir entre tots els particips de forma proporcional.

5.- Els drets personals, reals, concessions i carregues sobre les finques d'origen la subsisténcia no sigui possible es valoraran d'acord amb les
disposicions sobre expropiacio forcosa i, subsidiariament, segons les normes de dret administratiu, civil o fiscal que siguin aplicables.

Base 7.- Finques a expropiar. Valoraci6. Criteris de valoracio d'edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que hauran derruir o demolir.

En cas de persones propietaries que no sincorporin a la Junta de compensacio, la Junta podra expropiar les seves finques o bé podran ser
objecte de reparcel-lacio, sense expropiacid prévia.

En cas que siguin objecte de reparcel-lacid, s'incorporara al projecte de compensacio6 1'obligacié de pagament de les despeses d'urbanitzaciod
mitjancant 1'adjudicacié de finques de resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses, a favor de la junta de compensacid, de I'empresa
urbanitzadora si aquesta en forma part, de 1'administracié actuant o de qualsevol altre membre, segons correspongui. L'adjudicaci6 de les
finques de resultat expressades es realitzara per titol de cessid en pagament de les despeses d'urbanitzacid. L'adjudicacié es fa per excés,
sense perjudici de la liquidacié que correspongui a favor de la persona propiectaria, de manera que cobreixi les despeses d'urbanitzacid
necessaries. El projecte de reparcel-lacid s'ha de sotmetre a audiencia de les persones interessades.

2.- Les edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que hagin de derruir o demolir seran valorades independentment de terra, en el
projecte de compensacio, d'acord amb el que disposa I'art. TRLS 2008, i el seu import se satisfara amb carrec a el projecte de compensacio,
en concepte de despesa d'urbanitzacio.

I11.
EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO.

\Base 8.- Forma de contractacio.

1.- En el cas que no es produeixi la incorporacié d'empreses urbanitzadores o per a la realitzacié d'aquelles obres d'urbanitzaci6é que hagin de

e )
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realitzar per altres empreses no incorporades, l'execucio de les mateixes es fara per aquella / es que es determinin en virtut d'acord de
I'Assemblea General.

S'ha de consignar en el contracte d'execucié a més de les clausules tipiques les circumstancies segiients:

* Els suposits d'incompliment que donaran Iloc a la resolucié de I'contracte i les indemnitzacions a satisfer per la inobservanca de les
caracteristiques técniques o terminis d'execucio.

* El compromis de 'Empresa de ajustar-se en el termini 1 manera d'execuci6 als projectes d'urbanitzacié i de facilitar 1'accio
inspectora de I'"Administraci6 actuant i de el Consell Rector de la Junta respecte de les obres.

* Mode i terminis d'abonament per la Junta de quantitats a compte de 1'obra realitzada.

* La retencid que pugui efectuar la Junta de cada pagament parcial, com a garantia de I'execucio de les obres, retencions que no seran
retornades fins que s'hagin rebut definitivament les obres.

2.- En qualsevol cas, per a l'execuci6 de les obres es garantira el compliment de les circumstancies exigides en l'article 176.3 de el Reglament
de Gestio Urbanistica, en la Llei de disciplina urbanistica per a les urbanitzacions d'iniciativa particular i les de superior exigencia que
estableixi si és el cas resta de normativa aplicable.

Base 9.- Costos de la urbanitzacio.
En els costos d'urbanitzacié que hagin de sufragar les persones propietaries afectades es comprenen els segiients conceptes:

a) Les obres de vialitat, sanejament, subministrament d'aigua i energia eléctrica, enllumenat public, arbrat i jardineria, que estiguin
previstes en els plans i projectes i que siguin d'interes per al sector o la unitat d'actuacio, sense perjudici de el dret a reintegrar-se de
les despeses d'instal-lacio de les xarxes de subministrament d'aigua i energia eléctrica amb carrec a les empreses que prestin els
serveis, llevat de la part que hagin de contribuir les persones usuaries segons la reglamentacié d'aquells.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions, destruccié de plantacions, obres i instal-lacions que
exigeixi l'execucio dels plans, aixi com les indemnitzacions pel trasllat for¢os d'activitats.

¢) El cost dels plans parcials, projectes d'urbanitzaci6 i projectes de compensacio o de reparcel-lacio.

d) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcio en els registres publics corresponents dels acords i de les operacions juridiques
derivats dels instruments de gestio urbanistica, aixi com les despeses de gestio, degudament justificades, d'acord amb els principis de
proporcionalitat i de no enriquiment injust.

e) Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la legislaci6 aplicable en matéria de
valoracions.

f) Les despeses generades per a l'efectivitat de el dret de reallotjament.

2.El pagament d'aquests costos podra realitzar-se, previ acord amb les persones propietaries interessades, cedint aquestes gratuitament i
Iliures de carregues terrenys edificables en la proporcid que s'estimi suficient per a compensar-les.

3.S6n despeses d'urbanitzacié que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega individualitzada dels terrenys
corresponents, i que no son a carrec del conjunt de la comunitat de reparcel-lacio, les segiients:

a) Les despeses necessaries per preparar els terrenys per executar les obres d'urbanitzacié quan la preparacié esmentada exigeixi
actuacions desproporcionades com a conseqiiencia de les accions o omissions de les persones propietaries corresponents. A aquests
efectes, son accions o omissions que suposen actuacions no assumibles per la comunitat de reparcel-lacid les obres, les instal-lacions,
els moviments de terres, els abocaments, les extraccions d'arids, les alteracions topografiques i morfologiques i qualsevol altra
variacié objectiva dels terrenys que s'hagin executat sense les llicéncies, ordres o autoritzacions administratives o sense ajustar-se a
elles. Aquest régim també¢ s'ha d'aplicar quan les obres de preparacid dels terrenys siguin conseqiiéncia de les obligacions imposades
a les persones propietaries de sol per la normativa relativa a sols contaminats, o de I'incompliment de 1'obligacié de portar a la
practica programes de restauracié imposats per les llicéncies o autoritzacions atorgades, aixi com quan aquesta obligacio s'hagi
imposat per resoluci6é administrativa dictada per 'administracié competent d'acord amb la legislacio sectorial que sigui d'aplicaci6.

b) Les indemnitzacions que corresponguin per l'extincié d'arrendaments i altres drets personals que s'hagin constituit amb
posterioritat a I'aprovacio inicial de el projecte de reparcel-lacié o de planejament. Aquestes despeses han de ser assumides per les
persones propietaries atorgants dels contractes de qué es tracti.

¢) Qualssevol altres als que vinguin obligats normativament.

Iv.
DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I CARREGUES.

% '“':I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/156/1099664

:Base 10.- Transmissio de terrenys afectats i d'obres d'urbanitzacio.

1.- La transmissio a 1'Ajuntament i, si escau altres administracions beneficiaries, en ple domini i lliure de carregues inclosos els costos
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d'urbanitzacio, dels terrenys de cessid obligatoria, tindra lloc per ministeri de la Llei, en virtut de 1'acord aprovatori de el projecte de
compensacié. No obstant, la Junta de Compensacio, i, en nom seu, el contractista per aquesta designat, podra ocupar els terrenys cedits per a
la realitzacio de les obres d'urbanitzacio.

2.- La recepcio6 de les obres d'urbanitzaci6 tindra lloc conforme estableix 1'article 116 de la llei 2/2014 d'ordenacié i us del sol i el seu
reglament.

Base 11.- Quotes de participacio.
1.- La participacio de cada propietari en la Junta, tant en la distribucié de beneficis com de carregues o pérdues sera proporcional a la quota.

2.- La quota es determina per la superficie de la propietat que ostenta cada membre dins de la Junta. En el cas de finques d'origen expropiades
o adquirides per la Junta la quota de cada membre es acreix amb la part proporcional que s'aboni per cada membre.

3.- No obstant, la Junta podra modificar d'ofici oa instancia de part, I'assignacié de quotes de participacié quan s'acrediti l'existéncia d'errors
materials.

4.- En el suposit d'incorporacié d'empreses urbanitzadores a la Junta Compensacid, en el moment de la seva integracié en aquesta, es
procedira al reajustament de les participacions percentuals dels socis conformes amb la incorporacio.

Base 12.- Valoraci6 i adjudicacio de les finques edificables resultants.

1.- Tots els solars resultants amb aprofitament susceptible d'apropiacié privada seran adjudicats als membres de la Junta en proporcid a la
seva quota de participacio, sense perjudici de les cessions d'aprofitament que legalment corresponguin i de les compensacions en metal-lic.

2.- En el projecte de compensacio es tindra en compte com a criteri per a efectuar I'adjudicacié de les finques resultants que estableix l'article
81 de la Iey 2/2014 d'Ordenaci6 i us de terra i el que estableix el seu reglament de desenvolupament.

3.- En el cas de propietaris que no puguin participar en 1'adjudicacio de parcel-les resultants per causa de la insuficiéncia de la seva aportacio
o per aixi acordar-se amb ells, aixi com en els casos d'indemnitzacions per diferéncies d'adjudicacio, el sol s'ha de taxar pel valor que li
correspondria si estigués acabada l'actuacid, descomptant les despeses d'urbanitzaci6 corresponents incrementats per la taxa lliure de risc i la
prima de risc.

4.- Els terrenys destinats a aprofitament privat es valoraran en funcid a l'aprofitament urbanistic (sostre edificable) i amb I'aplicacié dels
coeficients d'homogeneitzacio per Us:

- Us industrial i serveis.- 1.
- Us industrial, serveis i oci.-1.10

Base 13.- Moment de 1'adjudicacio.

L'aprovaci6 definitiva del Projecte de Compensacio per I'administracié actuant i 1'atorgament de I'escriptura ptblica o expedicio de document
administratiu amb les solemnitats i requisits de les actes dels seus acords, determinara la inscripcié en el Registre de la Propietat i la
subrogacié amb plena eficacia real de les antigues per les noves parcel-les estant aquestes adjudicacions exemptes fiscalment en els termes
que estableix l'art. 18.7 de I'TRLS 2008.

Base 14.- Régim Economic.

1.- Per al pagament de preus justos, indemnitzacions i despeses d'urbanitzacio, conservacioé i complementaris, els associats hauran d'ingressar
a la Junta les quantitats que els correspongui satisfer dins el termini maxim d'un mes des que s'efectués el requeriment pel Consell Rector a
aquest efecte, transcorregut el qual, si no s'hagués efectuat el pagament, la quantitat deguda a la Junta sofrira un recarrec equivalent a l'interés
legal de diners en el moment de I'venciment de el periode de pagament voluntari sense perjudici de les altres conseqiiéncies previstes en
l'apartat 4 d'aquesta Base.
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2.- No obstant aixo0, la Junta podra, per acord majoritari de 1'Assemblea, exigir dels seus associats l'ingrés en les arques de la mateixa, amb

antelacio de sis mesos, de les aportacions necessaries per satisfer les despeses previsibles per al semestre.

A

3.- El pagament d'aquests costos podra realitzar-se, previ acord amb els propietaris interessats que s'aprovi en 1'Assemblea General, cedint

itaquells gratuitament o [liure de carregues terrenys edificables en la proporci6 que s'estimi suficient per a compensar-los.

w4~ La Junta, per acord del seu organ d'administracio, pot instar davant 'administracié actuant la via de constrenyiment per exigir als seus
massociats el pagament de les quantitats degudes o acudir directament a la jurisdiccié ordinaria a aquest efecte. Sera suficient certificacid
[
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lliurada pel secretari de la Junta, amb el vist i plau del seu president, en qué consti I'acord d'instar l'execucid bé per la via de constrenyiment,
bé per la via judicial, els noms, cognoms i domicili de I'associat moros, la quantitat deguda, i que la mateixa ha vencgut i no ha estat pagada.

5.- També¢ podra la Junta instar I'expropiacié com a beneficiaria dels terrenys pertanyents als propietaris que, requerits pel termini no inferior
a tres mesos, incomplissin les obligacions i carregues imposades per la Llei de I'Sol.

En aquest suposit, al preu just se sumaran les quantitats satisfetes per a despeses d'urbanitzacio, perod sense que hagin de reemborsar les
quotes ordinaries que hagin estat satisfetes ni els recarrecs per mora recaiguts sobre alguna quota d'urbanitzacid, que quedaran a benefici de
la Junta.

Base 15.- Conservaci6 de la urbanitzacid.

Fins que no es produeixi la recepcio per part de 1'Ajuntament de les obres d'urbanitzacio, la conservacio de la urbanitzaci6 anira a carrec de la
Junta de Compensacio, en els termes de 'article 115 de la Iey 2/14 d'Ordenaci6 i s de terra, regulant-se la recepcioé conforme l'article 116 de
el mateix text legal.

Base 16.- Subrogacio.

La incorporacié de qualsevol altre particip per compra o altre titol suposara 1'acceptacid pel mateix de les presents Bases, quedant subrogat
I'adquirent en els drets i obligacions del transmetent.

Base 17.- Afeccio real.

D'acord amb el que preveu la legislacio urbanistica, els terrenys queden afectes amb caracter real al compliment de les obligacions establertes
en les presents bases el que es fara constar en el Registre de la Propietat de conformitat amb la legislacié vigent.

Les finques resultants quedaran afectes amb caracter real a el pagament dels costos d'urbanitzacié en proporcio a les unitats d'aprofitament
que se'ls assigni en el Projecte de Compensacio, afeccid que s'establira, anotara i cancel-lara en els termes que preveu la legislacio vigent.»

ESTATUTS D'ACTUACIO CORRESPONENTS A LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR 1 DE SOL URBANITZABLE:

“CAPITOL 1.
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.
Objecte i Denominacio.

Constitueixen aquests estatuts la regla d'organitzacio i funcionament de la Junta, que per tant es regira pels mateixos, i en allo no previst en
ells per la Llei d'Urbanisme de les Illes Balears (llei 12/2017) el seu reglament de desenvolupament i altres disposicions legals i
reglamentaries de general aplicacio, com el RDL 7/2015 i supletoriament per la vigent Llei de Societats de Capital.

La Junta de Compensacio s'anomena Junta de Compensacioé del SUP sector 1 PGOU d'Inca.

Article 2.-
Naturalesa.

La Junta de Compensacio, en qualitat d'Entitat urbanistica col-laboradora, tindra personalitat propia, plena capacitat per assolir els seus fins i
naturalesa administrativa.

Article 3.-
Personalitat Juridica.

La Junta de Compensacidé gaudira de personalitat juridica des de la seva inscripci6 al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores del
mConsell de Mallorca.

e
Article 4.-

'Objecte i fins.

%ﬁl La Junta de Compensaci6 tindra per objecte 'actuacid pel sistema de compensacio al SUP sector 1 Inca, delimitat pel vigent Pla General
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d'Ordenaci6 Urbana d'Inca i, en definitiva, la seva ordenacid i1 execucio urbanistica en coordinacidé amb I'Administraci6 actuant

Per aix0, la Junta podra, dins de les possibilitats legals previstes per a aixo, participar i/o promoure l'elaboracio, tramitacio i aprovaci6 de la
normativa urbanistica de desenvolupament de I'ambit i, simultaniament o successivament, promoure la presentacid, tramitacié i aprovacio
dels projectes d'urbanitzacié i compensacio a fi de complir els deures d'urbanitzacio, cessio i equidistribucié previstos a la legislacié general i
especial aplicable a I'ambit, amb els quals poder materialitzar els aprofitaments urbanistics susceptibles d'apropiacio pels propietaris del sol
que compren l'ambit d'actuacio.

Per assolir la seva finalitat podra realitzar els contractes que consideri oportuns, assumir obligacions, fins i tot de crédit, executar, instar vies
de constrenyiment davant de 1'Administracié o reclamar per la via civil i, en definitiva, exercitar totes les accions, drets i actuacions que
calguin per a aquesta finalitat d'urbanitzar i desenvolupar el sector a qué fa referéncia.

2.- A aquests efectes, podra realitzar totes les activitats que siguin necessaries a tots els efectes, com a entitat urbanistica col-laboradora, per
impulsar i executar el desenvolupament urbanistic de 1'ambit i exercir la defensa dels interessos comuns de la Junta i dels seus membres
davant ' Administraci6 i els Tribunals, i per al compliment dels objectius previstos a la legislacié urbanistica aplicable.

Article 5.
Capacitat.

1.- La Junta de Compensacioé tindra plena capacitat juridica, d'acord amb el que disposa la legislaci6 urbanistica aplicable i en els presents
Estatuts, per al compliment dels seus fins.

2.- La Junta de Compensacid podra adquirir, posseir, alienar o gravar béns del seu patrimoni per qualsevol titol, fins i tot per expropiacio
forgosa en els termes legalment previstos, actuant en aquest cas com a entitat beneficiaria de I'expropiacio.

3.- No obstant aix0, la incorporacio6 dels propietaris a la Junta de Compensacié no pressuposa la transmissio a la mateixa de la propietat de les
finques situades al poligon, sind la seva afeccio al compliment de les carregues i obligacions urbanistiques inherents a la execucio del
planejament que resulti aprovat.

Article 6.-
Organ Urbanistic sota el control del qual actua.

1.- La Junta de Compensacid actuara sota la tutela de I'Administracié competent en aquest cas 1'organ actuant és 'AJUNTAMENT D'INCA,
tot aixo per controlar i fiscalitzar la seva gestid dins I'ambit de les seves competéncies, a qui en aquests Estatuts es denominara Administracio
actuant.

2.- En exercici d'aquesta funcié de control de I'actuacié de la Junta de Compensacid, correspondria a 1'Administracié actuant, amb caracter
enunciatiu, les competéncies segiients:

a) Tramitar i aprovar els Estatuts i les Bases d'Actuacio, aixi com les seves modificacions, amb audiéncia prévia a qui correspongui.
b) Designar representant a la Junta de Compensacio.

c) Aprovar la constitucié de la Junta i trametre l'acord i I'Escriptura de Constitucié al Registre d'Entitats Urbanistiques
col-laboradores per inscripcio.

d) L'exercici de la potestat d'expropiacié for¢osa, a benefici de la Junta, respecte dels terrenys dels propietaris no incorporats o que
incompleixin les seves obligacions.

e) Utilitzar la via de constrenyiment per a cobrament de les quantitats degudes a la Junta per qualsevol dels seus membres.

f) Rebre la urbanitzacio.

g) Resoldre els recursos contra acords de la Junta, previstos a la Llei; i

h) Totes les altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica aplicable en cada moment.

Article 7.
Area d'actuacié.

Esta constituida pel SUP delimitat pel vigent PGOU com a SUP sector 1.

Article 8.
Durada.

La Junta de Compensacié tindra una durada indefinida, des de la seva inscripci6 al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, fins al
compliment dels seus fins i la seva dissolucio.
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Article 9.
Domicili

1.- S'estableix com a domicili de la Junta el carrer Vicente Ensefiat, nim. 41 1r d'Inca.

2.- El trasllat del domicili a un altre lloc, dins de la localitat, requerira acord de I'Assemblea General, donant compte a ' Administracié actuant
i al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

CAPITOL II
ASSOCIATS

Article 10.
Associats.

1.- Formaran part de la Junta de Compensacio:

Els propietaris de les finques incloses al SUP, bé sigui d'origen o mitjangant la seva posterior incorporacio.

La incorporacio a la Junta es realitzara en els termes establerts a 'article 246 Reglament que desenvolupa la llei de 1'ordenaci6 i I'is
de sol, avui de la Llei d'urbanisme de les Illes Balears (Llei 12/17) una vegada constituida la Junta de Compensaci6 el termini per
adherir-se acabara en el termini d'UN mes després de la notificacio de I'aprovacio definitiva dels estatuts i les bases. La incorporacio
exigira ostentar la propietat de la finca inclosa a la zona d'actuacid i acceptar els presents Estatuts i les Bases d'actuacié de la Junta
mitjancant escrit 0 compareixenga fent constar expressament aquesta acceptacio, aixi com la documentacid i declaracié a qué es
refereix 'apartat segiient.

2.- En qualsevol cas, els propietaris hauran de lliurar a la Junta, en el termini de deu dies des de la seva incorporacio, els titols i documents
acreditatius de la seva titularitat, aixi com declarar les situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves respectives finques ,
amb expressio, si €s el cas, de la seva naturalesa i del nom i el domicili dels titulars dels drets reals i/o d'arrendament.

3.- Cadascun dels associats tindra una quota de participacio en els beneficis i les carregues derivats del planejament que s'executa, que sera
fixada en proporcié a la superficie de les finques afectades que estigui inclosa dins 1'ambit d'actuacio.

4.- Tant els associats fundadors com els adherits a la Junta tindran, una vegada incorporats a aquesta, els mateixos drets i obligacions. Aixo
no obstant, perque la incorporacio dels adherits tingui efecte, caldra que ingressin a la Caixa de la Junta les quantitats equivalents a les
aportades fins ara pels fundadors, segons la proporcionalitat de quotes dels uns i dels altres.

Article 11.
Incorporacio de les empreses urbanitzadores.

1.- La incorporaci6 a la Junta d'empreses urbanitzadores que aportin totalment o parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacié no esta
inicialment prevista en aquesta Junta.

2.- En cas que es decidis plantejar-se la seva incorporacid, les condicions seran les que acordi I'Assemblea General amb el vot favorable de la
majoria de membres que, alhora, representin els dos ter¢os de I'ambit.

3.- Els propietaris disconformes amb la incorporacidé que es comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacié que els corresponguin, no
quedaran afectats en la proporcionalitat de les seves adjudicacions pels eventuals acords aconseguits amb l'empresa urbanitzadora per pagar
la seva aportacio amb terrenys edificables.

Article 12.
Drets.

1.- Els associats tindran els segiients drets:

a) Participar, amb veu i vot, en les reunions de 1'Assemblea General, proporcionalment a les quotes de participacio respectives.

b) Elegir els membres dels organs de gestio i administracié de la Junta de Compensacio, i ser-ne elegibles.

¢) Presentar proposicions i suggeriments.

d) Participar en els beneficis que obtinguin la Junta de Compensacidé com a resultat de la seva gestid urbanistica en la mesura que
hagin contribuit a les despeses.

¢) Obtenir informaci6 de lactuacioé de la Junta i dels seus organs.
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f) Interposar els recursos que siguin procedents contra els acords adoptats pels organs de la Junta.
g) Els altres drets que els correspongui, conformes als presents Estatuts i la resta de disposicions legals aplicables.

2.- Els cotitulars d'una finca o quota de participacié hauran de designar, en document fefaent, una sola persona, amb amplies facultats per a
l'exercici de les d'associat, si bé a les reunions hi podran assistir més cotitulars. Si no designen representants en el termini que a aquest efecte
assenyali la Junta, ho fara, a peticid d'aquesta, entre els cotitulars, 1'Administracié actuant. El designat en aquest cas exercira les seves
funcions mentre els interessats no en designin un altre. Per motius fiscals de les derrames, la Junta podra exigir als copropietaris que
obtinguin una identificaci6 fiscal Unica.

3.- En el cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, tenint una altra qualsevol dret real limitatiu del domini, la qualitat de
soci correspondra a la primera, sense perjudici que el titular del dret real percebi el rendiment economic corresponent .

4.- Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat d'obrar, estaran representats a la Junta de
Compensaci6 pels qui en tinguin la representacio legal.

Article 13.
Obligacions.

1.- A més de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions i normes legals i del planejament urbanistic
vigents i dels acords adoptats pels organs de govern i administracio de la Junta, els associats estaran obligats a:

a) Atorgar els documents necessaris per formalitzar les cessions obligatories i gratuites derivades de la legislacio i del planejament
urbanistic, aixi com regularitzar la titularitat dominical i la situacié registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de
Compensacio, dins dels terminis assenyalats per aquesta.

b) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses de la Junta de Compensacio, amb aquesta finalitat el
Consell Rector fixara la quantia corresponent a cada soci, en funcio de la quota que li hagi estat atribuida.

c¢) Pagar les quotes o les quantitats que els corresponguin per a l'execucio6 de les obres d'urbanitzacio.

d) Comunicar a la Junta, amb un mes d'antelacio, el proposit de transmetre terrenys o participar-hi.

e) Permetre 'ocupacid de les seves finques per a l'execucio de les obres d'urbanitzacid, diposit de materials i instal-lacions
complementaries.

f) Comunicar al secretari de la Junta el domicili o el lloc a I'efecte de notificacions i els canvis d'aquest.

g) Les de més obligacions que els corresponguin conforme als presents Estatuts ia les disposicions legals aplicables, guardant la
deguda proporcio entre 1'obligaci6 i la quota de participacio.

2.- L'incompliment de les seves obligacions per qualsevol propietari o propietaris, legitima la Junta per promoure I'expropiacié en benefici de
la Junta, d'acord amb la normativa urbanistica vigent.

Article 14.
Transmissions.

Els membres de I'Entitat urbanistica podran alienar els seus terrenys o la seva participacio en aquesta, amb les segiients condicions i efectes:

a) El transmitent notificara de forma fefaent a la Junta les circumstancies de I'adquirent, i les condicions de la transmissio, a efectes
de la seva constancia necessaria.

b) L'adquirent, per qualsevol classe de titol, queda subrogat en els drets i en les obligacions per ra6 de la participaci6 alienada, i es fa
expressa menci6 d'aixo en el titol de transmissio.

CAPITOL 111
ORGANS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

Article 15.
Organs de gesti6 i administracié de la Junta de Compensacié.

1.- La Junta de Compensacio es regira pels segiients organs:

a) L'Assemblea General.
b) El Consell Rector.

¢) El president.

d) El secretari.
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e) El Tresorer.

2.- Potestativament, quan aixi ho decideixi 1'Assemblea General, podra designar-se un Gerent, amb les facultats que expressament es
determinin.

Article 16.
Assemblea General.

1.- Estara constituida per tots els associats i decidira sobre els assumptes propis de la seva competéncia.

2.- Tots els associats, fins i tot els disconformes i els que no han assistit a la reunid, quedaran sotmesos als acords validament adoptats, sens
perjudici de la possibilitat d'interposar els recursos i les mesures cautelars que legalment siguin procedents.

Article 17.
Reunions.

1.- L'Assemblea General celebrara reunions ordinaries una vegada a I'any i reunions extraordinaries quan ho consideri necessari el President
o el Consell Rector per al bon funcionament de I'entitat, o ho sol-licitin per escrit associats que representin, almenys, el 15 per 100 de les
quotes de participacio a la Junta, cas en que el President haura de convocar la reuni6 extraordinaria sol-licitada, dins dels vint dies segiients a
la sol-licitud, sense que entre la convocatoria i la celebraciod de la reunié puguin transcorrer més de quinze dies. Si no ho fa, els interessats es
poden adrecar a I'Administracié perqué sigui aquesta qui convoqui la reunio.

2.- La reunio ordinaria se celebrara preferentment dins dels primers cinc mesos de 1'any natural.

3.- En aquestes reunions, a més dels assumptes que assenyalin el president, el Consell Rector o els associats que tinguin el 15 per 100 de les
quotes de participacié convocants, es tractara l'aprovacié de la memoria, els comptes i el balang de l'exercici anterior, el pressupost de
despeses i inversions per a l'exercici segiient, i de les quotes provisionals o complementaries a satisfer durant aquest. Si no s'aprova el
pressupost, queda prorrogat el de l'exercici anterior.

Article 18.
Atribucions.

Corresponen a I'Assemblea les facultats segiients:

a) Aprovaci6 dels pressupostos de despeses i inversions.

b) Designacid i cessament de les persones encarregades del govern i 'administracié de I'entitat.

¢) Distribucié de les carregues i els beneficis del planejament entre els associats, d'acord amb les Bases d'Actuacio, i sense perjudici
de l'aprovaci6 per I'0rgan urbanistic competent.

d) Aprovacio del Projecte d'Urbanitzacio i el de Compensacié que s'elaborin en desenvolupament de I'ambit i d'acord amb el
planejament i les bases d'actuacié que regeixin la Junta.

¢) Modificacio dels Estatuts i les Bases, sense perjudici de 1'aprovacié per ' Administracié actuant.

f) Fixacio dels mitjans economics i aportacions tant ordinaries com extraordinaries.

g) Contractacio6 de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacié amb garantia, fins i tot hipotecaria, dels terrenys inclosos al SUP que
siguin propietat de la Junta o dels seus membres amb el consentiment previ d'aquests.

h) Contractacio de les obres d'urbanitzacid, d'acord amb el que preveu la legislacio aplicable.

i) Aprovacié de la Memoria de gestié anual i dels comptes i el balan¢g amb l'informe previ, si s'escau, dels assessors designats a
aquest efecte.

j) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per assegurar les obligacions contretes per la Junta
de Compensacio.

k) Proposta de dissoluci6 i liquidacio de la Junta de Compensacio

1) Qualssevol altres assumptes que afectin amb caracter rellevant la vida de la Junta de Compensacio.

Article 19.
Consell Rector.

.- El Consell Rector estara constituit per un President, que sera el de la Junta, vocals, entre ells, un vocal representant de 1'administraci6
actuant designat per aquesta. Juntament amb ells sera membre del Consell Rector, amb veu pero sense vot el Secretari de la Junta. .

2.- Els membres del Consell Rector seran designats per I'Assemblea General, mitjangant acord adoptat per majoria de vots d'associats les
quotes dels quals representin almenys el 50 per 100 de les quotes de participacio.
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3.- A excepci6 del vocal de 1'administracid, que podra ser persona aliena a la Junta, els membres del Consell Rector hauran d'ostentar la
qualitat d'associats o ser proposats per ells.

4.- El Consell Rector tindra les atribucions segiients:

a) Administrar la Junta de Compensaci6 d'acord amb les lleis i els estatuts.

b) Realitzar actes de gestio, sense cap excepcio.

¢) Proposar l'adopcié d'acords a 1'Assemblea General.

d) Executar els acords de 'Assemblea General.

¢) Desenvolupar la gestié economica d'acord amb les previsions acordades per I'Assemblea i comptabilitzar els resultats de la gestio.
f) Autoritzar 1'atorgament de tota mena d'actes i contractes civils, mercantils i administratius.

g) Les altres facultats de govern i administracié de la Junta no reservades expressament a I'Assemblea General.

5.- Els carrecs del Consell Rector tindran una durada de quatre anys si bé podran prorrogar-se per acord amb majoria simple o tacitament si
arribat el venciment no hi ha proposta de renovacio.

6.- Les vacants que es produeixin durant el mandat de la Junta per defuncio, rentincia o qualsevol altra causa, seran cobertes provisionalment,
entre els associats, per la mateixa Junta, mentre que no es convoqui I'Assemblea General i s'elegeixin per aquesta els nous membres. L'elegit
o elegits ostentaran el carrec pel termini que faltés per transcorrer el substituit.

7.- L'Assemblea podra rellevar de les seves funcions, amb el quorum de l'article 26.2, tots o algun dels consellers elegits, amb designacid
simultania dels substituts, fins a la renovacidé immediata de la Junta.

Article 20.
President.

1.- La Presidéncia de la Junta i dels seus organs col-legiats de govern i administraci6 correspondra al membre del Consell Rector que designi
'Assemblea en la sessi6 constitutiva o en les successives renovacions, amb la durada establerta a 'article 19 dels presents Estatuts.

2.- El President tindra les segiients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions dels organs col-legiats de la Junta de Compensacio.

b) Representar la Junta de Compensacio en tota classe d'actes i negocis juridics, podent conferir manaments a terceres persones per a
I'exercici de la dita representacio, tant en I'ambit judicial com extrajudicial.

¢) Autoritzar les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions que s'expedeixin i tots els documents que ho
requereixin.

d) Exercir, de la manera que el Consell Rector determini, qualssevol activitats bancaries que exigeixi el funcionament de la Junta de
Compensacio.

e) Totes les funcions que siguin inherents al seu carrec i siguin delegades per 1'Assemblea General o el Consell Rector.

3.- En casos d'abséncia o malaltia del president sera substituit pel membre del Consell Rector de major d'edat, exclos el que actui com a
secretari.

Article 21.
Secretari.

1.- Actuara com a secretari de 1'Assemblea i del Consell Rector el que designi I'Assemblea en la sessié constitutiva o en les renovacions
successives.

2.- El secretari aixecara acta de les reunions, tant de 'Assemblea General com del Consell Rector, fent constar el resultat de les votacions i
dels acords adoptats; expedira certificacions, amb el vistiplau del president; organitzara els serveis de régim interior de la Junta i, de manera
especial, l'existéncia d'un llibre registre o document equivalent en que es relacionaran els socis integrants de la Junta de Compensacid, amb
expressio de les circumstancies personals, domicili i lloc a efectes de notificacions, data d'incorporacid, quota de participacid i nombre de
vots 1 totes les dades complementaries que s'estimen procedents, i realitzara, aixi mateix, les dades de gestio administrativa i altres funcions
que li encomanin especialment el president o el Consell Rector.

3.- En cas d'abséncia o malaltia, el secretari sera substituit pel membre del Consell Rector de menor edat, exclos el president.
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Article 22.
El Tresorer.

1.- Sera designat Tresorer de la Junta de Compensacié el membre de la mateixa que nomeni 1'Assemblea General a la sessid constitutiva o a
les successives renovacions.

2.- Seran funcions del Tresorer realitzar els pagaments o cobraments que corresponguin als fons de la Junta, aixi com la custodia d'aquests,
retre comptes de la gestid pressupostaria per la Junta de Compensacié i complir totes les altres obligacions que, respecte a la seva comés,
s'estableixin per disposicions legals o acords de la Junta.

3.- Per a la disposici6 de fons es disposa que caldra la signatura conjunta d'almenys DOS membres del Consell Rector.

Article 23.
Mitjans personals.

1.- La Junta de Compensacio podra procedir a la contractacié del personal que es consideri necessari, que sera retribuit dins dels recursos
econdmics 1 pressupostaris autoritzats per I'Assemblea General.

2.- Entre aquests, podra nomenar-se per I'Assemblea un gerent les funcions del qual seran, entre d'altres:

a) Assistir a les reunions del Consell Rector, amb veu i sense vot.

b) Representar la Junta de Compensacio als efectes purament administratius.

¢) Organitzar els serveis de régim interior de la Junta de Compensacio.

d) Executar els acords, aixi com fer les funcions que se li indiquin per 1'Assemblea General o Consell Rector.

CAPITOL IV.
FUNCIONAMENT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

Article 24.
Convocatoria de sessions.

1.- Els organs col-legiats de la Junta seran convocats pel secretari per ordre del president.

2.- La convocatoria expressara els assumptes a qué s'han de circumscriure les deliberacions i els acords, sense que siguin valids els acords
adoptats sobre altres materies, excepte en casos d'assumptes urgents sorgits amb posterioritat a la convocatoria que no permetin demorar-se
fins a una nova convocatdria o del supdsit previst a l'article 25.3 dels presents Estatuts.

La convocatoria expressara, a més, la indicacid que al domicili social es troba, a disposicio dels associats i fins al dia anterior a la reunio, la
documentaci6 dels assumptes objecte de 1'ordre del dia.

3.- La convocatoria de 1'Assemblea General o del Consell Rector es fara mitjangant carta remesa per correu certificat o per qualsevol altre
mitja que en permeti el coneixement, incloent-hi per correu electronic a fi els membres comunicaran una adrega de correu i s'obliguen a
notificar els canvis, amb deu dies habils d*antelacio, almenys, a la data en qué hagi de celebrar-se la reunié quan es tracti de convocatdria
d“Assemblea General o de set dies habils el Consell Rector.

Article 25.
Quorum de constitucio.

1.- L'Assemblea General quedara validament constituida, en primera convocatOria, quan hi concorrin, presents o representats, (amb
representacio per escrit i per a cada reunid), associats que representin almenys el 60 per 100 del total de les quotes de participaci6. En segona
convocatoria, que se celebrara almenys mitja hora després de la primera, sera valida la constituci6 de I'Assemblea sigui quin sigui el nombre
d'associats que hi concorrin i el nombre de quotes de participacié que representin.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/156/1099664

—=2.- El Consell Rector quedara validament constituit, en primera convocatoria, ssmpre que el nombre d'assistents sigui superior a la meitat dels
Il ui ¢l componen i, en segona convocatoria, mitja hora després, sigui quin sigui el nombre d'assistents.
i)

2

+173. No obstant el que disposen els apartats anteriors, els organs col-legiats s'entenen convocats i quedaran validament constituits per tractar de

qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que es trobin, presents o representats, tots els seus membres i aixi ho acordin per
unanimitat.

B
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Article 26.
Adopci6 d'acords.

1.- Quorum ordinari: seran valids els acords de I'Assemblea General que es prenguin per majoria de quotes de participacié computades
segons el que preveuen aquests Estatuts, amb les excepcions que es determinen en els apartats segiients i en la normativa que sigui aplicable.

2.- Quorum especial: 1'adopcid dels acords de modificacio dels Estatuts i de les Bases d'Actuacio, l'alienacio o gravamen de terrenys de la
seva propietat, contractacié de crédits, proposta de modificacié dels planols i projecte d'urbanitzacid, substitucié de els consellers nomenats
abans del venciment del termini del mandat i les altres que conforme a aquests Estatuts s'indiquin amb aquest quorum especific requeriran el
vot favorable de propietaris que representin més del 50% de les quotes.

De la mateixa manera, requeriran acord de propietaris que representin més del 50% de les quotes, 1'aprovacio del projecte de compensacié i la
incorporacioé d'empreses urbanitzadores.

Article 27.
Comput de vots.

1.- Es fara per les quotes de participacié assenyalades en proporcid al dret o interés economic de cada associat, representat per la superficie
de sol que incorpora la Junta per la seva inclusio a l'ambit.

2.- Als efectes de quorum i repartiment de drets i obligacions, les quotes de participacid corresponents a les finques pertanyents a la Junta de
Compensacio en virtut d'adquisicié voluntaria o com a beneficiaria de 1'expropiacio, s'atribuiran als propietaris associats a la proporcié que
haguessin contribuit a sufragar-ne el cost.

Article 28.
Cotitularitat.

Els cotitulars d'una finca o quota de participaci6 exerciran les facultats d'associat segons el que preveu l'article 12 d'aquests Estatuts. Les
derrames aplicables a les seves propietats es repercutiran inicialment a cada cotitular en funcio de la seva participacié dins de la comunitat,
sens perjudici que davant de la Junta seran responsables solidaris.

Article 29.
Actuacio del Consell Rector.

Els acords d'aquest organ social seran adoptats per la majoria d'assistents.

Article 30.
Assisténcia de personal especialitzat.

Amb l'acord previ del Consell Rector podran assistir a les reunions ia les de I'Assemblea General amb veu, pero sense vot, técnics o personal
especialitzat per informar sobre un assumpte o assumptes determinats.

Article 31.
Actes.

1.- Dels acords de I'Assemblea i del Consell Rector s'aixecara acta que, una vegada aprovada a la mateixa reuni6 o a la segiient.
2.- En allo no previst sera aplicable el que disposa la legislacié de Regim Local al respecte.

3.- A requeriment dels associats i dels organs urbanistics, haura del Secretari de la Junta, amb el vistiplau del President, expedir certificacions
del contingut de les Actes de la Junta.

V.
REGIM ECONOMIC.

Article 32.
Mitjans economics.

1.- Estaran constituits per les aportacions dels associats i els credits que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos a 1'ambit
'd'actuacio en els termes previstos en aquests Estatuts i qualssevol altres legals que resultin procedents.
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2.- Les aportacions dels associats seran el resultat de les derrames que 1'Assemblea aprovin per atendre les despeses ordinaries i
extraordinaries de funcionament de la Junta i les obligacions econdomiques inherents al sistema d'actuacio.

3.- La distribuci6 de les aportacions entre els associats s'efectuara en proporcié al dret o interés economic de cada associat definit per les
quotes de participacié de queé sigui titular, determinades conforme a les Bases d'actuacio.

Article 33.
Recaptacio.

1.- La Junta podra recaptar dels seus membres les aportacions aprovades per 1'Assemblea per atendre les despeses socials, ordinaries i
extraordinaries, fins i tot la constitucié de garanties o fiances per assegurar I'assumpcié de compromisos per part de la Junta de Compensaciod
en l'execucid directa de les obres.

2. Per percebre les aportacions fixades per I'Assemblea, la Junta de Compensacié requerira l'interessat perque, en el termini d'un mes,
ingresse les dites aportacions, llevat que 1'Assemblea hagi fixat un altre calendari de pagaments.

Transcorregut el termini de pagament voluntari indicat sense haver-se efectuat 1'ingrés de la quota, podra la Junta de Compensacio, per acord
del Consell Rector o de 1'Assemblea, a més d'aplicar el recarrec i els interessos a qué es refereixen les bases, sol-licitar de 1'Administracid
actuant l'exaccio per via de constrenyiment, a aquest efecte s'expedira pel secretari de la Junta, amb el vistiplau del president, la corresponent
certificacio.

De la mateixa manera, la Junta de Compensacio podra optar per reclamar el pagament de les derrames per mitja de la jurisdiccio ordinaria

3.- Els fons de la Junta de Compensacid seran custodiats en establiments bancaris, designats pel Consell Rector, a nom de la Junta de
Compensacio.

4.- Per disposar dels fons sera necessaria la signatura del President de la Junta i del Tresorer o dels qui legalment el substitueixin.

Article 34.
Alienacié i gravamen de terrenys de la Junta.

1.- A fi de fer front a les despeses d'urbanitzacié La Junta de compensaci6 podra alienar algun o alguns dels immobles de la seva propietat,
previ acord de I'Assemblea General, sobre 1'oportunitat de fer-ho i del preu, aixi com constituir gravamens reals sobre ells.

2.- L'adquirent queda subrogat en tots els drets 1 obligacions que correspondrien al titular primitiu del terreny en relacié amb la Junta de
Compensacio, i atesa la proporcio dels terrenys adquirits, respecte de la total aportada pels membres de la Junta.

Article 35.
Comptabilitat.

1.- La Junta de Compensacio portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats perqué en cada moment es pugui donar rad
de les operacions efectuades i es dedueixin dels comptes que s'han de rendir.

2.- Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d'ingressos, despeses i caixa, que estaran a carrec del Tresorer de la
Junta o de la persona contractada a aquest efecte.

CAPITOL VL.
REGIM JURIDIC.

Article 36.
Executivitat.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/156/1099664

Els acords dels organs de gestio i administracié de la Junta de Compensacio, presos dins de les respectives atribucions i que no requereixin

aprovacio de 1'Administracio de tutela, seran executius sempre que s'hagin adoptat d'acord amb el que estableixen aquests Estatuts i altres
normes aplicables, sense perjudici dels recursos i accions que siguin procedents.

Il
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Article 37.
Recursos.

1.- Els acords de I'Entitat son executius i no se suspendran per la seva impugnacio, llevat que aixi ho acordi I'Organ que s'hagi de resoldre el
recurs, que sera possible a través dels recursos segiients:

1.- Els acords del Consell Rector podran ser impugnats pels seus membres en el termini de quinze dies habils des de la seva notificacio,
davant de I'Assemblea General, que haura de resoldre en el termini de tres mesos, transcorrent el qual s'entendra desestimada la impugnaci6.

2.- Contra els acords de I'Assemblea General, expressos o per silenci, es pot interposar recurs d'algada davant 1'Ajuntament, en el termini d'un
mes des de la notificacié o desestimacid presumpta per silenci.

Article 38.
Suspensié.

La suspensio, a peticié de part, de 1'acord pot requerir fiangament en forma i quantia suficient per respondre dels danys que es puguin produir
a la Junta.

CAPITOL VIIL
DISSOLUCIO I LIQUIDACIO.

Article 39.
Dissolucio.

1.- La Junta de Compensacié es dissoldra quan hagi estat complerta la fi per a la qual es va constituir, a saber, la gestio i desenvolupament del
sector.

2.- En tot cas, la dissolucid requerira per a la seva efectivitat aprovacio per I'Administraci6 actuant.

3.- La Junta de Compensaci6 es dissoldra de manera forgosa sense necessitat d'aprovacié municipal, quan s'estableixi per mandat judicial o
per prescripcio legal.

Article 40.
Liquidacio.

Acordada validament la dissoluci6 de la Junta, el Consell Rector procedira a la liquidacio, mitjangant el cobrament de credits i pagament de
deutes, i el romanent, si n'hi hagués, es distribuira entre els associats en proporcié al dret i interés economic de cadascun els membres, segons
les respectives quotes de participacio.

Disposicioé addicional.

En allo no previst en aquests Estatuts s'aplicara el que disposa la Llei d'Urbanisme de les Illes Balears (llei 12/17) el seu reglament de
desenvolupament i la resta de normativa aplicable.”

Inca, 29 d'octubre de 2021

El batle-president
Virgilio Moreno Sarrio
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