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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE CIUTADELLA

11411 Aprovacio definitiva de ’Estudi de Detall per possibilitar la construccio de 22 habitatges unifamiliars

ailats en una parcel-la ubicada en l'av. Pont d'en Gil, s/n de la urbanitzacio de Calespiques

El Ple de I'Ajuntament en sessio ordinaria de dia 16 de setembre de 2021, va adoptar sobre l'aprovacio definitiva de I'Estudi de Detall per
possibilitar la construccid de 22 habitatges unifamiliars ailats en una parcel-la ubicada en l'av. Pont d'en Gil, s/n de la urbanitzaci6é de

Calespiques de Ciutadella, el segiient acord:

| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/155/1099877

"Primer.- Aprovar definitivament l'estudi de detall corresponent a la parcel-la amb clau del PGOU 19b ubicada a I'Avinguda del
Pont d'en Gil, s/n, a la urbanitzacio de Cales Piques de Ciutadella, amb referéncia cadastral 8289101 EE6288N0001DA, promogut
per la mercantil Leman 33, SL, redactat per l'arquitecte Joan Marti Fernandez i signat electronicament en data 22 de marg de 2021,
en el qual s'han incorporat les prescripcions dels informes emesos per les diferents administracions i organismes afectats, subjecte a
les condicions segiients, imposades en la Resolucio de la directora general de Recursos Hidrics de data 5 de marg de 2020, que
s'hauran de complir en el moment de dur a terme la construccio dels 22 habitatges prevists en l'estudi de detall:

"2. Condicionar aquesta autoritzacio al compliment de les prescripcions segiients:

a) S'ha de deixar lliure per al pas public de vianants la zona de servitud de proteccié que comprén conc metres a cada
banda de la ribera del torrents.

b) S'han d'aplicar les mesures correctores adequades per mantenir la seguretat de persones i bens en cas d'inundacio o
desbordament de la llera en el tram afectat.

¢) Qualsevol modificacio de la documentacio presentada , requerira un nou informe técnic.
d) S'ha de disposar sempre a peu d'obra d'una copia de l'autoritzacio emesa per aquesta Direccio General.

e) La finalitzacio de l'obra s'ha de comunicar per escrit a la Direccio General de Recursos Hidrics i s'ha d'adjuntar un
planol de situacio juntament amb fotografies amb nimero de referencia 221/2018, amb la finalitat de comprovar el
compliment de les condicions establertes.

3. Prohibir el diposit de qualsevol tipus de material, que pugui dificultar el lliure transcurs de les aigiies o reduir la capacitat
hidraulica, a la llera del torrent. Son a carrec del peticionari les obres de neteja i els treballs que l'administracio hidraulica ordeni
dur a terme.

4. Prohibir l'abocament o diposit a la llera de qualsevol substancia susceptible de produir contaminacio de les aigiies, tant
superficials com subterranies. L'incompliment d'aquesta prescripcio donara lloca a la incoacié de l'expedient sancionador
corresponent.

5. Establir un termini de vigencia d'aquesta autoritzacio de quatre anys comptadors a partir del dia segiient de la seva notificacio.

6. L'atorgament d'aquesta autoritzacio no eximeix el titular de l'obtencio de les llicencies, els permisos i les autoritzacions legalment
establerts.

7. Atorgar aquesta autoritzacio sense perjudici del dret de propietat i de tercers.

8. Es causa de revocacio, renovacio o novacio de la present resolucio les modificacions substancials de la documentacio presentada,
en virtut de la qual s'atorga aquesta autoritzacio.”

IS cgon.- Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de les llles Balears d'acord amb l'article 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
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Ld‘urbanisme de les Illes Balears (LUIB), en el benentés que l'entrada en vigor de I'Estudi de Detall es produira quan es faci efectiva aquesta
wublicacio i hagi transcorregut el termini de quinze dies habils a que es refereix l'article 113 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre,
unicipal i de régim local de les Illes Balears, en concordanca amb el que disposa l'article 103 de la llei esmentada.
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La publicacié al BOIB ha d'incloure aquelles parts de l'estudi de detall que tenen cardcter normatiu. Es a dir:

® Apartats 6 (Criteris i Objectius Generals) i 7 (Condicions de I'Ordenacid) de la Memoria.
® Planols 4 (Ordenacio i delimitacio privativa de l'edificacio), 5 (Seccions), 6 (Afectacié torrent - hidrografia) i 7 (Pont de bestiar i
mesures de proteccio).

Tercer.- Trametre, d'acord amb l'article 111 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de regim local de les Illes Balears, una
copia literal o un extracte suficient d'aquest acord al Govern de les Illes Balears, al Consell Insular de Menorca i a la Delegacio del Govern
de I'Estat.

Quart.- Trametre, d'acord amb l'article 54.2 de la LUIB, un exemplar diligenciat de l'estudi de detall que s'aprova a l'Arxiu d'Urbanisme de
les Illes Balears i a la Direccio Insular d'Ordenacio Territorial del Consell Insular de Menorca.

Cinqué.- Recordar que, d'acord amb l'article 51.7 de la LUIB, l'aprovacio definitiva d'aquest estudi de detall suposa per si sola l'aixecament
de la suspensié acordada en el punt cinqué de l'acord d'aprovacio inicial de dia 6 d'abril de 2018.

Sisé.- Notificar el present acord a la societat promotora de l'estudi de detall.”

ANNEX

6. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

6.1. Concrecion de la ordenacion

Los parametros urbanisticos se definen en esta memoria y en los planos de
planta (N2 04) y de secciones (N2 05). La ordenacion queda fijada mediante la
modalidad de configuracion flexible (definida en los articulos 81 y 85 del
P.G.0.U.), realizando una ordenacion de volumetria libre condicionada.

6.2. Tipologia de las cubiertas

La normativa urbanistica vigente no regula este parametro. Las cubiertas podran
ser tanto planas como inclinadas.

7. CONDICIONES DE LA ORDENACION

.. 2 . .
La parcela, con unza superficie de 9.141,81 m*, cumple con la condicion de tener
al menos 2.500 m” y ademas cumplira el siguiente cuadro resumen:
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Edificabilidad Ocupacion Altura Retranqueos
maxima maxima en PB | reguladora y N2 minimos
(0,35 m%/m?) (30% de plantas
perimetro
regulador)
5 m. a alineacién
) 2 7m. devialy3m.enel
3.199,63 m 2.742,54 m (PB+PP) retto de casos

El perimetro regulador vendra definido por los retranqueos obligatorios. En el
caso de la Av. Des Pont d'en Gil es de 5 m. contados desde la alineacion de cada
vial propuesta por el P.G.0.U. En el resto de los lindes generales de la parcela,
los relativos a otras parcelas contiguas, sera de 3 m. desde el limite de |a parcela.
Las separaciones internas minimas a limite interno de propiedad seran de 2 m,
excepto en el caso del vial interno para el que no existira separacién minima. Asi,
la separacion minima entre edificaciones sera de 4 m.

El perimetro regulador y los retranqueos obligatorios quedan reflejados en el
plano N2 04, Todas las plantas de las edificaciones sobre rasante y los elementos
volados de éstas deberan estar dentro del perimetro regulador.

La ocupacioon maxima es de 2.742,54 m”.
La edificabilidad maxima es de 3.199,63 m?

Las plantas bajo rasante serdn permitidas, no computaran a efectos de
edificabilidad y podran sobrepasar la ocupacion de la edificacion sobre rasante
hasta un maximo del 30 % del espacio libre privativo (no ocupado por la
edificacién sobre rasante).

En el sétano quedardn prohibidos los usos sanitario-asistencial y de vivienda
asociada. Las plantas bajo el primer sotano solo se podran dedicar a
aparcamientos, instalaciones del edificio, camaras acorazadas vy similares.

Se podran realizar patios ingleses para la ventilacion e iluminacién de la planta
sétano.

La altura reguladora (max. 7 m. con PB+PP) se define como la distancia vertical
entre el pavimento de planta baja y el arranque de cubierta o la cara superior del
ultimo forjado. Si se escalona la planta baja, cada parte o zona cumplira la altura
reguladora maxima correspondiente para cada una de ellas sin superar la
edificabilidad total que resultara de edificar sin escalonamientos.

Porencima de la altura reguladora sélo se admitiran elementos de cubierta, cajas
de escaleras, barandillas de las terrazas (hasta 1 m. si son opacas y hasta 1,80 m.
si son transparentes o rejas), instalaciones, shunts o ventilaciones de otro tipo,
instalaciones deportivas y/o de ocio que no requieran edificacion, elementos de
seguridad de las instalaciones deportivas y/o de ocio y elementos ornamentales,
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En el proceso de urbanizacion y nivelaciones para la edificacion se tomaran las
cotas indicadas como orientativas, las cuales se han adaptado mayoritariamente al
terreno natural, pudiendo introducir en los respectivos proyectos modificaciones
de estas cotas de forma que en los limites de la parcela no se supere 1,00 m. por
encimay 2,20 m. por debajo del terreno natural, siempre que se cumplan el resto

de las disposiciones.

Para el resto de parametros se estara a lo dispuesto en el PGOU de Ciutadella de

Menorca.

No:
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Aquest acord es definitiu en via administrativa, i contra aquest podeu interposar, recurs contencioés administratiu, davant el Jutjat contencios
administratiu de les Illes Balears, corresponent a aquesta jurisdiccid, que resulti competent, en el termini de dos mesos, comptadors a partir
del dia segtient de la notificacié d'aquest acord.

Tanmateix, podeu interposar qualsevol altre recurs o reclamacié que estimeu oportuns.

Citadella, 1 d'octubre de 2021

L'alcaldessa
Joana Gomila Lluch
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