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AJUNTAMENT DE MAO
11190 Aprovacio definitiva de I’Ordenanca municipal reguladora de I’habitatge de preu taxat al sector de
sol urbanitzable UP3, terme municipal de Mao
CERTIFICAT

Carlos Segui Puntas, secretari accidental de 1'Ajuntament de Mao,
CERTIFIC:

Que s'ha emés informe referent a “APROVACIO INICIAL DE L'ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE L'HABITATGE DE
PREU TAXAT AL SECTOR DE SOL URBANITZABLE UP3, TERME MUNICIPAL DE MAO”, de data 15/09/2021, que es transcriu
literalment a continuacio:

“Que s'ha publicat edicte referent a “APROVACIO INICIAL DE L'ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE L'HABITATGE DE
PREU TAXAT AL SECTOR DE SOL URBANITZABLE UP3, TERME MUNICIPAL DE MAO”, d'URBANISME, en el tauler d'anuncis
d'aquest Ajuntament, durant un termini de 30 dies habils, compresos entre el dia 30/07/2021 1 13/09/2021, ambdos inclosos.

Que durant el termini d'exposicié publica no s'han presentat al-legacions, ni documents, i justificacions respecte a l'edicte esmentat, quedant
aprovat definitivament en data 14/09/2021.

I perque¢ aixi consti lliuro la present amb el vistiplau de la TASGH.

ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE L'HABITATGE DE PREU TAXAT AL SECTOR
DE SOL URBANITZABLE UP3, TERME MUNICIPAL DE MAO

Article 1. Objecte

Aquesta ordenanga té per objecte establir la regulacio i les formules de control dels habitatges de preu taxat, corresponents al sectors de sol
urbanitzable del terme municipal de Mao.

Article 2. Habitatges de preu taxat

Els habitatges de preu taxat tenen a tots els efectes la consideracié d'habitatges lliures i les seves qualitats d'acabat s'han de correspondre amb
la qualitat estandard de la resta d'habitatges lliures del sector de sol urbanitzable en qué s'ubiquen.

Article 3. Superficie maxima construida

Els habitatges de preu taxat no poden tenir una superficie construida superior a la que determini com a maxima per a aquests tipus d'habitatge
l'instrument de planejament urbanistic d'aplicaci6 al sector del sol urbanitzable.

Al sector del sol urbanitzable UP3 Carretera de Sant Lluis, per als habitatges unifamiliars en filera de preu taxat, l'edificabilitat maxima per
parcel-la és de 105 m2 de superficie construida sobre rasant.

Article 4. Preu maxim de venda

1. El preu maxim de venda per metre quadrat construit sobre rasant dels habitatges de preu taxat sera de 2.354,24 euros/m2.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/151/1099434

2. Aquest preu maxim de venda correspon als habitatges de preu taxat que s'edifiquin al sector UP3 del sol urbanitzable del terme municipal

=de Mao.

mArticle 5. Requisits de les persones adquirents

ﬁPoden adquirir un habitatge de preu taxat les persones fisiques, majors d'edat o emancipades que no siguin titulars de ple domini o d'un dret
real d'us o de gaudi sobre algun altre habitatge 1liure o subjecte a qualsevol régim de proteccio.
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Article 6. Limitacié a la facultat de disposar

1. Els habitatges de preu taxat han de constituir el domicili habitual i permanent de les persones titulars i no poden mantenir-los buits, ni
destinar-los a segona residéncia o a qualsevol altre Us no residencial.

2. Els habitatges de preu taxat no es poden transmetre entre vius, ni se'n pot cedir 1'as per cap titol, durant el termini de vint anys, des de la
data de l'escriptura de compravenda, o, si escau, de l'escriptura corresponent als contractes d'adhesié o contractes d'adjudicacié d'habitatge en
regim de cooperativa o similar.

3. La transmissi6 entre vius o cessio de s dels habitatges de preu taxat i dels seus annexos, per qualsevol titol, abans de transcorrer el
termini de vint anys, requereix l'autoritzaci6 prévia de I'Ajuntament de Mad, sempre que hi hagi motius excepcionals justificats degudament.

4. A aquest efecte, s'entenen com a motius excepcionals els segiients:

a) El trasllat per motius professionals, laborals, académics, de salut o giiestions familiars, fora de I'illa de residéncia habitual.

b) La falta d'adequacio de I'habitatge a la composicio de la unitat familiar o a les necessitats sobrevingudes per mobilitat reduida
permanent.

c) Les victimes de violéncia de genere o terrorisme.

d) Altres circumstancies sobrevingudes que ho justifiquin.

5. S'ha de fer constar en el Registre de la Propietat, per nota al marge de la primera inscripcié de domini de la finca afectada, la limitaci6 a
queé es refereix el punt 2 d'aquest article, a més de la constatacio del régim de preus maxims de venda que disposa l'article 4.

Article 7. Clausules obligatories dels contractes

Els contractes de compravenda d'habitatges de preu taxat i dels seus annexos o, si escau, els contractes d'adhesié o contractes d'adjudicacio
d'habitatge en régim de cooperativa o similar, i les escriptures publiques subsegiients han de contenir, com a minim, les clausules obligatories
que s'estableixen a continuacio:

a) La superficie construida de cada habitatge, aparcament o traster, amb I'especificacio de la seva vinculacid, si escau.

b) El preu maxim de venda de I'habitatge, aparcament o traster, de forma separada.

¢) El compromis que I'habitatge s'ha de dedicar a domicili habitual i permanent de la persona adquirent.

d) El compromis de no mantenir buit I'habitatge ni destinar-lo a segona resideéncia o a qualsevol altre s no residencial.

e¢) El compromis de no transmetre I'habitatge entre vius, ni cedir-ne 1'Gs per cap titol, durant el termini de vint anys, des de la data de
l'escriptura de compravenda o, si escau, de l'escriptura corresponent als contractes d'adhesié o contractes d'adjudicacié d'habitatge en
régim de cooperativa o similar.

Article 8. Aprovaci6 dels contractes

1. L'Ajuntament de Mao ha d'aprovar, amb caracter previ a la formalitzacio de l'escriptura publica corresponent a 'adquisicié d'habitatges de
preu taxat i dels seus annexos, els contractes de compravenda dels habitatges de preu taxat o, si escau, els contractes d'adhesi6 o contractes
d'adjudicacié d'habitatge en régim de cooperativa o similar, amb la comprovacié prévia que compleixen els requisits establerts en la llei i en
aquesta ordenanga.

2. No es poden inscriure en el Registre de la Propietat les escriptures publiques que formalitzin les adquisicions d'habitatges de preu taxat i
dels seus annexos si no s'han obtingut el visat previ dels contractes.

3. En el procediment de sol- licitud de visat previ dels contractes d'adquisicio dels habitatges de preu taxat i dels seus annexos, el termini
maxim en el qual s'ha de dictar i notificar la resolucio expressa €s de tres mesos, comptadors des de la data en qué la sol- licitud de la persona
interessada ha tingut entrada en el registre de 1'Ajuntament de Mao.

4. El venciment d'aquest termini maxim sense que s'hagi dictat i notificat cap resolucid expressa legitima la persona interessada per
entendre-la estimada per silenci administratiu.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/151/1099434

Article 9. Registre d'habitatges de preu taxat

1. L'Ajuntament de Ma6 ha de crear un registre d'habitatges de preu taxat, en el qual s'han d'inscriure les dades dels habitatges de preu taxat
Edel seu municipi.
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2. El registre és de caracter administratiu, municipal i public, a I'efecte de poder consultar la informacié que hi figuri.
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3. S'han d'inscriure en el registre les dades que deriven de I'abast i el contingut de les clausules obligatories per als contractes visats que
s'expressen en l'article 7 d'aquesta ordenanga.

4. En el tractament i la publicitat de les dades de caracter personal que s'incloguin en el registre s'han d'atendre les previsions de la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio de dades de caracter personal i garantia de drets digitals.

Disposicio6 final primera. Desplegament i execucio
Es faculta I'Alcaldia per dictar les instruccions que siguin necessaries per desplegar aquesta ordenanga.
Disposicio final segona. Entrada en vigor

Aquesta ordenanca entra en vigor una vegada publicada en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i hagi transcorregut el termini de 15 dies
previst a l'article 65.2 de la Llei 8/1985, reguladora de les bases del régim local (LRBRL), segons disposa l'article 70.2 de la citada llei."

Mao, 28 d'octubre de 2021

La tinent d'Alcaldia d'Urbanisme, Activitats i Obra Publica
Dolores Antonio Florit
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