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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
10846 Acord del Ple del Consell Insular de Formentera en sessio ordinaria celebrada I’1 d’octubre de de

2021 d'aprovacio definitiva de l'estudi de detall per la reordenacio volumétrica de tres parcel-les al
poligon industrial de can Teuet, TM Formentera

Per acord del Ple del Consell Insular de Formentera, en sessi6 ordinaria celebrada el dia 1 d'octubre de 2021 es va adoptar, entre uns altres, el
segiient acord:

()

Primer.- APROVAR DEFINITIVAMENT 1'Estudi de Detall promogut per Trituracion y Vibrados de Formentera, S.R.L, Muebles Carlos,
S.A.U, sra. M.C.T.T, sra. B.T.T, sr. R.T.T. i sra. C.T.T; segons "projecte visat pel COAIB amb el num. 13/00117/21 per a la reordenacio
volumétrica de les parcel-les 8, 11 i 12 al Poligon Industrial de Can Teuet.

Segon.- ENVIAR una copia del projectes aprovat a 1'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears, depenent de la Conselleria de Medi Ambient i
Territori del Govern de les Illes Balears (Direccié General de Territori), conforme al que diu la LUIB.

Tercer.- PUBLICAR en el Butlleti Oficial de les Illes Balears -BOIB- integrament el present acord, aixi com la documentacié grafica i
escrita del mencionat projecte.

Quart.- NOTIFICAR al promotor el present acord.

ANNEX
Refos dels estudis de detall per a la reordenaci6é volumétrica de tres parcel-les al Poligon Industrial

Promotors

Trituracién i Vibrados de Formentera, S.R.L.
Muebles Carlos, S.A.U.

M.C.T.T.

B.T.T.

R.T.T.

C.T.T.

Ubicacié

Poligon Industrial de Formentera
Mangana 33651 — Parcel-les 08-11-12
Sant Francesc Xavier - Formentera

Arquitecta: Maria Blanca Castiella Rodriguez
Data: Gener 2.021
Memoria

1.Agents
2.Informaci6 previa
3.Estructura de la propietat
4.Determinacions del planejament vigent
5.Determinacions de la proposta
5.1- Sols de cessio
5.2- Alineacions
5.3- Repartiment d'aprofitaments
5.4- Reculades
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6.Determinacions del planejament proposat
7. Justificacio i procedéncia de 1'estudi de detall

Memoria
1 - Agents
Els promotors del refos dels estudis de detall per a tres parcel-les del poligon industrial, son:

La Societat limitada Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L. amb CIF. Num. B-07.023.955 i domicili social en Carrer de S'Almadrava,
13, La Savina, 07870 - Formentera. Nou domicili que substitueix a l'anterior després de 1'elevacio a public dels acords socials per trasllat de
domicili social, cessament d'administrador unic, modificacié del sistema d'administracié i nomenament d'administradors mancomunats,
realitzat davant el Notari Sr. Javier Gonzalez Granado, amb nombre de protocol 974 a data de vint-i-tres d'octubre de dos mil divuit a
Formentera. Actuant com a administradors mancomunats tnics:

D. A.C.T, amb NIF. Num. (...) i domicili en (...).
Sra. EM.C.T, amb NIF. Num. (...) i domicili en (...).
Sra. Y.C.T, amb NIF. Num. (...) i domicili en (...).

La Societat Anonima Unipersonal Muebles Carlos, S.A.U. amb CIF. Num. A-07.093.834 i domicili en Ctra. La Savina, Km 2,400 - Poligon
Industrial, Muebles Carlos, Sant Francesc Xavier, 07860 - Formentera. Actua com a administrador tnic, segons escriptura de constituci6 de
societat davant Notari Sr. Javier Gonzalez Granat, amb nombre de protocol 355 de data vint-i-tres d'abril de dos mil quinze, Sr. R.T.T, amb
NIF. Num. (...) i domicili a l'efecte de notificacions en Muebles Carlos, Ctra. La Savina, Km 2,400, Sant Francesc Xavier, 07860 -
Formentera.

Els germans Sra. M.C.T.T, amb NIF. Num. (...); Sra. B.T.T, amb NIF. Num. (...); Sr. R.T.T, amb NIF. Nam. (...) i Sra. C.T.T., amb NIF.
Num. (...), tots amb domicili en (...). El domicili a efecte de notificacions és Muebles Carlos, Ctra. La Savina, Km 2,400, Sant Francesc
Xavier, 07860 - Formentera.

El técnic que signa és l'arquitecta Sra. Maria Blanca Castiella Rodriguez, col-legiada amb el niimero 12139 8 en el Col.legi Oficial
d'Arquitectes de Balears amb el NIF. Nam. 15.799.396-1 i domicili en 1'Avd. Ignacio Wallis, 31, 6° Dreta (Box 2), 07800 - Eivissa.

2 - Informaci6 prévia

A instancies dels Serveis Tecnics del Departament d'Urbanisme i Ordenaci6 del Territori del Consell de Formentera, se sol-licita un refos
dels estudis de detall per a la reordenacié volumétrica de tres parcel-les, que a més d'integrar els acords en la millora de l'aprofitament dels
parametres urbanistics sobre cada parcel-la, signats entre les parts i que es traslladen al ref6s, es proposa per part del Consell una alineacié de
facanes a vials, sense perjudici dels drets edificatoris i volumeétrics d'individuals i 'exempcio de 1'Art. 88 - Edificis construits a I'empara de la
normativa anterior, en referéncia a les edificacions existents.

El ref6s substituira els visats anteriors pel COAIB, presentats separadament:

De Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L. visat nimero 13/00465/17 de data 20/04/2017 i modificat nimero 13/01311/19 de data
18/11/2019 per canvi d'administradors mancomunats unics en substitucié de l'anterior administrador i de domicili social, amb Exp.
LLICENCIES Obres Num. 280/2017 del Consell de Formentera.

De Muebles Carlos, S.A.U, visat nimero 13/01303/19 de data 18/11/2019, amb Exp. Llicéncies Obres Num. 357/2019 del Consell de
Formentera.

Dels gns. M.C., B, R. i C.T.T, visat nimero 13/01310/19 de data 18/11/2019, amb Exp. Llicéncies Obres Num. 358/2019 del Consell de
Formentera.

La societat Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L. aporta una parcel-la urbana romanent de la finca denominada Can Xumeu Tauet de
Porto Saler (Mangana 33651 - Parcel-la 08). T¢é una superficie en Escriptura per a la Declaracié d'Obra Nova davant Notario Sr. Javier
Gonzalez Granado, amb nombre de protocol 787 de data 12/08/2003 de dos mil quatre-cents setanta-set metres i quaranta-un decimetres

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/145/1098747

===quadrats (2.477,41 m2) i superficie real, segons mesurament de mil nou-cents setanta-tres metres quadrats (1.973,00 m2), després de la cessi6
B cs vials i voreres definits pel PTI de Formentera. Sobre la parcel-la hi ha una edificacié destinada a nau industrial de planta baixa amb una

Lsuperficie total construida d'1.117,00 m2, definida pels limits al nord, est i oest de la parcel-la, i accés mitjancant resta parcel-la sense edificar
ﬁpel sud. Per a les determinacions del planejament proposat es considera la demolicié de 'edificaci6 existent.
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La Societat Anonima Unipersonal Muebles Carlos, S.A.U. aporta una parcel-la urbana romanent de la finca denominada Can Xumeu Tauet
de Porto Saler (Mangana 33651 - Parcel-la 11). T¢ una superficie Registral de mil cinc-cents setanta-dos metres i noranta-quatre decimetres
quadrats (1.572,94 m2) i superficie real, segons mesurament de mil cinc-cents trenta-quatre metres quadrats (1.534,00 m2), després de cessio
de vials i voreres definides pel PTI de Formentera.

Els Gns. M.C, B, R. i C.T.T, aporten una parcel-la urbana romanent de la finca denominada Can Xumeu Tauet de Porto Saler (Mangana
33651 — Parcel-la 12). T¢ una superficie real de quatre mil sis-cents vuitanta-sis metres quadrats (4.686,00 m2), després de cessio de vials i
voreres definits pel PTI de Formentera. Sobre la parcel-la se situen diversos edificis, el principal denominat Muebles Carlos, una nau
industrial destinada a fusteria i diverses edificacions annexes.

L'edifici Muebles Carlos té una superficie construida de mil nou-cents tres metres i catorze decimetres quadrats (1.903,14 m2), compost per
una PB de mil vint-i-dos metres i trenta-nou decimetres quadrats (1.022,39 m2), un altell de vuit-cents seixanta-cinc metres i seixanta-cinc
decimetres quadrats (865,65 m2) i caixa d'escala en Planta Coberta de quinze metres i deu decimetres quadrats (15,10 m2).

La nau industrial i els seus annexos tenen una superficie construida desenvolupada totalment en PB de mil vuitanta-cinc metres i trenta-sis
decimetres quadrats (1.085,36 m2). Consta de nau industrial de mil vint-i-sis metres i vint-i-nou decimetres quadrats (1.026,29 m2) i com a
construccions annexes: Caseta de lacar amb una superficie de vint metres i dos decimetres quadrats (20,02 m2); Corrals amb una superficie
de trenta-dos metres i seixanta-cinc decimetres quadrats (32,65 m2) i una lavabo exterior per al personal de sis metres i quaranta decimetres
quadrats (6,40 m2).

Edificacions a limits i vial del Poligon Industrial. Per a les determinacions del planejament proposat es considera la demolicié d'uns annexos
de la nau industrial: Caseta de lacar, corrals i lavabo exterior per al personal, per la qual cosa resulta una superficie construida final de
l'edificacié denominada nau industrial sense annexos és de mil vint-i-sis metres i vint-i-nou decimetres quadrats (1.026,29 m2), per la qual
cosa la superficie resultant final d'edificaci6 existent sera de dos mil nou-cents vint-i-nou metres amb quaranta-tres decimetres quadrats
(2.929,43 m2).

Les parcel-les estan classificades com a sol urba, qualificada com a poligon industrial, Zona Industrial IN-POL inclosa en la UA POL-01.
Tipologia aillada, segons el PTI de Formentera.

La parcel-la que resultara del refos de les tres (Mangana 33651 - Parcel-les 08-11-12), forma una parcel-la que limita: Nord amb Sr. R M.A. i
Sra. A.S; Sud amb vial del Poligon Industrial; Est Ctra. de la Savina i Oest amb vial del Poligon Industrial i terres del Sr. F.T.M.

Les coordenades UTM son Latitud: 38°42' 49,30”N - Longitud: 1° 25' 35,117 - Fus UTM: 31
3 - Estructura de la propietat

Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L. amb CIF. Nim, B-07.023.955 amb domicili en Carrer de S'Almadrava, 13, La Savina,
07870 - Formentera, tenen el 100% del ple domini.

Dades registrals: Finca N° 3.818 del Registre de la propietat d'Eivissa N° 4,
Tom 484; Llibre 41; Foli 120; Inscripci6 1*

Dades cadastrals: 3365108CC6836S0001TU

Parcel-la urbana: 2.477,41 m2 (Superficie Real 1.973,00 m2)

Fites:

Limit Nord:D. Mariano Mayans Juan, ara amb Gns. Tur Torres.

Limit Sud: Abans amb Terr¢ propietat de les Hnas. Ramona i Maria Mayans i ara mitjangant vial del Poligon Industrial.
Limit Est: Restant finca de precedéncia, ara propietat de Muebles Carlos, S.A.

Limit Oest: Terrens propietat de D. Jaime Escandell Serra (Rufino) i ara mitjangant vial del Poligon Industrial.

Muebles Carlos, S.A.U. amb CIF. Num. A-07.093.834 i domicili en Ctra. La Savina, Km 2,400 - Poligon Industrial, Muebles Carlos, Sant
Francesc Xavier, 07860 - Formentera, tenen el 100% del ple domini amb caracter privatiu.

Dades registrals: Finca N° 9.699 del Registre de la propietat d'Eivissa N° 4,
Tom 1.378; Llibre 126; Foli 130; Inscripci6 1*

Dades cadastrals: 3365111CC6836S0001TU

Parcel-la urbana: 1.572,94 m2 (Superficie Real 1.534,00 m2)
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Fites:

Limit Nord: D. Carlos Tur Serra

Limit Sud: Abans cami i ara mitjancant vial del Poligon Industrial.

Limit Est: D.Carlos Tur Serra

Limit Oest: Resta finca, ara amb Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L.

Sr. R.T.T. amb NIF. Nim. (...) i domicili en Muebles Carlos, Ctra. La Savina, Km 2,400, Sant Francesc Xavier, 07860 - Formentera. Tenen
una quota indivisa de 1 40% del ple domini.

Sra. M.C.T.T., amb NIF. Num. (...) i domicili en (...). Tenen una quota indivisa de 1 20% del ple domini.

Sra. C.T.T, amb NIF. Nim. (...) i domicili en Muebles Carlos, Ctra. La Savina, Km 2,400, Sant Francesc Xavier, 07860 - Formentera.
Tenen una quota indivisa de 1 20% del ple domini.

Sra. B.T.T, amb NIF. namero (...) i domicili en Muebles Carlos, Ctra. La Savina, Km 2,400, Sant Francesc Xavier, 07860 - Formentera.
Tenen una quota indivisa de 1 20% del ple domini.

Dades registrals: Finca N° 14.414 del Registre de la propietat d'Eivissa N° 4
Tom 2.094; Llibre 206; Foli 48; Inscripcio 1*

Dades cadastrals: 3365112CC6836S0001FI

Parcel-la urbana: 4.686,00 m2

Fites:

Limit Nord: D. Roman Martinez Reuneixi i Dila Aida Salamero

Limit Sud: Diia Ramona i Sra. Maria Mayans, mitjan¢ant cami veinal, ara vial del Poligon Industrial i les Societats Trituracion i
Vibrados Formentera, S.L. i Mobles Carlos S.A.

Limit Est: Ctra. de la Savina.

Limit Oest: Amb terrenys de la societat Trituracion i Vibrados Formentera, S.L i amb D. Francisco Torres Mari.

4 - Determinacions del planejament vigent

El PTI de Formentera (AD.27/10/10), publicat en el BOIB nim. 155 EXT, estableix una classificacio de sol urba, qualificat com a poligon
industrial, Zona Industrial IN-POL inclosa en la UA POL-01. Tipologia aillada.

La redacci6 del present Refés de tres Estudis de Detall anteriors, té com a fi, establir una alineacié coherent de la volumetria especifica de
cada parcel-la, que completi els acords signats entre les parts, amb la finalitat d'aconseguir un major aprofitament dels parametres edificatoris
sobre cada parcel-la. Per la qual cosa es proposa, a més de l'alineacid, la modificaci6 dels parametres relatius a la separacié minima a limits
de parcel-la, que segons el PTIF es preveu de 5 m entre parcel-les, i es proposa una separacié minima a fites de zero metres i entre edificis en
una mateixa parcel-la 10 m, i es proposen 5 m, mantenint la separacié minima a vials i EL-P a 10 m. Tot el conjunt representat en un planol
amb les edificacions alineades i les separacions minimes.

La fitxa de les condicions aplicables conformement a la qualificacié definida per la R NNSS, és:
Zona industrial IN-POL. Tipologia aillada.
1 - Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

a. Parcel-la minima 1.500 m2.
b. Fagana/Fons minims 30 m / 30 m.

2 - Parametres d'edificacio.

a. Edificacio maxima 1,00 m2/m2.

b. Ocupacié maxima PB 60% P1 40% desenvolupats en entresol, devent 'edifici conformar un tinic volum.
¢. Volum maxim per edifici: 10.000 m3.

d. Altura maxima 8 m.

e. Altura total 10 m.

f. Nombre maxim de plantes S+PB+P1 en entresol.

g. Separacio minima a vials i EL-P 10 m.
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h. Separacié minima a resta limits 5 m.
i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la 10 m.

Sobre la superficie total de I'Estudi de Detall tenim:

- Superficie de la parcel-la edificable de Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L. és d'1.973,00 m2.
- Superficie de la parcel-la edificable de Muebles Carlos, S.A.U és d'1.534,00 m2.
- Superficie de la parcel-la edificable dels gns. M.C, B, R. i C.T.T. és de 4.686,00 m2.

L'estat actual de la infraestructura és el segiient:
- Viari principal (carrer sense nom) totalment finalitzada, amb voreres.
Serveis:

- El proveiment d'aigua discorre per la vorera del carrer.

- El sanejament discorre pel vial del carrer.

- Xarxa de baixa tensio i telefonia per la vorera i trams aeris. Els punts de connexi6 estan en la mateixa parcel-la, segons informe de
les companyies i projecte técnic.

5 - Determinacions de la proposta

5.1 — Sols de cessié

Executat segons el PTI de Formentera.

5.2 - Alineacions

Les establertes per i1 PTI de Formentera a vials i resta de limits, no inclosos en els acords signats.
5.3 — Repartiment d'aprofitaments

Els descrits pel PTI de Formentera, dins de 1'ambit d'aplicacié de la UA POL-01, segons la qualificacié6 de Zona industrial IN-POL.
Tipologia aillada.

Trituracion i Vibrados de Formentera, S.R.L.
1 - Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.
Superficie neta parcel-la: 1.973,00 m2.

a. Parcel‘la minima: 1.500 m2 < Existent 1.973,00 m2.
b. Fagana/Fons minims: 30 m / 30 m - Existent 48,15 m / 39,60 m.

2 - Parametres d'edificacid

a. Edificabilitat sobre parcel-la neta: 1 m2/m2 (1.973,00 m2)

b. Ocupacié maxima: PB 60% (1.183,80 m2) P1 40% (789,20 m2)
c. Volum maxim: 10.000 m3.

d. Altura maxima: 8 m.

e. Altura total: 10 m.

f. Nombre maxim de plantes: S+PB+P1 en entresol.

Muebles Carlos S.A.U.
1- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.
Superficie neta parcel-la: 1534,00 m2.

a. Parcel-la minima:1.500 m2 < Existent 1.534,00 m2.
b. Fagana/Fons minims: 30 m / 30 m - Existent 38,61m /38,01 m.
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2 - Parametres d'edificacid

a. Edificabilitat sobre parcel-la: 1 m2/m2 (1.534,00 m2)

b. Ocupaciéo maxima: PB 60% (920,40 m2) P1 40% (613,60 m2)
¢. Volum maxim: 10.000 m3.

d. Altura maxima: 8 m.

i. Altura total: 10 m.

f. Nombre maxim de plantes: S+PB+P1 en entresol.

Els gns. M.C, B, R. i C.T.T.
1 - Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.
Superficie neta parcel-la : 4.686,00 m2.

a. Parcel‘la minima: 1.500 m2 < Existent 4.686,00 m2.
b. Fagana/Fons minims: 30 m / 30 m - Existent 77,63 m / 105,92 m.

2 - Parametres d'edificacid

a. Edificabilitat sobre parcel-la: 1 m2/m?2 (4.686,00 m2).

b. Ocupacié maxima: PB 60% (2.811,60 m2) P1 40% (1.874,40 m2)
c¢. Volum maxim: 10.000 m3.

d. Altura maxima: 8 m.

i. Altura total: 10 m.

f. Nombre maxim de plantes: S+PB+P1 en entresol.

5.4 - Reculades
La separaci6é minima proposta a fites i entre edificis en una mateixa parcel-la i segons el PTI de Formentera a vials i EL-P, son les segiients:

a. Separacié minima a vials i EL-P: 10 m.

b. Separacié minima a limits entre parcel-les signataries de I'acord: 0 m.

¢ Separaciéo minima resto limits: 5 m.

d. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 5 m o existent.

6 - Determinacions del planejament proposat

Es proposa alterar la separacié minima a la resta de limits i entre edificis en una mateixa parcel-la, sense alterar altres parametres de la
qualificacié Zona industrial IN-POL. Tipologia aillada.

Zona industrial IN-POL. Tipologia aillada
1 - Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

a. Parcel-la minima 1.500 m2.
b. Fagana/Fons minims 30 m / 30 m.

2 - Parametres d'edificacio.

a. Edificacié maxima 1 m2/m2.

b. Ocupacié maxima PB 60% P1 40% desenvolupats en entresol, devent 1'edifici conformar un tinic volum.
¢. Volum maxim per edifici: 10.000 m3.

d. Altura maxima 8 m.

e. Altura total 10 m.

f. Nombre maxim de plantes S+PB+P1 en entresol.

g. Separacio minima a vials i EL-P 10 m.

h. Separacié minima a limits adjacents entre parcel-les 0 m.

i. Separacié minima al resto limits 5 m.

j- Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la 5 m o existent.
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7 - Justificacié i procedéncia de I'estudi de detall

Com ja s'ha explicat, el Refos dels Estudis de Detall es redacta per establir els criteris basics del projecte d'edificacié de tres parcel-les
adjacents, amb les determinacions Superficials i Volumétriques que determini el PTI de Formentera, integrades d'una manera coherent amb
una Alineacio Volumétrica de les faganes.

Els parametres urbanistics determinats es consideren sense les edificacions que es preveu la seva demolicio.
L'ordenacid final i 'aplicacio dels parametres urbanistics i la precisio en el disseny, queda per al projecte arquitectonic.

D'una altra part, les determinacions del present Refos dels Estudis de Detall no vulneren cap dels parametres ni condicions del PTI de
Formentera, particular:

a. Es manté I'estructura viaria existent.
b. No es modifica I'us previst (Industrial), del PTI de Formentera.
c. No hi ha augment de I'edificabilitat, volum, ocupacio del sol i altura de I'edificacio.

Per tot la qual cosa, es considera degudament justificada la redaccid de I'Estudi de Detall, aixi com la seva acomodacid a totes les
determinacions marcades per la Llei.

Eivissa, Gener 2.021
MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ
Arquitecta

El que es fa public als efectes oportuns.

Formentera, 19 d'octubre de 2021

La presidenta del Consell Insular de Formentera
Ana Juan Torres
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SITUACION ESC: 115000
SITUACION ESC: 112000

4.686,00 m2

Edicio en (PB)

Sup. total: 1.026,29 m2

Carpinteria

=0

uperficie: 1.973,00 m2
registral n°3.818

LE

Superficie registrada: 2.477,41 m2

Sup. construida: 1.117,00 m2

Nave Industrial Existente
Prop.: TRITURACION Y VIBRADOS DE FORMENTERA, SR.L.

aaaaa

Calle del poligono industrial 1

Esquina calles del poligono industrial 1 - 2

Calle del poligono industral 2
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ZL

PARCELAS AECTADAS ENPOLIGONO INDUSTRIAL

SANTFRANCESC XAVER-FORIENTERA

MANZANA 33661 - PARCELAS 81112

UBICACON._ OLIGONO NOUSTRIALDF FORWENTERA,

PLINODE

UA POL-01
Zona Industrial IN-POL. Tipologia aillada

Gestion Urbanistica y el Art. 84 de las NNSS de Formentera.

La urbanizacion del vial se encuentra acabada seguin
los términos descritos en el Art. 40 del Reglamento de
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