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AJUNTAMENT DE PALMA

381445 Departament de Planejament i Gestio Urbanistica. PA 2018/4. Aprovacio definitiva projecte

modificacio del PGOU de Palma referit a I’immoble ubicat al carrer Protectora, 5
Exp: PA 2018 00040000.

El Ple de 1'Ajuntament, en sessio celebrada el 29 de juliol de 2021, va aprovar definitivament una modificacié del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) per al canvi d'is de I'equipament privat a I'ambit de l'edifici de LA PROTECTORA, ubicat al carrer de la Protectora, nim. 5,
mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEIL. En sessi6 ordinaria de 26-11-2020 el Ple de 1'ajuntament va aprovar inicialment el projecte de
modificacié del PGOU de Palma referent a 'immoble ubicat al carrer Protectora, 5 (edifici de la Protectora), presentat pel representant de la
propietaria (Servicios de Catering y Franquicias, S.L.), segons el projecte elaborat pels arquitectes Vicente Alcover Ripoll i Luis Moranta
Jaume.

L'aprovacio es va fer amb unes prescripcions que determina la técnica municipal de medi ambient per a la rehabilitacio de 1'edifici catalogat
que havien de constar a la fitxa. S'ha comprovat, segons consta a I'informe técnic de data 21-06-2021, que es recullen dites prescripcions en la
darrera documentacié presentada, a l'apartat 2.10 de la fitxa de cataleg modificada.

L'objecte de la modificacio és el canvi d'us de 1'equipament privat EQOC/SC 02-01-E, passant a ser d'aplicaci6 el quadre num. 8 de l'article 65
de les Normes Urbanistiques del PGOU vigent relatiu als catalegs, a excepcid dels usos residencial i turistic que no es permeten.

El projecte de modificaciéo del PGOU ha estat sotmes a informacié publica de 30 dies mitjancant anuncis al Butlleti Oficial de les Illes
Balears nim. 7 de dia 16-01-21, edicte nim. 319; al diari Ultima Hora, de 18-01-21; i al tauler d'anuncis d'aquesta Corporaci6 (seu
electronica).

Dins aquest termini d'informacié publica no s'han presentat cap al-legacio.

S'ha emes informe per la Direccié General d'Aviacié Civil, que s'ha rebut, amb RGE d'aquest ajuntament en data 27-01-2021, en sentit
favorable amb l'obligacié d'incorporar els planols de servituds aeronautiques aportades, que s'ha incorporat correctament a la darrera
documentacid presentada pel promotor segon consta a informe tecnic de data 21-06-2021 al qual es menciona que en qualsevol cas és
d'aplicaci6 1'article 97 de les Normes del PGOU en la seva redaccio actual (aprovada definitivament el 25-09-2014).

A 1'Institut de sa dona se'l va sol-licitar informe, amb data de registre a 1'Institut el 25-09-2020, sense que a data d'avui ens consti emissid
d'informe, per la qual cosa, considerat el que disposa l'article 80 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Pibliques, es pot continuar amb la tramitaci6 de l'expedient.

La Direccié General d'Emergencies i Interior avanga proposta d'informe técnic favorable de data 3-02-2021.

En data de registre al Departament de Planejament el 21-05-2021, vist el que disposen els articles 72.3 i 73 de la Llei 23/2006, de 20 de
desembre, de Capitalitat de Palma de Mallorca, arriba notificacié de 'acord de la Comissio Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme de
dia 30-04-2021 amb informe favorable a la modificaci6é del PGOU.

Com a conseqiiéncia de la introduccio6 dels canvis, no substancials, el projecte que es du a aprovacio es correspon amb l'aprovat inicialment
(documentacié amb entrada en planejament el 1-07-2020, nim. 507) llevat de la Memoria, on s'introdueixen els canvis, que és la que consta
amb nim. 11588 d'entrada a l'ajuntament i presentat al registre de Planejament el 20-05-2021 pel representant de la propietat i elaborat pels
arquitectes Vicente Alcover Ripoll i Luis Moranta Jaume.

——1I a documentaci6 que es du a aprovacio definitiva consta als arxius electronics que han quedat arxivats a la carpeta electronica en el segiient

B

Hlcnhlac:
i

¥E1\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2018-0004-MOD PGOU LA PROTECTORA\PA2018-0004-PER
HAPROVACIO DEFINITIVA

Es fa constar que se sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les Comissions,
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atribuides en l'article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Regim Local, en relacié a 1 article 123.2
del mateix text legal, que tindra caracter preceptiu perqué es tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe es preveu
també a l'article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

Atés el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d'acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacié del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 i 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03,
de 16 de desembre de Mesures per la modernitzacid del govern local, 99 i segiients del Reglament Organic del Ple, 4-1-e) i 12-a) del
Reglament de la Geréncia d'Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern l'aprovaci6 definitiva del projecte de modificaci6 del Pla General d'Ordenacié Urbana de Palma, redactat pels
Serveis tecnics de Planejament, per tal que sigui elevat a I'ajuntament Ple, previ dictamen de la Comissié Informativa per I'adopcio del
segiient:

ACORD

1r. Aprovar definitivament el projecte de modificaciéo del PGOU de Palma referit a 'immoble ubicat al carrer Protectora, 5 (edifici de la
Protectora), presentat pel representant de la propietaria (Servicios de Catering y Franquicias, S.L.), segons el projecte elaborat pels
arquitectes Vicente Alcover Ripoll i Luis Moranta Jaume. S'aprova definitivament el projecte aprovat inicialment llevat de la Memoria ja que
la que s'aprova es la que consta amb nim. 11588 d'entrada a l'ajuntament vistos els informes favorables emesos durant la tramitaci6é de
l'expedient.

L'objecte de la modificacio és el canvi d'Gs de 'equipament privat EQOC/SC 02-01-E, passant a ser d'aplicacio el quadre nim. 8 de 1'article 65
de les Normes Urbanistiques del PGOU vigent relatiu als catalegs, a excepcid de 1'as residencial i turistic que no es permes.

El projecte que es du a aprovacié definitiva, que inclou modificacions, no substancials, introduides com a conseqiiéncia d'incorporar les
prescripcions de l'aprovacio inicial i les observacions de la Direccidé General d'Aviaci6 Civil, ha quedat arxivat a la carpeta electronica en el
segiient enllag:

[\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2018-0004-MOD PGOU LA PROTECTORA\PA2018-0004-PER
APROVACIO DEFINITIVA

El percentatge de cessio del 15% del increment d'edificabilitat mitjana ponderada, que es quantifica al projecte, haura de ser ingressat a la
Intervencié municipal.

2n. Comunicar aquest acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a 1'oficina de la revisi6é del PGOU.

3r. Comunicar a la Comissio d'Emergeéncies i Proteccio de les Illes Balears que el projecte de modificacié del PGOU ha incorporat les
observacions contengudes a l'informe emes per la Direccid General d'Aviaci6 Civil i les prescripcions de 1'acord aprovat inicialment, que
també li sera traslladat juntament amb el present acord d'aprovacid definitiva, ja que 'ajuntament de Palma és el competent per I'aprovacio
definitiva de la modificacio6 del planejament general.

4t. Publicar I'acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

5é. Donar trasllat a la Delegacio del Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el termini
de quinze dies des de la seva adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

6é. Notificar el present acord al promotor ial SAREB (propietari anterior)

7¢é. Donar trasllat a la Direccio General d'Aviacié Civil de la certificacio de l'acte d'aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada, de conformitat amb allo que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel real Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

IComplint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Gs del sol, per a I'llla de Mallorca, es publica
hperqueé es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

%Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencios administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment administratiu com, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
ggmjurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
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administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de l'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

Aixi mateix i d'acord amb l'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d'aquesta modificacid de
PGOU:

“2.B. ANNEX DE FITXES
- Anul-la la fitxa d'equipament EQOC/SC 02-01-E
- CATALEG FINAL 02-03

En relacid a la fitxa de cataleg protecciéo B amb clau 02/03, amb denominacié LA PROTECTORA 1 situaci6 al carrer de La Protectora, 5,
s'afegeix el segiient dins el punt 2 relatiu a PROTECCIO I DIRECTRIUS D'INTERVENCIO:

“10.- ORDENANCES D'APLICACIO
ELEMENT: PGOU Centre Historic
ENTORN:

S'aplicara el quadre d'usos num. 8§ de l'art.65 de les Normes Urbanistiques, inclos a la Modificacié Puntual per a la regulaci6 aplicable a 1'as
turistic albergs juvenils A. Def. 28/03/2019. No esta autoritzat I'is d'habitatge ni turistic.

L'edifici ha d'incorporar generacio solar fotovoltaica per a autoconsum a la coberta, amb informe previ favorable de la Comissio de Centre
Historic i Catalogacié municipal.

Ha de disposar de:
a) Pla de Gestio Energética amb mesures d'estalvi, d'eficiéncia energética i de generaci6 renovable.
b) Mesures d'estalvi energétic previstes en el Codi Técnic d'Edificacio.

¢) Incorporacié de fontaneria de baix consum per a la reducci6 de la despesa hidrica.”

“3. FITXA DE LA UE/02-01 (Veure annex 1)

Palma, 24 d'agost de 2021

El cap del Departament
Jaume Horrach Font
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FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO

conl

1- Identificacidé

DENOMINACI®
SITUACIO SECTOR AT

PLANOLS

2- Sistemes locals de cessio

CLASSE IDENTIFICANT/ CODI
ESPAIS LLIURES [0] o) B
EQUIPAMENTS [G] @[]
VIALS | INF. 0] E
TOTAL [0]

3-Superficies

SUP. SOL NO LUCRATIU 0]
SUP. SOL LUCRATIU [1133

TOTAL
4- Ordenacié
usos TIPOLOGIA ORDENANCA ~ COEFEDIFICABILITATMITJA ~ SUP.SOL  EDIFICABILITAT
RESID. UNIFAM. CONTINUA =] 0] o]
AILLADA = [o] [o]
RESID. PLURIFAM. CONTINUA ] [ o]
ATLLADA [0] ]
VOL. ESP. ] ]
SECUNDARI TOTES [ o]
TERCIARI TOTES ] 1,803 1133 2043
EQUIPAMENTS TOTES @) ]
5-'Superficie edificable 6- Estandards Urbanistics
EDIFICABILITAT MAX.(m2!) [2043 DENSITAT MAX. VIVENDES (viviha) [o] NUM. VIV. MAX (viv.) [0]
COEF EDIFICABILTAT MAX. (m2tm2) [1,803 DENSITAT POBLACIO MAX (habrha) o] NUM. HAB. MAX (hab.) [0]
7- Gestid, programacié i planejament
PLANEJAMENT APROVAT 7] SISTEMA D'ACTUACIO COM.
PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR PLA D'ETAPES 02

8- Observacions

» [

@

ol |

ACTUACIO DE DOTACIO SHA DE CEDIR EL 15% DE LINCREMENT DE L'APROFITAMENT URBANISTIC. ES REGULA A LA FITXA DE CATALEG B-02/03.

ACTUALMENT HI HA 2868,30 M2 EDIFICATS SOBRE RASANT QUE ES REDUEIXEN A 2043 M2 SITUATS A P.BAIXA, PIS 1 I PIS 2.
NO S'ADMET US RESIDENCIAL NI TURISTIC. B
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