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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MOBILITAT I HABITATGE

314447 Resolucio del conseller de Mobilitat i Habitatge, per la qual es desenvolupa el procediment per al
reconeixement de la compensacio als propietaris i arrendadors a qué es refereixen els articles 1i 1 bis
del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual s'adopten mesures urgents complementaries en
l'ambit social i economic per a fer front al COVID-19, previst en l'article 3 del Reial decret 401/2021,
de 8 de juny

Antecedents

1. El 10 de juny de 2021 ha entrat en vigor el Reial decret 401/2021, de 8 de juny, pel qual s'aproven les mesures necessaries perque les
comunitats autonomes puguin utilitzar els recursos del Pla Estatal d'Habitatge 2018-2021, a fi de fer front a les compensacions que
procedeixin, i pel qual s'estableix el procediment per al reconeixement de la compensacio als propietaris i arrendadors a queé es refereixen els
articles 1 1 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual s'adopten mesures urgents complementaries en l'ambit social i
economic per a fer front al COVID-19.

2. Amb la finalitat de facilitar la gestio i la percepcié de les compensacions pels arrendadors o els propietaris afectats, interessa complementar
i desenvolupar el procediment previst en l'article 3 del citat Reial decret 401/2021, de 8 de juny.

Fonaments de dret

1. El Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual es van adoptar mesures urgents en 1'ambit social i economic per a fer front al
COVID-19, va establir en el seu article 1 la suspensié del procediment de desnonament i dels llangaments per a llars vulnerables sense
alternativa residencial. Aquest precepte, successivament modificat pel Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, pel Reial decret llei
8/2021, de 4 de maig i el Reial decret 1/2021, de 19 de gener, regula “la suspensi6 fins al 9 d'agost de 2021 del procediment de desnonament
i llancament arrendaticis en el cas de persones econdmicament vulnerables sense alternativa residencial”. I 'article 1 bis del mateix Reial
decret llei 11/2020 regula “la suspensid fins al 9 d'agost de 2021 del procediment de desnonament i dels llangaments per a persones
economicament vulnerables sense alternativa residencial en els suposits dels apartats 2n, 4t i 7¢ de l'article 250.1 de la Llei 1/2000, de 7 de
gener, d'Enjudiciament Civil i en aquells altres en els quals el desnonament porti causa d'un procediment penal”.

2. La disposici6 adicional segona del Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, assenyala que els arrendadors afectats per la suspensio
extraordinaria prevista en l'article 1 del Reial decret llei 11/2020 i els propietaris dels habitatges afectats per les mesures adoptades conforme
el seu article 1 bis, tindran dret a sol-licitar una compensacio.

3. La disposici6 adicional tercera del Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, permet a les comunitats autonomes utilitzar els recursos
del Pla Estatal d'Habitatge 2018-2021 per a fer front a aquestes compensacions en el seu ambit territorial i assenyala que el Govern aprovara
per reial decret les mesures necessaries perque les comunitats autonomes utilitzin aquests recursos, aixi com el procediment que se seguira
per a la presentacio, tramitacio i resolucio de sol-licituds.

4. Donant compliment al mandat de la disposici6 adicional tercera del Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, s'ha aprovat el Reial
decret 401/2021, de 8 de juny, referit en els antecedents d'aquesta Resolucid, l'article de la qual 3 estableix el procediment per a la
presentacio, tramitacid i resolucio de sol-licituds formulades pels arrendadors o propietaris dels habitatges afectats.

5. L'apartat cinqué de l'article 3 del Reial decret 401/2021, de 8 de juny, disposa que les comunitats autonomes podran desenvolupar o
completar el procediment a fi de facilitar la seva gestid i la percepcio de les compensacions per I'arrendador o el propietari.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/100/1093637

6. Aquesta resolucié es dicta a I'empara de la competéncia exclusiva que la Comunitat Autonoma de les Illes Balears té en materia
d'habitatge, d'acord amb l'article 30.3 de I'Estatut d' Autonomia de les Illes Balears, segons la Llei organica 1/2007, de 28 de febrer.

|
i) 7. El Decret 8/2021, de 13 de febrer, de la presidenta de les Illes Balears, de modificaci6 del Decret 9/2019, de 2 de juliol, de la presidenta
w':dels Illes Balears, que determina la composicié del Govern i s'estableix I'estructura de 1'Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears, inclou la Conselleria de Mobilitat i Habitatge. En virtut de l'article 2.11.b) del Decret 11/2021, de 15 de febrer, de la presidenta de
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les Illes Balears, pel qual s'estableixen les competéncies i l'estructura organica basica de les conselleries de 1'Administracié la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears, és la Direccié General d'Habitatge i Arquitectura, que depén de la Conselleria de Mobilitat i Habitatge, I'0rgan
que exerceix les competéncies en materia d'habitatge.

Per tot aixo, dicto la segiient
Resolucié

1. Aprovar el complement i desenvolupament del procediment a seguir per a la presentacio, tramitacio i resolucié de les sol-licituds de les
compensacions previstes en els articles 1 i 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, formulades pels arrendadors o propietaris dels
habitatges afectats, en els termes que resulten dels apartats segiients d'aquesta Resolucio.

2. Assenyalar que, conforme disposa la disposicié addicional segona del Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, tenen dret a sol-licitar
la compensaci6 els segiients arrendadors o propietaris:

a) Els arrendadors afectats per la suspensid extraordinaria prevista en l'article 1 del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, quan
l'administracié competent, en els tres mesos segiients a la data en que s'emeti l'informe dels serveis socials assenyalant les mesures
adequades per a atendre la situacié de vulnerabilitat acreditada facilitant 1'accés de les persones vulnerables a un habitatge digne, no
hagués adoptat tals mesures.

b) Els propietaris dels habitatges afectats per les mesures adoptades conforme a I'article 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de
marg, si durant els tres mesos segiients a la data en qué s'emeti I'informe dels serveis socials assenyalant les mesures adequades per a
atendre la situacid de vulnerabilitat acreditada, tals mesures no s'haguessin adoptat per I'Administracié competent i sempre que els
propietaris acreditin que la suspensi6 del llangament els hagi ocasionat perjudici economic en trobar-se 1'habitatge ofert en venda o
arrendament amb anterioritat a I'entrada en l'immoble.

3. Indicar que la quantia de la compensacio6 dels arrendadors afectats per la suspensio extraordinaria prevista en l'article 1 del Reial decret llei
11/2020, de 31 de marg, o bé dels propietaris afectats per la suspensio del llancament de 1'article 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de
marg, consistira en el valor mitja que correspondria a un lloguer d'habitatge en I'entorn en queé es trobi I'immoble, determinat a partir dels
indexs de referéncia del preu del lloguer d'habitatge o altres referéncies objectives representatives del mercat d'arrendament, més les despeses
corrents de I'habitatge que acrediti haver assumit 1'arrendador o propietari, pel periode que medii entre que s'acordés la suspensio i el moment
en el qual la mateixa s'aixequi pel Tribunal o per aconseguir el limit temporal del 9 d'agost de 2021.

En el cas de la suspensio extraordinaria prevista en l'article 1 del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, si el valor mitja assenyalat en
I'apartat anterior fos superior a la renda que vingués percebent 'arrendador, la compensacié consistira en renda deixada de percebre durant el
mateix periode assenyalat anteriorment més les despeses corrents.

4. Indicar que la compensaci6 unicament comprendra el periode que medii entre que s'acordés la suspensio i el moment en el qual la mateixa
s'aixequi pel Tribunal o per aconseguir el limit temporal del 9 d'agost de 2021.

5. El régim juridic aplicable sera el segiient:

— Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual es van adoptar mesures urgents en I'ambit social i economic per a fer front al
COVID-19 i les seves successives modificacions, especialment les del Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, del Reial decret
1lei 8/2021, de 4 de maig i del Reial decret llei 1/2021, de 19 de gener.

— Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre.

— Reial decret 401/2021, de 8 de juny.

— Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el cual se regula el Plan Estatal de Vivienda de 2018-2021.

— Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

— Aquesta Resolucid, que es dicta per a complementar i desenvolupar el procediment previst en l'article 3 del citat Reial decret
401/2021, de 8 de juny.

6. D'acord amb la disposicio addicional tercera del Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, desenvolupada per la Reial decret 401/2021,
de 8 de juny, les compensacions s'abonaran utilitzant els recursos del Pla Estatal d'Habitatge 2018-2021, regulat per Reial decret 106/2018, de
9 de marg, amb carrec a la partida pressupostaria i per la quantia maxima i anualitat que s'indiquen a continuacio:

Partida pressupostaria:  25501/413G01/48000/00 (FF 18030)
Import: 300.000,00 €
Anualitat: 2021

L'abonament de les compensacions que regula aquesta Resolucio esta limitat pel credit pressupostari descrit. No obstant aixo, la quantia

=

maxima es pot incrementar, si hi ha disponibilitat pressupostaria suficient, mitjangant nova resolucié d'ampliacio de creédit. La resolucié de la
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citada modificacid, tret que s'estableixi el contrari, no implica que s'amplii el termini per a presentar sol-licituds, ni afecta a la tramitacio6

ordinaria de les sol-licituds presentades i no resoltes expressament.

7. Aprovar el segiient procediment per a la tramitacio i resolucio de les sol-licituds:

a) Sol-licitud, documentacid, lloc de presentaci6 i proteccio de dades

1. El procediment per a 'obtencié de compensacions s'iniciara a instancies de part, mitjangant la corresponent sol-licitud que
l'arrendador o el propietari dirigira a la conselleria de Mobilitat i Habitatge, acompanyada de la documentacié necessaria que s'indica
en el punt 7 ¢) d'aquesta Resolucio.

2. La sol-licitud amb la seva documentaci6 adjunta, aixi com la resta de tramits del procediment, es realitzaran per mitjans electronics
quan el sol-licitant es trobi entre els subjectes recollits en l'article 14.2 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del Procediment
Administratiu Comt de les Administracions Publiques, a través de la pagina web del Govern de les Illes Balears
http://habitatge.caib.es.

Les persones fisiques podran presentar la seva sol-licitud en les oficines de la Direccié General d'Habitatge i Arquitectura, en la seu
de la Conselleria de Mobilitat i Habitatge, o en qualsevol dels llocs que estableix l'article 16.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, i realitzar la resta de tramits del procediment per mitjans no
electronics o bé exercitar el seu dret a relacionar-se electronicament amb les administracions publiques.

3. La sol‘licitud de la compensaci6 implicara que la persona interessada autoritza I'Administracié de la Comunitat Autonoma per al
tractament de les dades de caracter personal per a la gestio de les compensacions, de conformitat amb el que disposen la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i garantia dels drets digitals, i les normes que la desenvolupen.

b) Termini de presentacid

1. El termini de presentacid de les sol-licituds de les compensacions finalitzara el 9 de setembre de 2021.

2. Quant a les sol-licituds que es presentin fos de termini, es dictara una resoluci6é d'inadmissio, que es notificara a la persona
interessada, d'acord amb el que disposa 1'article 21.1 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

¢) Documentacid necessaria per a la sol-licitud

Juntament amb la sol-licitud es presentara la segiient documentaci6 necessaria:

1. Exposicio raonada i justificada de la compensaci6 pel periode que medii entre que s'acordés la suspensio extraordinaria de 'article
1 del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, o bé la suspensio del llangament de 1'article 1 bis del Reial decret 1lei 11/2020, de 31
de marg, i el moment en el qual la mateixa s'aixequi pel Tribunal o per aconseguir el limit temporal del 9 d'agost de 2021, i que
consideri procedent sobre la base dels segiients criteris:
— El valor mitja que correspondria a un lloguer d'habitatge en l'entorn en qué es trobi 1'immoble, determinat a partir dels
indexs de referéncia del preu del lloguer d'habitatge o altres referéncies objectives representatives del mercat d'arrendament.
Si aquest valor fos superior a la renda que vingués percebent l'arrendador, la compensacid consistira en renda deixada de
percebre.
— Les despeses corrents de 1'habitatge que acrediti haver assumit 1'arrendador o propietari, pel periode que medii entre que
s'acordés la suspensio i el moment en el qual la mateixa s'aixequi pel Tribunal o per aconseguir el limit temporal del 9
d'agost de 2021.
— En el cas de la suspensi6 del llangament de 1'article 1 bis del Reial decret llei citat, s'haura d'acreditar, pel propietari, el
perjudici economic que li ha ocasionat en trobar-se I'habitatge ofert en venda o arrendament amb anterioritat a l'entrada en
l'immoble.
2. Copia auténtica de l'informe dels serveis socials assenyalant les mesures adequades per a atendre la situacié de vulnerabilitat
acreditada, presentada per a sol-licitar la suspensio extraordinaria de 1'article 1 del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, o, en el
seu cas, la suspensio del llangament de 1'article 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg.
3. Copia auténtica de la resolucio judicial mitjangant la qual es va acordar la suspensi6 extraordinaria de 1'article 1 del Reial decret
llei 11/2020, de 31 de marg, o, en el seu cas, la suspensi6 del llangament de l'article 1 bis del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg.
4. Copia auténtica de la resoluci6 judicial mitjangant la qual es va aixecar, si escau, pel Tribunal la suspensié extraordinaria de
l'article 1 del Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, o, en el seu cas, la suspensié del llancament de 1'article 1 bis del Reial decret
llei 11/2020, de 31 de marg.
5. En el cas d'arrendadors, copia auténtica del contracte d'arrendament en vigor i els tres ultims rebuts de la renda que vingués
percebent.
6. Justificacio de les despeses corrents de 'habitatge que acrediti haver assumit I'arrendador o propietari, pel periode que medii entre
que s'acordés la suspensio i el moment en el qual la mateixa s'aixequi pel Tribunal o per aconseguir el limit temporal del 9 d'agost de
2021.
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7. Quantes al-legacions, documents i informacions s'estimin oportuns.
8. La proposicid de prova que, en el seu cas, es formuli, concretant els mitjans que pretengui valer-se el reclamant.
9. El ntimero del compte bancari de la seva titularitat per a rebre el pagament de la compensacio, en el seu cas.

d) Esmena de la sol-licitud

1. Si la sol-licitud no compleix els requisits que estableix la normativa o manca de la documentacio necessaria, la Direccié General
d'Habitatge i Arquitectura requerira a les persones interessades perque en el termini de deu dies esmenin el defecte o aportin els
documents preceptius, advertint-los que, en cas que no ho facin, s'entendra que desisteixen de la sol-licitud, després d'haver dictat i
notificat la corresponent resolucio, d'acord amb els articles 21.1 i 68.1 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

2. Els requeriments també es podran realitzar telematicament en 1'adrega electronica facilitada per la persona sol-licitant o per
qualsevol altre mitja de comunicacié disponible.

e) Instruccié del procediment i propostes de resolucié de concessio

1. La Direcciéo General d'Habitatge i Arquitectura és 1'0rgan instructor del procediment de concessié de les compensacions que
preveu aquesta Resolucid.
2. Correspon a la Direccié General d'Habitatge i Arquitectura dur a terme d'ofici totes les actuacions que consideri necessaries per a
determinar, conéixer i comprovar les dades en virtut dels quals es pronunciara la resolucié. A aquest efecte, sense perjudici del que,
quant a la instruccié del procediment es disposa en la llei 39/2015 d'1 d'octubre, podra:

a) Requerir a la persona interessada perqué aporti la documentacié necessaria que permeti acreditar el compliment dels

requisits.

b) Dur a terme les verificacions i els controls que siguin necessaris.
3. Una vegada iniciat el procediment, esmenats els defectes i efectuades les comprovacions que es considerin necessaries, els serveis
competents de la Direccié General d'Habitatge i Arquitectura valoraran la sol-licitud presentada d'acord amb els criteris i el
procediment establert. Els informes dels serveis competents serviran de base per a elaborar les propostes de resolucié que formulara
I'0rgan instructor competent.
4. El director general d'Habitatge i Arquitectura formulara proposta de resoluci6 de concessié o denegacié de la compensacio, en la
qual s'incloura:.

— La identificaci6 del sol-licitant amb la proposta de concessioé o denegacid, en el seu cas, de la compensacio.

— L'import de la compensacio, en el seu cas.

— La partida pressupostaria i 1'anualitat al fet que s'imputara la despesa, en el seu cas.

— El reconeixement de 1'obligacié amb la proposta de pagament, incloent l'import reconegut, en el seu cas.

— Les circumstancies factiques i consideracions juridiques que fonamentin la proposta.
En el suposit de formular proposta d'inadmissio a tramit o de desistiment de la sol-licitud, aixi com de modificacié de la resolucio de
concessio, s'incloura la identificacid del sol-licitant, 1'objecte de la sol-licitud i les circumstancies factiques i consideracions
juridiques que fonamentin la proposta.
5. L'organ instructor elevara la proposta de resoluci6 a 1'drgan competent per a resoldre.

f) Resolucid y pagament

1. El conseller de Mobilitat i Habitatge és 1'organ competent per a dictar les resolucions de concessié o de denegacio, d'inadmissio a
tramit o de desistiment de la sol-licitud, aixi com de modificaci6 de la resolucid de concessio.

2. Es denegara motivadament la compensacio en cas de detectar-se I'incompliment dels requisits per a ser beneficiari conforme a la
normativa aplicable.

3. Sera necessari que la resolucid es pronuncii sobre la concurréncia dels requisits per a ser beneficiari de la compensacio i, en el seu
cas, sobre la petici6 raonada i justificada de la compensaci6 sol-licitada, fixant la quantia, quan escaigui, d'acord amb els criteris que
s'estableixen en l'article 3 del Reial decret 401/2021, de 8 de juny.

4. El termini maxim per a resoldre i notificar la resoluci6 a l'interessat sera de tres mesos, si bé excepcionalment 1'organ competent
podra acordar de manera motivada ampliar el termini en tres mesos més, circumstancia que es notificara expressament a l'interessat.
Vengut el termini maxim sense haver-se notificat resolucié expressa, l'interessat podra entendre-la estimada per silenci administratiu.

8. Publicar aquesta Resolucid en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

III_-Interposici(’) de recursos

~ame-AContra aquesta Resolucid, que eshaureix la via administrativa, es pot interposar un recurs potestatiu de reposicié davant el conseller de
=42 aMobilitat i Habitatge en el termini d'un mes comptador des de I'endema de la publicacid, d'acord amb l'article 124 de la Llei 39/2015, d'1

d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i 'article 57 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim
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juridic de 1'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

També es pot interposar directament un recurs contencids administratiu davant la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema de la publicacié d'aquesta Resolucid, d'acord amb l'article
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa.

Palma, 23 de juliol de 2021

El conseller de Mobilitat i Habitatge
Josep Mari i Ribas
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