L

! BOIB Nim. 82
,f 14 de maig de 2020

'i
I
A
i
‘?:;

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 67 - Sec. I. - Pag. 13263
Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
3652 Aprovacié definitiva de la modificacié de la Delimitacié de I’Area d’Actuacié 5.12 i Estudi de Detall de I’Area d’Actuacié 5.12.I1 de les Normes

Subsidiaries del terme municipal de Sant Josep de sa Talaia
El Ple de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia en sessio celebrada el dia 15 de maig de 1998, va adoptar entre d'altres el segiient ACORD:

“Ir- Aprovar definitivament la modificacié de la delimitacié de I'Area d'Actuacié 5.12, i l'estudi de detall de I'Area d'Actuacié 5.12 II, promogut per Esperanza Juan Prats, amb les prescripcions
imposades en l'acord d'aprovacié inicial que han estat esmenades per la interessada, mitjangant la presentacio, en data 8 d'octubre de 1997 d'un refos de la delimitacio de l'area d'actuacio i estudi
de detall.

2n.- Publicar l'acord d'aprovacio definitiva en el BOCAIB, d'acord amb el que disposa l'art. 140.6 del Reglament de Planejament.”

Vist que en data 25.09.2019 i registro de entrada num. 2019-E-RE-5677 la Sra. Mabel Navarro Picazo, actuant en nom propi sol-licita, en relacié a l'anterior acord del Ple de data 15.05.1998,
d'aprovaci6 definitiva de modificacio6 de la delimitaci6 de I'Area de Actuaci6 (AA) 5.12 i Estudi de Detall del AA 5.12.11, la remissi6 al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Revisat l'expedient administratiu es comprova que 1'esmentat acord no va ser publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.
En data 29.11.2019 es dicta Decret de la Regidoria d'Urbanisme i Activitats nim. 2019-3894, que va resoldre:

“ Ir.- PUBLICAR al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i de les Normes Urbanistiques de 'acord d'aprovacio definitiva de la modificacio de la delimitacio de I'AA 5.12, i l'estudi de detall
de I'AA 5.12.11 de les Normes Subsidiaries de Sant Josep de sa Talaia, promogut per la Sra. Esperanza Juan Prats, amb les prescripcions imposades en l'acord d'aprovacio inicial que varen ser
esmenades per la interessada mitjancant la presentacio en data 08.10.1997 NRE 4992 d'un refos de la delimitacio de l'area d'actuacio i estudi de detall amb visat del Col-legi Oficial d'Enginyers
Industrials de Balears num. 37705 02 de 06.10.1997.

2r.- REMISSIO D'UNA COPIA DILIGENCIADA de la modificacié de delimitacié de I'4A 5.12 i de I'Estudi de Detall de I'AA 5.12.11, aprovat definitivament a la CIOTUPHA.
3r.- NOTIFICAR el present acord a la Sra. Esperanza Juan Prats als efectes oportuns i amb els recursos corresponents.

4t.- NOTIFICAR el present acord a la Sra. Mabel Navarro Picazo als efectes oportuns i amb els recursos corresponents.”
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El que es publica per general coneixement.

Sant Josep de Sa Talaia, 11 de maig de 2020

L'alcalde
Josep Mari Ribas

ESTUDI DE DETALL DE L'AREA D'ACTUACIO 5.12.11 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SANT JOSEP

Promotora: Sra. Esperanza Juan Prats

INDEX
I. SOL, PROPIETAT I INFRAESTRUCTURES
II. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT
IIl. CARACTERISTIQUES DE LA PROPOSTA
IV. JUSTIFICACIO I PROCEDENCIES DE L'ESTUDI DE DETALL
V. PLANOLS
MEMORIA

A.- MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO

D'acord amb el que preveu l'art. 146 de la Llei del sol, es sol-licita la modificaci6 de la delimitacié de 'AA 5.12, amb la finalitat de subdividir aquesta unitat en les 5.12.11 5.12.I1 i poder realitzar
l'estudi de detall d'aquesta tltima, la qual pot suportar directament les cessions previstes en el planejament.

Es sol-licita segons possibilita 'art. 38 del vigent Reglament de gestio urbanistica i per a la seua tramitacié pel procediment que hi és previst.
Quedara aixi 'AA subdividida de la segiient forma:

AA 5121
AA 51211

La possibilitat de tramitar separadament I'AAS5.12.11 és evident ja que la densitat i l'edificabilitat, sent proporcionals al sol inicial, no poden afectar la resta de I'AA inicial; els carrers, voreres,
enllumenat, sanejament i aigua existeixen en les dos faganes de que disposa la nova AA i les cessions d'ELUP, dotacions i places d'aparcament poden fer-se directament sense afectar tercers.
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I. SOL, PROPIETAT I INFRAESTRUCTURES
El sol objecte d'aquest estudi de detall és el corresponent a I'AA 5.12.11, situat a la unitat integrada niim. 5 de les NS del municipi de Sant Josep, illa d'Eivissa, Illes Balears.
Els limits respectius son:

—limit nord: sol urba

—Ilimit sud: AA 5.12.1

—limit est: carrer des Calo
—Ilimit oest: carrer de Granada

La superficie del sol objecte d'aquest estudi de detall és de 10.992,32 m?. Esta servida pel carrer des Calo, a l'est, i pel carrer de Granada, a I'oest. La primera configuraci6 parteix de la reculada est,
sent el carrer principal que serveix aquesta zona de la badia de Sant Antoni; esta asfaltada i té una amplaria de 10 m. La segona, carrer de Granada, esta asfaltada i té una amplaria de 9 m.

Aquest sol compta amb els serveis d'infraestructures minimes donada la seua condici6 de sol urba. Aixi, la xarxa d'aigua esta proveida per SOGESUR i l'energia eléctrica de subministrament per a la
zona i per a I'enllumenat public correspon al servei de GESA, i existeix un col-lector general de sanejament.

PROPIETAT:

Existeix una propietaria. La Sra. Esperanza Juan Prats és propietaria de 10.992,32 mz, amb domicili social a ca na Rosa, terme municipal de Sant Josep, amb DNI 41429979X, i actua en el seu nom i
representacio.

II. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT

Les vigents Normes subsidiaries de planejament municipal de Sant Josep, aprovades definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme del Govern Balear de 22 d'abril de 1986, estableixen per
a la zona de la qual ens ocupam la redaccié d'un estudi de detall amb la finalitat d'establir les alineacions, rasants i ordenacié de volums, entenent per aixo darrer 1'adjudicacio al sol edificable d'un
volum definit per I'edificabilitat, l'altura, I'ocupacid i les alineacions respecte a les reculades, i deixa la concrecio estética del volums per resoldre en el futur projecte.

Les condicions urbanistiques a qué ha d'ajustar-se el present estudi de detall son les contengudes a la fitxa de caracteristiques de 1'area d'actuacid, que s'inclouen a l'annex. S'adjunten també els
planols de classificacio del sol i infraestructures.

Les condicions de volum a la unitat d'actuaci6 aplicables sobre la parcel-la neta segons les NS vigents son les segiients:

Tipologia: UAA3

Edificabilitat max. sobre parcel-la: 0,35 m?/m?
Altura maxima de les edificacions: III altures
Parcel-la minima: 500 m?

Quant a les condicions globals sobre la zona, els parametres d'aplicaci6 son:
Tipologia: UAA3

I |%% ﬁ%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/82/1058098
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Edificabilitat maxima sobre parcel-la: 0,30 m?/m?
Densitat max. sobre la zona: 15 hab./ha

Parcel-la minima: 500 m2

Aplicacio de les condicions de les NS al sol delimitat. Parametres limits:

Superficie bruta 10.992,32 m?
SOBRE LA ZONA:
Condicions de volum:

—nombre maxim d'habitatges: 15 hab./ha 15 hab.

—edificabilitat max.: 0,3 m%/m? 3.297,70 m?
—cessions minimes: 10% 1.099,23 m?
SOBRE SOL NET:

—superficie neta maxima: 9.893,09 m?
Condicions de volum: (0,35 mz/mz) 3.462,58 m? (3.297,70 m2)
—edificabilitat max.: 3.298 m?

PROPOSTA DE L'ESTUDI DE DETALL

PARAMETRES GLOBALS D'APLICACIO SOBRE EL SOL NET:

—cessions: 1.099,23 m?
—s0l net: 9.893,09 m?

—edificabilitat total: 3.298 m?
—nombre maxim de parcel-les: 19

PARAMETRES D'APLICACIO SOBRE SOL NET:

—parcel-la minima: 500 m?

—edificabilitat sobre parcel-la neta: 0,35 m?/m?
—nombre max. d'altures: 3 plantes

—maxima altura a cornisa: 10 m

I |%%E§%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/82/1058098
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L'estat actual de la infraestructura és la segiient:

—Viaria: carrer des Cal6 i carrer de Granada asfaltades en faganes est i oest respectivament.
—Serveis: disposa de subministrament d'aigua i electrificacié i xarxa de clavegueram.

III. CARACTERISTIQUES DE LA PROPOSTA

I11.1 SOL DE CESSIO

Es parteix del sol brut, desagregat de la unitat d'actuacié original denominada AA 5.12, que ara es denomina AA 5.12.11. La seua superficie és 10.992,32 m?.

Segons condicions de les NS de Sant Josep, ha de deixar-se un sol minim del 10% del sol brut per a espais lliures d'us public i aparcaments. El compliment es du a terme amb el tragat d'una banda

d'l m paral-lela al carrer de Granada (226,98 mz), i d'una banda de 10 m paral-lela a la reculada sud de la parcel-la (873,02 m2) que sumada al xamfra entre ambdues sumen 1.100 mz, cosa que
supera el 10% del sol brut exigit en les NS.

Aquesta banda prevista es destinara a vial de vianants.
I11.2 REPARTIMENT D'APROFITAMENTS
La tipologia d'aplicaci6 en la UAA3.

Parcel-la tinica

Superficie neta: 9.893,09 m?
Edificabilitat sobre parcel-la neta: 0,35 m?/m?
3.462,58 m? (3.297,70 m?)

Parcel-la minima: 500 m2
Nombre maxim de plantes: 3
Altura maxima: 10 m.

1I1.3 RECULADES
La separacié minima a reculades i faganes és la segiient:

—separacio a reculades: 6,50 m
—separacio a faganes: 3,00 m
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IV. JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

Com ja s'ha indicat en apartats anteriors, 1'estudi de detall es redacta en compliment de les NS de Sant Josep. S'hi preveu l'establiment de les alineacions i rasants de la xarxa viaria, aixi com la
definicio i 'emplagament dels sols de cessid o 1'ordenacié de volums s'entén com a adjudicaci6 d'edificabilitat a la parcel-la neta resultant. En sintesi, ve a completar I'ordenacié i a dotar d'una
infraestructura urbana a una que en manca actualment. Per altre banda, les determinacions del present estudi de detall no vulneren cap dels parametres i condicions de les NS.

Es considera, per tot aix0, degudament justificada la procedéncia de la redaccid d'aquest estudi de detall, aixi com la seua acomodaci6 a totes les determinacions marcades per la Llei del sol i els seus
reglaments i NS de planejament municipal que desenvolupa.

Eivissa, maig de 1996.

ANNEX A LA MEMORIA
FITXA DE CARACTERISTIQUES DE L'AREA D'ACTUACIO
ORDENANCES D'APLICACIO
FITXA DE CARACTERISTIQUES DE L'AREA D'ACTUACIO

—CONDICIONS DE LES NORMES SUBSIDIARIES:

I SIS TR 1) 10.992,32 m?

—PARAMETRES GLOBALS D'APLICACIO:

Edificabilitat maxima sobre zona: 0,3 m%/m?

Edificabilitat maxima sobre parcel-la: 0,35 m%/m?

—APROFITAMENT TOTAL:

Max. superficie edificable: 3.297,70 m?

o

% DOTACIONS MINIMES:

Sol destinat a vial de vianants: 1.099,23 m?
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—DADES DE L'AREA D'ACTUACIO:

Superficie del sol:

—sol total: 10.992,32 m?
— 50l net: 9.893,09 m?

—cessions: 1.099,23 m?

Superficies edificables i edificabilitats:

—edificabilitat max. sobre parcel-les: 3.297,70 m’
—max. nombre de plantes: 3
—altura max.: 10 m.

ZONA CONDICIONS DE VOLUM CONDICIONS D'US
DENOMINACIO | SIGLA | CONDICIONS GENERALS SOL URBA SAU EDIFICACIONS NOMBRE D'APARC. | GARATGE | COMERC | INDUSTRIA PUBLIC
CARACTER N CARACTERISTIQ | /HABITGE - NOMBRE |SIT/CATEG.N| OFICINES | CATEGORIA | SEMIPUBLIC
ALTURA MAXIMA PARCEL-LA SOBRE PARCEL-LA SOBRE ZONA SOBRE SECTOR i i
, UES A CADA D'APARC. 100 m2 SITUACIO SITUACIO | CATEGORIA
MINIMA
NOMBRE | A CORNISA OCUPAC. | MAX.m2 | MAX.m2 | hab/ha |max. hab. | max. m2 ZONA SITUACIO
DE MAX. /m2 /m2 /ha /m2
PLANTES
RESIDENCIAL UAI 2 7 4.000 10 0,15 0,10 4,5 3 0,10 2
HABITATGE
UNIFAMILIAR 3
N UA2 2 7 2.000 15 0,20 0,15 7,5 5 0,15 JUNIFAMILIAR O
AILLADA 1/1 4
XALET AMB
UA3 2 7 1.000 20 0,30 0,25 15 10 0,25 1 1 3 - 2
ESPAIS LLIURES
1/100 5
PRIVATS
6
UA4 2 7 500 30 0,50 - - - N (AILLATS)
7i8
RESIDENCIAL UAAL 2 7 2000 - 0,20 0,15 4,5 3 0,15 JALDEES 2
UNIFAMILIAR TURISTIQUES 1,212 3
UAA2 2 7 1.000 - 0,25 0,20 7,5 5 0,20 ) ) )
COL-LECTIVA APT. TURIST. 1i2 1/1 1,2i3 12 4
AILLADA O FILERES HABIT. 1/100 52
UAA3 3 10 500 - 0,35 0,30 10 10 0,30 .
AGRUPADA UNIF. AILLAT 678
MIXTA NUCLI MC.1 2 7 EDIF. TANCADA - 30 20 0,50
MULTIFAMILIAR 1,2,4/1,2
EXIST. (500) 1,2i3 1,213 1212 Totes
COL-LECTIVA 11
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HABITATGE, 1/200
TALLER,
MC.2 3 10 60 - 0,50 30 20 0,50
COMERC., EDIF.
PUBL., HOTELS
TURISTIC HOTEL, COMERC, 1212
TH 4 13 500 30 0,70 0,60 30 20 0,60 1,213 1,2i3 - Totes
HOTELERA EQUIP AL SERV. 1,1 1/100
INDUSTRIA JARDI U 2 3 1.000 60 1 0,80 _ _ 0,80 |INDUSTRIA
1
) CIUTAT JARDI Totes/3 1| Propies de
INDUSTRIA 3 Totes 4
NAUS /200 l'activitat
MAGATZEM IA 2 8 1.500 60 1,2 1 - - 1 3
MAGATZEMS
EQUIP 3/prop. de l'act. | Oficina propia 1,2-1-34
EQ 2 10 500 60 0,50 - - P.P. EQUIPAMENT 3 -
i 1/200 de I'activitat 8-2

Afeccio per espai forestal = reduccio del 25% de les condicions de volum de la zona
Afecci6 per paissatge protegit = reduccio del 25% de les condicions de volum de la zona
Afeccio per espai forestal i paissatge protegit = reduccio del 50%

* CATEGORIA I SITUACIO SEGONS CONDICIONS GENERALS D'US

ORDENANCES D'APLICACIO
4.2) ORDENANCA 2 — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COL-LECTIVA AILLADA O AGRUPADA (UAA)
1. DEFINICIO
Aldees turistiques, apartaments turistics, fileres d'habitatge unifamiliar, habitatge aillat.

2. CLASSIFICACIO

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/82/1058098

Es consideren tres graus: UAA1, UAA2 i UAA3.
——3. CONDICIONS DE VOLUM I HIGIENIQUES
[

%3.1 Alineacions i rasants

5 .
%Les definides en els planols corresponents.

%3.2 Parcel-la minima

s
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S'especifica que les parcel-les minimes en aquesta tipologia seran les segiients:

UAAT oo, 2.000 m?
UAA2 oo, 1.000 m?
UAA3 oo, 500 m2

Aquestes parcel-les minimes s'entenen com a sol minim adscrit a cada habitatge, i es pot proposar en I'ordenacié part d'aquest sol com a proindivis comu als habitatges de qué es tracti i part com a

s0l ocupat per 'edificacid o lliure privat de cada un dels habitatges. En tot cas, s'entendra que el nombre maxim d'habitatges a aconseguir sera el quocient entre els m? del sol zonificat com a UAA i
la parcel-la minima que es defineix.

3.3 Superficie maxima a construir
a) Sobre parcel-la edificable, és funcié de l'edificabilitat i del nombre de plantes, segons el quadre segiient:

nombre de

plantes
............................. I

m%/m? hab./ha
UAAT o, (1 45
UAA2 . (110X F 7,5
UAA3 .. 0,30 oo 15

Les parcel-les resultants compliran la condicio 3.3 a.
3.4 Altura de pis

lliure

3.5 Altura a cornisa

%,/ metres en els graus 112

10 metres en el grau 3
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4. CONDICIONS D'US
4.1 Usos permesos
4.1.1 Habitatge
Categoria lai2a

4.1.2 Garatge

Categoria de 1ai2a en situacio lai2a. S'exigeix 1 plaga de garatge per habitatge o per cada 100 m? en altres usos.
4.1.3 Comerg, magatzems i oficines

Situacid 1a, 2a i 3a. Els magatzems formant part de la mateixa activitat.

4.1.4 Industria

Categoria la, situaci6 2a

4.1.5 Us public i semipublic

Categories 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a i 8a en situacio 2a.

4.2 Usos prohibits

Els restants.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

Normes generals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/82/1058098

INDEX DE PLANOLS

——1.- SITUACIO
ﬁz.- EMPLACAMENT. DETERMINACIO SOL URBA NS (ZONIFICACIO)
3.- PARCEL-LA ESTAT ACTUAL
#£4 - INFRAESTRUCTURES EXISTENTS
35.- ORDENACIO PROJECTADA SOBRE PARCEL-LA
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Apravat per 1a Comissio
de Govern en data

SITUACION GENERAL
e

IN?IEA:!,S!!E"‘SI(?DRDAEA#IESIIISTEMD José A%‘m orres
|4 e Ingeniero Indusjfial Superior
1 Teléfono 300034
IBIZA
| PROMOTOR: ESPERANZA JUAN PRATS
| FECHA
| Sust. a 3T5UID;ODI;ELXSETALLE DEL AREA DE AéTUACDN
" i ! 2:::::" 3 NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JOSE
E.1/10.000 ESCALA | PLANO
1710000 | SITUACION
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T—__EMPLAZAMIENTO
E. 1/2000

2 b |

ZONIFICACION
E.1/2000

Aprovat per la Comissio
de Govern en data

INGENIERIA DEL DISERO.
¥ ASESORAMENTO
ian 21-4¢

ESCALA | PLANO
2

onas
BizA /

PROMOTOR: ESPERANZA JUAN PRATS

FECHA .

Sust. a ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION

Sust.por AASK2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JOSE

Compr.

1/2000

EMPLAZAMIENTO
DETERMINACION SUELO URBANO NN.SS (ZONIFICACION)
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Calle Guadalajora

Calle de lo Loguma

o) )

\
=
\

PARCELA
SUP 10.992'32 m2
E. /500

\

Aprovat per la Comissié
de Govern en data

13 JUNY 1397

orihel occml

7

Z

José A).(Z chon Torres
ngirs It Suparor

Teiond 300034
Bz
PROMOTOR: ESPERANZA JUAN PRATS
FECHA il
Sust.a ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION
Sustpor ~| AASI2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN JOSE
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Aprovat per la Comissi6
de Govern en data
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