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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

3538 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe ambiental estratégic sobre la modificacio puntual del PGOU per a requalificacio i canvi d’us
d’equipament a assistencial al Carrer Juli Ramis, 4 i al Carrer Ramon Nadal, 4 (TM Palma) (133e
72019)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 21 de gener de 2020, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB niim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre la modificacié puntual del PGOU per a requalificacio i canvi d'us d'equipament a assistencial al Carrer
Juli Ramis, 4 i al Carrer Ramon Nadal, 4 (TM Palma) , en els termes segiients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié

La Modificacié Puntual del PGOU de Palma es tramita com una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que esta inclosa en l'apartat
2 de l'article 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacid6 Ambiental i la tramitacid a seguir és la que s'estableix a l'article 29 i
segiients de la Llei.

2. Descripcié i ubicacio del pla

1. El pla té per titol «Modificacié puntual del Pla General d'ordenacié Urbana de Palma referida a la requalificaci6 i canvi d'us de
I'equipament EQ2b/DP-P 41-09-P i al canvi d'is de 1'equipament EQ3a/DO-P 41-10-E passant de 1'is esportiu i docent a 1'is assistencialy.

2. La modificacié puntual del PGOU té com a objecte la modificacid de dues parcel-les de titularitat municipal qualificades com a
equipaments: l'equipament esportiu, EQ2b/DP/P 41-09-P i I'equipament docent EQ3a/DO-P 41-10-P. A ambdues parcel-les 1is passa a
assistencial i, a més, 1'equipament EQ2b/DP/P 41-09-P passa a la zona EQ3a.

3. L'ambit de la modificacié puntual afecta els segiients terrenys classificats com a urbans i inclosos en l'ambit de I'Area de Planejament
Incorporat AP1/41-03 Son Serra Parera:

- Parcel-la ubicada en el carrer Ramon Nadal num. 4, la qual es correspon amb la parcel-la cadastral 93371-03 i té una superficie de

1.350 m%. El PGOU vigent classifica aquesta parcel-la com a sol urba i la qualifica com a sistema local d'equipament comunitari d'as
principal docent, amb la codificacié6 EQ3a/DO-P 41-10-E. L'us principal de l'edificacio existent de la fundaci6 ASPAS és 1'us
assistencial, per la qual cosa no s'ajustaria a I'is principal assignat pel planejament.

- Parcel-la ubicada en el carrer Juli Ramis num. 4, la qual es correspon amb la parcel-la cadastral 93371-01. E1 PGOU vigent
classifica aquesta parcel-la com a sol urba i la qualifica com a sistema local d'equipament comunitari d'ts principal esportiu, amb a

codificacio EQ2b/DP-P 41-09-P. La parcel-la té una superficie de 2.610 m? segons la fitxa de sistema.

4. La modificacié del PGOU es planteja arran de 'escrit presentat al Departament de Planejament de 1'Ajuntament de Palma per la Fundacio
ASPAS el passat 22 d'octubre de 2018 (numero RE 775). A 1'escrit se sol-licita la cessio de la parcel-la EQ2b/DP-P 41-09-P (referéncia

cadastral 93371-03) amb una edificabilitat de 3000 m? per tal de poder ampliar les actuals instal-lacions de la Fundacié ASPAS a la parcel-la
EQ3a/DO-P 41-10-E (referéncia cadastral 93371-03 ). A I'escrit s'indica també que els 3000 m? seran construits en dues fases (una primera

fase de 1000 m? i I'altra de 2000 m2) en funcid de l'increment de persones i families ateses, de les funcions del servei d'atenci6 integral, de
promocio6 de l'autonomia per a persones amb discapacitat auditiva i del Servei de desenvolupament infantil i atencié primerenca.

5.- La illeta a sol urba on s'ubiquen les parcel-les amb referéncia cadastral 93371-03 i 93371-01 esta inclosa a I'Ambit d'Intervencié
Paisatgistica (AIP) nim. 1, Entorns de la Real.

et

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
7 de maig de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 12776

6. Segons el PGOU vigent, les caracteristiques de les dues parcel-les objecte de la modificacié son les segiients:

PGOU vigent
. . , 5 . Separacié minima a limit de Coef. Edif. 2
Qualificacio Us Numero de plantes | Algada maxima/total (m®) Ocupacioé % 2, 9 Edificabilitat (m~t)
parcel-la (m) (m“t/m*“s)
EQ2b/Dp-P ] .
Esportiu 2P 10/12 20 5 i Hmax/2 0,25 652
41-09-P
EQ3a/Do-P .
Docent 3P 11,50/13,50 80 3 i Hmax/3 1,7 2295
41-10-E
Total 2947
Amb el pla modificat, les caracteristiques de les parcel-les seran les segiients:
PGOU modificat
. R . i 5 . Separacié minima a limit de Coef. Edif. 2
Qualificacio Us Numero de plantes Algada maxima/total (m~) Ocupacié % 2, 9 Edificabilitat (m~t)
parcel-la (m) (m“t/m*“s)
EQ3a/As-P . . .
Assistenciall 3p 11,50/13,50 80 3 i Hmax/3 1,7 4437
41-09-P
EQ3a/As-P . . .
|Assistenciall 3p 11,50/13,50 80 3 i Hmax/3 1,7 2295
41-10-E
Total 6732

Aixi, es dona una ordenacid integral a total la illeta, ordenant-se amb la zona EQ3a i 1'ds assignat a totes les parcel-les és assistencial.
7. El pla implica la modificacio de la part normativa segiient del PGOU vigent:

- 2 fitxes d'equipaments (EQ2b/Dp-P 41-09-P i EQ3a/Do-P 41-10-E).
- Planol d'ordenacio6 del sol urba de la série D.01 (mimero H-13).

8. La modificacioé proposada no suposa un increment de la densitat de poblacio.
3. Avaluacié dels efectes previsibles

Es considera que els possibles impactes del pla sén poc significatius, essent el de major rellevancia I'impacte paisatgistic a l'entorn de la
Real. Aquest impacte s'ha considerat moderat.

Es preveu que els efectes sobre el medi ambient dels projectes que se'n derivin de la modificacié del PGOU siguin minims si s'apliquen les
mesures correctores del document ambiental. Aquestes mesures es basen en el foment de l'eficiéncia energética, en evitar la contaminacid
luminica i acustica a sol rustic, en la gestio adequada dels recursos hidrics i en la mitigaci6 de l'impacte paisatgistic.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la modificacié del PGOU de Palma:

Consell de Mallorca, Direcci6 Insular de Patrimoni (RS CMAT-GOIB 10930).
Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direcci6 Insular d'Urbanisme, (RS CMAT-GOIB 10931).
Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direcci6 Insular Territori i Paisatge (RS CMAT-GOIB 10932).

A dia d'avui dins I'expedient consta I'informe del Departament de Territori i Infraestructures de la Direccid Insular d'Urbanisme.
La Direcci6 Insular d'Urbanisme va concloure el segiient:

Cal observar que la present modificacio no té en compte el determinat a 'article 79.3.a) del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de
marg d'ordenacié i us del sol, per a 1'illa de Mallorca, (BOIB ntim. 66 de 30-04-2015):
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3. Les alteracions de l'ordenaci6 urbanistica del pla general, amb la modificacié puntual o la revisid, no poden afectar la qualitat urbana
mitjangant el decrement de la superficie dotacional de la ciutat ja edificada i consolidada que suposin una minva en la qualitat de la
ciutadania. A aquest efecte:

a) Els terrenys que el pla general classifica com a sol urba per execucié del planejament general anterior, del planejament parcial o especial,
es troben subjectes a la limitacié de mantenir en els ambits que es delimitin en futures modificacions fetes de forma independent al procés de
revisio del pla general, les superficies de reserva de terrenys per a dotacions publiques de la xarxa de sistemes locals establertes per al sol
urba subjecte a les actuacions de les previstes en 1'apartat 3 de l'article 32 de la LOUS o per al sol urbanitzable.

- Cal observar que, tot i que es diu que, per al sector F on es troba 1'actuacio, l'estandard d'us assistencial existent resulta superior al
teoric previst pel PGOU, i, per contra, 'estandard per als usos docent i esportiu és inferior al teoric del PGOU vigent, no s'intenta
justificar un canvi que disminueix unes dotacions teoriques actualment insuficients.

-La zona d'equipaments del sector Son Serra Parera on s'ubica la parcel-la es troba inclosa dins I'Ambit d'intervencié Paisatgistica
num. 1, Entorns de la Real, de la Modificacié nimero 2 del Pla Territorial de Mallorca, aprovada definitivament en data 13/01/2011,
per la qual cosa caldra estar al determinat en la disposicié transitoria desena del PTIM i sol-licitar informe de la Direcci6 Insular de
Territori i Paisatge del Departament de Territori i Infraestructures del Consell Insular de Mallorca pel que fa a la possible afeccié de
la modificaci6 a I'AIP num. 1.

En relacié amb l'informe de la Direccio Insular d'Urbanisme, en data 4 de novembre de 2019 es va trametre l'esmentat informe a
'Ajuntament de Palma i se li va requerir informe.

En data 9 de desembre de 2019 1'Ajuntament va presentar l'informe requerit (RE SAA 1659). De l'informe de I'Ajuntament es poden destacar
les observacions segiients:

1. S'ha analitzat el fet que al sector F, on es troba l'actuacid, es proposi un canvi d'is a assistencial tenint en compte que 1'estandard
teoric del PGOU per als usos docent i esportiu és inferior al previst mentre que 1'Gs assistencial previst és superior al teoric. En
aquest sentit, es tracta d'ampliar un equipament assistencial ja existent i la disminucié de I'estandard és poc significativa

2. Es va demanar informe a 1'Institut Municipal d'Esports (IME) en data 20 de juny de 2018 en relacié al canvi d'is esportiu a
assistencial. L'IME va emetre informe on consta que no existeix cap inconvenient pel que fa al canvi d's.

3. El Reglament de Planejament estatal de 1978, que preveia al seu annex la reserva de determinats usos (docents, esportius,
social...), ha estat desplagat a 1'llla de Mallorca pel Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, per
a l'illa de Mallorca (RLOUS) que en el punt 5 de l'article 93 (Determinacions sobre reserves de sol per a sistemes urbanistics)
disposa que «La distribucio per usos detallats del sol destinat a equipaments publics a qué es refereixen les lletres a) i b) de 'apartat
1 d'aquest article no esta subjecta a estandards genérics. Les distribucions esmentades i les superficies assignades es fixen, en cada
cas, atenent les necessitats especifiques del sector».

5. Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, d'Avaluacié Ambiental, i no es preveu que el pla pugui tenir efectes significatius
sobre el medi ambient, en concret:

Caracteristiques de la Modificacié: la modificacié puntual del PGOU de Palma afecta a dues parcel-les classificades com a urbanes incloses
en I'Ambit d'Intervenci6 Paisatgistica (AIP) nim. 1 (en concret, es tracta de les parcel-les amb codificacié EQ3a/DO-P 41-10-E i EQ2b/DP-
P 41-09-P i referéncia cadastral 93371-03 1 93371-01, respectivament). A ambdues parcel-les 1is passa a assistencial i la parcel-la EQ2b/DP
/P 41-09-P, la qual limita amb sol ristic, passa a la zona EQ3a, que permet que 1'ocupacio de la parcel-la sigui del 80 % i que les edificacions
siguin de tres plantes. Amb aquesta modificacid, la qual no suposa un increment de la densitat de poblacié i compleix amb I'establert a
l'annex III del PTIM per a a l'ambit d'intervencio paisatgistica AIP I, es dona una ordenaci6 integral a tota la illeta.

Caracteristiques dels efectes i de 1'area probablement afectada: la modificacio proposada és d'escassa entitat. L'impacte més significatiu del
pla és l'impacte paisatgistic dels projectes que se'n puguin derivar del pla a I'entorn del Monestir de la Real. Amb les mesures proposades al
document ambiental es mitigara aquest impacte.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/75/1057871

Conclusions de I'Informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria el «projecte de modificacio per a requalificaci6 i canvi d'Gs d'equipament a

%assistencial al Carrer Juli Ramis, 4 i al Carrer Ramon Nadal, 4 (TM Palma)», atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre
il el medi ambient d'acord amb els criteris de 'annex V de la Llei 21/2013, sempre que es compleixin les mesures correctores proposades en el
. Document Ambiental i els condicionants segiients:

1. E120% del sol sense edificar amb caracter forestal estara compost per espécies autoctones de la zona i de baix requeriment hidric.

et

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
7 de maig de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 12778

2. Tot i que ja s'indica al document ambiental, es remarca que els projectes que se'n derivin de la modificacio puntual del PGOU de
Palma han d'incloure un estudi d'integracio paisatgistica amb mesures per mitigar 1'impacte paisatgistic.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental.

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s’hagués procedit a I'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio, especialment, i atés que el pla es troba dins 1'Ambit d'Intervencié
Paisatgistica (AIP) nim. 1 Entorns de la Real, el previ informe favorable del Departament del Consell de Mallorca competent en ordenacio
del territori d'acord amb 1'establert a la disposici6 transitoria desena del Pla Territorial Insular de Mallorca.

Palma, 24 d'abril de 2020

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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