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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

3143 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe d’impacte ambiental sobre el projecte de reforma i ampliacio d’edificis existents a la
parcel-la 87, poligon 21 per implantacio d’agroturisme (TM Campos) (101a/2019)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucio de dia 10 de febrer de 2020, i d'acord amb 1'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven 1'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el projecte de reforma i ampliacio d'edificis existents a la parcel-1a 87, poligon 21 per implantacio
d'agroturisme (TM Campos), en els termes segiients:

1. Determinacio6 de subjeccid a avaluacié ambiental i tramitacio

D'acord amb la lletra a) del punt 2 de l'article 14 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, han de ser
objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els projectes inclosos en I'annex II de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio6
ambiental, o en 1'annex 2 d'aquesta llei. Entre els projectes inclosos a l'annex 2, 1'agroturisme projectat s'inclou al punt 6 del grup 7 (altres
projectes):

Urbanitzacions de vacances 1 instal-lacions hoteleres fora d'arees urbanes i construccions associades.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluaci6 d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir el procediment establert a la secci6 2a
del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013. S'han de complir també les
prescripcions de l'article 17 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears que li siguin d'aplicacio.

2. Descripci6 i ubicacid del projecte

1. El projecte «Proyecto Basico de reforma y ampliacion edificios existentes para conversion en agroturismo «Es Cant6 de Marina»»
realitzat per 1'arquitecte Rafael F. Rigo Rosselld, amb visat del COAIB 11/02837/19 i de data 29/03/2019 s'ubica a la parcel-la 87 del
poligon 21 del terme municipal de Campos. La superficie de la parcel-la és de 40.981,00 m?. El projecte té com a objecte la reforma i
ampliacio dels edificis existents abans de l'any 1956 per a la seva conversi6 en agroturisme.

2. Les actuacions previstes al projecte son les segiients:

a) Demolicid dels edificis construits després de 1'any 1956 (edificis A, D, G, H, 1, J), excepte un porxo de 16,26 m? i els annexs de

28,70 m” i 5,30 m? de I'edifici B. La demolici6 d'aquests edificis es documenta a un projecte complementari.

b) Reforma i ampliacié de I'edifici B:
- Planta baixa: vestibul general amb escala d'accés a la planta pis, recepcio i oficines. Al distribuidor annex es projecta un
lavabo general i un adaptat, un espai per a les maletes i l'accés al menjador i a la cuina. S'amplia un office annex al menjador
iun porxo a la fagana SSW.
- Planta pis 1: s'adapten les habitacions existents per a la creacid de tres unitats d'allotjament, un vestibul amb 1'escala
principal, ascensor i office de planta. L'accés a totes les habitacions es fa des del hall de I'escala principal.

La superficie ampliada del edifici B és de 34,00 m?.
¢) Reforma i ampliacio de 'edifici C. Es reformen les habitacions existents per a la creaci6é de 3 unitats d'allotjament, una de les
quals és adaptada. S'amplia l'edifici amb la creaci6 de 6 unitats d'allotjament. Per tant, aquest edifici tendra un total de 9 unitats
d'allotjament. La superficie ampliada és de 162,80 m?2.
d) Reforma i ampliaci6 de l'edifici E/F. Es reforma I'habitacid existent per a la creacié d'una unitat d'allotjament. S'amplia l'edifici
amb la creacié de 6 noves unitats d'allotjament. Aixi, aquest edifici tendra un total de 7 unitats d'allotjament. La superficie ampliada
és de 175,35 m”.
e) Piscina: es projecta una piscina en el centre del conjunt.
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f) S'habilita per a I'aparcament una zona situada a l'entrada. Es projecten un total de 23 places, de les quals 2 estan adaptades.
3. L'agroturisme disposara d'un total de 19 unitats d'allotjament, amb un total de 38 places.

4. Pel que fa al tractament de 'aigua residual, es preveu la instal-lacié d'una depuradora d'oxidacio total de 50.000 L de capacitat i model
Oxirt-200.

5. Es preveu la instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques per a I'obtencié de 'aigua calenta sanitaria.
3. Avaluacio dels efectes previsibles

Durant les obres es produiran els impactes negatius segiients: emissio de pols, renous i vibracions, alteracié de la coberta terrestre i
moviments de terra, augment de 1'erosio, modificacié de la geomorfologia de la parcel-la, risc de contaminacié dels aqiiifers, modificacié de
l'escorrentia superficial, efectes sobre la vegetacio existent (alteracio de la coberta vegetal, disminuci6 de la diversitat i destrucci6 d'habitats)
i efectes sobre la fauna.

S'ha de tenir en compte també que durant les obres es generaran residus de construccié i demolicid, entre els quals s'hi poden trobar residus
perillosos com 'amiant.

Pel que fa a la fase d'explotacio es produiran els impactes negatius segiients: efectes sobre el paisatge (preséncia de les noves edificacions
ampliades de 'agroturisme, increment de 1'artificialitzaci6 del medi), fragilitat visual (introduccié d'elements que distorsionen les
caracteristiques de I'entorn rural), consum de recursos i generacio de residus. Quant als impactes positius més significatius es poden destacar
els segtients: efectes sobre el paisatge intrinsec (s dels camins existents) i generacié d'ocupacio.

Atesa la naturalesa de 'activitat a desenvolupar es preveu que els efectes sobre el medi ambient siguin minims, sense afectacio significativa,
si s'apliquen les mesures preventives i correctores del document ambiental.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la realitzaci6 del projecte:

Direccié General de Recursos Hidrics, Servei d'Estudis i Planificacio.
Direccio General de Recursos Hidrics, Servei d'Aigiies Superficials.
Direccié General de Recursos Hidrics, Servei d'Aigiies Subterranies.
Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat, Servei d'Espais Naturals.
Conselleria de Salut, Direcciéo General de Salut Publica i Participacio.
Conselleria d'Innovacid, Recerca i Turisme, Direccié General de Turisme.
Consell de Mallorca, Direcci6 Insular de Territori i Paisatge.

Consell de Mallorca, Direcci6 Insular d'Infraestructures i Mobilitat.

Consell de Mallorca, Direcci6 Insular d'Urbanisme.
A data d'avui dins l'expedient consten el informes segiients:

En data 23 de juliol té entrada I'informe técnic en relacid a la consulta i peticio d'informe sobre el projecte Servei d'Espais Naturals de la
Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat, amb niimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 914. Es va
informar el segiient:

Una vegada revisada la documentacié tramesa per la CMAIB i que va tenir entrada al Servei d'Espais Naturals en data 2 de juliol de 2019
(RE:2232), es comunica que el projecte queda fora de 1'ambit del Parc natural Maritimoterrestre Es Trenc-Salobrar de Campos.

En data 2 d'agost té entrada I'informe técnic en relaci6 a la consulta i peticié d'informe sobre el projecte de la Direcci6 Insular d'Urbanisme
del Consell de Mallorca, amb niimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 993. Es va informar el segiient:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/52/1057085

L'agroturisme és un dels dos tipus d'establiment de turisme rural que recull 1'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les
Illes Balears, aixi com tamb¢ ho fa l'article 86 de la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears.

Ates que la regulacio d'aquest tipus d'establiment ha anat sofrint multiples variacions des de la seva creacio, tant des de la legislacio i
normativa en matéria urbanistica, com en materia turistica i agraria, haura de ser I'administracié municipal la que verifiqui 1'adequada
aplicacid de la norma corresponent a la sol-licitud i projecte presentats, i atorgui, si escau, les corresponents llicéncies i/o autoritzacions amb
independéncia de les que corresponguin a les administracions agricola i turistica competents, tot i valorant la possibilitat d'implantar un
establiment d'agroturisme a ubicar en unes edificacions a reformar i ampliar, sobre les que es poden fer les observacions segiients:
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- S'observa que, de les construccions que es reformen i amplien, els edificis anomenats B i E/F es troben practicament sobre els
Ilindars de les finques veines, havent-se de pronunciar 1'ajuntament sobre el compliment de les normes pel que fa a les separacions
de les edificacions.

- També es posa de manifest que les ampliacions proposades dels edificis C i E/F, resulten ser molt superiors al doble de la seva
superficie original, creant realment dues noves edificacions amb una tipologia aliena a la tradicional propia del medi rural on
s'ubiquen.

- Pel que fa a I'accés rodat a I'establiment, aixi com també respecte a les places d'aparcament previstes, vista I'escassa amplaria del
vial public aixi com atés el nou aparcament public obert quasi enfront de la parcel-la segons la planificacié de la Llei 2/2017, de 27
de juny, de declaracié del Parc Natural Maritimoterrestre Es Trenc-Salobrar de Campos, caldria estudiar la mobilitat generada de
manera conjunta per ambdos aparcaments.

Ates que la parcel-la es troba afectada per una area de prevencié de riscs (APR) d'inundacions, sera necessari l'informe previ de
I'administracié competent en matéria de medi ambient per aquelles activitats que es puguin preveure en aquesta area.

En data 12 de setembre té entrada l'informe técnic en relacid a la consulta i peticié d'informe sobre el projecte del Servei de Salut ambiental
de la Direccié General de Salut Publica i Participacié, amb niimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 1162. Es
va concloure el segiient:

S'informa favorablement condicionat al compliment de les condicions i mesures de proteccid/correccid establertes a la documentacié de
referéncia.

Aquesta declaraci6 és favorable només en quant a I'ambit ambiental. Referent a l'activitat en si, es recorda que tant les edificacions existents
com les ampliacions i les noves piscines plantejades hauran de complir amb la normativa vigent relacionada amb les aigiies de consum
huma, piscines i legionel-losi:

a. Reial Decret 742/2013, de 27 de setembre, pel qual s'estableixen els criteris técnic-sanitaris de les piscines.

b. Decret 53/1995, de 18 de maig, pel qual s'aproven les condicions higi¢nic-sanitaries per al establiments d'allotjaments turistics i
les d'us col-lectiu.

c. Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 1'aigua de consum huma.

d. Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

e. Reial Decret 865/2003, de 4 de juliol, pel qual s'estableixen els criteris higiénic-sanitaris per a la prevencid i control de la
legionel-losi.

f. Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio.

En data 18 de setembre té entrada I'informe técnic en relacid a la consulta i petici6 d'informe sobre el projecte de la Direccié General de
Turisme, amb ntimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 1195. Es va informar el segiient:

Consideracions técniques
- Segons l'establert a la Llei 8/2012, de 19 de juliol:

L'article 44.1.b) estableix que son agroturismes els establiments que presten el servei d'allotjament turistic ubicats en edificacions

construides abans de I'l de gener de 1960, situades en sol ristic i en una finca o finques que tinguin una superficie minima de 21.000 m? i
que constitueixen una explotacid agraria, ramadera o forestal.

Segons les dades aportades, la parcel-la t¢ 40.981,00 m?, per tant compleix amb la superficie minima, pero no s'indica ni s'aporta acreditacio
de que constitueixi una explotaci6 agraria, ramadera o forestal.

Segons els punts 2 i 2.bis de 'article 44, també es podran destinar a 1'is turistic els annexes legalment construits abans de la data d'entrada en
vigor de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, i estan permeses les reformes, com tamb¢ les ampliacions, sempre que s'ajustin als parametres

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/52/1057085

establerts pels instruments d'ordenaci¢ territorial i en la normativa que els sigui aplicable.

- D'acord amb l'article 89.1.a) de la Llei 8/2012 s'exclouen del disposat a l'article 88 (adquisicio o intercanvi de places) els establiments
-d'allotj ament de turisme rural.

- Segons la Disposicié addicional segona del Decret 39/2015, de 22 de maig:
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Als efectes de I'aplicacié del previst en els apartats 1, 2 i 2bis de l'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes
Balears, la superficie construida abans de 1'l de gener de 1940 i de I'l de gener de 1960 dels establiments d'hotel rural i agroturisme
respectivament (exclosos els agroturismes regulats per la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears), no podra ser inferior
al 50% de la superficie total construida, entesos com a tals els establiments prevists a I'apartat 1 de 1'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, del Turisme de les Illes Balears, les construccions i annexes prevists a 1'apartat 2 de la llei esmentada que se puguin incorporar al
conjunt, aixi com les reformes o ampliacions previstes a l'apartat 2 bis de la llei esmentada que se puguin dur a terme. Aquest percentatge
també sera d'aplicacio en el cas que els Consells Insulars estableixin altres parametres d'antiguitat.

A la documentaci6 presentada s'indica que la superficie resultant de l'establiment anterior a 1960 és de 405,9 mz, mentre que la posterior és

de 375,85 m?. Per tant es compleix aquesta relacio.

- En aplicaci6 de l'article 103 del Decret 20/2015, de 17 d'abril, s'han de complir les obligacions i requisits minims establerts en les normes
d'habitabilitat en habitatges, d'accessibilitat, higiene i seguretat, i en la resta de normes de proteccioé del consumidor i usuari. L'establiment
disposa de serveis higiénics generals, les unitats d'allotjament projectades compleixen amb les dimensions minimes establertes al punt 4 de
l'article 103, i grafia una zona d'esmorzars amb capacitat per més del 50% dels ocupants de 1'establiment.

Conclusions

Es pot concloure que el projecte presentat es pot informar favorablement, condicionat a que la finca vinculada a l'activitat turistica
constitueixi una explotacio agraria, ramadera o forestal segons l'establert a la Llei 8/2012 de 19 de juliol, sense perjudici de 1'obtenci6 dels
permisos necessaris d'altres administracions, de la corresponent llicéncia municipal per a les obres sol-licitades i del compliment de la resta
de normativa que sigui d'aplicacio.

Abans de la seva obertura, s'ha de presentar la declaracié responsable d'inici d'activitat turistica i sol-licitar la seva inscripci6 al registre
insular d'empreses, activitats i establiments turistics.

Aquest informe s'emet estrictament sobre el compliment de la normativa sectorial en matéria turistica, sense petjudici de la tramitaci6é que
escaigui davant altres administracions en vistes a la realitzaci6 de les actuacions proposades.

En data 27 de setembre té entrada l'informe tecnic en relacio a la consulta i peticié d'informe sobre el projecte de la Direccio Insular
d'Infraestructures del Consell de Mallorca, amb niimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 1247. Es va informar
el segiient:

D'acord amb l'article 31.2 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la CAIB, no és preceptiu l'informe d'aquest Servei atés que les
obres objecte de I'expedient esmentat no es troben afectades per cap APT de carreteres.

En data 14 de novembre t¢ entrada l'informe técnic en relacié a la consulta i peticio d'informe sobre el projecte de la Direccio Insular de
Territori i Paisatge del Consell de Mallorca, amb nimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 1510. Es va
concloure el segiient:

1. Com una part de la parcel-la esta afectada per APT carreteres, haura de complir amb la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les
Illes Balears, en especial amb l'art. 31.

2. La quasi totalitat de la parcel-la esta inclosa en APR inundacions per tant s'ha de demanar informe a 'administracié competent.

3. Respecte al compliment del PIAT, en base a les estimacions fetes a l'apartat 111, es conclou que no li afecta al projecte objecte d'aquest
informe.

4. Respecte al compliment del PTIM, s'ha de complir amb les normes esmentades a 1'apartat III Consideracions técniques d'aquest informe:

a. Com diuen les normes 15 i 20, que l'activitat no estigui prohibida pel planejament, que totes les construccions i edificacions
existents no han d'estar fora d'ordenacié degut a determinacions del planejament urbanistic i les noves construccions hauran de
complir amb els parametres i les condicions estetiques que aquest pla regula per a habitatges unifamiliars.

b. En referencia a la N.22. Condicions d'integracid paisatgistica i ambiental, cal tenir en compte que els colors de les faganes hauran
de ser en la gamma dels ocres, marés o color terra (N.22.a.6), caldra tenir en compte l'impacte visual produit per les noves
edificacions (N.22.b.1.), s'ha de mantenir 'estat natural de la parcel-la no ocupada per les edificacions (N.22.c.1), les tanques de la
parcel-la hauran de ser de marés sense aterracar o de paret seca maxim 1 m d'al¢ada, la resta diafan fins maxim 2,20 m, o de malla, i
s'han de deixar obertures pel pas de fauna (N22.c.3.), esta prohibit obrir nous camins privats a no ser que siguin dins la propia finca
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o per varies finques com a servitud de pas (N.22.C4.), els elements existents amb valors culturals no es podran eliminar. Mentre no
hi hagi el cataleg municipal, no es podran fer aquestes obres a cap dels elements edilicis relacionats (N.22.c.5.). Tampoc es podra

fixar cap element publicitari a no ser el nom de l'activitat, rétol maxim 0,20 m? i integrat a l'entorn (N.22.c.6.).
5. Respecte al document ambiental es detallen les consideracions técniques esmentades a 1'apartat II1:

a. Integrar les edificacions i instal-lacions amb I'entorn immediat, que no alterin el caracter rastic de la parcel-la ni siguin visibles
des de I'entorn més proper.

b. La piscina té forma «ondulant», caldria proposar una forma rectangular, que no distorsioni la geometria de les construccions
tradicionals.

c. S'haura de reconeixer en 'analisi les masses arbories existents, tant a l'accés, que al projecte sembla que desapareixeria en la seva
major part per donar lloc a I'aparcament (s'han de conservar al menys els arbres que rodegen l'aparcament), com aquella que esta a la
zona del safareig, ja que tenen, segons es pot apreciar a les fotos del document, una entitat importat que aporta un valor susceptible
de conservar.

d. Les tanques de la parcel-la hauran de ser del material utilitzat a les parcel-les veines com és el mares.

e. En cas de plantar vegetacio aquesta haura de ser autoctona, de baix consum d'aigua i similar a les de l'entorn.

f. Els camins i aparcaments no es cobriran d'asfalt o formigé i han de ser permeables.

En data 5 de febrer de 2020 té entrada l'informe técnic en relacio a la consulta i peticié d'informe sobre el projecte de la Servei d'Aigiies
Superficials, amb niimero d'entrada en el registre del Servei d'Assessorament Ambiental 167. Es va concloure:

1. Als efectes de I'article 37 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d'avaluacié ambiental, s'informen favorablement les obres, activitats i usos
previstos, pel que fa al Domini Public Hidraulic de les aigiies superficials, a les seves zones de proteccid (servitud i policia) i a zones
inundables o potencialment inundables.

2. Per tal d'obtenir 1'autoritzacié administrativa el promotor haura d'aportar la seglient documentacio:
- declaraci6 responsable que preveu l'article 14 bis, del Reglament del Domini Public Hidraulic.
- projecte que inclogui:

En l'apartat de «Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones» o similar, 1'analisi del compliment de la normativa hidraulica (Llei
d'aigiies, Reglament del Domini Public Hidraulic, Pla Hidrologic,...).

Planols de planta i seccions de 'actuacio projectada on es confronti la posicié de 'actuacio i els calats de les planes d'aigua per a avingudes
amb periode de retorn de 100 i de 500 anys i la zona de flux preferent.

Mesures per evitar els riscs d'inundacio.
Declaracio responsable que preveu l'article 14 bis, del Reglament del Domini Public Hidraulic.

- La documentaci6 lliurada ha de permetre distingir sense lloc a dubtes la versi6 del projecte lliurat (nimero de versid, data, modificacio o
visat que permeti identificar la versio del projecte a autoritzar).

3. Aquest informe no és una autoritzacid. Les actuacions/activitats que es desenvolupin a la parcel-la, localitzades en DPH o les seves zones
de proteccio, zona inundable o potencialment inundable, requeriran autoritzacié administrativa previa de la DG de Recursos Hidrics, sense
perjudici de les que siguin exigibles per altres administracions publiques, i, si escau, dels propietaris de terrenys particulars.

5. Analisi dels criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat el criteris de I'annex III de la Llei 21/2013, d'avaluacions ambientals, i no es preveu que el projecte pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: el projecte consisteix en la reforma i ampliacid dels edificis existents abans de 1'any 1956 per a la seva
conversio en agroturisme aixi com en la demolicid dels edificis construits després de 1'any 1956. El recinte 1 (de 3,39 ha) de la parcel-la
figura dins la base territorial d'una explotaci6 agraria inscrita al Registre Interinsular Agrari.

2. Ubicaci6 del projecte: I'agroturisme projectat s'ubica a la parcel-la 87 del poligon 21 del terme municipal de Campos. La parcel-la es troba

en soOl ristic comu amb la categoria d'AIA (area d'interes agrari) segons el Pla Territorial de Mallorca i té una superficie de 40.981,00 m?.
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El projecte queda fora de I'ambit dels espais naturals protegits per la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio6 del espais de
rellevancia ambiental (LECO) i per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccid de
les Illes Balears (LEN). Tampoc forma part de Xarxa Natura 2000 i no s'hi troba cap habitat d'interés comunitari. No obstant aixd, a uns 40
m del sud de la parcel-la es troba el Parc Natural Es Trenc-Salobrar de Campos, la ZEPA ES0000037 Es Trenc-Salobrar de Campos i una
zona ANEI. No esta afectat per les Arees de Prevencié de Riscos (APRs) d'erosi6 o esllavissament ni es troba dins Zona d'Alt Risc
d'Incendis Forestals. Cal destacar que tota la parcel-la esta afectada per una APR d'inundacié i, per tant, es tracta d'una zona potencialment
inundable. Pel que fa a la proteccio de les aigiies subterranies, la vulnerabilitat a la contaminacié de l'aqiiifer és moderada, el projecte no esta
dins el perimetre de restriccions dels pous de proveiment urba i a la parcel-la es troba el pou ARE 1055 Vigent-DI- 9700, autoritzat per a

1'ds de reguiu i un volum maxim de 24500 m3 /any. No hi ha elements del patrimoni cultural que es vegin afectats.

3. Caracteristiques del potencial impacte: durant les obres es produiran els impactes negatius seglients: emissio de pols, renous i vibracions,
alteracid de la coberta terrestre i moviments de terra, augment de 1'erosid, modificacié de la geomorfologia de la parcel-la, risc de
contaminacid dels aqiiifers, modificaci6 de 1'escorrentia superficial, efectes sobre la vegetacio existent (alteracio de la coberta vegetal,
disminucid de la diversitat i destruccié d'habitats) i efectes sobre la fauna.

S'ha de tenir en compte tamb¢é que durant les obres es generaran residus de construccid i demolicid, entre els quals s'hi poden trobar residus
perillosos com I'amiant.

Durant la fase d'explotacio es produiran els impactes negatius segiients: efectes sobre el paisatge (preséncia de les noves edificacions
ampliades de l'agroturisme, increment de I'artificialitzacio del medi), fragilitat visual (introducci6 d'elements que distorsionen les
caracteristiques de I'entorn rural), consum de recursos i generaci6 de residus. Quant als impactes positius més significatius es poden destacar
els segiients: efectes sobre el paisatge intrinsec (s dels camins existents) i generacié d'ocupacio.

Atesa la naturalesa de 1'activitat, no s'espera que hi hagi impactes significatius sobre el medi ambient si s'apliquen adequadament les mesures
preventives i correctores establertes al projecte

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer: No subjectar a avaluaci6 d'impacte ambiental ordinaria el Projecte de reforma i ampliaci6 d'edificis existents a la parcel-la 87,
poligon 21 per implantacio d'agroturisme (TM Campos), atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient
d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, sempre que es compleixin les mesures proposades al document ambiental i les
condicions segiients:

- S'ha d'obtenir 'autoritzacid del Servei d'Aigiies Subterranies per a 1'is i el volum d'aigua del pou existent per a l'activitat proposada.
- El sistema autonom de depuracid i I'efluent generat s'hauran d'adaptar a l'establert a l'article 80 del Pla Hidrologic de les Illes
Balears vigent (Reial Decret 51/2019). A més, el sistema de depuracié haura de disposar d'un pretractament per a 1'eliminacié d'olis i
greixos.

- Utilitzar equips d'enllumenat interior i exterior eficients i disposar d'un sistema de control que permeti ajustar I'encesa a 1'ocupacid
real de la zona, aixi com un sistema de regulacio que optimitzi I'aprofitament de la llum natural.

- S'ha de regular la temperatura de climatitzacid, s'ha de realitzar un manteniment periodic dels equips de climatitzacié i comprovar
les possibles pérdues de refrigerant.

- S'han d'habilitar zones dins dels terrenys que utilitzin ventilacié natural, ombra de vegetacid i evapotranspiracié per tal
d'aconseguir el confort térmic.

-S'ha de realitzar un manteniment periodic de les calderes.

- S'han d'instal-lar punts de recarrega per a vehicles eléctrics.

- Durant la fase de funcionament de 'agroturisme s'haura de minimitzar la produccié de renous, evitant en particular 1'amplificacid
de sons amb altaveus o aparells similars, de manera que I'entorn rural de 'agroturisme es mantengui com a zona de silenci.

- Es faci una inspeccid previa a l'inici de les obres de tot el terreny afectat, amb la finalitat de detectar individus de Testudo
hermanni, i es revisin, diariament, les rasses i siquies obertes. En cas de trobar algun individu haura de ser rescatat i traslladat a zona
segura.

- S'han de posar a a l'abast dels hostes opuscles o fullets informant sobre la proximitat al Parc Natural Es Trenc-Salobrar de Campos,
indicant mesures per protegir-lo i minimitzar els impactes de I'afluéncia de turistes a la zona. A més s'informara de la importancia de
disminuir el consum d'aigua i llum i d'utilitzar els contenidors de residus adients. S'haura d'indicar també el BOIB de la publicaci6
del present informe d'impacte ambiental.

- Els colors de les faganes hauran de ser en la gamma dels ocres, marés o color terra.

- S'ha de mantenir 'estat natural de la parcel-1a no ocupada per les edificacions.

- Les tanques de la parcel-la hauran de ser de marés sense aterracar o de paret seca maxim 1 m d'algada, la resta diafan fins maxim
2,20 m, o de malla, i s'han de deixar obertures pel pas de fauna.

- Esta prohibit obrir nous camins privats a no ser que siguin dins la propia finca o per varies finques com a servitud de pas.
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- Els elements existents amb valors culturals no es podran eliminar. Mentre no hi hagi el cataleg municipal, no es podran fer
aquestes obres a cap dels elements edilicis relacionats.

- No es podra fixar cap element publicitari a no ser el nom de I'activitat, rétol maxim 0,20 m? i integrat a l'entorn.

- S'han d'integrar les edificacions i instal-lacions amb l'entorn immediat, que no alterin el caracter rustic de la parcel-la ni siguin
visibles des de 1'entorn més proper.

- Les tanques de la parcel-la hauran de ser del material utilitzat a les parcel-les veines com és el mares.

- En cas de plantar vegetacio, aquesta haura de ser de autoctona, de baix consum d'aigua i similar a la de I'entorn.

- Els camins i aparcaments no es cobriran d'asfalt o formigo i han de ser permeables.

- Pel que fa a la piscina:
Ha de tenir una forma rectangular, la qual no distorsioni la geometria de les construccions tradicionals.

Els materials, colors i acabats utilitzats estaran integrats en 1'ambient circumdant, evitant les tonalitats de blau més propies d'altres entorns i
utilitzant colors dins la gama dels verds, ocres, grisos o blancs.

- D'acord amb la proposta del document ambiental, I'aparcament s'ha d'ubicar a la zona contigua al tancat d'ullastres.
Es recomana:

- Utilitzar sistemes freecooling per a aprofitar la capacitat de refrigeracié de 'aire exterior per a climatitzar 'edifici.
- La instal-laci6 de sistemes de captacio de 'aigua pluvial aixi com d'un sistema d'aprofitament d'aigiies grises.

- S'ha de potenciar 'aprofitament de fonts d'energia renovable mitjangant instal-lacions d'energia solar fotovoltaica i instal-lacions d'energia
solar térmica.

- La lamina d'aigua de la piscina hauria de ser inferior a 75 m2.
Es recorda que:

- D'acord amb l'informe de la Direcci6 Insular d'Urbanisme, s'observa que, de les construccions que es reformen i amplien, els edificis
anomenats B i E/F es troben practicament sobre els llindars de les finques veines, havent-se de pronunciar l'ajuntament sobre el compliment
de les normes pel que fa a les separacions de les edificacions.

- Ates que el projecte es troba a una zona potencialment inundable, es necessita autoritzacié del Servei d'Aigiies Superficials.
- L'aigua de consum huma ha de complir amb la normativa de Salut Publica.

- Segons el Pla Hidrologic de les Illes Balears, s'hauran d'instal-lar obligatoriament aixetes o grifons electronics en els quals 'obertura i
tancament es faci mitjangant sensors de presencia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua.

- En cas que durant les obres es generin residus amb amiant, s'haura de complir amb 1'establert amb el Reial Decret 396/2006, de 31 de marg,
pel qual s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d'exposici6 a I'amiant i els residus s’hauran
de lliurar a un gestor autoritzat.

- S'ha de tenir la consideraci6 d'explotaci6 agraria i s'haura de justificar davant de 1'0rgan competent en matéria turistica que es manté
l'activitat agraria.

- Abans de la seva obertura, s'ha de presentar la declaracio responsable d'inici d'activitat turistica i sol-licitar la seva inscripcio al registre
insular d'empreses, activitats i establiments turistics.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/52/1057085

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigencia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'aprovacio del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el
%que disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no és objecte de recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via administrativa o
%judicial davant de l'acte d'autoritzacio del projecte, d'acord amb el que disposa l'article 47.6 de la Llei 21/2013.
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Cinque. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

Palma, 3 de marg de 2020

El president de la CBMA
Antoni Alorda Vilarrubias

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/52/1057085

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2020-04-03T16:33:47+0200
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1585924427858
	Aprobación del documento




