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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA
11954 Departament de Planejament i Gestio Urbanistica. GCI 02/09. Aprovacio inicial Projecte d’Estatuts

de la Entitat Urbanistica de Conservacio del Sector SUP 79-01 Ses Fontanelles I de Palma
La Junta de Govern de Palma, en sessi6 que tingué lloc en data 11 de novembre de 2020, adopta el segiient acord:

"El 26/02/2020 Lorenzo Castilla Bayod, en representacié de UNIBAIL RODAMCO PALMA SLU, en qualitat de propietari unic dels
terrenys del SUP 79-01 Ses Fontanelles, ha presentat Projecte d'Estatuts de la Entitat Urbanistica de Conservacio del Sector SUP 79-01 Ses
Fontanelles I de Palma.

Examinada la documentacio, es conclou que es correcta i no s'aprecia cap impediment per a la seva aprovacio.

Respecte de les dubtes legals plantejades sobre si compet a dita Entitat 1'obligacio de manteniment i conservacié de les obres d'urbanitzacio,
a la vista de l'article 120 de la Llei 12/2017, d'Urbanisme de les Illes Balears (article 120), consta informe juridic emeés pels Serveis Juridics
municipals el 6.10.2020 que conclou que “la conservaci6é de les obres de nova urbanitzacié que no estiguin allunyades dels nuclis de
poblacié preexistents, que és el cas, correspon en tot cas a I'Ajuntament sempre que el projecte d'urbanitzacié consti aprovat amb
posterioritat de 'entrada en vigor de la LUIB” (I'l de gener de 2018 segons la Disposicié Final tercera). El projecte d'urbanitzacié fou
aprovat definitivament el 30.05.2007.

Per aixo, conformement amb el que disposa l'article 127.1.d) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, en la
redaccié donada per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, de Mesures de modernitzacié del Govern Local, 1'art. 120 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, els articles 262 a 269 del Reglament general de la Llei 2/2014 (Acord del Ple del CIM de 16/04
/2015), els articles 172 1 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals, el TAG que subscriu proposa a
la Junta de Govern de Palma que adoptin el segiient ACORD

Ir.- Aprovar inicialment Projecte d'Estatuts de la Entitat Urbanistica de Conservacié del Sector SUP 79-01 Ses Fontanelles I de
Palma, presentat per Lorenzo Castilla Bayod, en representacio de UNIBAIL RODAMCO PALMA SLU.

2.- Sotmetre aquest acord a informaci6 publica per un termini d'un mes en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, atés l'article 245
del Reglament general de la Llei 2/2014. Aixi mateix s'haura de publicar en la direcci6 o en el punt d'accés electronic corresponent,
on s'insertara el seu contingut integre.

3.- Notificar el present acord als propietaris afectats pel sistema d'actuacié per tal que dins el termini d'un mes a partir de la
notificaci6 puguin al.legar davant I'administracié municipal, alld que considerin adient al seu dret, de conformitat amb l'article 245.2
del Reglament de la Llei 2/2014, LOUS.

4.- Donar trasllat d'aquest acord la Seccié d'Informacié Urbanistica, a I'IMI i a la Secci6 de tramitaci6 de projectes d'urbanitzacié
pel seu coneixement.”

ESTATUTS DE L'ENTITAT URBANISTICA DE CONSERVACIO DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR SUP 79-01 SES
FONTANELLES 1 DEL MUNICIPI DE PALMA.

I. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1. Objecte.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/203/1074506

Es constitueix la present Entitat per a dur a terme la conservacid de les obres d'urbanitzacié i dels serveis de I'ambit de planejament
urbanistic del Pla Parcial del Sector ”SUP 79-01 Ses Fontanelles 1 del municipi de Palma.

Article 2. Denominacio.

La denominacié de 1'Entitat Urbanistica Col-laboradora és "Entitat Urbanistica de Conservacio del Pla Parcial del Sector “SUP 79-01 Ses
Fontanelles 17.
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Article 3. Domicili.

El domicili de 1'Entitat radicara al Carrer José¢ Abascal, 56, 4* planta, CP 28016, de Madrid. No obstant aixo0, aquest domicili podra ser
modificat, sense necessitat de modificar els Estatuts, mitjangant Acord de la Junta de Delegats.

Article 4. Naturalesa Juridica.

L'Entitat de Conservacid, en la seva qualitat d'Entitat Urbanistica Col-laboradora, tindra caracter juridic-administratiu i adquirira personalitat
juridica en el moment en qué els Estatuts siguin aprovats definitivament per I'Ajuntament i que els mateixos s'inscriguin en el Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 5. Ambit d'actuacio.
L'ambit d'actuacio de 1'Entitat és el prevista en el Pla Parcial "SUP 79-01 Ses Fontanelles 1 del municipi de Palma.
Article 6. Tutela i control.

L'administracio sota el control i la tutela de la qual actua aquesta Entitat ¢s 1'Ajuntament de Palma, que I'exercira a través dels organs
competents segons la legislacio aplicable.

Article 7. Durada.

L'obligacié conservar les obres d'urbanitzacié executades per la Junta de Compensacio del Sector s'iniciara en el moment en el qual
I'Ajuntament de Palma recepcioni expressament les obres d'urbanitzacio (formalitzant l'acta corresponent) o, en cas contrari, en el moment
en el qual les mateixes hagin d'entendre's recepcionades conforme als prevista en la legislacié urbanistica aplicable a cada moment. I la
mateixa finalitzara quan 1'ambit arribi a tenir consolidada I'edificabilitat prevista en el planejament en un 50%, corresponent-li després
d'aquest moment la conservacid a I'Ajuntament de Palma.

Article 8. Abast 1'obligaci6 de conservacid.

1. Dins del termini de durada prevista en l'article anterior, correspon a aquesta Entitat I'obligacié de conservacio i manteniment de les obres
d'urbanitzacio segiients:

- Xarxa viaria.
- Zona d'espais lliures publics, en concret:
* Els tancaments d'aquesta zona.
* El centre d'interpretacio ambiental previst en el planejament, en cas de ser finalment executat.
* El mobiliari urba.
* Les plantes 1 els arbres existents en les zones verdes.
- Xarxa de clavegueram.
- Xarxa d'aigiies pluvials.
- Xarxa d'aigua potable.
- Xarxa de reg amb aigua depurada.
- Xarxa eléctrica.
- Xarxa de telecomunicacions.
- Xarxa de gas.

Tot aixo, sense perjudici de les dotacions i de les instal-lacions de serveis la titularitat i I'explotacié dels quals hagi estat que hagin estat
cedides a les empreses subministradores o prestadores de serveis, i en aquest cas la conservaci6 i manteniment de les mateixes correspondra
a aquestes empreses.

2. Excedeixen de l'obligacié de conservacid i manteniment i, per tant, queden excloses d'aquesta obligacio els costos i/0 despeses que derivin
de la prestaci6 i/o funcionament dels serveis publics obligatoris (com, per exemple, els serveis de neteja viaria, de recollida d'escombraries,
d'enllumenat public, de proveiment d'aigua, manteniment del clavegueram, etc), aixi com els derivats del funcionament de les zones verdes
(com, per exemple, els consums d'aigua per a reg o d'electricitat per a enllumenat public, etc).

rticle 9. Funcions.

=

%1. Per al compliment del seu objecte i finalitat, I'Entitat desenvolupara les segiients funcions:

I

a) Vetllar per I'adequat us de les dotacions del Sector.
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b) Contractar i finangar la conservacié de les obres d'urbanitzacié i de les xarxes de subministrament del citat Sector, durant la
durada d'aquesta obligacio.

c¢) Realitzar quantes gestions siguin necessaries, davant tota classe d'organismes publics i privats, que serveixin per als objectius de
conservacio i manteniment.

d) Adoptar les mesures i exercitar, si escau, les accions corresponents enfront dels associats de I'Entitat enfront de terceres persones,
per a exigir I'adequat compliment de les obligacions dimanants de la legislacié vigent i d'aquests Estatuts, inclosa I'exigéncia de
garanties necessaries que assegurin el compliment.

e) L'exercici de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes pels associats de la Junta, sol-licitant per a aixo
la col-laboracié de I'Ajuntament.

f) Qualssevol altres que, dins de 1'objecte de I'Entitat, s'estableixi per acord de I'Assemblea General.

2. Correspon a I'Ajuntament de Palma el deure d'ajudar i col-laborar amb I'Entitat en el compliment de les seves funcions.
Article 10. Modificacié dels Estatuts.

La modificacié dels presents Estatuts requerira del vot favorable de la majoria dels propietaris que representin la majoria dels coeficients de
participacio, 'aprovacio de I'Ajuntament i la inscripcié de la modificacio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

II. ASSOCIATS
Article 11. Membres de I'Entitat.

1. Formaran part de 1'Entitat, amb caracter obligatori, totes les persones fisiques i juridiques que siguin propietaries de finques incloses en
I'ambit d'aquest Sector.

2. La transmissio de titularitat (total o parcial) de parcel-les comportara la subrogacio6 en els drets i les obligacions, entenent-se incorporat
l'adquirent en I'Entitat de Conservacio a partir del moment de la transmissio.

A aquest efecte, en el titol de transmissio haura d'expressar-se el compromis relatiu a la conservacié de les obres de la urbanitzacio, amb
expressa acceptacio dels mateixos per l'adquirent; compromis que sera degudament formalitzat en la corresponent escriptura publica inscrita
en el Registre de la Propietat, una copia de la qual haura de ser presentada davant I'Ajuntament perqueé les relacions i acords amb tercers
tinguin efectes davant aquesta Administracio i produeixi la subrogacio dels futurs propietaris.

3. Els cotitulars d'una finca hauran de designar una sola persona per a l'exercici de les facultats com a membres de I'Entitat, responent
solidariament enfront d' ella de quantes obligacions dimanin d'aquesta condicid. Si no designessin representant de manera immediata des del
naixement de la situacié de cotitularidad, es designara per 'organ rector de 1'Entitat d' entre els copropietaris. El designat, en aquest cas,
exercira les seves funcions mentre els interessats no designessin formalment a un altre.

4. En el cas de coexistir o constituir-se régims de propietat horitzontal sobre finques de 1'ambit, sera la propia Comunitat de Propietaris la
que ostenti la condicié6 de membre de I'Entitat. La Comunitat de Propietaris estara representada pel seu President o per la persona en qui
aquest delegui, d'acord amb la legislacié de propietat horitzontal. A aquest efecte, haura de comunicar fefaentment la identitat del President i
les facultats d'aquest. Tots els membres de la corresponent Comunitat de Propietaris respondran subsidiariament enfront de 1'Entitat
Urbanistica de Conservaci6 de les obligacions d'aquesta Comunitat.

5. Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat d'obrar, estaran representats en I'Entitat pels qui
ostentin la representaci6 legal d'aquests. En el suposit d'usdefruit de parcel-les, la representacio la tindra el nu propietari.

Article 12. Drets.

1. Els associats de 1'Entitat tindran plena igualtat de drets i obligacions, qualsevol que sigui el moment legal d'incorporacié a I'Entitat.
Excepte pérdua de la propietat o copropietat de la finca situada en I'ambit expressat, la condicié de membre de la mateixa és irrenunciable i,
a conseqiiencia d'aixo, també ho son els drets i obligacions inherents a aquesta condicio.

2. Els associats tenen els segiients drets.

a) A participar amb veu i vot en I'Assemblea General, tant en reunions ordinaries com a extraordinaries.

Cada propietari podra ser representat per a l'exercici dels seus drets mitjangant carta acreditativa de la representacio. Aquesta
representacié haura de ser atorgada per persona amb poder bastant en Dret, en el cas que la propietat pertanyi a persones juridiques.
b) Triar als membres dels organs socials 1 ser elegible per a ells.

¢) Ser notificats dels acords adoptats per 'Assemblea General en el domicili designat a aquest efecte.

d) Presentar propostes i suggeriments.
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¢) Obtenir informaci6 de l'activitat de 'Entitat i dels seus Organs.
f) Els altres drets que els corresponguin conforme als presents Estatuts i a les disposicions legals aplicables.

Article 13. Obligacions.

1. A més de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic
vigents, aixi com els acords adoptats pels organs de 1'Entitat, els membres d'aquesta vindran obligats a:

a) Abonar puntualment les quotes (ordinaries i/o extraordinaries) que els corresponguin per a la conservaci6 de la urbanitzacio del
Sector, en els termes establerts en els presents Estatuts.

b) Comunicar a I'Entitat la transmissio de les finques o de les parcel-les situades en el Sector, dins del mes segiient a la data de la
transmissio.

¢) Designar, en els suposits de copropietat, a la persona fisica que representa als cotitulars en l'exercici dels seus drets i compliment
de les seves obligacions.

d) Comunicar al Secretari de la Junta el domicili a l'efecte de notificacions i els canvis d'aquest.

e) Notificar amb la maxima celeritat a 'Entitat els vicis o defectes que poguessin observar-se en les obres d'urbanitzacié executades.
f) Complir la resta d'obligacions que els corresponguin conforme als presents Estatuts i a les disposicions legals aplicables.

2. La participacio dels propietaris en l'obligacié de conservacid de les obres d'urbanitzacid i dels serveis es determinara d'acord amb els
coeficients de participacio assignats a cada parcel-la en el Projecte de Reparcel-lacio aprovat en el seu moment.

S'adjunta com a Annex I d'aquests Estatuts un quadre amb les quotes de participacid que tenen assignades les parcel-les que formen part del
Sector “SUP 79-01 Ses Fontanelles 17, segons el previst en el projecte de reparcel-lacio.

Article 14. Organs socials.
1. L'Entitat es regira pels segiients organs:

a) L'Assemblea (o Junta) General, integrada per tots els membres associats.
b) La Junta (o Comissid) de Delegats.

¢) El President.

d) El Secretari

¢) El Tresorer

2. Potestativament quan I'Assemblea General ho consideri convenient, amb el quorum fixat en l'article 26, podra anomenar-se un Gerent amb
les facultats que expressament es determinin.

Article 15. Assemblea General.

1. Estara constituida per tots els associats i per un representant de 1'Ajuntament designat per aquest, i decidira sobre els assumptes propis de
la seva competencia.

2. Tots els associats, fins i tot els dissidents i els que no hagin assistit a la reunid, quedaran sotmesos als acords validament adoptats sense
perjudici de la possibilitat d'interposar els recursos que legalment procedeixin.

3. En el cas de membres persones juridiques, hauran de designar a una persona fisica com a representant, la qual podra ser aliena a
I'Assemblea.

Article 16. Reunions.

1. L'Assemblea General celebrara reunions ordinaries dues vegades a I'any i reunions extraordinaries quan el consideri necessari el President
o la Junta de Delegats, o el sol-licitin per escrit associats que representin, com a minim, el trenta per cent (30%) de les quotes de participacio.
En aquest cas, el President haura de convocar la reuni6 extraordinaria sol-licitada dins dels deu dies segiients a la sol-licitud, sense que entre

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/203/1074506

la convocatoria i la celebracid de la reunio transcorrin més de 15 dies. Si no ho fes, els interessats podran dirigir-se a I'Ajuntament perque
sigui el Consistori qui convoqui la reunio.

2. Les reunions ordinaries se celebraran, una dins del primer trimestre de cada any natural, i l'altra durant I'altim trimestre.

=

-3. En aquestes reunions, a més dels assumptes que s'indiquin pel President, la Junta de Delegats o els associats que ostentin el trenta per cent
(30%) de les quotes de participacio, es tractara especialment, en la primera, 'aprovaci6 de la memoria, els comptes i el balang de I'exercici

anterior, 1 en la segona, del pressupost de les despeses i inversions per a 'exercici segiient, i de les quotes provisionals o complementaries a
satisfer durant aquest. Si el pressupost no s'aprovés, quedara prorrogat el de 1'exercici anterior.
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Article 17. Atribucions.
Corresponen a I'Assemblea General les facultats segiients:

a) Aprovar els pressupostos i els comptes anuals de 1'Entitat.

b) Nomenament i cessament de les persones encarregades del govern i administracio de I'Entitat.

¢) Aprovaci6 dels comptes anuals ordinaris que requereixi la gestio de 1'Entitat.

d) La modificaci6 dels Estatuts, sense perjudici de l'aprovacié posterior per I'Ajuntament.

¢) La celebracié de contractes la quantia dels quals excedeixi del trenta per cent (30%) del pressupost anual de I'Entitat, podent
delegar-se la seva adjudicaci6 a la Junta de Delegats.

f) Aprovar el réegim de funcionament de 1'administracio d'aquesta Entitat, aixi com la plantilla del seu personal si n'hi hagués i
mitjans materials de que es doti.

g) Acordar les operacions de credit o garantia i les despeses extraordinaries o l'adopcié de mesures excepcionals que originin
obligacions i no tinguin consignacio en el pressupost de I'Entitat.

h) Proposar la dissoluci6 i la liquidacié de I'Entitat.

1) Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de I'Entitat.

Article 18. Junta de Delegats.
1. La Junta de Delegats estara constituida per un President, que sera el de 1'Entitat, i el nombre de vocals que determini I'Assemblea General.
2. Els membres de la Junta de Delegats seran designats per 1'Assemblea General per majoria simple de les quotes de participacio.

3. Els membres de la Junta de Delegats, inclos el President d'aquesta, podran ser designats d' entre els associats de 1'Entitat de Conservacio, o
bé ser persones fisiques i juridiques (en aquest ultim cas, designant a una persona fisica com a representant) alienes a la mateixa,
representant un als socis minoritaris.

4. La Junta de Delegats celebrara una reunié ordinaria, com a minim, una vegada a l'any, i de manera extraordinaria quan ho consideri
necessari el President, o el sol-licitin per escrit dues vocals. En aquest cas, el President haura de convocar la reuni6 extraordinaria sol-licitada
dins dels deu dies segiients a la sol-licitud.

Article 19. Atribucions.
1.- La Junta de Delegats tindra les seglients atribucions:

a) Realitzar els actes d'administracio i gestié de I'Entitat que no estiguin reservats expressament a 1'Assemblea General per aquests
Estatuts.

b) Executar els acords de I'Assemblea General.

¢) Desenvolupar la gestio economica de 1'Entitat, conforme als pressupostos aprovats per I'Assemblea i comptabilitzar els resultats
de la gestio.

d) Acordar l'exercici d'accions judicials i/o la interposicio de recursos de qualsevol tipus, davant Jutjats i Tribunals, Administracions
i organismes publics de qualsevol classe.

e) La celebracio de contractes la quantia dels quals no excedeixi del trenta per cent (30%) del pressupost anual de I'Entitat.

f) Proposar a I'Assemblea General I' adopcid dels acords en materies atribuibles a la competéncia d'aquesta.

2. Els carrecs de la Junta de Delegats seran renovats cada 4 anys. Les vacants que es produeixin durant el mandat de la Junta per defuncio,
renuncia o qualsevol altra causa, seran cobertes provisionalment, entre els associats, per la propia Junta, mentre que no es convoqui
I'Assemblea General i es triin per aquesta els nous membres de la Junta. L'elegit/s ostentaran el carrec pel termini que falti per transcorrer de
la persona substituida.

3. Els membres de la Junta podran, en cessar, ser reelegits per acord exprés de I'Assemblea General.

Article 20. President

——1. La presidencia de 1'Entitat i dels seus organs col-legiats de govern i administracié correspondra al membre de la Junta de Delegats que
I omeni 'Assemblea General en la seva sessio constitutiva o en les successives renovacions, amb una durada de 4 anys. El carrec de

I

mPresident es pot reelegir per acord exprés de I'Assemblea General.

%En el cas de persones juridiques, s'haura de designar a una persona fisica com a representant d' entre els associats o bé entre persones alienes

%a 'Entitat.
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2. El President tindra les segiients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions dels organs col-legiats de 'Entitat i decidir els empats amb el vot de qualitat.

b) Representar a 1'Entitat en tota classe de negocis juridics, podent conferir mandats a terceres persones per a l'exercici d'aquesta
representacio, tant en 1'ambit judicial com extrajudicial.

c¢) Autoritzar els actes de 1'Assemblea General i de la Junta de Delegats, les Certificacions que s'emetin i quants documents li
requereixin.

d) Exercir, en la forma que la Junta de Delegats determini, qualsevol activitat bancaria que exigeixi el funcionament de 1'Entitat.

e) Quantes funcions siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per 1'Assemblea General o de la Junta de Delegats.

f) Canalitzar les relacions de I'Entitat amb 1'Ajuntament.

3. En cas d'abséncia o malaltia, el President sera substituit pel membre de la Junta de Delegats de major edat, exclos el que actui com a
Secretaria.

Article 21. Secretari.

1. Sera designat Secretari de I'Assemblea i de la Junta de Delegats el membre de la mateixa que nom 1I'Assemblea General en la sessio
constitutiva o en les successives renovacions. Podra ser designat, a aquest efecte, la persona que, al seu torn, hagi designat com a President
d'aquesta.

També podran ser designades com a Secretari les persones fisiques i juridiques (en aquest ultim cas, designant a una persona fisica com a
representant) alienes a I'Entitat de conservacid, sempre que les mateixes disposin, a criteri de 1'Assemblea, de la capacitacié técnica i/0
professional suficient i acreditada per a exercir les funcions corresponents a aquest organ.

2. El Secretari estendra acta de les reunions, tant de 'Assemblea General com a de la Junta de Delegats, fent constar el resultat de les
votacions i els acords adoptats; emetra Certificacions, amb el vistiplau del President, organitzara els serveis de régim interior de I'Entitat i, de
manera especial, s'encarregara de gestionar el llibre registre en el que es relacionaran els socis integrants de I'Entitat de Conservacio, amb
expressio de les seves circumstancies personals, domicili i lloc a l'efecte de notificacions, data d'incorporacio, quota de participacié i nombre
de vots 1 quantes dades complementaris es considerin procedents, i realitzara, aixi mateix, les altres funcions que especialment li delegui el
President o la Junta de Delegats.

3. En cas d'abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit pel membre de la Junta de Delegats de major edat, exclos el President.
Articulo 22. El Tresorer.

1. Sera designat Tresorer de 1'Entitat de Conservaci6 el membre de la mateixa que nombri 1'Assemblea General en la sessio constitutiva o en
les successives renovacions. Podra ser designat a aquest efecte la persona que, al seu torn, hagi estat designat com a President d'aquesta.

També podran ser designades com a Tresorer les persones fisiques i juridiques (en aquest ltim cas, designant a una persona fisica com a
representant) alienes a 1'Entitat de Conservacid, sempre que les mateixes disposin, a criteri de 1'Assemblea, de la capacitacid técnica i/o
professional suficient i acreditada per a exercir les funcions corresponents a aquest organ.

2. Seran funcions del Tresorer: realitzar els pagaments i els cobraments que corresponguin als fons de 1'Entitat, aixi com la custodia
d'aquestes, rendir comptes de la gestio pressupostaria de I'Entitat i complir amb totes aquelles obligacions que, respecta a les seves funcions,
s'estableixin per disposicions legals o per acords de 1'Assemblea General.

Article 23. Mitjans personals.

1. L'Entitat funcionara mitjancant la prestacid personal dels seus associats, excepte que aquesta prestacio resultés insuficient o massa onerosa
per a les quals ostentin carrecs socials.

2. No obstant aix0, es podra contractar les persones que es considerin necessaries, les quals seran retribuides amb els recursos economics i
pressupostaris autoritzats per la Assemblea General.

III. FUNCIONAMENT DE L'ENTITAT

Article 24. Convocatoria de les sessions.

-

:1. Els organs col-legiats de 1'Entitat seran Convocats pel Secretari, per ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes que han de sotmetre's a coneixement i votacid, aixi com el domicili social en el qual es pot
‘consultar la documentaci6 dels assumptes objecte de 'ordre del dia fins al dia anterior a la reunio.

s )
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3. La convocatoria de I'Assemblea General o de la Junta de Delegats es realitzara mitjancant carta enviada per correu certificat als domicilis
designats pels associats, amb una antelacié minima de vuit dies d'antelaci6 a la data de celebracio la reuni6é quan es tracti de la convocatoria
de 'Assemblea General, i de quatre dies si es tracta de la reunio de la Junta de Delegats. Amb la mateixa antelacio es fixara, en cada cas, un
anunci en el domicili social de I'Entitat.

Amb els mateixos requisits d'antelacio, les convocatories podran fer-se també mitjangant correu electronic a 1'adreca que hagi estat facilitada
a aquest efecte pels membres, sent suficient per a tenir per degudament realitzada la comunicacio la recepcid del missatge generat pel servei
de correu electronic informant sobre el lliurament del correu electronic en la bustia del destinatari.

Article 25. Quorum de constituci6 i de votacio.

1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan concorrin en ella (presents o representats), associats
que representin, com a minim, el seixanta per cent (60%) del total de les quotes de participacioé. En segona convocatoria, que se celebrara
almenys mitja hora després de la primera, sera valida la constitucié de 1'Assemblea, qualsevol que sigui el nombre d'associats presents a la
mateixa i el nombre de quotes de participacioé que representin, sent preceptiva en qualsevol cas, la preséncia del President i del Secretari o de
qui legalment els substitueixin.

2. La Junta de Delegats quedara validament constituida en primera convocatoria sempre que el nombre de membres assistents fos superior a
la meitat dels quals la componen, i en segona convocatdria, mitja hora després, qualsevol que sigui el nombre d'assistents, sent preceptiva la
presencia del President i del Secretari.

3. No obstant aixo el disposat en els articles anteriors, els organs col-legiats s'entendran convocats i quedaran validament constituits per a
tractar qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que es trobin presents o representats tots els seus membres i aixi s'acordi per
unanimitat.

4. Les sessions dels organs col-legiats podran celebrar-se utilitzant mitjans electronics (p.e. videoconferéncia, Skype, webex, etc), permetent
als seus membres l'assisténcia remota a les sessions, sempre que la seva identitat hagi estat préviament verificada pel Secretari o qui faci les
seves funcions.

Article 26. Adopcio d'acords.

Els acords adoptats per 'Assemblea General i per la Junta de Delegats s'adoptaran per majoria simple de les quotes de participacid presents,
excepte quan els Estatuts o en altres normes s'estableixi un quorum especial per a determinats suposats.

En cas d'empat, el vot de qualitat li correspon al President o a qui legalment el substitueixi.
Article 27. Comput de vots.
1. Els vots es ponderaran en funcio de les quotes de participacio que representi cada associat.

2. Per a l'exercici de vot és imprescindible que les persones propietaries estiguin al corrent en el pagament de les quotes vengudes, tret que
les haguessin impugnat i haguessin garantit el pagament, o bé que ho haguessin consignat notarialment o judicialment. En 'acta de la sessio
s'haura de reflectir les persones propietaries privades del dret de vot per la circumstancia abans assenyalada. Tant aquestes persones
propietaries, com les seves quotes de participacid, no es computaran a l'efecte d'aconseguir les majories necessaries.

Article 28. Cotitularidad.
Els cotitulars d'una finca o quota de participacié exercitaran les seves facultats d'associat, segons el previst en 'article 10.3 dels Estatuts.
Article 29. Assisténcia de personal especialitzat.

Previ acord de la Junta de Delegats podra assistir a les seves reunions o a les de I'Assemblea General, amb veu perd sense vot, técnics o
personal especialitzat per a informar sobre un assumpte o assumptes determinats.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/203/1074506

Article 30. Actes.

b"-l' Dels acords adoptats per I'Assemblea General i de la Junta de Delegats s'estendra acta que, una vegada aprovada en la mateixa reuni6 o en
F -la segiient, es transcriura en el respectiu llibre d'actes, el qual podra ser portat en suport electronic.

e

). A requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el Secretari de 1'Entitat, amb el Vistiplau del President, haura d'expedir les
: Certificacions del Llibre d'Actes.

I
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Article 31. Comunicacions amb els associats.

Qualssevol comunicacions que hagi de realitzar I'entitat als associats podran ser realitzades per correu certificat als domicilis designats pels
associats, o bé mitjangant correu electronic a l'adreca que hagi estat facilitada a aquest efecte.

V.- REGIM ECONOMIC
Article 32. Mitjans economics.
El fons social de I'Entitat estara constituit per les quotes ordinaries i extraordinaries que fixa 1'Assemblea General.
Article 33. Recaptacid.

1. La recaptacio de les quotes, que hauran d'abonar els associats, sera realitzada directament per la propia Entitat, sense perjudici del que es
disposa en l'apartat segiient.

2. En cas d'impagament dins del termini conferit a aquest efecte per I'Entitat, les quantitats que es deuen a la mateixa pels seus membres
seran exigibles per via de constrenyiment, mitjangant peticié de I'Entitat a I'Ajuntament. Aixi mateix, I'Entitat podra recaptar dels seus
membres, per delegacio de 1'Ajuntament, les quotes de conservacid per la via de constrenyiment, podent els associats formular contra les
liquidacions recurs d'algada davant I'0organ competent de I'Ajuntament.

3. Els fons de I'Entitat seran custodiats en establiments bancaris, designats per la Junta de Delegats, a nom de 1'Entitat.

4. Per a disposar dels fons sera necessaria la signatura del President de la Junta i del Tresorer de qui legalment els substitueixin.

Article 34. Comptabilitat.

1.- L'Entitat portara 1'adequada comptabilitat de la gestid economica perque, a cada moment, pugui demostrar les operacions efectuades i es
dedueixin d'ells els comptes que han de rendir-se.

2.- Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, dels llibres d'ingressos, de despeses i de caixa, que estaran a carrec del Tresorer
de I'Entitat.

Article 35. Executivitat.

Els acords dels organs de gestio i d'administracio de 1'Entitat, adoptats dins de les respectives atribucions i que no requereixin de l'aprovacio
de I'Administraci6é tutelant, seran executius sempre que s’hagin adoptat conforme als establert en els presents Estatuts i altres normes
aplicables, sense perjudici dels recursos i accions que procedeixin.

Article 36. Recursos.

Els acords de caracter administratiu que adoptin els organs d'administracio i gestid de 1'Entitat podran impugnar-se en algada en el termini
d'un mes davant I'Ajuntament de Palma de Mallorca. El termini del mes es computa des de la data de notificacio de 'acord als associats.

VL-DISSOLUCIO I LIQUIDACIO
Article 37. Dissolucio.

La dissolucié de 1'Entitat es produira quan el Sector de planejament denominat ”SUP 79-01 Ses Fontanelles 1 arribi a tenir consolidada
l'edificacio en el 50%.

No podra aprovar-se la dissolucié de 1'Entitat mentre no consti el compliment de les obligacions que estiguin pendents, o quan 1'Entitat tingui
procediments judicials pendents de senténcia ferma.

La dissoluci6 requerira, en tot cas, de 'aprovacio per part de I'"Ajuntament.

Article 38. Liquidacio.

LAcordada validament la dissolucio de I'Entitat, 1'organ rector de I'Entitat (la Junta de Delegats) es transformara en organ de liquidacio6 per a

|
%fer front al pagament dels deutes i al cobrament dels ingressos pendents i per a la distribucié del romanent, si existis, d'acord amb el que es

Lpreveu en els Estatuts.

s
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Disposici6 Final.

1. Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradors tindran caracter obligatori per a
I'Administracio i per els associats de I'Entitat.

2. Qualsevol modificaci6 dels Estatuts acordada per 'Assemblea General requerira I' aprovacio per part de 1'Ajuntament i la inscripcié en el
Registre citat perqué tingui plens efectes.

Disposicio Addicional.

Aquesta Entitat de Conservaci6 es regeix pel que es preveu en els Estatuts, pel que es preveu en el Pla Parcial "SUP 79-01 Ses Fontanelles
17, per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, pel Reglament General de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenacio i s del sol per a l'illa de Mallorca, aixi com per les disposicions relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats
contingudes en la legislacid de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

ANNEX 1
IDENTIFICACIO DELS ASSOCIATS I DELS SEUS COEFICIENTS DE PARTICIPACIO EN LA EUC
Membre Parcel-les de les que es titular (*) Coeficient de participacié (%)
UNIBAIL RODAMCO PALMA, S.L.U. Parcel-la 1 (S2b) 8,75664%
UNIBAIL RODAMCO PALMA, S.L.U. Parcel-la 2 (S2b) 25,23633%
UNIBAIL RODAMCO PALMA, S.L.U. Parcel-la 3 (EQ2e/Co) 53,7630%
UNIBAIL RODAMCO PALMA, S.L.U. Parcel-la 4 (EQ2e/Co) 12,24403%

(*) Encara que registralment les 4 parcel-les son finques registrals independents, el 19/11/2013 el Consell de la Geréncia d'Urbanisme de
I'Ajuntament de Palma va concedir llicéncia d'agrupaci6 de les parcel-les 1, 2 i 3 a efectes administratius i urbanistics.

En compliment de 1"article 83 de la Llei 12/2017 de 29 de desembre d'Urbanisme de les Illes Balears; el 245 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d'Ordenacid i s del sol per 1'Illa de Mallorca (BOIB 66 DE 30-04-15); el 70.2 de la Llei 7/85, de 2 d’abril,
reguladora de les bases del régim local, modificada per la Llei 11/99, de 21 d’abril, es publica, juntament amb la documentacié técnica
aprovada que podeu consultar en la Seccié de Informacié Urbanistica de I’Area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat (Av.
Gabriel Alomar, nim 18, bxos, Edifici Municipal de las Avingudes) i/o en la seu electronica municipal perqué se'n prengui general
coneixement i als efectes pertinents.

Podeu presentar els vostres escrits a I'Ajuntament en els Registres Generals (UIAP) segiients:

OAC Cort: Plaza Santa Eulalia, 9, bxos

OAC Sant Ferran: Av. St Ferran (Edif. Policia Local)

OAC I"Escorxador: C/ Emperadriu Eugenia, 6

OAC I'Arenal: Av. Ameérica, 11 (s'Arenal)OAC Avingudes:Av. Gabriel Alomar, 18(Ed. Avingudes)
OAC Son Ferriol: Av. Cid, 8 (Son Ferriol)

OAC St. Agusti: C/ Margaluz, 30 (St. Agusti)

OAC Pere Garau: Pere Llobera, 9, baixos

Palma, 30 de novembre de 2020

El cap del departament de Planejament i Gestié Urbanistica
p-d. Decret de Batlia naim. 3000, de 26 de febrer de 2014
publicat al BOIB 30 de 04/03/2014
Jaume Horrach Font
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