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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

10216 Acord del Ple de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre el Pla Parcial Poligon

Industrial, TM Montuiri (2607/2011)

En relacié amb l'assumpte de referéncia, i d'acord amb l'establert en l'article 91.3 de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions
d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les Isles Balears, es publica I'Acord del Ple de la CMAIB, en sessio de 24 de
setembre de 2020,

Antecedents

El Subcomité d'Avaluacions Ambientals de 24 d'octubre de 2019 aprova l'informe técnic que dona conformitat a la Memoria Ambiental del
Pla Parcial d'Ordenacié del Poligon Industrial i de Serveis de Montuiri amb condicions. Aixo no obstant, al Ple de la Comissié de Medi
Ambient de les Illes Balears de 31 d'octubre de 2019, a sol-licitud del Consell de Mallorca, el president de la CMAIB deixa el punt sobre la
Mesa, als efectes de sol-licitar 1'informe a la direccid insular d'Urbanisme i a la direccié insular d'Ordenaci6 del Territori i Paisatge del
Consell de Mallorca.

En sessié del Subcomité d'Avaluacions Ambientals de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears de 23 de gener de 2020, es va
incloure en 'ordre del dia la proposta d'aprovacié de I'informe técnic complementari en fase memoria ambiental del Pla Parcial del Poligon
Industrial i de Serveis (Montuiri), després de considerar-se els dos informes rebuts del Consell Insular de Mallorca. De resultes del debat, el
president de la CMAIB va decidir retirar el punt de l'ordre del dia, als efectes de sol-licitar als promotors un document de l'empresa
distribuidora on s'asseguri la disponibilitat eléctrica pel futur poligon i que tenguin en compte la peticié del Consell de Mallorca en relacid a
la incidéncia paisatgistica.

El Subcomité d'Avaluacions Ambiental de 18 de juny de 2020 acorda donar la conformitat a la Memoria Ambiental del Pla Parcial del
poligon industrial, TM Montuiri (Exp. 2607/11) amb condicionants. Aixd no obstant, el Ple de 25 de juny de 2020, a proposta del Consell de
Mallorca, es retira el punt de l'ordre del dia.

El 6 de juliol de 2020 el president de la CMAIB sol-licita a les direccions insulars de Territori, d'Urbanisme i de Medi Ambient del Consell,
que, a fi de poder tractar l'assumpte en el proper ple, fessin arribar les propostes d'esmena o d'acord alternatiu motivat. En data 11 d'agost de
2020, el director insular d'Urbanisme i el director insular de Territori i Paisatge fan un escrit de proposta d'acord alternatiu, de disconformitat
a la memoria ambiental del Pla Parcial del Poligon Industrial i de Serveis (Montuiri).

El present document refon i actualitza els atesos dels dictamens aprovats en el subcomités d'avaluacié ambiental en les sessions de 24
d'octubre de 2019 i 18 de juny de 2020, amb els condicionants del dictamen de dia 18 de juny de 2020, als quals s'afegeix, en el punt segon,
les consideracions de la proposta d'acord alternatiu desfavorable d'11 d'agost de 2020, sense variar, no obstant, el fons de 1'acord, a fi de
sotmetre'ls a la consideraci6 del Ple.

Aixi mateix s'adjunta la proposta d'acord alternatiu desfavorable que tendra el tractament d'esmena a la totalitat a les conclusions del present
escrit:

Per tant,
ATES QUE

1.El Pla Parcial es desenvolupara a uns terrenys qualificats al planejament vigent de Montuiri com Sol Urbanitzable destinat a s industrial i
de serveis. Aquesta qualificacié es va obtenir després que 1'Ajuntament de Montuiri va iniciar 'any 2002 la tramitacié d'una modificacid
____puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament, que va ser aprovada definitivament, amb prescripcions, per la Comissio Insular
——d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic del Consell Insular de Mallorca, el 15 de febrer de 2008.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/183/1071039

ﬁZ.L'a&mbit de l'actuaci6 abasta una superficie de 54.436 m? se situa al nord-est de la intersecci6 de la Ma-15 (Autovia Palma-Manacor) amb
%la Ma-3210 d'accés al poble. Engloba 18 parcel-les (de la 222 a la 227 i de la 230 a la 241) amb una superficie total de 48.939 m? i un cami

ublic que ocupa una superficie de 583 m?, tot formant part del Poligon X. El sector esta travessat per la Siquia de Son Barceld i en
EEEEml'actualitat esta ocupat per zona agricola en gran part abandonada i colonitzada per vegetacio ruderal i arvense i parcel-les amb fruiters i
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vegetacid al-loctona. També hi ha un edifici abandonat que era una discoteca i el seu aparcament annex. També es troben 4 pous, algunes
casetes d'eines, tanques publicitaries i un habitatge de possible s residencial. Tots els terrenys lucratius es destinen a zona industrial
(industries, magatzems i tallers) i de serveis (comercial i locals) amb una superficie total de 32.217 m? i edificabilitat de 0,658 m%/m?. Els
terrenys no lucratius comprenen una zona de serveis d'interés public i social (s esportiu i sociocultural), amb una superficie de 1.479 m2 ;
espai lliure public sistema local (4.894 mz) i sistema general (4.254 mz); vials i aparcaments (10.115 m2); 1lit torrent (170 mz);

infraestructures (74 m2) Es preveuen 217 aparcaments, dels quals 6 son per a usuaris de mobilitat reduida.

3.S'han consultat la totalitat d'administracions afectades segons el document de referéncia, i s'han rebut informes favorables, alguns amb
condicionants.

4 .No s'ha proporcionat la normativa del Pla Parcial actualitzada com a conseqii¢ncia de les modificacions assolides.
5.A la Memoria Ambiental es fa referéncia a normatives que actualment estan derogades.

6.A la memoria ambiental es considera la possibilitat de replantar als espais lliures espécies exotiques invasores, com la pita (Agave
americana).

7.No queda clar si el futur poligon industrial tindra suficiéncia en el subministrament eléctric per al seu funcionament.
8.No es contempla ni preveu la connexio del poligon industrial amb transport public.

9.Segons l'informe del Servei d'Estudis i Planificacié de Recursos Hidrics, en relacié a la suficiencia de recursos hidrics (subministrament
d'aigua potable) i capacitat de depuracio, es poden satisfer les futures demandes del futur poligon industrial. No obstant, el sondatge actual
no permet extreure el volum d'aigua que té concedit.

10.Es condiciona la reutilitzacié d'aigiies residuals tractades a I'enjardinament dels Espais Lliures Publics al desenvolupament d'una xarxa de
subministrament d'aigiies residuals tractades al nucli urba de Montuiri, sense data ni previsio.

11.S'han avaluat tots els punts requerits en l'informe técnic de la CMAIB de data 5 de febrer de 2014 sobre 1'Informe de Sostenibilitat
Ambiental.

12.La memoria ambiental ha avaluat els punts requerits en els informes emesos per les diferents administracions consultades i s'han
incorporat a l'apartat de Directrius Ambientals Vinculants.

13.Al Ple de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears de 31 d'octubre de 2019 es va incloure a l'ordre del dia la proposta
d'aprovacié de l'informe técnic en fase memoria ambiental del Pla Parcial del Poligon Industrial i de Serveis (Montuiri). De resultes del
debat, i a sol-licitud del Consell de Mallorca, el president de la CMAIB deixa aquest punt damunt la taula, als efectes de sol-licitar l'informe
a la direcci6 insular d'Urbanisme i a la direcci6 insular d'Ordenacié del Territori i Paisatge del Consell de Mallorca.

14.Segons l'informe tecnic de la DI d'Urbanisme del Consell Insular de Mallorca, «la suficiéncia energetica efectiva és necessaria per a la
viabilitat d'aquest pla parcial. El cost de la connexié del nou sector a les xarxes existents, s'haura d'incloure en I'estudi economic i financer
per tal d'estudiar la viabilitat economica d'aquest nou desenvolupament.»

A més, en referéncia a garantir la suficiéncia de recursos hidrics aquest informe indica: «Els costos de la connexio a la xarxa general hauran
d'estar prevists en I'estudi economic i financer del Pla Parcialy.

Per ultim, quant a 1'estudi econdmic i financer aquest informe indica el segiient: «cal assenyalar que I'estudi economic i financer resulta
bastant insuficient a I'hora de determinar els costos d'execucié de les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals
exteriors a l'actuacid de transformacié urbanistica del sol urbanitzable, o les obres per a I'ampliacio o el refor¢ament d'aquests sistemes que
siguin necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud de 'actuacio.»

15.S'ha avaluat i tingut en compte 1'informe del departament de Territori de la Direccid Insular de Territori i Paisatge del Consell Insular de
Mallorca de 09/12/2019 a la tramitacié ambiental per tal de donar conformitat a la memoria ambiental.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/183/1071039

__ En aquest informe exposa la conveniéncia de valorar la reubicacié del sector urbanitzable del Poligon Industrial i Serveis de Montuiri al no
=—adequar-se al model territorial previst en el Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM) i representar un impacte significatiu de caracter
mnegatiu sobre el territori del seu entorn. Quant a mesures sobre el medi ambient, aquest informe indica que cal incorporar al pla parcial, com
i ;a mesures de desenvolupament del futur projecte d'urbanitzacioé o dotacio de serveis, les limitacions a la contaminacié luminica i actstica

(normes 44 i 45 del PTIM), mesures bioclimatiques en la regulacié de 'edificacio (norma 42 del PTIM), especialment pel que fa a la previsio
i ade sistemes urbans de drenatge sostenible a l'interior de les parcel-les i la correccid dels efectes «illa-calor». Quant als equipaments del
%sector, estableix la conveniéncia de reubicar-ne en contacte o en les immediacions de I'espai lliure public. Quant a 1'adequacio a 'ordenament

I
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territorial sectorial comercial, a pesar que el Pla Parcial no esta obligat a I'adaptaci6 al Pla director sectorial d'Equipaments Comercials de
Mallorca (PECMa), a l'informe de la DI de Territori i Paisatge estableix la conveniéncia d'adaptaciéo del Pla Parcial a diferents punts
relacionats amb la definicié de 1'Gs comercial en les zones industrial com un us compatible (art. 25.1 PECMa), limitacié de superficie
maxima comercial corresponent al nivell 5 que s'assigna al nucli (art. 26.1 PECMa) i correccié d'impacte visual dels elements publicitaris
(Annex IV PECMa). Quant a l'impacte paisatgistic, considera que s'ha de considerar com a critic i en cas de que es consideri favorable el
desenvolupament del sector, ha de venir condicionat a la introduccié d'un major nombre de mesures correctores, amb la incorporacié d'una
pantalla arboria d'amplada suficient en tot el perimetre, i ajustar-se a la norma 22 del PTIM.

16.En sessi6 del Subcomité d'Avaluacions Ambientals de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears de 23 de gener de 2020, es va
incloure en l'ordre del dia la proposta d'aprovaci6 de l'informe técnic complementari en fase memoria ambiental del Pla Parcial del Poligon
Industrial i de Serveis (Montuiri), després de considerar-se els dos informes rebuts del Consell Insular de Mallorca. De resultes del debat, el
president de la CMAIB va decidir retirar el punt de l'ordre del dia, als efectes de sol-licitar als promotors un document de l'empresa
distribuidora on s'asseguri la disponibilitat eléctrica per al futur poligon i que tenguin en compte la peticié del Consell de Mallorca en relacio
a la incidéncia paisatgistica.

17.Després de revisar la documentaci6 presentada pel promotor en resposta al requeriment sobre assegurar la disponibilitat electrica del futur
poligon, a les condicions técnico-economiques del document el-laborat per EDISTRIBUCION Redes Digitales, SL de 16 d'abril de 2020 es
considera el segiient:

- Es garantira la connexi6 eléctrica per al subministrament de 2.754,19 kW al futur Poligon Industrial de Montuiri,
- La connexio es condiciona a l'execucio del poligon de Porreres.
- El promotor assumeix integrament el pressupost necessari.

Per tant, sembla que la connexid del subministrament eléctric del futur poligon industrial de Montuiri és viable, condicionada a I'execucio
del poligon de Porreres, segons les condicions técnico-economiques del document el-laborat per EDISTRIBUCION Redes Digitales, SL de
16 d'abril de 2020. Aquest condicionant, s'hauria de tenir en compte en la planificacié del projecte d'urbanitzacié del pla parcial del poligon
industrial de Montuiri.

18.Quant a la millora de I'annex d'incidéncia paisatgistica, el promotor es compromet a presentar-la abans del trasllat del Pla Parcial al
Consell de Mallorca per a la seva aprovacié definitiva, al entendre que no és necessari per a la tramitacié de la memoria ambiental i la seva
redaccié retardaria la tramitacié de l'aprovacio del Pla Parcial. Es considera que 'estudi d'incidéncia paisatgistica presentat dins 1'Informe de
Sostenibilitat Ambiental, conjuntament amb els condicionants inclosos en la proposta, son suficients i adequats, i compleixen els requisits
establerts en la normativa aplicable a la tramitacié d'impacte ambiental. Per tant, no seria necessari presentar un annex d'incidéncia
paisatgistica millorat abans del trasllat del Pla Parcial al Consell de Mallorca.

No obstant, s'hauria de millorar les mesures correctores de l'impacte visual incloses en el Pla Parcial, per tal de minimitzar I'impacte visual
des de la carretera MA-3210 desde Montuiri en la vessant nord de la parcel-la i des de 'autovia MA-15 en direccidé a Montuiri en la vessant
est.

19.El Subcomite d'Avaluacions Ambiental de 18 de juny de 2020 acorda donar la conformitat a la Memoria Ambiental del Pla Parcial del
poligon industrial, TM Montuiri (Exp. 2607/11) amb condicionants. Al Ple de 25 de juny de 2020, a proposta del Consell de Mallorca, es
retira el punt de 'ordre del dia.

20.El 6 de juliol de 2020 el president de la CMAIB sol-licita a les direccions insulars de Territori, d'Urbanisme i de Medi Ambient del
Consell, que a fi de poder tractar 1'assumpte en el proper ple, facin arribar les propostes d'esmena o d'acord alternatiu motivat. En data 11
d'agost de 2020, el director insular d'Urbanisme i el director insular de Territori i Paisatge fan un escrit de proposta d'acord alternativa
desfavorable.

Conclusions

Primer.- D'acord amb l'informe técnic aprovat al subcomité d'avaluacions ambientals de 18 de juny de 2020, i una vegada analitzats els
informes teécnics de les Direccions Insulars d'Urbanisme i de Territori i Paisatge del Consell Insular de Mallorca, aixi com la documentacid
complementaria presentada pel promotor, s'acorda donar la conformitat a la Memoria Ambiental del Pla Parcial del poligon industrial, TM
Montuiri (Exp. 2607/11) amb els segiients condicionants:

1. Shaura d'incloure a tota la documentacié del Pla Parcial les mesures correctores i preventives contingudes en la memoria
ambiental (“Directrius ambientals vinculants d'aplicaci6 al Pla Parcial d'Ordenacié del Poligon Industrial i de Serveis de Montuiri”).
2. S'haura de recollir en la normativa del Pla Parcial la prescripcié de l'informe del Servei d'Aigiies Superficials en relacio al projecte
d'urbanitzacid, on es justificara el dimensionament de l'estany de regulacié d'aigiies pluvials i on es contemplara les zones de
servitud de la Siquia de Son Barceld (5 m a cada costat dels marges).

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Num. 183

27 d'octubre de 2020
Fascicle 180 - Sec. IIl. - Pag. 35910

3. Es prohibeix la replantacié de pites (Agave americana) als espais lliures, atés que aquesta planta es considera especie exotica
invasora, inclosa dins el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores. Aquesta espécie i altres que es puguin trobar a la parcel-la
s'hauran d'eliminar amb les mesures adients per evitar la seva propagacio fora de la parcel-la.

4. Es reduira el maxim possible la necessitat de subministrament eléctric extern del futur poligon industrial amb la instal-lacié
d'energies renovables d'autoconsum (fotovoltaiques i térmiques).

5. El Pla Parcial incloura les previsions sobre connexi6é amb transport public i reserva d'aturades d'autobus, aixi com altres solucions
de mobilitat sostenible.

6. S'actualitzaran les referéncies a normativa que apareix derogada a la Memoria Ambiental i que s'inclogui a la normativa del Pla
Parcial (apartat H).

7. Sera necessari disposar de noves fonts alternatives de subministrament (nous sondatges) dins la mateixa massa d'aigua subterrania

que permetin arribar als 375 m>/dia de cabal mitja.

8. S'incloura al Pla Parcial solucions d'estalvi d'aigua, com el rec de l'enjardinament dels Espais Lliures Publics amb aigiies
regenerades, sempre que sigui possible.

9. Es garantira la major permeabilitat possible de totes les parcel-les, com a minim a un 20% de la seva superficie. S'haura
d'incorporar vegetacid arboria frondosa a totes les parcel-les del perimetre del Pla Parcial.

10. El Pla Parcial i els projectes de desenvolupament del Pla inclouran un Annex d'Incidéncia Paisatgistica on s'avalui adequadament
I'impacte paisatgistic, tenint en compte els valors de l'entorn paisatgistic existent, incorporant mesures especifiques de correccid
d'impacte visuals dels elements publicitaris.

El Pla Parcial i el projecte d'urbanitzaci6 inclouran propostes per tal de minimitzar I'impacte visual des de la carretera MA-3210
desde Montuiri en la vessant nord de la parcel-la i des de I'autovia MA-15 en direccié a Montuiri en la vessant est, ja sigui
mitjancant una ampliacio de la pantalla visual arboria o altres solucions que hauran de ser degudament justificades.

La pantalla visual arboria sera d'amplada suficient en tot el perimetre del Pla Parcial i s'ajustara a la norma 22 del PTIM.

11. La fase sexta del pla d'etapes del Pla Parcial incloura el tancament exterior de parcel-les i la plantaci6 arboria perimetral per tal
d'avancar en el temps la configuraci6 de pantalla visual que ha de corregir l'impacte de les edificacions futures.

Segons informe del departament de Territori de la Direccioé Insular de Territori i Paisatge del Consell Insular de Mallorca, es recorda que:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/183/1071039

- El Pla Parcial incloura com a mesures de desenvolupament del futur projecte d'urbanitzacié o dotacio de serveis les limitacions a la
contaminacié luminica i acustica (normes 44 i 45 del Pla Territorial Insular de Mallorca-PTIM), mesures bioclimatiques en la
regulaci6 de l'edificacio (norma 42 del PTIM), especialment pel que fa a la previsioé de sistemes urbans de drenatge sostenible) a
l'interior de les parcel-les i la correccid dels efectes «illa-calor».

I es recomana que:

- S'analitzara la possibilitat de reubicacio dels equipaments del sector, en contacte o en les immediacions de 1'espai lliure public.

- S'adaptara el Pla Parcial al Pla director sectorial d'Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa) en relaci6 a la definicié de 1s
comercial en les zones industrial com un s compatible (art. 25.1 PECMa), limitacié de superficie maxima comercial corresponent al
nivell 5 que s'assigna al nucli (art. 26.1 PECMa) i correccid d'impacte visual dels elements publicitaris (Annex IV PECMa).

Segon.- Atés l'informe del departament de Territori de la Direccié Insular de Territori i Paisatge del Consell Insular de Mallorca de 9 de
desembre de 2019, aixi com la proposta d'acord alternatiu d'11 d'agost de 2020 presentada conjuntament pel director insular d'Urbanisme i el
director insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca, s'adverteix la conveniéncia de valorar la reubicacié del sector urbanitzable del
poligon industrial i serveis de Montuiri, en no adequar-se al model territorial previst en el pla territorial insular de Mallorca i representar un
impacte significatiu de caracter negatiu sobre el territori del seu entorn.

Palma, 2 d'octubre de 2020

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

e )
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