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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

8390 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe ambiental estratégic sobre la Modificacio Puntual del PGOU de Pollenca per a la seva
adaptacio a la desclassificacio del sector urbanitzable no programat (SUNP)-1 Pollen¢a-Torrent de
Sant Jordi (fabrica de Can Morato) (52¢/2020)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucid de dia 3 d'agost de 2020, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB niim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre la Modificacié Puntual del PGOU de Pollenga per a la seva adaptacio6 a la desclassificacio del sector
urbanitzable no programat (SUNP)-1 Pollencga-Torrent de Sant Jordi (fabrica de Can Moratd) , en els termes segiients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié

La Modificacié Puntual del PGOU de Pollenca es tramita com una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que esta inclosa en
'apartat 2 de l'article 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental i la tramitacio a seguir és la que s'estableix a l'article 29
i segiients de la Llei.

2. Descripcié i ubicacio del pla

1. El pla té per titol «Pla General d'Ordenacié Urbana de Pollenga. Modificacié relativa a la desclassificacié del SUNP-1 (Pollenga-Torrent
de Sant Jordi), ordenaci6 de la parcel-la 675 del poligon 4 i modificacié de I'article 164 de les normesy.

2. Els objectius de la modificacid son els seglients:

a) Adaptar el PGOU a la desclassificacid del sector urbanitzable no programat SUNP-1 en compliment de la disposicié addicional
setzena de la LUIB i incorporar a I'ordenacié urbanistica, mitjangant una fitxa, les condicions d'edificacio i Gis d'una parcel-la i de les
seves edificacions, les quals es troben catalogades.

b) Modificar els apartats 1c, 1d i 3 de l'article 164 del PGOU vigent. Amb la modificacié d'aquest article es permetra 1'is
administratiu als edificis declarats com a B¢ d'Interés Cultural o Bé Catalogat, ubicats a una area de transicio.

3. L'ambit de la modificacio és l'antic SUNP-1 (Pollenga-Torrent de Sant jordi), de 5,33 ha de superficie, desclassificat per la LUIB i que
passa a ser sol rustic comt amb la categoria d'area de transicio. L'ordenacioé de parcel-la es correspon amb la parcel-la 675 del poligon 4, la
qual té una superficie de 6.171,03 m? i es situa entre la carretera del Port de Pollenga, el torrent de Sant Jordi i el Cami de Can Joanot. A

aquesta parcel-la es troben les edificacions de l'antiga fabrica de tapissos de Can Moratd, amb una superficie construida de 3.013 m?. La
fabrica de Can Morat6 va funcionar entre 1922 1 1960 i va ser declarada com a Bé Catalogat 1'any 2002 (BOIB num. 31 12 de marg de 2002).
Actualment, 1'aspecte del conjunt és de total abandonadament i hi ha hagut actes de vandalisme. A la parcel-la s'hi troba també un safareig de

783 m2.

4. La modificaci6 proposada no modifica 1'edificabilitat existent a la parcel-la 675 del poligon 4. Els usos prevists permetran la rehabilitacio i
restauracio de la fabrica de Can Moratd per tal de recuperar el patrimoni historic industrial de Pollenca.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/161/1067398

5. Amb la modificacié del PGOU es suprimeix el planol de classificacio del sol no programat SUNP-01 i es remet la parcel-la i edificacions
existents a la fitxa del cataleg de proteccio del patrimoni.

mé. Es proposa la redaccio6 segiient per als punts 1, 2 i 3 de I'article 164 del PGOU:

orma 164 Régimen general de usos

e
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1. Usos incompatibles:
Se consideraran incompatibles y en consecuencia prohibidos en todo el Suelo No Urbanizable los siguientes usos:

a) Residencial, salvo las viviendas familiares en los casos regulados en las Normas 176, 177 y 178.

b) Industrial.

¢) Terciario y servicios, excepto para el uso pormenorizado administrativo definido en la norma 38.1 de este plan en los
edificios declarados Bien de Interés Cultural (BIC) o Bien Catalogado conforme a la normativa sectorial sobre Patrimonio
Historico que se sitien en area de transicion (AT).

d) Extractivo, con las excepciones que resulten de la aplicacion de la normativa y planeamiento territorial sectorial de
aplicacion.

Expresamente se prohibe en todo el Suelo No Urbanizable la colocacion de carteles y en general toda manifestacion de actividad
publicitaria.

2. Usos permitidos

a) Rural en todas sus clases y las construcciones agricolas reguladas en la Norma 179, salvo el uso extractivo que se declara
prohibido.

b) Espacios libre publicos y las construcciones a su servicio.

¢) Infraestructura en todas sus clases.

3. La implantacién de los usos no contenidos entre los permitidos se condiciona al tramite establecido en los articulos 25, 26 y
concordantes de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de Illes Balears.

7. Es proposa incloure la fitxa segiient a les normes urbanistiques:
FICHA DE ORDENACION DE LA ANTIGUA FABRICA DE TAPICES DE CAN MORATO
1. Identificacion CLAVE Arquitectura industrial AI/01/BC
DENOMINACION CAN MORATO

SITUACION Parcelas 675

Poligono 4

2. Caracteristicas

SUPERFICIE Suelo 6.171,03

Edificada 3.013,00

3. Normativa de aplicacion

Clasificacion Suelo rastico

Calificacion AT 6.171,03

Proteccion Bien Catalogado (BC)

Edificabilidad Volumetria especifica segun la edificacion original.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/161/1067398

Usos El régimen propio de la matriz de suelo ristico vigente y el que resulte de la legislacion sectorial de posible aplicacion.
——4. Observaciones

| ]
mSeré de aplicacion lo dispuesto en los apartados 2 a 6, ambos inclusive, de la norma 174 del PGOU.

%Las obras admisibles seran las de restauracion, conservacion, consolidacion y rehabilitacion.
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3. Avaluacio dels efectes previsibles

La modificacié del PGOU de Pollenga proposada suposa un impacte positiu sobre el medi ambient. Amb la desclassificacié del SUNP-1
s'evita la urbanitzacié del sector i s'afavoreix el manteniment de l'activitat agricola i ramadera. Segons el document ambiental aquesta
modificacié implica una disminucié en els habitatges que es poden desenvolupar, la qual cosa suposa una disminucié de la capacitat de
poblacio de 800 persones, una millora per a la vegetacio i la fauna aixi com una reduccié de les pressions sobre el medi hidric i sobre el medi
ambient en general.

A més, la modificaci6 dels usos aplicables a la parcel-la de Can Morat6 afavoreix la seva recuperaci6 i restauracio la qual cosa permetra
cong¢ixer el passat industrial téxtil de Pollenga i evitar el risc que suposen actualment les instal-lacions abandonades i en ruines.

Pel que fa als futurs projectes que es puguin desenvolupar arran de la modificacié del PGOU de Pollencga, aquests projectes hauran d'incloure
mesures preventives i correctores per tal d'evitar els riscs d'inundacié. En aquest sentit, cal destacar que la vulnerabilitat de I'ambit d'actuacio
es centra en el fet que la parcel-la de Can Morato es troba a una plana geomorfologica d'inundacio.

Per una altra banda, si bé les obres dels futurs projectes poden produir impactes negatius sobre l'atmosfera, el sol, I'agua subterrania, el
paisatge i el medi biotic, es considera que aquests impactes seran temporals.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, s'han realitzat consultes a les segiients administracions previsiblement afectades per la
modificacié puntual del PGOU de Pollenga:

Servei d'Estudis i Planificacid, Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA 133).

Servei d'Aigiies Superficials, Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA 133).

Servei de Gestio Forestal i Proteccié del Sol, Direccidé General d'Espais Naturals i Biodiversitat (RS SAA 134).

Servei de Protecci6 d'Espécies, Direcciéo General d'Espais Naturals i Biodiversitat (RS SAA 149).

Direccié General d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transicié Energética i Sectors Productius (RS CMAT-GOIB 3434).
Consell de Mallorca, Departament de Territori, Direcci6 Insular d'Urbanisme (RS CMAT-GOIB 3466).

Consell de Mallorca, Departament de Territori, Direccid Insular de Territori i Paisatge (RS CMAT-GOIB 3467).

Consell de Mallorca, Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingiiistica, Direccié Insular de Cultura (RS CMAT-GOIB 3468).
Consell de Mallorca, Departament de Mobilitat i Infraestructures, Direccio Insular d'Infraestructures (RS CMAT-GOIB 3469).

A dia d'avui dins l'expedient consten els informes de la Direccié Insular d'Urbanisme, del Departament de Cultura, Patrimoni i Politica
Lingtiistica, del Servei de Proteccié d'Especies, del Servei de Gestio Forestal i Proteccié del Sol i del Servei d'Estudis i Planificacio.

La Direcci6 Insular d'Urbanisme va informar el segiient:

[.]

En el benentés que per 1'Ajuntament de Pollenga es prenguin en consideracio les anteriors observacions, es considera que es pot informar
favorablement la proposta de modificacié del pla general aprovada inicialment. Observacions que, resumidament i sens perjudici de
quiestions de més detall que s'han indicat en els apartats precedents d'aquest informe i a les que ens remetem, es concreten en les segiients:

- La supressio de la fitxa individualitzada d'ordenaci6 o catalogacié que conté la proposta de documentacié normativa.

- L'extensio de la qualificacio d'AT a tot I'ambit que conformava l'antic sector SUNP-1 del PGOU de Pollenga, en els planols
d'ordenacid corresponents que necessariament ha d'incorporar la modificacid, més enlla de la simple transcripcié parcial d'una part
d'aquests planols que conté la memoria justificativa.

- Aixi mateix, caldra tenir en compte que respecte dels planols d'ordenacio, la qualificacié AT només es podra estendre fins a la
franja d'APT generada sobrevingudament per efecte legal, en concordanga amb aquestes dues qualificacions que preveu el PTI a les
zones confrontants amb aquest ambit.

- Igualment, mantenint la qualificacié subjacent d'AT que s'assigni als terrenys de l'antic sector SUNP-1, la documentacid
planimétrica ha de preveure les qualificacions d'APR, sigui en la modalitat de prevenci6é de risc d'inundacio o altres que hi puguin
concorrer.

- La lletra c¢) de l'apartat 1 de l'article 164 que es proposa modificar, ha de variar la redaccié proposada en els termes segiients:
«Terciari 1 serveis, tret per a I'is pormenoritzat administratiu definit en la norma 38.1 d'aquest pla que es desenvolupi en els edificis
que, ubicant-se en la qualificacié d'area de transicio, s'hagin declarat o es declarin bé d'interés cultural o bé catalogat per acord
individual adoptat per 1'organ del Consell Insular de Mallorca titular de les competéncies en matéria de patrimoni historic, conforme
a aquesta normativa sectorial. En aquest cas, es requereix l'obtencid prévia de 1'autoritzacié de 1'0rgan insular competent en matéria
de Patrimoni Historic per a la implantaci6é d'aquest us. En tot cas, si la situacio dels edificis dins I'area de transicié comporta el
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solapament de manera concurrent amb una qualificacié d'area de prevencid de risc, l'autoritzacié d'aquest Us requereix igualment
I'obtencié de l'informe previ favorable de I'administracié competent en matéria de medi ambient en els suposits en qué la legislacid
d'ordenacio territorial aixi ho estableix».

En aquest punt, se suggereix igualment a l'Ajuntament que estudii la possibilitat d'afegir com a condicié addicional el fet que
I'admissio condicionada de 1'ts administratiu ho sigui sempre que s'acompanyi, en tot cas, d'un s secundari d'equipament, ja fos
public o privat, tendent a garantir que s'hi prevegi la realitzacié d'activitats permanents culturals, mediambientals o educatives, que
com s'ha indicat més amunt, el legislador competent en patrimoni historic ha decidit que poden ser directament admissibles en els
elements declarats BIC o BC que s'ubiquen en sol ristic.

- Se suggereix, en darrer terme, la previsié d'una disposicié derogatoria relativa als preceptes del PGOU que regulin el régim del
SUNP, en els termes ja explicats igualment més amunt.

Entenem que la introduccié de les anteriors modificacions en el tramit d'aprovaci6 definitiva, no comporten un canvi substancial de la
proposta, atés que totes elles deriven de qiiestions de coherencia interna de la documentacio, sense que no s'alteri l'objectiu principal o
objecte. En aquest sentit, el punt relatiu a l'extensié de la qualificacié a tot I'ambit de l'antic sector SUNP entenem que no constitueix
alteracio substancial de la proposta inicial, tenint en compte que decidit implicitament el manteniment de la classificacid de sol rustic
operada per la LUIB, la qualificacié d'AT esdevé reglada per aplicacio de la LDOT.

A titol ja merament de col-laboracid entre administracions, consideram igualment oporta assenyalar la concurréncia d'informes sectorials que
poden ser exigibles sol-licitar i emetre amb relaci6 al contingut de la present modificacié puntual, evidentment a titol no exhaustiu.

En primer lloc consideram si més no recomanable sol-licitar informe de la Comissi6 Insular de Patrimoni Historic, per rad de la matéria.

Igualment, en els termes que ja hem exposat en les consideracions anteriors, caldra sol-licitar informe a la Comissié de Medi Ambient de les
Illes Balears, als organs autonomics competents en materia de gestié de recursos hidrics per la confrontancia amb un torrent, tenint en
compte les previsions del Reial Decret 51/2019, de 8 de febrer, que aprova el Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les Illes
Balears, el qual preveu en l'article 115 que I'Administraci6 hidraulica informara sobre els instruments d'ordenaci6 territorial i urbanistics amb
incideéncia en el territori que afectin o es refereixin al régim i aprofitament de les aigiies continentals, superficials o subterranies, als
perimetres de proteccio, a les zones protegides o als usos permesos en terrenys de domini public hidraulic i a les seves zones de servitud i
policia.

Cal recordar que el mateix precepte del Pla Hidrologic determina en l'apartat 2 que el planejament urbanistic donara un tractament
respectuos al curs, a les seves riberes 1 marges, aixi com a les aigilies que circulen per aquests, de manera que el medi ambient hidric no sigui
alterat i en els casos que existeixi una degradaci6 d'aquest s'adoptin les mesures necessaries per a la seva recuperacio.

També cal la sol-licitud d'informe als organs autonomics competents en matéria de I'avaluacié de risc, singularment el previst en l'article 18
de la Llei 3/2016, de gestiéo d'emergeéncies de les Illes Balears esmentada en apartats anteriors, sobre els aspectes de proteccid civil
relacionats amb les situacions de greu risc col-lectiu que puguin provocar.

En els termes que hem descrit en els anteriors apartats, caldra requerir I'informe que preveu l'article 8.3 de la Llei 5/1990, de 24 maig, de
carreteres de la comunitat de les Illes Balears, en la mesura que la modificacié del pla urbanistic pugui afectar una carretera o carreteres de la
xarxa Primaria o Secundaria o les seves zones de Domini Public, reserva o proteccid, que s'ha de requerir de I'organ competent d'aquest
Consell Insular de Mallorca.

Cal tenir present que existint igualment terrenys qualificats com a AT en el nucli del Port de Pollenga, estan aparentment inclosos en 1'ambit
d'afectacio del Reial Decret 372/2011, d'11 de marg, pel qual s'actualitzen les servituds aeronautiques del VOR/DME d'aquest municipi
(radiofar omnidireccional i equip de mesura de distancies), d'acord amb la documentacié i planol descriptius de les servituds aeronautiques
que estableix el Reial decret esmentat i que es comunicaren a 1'Ajuntament. En aquest sentit cal incorporar a I'expedient municipal l'informe
preceptiu i vinculant del Ministeri de Foment, en els termes que estableix aquella legislacié sectorial d'aviacio civil.

En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'una analisi del document aprovat inicialment, en el marc del tramit d'informe previst

documentaci6 aportada. En conseqii¢ncia, cal assenyalar que s'emet a reserva de les competéncies d'altres organs d'aquest Consell Insular

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/161/1067398

que eventualment haguessin de dictaminar 1‘expedient en compliment de les disposicions de legislacio sectorial que resultassin aplicables.

———S'ha d'assenyalar igualment que si durant la tramitacié de la modificacié de l'instrument de planejament que ha estat objecte del tramit
-_d'aquest informe s'hi introdueixen canvis substancials, distints dels assenyalats en les conclusions, el nou document s'ha de sotmetre
i Klligualment a informe abans que I'drgan municipal competent I'aprovi definitivament [...].

g &

%La Comissio6 Insular de Patrimoni Historic de Mallorca del Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingiiistica va concloure el segiient:

s

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/161/1067398

| BOIB
17 de setembre de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 154 - Sec. Ill. - Pag. 30655

Informar favorablement la modificacié del PGOU de Pollenga relativa a la desclassificacié del SUNP 1 (Pollenga-Torrent de Sant Jordi),
ordenacio6 de la parcel-la 675 del poligon 4 i modificacié de l'article 164 de les normes, de conformitat amb els articles 36 i 38 de la Llei 12
/1998, de 21 de desembre, de Patrimoni Historic de les Illes Balears, amb les segiients prescripcions:

- L'edificabilitat permesa sera volumetria especifica segons edificacio original en la mesura que sigui possible des del punt de vista
de proteccio del patrimoni tant la «reconstruccié de les parts perdudes» com 1'eliminacio de les parts existents no originals, i sempre
condicionat a l'autoritzaci6 prévia de la CIPH.

- Les obres permeses seran les mateixes que les permeses en els edificis de maxima proteccio.

El Servei de Proteccio d'Espécies va informar el segiient:
Consideracions técniques

L'ambit afectat per la desclassificacié es correspon amb 'antic SUNP-1 (Pollenga-Torrent de Sant Jordi) desclassificat per la LUIB. Es troba
a la parcel-la 675 del poligon 4 del TM de Pollenga.

Com es pot observar a la imatge segiient (font: IdeIB), la parcel-la no es veu afectada per cap espai de rellevancia ambiental.
A la parcel-la es troben les edificacions del conjunt de Can Morato, que es destinaran a fabrica entre 1922 i 1960.
El document ambiental presenta les possibles alternatives:

Alternativa 0. Mantenir la situacié actual. Can Morat6 ¢és un Bé Catalogat en estat de total abandonament i en progressiu deteriorament, per
la qual cosa es descarta aquesta alternativa.

Alternativa 1. Modificaci6 de la situacio actual. Es considera 1"inica alternativa viable, tant des del punt de vista urbanistic com ambiental.
Aquesta alternativa requerira:

- Trasllat de la normativa municipal (PGOU) de la desclassificacioé del SUNP-1, passant a ser sol rastic com.

- Modificaci6 de l'article 164.1 del PGOU per permetre 11s administratiu en els edificis qualificats com a Bé d'Interés Cultural o Bé
Catalogat, ubicats en area de transicio.

- Afegir a les normes urbanistiques del PGOU la fitxa d'ordenacié de 'antiga fabrica de tapissos de Can Moratd.

- Assignacid d'usos que permeten portar a terme la recuperacio i rehabilitacié de I'antiga fabrica de Can Moratd, possibilitant-ne la
preservacio.

El document ambiental avalua els impactes de la modificaci6 puntual. Es proposen mesures per reduir les afeccions al medi biotic.

Segons les dades disponibles al Servei de Proteccié d'Espécies, a la zona on s'ubica la parcel-la hi ha preséncia de les seglients espécies
protegides:

- Espécies incloses al Llistat d'Espécies en Régim de Proteccid Especial (RD 139/2011): Falzia, Apus apus; Puput, Upupa epops;
Ratapinyada de vores clares, Pipistrellus kuhlii,
- Espécies d'Interes especial (Decret 75/2005): Xerocrassa claudinae.

Segons 'opinid d'aquest servei, no sén de preveure efectes de consideracio sobre les espécies presents a la zona.

Conclusié

En conclusid, el Servei de Proteccié d'Especies informa favorablement la modificacié puntual del PGOU de Pollenca per desclassificacio del
SUNP-1 Torrent de Sant Jordi (fabrica Can Morato).

El Servei de Gestio Forestal i Proteccio del Sol va concloure el segiient:

Ateses les caracteristiques i la naturalesa del projecte a informar (Modificacié Puntual del PGOU de Pollenga per desclassificacio del SUNP-
1 Torrent de Sant Jordi (fabrica Can Morato)), I'ambit de la qual s'ubica en un entorn periurba, contigu al casc urba del poble de Pollenga, no

estant inclos en cap zona d'Alt Risc d'Incendi, el Servei de Gestio Forestal i Proteccié del Sol, no té cap inconvenient o consideracid en

)

relacio al risc d'incendi forestal.

-

%El Servei d'Estudis i Planificacié va concloure el segiient:

s
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En relaci6 a la disponibilitat d'aigua potable i a la proteccié de domini public hidraulic subterrani, informo favorablement la modificacié del
PGOU de Pollenga per desclassificacio del SUNP-1 Torrent de Sant Jordi (fabrica can Morato) i ordenacio de la parcel-la 675 del poligon 4
amb les segiients condicions:

1. En una fase posterior al planejament, quan es realitzin les obres per la restauracié de l'edifici, s'hauran de preveure mesures per un
aprofitament de les aigiies pluvials (art. 60 del PHIB 2019) i la instal-lacié de fontaneria de baix consum (art. 61 del PHIB 2019). Els
enjardinaments s'hauran de realitzar amb vegetacid autoctona i de baixos requeriments hidrics.

2. S'haura de preveure la connexio de les edificacions a la xarxa de sanejament existent propera. En cas que no sigui possible s'haura
d'instal-lar un sistema autonom de tractament de les aigiies residuals que compleixi amb els requisits exigits a l'article 80 del PHIB 2019 o
normativa que el substitueixi.

El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera va informar el segiient:
1. Descripcid

[.]

La modificacié en si mateixa no suposa efectes ambientals negatius, pero la posterior reforma que s'haura de fer de I'edificacio si que pot
afectar a la qualitat de l'aire i suposar emissio de gasos d'efecte hivernacle. A més, 1'is de les instal-lacions posteriors poden generar emissio
de gasos d'efecte hivernacle, per manteniment i per induir mobilitat.

2. Consideracions
2.1. Consideracions a tenir en compte segons la Llei de Canvi Climatic i Transicié Energética

La Llei de Canvi Climatic i Transicio Energética estableix uns objectius a aconseguir tant en reduccidé d'emissions de gasos d'efecte
hivernacle, com en la millora de 'eficiéncia energética i en la penetracid d'energies renovables:

Objectius de reduccié d'emissions

a) E1 40% per a I'any 2030.
b) E1 90% per a I'any 2050.

Objectius d'eficiéncia energética

a) E1 20% per a I'any 2030.
b) E140% per a 'any 2050.

Objectius de Penetracié d'Energies Renovables

a) E1 35% per a l'any 2030.
b) E1 100% per a I'any 2050.

Hi ha tot un seguit de condicionants que s'han de tenir en compte de cara a la restauraci6 que es faci de I'edifici i el seu us:

Article 20. Perspectiva climatica en els instruments de planificacio.

[...]

Article 31. Mesures de foment (apartats 1, 2, 3, 51 6).

Article 32. Eficiéncia energética en edificacions (apartat 2).

Article 36. Grans infraestructures i equipaments publics (apartat 1).

Article 38. Enllumenat public (apartats 1 i 2).

Article 42. Primacia de les energies renovables

Article 54. Parametres urbanistics.

Article 61. Mobilitat sostenible als centres de treball (apartats 1, 2, 3 a) i g)).
Article 64. Infraestructures de carrega de vehicles eléctrics (apartats 1, 2 i 3).

2.3. Consideracions pel que fa a adaptacio als efectes de canvi climatic

1Bl projecte futur de reforma de l'edificacid i la resta de la parcel-la hauria de presentar mesures que serveixin per millorar la resiliéncia
davant d'aquests efectes del canvi climatic. Algunes mesures que es podrien considerar serien limitar al maxim aquells elements que generen
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la bombolla urbana i fomentar mecanismes naturals de control de la temperatura, com l'evapotranspiracid, mitjancant m’es arbrat, enjardinat,
o coberta vegetals, la disposicio de carrers i espais publics que afavoreixi la ventilacié natural, a més de connectar amb la vegetacié natural.
Els jardins han d'afavorir espécies vegetals presents a l'entorn, per tal de generar una extensio de l'entorn natural dins el medi urbanitzat.

El cami que enllagara el centre amb el poble hauria d'estar dotat d'ombra, bé sigui natural, bé sigui per exemple amb pérgoles de panells
fotovoltaics, bé sigui qualque sistema mixt.

Part essencial de 'adaptacié al canvi climatic passa per optimitzar la gesti6 dels recursos hidrics. Per aixo és necessaria la recuperacié de
l'aigua de pluja i contribuir a l'adaptacio a la seva escassetat. En aquest sentit es consideren mesures adequades: obligacioé que el disseny
d'edificis inclogui la captura i utilitzacio de les aigiies pluvials i la pregestio d'aigiies grises; augmentar la permeabilitat de voreres i altres
elements de la urbanitzacid; exigéncia que en els projectes d'urbanitzacié es mantingui la permeabilitat del sol; a fi d'estar m’es ben preparats
per les pluges torrencials i millorar la seva captacio s'haurien d'habilitar Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS) en tot el sistema de
recollida de pluvials i clavegueram, on es dota d'infraestructures que aconsegueixen captar i emmagatzemar aigua el maxim temps possible
per no saturar les actuals infraestructures de pluvials.

2.4. Consideracions sobre Qualitat de 1'Aire

Durant la fase d'obres s'haurien de tenir en compte bones practiques per a la prevencid de la contaminacié atmosferica. Un exemple es pot
trobar a http://atmosfera.caib.es.

Per minimitzar les emissions generades per la mobilitat induida durant la fase d'us s'haurien de plantejar estratégies de mobilitat cap a
l'edifici que fomentin l'arribada mitjangant mitjans de transports diferents dels mitjans de combustio.

5. Analisi dels criteris de 'annex V de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, d'Avaluacié Ambiental, i no es preveu que el pla pugui tenir efectes significatius
sobre el medi ambient, en concret:

Caracteristiques de la Modificacid: la modificacio puntual del PGOU de Pollenga consisteix en adaptar el PGOU a la desclassificacié del
sector urbanitzable no programat SUNP-1, incorporar a l'ordenacié urbanistica, mitjancant una fitxa, les condicions d'edificaci6 i us de la
parcel-la 675 del poligon 4 i de les seves edificacions, les quals es troben catalogades aixi com modificar els apartats 1c, 1d i 3 de l'article
164 del PGOU vigent. Aquesta modificaci6é permetra 1"is administratiu a I'antiga fabrica de Can Moratd, edifici declarat com a B¢é Catalogat.

Caracteristiques dels efectes i de I'area probablement afectada:

L'ambit de la modificaci6 és I'antic SUNP-1, de 5,33 ha de superficie, que passa a ser sol rustic comu amb la categoria d'area de transicio.

L'ordenaci6 de parcel-la es correspon amb la parcel-la 675 del poligon 4, la qual té una superficie de 6.171,03 m?. La modificacié no afecta a
cap espai natural protegit per la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio del espais de rellevancia ambiental (LECO) ni per la Llei 1
/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'espacial proteccio de les Illes Balears (LEN). La modificaci6 del
PGOU de Pollenca proposada suposa un impacte positiu sobre el medi ambient respecte a l'ordenacié anterior. En aquest sentit, la
desclassificacio del sector afavoreix el manteniment de l'activitat agricola i ramadera aixi com la reducci6 de les pressions sobre el medi
hidric i el medi ambient en general. S'ha de destacar que la modificacié del PGOU suposa també un impacte positiu sobre el paisatge ja que
permet desenvolupar usos que afavoreixen la recuperacié d'un edifici emblematic, actualment en estat de ruina. No obstant aixo i atés que
I'ambit d'actuacio es troba a una plana geomorfologica d'inundacio, els futurs projectes que es desenvolupin hauran d'incloure mesures per tal
d'evitar els riscs d'inundaci6. En aquest sentit, en funcié del tipus de projecte podra ser necessaria l'autoritzacié de la Direccié General de
Recursos Hidric segons s'estableix a 'article 105 del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

Conclusions de I'Informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacid6 ambiental estratégica ordinaria la «Modificaciéo puntual del PGOU de Pollenga relativa a la
desclassificacio del sector urbanitzable no programat (SUNP)-1 Pollenca-Torrent de Sant Jordi, ordenacio6 de la parcel-la 675 del poligon 4 i
modificaci6 de 'article 164 de les normes (fabrica de Can Moratd)», atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi
ambient d'acord amb els criteris de 'annex V de la Llei 21/2013, sempre que es compleixin les mesures correctores proposades al Document
Ambiental i els condicionants segiients:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/161/1067398

— 1. S'han de tenir en compte les consideracions realitzades per la Direccié Insular d'Urbanisme en el seu informe com a resposta de la consulta
ma les administracions publiques afectades.

-

%Z. Pel que fa als projectes que se'n derivin de la modificacié puntual:
r

s
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- Quan es realitzin les obres per la restauracio de I'edifici, s'hauran de preveure mesures per un aprofitament de les aigiies pluvials
(art. 60 del PHIB 2019) i la instal-lacié de fontaneria de baix consum (art. 61 del PHIB 2019).

- Els enjardinaments s'hauran de realitzar amb vegetacio autoctona i de baixos requeriments hidrics.

- S'haura de preveure la connexi6 de les edificacions a la xarxa de sanejament existent propera. En cas que no sigui possible s'haura
d'instal-lar un sistema autonom de tractament de les aigiies residuals que compleixi amb els requisits exigits a 'article 80 del PHIB
2019 o normativa que el substitueixi.

-Sera necessaria l'autoritzacio prévia de la Comissio Insular de Patrimoni Historic de Mallorca per a les actuacions que es realitzin a
l'antiga fabrica de Can Morato.

-Atés que l'ambit de la modificacio es troba a zona de policia de torrent, sera necessaria l'autoritzacié de la Direccié General de
Recursos Hidrics d'acord amb I'establert al punt 4 de l'article 9 del Reglament del Domini Public Hidraulic i al punt 4 de 1'article 114
del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

- Atés que l'ambit de la modificaci6 es troba en una zona potencialment inundable, podra ser necessaria l'autoritzaci6 de la Direccid
General de Recursos Hidrics en funcié dels tipus de projectes que se'n derivin de la modificaciéo del PGOU d'acord amb I'establert a
l'article 105 del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

- Durant la fase d'obres s'han de tenir en compte bones practiques per a la prevencio de la contaminacié atmosférica. Un exemple es
pot trobar a http://atmosfera.caib.es.

- Per minimitzar les emissions generades per la mobilitat induida durant la fase d'us s'han de plantejar estratégies de mobilitat cap a
I'edifici que fomentin 1'arribada mitjangant mitjans de transports diferents dels mitjans de combustio.

- Durant la fase de construccid, s'han d'emprar materials de baix impacte ambiental, preferentment d'origen local.

- L'enllumenat haura de ser tal que es minimitzi el consum eléctric.

- Un cop rehabilitat I'edifici de Can Morato, el seu consum energétic haura de ser quasi nul.

- S'han d'instal-lar punts de recarrega de vehicle eléctric als aparcaments.

- S'han de fomentar els mecanismes naturals de control de la temperatura, com I'evapotranspiracio, mitjangant més arbrat, enjardinat,
o cobertes vegetals aixi com la disposicio d'espais publics que afavoreixin la ventilacio natural, a més de connectar amb la vegetacio
natural.

-S'estudiara la viabilitat d'instal-lacié de plaques fotovoltaiques.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental.

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/161/1067398

en el BOIB, no s'hagués procedit a 1'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

Palma, 4 d'agost de 2020

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

sz |
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