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Secci6 |. Disposicions generals

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT DE TERRITORI

7198 Acord de la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme relatiu al text consolidat de les normes subsidiaries i complementaries de
planejament del municipi de Capdepera

La Comissio Insular d'Ordenacio6 del Territori i Urbanisme en sessio de dia 24 d'abril de 2020, ha pres 1'acord segiient:

“Ir. Donar conformitat al text consolidat de les Normes subsidiaries de planejament del municipi de Capdepera, que recull les aprovades definitivament el 14 de marg de 1986 i les modificacions
puntuals posteriors, d'acord amb la memoria de consolidacio, normativa refosa (text consolidat de les ordenances) i quadres d'aprofitament i index d'intensitat d'is, que ha estat aprovat en sessio del
Ple de I'Ajuntament de data 5 de desembre de 2019.

2n. En cas d'eventuals discrepancies entre la documentacié del text consolidat aprovat per part de 1'Ajuntament i la que va ser objecte d'aprovacié definitiva, prevaldran en tot cas les determinacions
d'aquesta ultima.

3r. Publicar per al general coneixement aquest acord i les normes urbanistiques corresponentment refoses al Butlleti Oficial de les Illes Balears”.
La publicacié d'aquest acord es fa a reserva de l'aprovacio de I'acta.

Ateés que l'esmentat acord no implica en cap cas aprovacié definitiva d'instrument de planejament urbanistic, sind estrictament consolidaci6 de les determinacions dels instruments a que es refereix,
no procedeix la interposicio de recursos. Es publiquen seguidament per a general coneixement les ordenances urbanistiques del text consolidat.

Text refés de les Normes subsidiaries de Capdepera
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3. Unitat de planejament
4. Edificacid en sol urbanitzable

NORMES GENERALS D'URBANITZACIO
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8. Subministrament d'energia eléctrica
9. Sanejament

10. Canalitzacio telefonica
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13. Alineacions interiors
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15. Cossos sortints

16. Parcel-la o solar

17. Amplada del solar
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19. Regularitzacio de solars

20. Algada edificable
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28. Superficie total edificada o edificable
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36. Habitatge unifamiliar

37. Habitatges aparellats

38. Obres que s'han de realitzar en edificis existents
39. Usos

40. Servituds aeronautiques

CAPITOL I1I
SISTEMES GENERALS

41. Xarxa viaria

42. Elements

43. Xarxa viaria. Els Plans Parcials
44, Xarxa viaria no urbana

45. Espais lliures i zones verdes
46. Equipaments

47. Obtencio dels sistemes generals

CAPITOL IV
ELEMENTS URBANISTICS SINGULARS
COSTES, PORTS I PLATGES

48. Costes, ports i platges

49. Dotaci6 de platges

50. Accessos

51. Aparcaments

52. Passejos, parcs i jardins

53. Restaurants, bars, vestuaris i lavabos

54. Salvament i socorrisme

55. Servei public d'informacio, policia i vigilancia

56. Instal-laci6 d'aigua potable, electricitat i enllumenat
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58. Servei de neteja
59. Zona de nautica i pesca
:160. Recintes destinats a jocs
61. Ordenacio tipus
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CONSERVACIO DEL PATRIMONI H.A.

62. Patrimoni artistico-nacional

63. Monuments, coves i restes prehistoriques

64. Monuments d'arquitectura militar

65. Instruccions per a la defensa dels monuments prehistorics 1 protohistorics

CAPITOL V
NORMES GENERALS QUE HAN DE REGIR LES CLASSES DE SOLS
SOL URBA

66. Definicio

67. Concepte solar

68. Zones de sol urba

69. Area de protecci6 del Castell i el seu entorn

70. Zona residencial del nucli antic: 11/41, 11/42, 11/43111/25
71. Zona Residencial Intensiva: Mitjana 21/51

Baixa: 21/52

72. Zona Residencial Extensiva. Mitjana: 21/14, 21/15121/32

Baixa: 21/11, 21/20, 12/31

73. Zona Residencial Extensiva. Mitjana: 24/11, 25/11, 26/1127/22, 27/61, 31/62, 33/61, 41/16 1 41/62

Baixa: 22/14, 22/15, 22/32, 23/14, 23/15, 24/12, 24/14, 24/15, 24/32, 25/15, 25/15, 26/14, 27/12, 27/14, 27/15, 27/32, 31/14, 31/15, 31/26, 32/15, 32/28, 33/13, 33/27, 41/15, 41/17, 41/29 1 41/30

Alta: d'Area Turistica
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——=REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES I INDUSTRIALS

142.

143

. Inspecci6 final

. Composicio de faganes i edificis
. Tancament de solars

. Marquesines

. Instal-lacions en faganes

. Relleus

. Tendals

. Reclams publicitaris

. Aparcament

. Passos per a entrada de vehicles
. Accés a coberta

. Parets mitjaneres

. Distribucio

124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.

Altures interiors minimes

Il luminacié i ventilacio
Dimensions de buits

Patis, classificacio

Ventilacié de banys i lavabos
Llums rectes

Dimensions de patis de 1* categoria
Dimensions de patis de 2° categoria
Algada de patis

Caracteristiques de patis

Aparells sanitaris

Rentadors

Estenedors de tipus porxo

Dotaci6 d'aigua potable

Evacuaci6 d'aigiies residuals

Abocaments d'aigiies residuals a llits de torrents o a la mar

Sortida de fum
Aillament acustic i prevencio d'incendis

Activitats extractives

. Regulaci6 de 1'is industrial
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CAPITOL I
Ambit

Aquestes NNSS son d'aplicacio a tot el terme municipal de Capdepera, inclosa la zona delimitada per la Prefectura de Costes com a maritimo-terrestre.
Fins
Els fins d'aquestes NNSS son, en primer lloc:

a) Protegir els valors paisatgistics i culturals del terme.

b) Assegurar i preveure 1'abastiment de la poblacio.

c) Establir un sostre de poblacié compatible amb els punts anteriors.

d) Regular I'us i l'aprofitament dels terrenys.

e) Fixar el planejament urbanistic per a que es mantinguin les directrius del Pla Provincial d'Ordenacié de Balears (en endavant PPOB).

Objectiu
L'objectiu d'aquestes Normes Subsidiaries de Planejament (en endavant NNSS) és regular 'ordenament urbanistic de tot el terme municipal de Capdepera.
Oportunitat

L'oportunitat de la redacci6 d'aquestes NNSS dimana directament de la disposicio transitoria primera de la reforma de la Llei sobre el régim del sol i ordenacio urbana (en endavant LS), de 2 de maig
de 1975, que imposa un termini prorrogable de quatre anys per revisar Plans Generals.

Aquesta revisio, dins el termini fixat, ha estat sustituida per I'adopcié de les NNSS com a model de planejament redactat en lloc d'aquest, en virtut del RDL 16/81, de 16 d'octubre.

El canvi de figura urbanistica és oportt, atés que el Pla General d'Ordenacié (en endavant PG) és un punt zero de l'ordenacié urbanistica, igual que les NNSS. Per tant, és el propi municipi, la seva
capacitat de gestio, i el seu propi desenvolupament urbanistic qui ha de justificar en cada moment si s'adopta una figura urbanistica o d'altra.

El fet de disposar d'un PG no s'ha d'entendre com una rad suficient per continuar amb tal instrument urbanistic.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

La complicada gestio que la bona aplicacié de 1'aprofitament mitja exigeix, per exemple, no pot ser assumida amb els mitjans de qué en l'actualitat disposa 1'Exm. Ajuntament de Capdepera.
L'execuci6 programada i sistematica d'un determinat Pla d'Etapes depassa les improvisades possibilitats pressupostaries i de dotacié personal d'un municipi de 5.000 habitants.
P 2ix0 entenem que si s'adopta una figura urbanistica d'igual efectivitat, pel que fa al control volumétric de I'edificacio, de la conservacio del paisatge, etc., perd de molt menor compromis que un
mPG, ¢s molt apropiada en el temps i en l'espai per exercir el control urbanistic d'aquest terme municipal.

t

%Vigéncia
b |

:

QEmLes NNSS presents tenen una vigéncia indefinida, de conformitat amb l'art. 70-4 de la LS.
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Es procedent revisar-les o substituir-les per un Pla General d'Ordenacié quan es doni alguna de les circumstancies segiients:

a) En el suposit assenyalat a I'art. 47-2 de la LS, quan s'assoleixi una poblacié de 63.766 habitants.
b) Majors exigéncies d'equipaments derivades de la propia evolucid social o de disposicions de rang superior.
¢) Saturacio de les tres quartes parts del sol classificat d'urba.

Quan es faci I'aprovacio definitiva d'aquestes NNSS queden sense vigéncia tots els Plans Urbanistics localitzats en el seu ambit.

Obligatorietat

Aquestes NNSS obliguen tant I'Administracio publica com els particulars i serveixen de regla basica per exercir la competéncia urbanistica i desenvolupar-la.
Desenvolupament de les NNSS

Correspon a I'Ajuntament de Capdepera la competéncia per desenvolupar aquestes NNSS.

Els particulars poden redactar plans amb un objectiu idéntic, pero la col-laboracid que per a aixo 1'Ajuntament pugui facilitar no pot comportar la decisié prévia sobre la idoneitat del planejament que
es redacti ni en pot pressuposar l'aprovacio.

Per poder desplegar aquestes NNSS s'han de formar: en sol urba: estudis de detall i projectes d'urbanitzacio i plans especials; i en sol urbanitzable: plans parcials; tots ells conforme a les disposicions
corresponents de la LS.

Es pot recorrer a la formacio dels plans especials per a qualsevol dels objectius esmentats a I'art. 17 de la LS i, en particular, al paragraf segon, per a I'execucio dels elements dels sistemes generals, a
través dels quals es defineix l'estructura organica del territori.

Els plans parcials han de contenir les determinacions previstes a la LS, en les seves disposicions complementaries, i en aquestes NNSS; i han de regular tots els aspectes necessaris per a que, amb la
simple formaci6 dels projectes d'urbanitzaci6 corresponents, puguin ser d'execucié immediata.

Cal incloure als plans parcials un pla d'etapes que prevegi el desenvolupament escalonat de la urbanitzacio. Els terminis s'han de determinar en funci6 de les caracteristiques de planejament.

Si els particulars incomplissin aquestes obligacions en l'execucié dels plans parcials, es pot determinar l'aplicacié del sistema d'expropiacid. Aixi mateix, si s'incomplissin les obligacions i carregues

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

imposades per la LS pot habilitar I'Ajuntament per expropiar els terrenys afectats, de conformitat amb 1'article 124-2 de la LS.

Els plans parcials, estudis de detall i qualsevol altre instrument urbanistic de desenvolupament de les previsions d'aquestes NNSS no poden contenir determinacions que hi siguin contraries, ni
I odificar-les, ni tan sols a través de compensacions o retribucions, encara que aquestes no alterin les determinacions d'aquestes NNSS en la seva globalitat.

0%
“No es poden establir en cap cas regulacions de parametres o condicions d'edificacié que puguin donar lloc a una edificabilitat o densitat major que I'assenyalada per aquestes NNSS per a cada sector.

%Els particulars poden formar plans parcials per al desenvolupament d'aquestes NNSS.

=
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A més de les determinacions i documents propis dels plans parcials, de conformitat amb la LS i aquestes NNSS els plans parcials d'iniciativa particular han de contenir les determinacions i
documents previstos a l'art. 53 de la LS.

Pel que fa a I'execuci6 dels projectes d'urbanitzacio, cal concretar expressament els compromisos i obligacions que els promotors puguin contreure amb I'Ajuntament i amb els futurs adquirents de
solars, terrenys o construccions, sigui quina sigui la relacid juridica que es proposin contreure per a l'alienacio, fins i tot si tals obligacions o compromisos només tinguessin per objecte la
conservacio de les obres i serveis urbanistics.

En tot cas els compromisos esmentats a l'art. 53 d) de la LS han de garantir:

a) Cessions gratuites i obligatories dels terrenys per a sistemes, de conformitat amb la LS i aquestes NNSS.
b) Costejament de les obres d'urbanitzacié amb 1'abast previst a I'art. 122 de LS i en els terminis previstos al mateix pla d'etapes, amb les precisions que l'acord d'aprovacid del pla pugui
afegir.
¢) Quant a la conservacid i manteniment de les obres d'urbanitzacio, el PP ha de preveure que dites obligacions correran a carrec dels promotors durant un periode minim de dos anys a partir
de la data de la recepci6 definitiva de la urbanitzacio.

El promotor ha de formalitzar els compromisos i garanties patrimonials abans d'aprovar-se el projecte d'urbanitzacio.

Si s'incomplissin les obligacions contretes, I'Ajuntament pot adoptar i elegir alguna de les mesures segiients:

a) Realitzacio de les garanties.
b) Subrogacid de I'Administracio de la seva execucid, amb la indemnitzaci6 en la quantia del valor del sol, segons la seva qualificacio i de I'obra realitzada.
¢) Expropiacio dels terrenys comprensos al pla.

Si I'incompliment no revestis la gravetat suficient com per imposar les mesures anteriorment esmentades pot sancionar el promotor de forma pecuniaria.
Actuacions en el desenvolupament de les NNSS
El sistema d'actuacio preferent que s'ha d'adoptar en els plans parcials és el de compensacio.

En tot cas el sistema d'actuaci6 s'ha d'incorporar a cada pla parcial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

En el sistema de compensacio, les cessions obligatories i gratuites de terrenys i les obres d'urbanitzacié s'han de transmetre al municipi una vegada executat el projecte d'urbanitzacio, segons els
terminis previstos al pla d'etapes.

L'abast de les cessions obligatories i gratuites del sol, per part dels promotors, destinats a sistemes locals, s'ha de derivar de 1'aplicacio dels estandars a cada sector, definits a la LS, disposicions
7 complementaries i en aquestes NNSS.

-

AEn el sol destinat a equipaments que, en desenvolupament d'aquestes NNSS, sigui de titularitat publica, I'Administracié competent pot atorgar concessions per a la construccid i explotacié dels
“corresponents equipaments; aquesta concessio no confereix drets per ser renovada.

Il
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El territori ordenat per aquestes NNSS es classifica conforme als arts. 78,79, 80 i 91b) del Reglament de planejament (en endavant RP) en:

- Sol urba
- Sol urbanitzable
- SOl no urbanitzable

El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable a través d'una revisid d'aquestes NNSS, de conformitat amb allo previst a la norma sobre vigéncia de la pag. 10. de la pagina
precedent.

En sol urba cal 1'ordenacio fisica a través de la delimitacié dels sols segons si es destinen a:

a) Vials 1 estacionaments

b) Sols publics per a espais lliures i zones verdes.
¢) Sols per a equipaments.

d) Sols edificables i edificis privats.

En sol urba els sols destinats a vials, espais lliures i zones verdes i centres d'E.G.B. son de cessio gratuita i obligatoria, en els termes i amb les modalitats previstes a 'art. 83 de la LS.
Sens perjudici d'aixo, tots els sols destinats a sistemes generals poden ser objecte d'expropiacio.

No obstant aix9, els sols destinats a equipaments que en el moment d'aprovar-se aquestes NNSS siguin de domini privat i es destinin a 1is previst per aquestes NNSS poden continuar en regim de
propietat privada, sempre que no en varii 1'is actual.

Classificacio del sol
Aquestes NNSS s'han redactat conforme a I'art. 91b) del Reglament de planejament i classifiquen el sol del terme municipal en sol:

- Urba
- Urbanitzable
- No urbanitzable

Justificacié del compliment de 1'art. 93 del RP.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1. Les NNSS d'ambit municipal, I'objecte de les quals s'assenyali a l'apartat b) de l'art. 91, han de contenir les determinacions segiients:

BE:) Fins i objectius de promulgar-les, tot indicant la seva conveniéncia i oportunitat, aixi com el caracter subsidiari del planejament general al qual supleixen i assenyalament del periode de vigéncia
z =previst, si s’hagués determinat substituir-lo pel seu pla general.

%Sén objecte del 1r punt del Capitol I del Document Normes Urbanistiques.

-

%Em ) Delimitacio dels terrenys compresos en sol urba, en arees aptes per a la urbanitzaci6 i en el sol no urbanitzable.
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Queda grafiada al planol nim. 15 (escala 1/10.000) “Classificacié del sol” del document Planols.

L'estat actual dels serveis urbans i de la consolidacio sobre els quals es basen els criteris establerts a 'art. 78 de la Llei del sol per a la delimitacié del sol urba han estat grafiats als Planols
d'Informaci6 nim. 4.1 (escala 1/25.000) 1 5.3 (escala 1/10.000) i en els Planols d'Ordenacié nam. 11,12,13 i 14 (escala 1/2000).

¢) Definici6 del concepte de nucli de poblacid, amb base a les caracteristiques propies del municipi, establint les condicions objectives que comportin la seva formacio, a efectes de les possibilitats
d'edificar en el sol no urbanitzable i en les arees aptes per a la urbanitzacid, mentre no siguin aprovats els corresponents plans parcials per a aquestes darreres.

S'especifiquen a l'article 99 “Normes particulars per a la classe de sol NO URBANITZABLE” del Capitol V.

d) Assignacié d'usos detallats per al sol urba i d'usos globals per a les arees aptes per a la urbanitzacid, amb expressio en tots dos casos del seu nivell d'intensitat, delimitant-ne els sectors o fixant
criteris per delimitar-los amb plans parcials.

L'assignaci6 d'usos detallats en sol urba es grafia als Planols nim. 19 (escala 1/2000) i es complementa amb la seva descripcio al punt “Normes particulars per a les classes de sol urba” del Capitol
IV.

Els usos globals per als sectors urbanitzables es descriuen al punt “Normes particulars per a les classes de sol urbanitzable” del Capitol IV.

¢) Normes urbanistiques que, en el sol urba, tenen el grau de desenvolupament propi de les previstes a I'apartat 2 de 1'art. 40 del RP, i el caracter i el grau de precisié propi de les normes previstes a
l'apartat 3 del mateix article, quan es defineixin zones aptes per a la urbanitzacio.

Es descriuen als capitols V i1 VL.

f) Esquema indicatiu de la infraestructura, equipament i serveis urbans per a tot el territori, calculat per al limit de saturacio de les arees aptes per a la urbanitzacio i previsions minimes per a centres i
serveis d'interés public i social per a sol urba. L'esquema d'infraestructura i serveis s'ha de referir als sistemes generals de comunicacions, espais lliures i1 zones verdes i equipament comunitari.

S'ha grafiat als planols nim. 18.1, 18.2, 18.3 i 18.4 (escala 1/10.000).
g) Tracat i caracteristiques de la xarxa viaria del sol urba amb determinacié d'alineacions, i definint-ne geometricament el tracat en planta i de rasants, referit a la totalitat o a part d'aquest sol.

Es grafia als planols nam. 19 (escala 1/2000).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

h) Assenyalament i delimitacio de les zones objecte de proteccio especial al sol no urbanitzable i normes minimes de defensa envers la urbanitzaci6 i edificacio d'aquestes zones.

S han grafiat al planol niim. 17 “Usos globals” i es complementa amb la descripcié del Capitol IV. V.

e
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CAPITOL II
NORMES GENERALS DE PLANEJAMENT

Article 1

Area de planejament

L'area de planejament és aquella que cobreix la superficie completa d'un sector dels definits al planol d'ordenacio: “Classificacié del sol”.

Article 2

Contingut dels plans

Els plans que desenvolupen aquestes NNSS han de contenir les determinacions que s'especifiquen en aquest document de normativa i a la LS vigent i els seus reglaments.
Sens perjudici del que la LS pugui disposar sobre sistemes d'actuacié en planejament parcial, el sistema considerat més aconsellable és el sistema de compensacio.

Per tramitar i aprovar els distints plans hom s'ha de subjectar a la LS.

Les superficies reservades per aquestes NNSS per a equipaments i espais lliures son independents de les especificades per a aquests mateixos usos a allo articulat per la LS per al desenvolupament
de plans parcials.

Article 3

Unitat de planejament

Als efectes dels plans parcials, la unitat minima de planejament s'ha de fer conforme a la delimitacio establerta al pla de “Classificacio del sol”.
Article 4

Edificacio en sol urbanitzable

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

El sol urbanitzable esta subjecte a la limitacié de no poder ser urbanitzat fins que s'aprovi el pla parcial corresponent. Fins aleshores, no s'hi poden fer obres o instal-lacions, excepte les que s'hagin
d'executar mitjancant la redaccio dels plans especials esmentats a 1'art. 17.2 de la LS i les de caracter provisional esmentades a 1'art. 58.2 de la LS; aquests terrenys tampoc no es poden destinar a
sos o aprofitaments distints dels assenyalats en aquestes NNSS.

iEls parametres que aquestes normes urbanistiques fixen per als sectors de sl apte per a urbanitzar prevalen sobre la resta; en qualsevol cas, hi prevalen aquells més restrictius.

-

e
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NORMES GENERALS D'URBANITZACIO

Article 5

Definicio6

Sén les que es refereixen a les condicions dels serveis d'accés rodat, subministrament d'aigua i energia electrica i sanejament.

Les condicions establertes en aquestes NNSS es consideren minimes i son d'obligat compliment en tot planejament que les desplegui.
Article 6

Accés rodat

Tant 'espessor de les capes del ferm com el material que s'ha d'emprar a la capa de rodadura ha de ser d'aglomerat asfaltic.

Article 7

Subministrament d'aigua potable

Als projectes de les xarxes d'abastiment d'aigua s'han d'adoptar els requeriments minims segiients:

1. El consum mitja ha de ser de 250 litres per habitant i dia.

2. S'han d'establir xarxes de rec, derivades de la xarxa general, en totes les zones de parcs i jardins publics.

Les figures de planejament que incloguin tragat d'abastiment d'aigua, que també han d'incloure la previsié d'hidrants d'incendis, han de complir la norma basica NBE-CPI.
Article 8

Subministrament d'energia eléctrica

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Els projectes corresponents a dites instal-lacions han de complir les condicions minimes segiients:
ﬁl' La dotacié minima d'energia eléctrica per a us domeéstic ha de ser de 0,6 Kw/h per habitant i dia.

i f
i 2. Les linies de distribuci6 d'energia electrica i enllumenat public han de ser subterranies a les arees de nou planejament i, preferiblement, també a les noves dotacions en sol urba.

3. Quant a la previsié d'EETT, cal tenir en compte el Reglament electrotécnic 3T, aprovat pel Decret 2413/73.

i
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Article 9

Sanejament

El sanejament s'ha de fer pel sistema separatiu. Es poden utilitzar els torrents per abocar-hi les aigiies de pluja.

Per a les seccions minimes de clavegueram, cal adoptar com a cabals d'aigiies residuals el maxim previst per a l'abastiment d'aigiies.

Les aigiies, una vegada depurades, s'han d'utilitzar preferentment per regar camps agricoles. En defecte d'aix0 es poden abocar al cabal natural.

Sempre és obligatori depurar les aigiies residuals produides per establiments industrials abans de ser abocades al col-lector general, segons la caracteristica de 1'abocament i amb les condicions que el
permis d'obertura de 'activitat imposi.

Article 10

Canalitzacié telefonica

En tots els plans parcials s'han de preveure canalitzacions per a teléfons completament soterrades.

Article 11

Alineacions

L'alineacio de facanes indica el limit a partir del qual s'han d'aixecar les faganes de les edificacions, separades una distancia fixa o una distancia minima, segons cada cas.
Les alineacions vials fixen el limit entre els espais publics destinats a la xarxa viaria, o altres arees publiques, i les parcel-les o solars d'edificacio publica o privada.
L'alineaci6 de faganes pot coincidir o no amb la de vies i arees ptbliques, segons cada cas.

Article 12

Alineacié d'edificacio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Es aquella fixada a les normes d'edificacio i que assenyala el limit a partir del qual s'han de mantenir les construccions que, segons els casos, pot coinicidir o no amb la linia oficial de vial.

Les noves construccions i aquells solars que actualment estiguin edificats i es puguin enderrocar i tornar a edificar s'han d'ajustar a les noves alineacions i ordenacié aprovada.

et
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Article 13

Alineacions interiors

Les alineacions interiors d'una illeta corresponen a les linies que limiten el fons dels edificis deixant un espai lliure denominat pati d'illeta.
Article 14

Separacié d'edificacions dels limits del solar

1. En els tipus d'ordenacio en que sigui obligatori haver de separar l'edificacié de les partions de la parcel-la o solar la reculada s'ha d'amidar des d'aquestes partions fins als elements més sortints de
l'edifici.

Per a tal amidament s'han d'incloure els cossos sortints, si se'n permeten, volades i altres elements ornamentals (en aquests darrers la volada maxima permesa ¢és d'l m (un metre)).

2. Si l'edificaci6 s'ha de recular de vies o d'arees publiques s'han de comprendre entre aquestes, les zones lliures o d'altres d'analogues, per la seva titularitat o destinacio, que no siguin de propietat
privada.

La reculada és la distancia exacta sobre la qual s'ha d'aixecar la fagana de 1'edificacio.

3. La separaci6 de les edificacions en el solar ha de ser igual o major al doble de la separacié minima en mitjaneres, propia de la zona on es trobi el solar.
Article 15

Cossos sortints

Sén els cossos d'edificacio que sobresurten del cos principal de 1'edifici i s'hi sustenten empotrats, a fi d'augmentar 1'is propi del cos principal.

Els cossos sortints poden ser:

- Oberts: Quan tota la seva superficie és exterior al cos principal de 1'edifici i totalment oberta.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

- Tancats: Quan tota la seva superficie esta tancada per elements d'obra de fabrica massissa o perforada o qualsevol altre tipus de tancament fix, transparent, traslucid o opac.

- Mixtos: Quan la seva superficie comporti els criteris de tancament descrits en els dos casos anteriors.

sz )
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Article 16
Parcel-la o solar

1. S'entén per parcel-la tota fracci6 de la superficie de sol urba edificable, delimitada per facilitar 1'execucié i gestio de la urbanitzacié i de l'edificacio, per parts i etapes; conferir autonomia a
I'edificacio per unitats de construccio; servir de referéncia a l'edificabilitat i assegurar la unitat minima d'edificaci6. En utilitzar el terme 'parcel-la’ es fa sempre referéncia a parcel-la urbana, tal com
s'ha definit, i amb un contingut distint al de parcel-la rastica.

2. a) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necesariament amb la unitat de propietat, i es pot donar el cas que una d'aquelles en comprengui varies o viceversa.

b) Si en aquestes NNSS o en els plans parcials, si fos de la seva competéncia, s'establis una parcel-la minima o unes dimensions minimes en alguna de les seves partions, per poder edificar, és
obligatori complir amb aquest requisit minim de superficie o longitud.

S'admeten solars de dimensions més reduides quan es posi de manifest la impossibilitat fisica de poder assolir els minims abans esmentats, bé per estar edificats els solars antics o per estar
escripturats amb anterioritat a la vigéncia de les presents normes.

Les parcel-les minimes son indivisibles. En conseqiiéncia, també sén minimes aquelles que compleixin qualsevol de les condicions del paragraf I de I'art. 95 de la Llei del sol. La qualitat
d'indivisible s'ha de fer constar obligatoriament en la inscripcié de la finca al Registre de la Propietat.

3. Per a que una parcel-la tingui la consideracié de solar ha de complir les condicions minimes d'urbanitzacid, exigides per aquestes NNSS a l'art. 69, o bé simultanejar la urbanitzacio i edificacié de
conformitat amb els art. 40 1 42 del Reglament de gestio urbanistica.

Article 17

Amplada del solar

Es la longitud de partié de la parcel-la o solar que confronta davant un vial piblic.

Quan el solar confronti amb una rotonda de gir, ha de tenir una amplada minima de 3,50 m.
Article 18

Ocupaci6 de I'amplada del solar

A les illetes d'edificacio tancada és obligatori que les construccions ocupin tota I'amplada del solar.

iy

=Queden eximits d'ocupar la totalitat de la fagana, que s'ha de completar amb tancament decoros, aquells solars que formin una cantonada en la qual i s'hi pretengui construir un habitatge unifamiliar.

s |
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Article 19
Regularitzacio de solars

Si entre les partions laterals d'un solar o parcel-la i I'alineaci6 oficial de vials aquests formen angles inferiors a 65°, I'Ajuntament denegara les Llicéncies de construccié corresponents, si els
propietaris limitrofs no han regularitzat préviament les condicions dels seus solars, mitjangant la compensacié de superficies i establint una linia divisoria perpendicular a 'alineacié del carrer.

Article 20
Alg¢ada edificable
1. Es la dimensi6 vertical maxima que un edifici pot assolir, compresa entre la cota més baixa del tancament exterior de I'edifici i la major cota de la cara inferior del darrer forjat.

2. L'amidament de 1'al¢ada edificable depén del tipus d'ordenacid, segons si aquest és en edificacié continua o aillada. En el cas d'edificacio continua, 1'algada total edificable s'ha d'amidar des de la
rasant de la via publica.

Quan la via publica tingui pendent, I'edificacié no pot sobrepassar en cap punt l'algada maxima de la zona, amidada com s'ha indicat al paragraf anterior. Els edificis que formin cantonada poden
perllongar l'algada d'un dels carrers una profunditat igual o menor de 15 m sobre aquella.

3. En el cas d'edificaci6 aillada, l'algada edificable s'ha d'amidar des de cada punt de trobada de la projeccié vertical de la superficie construida sobre el terreny natural. En aquest cas s'admet el
desmuntatge i/o terraplenament del terreny natural fins a una dimensié maxima d'1,50 m, i aquesta no es computara a efectes d'algada edificable.

4. En el nombre maxim de plantes s'hi han de computar totes les que comprenguin la superficie edificada o edificable, inclosos els soterranis. Se n'exclouen el cos torre superior de caixa d'escala i la
sala de maquines, si n'hi ha.

A les zones 21-52 1 21-53 es pot amidar 1'algada conforme es descriu al punt 2 d'aquest mateix article.
Article 21

Planta d'edificacio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1. Planta baixa:

a) En els tipus d'ordenacié d'edificacio, segons alineacions, s'entén per planta baixa per a cada parcel-la aquella el paviment de la qual estigui situat entre 0,6 m per sobre i per sota de la rasant de vial
HEcn cls punts de major o menor cota, respectivament que a la parcel-la corresponent.

s

Per a les parcel-les que confrontin simultaniament a dos vials oposats, es refereix a la cota que confronti a cada lateral, com si es tractés de parcel-les independents, la profunditat de les quals arribi al
unt mitja de la illeta.

'b) En els altres tipus d'ordenacid, constitueix planta baixa aquella planta el paviment de la qual estigui situat entre 1,50 m per sobre o per sota de la cota natural del terreny.

s
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¢) No es permet desdoblar la planta baixa en dues plantes, segons el sistema de semisoterrani i d'entresol.
2. Planta soterrani:

a) En el tipus d'ordenacio d'edificacio segons alineacions, s'entén per planta soterrani tota la planta situada per sota de la planta definida com a planta baixa, tant si té obertures com si no, a causa de
desnivells, en qualsevol dels fronts de 1'edificacio. Quan es destinin a aparcament d'automobils poden ocupar el 100 % del solar.

b) En els altres tipus d'ordenaciod, constitueix planta soterrani tota planta o part de planta totalment soterrada o semisoterrada, sempre que el sostre estigui a menys d'1,50 m per sobre del nivell del
so0l exterior definitiu. La part de la planta semisoterrada el sostre de la qual sobresurti més de dita algada, en tota aquesta part, té la consideracio de planta baixa.

¢) La planta que conforme a les anteriors definicions sigui soterrani i, a més, tingui ventilacid exterior directa es pot denominar semisoterrani.

d) En els soterranis i semisoterranis no s'hi permeten els usos d'habitatge ni residencial. En canvi, es poden destinar a altres usos sempre que compleixin la norma basica NBE-CPI i altra legislacio.
¢) L'algada lliure minima de la planta soterrani ha de ser de 2,20 metres i no pot tenir obstacles, com ara conduccions d'aigiies fecals, aire condicionat, etc.

3. Planta pis:

a) S'entén per planta pis totes les plantes edificables per sobre de la planta baixa.

b) L'algada lliure minima de les plantes pis es fixa en cada “zona” i no pot ser inferior a 2,50 metres. Si el sostre fos inclinat el punt més baix es pot situar a un minim de 2,20 m del sol.

Article 22

Algada lliure de pisos

Es la distancia de la cara del paviment a la inferior del sostre de la planta corresponent.

Article 23

Mitjaneres al descobert

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

En tot edifici nou que tingui mitjaneres o paret llindar al descobert, aquestes han de ser tractades de manera que en quedi assegurat el bon aspecte.

“—Article 24
| |

m&mstruccions permeses per sobre de I'alcada edificable

.
%Les edificacions es poden cobrir amb teulada o terrat. Tant en un cas com en l'altre només es permet col-locar per sobre de 'algada les instal-lacions segilients: maquinaries d'ascensors, calefaccio,
: condicionament d'aire, caixa d'escales, ximeneies, diposits de reserva d'aigua i formacié de cobertes inclinades.

s
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Totes elles han d'estar inscrites dins el planol de 45° des de 'alcada maxima amidada sobre les faganes, que no pot excedir més de 4 m sobre la permesa.
Article 25

Volum edificat o edificable

Es aquell comprés entre els elements constructius de tancament o coberta de totes les plantes de I'edifici.

Se n'exclouen els diposits de liquids o gasos, les instal-lacions de tractament d'aigiies residuals i les cobertes inclinades no practicables i amb pendents inferiors a 45° s'hi inclouen porxos,
mansardes, torres de remat, caixes d'ascensors, escales o trasters, cossos amb volada tancats per tres costats -segons la definicidé de superficie edificada-, aixi com les plantes lliures, obertes o
exemptes, cobertes que no siguin simples voladissos, centres de transformacio d'energia eléctrica, comptadors de consum i similars.

Article 26
Coeficient d'edificabilitat
1. El coeficient del volum edificable per l'area de la parcel-la o solar en defineix el coeficient d'edificabilitat neta.

2. Aquest coeficient d'edificabilitat es pot referir, a més, a una illeta, poligon, zona, sector o superficie total afectada pel planejament; en aquest cas es té¢ en compte el coeficient de la respectiva suma
de volums edificables per la superficie de la unitat urbanistica considerada. I es coneix per edificabilitat global.

3. El coeficient d'edificabilitat també es pot definir pel coeficient de la superficie total edificable per 1'area de la parcel-la solar o de la unitat urbanistica considerada. Per distingir-la se la denomina
coeficient d'aprofitament.

4. El coeficient d'edificabilitat s'amida en metres ctibics per metre quadrat (m*/m?) o en metres quadrats edificats per metre quadrat (m?/m?), segons el sistema que s'utilitzi per definir-lo.

5. En el planejament que desplegui aquestes NNSS cal expressar l'edificabilitat neta de les seves parcel-les o solars, a més de la global dels poligons, zones, sectors corresponents i total superficie
ordenada.

Article 27

Superficie edificable d'ocupacié de sol

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1. La projeccid vertical sobre un planol horitzontal de la superficie edificada o edificable de totes les plantes, fins i tot les soterrades, determina la superficie del solar ocupat o ocupable per
I'edificacio.
|
i f

L 2. Tots els voladissos de 1'edificacid, excepte els inferiors a 1,00 metre, s'han de comptabilitzar com a superficie d'ocupacio. Els voladissos oberts superiors a 1,00 metre computen exclusivament

ggﬁl‘@(cés sobre dit metre; en canvi, en les zones amb tipus d'ordenacio en edificacié continua, amb alineacié de faganes coincident amb la de la via publica, els voladissos sobre aquesta no es

comptabilitzen com a superficie d'ocupacié del solar respectiu.
b |

-

%E‘ﬁ& La superficie d'ocupacio s'ha d'expressar en un percentatge del solar o parcel-la.
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Article 28
Superficie total edificada o edificable

1. La suma de les superficies edificades de cada una de les plantes de I'edifici, sense excepcid, amidades dins els limits definits per les linies perimetrals de les faganes, tant exteriors com interiors i,
en tot cas, pels eixos de les parets mijaneres, determina la superficie total edificada o, si es tracta de previsio, la superficie edificable.

2. S'entén per planta edificada tot l'espai habitable o practicable en la seva projeccio horitzontal limitat per la solera inferior sobre el sol o terreny i el seu forjat de sostre, per dos forjats de pisos
consecutius o per forjat de pis i coberta.

3. Els cossos sortints de balcons, terrasses, galeries o porxos i escales que estiguin coberts per altres elements formen part de la superficie edificada si estan limitats lateralment per obra de fabrica o
massis continu; en cas contrari, es computen en un 50% de la seva superficie amidada en igual forma.

4. Conforme es disposa en aquesta norma, s'entén per facana tot element de tancament fix, continu o discontinu, de qualsevol material, que tengui per finalitat separar recintes entre locals interiors i
el medi exterior. En aquest sentit, les terrasses, galeries, porxos i escales sortints o entrants a 1'edificacio, que pertenanyin al medi exterior dels corresponents locals interiors i que formin part de la
composicio de fagana, se'n consideren elements constructius.

La fagana de 1'edificacio es conceptua com a frontal, anterior o principal si confronta amb vies i altres zones de domini public, de reculada o no d'aquestes vies.

Per contra, la facana de l'edificacié es conceptua com a posterior o lateral si, degudament reculada almenys tres metres, confronta amb propietats privades pel fons o pel lateral respectiu.
Article 29

Illetes

1. El perimetre edificable d'una illeta comprén una o diverses parcel-les i esta definit per les alineacions de les vies i arees publiques que la circumden.

2. Totes les edificacions que constitueixin una illeta han de confrontar a vies publiques. El limit interior dels habitatges constitueix les alineacions interiors d'una illeta i deixar, a partir d'elles, un
espai no edificable denominat pati d'illeta.

3. S'entén per profunditat d'una illeta la distancia entre 1'alineacié de via publica exterior i 'alineaci6 interior del pati d'illeta.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

4. En el planejament que desplega aquestes NNSS per a les zones d'edificacié continua s'estableix per a cada illeta la mateixa profunditat edificable, que delimita l'alineacié interior de les
construccions front del pati d'illeta. En el pati d'illeta cal inscriure almenys un cercle de 10 m de diametre, i només en el cas d'aplicar una profunditat edificable inferior a 12 m i que no es pogués
acomplir la minima dimensio del pati d'illeta, es considerara la illeta completament edificable.

-

5. Es pot fixar una profunditat edificable conforme a l'aprofitament de la zona en base a un Estudi de Detall.

-

s |
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Article 30

Edifici exclusiu

Es aquell tota la superficie construida del qual es destina a activitats compreses en un sol {s.
Article 31

Ocupaciéo maxima

Es defineix com la relacié de la superficie projectada sobre un pla horitzontal per a totes les plantes de 1'edifici sobre la superficie del solar, siguin aquestes obertes o tancades.
Article 32

Fons d'edificacié

Es la distancia entre la linia d'edificacio i l'alineaci interior.

Article 33

Condicions higiéniques

Les edificacions destinades a habitatge s'han d'ajustar a les condicions minimes establertes per 1'Ordre de 29 de febrer de 1944, a més de les que puguin establir les ordenances desenvolupades en els
plans parcials i les que puguir dictar i aprovar I'Excm. Ajuntament.

Article 34
Estudi

Es la cél-lula habitable minima de qué ha de disposar d'una estanga cuina-sala d'estar-menjador-dormitori de 16 m? utils i un bany de 4 m? itils (dutxa, inodor i lavabo). Ha de tenir una algada
minima de 2,50 m.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 35

-Habitatge minim

0%
£Fs la cél-lula habitable minima de qué ha de disposar un habitatge:

- un dormitori de 10 m? ttils.
- una estanga cuina-sala d'estar-menjador de 16 m? utils.

i
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- un bany de 3 m? utils (dutxa, lavabo, inodor).
- una bugaderia-zona d'estendre de 2m? utils.

Ha de tenir una algada minima de 2,50 m.

Article 36.

Habitatge unifamiliar

Edificacié destinada a satisfer les necessitats d'una familia.

Article 37

Habitatges aparellats

Edificacié que reuneix dos habitatges i presenta com a caracteristiques essencials disposar d'una paret mitjanera.
Article 38

Obres que s'han de realitzar en edificis existents

Les obres que s'hagin de fer en edificacions existents a partir de 1'aprovacié definitiva d'aquestes NNSS es regulen per les disposicions segiients.
1. Queden fora d'ordenacio:

Les edificacions afectades pel sistema general viari que ocupin sOls destinats a equipaments o a espais lliures publics i zones verdes, i les destinades a usos industrials compatibles amb els de cada
zona. Conseqlientment, les obres que s'hi hagin de fer venen regulades per l'art. 60 de la Llei del sol.

En les edificacions destinades a usos industrials esmentades al final de l'apartat anterior, s'hi permet realitzar aquelles instal-lacions ordenades per 1'Administracié com a mesures correctores de
l'activitat.

2. La resta de les edificacions queda incorporada al Pla i es regeixen per la present normativa segons les situacions i regulacions segiients, tenint en compte que en enderrocar-se l'edifici el nou que
s'hi pretengui construir s'ha d'ajustar a les normes de la seva zona.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

——=SITUACIO Bl

|
mEdiﬁcis entre mitjaneres o aillats 1'alcada dels quals excedeixi més d'un 75% de la permesa a la zona per aquestes NNSS.

%Regulacié
b |

ks
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Unicament s'hi permeten obres encaminades a adequar-les a la situacié (B2), a més d'obres d'higiene, ornamentacio, salubritat, petites obres de consolidacid i seguretat; perd mai no s'hi poden fer
obres que suposin augment de volum. Aixi mateix, també s'hi permeten obres de modernitzacio i les necessaries per adaptar-les a la normativa vigent.

SITUACIO B2

Edificis entre mitjaneres o aillats l'algada dels quals excedeixi menys d'un 75% de la permesa en cada zona per aquestes NNSS, encara que incompleixin alguna o diverses de la resta de limitacions
donades per les normes urbanistiques d'aquestes NNSS.

Regulacio

En aquests edificis s'hi permeten:

a) Les obres parcials i circumstancials de consolidacio.

b) Modernitzaci6 o millora de les seves condicions estétiques, higiéniques o de funcionalitat, a més de les necessaries per adaptar-les a la normativa vigent.
¢) Reformes i canvis d'ts fins i tot totals sempre que el nou Us previst estigui inclos en la relacid dels permesos a la zona.

d) Obres d'adequacio de I'edifici a alguna de les situacions dels apartats segiients.

En aquests edificis només es permet augmentar de volum o de superficie construida, o d'algada, quan no s'hagi esgotat el volum edificable i es compleixin la resta de paraments edificatoris, excepte
les separacions obligatories. No obstant aix0, I'ampliacio s'ha d'efectuar fora de les separacions previstes.

Amidament de l'algada

L'alcada, tant a la situacio Bl com a la B2, s'ha d'amidar tant en metres com en nombre de plantes.

L'amidament en metres s'ha de fer segons allo especificat a I'art. 20.

Per amidar el nombre de plantes, inicament comptabilitzen a partir de planta baixa i segiients, tant per als existents com per als previstos.

El 75% de la prevista es calcula multiplicant 0,75 pel nombre de plantes previst arrodonint per excés o per defecte, segons si les xifres decimals superen o no arriben a la meitat de I'interval.

Article 39

= |

Condicions d'as. Usos:

%1. Classes

%Els usos a considerar dins el terme municipal es classifiquen en els segiients grups:

1
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01 Habitatges

02 Residencial

03 Docent

04 Comercial

05 Assistencia social
06 Practica religiosa
07 Sanitari

08 Sociocultural

09 Espectacles

10 Esportius

11 Administratiu

12 Industrial
Equipament

Zones verdes i espais lliures
Vials

Per la seva idoneitat es divideixen en:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Usos permesos

.Usos prohibits i

| . .
mObhgatorls

%Per rad del seu destinatari final es distingeix entre:
b |

%Usos publics i

1
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Usos privats

A la vegada, els usos privats es matisen en:

Privats particulares

Privats col-lectius

2. Als efectes d'aquestes NNSS, els usos es defineixen de la forma segiient:

- Usos permesos: Son els que estan admesos expressament per aquestes normes en cada qualificacio urbanistica.

- Usos prohibits: Son aquells que ho estan expressament per aquestes NNSS, en cada qualificacié urbanistica.

- Usos publics: Son els que estan permesos a qualsevol persona a través de compensacié monetaria o no en terrenys de domini public o privat.

- Usos privats: Son els desenvolupats per particulars en terrenys o edificis de propietat particular.

- Usos particulars: dins els usos privats, son aquells I'usuari dels quals és una persona o una familia.

- Usos obligatoris: Son els que estan exclusivament admesos en determinada zona.

- Usos col-lectius: dins els usos privats, son aquells els usuaris dels quals son un grup indeterminat de persones la relacié dels quals normalment ve definida pel pagament d'unes quotes,
entrades o preu del servei.

- Usos d'habitatge: Son els referits a I'allotjament familiar permanent. Es distingeix entre us unifamiliar i plurifamiliar.

- Usos residencials: Son els destinats a I'allotjament comunitari temporal i els relacionats amb 1'hosteleria.

- Usos docents: Estan relacionats amb 1'ensenyament oficial.

- Usos comercials: Son els relacionats amb la venda de productes al detall.

- Usos d'assisténcia social: Son tots els relacionats amb 1'assisténcia de las capes socials més vulnerables: tercera edat, marginats, nins, etc.

- Usos sanitaris: Son tots els relacionats amb la presentacié de serveis medics, clinics i quirurgics.

- Usos socioculturals: Son els relacionats amb la ciéncia, 'art, etc, i inclouen les activitats de tipus social.

- Usos d'espectacles: Son aquells relacionats amb les manifestacions comunitaries de 1'oci i el temps lliure, i inclouen els espectacles esportius i de qualsevol altra indole.
- Usos esportius: Son els relacionats amb la practica de l'esport.

- Usos religiosos: Son els relacionats amb la practica d'alguna religio.

- Usos administratius: Son els relacionats amb 1'Administracié Publica, les oficines i despatxos privats, etc.

- Usos industrials: Son els relacionats amb la producci6 industrial, emmagatzematge i aparcament d'automobils.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 40

=——Servituds aeronautiques

mConforme disposa la normativa de la modificacio puntual de 'art. 10 del RD 584/72, sobre servituds aeronautiques, modificat pel RD 297/2014, 1'ambit superficial compres dins de la projeccio
%onogonal sobre el terreny de l'area de servituds aeronautiques del radiofar omnidireccional de freqiiéncia molt alta i 'equip mesurador de distancies VOR/DME de Capdepera (segons RD 378/2001,
e

-

£
[
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d'11 de marg) queda subjecte a una servitud de limitacié d'activitats, en virtut de la qual I'Ageéncia Estatal de Seguretat A¢ria AESA pot prohibir, limitar o condicionar activitats ubicades dins aquesta
i que puguin suposar un perill per a les operacions acries, o per al correcte funcionament de les instal-lacions radioeleéctriques. Tal possibilitat s'estén als usos del sol que facultin per a la implantacié
de dites activitats.

Conforme a l'art. 16 del RD 584/72, requereix de l'autoritzacié corresponent a qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués originar radiacions electromagnétiques
pertorbadores del funcionament normal de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, sense vulnerar les superficies limitadores d'obstacles. Atés que les servituds aeronautiques constitueixen
limitacions legals al dret de propietat en ra6 de seva la funci6 social, la resolucid que es pugui evacuar a tals efectes no genera cap tipus de dret d'indemnitzacio.

Capitol III
Sistemes generals

Article 41

Xarxa viaria

Definicio: La xarxa viaria esta constituida per les vies destinades a I'is public, acondicionades per a la circulaci6 de vehicles i/o vianants.
Article 42

Elements

Els elements de que s'ha de compondre son tots o alguns dels que a continuaci6 es defineixen:

- Voravia: Zona destinada al transit exclusiu de vianants.

- Vorada (arcén): Zona longitudinal de la carretera compresa entre el limit de la calgada i I'aresta corresponent a la plataforma.

- Aresta exterior de I'explanacio: Interseccio de taliis del desmuntatge o terraple amb el terreny natural. Quan el terreny natural circumdant estigui al mateix nivell que la carretera, 'aresta
exterior de l'explanaci6 és el voral exterior de la cuneta.

- Carrer de servei: Carretera secundaria, amb tragat sensiblement paral-lel a una carretera principal i accessible a aquesta només en alguns punts, per al servei dels edificis o propietats
contigiies.

- Calgada: Zona de la carretera destinada exclusivament a la circulacié de vehicles. Es compon d'un cert nombre de carrils.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

- Carril: Zona longitudinal de la calgada amb amplada suficient per circular-hi una filera de vehicles.

- Explanaci6: Zona de terrenys ocupada realment per la carretera. Els seus limits son arestes exteriors de I'explanacio.

- Mitjana: Zona longitudinal de la via que serveix de separaci6 entre dos corrents de transit de diferents sentits.

- Plataforma: Zona de la carretera destinada a 1'as de vehicles formada per la calgada i les vorades.

- Ronda: Via publica que envolta totalment o parcialment una poblacid enllagant les carreteres que hi acondueixen.

- Travessia: Vla publica urbana a la qual s'assigna la funcié d'establir la continuitat d'una carretera a l'interior de la poblacio.
- Via ptblica. Via d'is public, tot i ser de propietat privada.

sz )
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Article 43
Xarxa viaria als plans parcials
1. Tot pla parcial ha de tracar els esquemes de circulaci6 tenint en compte els segiients aspectes:

- La circulacié de vianants
- La circulacio de vehicles
- Els estacionaments necessaris, amb indicacié del nombre de vehicles.

2. Les sendes dedicades a circulacié de vianants tenen una amplada minima d'un metre cinquanta centimetres (1,50 cm).

En cas que el seu tragat sigui independent del tragat de vies de circulacio rodada, la seva amplada minima ha de ser de quatre metres (4,0 m).
3. Les vies de circulacio rodada interiors als plans parcials es divideixen en tots o en algun dels segiients tipus:

a) Vies d'accés

Sén aquelles que procedeixen de 'exterior a la zona planejada per accedir-hi.

Han de tenir les segiients dimensions minimes:

Dos carrils a cada direcci6 de tres metres cinquanta centimetres (3,50 m) d'amplada separats per una mitjana d'un metre (1 m) i envoltades per vorals i voravies de dos metres cinquanta centimetres
(2,50 m) cada un.

b) Vies de penetracio:
Sén aquelles que canalitzen el transit provinent de la via d'accés, fins a 'interior de l'area objecte del planejament. Han de tenir les dimensions minimes segiients:
Dos carrils de tres metres cinquanta centimetres (3,50 m) i dues voravies d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m).

¢) Vies de distribucio:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Son aquelles vies que parteixen de les de penetraci6 i distribueixen el transit rodat pel conjunt planificat i serveixen d'intercomunicaci6 dins el sector. Han de tenir les segiients dimensions minimes:

-Dos carrils de tres metres cinquanta (3,50 m) i dues voravies d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m).
0k
kd) Vies de servei:

%Sén les que parteixen de les vies anteriors i donen servei a aquelles parcel-les que no el tinguin, depenent d'una via de distribuci6. Han de tenir les segiients dimensions minimes:

o

1
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Dos carrils de tres metres cinquanta centimetres (3,50 m) d'amplada i dues voravies d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m).

4. Tot pla parcial ha de definir el tragat i definicié dels tipus de vies utilitzades, a més de les seves seccions transversals i longitudinals.

Les distintes seccions transversals queden grafiades al Capitol IV, Xarxa viaria (art. 169 i segiients).

Article 44

Xarxa viaria no urbana

2. Separacio de 1'edificacio:

metres (18 m) per a la resta.

Seccions

. 25m nacionales

1. Per a la xarxa viaria no urbana (carreteres) s'estableixen dos tipus d'amplada.

/' separacion edificaciones 18m locales

separacion edificaciones 18m locales

25m nacionales
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De sis metres (6 m) de calgada sobre vuit metres (8 m) d'amplada total, per al tram que uneix la carretera Arta-Coves amb Font de sa Cala; i de set metres (7 m) de calcada sobre deu metres (10 m)
d'amplada total en la resta de carreteres del terme. Al planol 18.4 es grafia el tragat d'ambdos tipus.

La separacié minima de la vorada de la calgada és de vint-i-cinc metres (25 m) per a les carreteres Arta-Capdepera-Cala Rajada i Son Servera-Capdepera, excepte en els trams urbans; i de divuit
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Article 45

Espais lliures i zones verdes

1. Definicid

Comprenen els sols destinats a zones d'esbarjo huma i/o enjardinament o ocupaci6 vegetal.

2. S'han d'ordenar amb arbrat, jardineria i elements accessoris (aquests darrers no poden ocupar més del cinc per cent (5 %) de la superficie total delimitada).

S'entén per elements accessoris aquelles construccions exclusivament destinades a conservar la propia Z.V. o E.L., aixi com els logics per al servei dels usuaris, com ara lavabos, venda de refrescos.
S'hi poden autoritzar transformadors d'energia eléctrica, amb justificaci6 prévia, en casos determinats.

Article 46

Equipaments

1. Definici6. Comprenen les superficies destinades a usos publics, al servei de la ciutadania.

2. Aquest sol és de domini public o privat. S'admet que la gestié pugui recaure sobre el sector privat, encara que el sol sigui de domini public.
3. S'adscriuen al sistema d'equipament els segiients usos:

Docent: Edificis destinats a 1'educacio i instrucci6 d'infants, joves, adults o majors, en qualsevol grau o especialitzacio. S'hi inclouen les instal-lacions annexes de tipus esportiu, cultural, sanitari,
religios, etc.

Sociocultural: Edificis destinats a biblioteques, museus, cases de cultura, sales de reunio, etc.
Sanitari: Edificis destinats al tractament i cura de malalts, com ara hospitals, dispensaris, etc.

Administratiu: Edificis destinats a albergar l'activitat burocratica, privada o publica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Esportiu: Centres destinats a practicar l'exercici fisic, en totes les seves facetes.

ssistencial: Edificis destinats a residéncies de gent gran, escoletes, etc.

e
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Article 47
Obtencié dels sistemes generals

La totalitat dels equipaments del sistema general grafiats en sol urba corresponen a equipaments existents, per la qual cosa no cal obtenir-los. En tot cas, l'obtencio dels sistemes generals es faria pel
sistema d'expropiacio.

Capitol IV
Elements urbanistics singulars

Costes, ports i platges
Article 48
Costes, ports i platges

En aquesta materia hom s'ha de subjectar a la Llei 28/1969, de 26 d'abril, sobre costes; a la Llei de ports, de 19 de gener de 1928 i el seu Reglament per a l'execucid de la Llei de ports, aprovat pel
Reial decret de 19 de gener de 1928; i al PPOB.

Article 49

Dotaci6 de platges

S'estableixen els estandards segiients per a les segiients platges, a titol indicatiu:
Cala Mesquida

Cala Agulla

Son Moll

Font de sa Cala, i
Canyamel

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 50

|

mAccessos

%Els accessos provistos al planol d'ordenacié nim. 16 "Estructura Urbanistica" han de tenir 6 m d'amplada i ser per a vianants, encara que han de possibilitar el pas d'un vehicle de servei o auxili al
b |

b ublic.

=
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Article 51

Aparcaments

S'han de preveure les places raonables en funci6 a 1'Gs i valor paisatgistic del lloc, procurant conservar la major part de 'arbrat i evitant grans esplanades d'asfalt.

Article 52

Passejos, parcs i jardins

El passeig que s'estableixi al llarg de la linia de delimitacid per a s de vianants s'ha de dissenyar amb els elements més tradicionals possibles i totalment integrat en el paisatge.
Article 53

Restaurants, bars, vestuaris i lavabos

S'estableixen els segiients serveix, que han de tenir un nombre minim:

Cala Mesquida: 2 Uds.
Cala Agulla: 2 Uds.
Son Moll: 1 Ud.

Font de Sa Cala: 1 Ud.
Canyamel: 2 Uds.

Les seves dimensions han de ser les adequades al nombre d'usuaris.
Article 54
Salvament i socorrisme

S'estableix en les platges segiients un punt de socorrisme amb farmaciola, al carrec del qual hi ha d'haver un socorrista especialitzat:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Cala Mesquida
Cala Agulla
=—==Son Moll
ﬁCanyamel

z LFont de sa Cala

S
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Article 55.
Servei public d'informacié, policia i vigilancia
A cada platja s'han d'establir serveis d'informacio, policia i vigilancia. Pel que fa a vigilacia, s'estableix el seglient nombre de vigilants:

Cala Mesquida: 1
Cala Agulla: 2
Son Moll: 1

Font de Sa Cala: 1
Canyamel: 2

Article 56

Instal-laci6 d'aigua potable, electricitat i enllumenat

Totes les platges s'han de dotar dels serveis d'abastiment d'aigua, tant en les edificacions com als passejos, amb les boques de rec necessaries.

Quant a I'enllumenat, cal distingir entre el que es projecti per il-luminar les vies publiques del que es projecti per a passejos i jardins de caracter ambiental. Es prohibeixen les esteses acries.
Article 57

Instal-lacions de sanejament i evacuacio d'aigiies residuals

Les edificacions que ho necessitin poden disposar d'una instal-lacié d'evacuacié d'aigiies residuals, que s'han de conduir a les xarxes generals de sanejament. No es permet abocar-les directament a la
mar depurades o sense depurar.

Article 58

Servei de neteja

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

El servei de neteja municipal ha de tenir cura de netejar cadascuna de les platges.

Article 59

| ]
mlona de nautica i pesca

%Cal determinar en cada pla especial una zona de varada d'embarcacions destinades a activitats esportives, i se n'han de balisar els canals de sortida. En aquest sentit, per a embarcacions rapides el
%balisament minim és de 250 m de longitud perpendicular a la costa i de 100 m per a embarcacions lentes.

=
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Article 60
Recintes destinats a jocs
Només es permet establir zones destinades a jocs infantils a les platges. Aquests s'han d'ubicar al llarg de passejos i jardins longitudinals i entre ells hi ha d'haver una distancia d'uns 200 m.
Article 61
Ordenaci6 tipus
A la pagina segiient es representa I'ordenaci6 tipus d'una platja, on dins la zona de domini public s'hi reservarien les quatre subzones segiients:
- Zona activa
- Zona de repos
- Marge de resguard i
- Zones de serveis
CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORICO-ARTISTIC
Article 62
Patrimoni artistic nacional

Hom ha d'estar al que disposa la Llei de 13 de maig de 1993, per la qual es regula la conservacio del patrimoni artistico-nacional; al seu Reglament, aprovat per Decret de 16 d'abril de 1936; i a les
Instruccions per a la defensa dels conjunts historico-artistics, aprovades per 1'Ordre de 20 de novembre de 1964.

Article 63
Monuments, coves i restes prehistoriques

Els monuments megalitics, coves prehistoriques i altres restes prehistoriques i protohistoriques estan sota la proteccio de 1'Estat. Decret 2563/1966, de 10 de setembre.

..;:I

Inventari dels monuments megalitics i restes prehistoriques i protohistoriques del T.M. de Capdepera.

-

02 Q. 0304 |Benifela (-)

02 F. 0305 JCan Gatova (Puig de Tres Termes) (I1I)

Bk

0306 |Canyamel (L"Angel) (IIT)
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02 H. 0307 |Canyamel (Baix des Llisar, Sur) (IV)
02 H. 0308 JCanyamel (Baix des Llisar, Norte) (V)
02 Q. 0309 |Canyamel (Sa Gola) (-)
02 T. 0310 JCanyamel (Puig de S'Hort) (IV)
02 T. 0311 JCanyamel (Es Tres Putxets) (V)
02 T. 0312 |Claper Es (IV)
02 T. 0313 JHeretat S” (Es Claper des Gegant) (II)
02 T. 0314 |Horta S” (V)
g 02 C. 0315 |Mesquida Vella, Sa (Es Torrent) (IV)
§ 02 A. 0316 |Mesquida de Baix, Sa (Es Pujolets) (IV)
%‘ 02 H. 0317 [Mesquida de Dalt, Sa (Cloves des Molinot (V)
a 02 | E | 0318 |Moli de S’ Alzinar, Es (V)
g 02 X. 0319 JPuig d’En Nofre (IV)
% 02 | X. | 0320 |punta des Castellas (V)
% 02 P. 0321 [Son Barbassa (Es Puig) (I1I)
g‘ Son Favar (IIT) En sus inmediaciones se encontraron en 1941 y
E 02 T. 0322 1945, 4 estatuillas de bronce del “Mars Balearicus.”
:g 02 T. 0323 |Son Jaumell (Na Begassa) (IV)
@ 02 C. 0324 JSon Jaumell (Cami de Na Begassa) (IV)
0(3 02 Q. 0325 |Son Jaumell (Ses Covasses) (-)
% 02 C. 0326 JSon Jaumell (Ses Cases) (IV)
2 02 C. 0327 [Son Primer (V)
g 02 C. 0328 JSon Primer (Coves Ginardes) (IV)
;\9'_ 02 H. 0329 Son Valent (Can Fill de Baix) (V)
< 02 T. 0330 Son Valent (Es Sementeret) (IV)
02 P. 0331 |Sos Sastres (III)
= 02 | x | 0332 |rataioles, Ses (V)
E 02 X. 0333 JUllal, S” (Es Claperot) (V)
Ak
2
[
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Article 64

Monuments d'arquitectura militar

Denominacio

Estat de conservacio

Castell de Capdepera (s XIV)

Runes consolidades

Cap Vermell (Torre) Restes
Torre Esbucada (Torre) ---
Torre Nova (Torre) (s XVII) Restes

Talaia Nova.- Cap Vermell (Torre)

Runa progressiva

Talaia Vella (Torre) Restes
Son Jaumell (Torre) (s XVI) ---
Canyamel (Torre) (s XVI) Molt bona
Denominacié Estat de conservacié
Son Guiscafre (Torre) (s XV) Regular
Nucli urba (Edif. Fortificat s XVT) Bona
Es Claper (Edif. Fortificat) ---
N'Anyana (Edif. Fortificat s XVI) Regular
S'Heretat (Edif. Fortificat s XVI) Regular

75. La classificacio referida és l'establerta per la Direccid general de Belles Arts del Ministeri d'Educacié Nacional el dia 5 de desembre de 1965.

Article 65

Instruccions per a la defensa dels monuments prehistorics i protohistorics

1. Tots els monuments i restes arqueologiques inclosos a l'inventari adjunt, format en acompliment del Decret de 10 de setembre de 1966, a més d'aquells que actualment siguin irreconeixibles i els

que puguin aparéixer en un futur, es consideren monument historico-artistic i I'Estat els ha de salvaguardar, conforme disposa la legislacio vigent.

- A les zones arqueologiques inventariades amb un estat de conservacio6 dels graus I, 111 111, la salvaguarda comprén la zona monumental propiament dita i una zona de proteccié ambiental, o “zona

mde respecte”, exterior al monument, amb les dimensions que s'especifiquen als articles segiients.

i
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3. ZONA MONUMENTAL PROPIAMENT DITA. Es considera com a tal la formada pel poligon circumscrit a les restes visibles o raonadament suposades, i a un anell exterior de dos metres
d'amplada. Aquest anell determina un altre poligon similar, que amb els efectes d'aquestes INSTRUCCIONS es denomina poligon envolupant.

En el cas de coves, es considera que les restes visibles estan constituides per la projeccio vertical en el sol exterior de la planta.

4. Per a les zones inventariades amb un estat de conservacio6 dels graus I, I i III, la zona de proteccié ambiental o zona de respecte €s la constituida per un segon anell exterior, que forma un altre
poligon similar. L'amplada d'aquest segon anell exterior ha de ser equivalent a la mitjana de les diagonals major i menor del poligon envolupant, amb el limit minim de deu metres i el maxim de
setanta metres.

5. Sigui quin sigui l'estat de conservacid del monument, 1'espai limitat pel poligon envolupant té la qualificacié de “monument ptblic”, conforme a l'art. 30 de la Llei del patrimoni artistic nacional,
de 13 de maig de 1933, i no s'hi poden fer altres obres més que les d'excavacio, conservacié i dignificacio.

6. A les zones arqueologiques amb un estat de conservacié dels graus I, II i III, en l'espai format per la zona de respecte, qualsevol pla, projecte i obra d'ordenacio, urbanitzacid, edificacio i
explotacio té les segiients limitacions:

a) Quan dit espai estigui emplacat a un lloc qualificat de sol rtstic o de sol de reserva urbana, de conformitat amb la Llei de régim del sol i ordenaci6 urbana, s'hi prohibeix tota edificacio i tota
explotacio que no sigui la purament agricola.

b) Quan la zona de respecte estigui emplacada en el sol urba sera considerada parc public.
7. No es poden fer excavacions als jaciments afectats si no es compleix rigorosament amb el que disposa la legislacié vigent sobre aquesta materia.

8. Sens perjudici de poder aplicar a aquells que destrueixin monuments o jaciments inclosos en l'inventari adjunt les sancions determinades pels art. 557, 559, 561 i 563 (bis) del Decret de 28 de
mar¢ de 1963 (Codi Penal vigent), se'ls obligara a reposar, en la mesura que sigui factible, totes les parts destruides.

9. Tots els plans d'ordenacié urbana -siguin plans generals, parcials o especials de projectes d'urbanitzacid- que afectin alguna zona arqueologica de les incloses a l'inventari i tots els projectes
d'edificacio dins de les zones de respecte d'aquests han de tenir I'aprovaci6 prévia de la Direccid general de Belles Arts.

El poligon envolupant de tota zona arqueologica inventariada, sigui quin sigui el seu estat de conservacio, contingut a un Pla d'Ordenacié Urbana, s'ha de tancar amb una reixa o tela metal-lica, sota
la inspeccid de la Direccid general de Belles Arts i a expenses dels promotors de la urbanitzacio.

sz )
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plano A
ejemplo de fijacidn de las zonas de proteccion

plano B
ejemplo de fijacion de las zonas de proteccién

ancho zona de respeto
atb _12+14 =13
2 2

\ ! perimetro envolvente

e _/ \perimetro circunscrito

sz )
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Capitol IV
Normes particulars que han de regir les classes de sol

Sol urba

Article 66

Definicio

El sol urba del municipi de Capdepera compren els terrenys aixi classificats al planol d'ordenacié nim. 15 “Classificacié del sol”.
Article 67

Concepte de solar

1. De conformitat amb la LS, el sol urba no pot ser edificat fins que la respectiva parcel-la mereixi la qualificacio de solar, tret que s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacio i de l'edificacié
mitjangant les garanties establertes a I'art. 40 del Reglament de gesti6 urbanistica.

2. S'estableixin reglamentariament les garanties que assegurin I'execucié simultania de 1'Edificacio i Urbanitzacio determinat a l'article 40 del Reglament de Gestio.
3. Per a que la parcel-la es pugui considerar solar edificable ha de reunir els segiients requisits:
a) Accés rodat: Paviment d'aglomerat asfaltic encintat i pavimentat de voravies.

- Abastiment d'aigua potable, mitjangant xarxa.

- Subministrament d'energia eléctrica, mitjangant xarxa.
- Evacuaci6 d'aigiies residuals, mitjangant xarxa.

- Enllumenat public.

Mentre no hi hagi les esmentades xarxes d'abastiment i sanejament només s'hi permeten habitatges unifamiliars aillats. Des del moment en qué dites xarxes entrin en servei aquestes zones s'han de
regir per la norma general.

A les zones: 24/11, 25/11, 26/11, 27/22, 33/13 141/24 s'admeten l'aljub i la fossa séptica com a sistemes d'abastiment d'aigua potable i d'evacuacié d'aigiies residuals, respectivament.
En els casos anteriors, la fossa séptica ha de complir les segiients exigéncies constatades al projecte técnic:

- DBO05: de 20 a 30 p.p.m.

- Solids en suspensio: de 30 a 40 p.p.m.
- PH: neutre.

- Rendiment: major o= 90%
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- Produccié d'olor: exempta.
A més, ha d'estar composta per:

- Cambra aerobica.
- Cambra anaerobica.
- Siquia de nitrificacio.

b) Que tingui assenyalades les alineacions i rasants; 1'Ajuntament les ha d'especificar en cada cas, conforme als planols d'ordenacié d'aquestes NNSS.

Article 68

Zones de sol urba

Pintoresca

Area de proteccié del Castell
Nucli antic

Extensiva

Intensiva

Comercial

Comercial-serveis

Industrial d'utilitat ptiblica
Serveis

Respecte historico-artistic (MHA)
Respecte cultural (régim singular)
Maritimo-terrestre

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Equipaments:
——Docent
EESPrictica religiosa
FESanitari

-;Sociocultural

Esportiu
5 ¥Administratiu

%EEE‘mESPaiS lliures i zones verdes

¢) Ha de tenir la forma i dimensions minimes establertes en les normes urbanistiques de cada zona.

d) La delimitacié de cada una de las zones esta grafiada als plans d'ordenacié nim. 19 a escala 1/2000.

S'han establert les segiients zones en el sol urba, que no corresponen a les definides pel PPOB, siné que son propies d'aquestes NNSS.
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Viaria
Serveis urbans i infraestructures

Article 69
Area de proteccié del Castell i el seu voltant

1. La zona que es delimita al planol d'ordenacié queda subjecta en la seva ordenaci6 detallada a la formulaci6é d'un Pla Especial de Reforma Interior i Proteccid, la finalitat essencial del qual és
establir les normes adequades per a la proteccié ambiental, visual i paisatgistica del Castell de Capdepera i seu voltant.

a) El Pla Especial que s'hagi de redactar ha de tenir en compte les particularitats establertes dels articles del 78 a 82 del Reglament de planejament.

b) Les llicencies d'obra i parcel-lacid, amb les excepcions que s'hagin d'expressar a la zona delimitada, queden condicionades a I'hora de concedir-les a I'aprovacio definitiva del pla especial esmentat.
¢) Aquest pla especial s'hauria de redactar al cap d'un any a partir de I'aprovaci6 definitiva de la modificacié puntual que el delimita (BOCAIB ntim 58, de 13 de maig de 1997).

d) Sens prejudici del que disposa l'apartat b), es poden seguir atorgant a la zona les llicéncies segiients:

- Obres de reforma, restauracio i de reposicio del caracter propi de l'edifici.
- Obres de conservacio.
- Obres d'enderrocament, en el suposit de runa.

La totalitat de les obres permeses en aquest apartat haurien de complir les prescripcions de l'article regulador de les condicions estétiques de la zona residencial nucli antic de les normes vigents, que
han de constar a I'expedient d'informe favorable de la Comissio del Patrimoni Arquitectonic del Consell Insular de Mallorca.

2. Condicions per redactar el Pla Especial: les directrius del Pla Especial han d'anar encaminades preferentement a solucionar els segiients problemes:
a) Proteccio: Cal establir els diferents graus de proteccio per als edificis, elements i paisatge urba.

b) Edificacid: Cal establir normes per a les noves construccions en solars vacants, i per a les reformes 1 ampliacions dels edificis existents.

¢) Paisatge urba: Condicions tipologiques i estétiques per als edificis i condicions de fons de parcel-la sobre vegetacio.

d) Usos: Cal establir quins usos estan permesos i son compatibles per revitalitzar la zona.

e) Xarxa viaria per a vinants i rodada: Cal establir i millorar la xarxa viaria existent per garantir-ne I'accessibilitat universal.

I |E§%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027
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Article 70

Zona residencial nucli antic 11/41, 11/42, 11/43, 11/25

1. Definicio

Correspon al nucli originari i antic de la poblacio. Es caracteritza pels tragats irregulars dels seus carrers i per les edificacions entre mitjaneres adoptant usos i estils tradicionals.
2. Cossos i elements sortints

En edificaci6 continua amb fagana sobre alineacio vial s'hi admeten, exclusivament:

a) Balcons.

b) Cornises, voladissos o altres elements decoratius classics o tradicionals.

Els balcons no poden tenir una volada superior a 1 metre. S'han de separar de les mitjaneres una distancia igual a la volada i estar a una altura minima de 3,50 m sobre la rasant de la vorera (si no hi
hagués vorera, de 4m de la via publica). Sempre han de quedar lliures 20 cm entre la volada maxima i un planol vertical que passi per la cara exterior de la vorada de la voravia.

3. Condicions estetiques

Es procedent denegar la llicéncia a tota classe d'obres que puguin atemptar o pertorbar el caracter ambiental, introduint estils, elements o materials estranys o impropis d'aquest nucli antic. No
s'admeten aquells usos que es no puguin desenvolupar ordenadament en les seves vies publiques i construccions.

En les noves construccions o en les reformes de les existents s'han de respectar les normes i estils tradicionals en la composicio, faganes, cobertes, materials i color.

Les teulades amb volades caracteristiques propies dels nuclis antics de Mallorca s'han de conservar o utilitzar a I'hora de cobrir la part superior de les construccions. No obstant aixd, es pot ocupar un
maxim del 20 % de la superficie coberta amb terrassa plana, en crugies de faganes posteriors.

Els nous materials o elements introduits en noves construccions o reformes han d'harmonitzar, a fi de realcar i significar millor el caracter de 'edifici i de la zona.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

No es poden admetre mai els elements o materials segiients:

a) Cobertes amb plaques de fibrociment i altres materials similars, tret de peces trasliicides de cobriment de lluernes i claraboies.

mb) Tribunes i terrasses a les faganes.

-

j=c) Tendals i marquesines.

i
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d) Fusteria d'alumini o de materials analegs.

¢) Decoracions exteriors de locals que se superposin, o desvirtuin l'auténtica arquitectura o el caracter de 1'edifici, fins i tot si utilitzen materials valuosos, motius lluminosos o anuncis desentonants
per al sector.

f) Imitacions de marbre o mamposteria amb pintura i pintat d'elements nobles.

La coloracié de paraments exteriors ha d'estar en relaciéo amb la comarca i amb el medi local. En particular, només s'admeten els colors “terra”, de tons caracteristics als nuclis antics de l'interior de
Mallorca. En alguns llocs especifics s'hi admeten sempre els emmarcats de buits amb altres tons tipics.

Les noves construccions han d'adoptar 1'estil arquitectonic que estigui en la linia dels existents al nucli antic, procurant que harmonitzin amb el caracter de la poblaci6 i que mai desentonin del
conjunt mitja on puguin estar situats.

En aquelles obres de nova planta que suposin la demolicié d'un edifici anterior, en la mesura possible s'ha de mantenir el caracter de l'edifici antic, tot conservant-ne els elements arquitectonics de
cert valor, i s'han d'aplicar de forma harmonica en la composicié de faganes, procurant que entonin amb el caracter auténticc del carrer o plaga; i s'apliqui amb la sobrietat precisa, a fi de realgar
millor el caracter de la zona i dels edificis notables proxims, si n'hi hagués.

En obres de reforma per a nova adaptacié o ampliacid, s'han de conservar i respectar tots els elements arquitectonics que caracteritzen l'edifici, tot procurant retornar-los la seva antiga funci6 o
esplendor, fins i tot als elements nobles que hagin pogut romandre ocults.

En particular, queda prohibida tota mutilacid, destrossa, alteraci6 i ocultacié dels elements de paredat (mamposteria) (llengos, voltes, brancals, dintells, esplandits, balcons, porxos, cornises, "aldejas"
i "adedajas", escuts o peces esculpides del valor local, etc.). A més, s'han de protegir les volades tradicionals.

En les edificacions notables pel seu valor arquitectonic, s'han d'incloure al Cataleg d'Edificis que s'han de conservar, que s'ha de redactar dins 1'any posterior a I'aprovacio d'aquestes NNSS. No s'hi
permeten altres obres més que les necessaries de restauracio, si fos el cas, i aquelles reposicions propies del seu caracter i procedéncia.

Les facanes a via publica o visibles des d'aquesta han de quedar correctament rematades i acabades en tots els seus elements; com a minim, els paraments han d'anar revocats i pintats segons la
localitat, si no s'utilitzessin parets d'obra de carreus o de mamposteria vista. Tampoc no s'admeten les parets mitjaneres al descobert ni els patis interiors si no disposen de l'arrebossament i pintat
corresponents.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Sense dits requisits, en cap cas es poden donar per finalitzades les obres, ni totalment ni parcialment.
Aquestes condicions han de quedar perfectament reflectides al projecte que hom presenti, juntament amb la Sol-licitud de llicéncia d'obres.

Com a norma transitoria, i fins que no es redacti el Cataleg d'Edificis que s'han de conservar, la Comissio del patrimoni historico-artistic, ha d'aportar un informe per a les obres de demolicié o
areforma dins el nucli antic.
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Article 71

Zona residencial intensiva

Mitjana: 21/51

Baixa: 21/52

1. Definicid

Comprén sectors d'eixample del nucli antic, a partir del present segle.

Es caracteritza per una major regularitat en les alineacions dels carrers i places, generalment més amples, adoptant unes normes tradicionals, que responen a un major aprofitament del sol, que es pot
aconseguir emprant proporcions d'edificabilitat i densitat més elevades.

2. Cossos i elements sortints

Els voladissos admesos sobre la via ptblica no poden tenir una volada superior a 1/10 de I'amplada de la via publica i fins a 1,50 m; i han de quedar lliures 20 cm entre la volada maxima i un pla
vertical que passi per la cara exterior de la vorada.

S'han de separar de les mitjaneres una distancia igual a la volada. Han d'estar situats a una algada minima sobre la rasant de la voravia de 3,50 m o de 4 m sobre la via publica, si no hi hagués
voravia. No es permet cap tipus d'hivernacle o tribuna tancada, per a edificacié continua.

3. Condicions estétiques
Els edificis que s'hagin de construir o reformar s'han d'adaptar de forma basica a I'ambient de la poblaci6 a fi de no desentonar del conjunt mitja on estiguessin situats.
Es pot denegar la llicéncia d'edificacio als projectes que atemptin al bon gust i resultin extravagants o impropis de 'emplagament pretes.

Per a les cobertes superiors de les edificacions, s'han d'utilitzar materials de terrat o terrasses indistintament. En plaga no es permeten lamines de fibrociment o altres materials similars, tret de peces
traslucides de cobriment de 1luernes i claraboies.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

L'estil arquitectonic, composicio, elements de facana i cobertes, aixi com els materials utilitzats i el color han d'estar en consonancia dels existents a 1'eixample de la poblacié i, en general, ha de ser

ordenats dins 1'estil que es pugui escollir.

XML es facanes a via piblica o visibles des d'aquesta han de quedar correctament rematades i acabades en tots els seus elements; com a minim, els paraments han d'anar revocats i pintats. Tampoc no
.;s'admeten les parets mitjaneres al descobert ni els patis interiors si no disposen de l'arrebossament i pintat corresponents. Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistiques de dites
‘mitjaneres.

b |

Sense dits requisits, en cap cas es poden donar per finalitzades les obres, ni totalment ni parcialment.

i
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4. Zona del carrer Elionor Servera
a) L'edificaci6 al carrer d'Elionor Servera de Cala Rajada s'ha de recular de 1'alineacié de fagana de solar una longitud igual a 3 m.
b) Unicament en planta baixa i en fagana a carrer es permet cobrir aquesta zona de 3 m de reculada, en les condicions segiients:

1. El paviment del porxo ha de quedar a nivell de la voravia, i s'hi permet un pendent maxim de 1'l % cap a la cal¢ada. El paviment del porxo pot ser de material distint al de la voravia, i s'ha
de col-locar un llindar d'uns 25 cm d'amplada i 3 cm d'espessor de pedra calissa buixardada, entre els dos paviments.

El paviment ha de ser el mateix per a cada illeta, de caracteristiques antillenegants. Quan se sol-liciti Llicéncia municipal de construccié se n'ha de presentar una mostra davant I'Ajuntament,
per si hi dona conformitat. Ha de tenir unes mides minimes de 30x30.

2. El porxo ha de quedar totalment obert, sense cap tipus de tancament, fix o desmuntable, massis o perforat, opac o traslucid.

3. Els pilars s'han de situar en 1'alineacié de fagana de solar o alineaci6 de carrer, sense cap tipus de reculada.

4. L'altura interior minima pot oscil-lar entre els 2,80 i els 3,50 m.

5. No es permeten voladissos sobre la voravia, excepte simples cornises, capitells o volades de coberta de longitud inferior a 35 cm.

6. Els portics s'han de construir seguint el croquis de les figures que es presenten a continuacio.

S'ha de fer una sol-licitud de llicéncia per a tota la illeta en base a un projecte complet que n'abraci tots els propietaris. No obstant aixo, la construccid es pot fer en distintes etapes, amb un maxim de
3, arad d'una tercera part dels portics d'una illeta com a minim, en cada una d'elles.

En la Documentacio grafica s'han de dibuixar les facanes dels edificis i la dels portics de tota la illeta, procurant que els llums s'ajustin en la mesura possible als dels croquis esmentats.
A la sol-licitud de licéncia ha de constar el vistiplau de tots els propietaris afectats.

Als carrers perpendiculars al carrer d'Elionor Servera, a la fagana de I'edifici s'hi han de construir igualment aquests porxos, si se n'hi construissin, fins a un maxim de la meitat de la longitud del
tram de carrer, amb un minim de 3 portics, de llum ideéntic al del carrer i el romanent quedaria resolt segons s'indica al croquis annex.

7. La coberta pot ser plana o inclinada, de teules. En el primer cas les separacions entre propietats perpendiculars al carrer han de ser idéntiques a la barana de facana, i tnicament poden augmentar
l'algada de la separaci6 de 95 cm amb una bardissa vegetal.

En el segon cas el sostre s'ha de fer amb biguetes de fusta separades entre 40 i 70 cm amb una volada maxima sobre la voravia de 35 cm i pendent d'entre un 20 i un 30 %. L'espai entre biguetes ha
de ser ocupat per teuladers ceramics (bovedilles) plans. Les teules s'han de col-locar amorterades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Els caps de biguetes al carrer no poden ser rectes.

S. Tant el folre exterior com I'interior dels portics de la fagana al carrer s'ha de fer amb pedra de marés de Porreres o similar, seguint el croquis que s'acompanya. Unicament en cada pilar es permet,
msi aixi es desitja, un socol de pedra calissa buixardada enfront del vial.

%La superficie no edificada originada per la separacio6 dels edificis de la linia mitjanera ha de quedar enjardinada, en tota la seva superficie, i la part massissa de I'element divisor de les propietats no
b .
ot sobrepassar l'altura de 80 cm, fins a 2 m, amb una reixa.

o
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LUZ IGUAL A LA DE LOS ARCOS DE LA CALLE LEONOR SERVERA

LONGITUD MAXIMA % LONGITUD TRAMO DE CALLE

2,00

4,00

I |E§%% "“I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027
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5. Zona pas de vianants de c/Lepanto

a) El carrer Lepanto tradicionalment ha estat utilitzat com a pas de vianants, cobriment i Us permesos per consistoris passats. A fi de mantenir un resultat formal ja iniciat i regular-ne el futur
aprofitament, es proposa la normativa segiient per a la zona, delimitada al planol nim. 19.4.

b) Condicions generals d'edificacio.

L'algada total edificable s'amida des de la de la via publica, no des del pas de vianants.

S'apliquen els parametres edificatoris inclosos en les NNSS, aprovades definitivament el 14.111.86, a la superficie del solar, dels quals se n'ha descomptat la superficie corresponent al pas de vianants.
Condicions d'edificaci6 sobre el pas de vianants.

1. El pas pot quedar cobert en planta primera.

2. La planta baixa coberta ha de quedar totalment oberta, sense tancaments laterals ni frontals, ni fixos ni desmuntables.

3. Els pilars s'han de situar obligatoriament sobre I'alineacié del vial, sense cap tipus de reculada.

4. L'algada lliure de la zona coberta en planta baixa pot oscil-lar entre 2.60 m (dos metres seixanta centimetres) i 3.50 m (tres metres cinquanta centimetres) i en planta pis entre 2.50 m (dos
metres cinquanta centimetres) i 3.50m (tres metres cinquanta centimetres).

5. El paviment de la planta baixa a la zona coberta ha d'estar al mateix nivell que 'actual pas ja existent.

6 No es permeten volassos sobre la voravia, excepte simples cornises o volades de coberta de longitud inferior a 0.35 m (trenta-cinc centimetres).

7. La coberta de la planta primera ha de ser inclinada, amb un pendent d'entre el 20 i el 30 %, i rematada amb teula arab de color ocre.

6. Solar I

Qualificacio: espai lliure ptblic aprofitament (art. 44)
Parcel'la minima: 21640 m2

Ocupacié maxima: 5%

Usos permesos: esbarjo huma i enjardinament

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

7. Solar 11

Qualificacio: turistic
| ]
mAproﬁtament

- Parcel‘la minima: 1'existent

- Fagana minima: l'existent
- Ocupaci6é maxima: 49'54% 4600 m2

i
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- Edificabilitat maxima en volum: s/r 48.000 m3 b/r 18.600 m3

- Edificabilitat maxima en superficie construida: s/r 15.700 m2 b/r 6000 m2
- Algada maxima: Sot. +bx + 3 pl (13 m)

- Separacions minim: de fagana 4,0 m de mitjaneres 4,0 m.

- Tipologia: aillada

Usos permesos: hotel, hotel residéncia, apartaments turistics. Categoria minima 4*
Places turistiques permeses: 403

8. Solar II1

Qualificacio: turistic

Aprofitament

- Parcel-la minima: 1'existent

- Facana minima: l'existent

- Ocupaci6 maxima: 32'51% (3600 m2)

- Edificabilitat maxima en volum: s/r 28000 m3 b/r 10400 m3

- Edificabilitat maxima en superficie construida: s/r 9800 m2 b/r 3350 m2
- Algada maxima: Sot. + baixa + 3 pl. 13 m.

- Separacions minim: de fagana 4,0 m de mitjaneres 4,0 m.

- Tipologia: aillada

Usos permesos: hotel, hotel-residéncia, apartaments turistics. Categoria minima 4*
Places turistiques permeses: 268

Article 72.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Zona residencial extensiva
Mitjana: 21/14, 21/15, 21/32

Baixa: 21/11, 21/20, 12/31

%1. Definicid
1

%Comprén sectors d'eixample i arees d'extensio urbana, en els quals s'ha adoptat preferentment I'ordenaci6 mitjangant edificis aillats amb espais lliures al voltant de caracter privat.

= )
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Respon a un aprofitament del sol menor, per les menors extensions de superficie d'ocupacié i menors edificabilitat i densitat.
2. Cossos i elements sortints

Es permet qualsevol tipus de cossos i elements sortints. Han de complir les mateixes separacions de limits que els no sortints.
3. Condicions estetiques

Els edificis que s'hagin de construir o reformar s'han d'adaptar basicament a I'ambient de la poblacio i al paisatge, pero no poden desentonar del conjunt. Aixi i tot, l'edificacio aillada permet una
major llibertat creativa.

L'Aministracid pot denegar la llicéncia d'edificaci6 als projectes que atemptin al bon gust o resultin amb elements extravagants o impropis de I'emplagament, tret que aquests quedin completament
amagats des dels exteriors.

En les cobertes de les edificacions s'han d'utilitzar teulades, terrasses o lloses planes; no es permeten plaques de fibrociment o materials similars, tret de peces traslucides de cobriment de Iluernes i
claraboies.

L'estil arquitectonic, composicid, elements de fagana i cobertes, aixi com els materials utilitzats i el color han d'estar en consonancia amb els existents a la zona i, en general, ha de ser ordenat dins
I'estil que es pugui escollir en aquells llocs on els edificis puguin ser contemplats formant un conjunt.

Si per la seva disposicio els edificis no poguessin ser contemplats com a pertanyents a un conjunt, se'n permet una major llibertat.
Queden prohibides las aplicacions propagandistiques massives o extravagants en els seus paraments.

Totes les facanes a vies publiques o que siguin visibles des d'aquesta i els patis interiors, si n'hi ha, han de quedar correctament rematats i acabats en tots els seus elements; almenys amb els
paraments revocats i pintats.

Sense dits requisits, en cap cas es poden donar per finalitzades les obres, ni totalment ni parcialment.

A la Zona 21.11 s'ha de fer un Pla Especial per ordenar les edificacions existents, en especial pel que fa a ocupacid, separacions i normes estétiques, i en poden variar els parametres edificatoris
(excepte l'edificabilitat prevista al quadre de Normes).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 73

———7.0na residencial extensiva

| ]
mBaixa: 24/11, 25/11, 26/11, 27/22, 27/61,
%31/62, 33/61, 41/16, 41/62

‘Mitjana: 22/14, 22/15, 22/32

s
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23/14, 23/15

24/12, 24/14, 24/15, 24/32
25/14, 25/15

26/14

27/12,27/14, 27/15, 27/32
31/14, 31/15, 31/26
32/15, 32/28

33/13, 33/27

41/15, 41/17, 41/29, 41/30
Alta: d'area turistica

1. Definicio

S'entén per Zona Extensiva d'una Area Turistica aquells sectors corresponents a ambits residencials d'urbanitzacions apropiades per a I'is d'habitatge temporal o de segon habitatge, en els quals s'han
adoptat ordenacions caracteristiques de 1'edificaci6 aillada amb espais lliures al seu voltant de caracter privat.

2. Cossos i elements sortints
Es permet qualsevol tipus de cossos i elements sortints sempre que mantinguin les mateixes separacions de limits que els cossos no sortints.

Es permet que els elements sortints, com ara volades etc., que no constitueixin superficie util, invadeixin la de zona de separacions de limits en una dimensié maxima a 1 metre.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

3. Condicions estétiques

Els edificis que s'hagin de construir o reformar s'han d'adaptar basicament a I'ambient de la poblacié i al paisatge, perd no poden desentonar del conjunt. Aixi i tot, l'edificacié aillada permet una

‘major llibertat creativa.

E aL'Aministracio pot denegar la llicéncia d'edificacio als projectes que atemptin al bon gust o resultin amb elements extravagants o impropis de l'emplagament, tret que aquests quedin completament
%amagats des dels exteriors.

ks
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En les cobertes de les edificacions s'han d'utilitzar teulades, terrasses o lloses planes; no es permeten plaques de fibrociment o materials similars, tret de peces traslucides de cobriment de Iluernes i
claraboies.

L'estil arquitectonic, composicid, elements de facana i cobertes, aixi com els materials utilitzats i el color han d'estar en consonancia amb els existents a la zona i, en general, ha de ser ordenat dins
l'estil que es pugui escollir en aquells llocs on els edificis puguin ser contemplats formant un conjunt.

Si per la seva disposicio els edificis no poguessin ser contemplats com a pertanyents a un conjunt, se'n permet una major llibertat.
Queden prohibides las aplicacions propagandistiques massives o extravagants en els seus paraments.

Totes les faganes a vies publiques o que siguin visibles des d'aquesta i els patis interiors, si n'hi ha, han de quedar correctament rematats i acabats en tots els seus elements; almenys amb els
paraments revocats i pintats.

Sense dits requisits, en cap cas es poden donar per finalitzades les obres, ni totalment ni parcialment.
4. Edificacions accessories

Quan estigui permes 1'3s hoteler en alguna de les zones enumerades i s'hi pretengui construir un edifici amb aquest Us, es permet fer construccions accessories amb caracter desmuntable, que ocupin
part del solar, que excedirien I'ocupacid permesa, per a usos tals com: cobriment de piscines, bars de jardi i similars.

5. Zones porticades

A les zones 27.61, 33.61 1 33.62 s'ha de recular la fagana de l'edifici a una distancia igual a 3 m; es permet cobrir la superficie reculada mitjangant coberta inclinada de teula arab, tot formant un pas
porticat.

A dites zones s'hi permet I'us comercial en planta baixa i el d'habitatge en planta superior.
Article 74

Zona de conservacié de monument historico-artistic

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1. Definicio

La constitueixen aquelles construccions i entorns amb caracter de monument historico-artistic i que com a tals s'ha de conservar i protegir.

ml Tipologia edificatoria

%No n'hi ha.
b |
%3. Condicions d'aprofitament
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No se'n concedeixen.

4. Condicions d'us

LYinic Gs permés és aquell exigit de la conservacié del monument.

5. Condicions estetiques

Impera la que dimani de I'estricta restauracio de les edificacions existents. El seu entorn s'ha de mantenir lliure d'edificacions i enjardinats.

El tancaments, si n'hi hagués, no poden ser opacs.
Article 75
Zona de respecte cultural

1. Definicio

Els terrenys i edificacions que ocupen aquesta zona, per la seva situacié dominant sobre el nucli urba, constitueixen la principal imatge de Cala Rajada, que han de mantenir.

2. Tipologia edificatoria
L'edificacio ha de ser aillada.
3. Condicions d'aprofitament

- Forma i dimensions de la parcel-la: 1'existent.
- Front a vial: l'existent.
- Algada de la planta baixa: no es limita.

- Algada: I'edifici existent ha de mantenir les caracteristiques actuals. Les noves edificacions han de tenir un maxim de 4 m.

- Aprofitament, incloses les edificacions existents:
En superficie: maxim 0.15 m? sostre/m? solar
En volum: maxim 0.30 m3/m? solar

- Ocupacio:

® En planta baixa maxim 15 %
® En planta alta maxim 15 %

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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- Separaci6 de limits

® De tots minim 10 ml
® Entre edificis minim 25 ml

4. Cossos i elements sortints
Es permet qualsevol tipus de cossos i elements sortints, que han de mantenir les mateixes separacions de limits i edificacions que les indicades per a cossos no sortints.
5. Condicions d'us

- Habitatge: prohibit, excepte les necessaries per a conservacio i vigilancia del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: prohibit.

- Practica religiosa: prohibit, excepte 1is propi del centre.

- Sanitari: prohibit, excepte 1is propi del centre.

- Sociocultural: obligatori.

- Espectacles: prohibit, excepte 1'us propi del centre.

- Esportiu: prohibit, excepte 1is propi del centre.

- Administratiu: prohibit, excepte 1'is propi del centre.

- Industrial: Prohibit, excepte 1* Categoria en Situaci6 B.

6. Condicions estetiques

Les que l'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
Article 76

Zona pintoresca. 21/53

1. Definicio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Constitueix un petit grup d'edificis sense solucionar de continuitat que formen una petita illeta i estan eclavats al port de Cala Rajada mateix, entre el carrer Elionor Servera i la mar, en un lloc
qualificat de zona verda pel Pla General de 1962 i denominat plaga jardi.

b,.-Z. Tipologia edificatoria
%Ediﬁcacié entre mitjaneres.

b |
%3. Condicions d'aprofitament

=
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S'hi ha de mantenir l'actual volum construit, superficie construida i superficie d'ocupacid, que no pot augmentar ni disminuir.

4. Condicions d'is

S'hi permeten els segiients usos: habitatge, residencial, comercial, restauracid, docent, assisténcia social, sanitari, sociocultural i administratiu.
5. Condicions estetiques

Es procedent denegar la Ilicéncia a tota classe d'obres que puguin atemptar o pertorbar el caracter ambiental actual.

Cal mantenir inclinada la coberta del conjunt i amb teula arab de fang moldejada de color ocre.

Se n'ha de mantenir la mida i posicié dels buits actuals; en tot cas s'admet exclusivament reduir els existents en planta baixa i/o traslladar-los sobre el mateix planol de fagana. El tancament dels nous
sempre s'ha de fer amb fusteria de fusta; com a maxim es permet tancament de seguretat, la persiana i/o la porta massissa.

No es permet que sobre la coberta i faganes hi apareguin diposits, maquines o similars propies de les instal-lacions d'aire condicionat o similars; tampoc s'admeten cartells ni anuncis pintats
directament sobre superficies exemptes clavades o recolzades sobre faganes i/0 coberta.

Tampoc no es permeten conductes d'entrada o sortidida de vapor o fum adossats a les facanes. Si aquests sortissin per sobre de la coberta, han de tenir remats que concordin amb la tipologia propia
de l'adjunt.

El color de les faganes ha de ser sempre blanc.

No es permet fer tancament de les terrasses actuals amb cap tipus de ciment -opac transparent o traslucid, fix o desmuntable, rigid, flexible o enrollable-, de material sintétic o natural, massis o
perforat. Unicament es permet cobrir-les amb I'exclusiva finalitat de protegir-les del sol amb un element superficial amb solucié de continuitat perforat o en gelosia; i preferentement de caracter
vegetal.

També es tenen en compte, subsidiariament, les disposicions corresponents a la Zona de Conservaciéo de Monument Historico-Artistic anteriorment descrites.
Article 77

Equipament docent

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1. Definicio

Compren el sol urba destinat especificament a usos d'ensenyament en totes les seves variants i activitats annexes.

-,

2. Tipologia edificatoria

-

3Es lliure i es pot recular de l'alineaci6 de vial o ajustar-s'hi.

sz )
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3. Condicions d'aprofitament
- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.
- Front a vial: no es limita.
- Algada de la planta baixa: no es limita.
- Algada:
En nombre de plantes: maxim baixa +3
En metres: maxim 12 m
- Aprofitament
En superficie: maxim 1m2 sostre/m? solar
En volum: maxim 3m3/m? solar
- Ocupacio: no es limita
- Separaci6 de limits: no es limita
4. Cossos i elements sortints: no se'n permeten sobre la zona vial.
5. Condicions d's:

- Habitatge: prohibit. Unicament es permet si és necessari per al vigilant del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: obligatori.

- Comercial: prohibit.

- Assisteéncia social: prohibit, excepte la propia al servei del conjunt.
- Sanitari: prohibit, excepte idem anterior.

- Sociocultural: prohibit, excepte idem anterior

- Espectacles: prohibit.

- Esportiu: prohibit, excepte el propi al servei del conjunt.

- Administratiu: prohibit, excepte idem anterior.

- Industrial: prohibit.

-

;m.ﬁ Condicions estetiques
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Les que I'arquitecte autor del projecte pugui imposar.

Article 78

Equipament de practica religiosa

1. Definicid

Compreén els sols urbans destinats especificament a usos religiosos.
2. Tipologia edificatoria

Es lliure i es pot recular de I'alineaci6 vial o ajustar-s'hi.

3. Condicions d'aprofitament

- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.
- Front a vial: no es limita.

- Algada de la planta baixa: no es limita.

- Algada: no es limita.

- Aprofitament:

En superficie: maxim 1m?2 sostre/m? solar
En volum: no es limita.

- Ocupaci6: maxim 100 %.
- Separaci6 de limits: no es limita.

4. Cossos i elements sortints
Es prohibeixen els elements i cossos sortints sobre la via publica.
5. Condicions d'is

- Habitatge: prohibit. Unicament es permet si és necessari per al vigilant del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: prohibit, excepte el propi del conjunt.

- Comercial: prohibit, excepte idem anterior.

- Assistencial: prohibit, excepte idem anterior.

I |E§%% "“I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

iil BOIB

CiEsS Butlleti Oficial de les llles Balears

Nudm. 138

8 d'agostde 2020
Fascicle 134 - Sec. I. - Pag. 26749

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

sz )

- Practica religiosa: obligatoria.
- Sanitari: prohibit, excepte el propi del conjunt.
- Sociocultural: prohibit, excepte idem anterior.
- Espectacles: prohibits
- Esportiu: prohibit, excepte el propi del conjunt.
- Administratiu: prohibit, excepte idem anterior.
- Industrial: prohibit.
6. Condicions estétiques
Les que I'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
Article 79
Equipament sanitari
1. Definicio
Compreén els sols urbans destinats especificament a I'emplagament d'hospitals, cliniques, ambulatoris, etc.
2. Tipologia edificatoria
L'ordenacio de I'edificaci6 és lliure.
3. Condicions d'aprofitament
- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.
- Front a vial: Longitud minima 10 ml
- Algada de la planta baixa: fins al sostre forjat, minim 3,50 m
- Alcada:
En nombre de plantes: no es limita
En metres: 12 ml

- Aprofitament:

En superficie: maxim 1m2 sostre / m? solar
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En volum: maxim 3,5m 3/m? solar

- Ocupacio: no es limita

- Separacio de limits: no es limita.
4. Cossos 1 elements sortints
Es permet qualsevol tipus d'elements i cossos sortints. Es prohibeixen sobre la via publica.
5. Condicions d'us

- Habitatge: prohibit. Unicament es permet si és necessari per al vigilant del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: prohibit, excepte la propia del conjunt.

- Assisténcia social: prohibit.

- Practica religiosa: prohibit, excepte la propia del conjunt.

- Sanitari: obligatori.

- Sociocultural: prohibit, excepte la propia del conjunt.

- Espectacles: prohibit, excepte idem anterior.

- Esportiu: prohibit, excepte idem anterior.

- Administratiu: prohibit, excepte idem anterior.

- Industrial: es permet 1is com a aparcament en plantes de soterrani.

6. Condicions estetiques
Les que I'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
Article 80

Equipament sociocultural

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1. Definicio

mCompren els sols urbans destinats especificament a asil de gent major, escoletes, etc.

L) . Tipologia edificatoria

%L‘ordenacié de I'edificacio és lliure.
B

R
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3. Condicions d'aprofitament

- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.

- Front a vial: Longitud minima 20 ml

- Algada de planta baixa: fins a sostre forjat, minim 3.50 m
- Algada: no es limita.

- Aprofitament:

En superficie: maxim 1m2 sostre / m? solar

En volum: maxim 0.5m3 / m? solar

- Ocupacio: no es limita.

- Separacio6 de limits: no es limita.
4. Cossos i elements sortints
Es permet qualsevol tipus d'elements i cossos sortints. Es prohibeixen sobre la via publica.
5. Condicions d'is

- Habitatge: prohibit. Unicament es permet si és necessari per al vigilant del conjunt.
- Residencial: es prohibeix.

- Docent: es prohibeix, excepte la propia del conjunt.

- Comercial: es prohibeix.

- Assisténcia social: prohibit.

- Practica religiosa: es prohibeix, excepte la propia del conjunt.

- Sanitaris: prohibit, excepte idem anterior.

- Sociocultural: obligatoria.

- Espectacles: es prohibeix, excepte la propia del conjunt.

- Administratiu: prohibit, excepte idem anterior.

- Industrial: prohibit, excepte com a aparcament en plantes de soterrani.

6. Condicions estétiques

:Les que l'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
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Article 81

Equipament esportiu

1. Definicio

Compreén els sols urbans destinats especificament a usos esportius, realitzats bé a l'aire lliure o davall sostre.

2. Tipologia edificatoria

- Front a vial: no es limita.

- Algada de la planta baixa: no es limita.
- Algada: no es limita.

- Aprofitament

En superficie: (1) max. 1m2 sostre / m? solar
(2) max. 0,05 m? sostre / m? solar

En volum (1) max. 3,0 m3*/m? solar

(2) max. 9,2 m*/m? solar

- Ocupaci6 (1) max.100 %

(2) max 5%

- Separacio de limits (1) les de la seva zona

(2) min 10 m

1(2) Se'n prohibeixen sobre la via publica.

L'ordenacio de l'edificacié quan defineixi el volum pot ser aillada.
3. Condicions d'aprofitament: (1) Davall sostre (2) A 1'aire lliure.

- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.

4. Cossos i elements sortints (1) Se'n prohibeixen sobre la via publica.
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5. Condicions d'as

- Habitatge: Unicament es permet un habitatge si és necessari per al vigilant del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: prohibit.

- Comercial: prohibit.

- Assistencia social: prohibit.

- Practica religiosa: prohibit.

- Sanitari: prohibit.

- Sociocultural: prohibit.

- Espectacles: prohibit.

- Esportiu: obligatori.

- Administratiu: es prohibeix, excepte la propia del conjunt.
- Industrial: prohibit.

6. Condicions estetiques
Les que I'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
Article 82
Equipament administratiu
1. Definici6
Compreén els sols urbans dedicats especificament a 1'establiment d'oficines, despatxos, etc.
2. Tipologia edificatoria
L'edificacio és lliure.
3. Condicions d'aprofitament
- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.
- Front a vial: Longitud minima 10 ml
- Algada de la planta baixa: fins a sostre forjat, minim 3.50 ml

- Alcada: No es limita
- Aprofitament

En superficie: maxim 1m2 sostre /m? solar
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En volum: maxim 0.5 m*m? solar

- Ocupacio: No es limita

- Separaci6 de de limits: No es limita.
4. Cossos i elements sortints
Es permet qualsevol tipus d'elements i cossos sortints. Es prohibeixen sobre la via publica.
5. Condicions d's

- Habitatge: prohibit, excepte la propia del vigilant del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: prohibit.

- Comercial: prohibit.

- Assisteéncia social: prohibit.

- Practica religiosa: prohibit.

- Sanitari: prohibit.

- Sociocultural: prohibit.

- Espectacles: prohibit.

- Esportiu: prohibit.

- Administratiu: obligatori.

- Industrial: prohibit, excepte 11s d'aparcament a la planta soterrani.

6. Condicions estétiques
Les que l'arquitecte autor del projecte pugui imposar.

Article 83

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Altres equipaments
——1. Equipament municipal EM 1

a) Definicio: Comprén el sol urba destinat especificament a usos vinculats a 'exercici de competéncia municipal incloses les seves variants i activitats annexes.

=

%b) Tipologia edificatoria: Continua entre mitjaneres.
b |

%C) Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.

[
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d) Front a vial: no s'especifica.

e) Algada planta baixa: no es limita.

f) Algada: soterranis + planta baixa + 2 plantes / 10,50 m sobre rasant

g) Aprofitament: Sobre rasant: 8 m3/m2. Sota rasant: 6 m3/m2.

h) Ocupacio: 70 %.

i) Separacio a limits: no es limita.

j) Cossos i elements sortints: Segons les ordenances del nucli antic.

k) Usos permesos: docent, assisténcia social, sanitari, sociocultural, espectacles, esportiu, administratiu, habitatge (inicament la del vigilant del conjunt).
1) Condicions estétiques: Les que 1'arquitecte autor del projecte pugui imposar.

2. Equipament municipal EM 2

a) Definicio: Comprén el sol urba destinat especificament a usos vinculats a l'exercici de competéncia municipal, incloses les seves variants i activitats annexes.
b) Tipologia edificatoria: L'edificacio és lliure; es pot recular de 'alineacio del solar o ajustar-s'hi.

¢) Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.

d) Front a vial: no s'especifica.

e) Algada planta baixa: no es limita.

f) Algada: Soterranis + planta baixa + 3 plantes / 14,00 m sobre rasant.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

g) Aprofitament: Sobre rasant: 12 m3/m2. Sota rasant: 6 m3/m2.
——h) Ocupacio: 85 % (100 % en soterranis aparcament).

1) Separaci6 a limits: no es limita.

=

%j) Cossos i elements sortints: segons les ordenances, zona 21.5.1

b |
%k) Usos permesos: docent, assistencia social, sanitari, sociocultural, espectacles, esportiu, administratiu, habitatge (inicament la del vigilant del conjunt).
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1) Condicions estétiques: Les que 1'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
3. Resta d'equipaments sense definir
a) Definicio: Compren el sol urba destinat a equipament sense definir.
b) Tipologia edificatoria: L'edificacio és lliure; es pot recular de l'alineacio6 del solar o ajustar-s'hi.
¢) Condicions d'aprofitament
- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.
- Front a vial: no es limita.
- Algada de la planta baixa: no es limita.
- Alcada

® en nombre de plantes: maxim baixa
® cn nombre de metres: maxim 12 m

- Aprofitament

En superficie: maximo 1 m2 sostre/m? solar

En volum: maxim1.5 m3/m? solar

- Ocupacio: no es limita.

- Separacio de limits: es limita.
d) Cossos i elements sortints: No es permeten els cossos i elements sortints sobre la zona vial.
¢) Condicions d'as

- Residencial: prohibit

- Docent: permes

- Comercial: prohibit

- Assistencia social: permes
- Sanitari: permeés

- Sociocultural: permes
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- Espectacles: permes
- Esportiu: permes
- Administratiu: permes
- Industrial: prohibit
f) Caracteristiques estétiques: Les que l'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
Article 84
Espais lliures i zones verdes
1. Definicid
Comprenen aquesta zona els espais lliures publics, destinats a la creaci6 de jardins, parcs i similars dedicats a l'esbarjo i recreacié de la ciutadania.

2. Tipologia edificatoria

En aquestes zones queden prohibides tota classe d'edificacions, excepte les estrictament necessaries per emmagatzematge de les eines necessaries per conservar-los, conforme a allo exposat al punt
53 del capitol I1I d'aquestes NNSS.

3. Condicions d'aprofitament

Als espais liures privats s'hi permeten exclusivament petits bars i instal-lacions esportives, amb un volum total edificable de 0,2m3/m? per unitat de zona, una ocupacié maxima del 10 % i una algada
maxima de 5 m.

Article 85
Viari
1. Definicio

Comprén 'espai reservat per a la circulacioé de vehicles i vianants.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

2. Condicions d'aprofitament

I Queda prohibida qualvol edificacid, excepte la possible diferenciacié que la circulaci6 rodada i de vianants pugui exigir, aixi com la propia dels enjardinaments.

X3 Condicions d's

%En aquesta zona es diferencia entre les dedicades a la circulaci6 de viants de la d'automobils, bicicletes, etc.

R
—
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Segons els grafics segiients, en funcié de 1'amplada del vial.

Vias de una direccién

2) (estacionamiento prohibido)

Vias de dos direcciones

b)

200
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Article 86

Zona maritimo-terrestre

1. Definicio

Zona que queda compresa entre la linia de delimitacié de zona maritimo-terrestre i la mar.

Qualsevol actuacid en aquesta zona natural esta sotmesa a llicencia municipal prévia. Per poder-la concedir cal sol-licitar i comptar amb l'informe favorable de la Comissié del Patrimoni Historico-
Artistic del Ministeri de Cultura.

2.Tipologia edificatoria

L"inica ordenaciod possible és la que desenvoluopin els ports esportius, tramitats conforme a la legislacio vigent. La resta de la zona s'ha de mantenir en el seu estat natural.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

3. Condicions d'aprofitament

Les edificacions que exigeixin els usos de caracter nautic de la zona tenen com a maxim una planta d'al¢ada.

-

4. Condicions d'is

-

>Els usos permesos son tots els que exigeixi el caracter nautic de la zona.

sz )
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5. Condicions estetiques
Les que I'arquitecte autor del projecte pugui imposar.
6. Tancament en el limit del solar coincident amb delimitacié Z.M.T.

El tancat de solars en limits que coincideixin amb la delimitacié de Z.M.T. ha de ser obligatoriament de tipus gelosia o reixa metal-lica amb una altura maxima de 2 m. Esta permes el tancament
d'obra massissa, fins a una altura de 60 centimetres.

7. Separaci6 d'edificacions de delimitacio Z.M.T.

a) En sol urba: Les edificacions que s'aixequin en solars que limitin amb la Z.M.T s'han de separar del limit d'aquesta com a minim una distancia igual al resultat de multiplicar la longitud dels limits
laterals del solar pel coeficient d'ocupacio de la zona on es trobi ubicat el solar, tret d'impossibilitat, en qué se separarien el maxim possible.

b) En sol urbanitzable: Els PP que es puguin desplegar han de deixar una franja de 20 m com a minim identificable a partir de la linia de delimitacié de Z.M.T.
¢) En sol no urbanitzable: Les edificacions s'han de separar com a minim 100 m de la delimitacié de la Z.M.T.

Article 88

Serveis urbans i infraestructures

1. Definicio: Aquesta qualificacié correspon al sol urba situat dins la Unitat d'Actuacié de Son Moll de Dalt, destinat exclusivament a estacions de bombeig i diposits d'aigua, centres de
transformacio i altres infraestructures necessaries per prestar serveis en les parcel-les daquesta zona.

2. Tipologia edificatoria: Ha de ser de tipus aillat.
3. Condicions d'aprofitament:

- Forma i dimensions de la parcel-la: no es limita.

- Algada: Nombre de plantes (una) i pot tenir la consideracié de planta baixa, de semisoterrani o de soterrani. L'edificacié pot un maxim 5 m d'algada.
- Ocupacio: no es limita.

- Reculades: dos metres (2 m) des de faganes i un metre (1 m) entre mitjaneres.

- Cossos i elements sortints: no se'n permeten.

4. Condicions d'Gs:

- Habitatge: prohibit
- Residencial: prohibit
- Comercial: prohibit
- Restauracié: prohibit
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- Equipament: prohibit
- Industrial: prohibit
- Serveis urbans: obligatori
5. Condicions d'estética: Les que l'arquitecte autor del projecte pugui imposar.

Article 89

Quadres d'aprofitament i Index d'intensitat d'us residencial i turistic

R denominacién Solar Ocupaci | Condiciones Altura Separaciones | Tipolo Uso com | resta {doce|Asist. | Pract. | Sani | Socio- | espec | depo | admini |ind
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denominacion Solar Ocupaci | Condiciones Altura Separaciones | Tipolo Uso com | resta |doce|Asist. | Pract. | Sani | Socio- | espec | depo | admini | ind
on Edificacion g. vivienda Residencial Jercial| uraci | nte | social freligiosq tario| cultur | tacul | rtivo |strativo| ust
MIN MAX MAX edificio 6n al 0s rial
MAX
CALA 21 |700 15 50 2,5 1,0 6 |S+B+1| 4 4 - 141 -1 -] - - * * * * - 1 1 1 1 - 1 1 2 C
RAJADA| 15
2132]400f 15/15 30 2,5 1,0 12 | S+B+3| 4 4 141 -1 -] - - * * * * - * * * * * * * 2
21514200 10 (A)70 |84 2,8/4 12 | S+B+3 | -(8) - *1-1-1-1 - - * * * * - 1 1 1 1 * 1 1 2 A
/100 | /12
21 52{400 12 50 6,0 2,0 12 |S+B+3| 3 2 -0 -1 -0 - - * * * * - 1 1 1 1 - 1 1 2
2153 LA EXISTENTE -1 -1 - - * * * * - 1 1 1 1 - 1 1 2
2214|700 15 30 1,8 0,6 6 |S+B+1] 4 4 -1 -1 -1 - * - - - - - 1 1 1 1 - 1 1 2
CALA 197 15]700 15 50 |25 1,0 6 |stB+1| 4 4 -1 -1 -0 - * * LI I 1 1 1 1 * 1 1 2] ¢
. P I T 30 |25 1o s o4 | o4 -] - * i I I I S R I I I R
CALA |23 14700 15 30 1,8 0,6 6 |S+B+1]| 4 4 E Bl ol IRl - - - - - - 1 1 1 1 - 1 1 2
GAT 153 15]700 15 50 2,5 1,0 6 |S+B+1| 4 4 -1 -1 -0 - - * * * * - 1 1 1 1 - 1 1 2 C
24 11{200 10 60 2,5 1,0 6 |S+B+1] 3 2 o Bl N - - - - - - 1 1 1 1 - - - - B
24 12{700 15 30 1,8 0,6 6 |S+B+1] 4 4 -1 -1 -1 - * - - * * - 1 1 1 1 - - - -
I\i(;II:IL 2414|700 15 30 1,8 0,6 6 |S+B+1] 4 4 -1 -1 -1 -1 r© - - - - - 1 1 1 1 - 1 1 2
4)
24 15]700 15 50 2,5 1,0 6 |S+tB+1| 4 4 S Bl N * * * * * - 1 1 1 1 - 1 1 2 C
24321700 15 30 2,5 1,0 12 | S+B+3| 4 4 -1 -1 -1 - - * * - * - * * * * * * * 2
25 11{200 10 60 2,5 1,0 6 |S+B+1] 3 2 E Bl Bl RN - - - - - - 1 1 1 1 - - - - B
N'AGUAITN 55 140700] 15 30 18] o6 6 |s+B+1| 4 a 1-1=l-1-1-1*0 - - - A I 1 1 1 y . 1|2
(&)
25154700 15 50 2,5 1,0 6 |S+B+1] 4 4 -4 -1 - - - * * - - - 1 1 1 1 - 1 1 2 C
[ oo castente] 20 | [ o] s =] [Jwcwmeamma] - 1 - 11 -1T-1 -1 11 -1 -1-1 -1 1
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denominacion Solar Ocupaci | Condiciones Altura Separaciones | Tipolo Uso com | resta |doce|Asist. | Pract. | Sani | Socio- | espec | depo | admini | ind
on Edificacion g. vivienda Residencial Jercial| uraci | nte | social freligiosq tario| cultur | tacul | rtivo |strativo| ust
MIN MAX MAX edificio 6n al 0s rial
MAX
1.500 m>/vivi
enda
ES 2611 | 200 | 10 60 2,5 1,0 6 | S+B+1 3 21 - * * -1 - - - - - - - 1 1 1 1 - - - - B
CARREGADOR | ¢ 14 | 700 | 15 30 18 loel 6 |seB+1 | 3 130 - = -1]-1- « | - - N I R DT T T N B T 2
2712 ] 700 | 15 30 1,8 06| 6 | S+tB+1 4 4] - * - -] - - - - * * - 1 1 1 1 - - -
2714 ] 700 | 15 30 1,8 06| 6 | S+tB+1 4 4] - * * -1 - - - - - - - 1 1 1 1 - 1 1 2
FONT
27151 700 | 15 50 2,5 1,0 6 | S+B+1 4 4] - * - -1 - * * * - - - 1 1 1 1 - 1 1 2 C
DE SA CALA
2722 ]300 | 15 50 1,8 06| 6 | S+tB+l 3 21 - * * -1 - - - - - - - 1 1 1 1 - - - 0
2732 ] 700 | 15 30 2,5 1,0 | 12 | S+B+3 4 4] - * - -1 - * * * * * - - * * * * * - 2
2761 | 200 | 10 50 3,0 10f 6 | StB+1 | 3(4) |2] * - - -1 - 3) - - * * - - - - - - - -
2772 }5.000f 50 50 5,0 1,71 9 | S+B+1 10 3] - * - -1 - 3) - - - - - - - - - - - * *5)
denominacion Solar Ocupacion | Condiciones Altura Separaci | Tipolog. Uso come | resta | doce | Asist | Prac |Sanit|Socio|espec] depo | admi |indust
Edificaciéon ones edificio vivienda Residencial | rcial Juraci| nte t. |ario| - |]tacul]rtivo|nistr| rial
MiN MAX MAX MAX on social|religi cultu] os ativo
osa ral
area |supe |fach s/t b/t | s/t | n°PL | fach |m
zona |rficie| ada ed|
m? | ml % m¥/m? n¥m| ml m jmfj C | A|vi] v2|v3 v | H|ar
2 |l1l
3114 | 700 | 15 30 1,8 06| 6 | S+tB+1 3 31 - * - -] - - - - - - - 1 1 1 1 - 1 1 2
CANYAMEL | 31 15| 700 | 15 50 25 0] 6 |s+Be1 | 4 Jaf - | = -1 -1- L3 T T IR I 1 1 1 1 - 1 1 2 | c
CUEVAS
3126 700 | 15 30 2,5 1,00 9 | StB+2 4 4] - * - -] - - - - (M | (M - 1 1 1 1 * 1 1 2
3162 | 400 | 10 50 3,0 1,0 6 | S+B+l1 3 - * - - -1 - * - - - - - - - - - - - - - B
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3215 | 700 | 15 50 25 1o 6 lsBet | 4 Jal -0« --0-01*«0=) =101~ =0-1 o) ol]-111]1 2 | ¢
3221 | 200 | 10 50 45 |15 9 s 3 -0+ - - -0-1+1-1- N T T I AT I BT 2
CANYAMEL
3223 | 400 | 12 25 20 o7 9o lsme2) 2 20 -0« -0 -0*1-0-0V 0101 -1-0-1clopolo]-111]1 2
B-CD
3228 | 750 | 24 30 20 Jo7lizlsBe3| 4 ol -0« --0-1*=0)V =101 -1=0-1 oo =]-1- .
3262 | 200 | 10 50 45 |15 o s+B2| 3 -0« -1 -1-1-1=*]-1- N Y D D e -
3313 | 600 | 16 30 8 fosh 6 st 3 I3l -0~ -1-1-1-1- N I I D DT D T TR R T 2
CANYAMEL | 3357 | 600 | 16 30 18 Joel 6 IstBei | 3 I3} - = --1-1+1]-1- - L I 1 1 1 I I 1 2
~ A
N 3361 | 200 | 10 50 30 fol 6 st 3 |-~ -0-01-1-1-1-1- N I O D B R A I N e .
Ln
(o]
S
OEO' 4115 | 700 | 15 50 18 Josl 6 IsBet | 4 Jal -0« -0-0-0-0+)=01=01-1=0-0cl o] -111]1 2 | c
® 4116 |1.000] 20 40 20 o7l 6 st s I3 -0~ -0V-0-0-0-0=1-0=~1=0-01-1-01-1-1=1*1- .
o
Q 4117 |1.000] 20 30 25 |10l 12 sB3) 4 Jal - = - -0-0-0 =1 =0=1=1]-11 tlo o] -] 1 2
S CALA
g MESQUIDA | 4124 | 600 | 16 25 20 Jo7folsme2) 3 I3 -0« ~-1-1-1-1- S I I D R T T TR I T 2
2 4129 | 800 | 20 30 25 J1oflwolsBe2l 4 Jal - = - -0-0=0-0V«0=01-1-0-0 i) o]-111]1 2
©
L 41 29H| 1.000] 20 30 20 lozlwolss2] 5 4 -V~ - -1-0-V-0V V=011 -1-0-0-1-1-1-1-1- .
c
S 4130 fro.00d 150 30 25 Joolwolsse2| 4 Jal -0« -0-0-0-0-0-0=0=~1-0-01-1-01-01-1-1=*1- - lac
=
-‘g 4162 | 400 ] 10 50 25 lolwolsm2] 4 J4f -1 < --1-1-1+1 - N I I I B R B N DR I .
O
)
~
0
o
o]
‘G |OBSERVACIONES
e A (70/100) LA PRIMERA CIFRA SE REFIERE A LA MAXIMA OCUPACION PERMITIDA EN UN SOLAR, LA SEGUNDA
% * USO QUE SE PERMITE CIFRA SERA APLICABLE EXCLUSIVAMENTE A LOS SOLARES EN ESQUINA APLICADA COMO MAXIMO A LA
< |1 USO PERMITIDO EXCLUSIVAMENTE CUANDO AFECTE A LA MANZANA ENTERA |SUPERFICIE MINIMA DE SOLAR EN CADA ZONA, PARA EL EXCESO, EN CASO DE QUE LO HUBIESE, SE APLICARA EL
S |0 PARTE DE ELLA EN CUYO CASO DEBERA PRESENTARSE Y APROBARSE UN VALOR DE LA PRIMERA CIFRE. IGUALMENTE EN CONDICIONES DE EDIFICACION
=
< [ESTUDIO DE DETALLE QUE CONTEMPLE ESTA ALTERNATIVA. B LAS EDIFICACIONES EXISTENTES QUE NO CUMPLAN ESTOS VALORES PODRAN HACER OBRAS QUE SI LOS
2 PERMITIDO EL USO INDUSTRIAL EXCLUSIVAMENTE 1° CATEGORIA EN CUMPLAN SIN SOBREPASAR NUNCA EL APROVECHAMIENTO
——]SITUACION B C EN PARCELAS DE SUPERFICIE SUPERIOR A LOS 3.000 M2 SE PODRA OCUPAR HASTA UN 50% CON UN
3 EL USO VIVIENDA NO ESTA PERMITIDO EXCEPTO LA PROPIA PARA LA APROVECHAMIENTO DE 1 M2/M2 Y UNA EDIFICABILIDAD DE 2,5 M3/M2 CUANDO EL USO PREVISTO SEA EL
1 VIGILANCIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
4 DEBERA CUMPLIRSE LA NORMATIVA VIGENTE DEL M.O.P.U. D ZONA 1231 (10)
5 EL USO INDUSTRIAL SE PERMITE EXCLUSIVAMENTEEN 2* CATEGORIA Y E ZONA27 14 a SE PERMITE EXCLUSIVAMENTE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AN SITUACION D F ENP.B. (1)
[ ]
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6 EN SOLARES QUE LINDEN CON Z.M.T. SE PERMITIRA UNICAMENTE LA
VIVIENDA UNIFAMILIAR

7 TRES VIVIENDAS UNIFAMILI AISLADAS SEPARADAS ENTRE SI 10 M COMO
MINIMO

8 EXCEPTO ZONA LEONOR SERVERA

9 EN ESTA ZONA SE ADMITE LA EDIFICACION AISLADA ASi COMO LA CONTINUA
Y ENTRE MEDIANERAS RESPETANDO

LAS SEPARACIONES CONTENIDAS EN ESTE CUADRO DEBIENDOSE TRATAR LAS
MEDIANERAS COMO FACHADAS

10 EN LA ZONA 12 31' DELIMITADA EN EL PLANO 19.5 LA SEPARACION MINIMA DE
EDIFICACIONES DE LAS MEDIANERAS

SERA DE 2 M Y DE FACHADAS EXCEPTO AVDA. JUAN CARLOS L.

G CIUDAD DE VACACIONES

H RESPONDERAN A LAS TIPOLOGIAS Y EXIGENCIAS DE LOS HOTELES DE CIUDAD O ALOJAMIENTOS DE TURISMO
INTERIOR DE LA LEY 8/2012
V1 PERMITIDA EXCLUSIVAMENTE LA UNIFAMILIAR
V2 PERMITIDA EXCLUSIVAMENTE LAS PAREADAS
V3 PERMITIDO COMO MAXIMO TRES VIVIENDAS

W PERMITIDA LA VIVIENDA SIN LIMITACION DE NUMERO PERO CON VOLUMEN MAXIMO POR EDIFICACION DE
2.000 M3

V PERMITIDA LA VIVIENDA SIN LIMITACION DE NUMERO HASTA LA MAXIMA EDFICABILIDAD QUE RESULTE DE
APLICAR EL LI.U.

Regulacio de capacitat de poblacio

N~

(oY)

o

Lo

©

o

—

~

[e 0]

™

—

~

o

N

o

AN

® — - 4

q\g Zona LLU.R index d'Intensitat d'Us LILU.T Index d'Intensitat d'us

o

o Residencial (1/m2 sol) Turistico (l/m2 sol)

=

g 11 CAPDEPERA VILA

&=

Q2 1125 1/100 -

2

5] 1141 1/200 -

@

) 1142 1/100 -

O

T 1143 1/100 1/60

Q
1162 1/100 -

% 12 AVDA.JUAN CARLOS

=

o 12 31 1/125 -

pr]

< 1231* 1/125 -

21 CALA RAJADA

2111 1/100 -
2114 1/350 -
2115 1/150 1/60
2120 1/1.500 -
2132 1/150 1/60
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2151 1/50 1/60
2152 1/75 1/60
2153 1/750
22 CALA LLITERES
2214 1/350 -
2215 1/150 1/60
2232 1/150 1/60
23 CALA GAT
N
N 23 14 1/350 -
Ln
© 2315 1/350 1/60
3
% 24 SON MOLL
- 2411 1/200 -
o
S
I 2412 1/350 -
8
@ 24 14 1/350 )
= (6)24 14 1/700 -
©
o 2415 1/150 1/60
c
o 2432 1/350 1/60
=
o]
S 25 N'AGUAIT
O
% 2511 1/200 -
Q 2514 1/350 -
2
© )
S (6)25 14 1/700
% 2515 1/150 1/60
= 26 ES CARREGADOR
~~
g— 2611 1/200 -
:
26 14 1/350 -
1 27 FONT DE SA CALA
| 27 12 1/350 -
m 27 14 1/350 -
()27 14 1/700 -
2715 1/150 1/60

1
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2722 1/300 -
2732 1/150 1/60
2761 - i
2772 - -
31 CANYAMEL COVES
3114 1/350 -
3115 1/150 1/60
3126 1/350 -
N
S 3162 1/200 -
© 32 CANYAMEL B-C-D
-
% 3215 1/150 1/60
o 3221 1/100 -
o
S
I 3223 1/133 1/60
&
E 3228 1/125 1/60
= 3262 1/100 -
©
=y 33 CANYAMEL A
[
2 3313 1/solar -
2
3 3327 1/300 -
o
o 3361 - -
(%]
g 41 CALA MESQUIDA
'®
S 4115 1/200 1/60
% 4116 - 1/60
2 4117 1/200 1/60
= 4124 1/600 -
e
4129 1/300 1/60
— 4129H - 1/60
| 4130 - 1/60
% 4162 1/200 -

(a) 1 (6) Zones unifamiliars exclusivament

|k
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SOL URBANITZABLE

LLUR LLU.T.
SECTOR 1. ES VINYET 1/150 1/60
SECTOR 3. NA LLARGA 1/150 1/60
SECTOR 5. NAGUAIT Sud 1/350 -
Nord 1/350 -
SECTOR 8. CANYAMEL COVES 2a fase zona A 1/315 1/120
Zona B 1/700 -

SOL URBANITZABLE
Article 90

Sector num. 1

a) Sistemes Generals

Viari: 10.000m2
Espais lliures: ---
Equipaments: ---

b) Definicio

¢) Condicions d'aprofitament global

- Superficie: 7,93 Ha
- Densitat maxima: 150 hab/Ha

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Comprén sols urbanitzables destinats a ser ocupats per habitatge.

- Index maxim d'edificabilitat bruta 0,45 m2 s/t

d) Condicions de zonificacio
stLa qualificaci6 de zona correspon a:

- Ocupaci6: maxim 30 %

- Nombre maxim d'habitatges: 339 Viv.

sz )
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- Condicions d'edificacio: maxim 2,5 m3/m? s/t + 1 m3/m? b/t
- Alg¢ada: 12m. sot+B+3PP
- Tipus d'edificacio: aillada
- Us permés:
Habitatge
Residencial
Public

¢) Dotacions per a equipaments
Els estandars aplicables son els corresponents a la unitat basica definida al punt 9 de 1'Annex al Reglament de planejament, és a dir:
- Sistema d'espais lliures de domini i us public
Superficie minima: 18m?2 sol/habitatge. No inferior al 10 % de la superficie total ordenada.
- Centres culturals i docents
E.G.B.: minim 10m2 sol/habitatge. No inferior a 5.000 m?
- Serveis d'interés public i social
Minim 2m2 construits/habitatge
- Aparcaments
Minim 1 Aparcament/100m2 edificables (130 places).
Article 91

Sector num. 2

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

El Sector-2 «Cala Gat», conforme esta delimitat a la documentacié grafica, passa a ser s0l no urbanitzable de zona forestal paisatge preservat. Per aixd hi és d'aplicacid l'article 104 Sol amb valor
paisatgistic.

[Es manté el viari previst pel planejament general del municipi dins del sector de Cala Gat com a sistema general, que connecta el sol urba de Cala Rajada i el de Cala Gat, i el far, configurat com a
integrant de la xarxa viaria basica del municipi.

iy

sz )
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Article 92
Sector num. 3
1 Sistemes generals:

Viari: 7.500 m?
Espais lliures: —
Equipament: —

2 Definicio
Comprén sols urbanitzables especialment dedicats a establir usos, com ara habitatge i residencial.

Superficie: 2.65 Ha
Poblacio: maxima 350 habitants.

3 Condicions de desenvolupament
S'ha de desenvolupar conforme al Pla Parcial, aprovat definitivament el 28 de febrer de 1973 (na Llarga).
4 Condicions de zonificacid
S'han d'adoptar les especificades en aquestes NNSS, com son:
- Ocupaci6 maxima: 30 %
- Condicions d'edificacié maxima: 2,5 m3/m? s/t + b/t Im3/m? b/t
- Algada: 12m. sot+B+3PP
- Tipus d'edificacio: aillada

- Us permés:

Habitatge
Residencial
Public

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

ﬁArtlcle 93
%Sector nam. 4
ek

%Eﬂtl Sistemes generals:
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Viari: —

Espais lliures: —

Equipament: —

2 Definicio

Comprén una area amb dedicacio i assentament de centres d'activitats o instal-lacions complementaries per al desenvolupament del servei urba.
Superficie: 9.28 Ha

3 Condicions de desenvolupament

S'ha de desenvolupar a través de Pla Parcial, Projecte i Execucio d'Urbanitzacio.

La densitat maxima és de 20 hab/Ha. i com a maxim un habitatge per industria.

Els coeficients maxims d'edificabilitat i aprofitament globals son de 3,5m3/m? s/t + 0.8m2/m? b/t

El periode per aprovar el Pla Parcial i el Projecte d'Urbanitzaci6 s'estableix en dos (2) anys, a partir de I'aprovaci6 definitiva d'aquestes NNSS.
El sistema d'actuacio6 és el de compensacio.

L'amplada minima de vials aptes per al transit rodat ha de ser de 15 m i per a passatges per a vianants de 6 m.

Moduls minims de reserva per a dotacions:

a) Sistema d'espais lliures i domini i s public:

Superficie minima: 10 % sup. ordenada

b) Serveis d'interés public i social

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Superficie minima: 4 % sup. ordenada

Descomposta de la segiient forma:

- Parc esportiu 2 %
- Equipament comercial 1 %
- Equipament social 1 %

-

el
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¢) Aparcaments
Modul minim 1 plaga/100m2 edificables
4 Condicions d'aprofitament net
- Forma i dimensions de la parcel-la
Superficie minima: 800 m2
- Alcada maxima
En nombre de plantes: 2
En metres: 10 m
- Aprofitament
En superficie: maxim 1m2/m?
En volum: maxim 4,5m3/m?
- Ocupacio
En planta: maxim 50 % (maxim 5.000 m2/edifici)
- Separacio de limits
Front: obligatori 10 m
Laterals i fondo: minim 3 m
5 Condicions d'is
- Habitatge: Queda circumscrit al de la poblaci6 al servei del sector.
- Public:

1. Centres d'abastiment: mercats, fires, escorxadors, instal-lacions frigorifiques, etc.
2. Centres mercantils: magatzems i diposits de mercaderies, agencies i transports, etc.
3. Estacions i terminals de transport public: estacions viaries, d'autobusos, etc.

I |E§%% "“I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027
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4. Parcs i tallers: aparcaments col-lectius, estacions de servei, parcs i tallers de I'administracio, etc.
5. Instal-lacions infraestructurals: subministres d'energia, gas, aigua, combustible, estacions de depuracio i sanejament, etc.

- Industria: S'hi admeten les categories 17, 2* 1 3* de 1'article 127 del Pla Provincial, sense limitacié de poténcia.
6 Condicions estétiques

Les edificacions han de manifestar les seves condicions en el desenvolupament exterior de composicio de faganes i acabats. Es poden permetre pérgoles com a exclusius suports de plantes
enfiladisses, sempre que aquestes puguin millorar l'aspecte enjardinat de la parcel-la. En aquest suposit no comptabilitzen com a superficie ocupada i es pot eximir igualment de complir les
separacions a limits fixats.

Article 94
Sector num. 5
1 Sistemes generals

Viari: 22.500m2
Espais lliures: ---
Equipament: ---

2 Definicio
Comprén sols urbanitzables aptes per desenvolupar-hi I'as d'habitatge.

Superficie ... 6.79 Ha
Poblaci6 ... maxim... 780 hab.

3 Condicions de desenvolupament

S'ha de desplegar conforme al Pla Parcial, aprovat definitivament dia 29 de marg¢ de 1976 (n'Aguait).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

4 Condicions de zonificaciod

—=VS'han d'adoptar les especificades en aquestes NNSS, que son:

A

- Ocupacio maxima: 30 %

;_ Condicions d'edificacié: maxim 1,8 m3/m2 s/t + 0,6 m*/m? b/t
- Algada maxima: 6m i B+1

- Edificaci6 aillada

- Us permés: habitatge

i
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Article 95
Sector num. 6

El Sector-6 «Es Carregadory, tal com esta delimitat a la documentacio grafica, passa a ser sol no urbanitzable de zona agricola ramadera paisatge protegit. Per aixo hi és d'aplicacio 'article 104 Sol
amb valor paisatgistic.

Article 96

Sector nam. 7

1 Sistemes generals

Viari: ---

Espais lliures: ---

Equipament: 10.000 m?

2 Definicio

Comprén sols urbanitzables aptes per assentar-hi usos residencials i habitatge.

3 Condicions de desenvolupament

Superficie: 38.06 Ha

Densitat: 20 habitants/Ha

Index maxim d'edificabilitat bruta: 0.6 s/t
Nombre maxim d'habitatges: 80 Uds.
Nombre maxim d'hotels: 1 Uds

4 Condicions de zonificacid

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

S'han d'adoptar les segiients:

a) ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA SINGULAR:

- Superficie total: maxim 320.000 m?

- Superficie solar: minim 2.000 m?

- Dimensions fagana/fondo: minim 35m/35 m.

- Coeficient net d'edificabilitat: maxim 0.3 m?/m?
- Coeficient net maxim d'aprofitament: 1.2 m*/m?

s |
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- Algada total (s/terreny natural): maxim 9.0 ml
- Nombre de plantes: maxim Sot.+B+1PP

- Ocupaci6 del solar: maxim 25 %

- Separaci6 mitjaneres: minim 10 ml

- Separacio vies i arees publiques: minim 15 ml

b) ZONA HOTELERA

- Categoria: minim 4 estrelles

- Superficie: maxim 50.000 m?

- Nombre places: maxim 400 places

- Dimensions fagana/fondo: minim 60ml/60 ml.
- Coeficient net d'edificabilitat: maxim 3 m*m?
- Coeficient net d'aprofitament: maxim 1 m*m?
- Algada total (s/rasant): maxim 12 ml

- Nombre de plantes: maxim Sot+B+3PP

Ocupaci6 del solar:

Soterrani i planta baixa: maxim 30 %

Resta de plantes: maxim 10 %

Separacié de mitjaneres: minim 10 ml

Separaci6 de vies i arees publiques: minim 15 ml

5 Dotacions per a equipaments
Els estandars aplicables son els corresponents a la unitat elemental definida al punt 9 de 1'Annex al Reglament de planejament, €s a dir:

- Sistemes d'espais lliures de domini i s public: Superficie minima 18m?2 sol/habitatge. No inferior al 10 % de la superficie total ordenada. Independentment d'aquestes cessions obligatories
es reserven 10.000 m? amb us equipament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

6 Periodes d'execucio
———FI periode maxim per admetre a tramit la documentacié del Pla Parcial és d'un any a partir de I'aprovaci6 definitiva d'aquestes NNSS.

Aixi mateix, el periode maxim per admetre a tramit del Projecte d'Urbanitzacié és d'un any a partir de 'aprovacio definitiva del Pla Parcial.

A

%El Pla Parcial en el seu Pla d'Etapes fixa un periode maxim de 5 anys (cinc anys) per executar les obres.
b |
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La zona esportiva annexa a aquest sector urbanitzable grafiada al planol 16, amb una superficie de 50.32 Ha, limita amb el torrent de Canyamel. Aquesta zona té per finalitat unica la practica de golf,
i la seva execucio ha de complir amb els mateixos periodes establerts per desplegar el Pla Parcial i Urbanitzacio, i com a maxim els indicats en aquestes NNSS.

Les llicencies d'us a que fan referéncia les Normes 233 i 234 del Capitol IV d'aquestes NNSS dels edificis que s'haguessin pogut construir al Sector Urbanitzable nim. 7 queden supeditades a que
aquesta zona esportiva també hagi complert els tramits descrits en dits articles.

Article 97
Sector num. 8
1 Sistemes generals:

Viari: 15.000 m2
Espais lliures: —
Equipament: —

2 Definicio
Comprén sols urbanitzables aptes per establir-hi els usos habitatge i residencial.

Superficie: 15.86 Ha
Poblacid: 1.130 habitants.

3 Condicions de desenvolupament
S'ha de desplegar conforme al Pla Parcial, aprovat el 29 de desembre de 1959. Canyamel Coves, excepte en tot allo que modifiquin aquestes NNSS i en l'amplada dels vials, que ha de ser de 8 m.
4 Condicions de zonificacié

S'han d'adoptar les condicions de zonificacid especificades:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

- Ocupaci6: maxim 30 %

- Condicions d'edificacio: maxim 1.2 m3/m? s/t + 0.6m3/m? b/t
——- Al¢ada: maxim 6m. B+1PP

- Edificaci6 aillada

- Us permés: Zona A Habitatge i residencial.

-

s

ona B Habitatge unifamiliar.
b |
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SOL NO URBANITZABLE

Article 98

Sol no urbanitzable

Compreén els sols que aquestes NNSS classifiquen en:

Sol de valor agricola-ramader.

Sol forestal.

Les finalitats d'aquestes classificacions son:

a) Protegir i mantenir les zones de valor agricola.

b) Preservar les condicions naturals dels sols i del medi ambient, paisatge i masses forestals.
c) Protegir les edificacions rurals amb valor ambiental, no només per les seves condicions arquitectoniques, sind també per la seva influéncia directa en la personalitzacio del paisatge de Capdepera.
Article 99

Formacié de nucli de poblacio

En sol no urbanitzable es considera com a possibilitat de formacié de nucli de poblacid, conforme a l'article 86 de la LS, I'existéncia de més d'un habitatge per cada porcié de terreny de 7.000 m2.
No obstant aix0, i amb independéncia del criteri de formacié de nucli de poblacio, per poder obtenir la llicéncia municipal cal complir la resta de prescripcions descrites als articles segiients:

Article 100

Nous vials o camins

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

No es pot atorgar llicéncia municipal per obrir vials o camins en sol no urbanitzable la utilitzacio dels quals pugui facilitar usos del sol incompatibles amb la destinaci6 agricola-ramadera o forestal.
—Article 101

Tancament de finques

A

%Els tancaments massissos de les parcel-les han de tenir una algada maxima d'1.00 m sobre cada punt del terreny natural. Sobre dita altura s'admet un tancament de reixa. S'han d'utilitzar materials
atradicionals en l'entorn rural i estan expressament prohibits els murs de blocs de formigd o maons vistos.

s
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Els tancaments en tota la seva algada han de ser, preferentment, de gelosia metal-lica amb un 90 % minim de buits o de tipus vegetal.
Article 102

Sol agricola-ramader

1 Definicio

Comprén els sols no urbanitzables, que es preserven totalment del procés d'edificacid, parcel-lacid i urbanitzacié pel seu valor agricola, que és necessari respectar i redirigir basicament cap a un
desenvolupament agrari, harmonic amb el conjunt de la poblacio.

Aquests sols a la vegada creen una reserva de sol lliure, garantia de flexibilitat a I'aglomeracio i limit a un desenvolupament urba desmesurat o innecessariament anticipat, les conseqiiéncies del qual
son sempre les dificultats d'urbanitzaci6 i de dotacid, i en darrera instancia el desenvolupament urba desordenat.

Les presents NNSS del planejament impossibiliten que es puguin crear expectatives d'aprofitament i utilitzacié urbanes en aquests sols.
2 Condicions d'edificacio
S'hi prohibeix tota edificacid no destinada als previstos a l'apartat segiient:

No s'admeten processos de parcel-lacio o de reparcel-lacié rural, nivellament dels sols i d'obertura de nous camins que no estiguin avalats i justificats a través del corresponent projecte informat pel
Ministeri d'Agricultura i Institut de Reforma i Desenvolupament Agricola (IRYDA) i, en tot cas, sujectes a llicéncia municipal.

3 Condicions d'us
Aquests sols s'han de destinar als usos agricoles i ramaders.

Son usos incompatibles amb els anteriors els usos residencials, els industrials 1 d'emmagatzematge, les activitats extractives, els abocadors de fems, excepte en les arees previstes en aquestes propies
NNSS.

Conforme a l'art. 86 de la LS, s'hi admet I'habitatge unifamiliar aillat en les condicions estipulades més endavant.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

4 Habitatge rural

Es permet 'habitatge rural, que ha de complir les condicions segiients:

- Tipus d'edificacio: aillada
#- Forma i dimensions de la parcel-la

Finques separades abans del 27 de maig de 1958: minim 7.000 m2

s |
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Finques separades i transmeses després del 27 de maig de 1958 i abans de 1'aprovacié definitiva d'aquestes NNSS: minim 15.000 m2

En seca i reguiu
Finques separades i transmeses posteriorment a l'aprovacié definitiva d'aquestes NNSS: minim 30.000 m2

- Us de I'edificaci6

Habitatge unifamiliar (1 por parcel-la)

En finques superiors a 10 Ha. s'hi permet construir 2 habitatges.

- Ocupacio

L'edificacié pot ocupar un maxim del 5 % de la superficie de la parcel-la.

Pel calcular dita ocupacio s'ha de computar la projeccio sobre un planol horitzontal de totes les superficies cobertes, tant si aquestes estan obertes com tancades lateralment amb elements fixos o
desmuntables, massissos o perforats, transparents, traslicids o opacs, de materials de procedéncia pétrea, metal-lica, vegetal o animal o de plastic.

- Separacio6 de limits: minima 10 ml

A més cal complir amb les disposicions de la Llei de carreteres i el seu Reglament:

- Algada:

En nombre de plantes: maxim baixa + 1P1

En metres: maxim 8§ m

- Aprofitament: maxim 0.1 m3/m? i, com a maxim, 2000 m*/parcel-la i de 3500m3/parcel-la per a parcel-les superiors a 10 Ha.

Per poder calcular el volum edificat es computa com a volum edificat tot aquell que es defineixi en projectar sobre el planol horitzontal que constitueixi el sol de l'edificacio, amb coberta fixa o
desmuntable, massissa o perforada, transparent, traslucida i opaca, de material de procedéncia petrea, metal-lica, vegetal, animal o de plastic.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

5 Condicions estétiques

i cs cdificacions s'han d'adaptar a I'ambient on estiguin situades. A les faganes i cobertes s'hi prohibeix utilitzar expressament materials no tradicionals en el medi rural, com ara cobertes de plaques
mde fibrociment, plastic, metal i/o similars. Aixi i tot, es permet la coberta de fibrociment en naus de superficie de coberta superior a 200 m?.

%6 Condicions higiéniques

Es d'aplicacio la normativa d'higiene i composici6 de I'Ordre Ministerial de 29 de febrer de 1944 del Ministeri de I'Habitatge.

ks
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7 Altres construccions permeses
Edificacions per a explotacio agricola o ramadera.
Casetes d'ormejos.

- Superficie minima susceptible d'edificacié

PARCEL-LA

OCUPACIO

SEPARACIO

10 m en camins i/o torrents. s/Llei de carreteres i Reglament.

CASA D'ORMEJOS Minim a efectes edificatoris 1.700 m? * Maxim 12 m2 + edificaci6 auxiliar**
i . ’ de camins 10 m, de mitjaneres 6 m i/o altura de 1'edificacio
EDIFICACIO AGRICOLA 7.000 m 10 % . .
s/Llei de carreteres i Reglament
* Sempre que no procedeixi de separacio o parcel-laci6
**Edificaci¢ auxiliar de 12 m? destinada a ramaderia
- Algada
ALCADA PLANTES VOLUM MAXIM
3 metres edificatoris 3
.. 36 +25m
CASA D'ORMEJOS 1,7 auxiliar Una
EDIFICACIO AGRICOLA 30
10 metres Dos 0,4 m’/m

Volum maxim per edifici: 5.000 m’

Separacié minima entre edificis: 10 m

——- Caracteristiques de les casetes d'ormejos (aperos):

i

iy
-

S'entén per casetes d'ormejos tota edificacié destinada emmagatzemar qualsevol tipus d'elements propis per a l'explotacié de la finca on aquella estigui radicada. En queda totalment exclos 1as com a

habitatge.

%S‘hi permet una construccié auxiliar d'un maxim de 12 m2 i algada no superior a 1,70 destinada a aixoplugar animals.

=
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S'entén per industries agricoles les relacionades al Butlleti Oficial de I'Estat de 16 de febrer de 1971, amb les modificacions introduides pel RD 2924/81, de 4 de desembre, sempre que siguin
anteriors a I'OM de 27 de maig de 1958.

- Condicions estetiques:

S'ha d'adaptar a 'ambient on estiguin situades. S'hi prohibeix expressament utilitzar materials no tradicionals en faganes. Tampoc es permeten cobertes de plaques de fibrociment o similar, que
obligatoriament han de ser de teula arab corba.

Article 103
Sol forestal
1 Definicio
Compreén els sols no urbanitzables, ocupats per masses arborias que constitueixen un element basic en la caracteritzacié del paisatge i, per tant, han de ser conservades.

Tot i que la riquesa forestal com a activitat productiva no és important, interessa conservar-la com a arees obertes perque representen una integracio paisatgistica de 1r ordre o eviten efectes erosius o
pertorbacions climatologiques.

Aixi, les arees forestals son objecte de protecci6 i, per tant, de conservacio i defensa, conforme es defineix a la Llei del sol, i estan subjectes a la Llei de monts vigent; no s'hi poden aixecar altres
construccions més que les necessaries per garantir I'eficacia de l'explotacio6 forestal, i I'habitatge unifamiliar aillat. La resta d'usos hi s6n incompatibles, conforme a 'art. 86 de la LS.

Article 104

Sol amb valor paisatgistic

1 Definici6

Compren els sols no urbanitzables que, per les seves caracteristiques naturals i paisatgistiques han de ser objecte d'una especial proteccio, atés que proporcionen el caracter i personalitat al paisatge.

Aquests terrenys poden ser edificats en les condicions que més endavant s'estableixen.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

2 S'han delimitat les superficies segiients:

Element paisatgistic singular: la peninsula de I'Agulld, entre la platja de cala Agulla i cala Molt6.

¥ MLParatge preservat: Descrit de nord a sud. La zona costanera que abraga des de cala Mesquida fins a cala Agulla, ambdues incloses i també els massisos muntanyosos del puig de s'Aguila i la Talaia,
.N.“el cap de Capdepera fins als limits dels sols urbans o urbanitzables d'es Pelats, Cala Rajada i es Bufador, Puig Seguer i el massis muntanyo6s del Cap Vermell, torrent de Canyamel, Puig Negre i
Penyes Jeronies, des de la Cova des Vells fins a la Punta de Na Jordi.
b |
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Paisatge protegit: Puig des Enrocats, Puig de la Senyora, Puig de Son Barbassa, Puig Neguens, des del limit amb el terme d'Arta fins a la carretera Arta-Capdepera i la desviaciéo Capdepera-Cala
Mesquida, Puig de Son Vador, Cova Negra, entre les carreteres Capdepera-Sant Lloreng i la seva desviacié a Canyamel i a Capdepera-Font de sa Cala, excloent na Taconera i sa Coma Freda fins al

Cap de Pinar, des del limit amb el terme de Son Servera fins a la carretera Arta-Canyamel.

Aixi mateix, tota la superficie que queda entre la linia de delimitacié maritimo-terrestre i la mar, en tota la costa, excepte la que queda en paratge preservat, que queda aixi qualificada.

3 Condicions d'edificacié en paisatge protegit i paratge preservat
- Tipus d'ordenacio

Agricola-ramader: aillada

Forestal: aillada

- Superficie de la parcel-la en:

Agricola-ramader: Les indicades per a habitatge rural (article 102.4)
Forestal en paisatge protegit: minim 50.000 m?

Forestal en paratge preservat: minim 100.000 m?

- Amplada de la parcel-la en:

Agricola-ramader

Minim 35 ml per a parcel-les fins a 7.000 m2

Minim 50 ml per a parcel-les fins a 15.000m2

Minim 100 ml per a parcel-les fins a 30.000m2

Forestal en paisatge protegit: minim 100 ml

il

i

En paratge preservat: minim 200 ml

;- Ocupacio de la parcel-la en:

'Agricola-ramader: maxim 2 %
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Forestal: maxim 0,5 %

- Separaci6 de limits a la parcel-la en:
Agricola-ramader: minim 10 ml
Forestal minim 10 ml

Llei de carreteres i Reglaments

- Algada en:

Agricola-ramader: maxim 1 planta/4 m
Forestal: maxim 1 planta/4 m

- Coeficient d'edificabilitat en:
Agricola-ramader: maxim 0,1 m*/m?
Forestal: maxim 0,01 m3/m?

- Volum en un sol edifici en:
Agricola-ramader: maxim 2.500 m?
Forestal maxim 2500 m?

- Separacio entre edificis en:

Agricola-ramader: minim 20 ml

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Forestal: minim 20 ml
4 Condicions d'as

En agricola-ramader es permeten exclusivament els usos esmentats a l'article 102.3).

Al

%En forestal es permeten exclusivament els usos esmentats a l'article 102.3).

b |
%En forestal se permitira exclusivamente los usos citados en el articulo 103
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5 Condicions estétiques en Paisatge Protegit

Es obligatori que les noves construccions segueixin els estils de les edificacions amb antiguitat fefaent superior als cinquanta anys més proximes, sens perjudici d'una auténtica expressio actual, pero
amb una aplicacio de l'estil tradicional en composicio de faganes, cobertes, materials i color.

Els materials petris han de ser de de la comarca; i les cobertes, sempre de teula arab sense vidriar ni acolorir.
La coloracio6 dels paraments ha de seguir en tons mat la linia dels existents a la comarca.
Queden prohibides les segiients obres o instal-lacions:

- L'edificacio en penya-segats, penyals o roquers, la qual no pot ser amagada per cap construccio.

- L'explotacio de canteres a cel obert, o la formacié de desmunts o terraplenaments que desfigurin sensiblement la topografia del lloc.

- Col-locar cartells o anuncis propagandistics.

- Les tales d'arbrat sense adoptar les mesures i autoritzacions pertinents al respecte.

- La destrucci6 d'obres, elements naturals o vegetatius que suposin un sensible perjudici per a I'ambientacio6 del lloc o la pérdua de la seva bellesa espontania.

- La col-locaci6 d'instal-lacions de tipus industrial o de serveis, o fins i tot esteses o conduccions que puguin pertorbar el valor paisatgistic d'un lloc determinat o predi les caracteristiques
ambientals dels quals s'hagin de preservar a tals fins.

6 Les vies o camins es poden construir sempre que els seus desmunts, terraplens i murs de contencié siguin minims. En tot cas, és procedent I'enjardinament de desmunts 1 terraplens, i als murs de
contencio i a als tancats se'ls ha de donar un tractament adequat a l'ambient circumdant.

7 Condicions estétiques en Paratge Preservat

I3

Son d'aplicaci6 les regulades per al Paisatge Protegit.

- L'edificacié proxima a penya-segats o penyals o roquers, que no poden ser ocultats per una construccio.

- Tota classe de canteres i jaciments, industries i també els serveis, tret dels merament recreatius.

- Col‘locar cartells o anuncis propagandistics.

- Les tales d'arbrat sense adoptar les respectives mesures i autoritzacions pertinents al respecte.

- La destrucci6 d'obres, elements naturals o vegetatius que suposin un sensible perjudici per a I'ambientacié del lloc o la pérdua de la seva bellesa espontania.
- Les esteses i conduccions que puguin pertorbar el valor paisatgistic d'un lloc del paratge preservat.

Les vies o camins han ser restrictius i justificats, i shan de subjectar a una norma rigorosa, a fi que els moviments de terres siguin minims i els seus tragats segueixin la topografia i accidents.

En tot cas, és procedent l'enjardinament de desmunts i terraplens, i no s'admeten murs de contencid, tret de casos molt justificats, als quals s'ha de donar un tractament adequado a 1'ambient
;circumdant.

Seran atendibles totes les restauracions d'ambient que siguin necessaries.
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8 Condicions d'edificacid en element paisatgistic singular

En el sol qualificat d'element paisatgistic no s'hi permet cap tipus d'edificacio.

Capitol VI
Ordenances d'higiene, composicid, estética i tramitacio

Article 105

Llicéncies

Estan subjectes a llicéncia prévia, sens perjudici de les autoritzacions que puguin ser procedents, conforme a la legislacio especifica aplicable, els actes segiients:
1. Les obres de construccié d'edificacions i instal-lacions de nova planta, de tota classe.

2. Les obres d'ampliacié d'edificis i instal-lacions existents de tota classe.

3. Les de modificacio o reforma que afectin I'estructura dels edificis i instal-lacions existents, de tota classe.

4. Les de modificaci6 de 'aspecte exterior dels edificis i instal-lacions existents, de tota classe.

5. Les obres que modifiquin la disposicio interior dels edificis, sigui quin sigui el seu Us.

6. Les obres que s'hagin de fer amb caracter provisional, esmentades a 'apartat 2 de 'art. 58 del text refos de la Llei del sol.
7. Les obres d'instal-laci6 de serveis publics.

8. Les parcel-lacions urbanistiques.

9. Els moviments de terra, com ara desmunts, explanacio, excavacio i terraplenament, tret que estiguin detallats i programats com a obres a executar en un projecte d'urbanitzacié o d'edificacid

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

aprovat i autoritzat.
———10. La primera utilitzacio6 i ocupaci6 dels edificis i instal-lacions en general.
11. Els usos de caracter provisional esmentats a l'apartat 2 de l'art. 58 del text refos de la Llei del sol.

#12. L'0s de la volada sobre les edificacions i instal-lacions existents, de tota classe.

et

%13. La modificacio de 1'us dels edificis i instal-lacions en general.

1
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14. La demolicio de les construccions, tret dels casos declarats de runa imminent.

15. Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments; activitats industrials, mercantils o professionals; serveis publics o qualsevol altre s a que es destini el subsol.
16. La tala d'arbres integrats en massa arboria enclavada en terrenys que comptin amb una qualificacié determinada d'aquestes NNSS.

17. La col-locacio de cartells de propaganda visibles des de la via publica.

18. I els que puguin assenyalar els Plans Parcials successius.

Les llicéncies s'han d'atorgar d'acord amb les previsions i determinacions de la Llei del sol i els seus Reglaments; aquestes NNSS i qualsevol altra disposicié vigent, en aquells aspectes que no hagin
estat tractats directament per aquestes NNSS.

Les llicéncies s'han de sol-licitar mitjangant un escrit adregat al Batle i firmat pel sol-licitant o representant legal, que en aquest cas ha d'acompanyar el document que acrediti la seva representacio.
El procediment d'atorgament de les llicéncies s'ha d'ajustar a la legislaci6 de regim local.

En tot expedient de concessid de llicéncia ha de constar un informe técnic i juridic, si I'Ajuntament compta amb els serveis corresponents o li és possible comptar amb els de I'entitat comarcal que
tengui establert servei d'assistencia urbanistica.

Article 107
Documents del projecte

1. A la peticié de llicéncia sobre obres majors s'ha d'acompanyar el Projecte, subscrit per un facultatiu competent i visat pel col-legi professional corresponent i pel sol-licitant de la llicéncia,
nomenament de técnic de grau superior i mitja que les hagin de dirigir i de I'empresa constructora. Aixi mateix, els projectes han de constar de:

A- Memoria que descrigui i justifiqui I'obra 1 aporti els documents i dades que no es poden representar numericament o graficament als planols.

B- Planol d'emplagament general a escala 1:2000. S'hi ha d'assenyalar I'orientaci6 del solar o parcel‘la, i la situacid en relacié amb les dues vies publiques més proximes, o amb el punt quilométric, si
limita amb carretera.

C- Planol de situaci6 de les obres al solar, acotant les distancies de l'obra als eixos de les vies publiques amb les qual pugui limitar i les seves amplades, les distancies a la linia de delimitaci6 de la

zona maritimo-terrestre, si fos el cas, i les distancies des del contorn de I'edificaci6 als eixos de les parets mitjaneres i els paraments exteriors i les parets de fagana o de tancament.

Finalment, també s'hi han de situar:

- Els punts des dels quals han estat preses les fotografies ressenyades a 'apartat F) d'aquesta norma.
- L'arbrat existent i el que es pretén reposar.
- Les cotes del terreny i de les vies que hi limiten, expressats en centimetres.

sz )
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- La situaci6 d'aljubs, cisternes, fosses septiques, estacions depuradores, xarxa de clavegueram, linies d'alimentaci6 d'aigua i energia, enllumenat exterior i aparcament en superficie.
D- Planol de plantes i de totes les faganes a escala 1:50 o 1:100, o excepcionalment 1:200, si les mesures del dibuix ho exigissin, amb les seccions necessaries per poder-les determinar completament.
E- Pressupost de 'obra.
F- Un minim de dues fotografies en color on s'hi puguin apreciar les caracteristiques del solar i el seu entorn.
En solars les partions de les quals estiguin construides, a les fotografies s'han d'apreciar les facanes dels edificis veins.
G- Planol topografic del solar amb corbes a nivell cada 1 m, a la mateixa escala que el planol de situacio.

En la representacio grafica de les obres de reforma s'ha de dibuixar en negre alldo que es conservi o mantingui; en groc, allo que hagi de desaparéixer; i en vermell, I'obra nova. També es poden
presentar per separat els planols d'estat actual i els de la reforma que es projecti.

2. Caracteristiques de la documentacio:

Tota la documentaci6 s'ha de presentar encarpetada, conforme a la norma UNE 1027, que defineix el format i doblegat per a arxivadors A-4. La mida dels expedients doblegats ha de ser de 210x297
mm. Tots els documents s'han de presentar amb la precisié de dibuix i exactitud indispensable en aquests treballs.

La documentacid prevista s'ha de presentar per quadruplicat. Aixi mateix, 1'Ajuntament pot requerir el peticionari per a que presenti altres exemplars per ser traslladats als organismes que
preceptivament hagin d'informar sobre qualsevol extrem de la peticié de llicéncia formulada.

Article 108
Exemplar de l'obra i de rétol

Els documents que acreditin la concessio de llicéncia conforme la norma anterior han de romandre sempre on es realitzin les obres, a fi de poder ser exhibits a 'autoritat municipal o als seus agents
delegats, si aquests els requerissin.

Es igualment obligatori col-locar a I'obra, en un Iloc visible i llegible des de la via pitiblica, un rétol de 60x80 cm, on constin en lletres negres sobre fons blanc:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

1) Ajuntament de Capdepera

2) Nom i llinatges o rad social del promotor titular de la llicéncia.

3) Numero de llicéncia i data de concessio.

4) Periode d'execucio.

5) Ordenanga que s'aplica.

6) Nombre de plantes, inclosos els soterranis.

7) Nom i llinatges dels tecnics superior i de grau mitja i denominacié de I'empresa constructora.

sz )
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Article 109

Caducitat de llicéncies

Les llicéncies d'obra caduquen:

a) Per impagament de la liquidacié d'arbitris.

b) Per desistiment del sol-licitant, que s'ha de formular a través d'un escrit adrecat al batle.

¢) Per no haver-se iniciat les obres als sis mesos, comptadors a partir de la data en qué fou comunicada la llicéncia de peticionari.

d) Per no haver-les finalitzat en el periode d'execucio fixat en concedir-se la licéncia o les seves prorrogues.

e) Per haver infringit les condicions imposades a 'autoritzacio o llicéncies i les determinades a les presents ordenances.

f) Per haver-se comprovat falsejament o errors inadmissibles a les dades aportades pel peticionari en sol-licitar la llicéncia.

La caducitat de llicéncia es produeix automaticament en els casos a), b), ¢) i d). En canvi, la caducitat en els suposits ¢) i f) requereix 'acord previ de la corporacié municipal.
g) Davant causa justificada i a peticio del titular de la llicéncia, es pot prorrogar el periode d'execucio de les obres en les condicions previstes per la Llei o les que pugui imposar 1'Ajuntament en Ple.

Si el peticionari no complis els compromisos a qué estigui obligat, I'Excm. Ajuntament pot procedir a l'expropiacié forcosa del solar i de 'edificacié que aquesta pugui contenir, a fi de poder
concloure l'obra i destinar-la al fi previst.

Article 110
Conclusio d'obres

El titular de la llicéncia ha de comunicar per escrit a I'Ajuntament la finalitzacio de les obres, acompanyar una certificacio de la direccio técnica i sol-licitar la comprovaci6 final i I'expedicié de la
certificacié municipal de terminaci6 i llicéncia d'is.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 111

Inspeccié final

%

;Una vegada rebuda la comunicaci6é esmentada a la norma anterior, els funcionaris municipals designats per a la inspeccio final, 'han d'efectuar i han d'emetre un informe en qué es faci constar si
%1 obra s'ha subjectat als termes de la llicéncia atorgada i si en la construcci6 s'ha tingut en compte allo previst a les presents ordenances; aixi mateix, si s'han separat els danys i perjudicis causats en la
avia pliblica i si esta construida la voravia de l'enfront de l'edifici de qué es tracti. A continuacid, ha d'expedir, si escau, el Certificat Municipal de Terminacié d'Obres i Llicéncia d'Us.

IIEE%
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Article 112
Composicio de facanes i edificis
Es obligacié dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis publics o particulars conservar en estat decords les facanes dels edificis i les mitjaneres i parts visibles des de la via publica.

Si fossin requerits per 1'Ajuntament per a dur a terme les obres de conservaci6 i ornament i no les fessin dins el periode assenyalat, 1'Ajuntament les pot realitzar pels seus propis mitjans i a costa de
la propietat, sens perjudici de las condicions que aixo pogués comportar.

En benefici de I'ornamentacio publica, els paraments de les parets mitjaneres, sigui quin sigui el seu caracter, i que puguin ser visibles des de 1'exterior, s'han d'arrebossar i pintar en harmonia amb la
fagana, utilitzant colors i materials similars. L'obligacio d'executar dites obres i reparacions recau en la propietat de 'edifici o solar limitrof.

Tota I'edificacio situada per sobre de 'algada ha de ser tractada en harmonia amb la fagana, utilitzant colors i materials similars.

Els estenedors de roba i diposits d'aigua no han de ser visibles des de la via publica.

Tampoc en poden ser visibles tota classe de canonades ni les connexions amb antenes de televisio o radio, xarxes electriques i telefoniques, tret que formin part de la composicid de la fagana.
Els espais de reculada, tant respecte de la via publica com de mitjaneres, les terrasses, galeries i cobertes, s'han de mantenir en perfecte estat de neteja.

Especialment, els espais de reculada esmentats visibles des de la via publica o edificis veins, no es poden destinar a emmagatzemar objectes o mercaderies que puguin redundar en perjudici de
l'ornamentat.

Article 113
Tancament de solars

Les parcel-les situades en sol urba s'han de tancar per impedir-hi l'accés incontrolat. El tancament ha de ser opac o perforat i d'una algada maxima de 2 m. Quan limiti amb vial public, el tancament
opac pot tenir una algada maxima d'l m sobre la rasant de dit vial. La resta fins als dos metres s'ha de completar amb reixa metal-lica o gelosia de qualsevol classe que permeti veure-hi facilment
l'interior.

S'ha de donar un tractament analeg als limits que estigui perpendiculars o no amb aquell en una dimensi6 igual o superior a la separacié minima de facana imposada per les NNUU per a la zona on el

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

solar estigui ubicat.
——Article 114

|
mMarquesines

%Les marquesines, tant comercials com decoratives, poden tenir una volada maxima d'1,50 m i no superior a una desena de I'amplada de les vies publiques, a partir de 1'alineacio6 oficial del carrer, i
¥nomeés es poden col-locar a una altura no inferior a 3.00 m des del seu pla inferior: el seu contorn ha d'estar situat a distancia superior a 20 cm de qualsevol vertical tragada pel voral exterior de

-

EEEEml'encintat de voravia.
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No poden sobresortir de I'alineacid en vies publiques sense voravia.

Si ocupen zones de reculada no poden envair la zona vial ni tenir suports.
Article 115

Instal-lacions en facanes

Tota la instal-laci6é d'un edifici d'elements d'aire condicionat, calefaccid, refrigeracié o altra indole no pot sobresortir del parament exterior de facana i s'ha de situar convenientment, a fi de no
perjudicar-ne la composio i a fi que des de la via publica no en siguin visibles els laterals.

Els desguassos de dites instal-lacions han de ser conduits a l'interior de 1'edifici.

Es prohibeix expressament que els condicionadors o extractors d'aire evacuin a la via publica, a una altura inferior a 3 m sobre el nivell de la voravia o calgada, tret de casos excepcionals, que s'han
de justificar i autoritzar degudament.

Article 116

Relleus

Sobre el planol de fagana s'hi permeten elements de caracter ornamental, que en poden sobresortir com a maxim 10 cm (deu centimetres), de manera discontinua.
Article 117

Tendals

En faganes de planta baixa no es poden instal-lar tendals plegables o enrrollables, fixos o desmuntables, si limiten amb vies publiques sense voravia.

En faganes de planta baixa que limitin a vies publiques amb voravia, se n'hi poden instal-lar. Han de tenir una volada maxima que en qualsevol de les seves posicions no sigui superior a 1,50 m, que
no excedeixi d'una desena part de 'amplada de la via publica ni pugui resultar situat a distancia inferior a 20 cm de la vertical tragcada pel voral exterior de l'encintat de la voravia. No poden
sobresortir de la paret de fagana de 1'edifici cap dels seus elements de subjeccid, fixos o mobils, i els seus suplements de cortina o penjolls en general es poden situar a una altura inferior a 2,50m
sobre la voravia, en qualsevol de les seves posicions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

En facanes de plantes pisos la seva volada no pot excedir més d'1,20 m dels voladissos permesos. Es obligatori sol-licitar-ne llicéncia municipal d'instal-laci6. Per aixd, cal aportar els documents
i ccessaris subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de I'edifici, que garanteixin no només la seva conformitat, sind també la col-locacié simultania sobre els voladissos de balcons, terrasses
o finestres de l'edifici en qiiestio i adoptar uniformitat del sistema de col-locacio, colors i dibuixos. Tot aixo sense detriment d'alld previst en les ordenances de cada zona.

i

%L‘Administraci() pot denegar la llicéncia a tota classe de tendal que pugui atemptar o pertorbar el caracter de la zona i/o introduir-hi estils, elements o materials extravagants.

ks
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Article 118
Reclams publicitaris

Els reclams publicitaris que envaeixin la via publica s'han de separar de la vertical tragada de la vorada de la voravia una distancia igual o superior a 0.30 cm. Trenta centimetres i la seva part més
baixa han d'estar a una altura minima sobre el paviment de la voravia de 3,50 m (tres metres cinquanta centimetres). Els suports no poden envai en cap cas la via publica.

Article 119

Aparcament

L'obligatorietat d'haver de reservar espais destinats a aparcaments de vehicles es regeix pel segiient:

En el sol classificat d'urba, tot edifici de nova construcci6 té I'obligacié de destinar espai suficient, al propi edifici o solar, per a I'aparcament d'automobils, de conformitat amb els moduls segiients:

- Habitatge: una plaga cada 75 m? construits i una placa cada 100 m? construits de local comercial o fraccid. En edificis exclusivament destinats a habitatges es pot dispensar la reserva
d'espai destinat a aparcament quan el nombre resultant de I'aplicacié dels moduls anteriors sigui igual o inferior a 6 o bé en aquells solars d'amplada inferior a 12 m.

- Residencial (hotels i apartaments): Una plaga cada 20 places turistiques.

- Comercial: Una plaga cada 75 m? construits.

- Administratiu: Una plaga cada 75 m? construits.

- Espectacles: Una plaga cada 50 usuaris.

- Religids: Una plaga cada 75 m? construits.

- Sociocultural: Una plaga cada 100 m? construits.

- Esportiu: Una plaga cada 50 usuaris.

- Sanitari: Una plaga cada 100 m? construits.

En aquells casos en qué es justifiqui complidament que la necessitat de reserva de places d'aparcament €s inferior a la que resulta de 1'aplicacio dels moduls anteriors, es pot autoritzar la disminucié
del nombre de places exigibles.

Igualment, quan per les dimensions del solar no sigui possible acomplir els requisits minims de circulacié i aixd comporti més de tres soterranis per albergar el nombre de places exigit, es pot
dispensar de 1'obligatorietat de dita reserva.

El radi minim de gir en corbes ha de ser de 4 m.

”” http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

H-S'entén per cada plaga de cotxe gros una superficie rectangular facilment accessible des de les entrades o rampes i espais destinats a circular, les dimensions dels quals no siguin menors de 5 per 2,40
smetres; i per placa de cotxe petit, una superficie amb les condicions anteriors i dimensions no menors de 4 per 2 metres.

»Als aparcaments que es puguin projectar conforme a la present norma s'hi admet que un 60% de les places estiguin destinades a cotxes petits.

i
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Les rampes no poden tenir més d'un 15 % de pendent i al principi i al final de la rampa hi ha d'haver una corba d'acord, entre el pendent de la rampa i el pla horitzontal, d'almenys 4 m de longitud.
L'alg¢ada lliure minima en tots els seus punts és de 2,20 metres.

L'entrada i sortida d'un aparcament esta projectat i s'ha de fer amb l'amplitud suficient per impedir l'acumulacié de gasos nocius en proporcid, capa¢ de produir accidents. En aquest sentit, la
superficie de ventilacio a través de les obertures ha de ser d'un minim del 5 % de la del local, si aquestes es troben en faganes oposades que assegurin I'agranada de 1'aire del seu interior. Si totes les
obertures es troben a la mateixa fagana, dita superficie de ventilacio ha de ser, d'almenys un 8 %.

Quan la ventilacio6 sigui forgada o es faci a través de patis petits ha d'asegurar una renovacié minima d'aire de 15 m*hora per m? de superficie.
L'amplada minima de vies d'accés i circulacio és de 2,8, per a un sentit, quan estigui regulat per semafors; i de 5 m si és de doble circulacio.

L'amplada minima dels espais de maniobra és de 5,50 m, si les places es disposen en bateria. Si aquestes se situen en cordd o inclinades, dita amplada es pot reduir en funcié de l'angle i, com a
minim, 2,80.

Article 120
Passos per a entrades de vehicles

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, per sobre de les voravies, s'han de fer rebaixant la vorada i la voravia amb un pendent maxim del 15 % i donant-hi la forma de gual
convenient.

Es prohibeix expressament emplenar de mode permanent, de formigd o un altre material, el reguer6 de la calgada en forma de pla inclinat que salvi el desnivell entre el voral i la voravia, encara que
s'hi prevegi la circulaci6 de les aigiies pluvials mitjangant tubs i altres sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats en forma reglamentaria, s'han d'adaptar a les normes esmentades al 1r paragraf d'aquest article.
El paviment de la voravia de dits passos de vehicles s'ha de fer rajoles i enllosat de pedra de resisténcia superior a les de la vorera i de color diferent.

Article 121

Accés a coberta

Preferiblement, tot edifici ha de preveure un accés a la coberta.

rticle 122

-

-

b |

ks

Parets mitjaneres

Les parets mitjaneres han de tenir un espessor minim de 20 cm.
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Les parets propies adossades a eixos de mitjaneries, siguin de carrega o de tancament, han de tenir un espessor minim de 15 cm.

Els murs -siguin de carrega, tancament o contencio- i les cimentacions sempre s'han de situar al terreny propi, com a maxim adossats a 1'eix de mitjaneria, o limit respecte a la via publica.
No obstant aixo, si hi hagués algun pacte previ entre les propietats limitat confrontants, s'admeten les parets i elements sustentants mitjaners.

Article 123

Distribuci6

La distribuci6 interior de 'edifici ha de ser de tal forma que totes les peces habitables tinguin 1lum i ventilacié directa, de dia i de nit, i capacitat indispensable per a la salut dels moradors.

Les habitacions han de ser independents entre si, de mode que cap utilitzi com a unic pas possible un dormitori. L'accés al WC o lavabo col-lectiu ha de quedar independitzat mitjangant un
distribuidor d'un minim d'l m?

En dormitoris, cuines i, almenys, un lavabo no es permet que I'inica comunicacio possible amb la resta de I'habitatge sigui exterior o a través de terrasses, tant cobertes como no.
S'exclouen d'aquesta prohibici6 els dormitoris independents dotats del bany corresponent.

Article 124

Altures minimes interiors

Les altures minimes exigibles son:

- Habitatge: 2,50 m si la coberta és inclinada; 2,20 m a la part inferior.
- Residencial: 2,50 m

- Comercial en planta baixa: 3,00 m

- Comercial en altres plantes: 2,50 m

- Oficines: 2,30 m

Aquestes altures s'han d'amidar verticalment, entre paviment i sostre o cel ras acabats. Si el sostre €s inclinat es permet l'altura lliure de 2,20 a la part més baixa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 125

u—

I-luminacié i ventilacié

-

S'entén per claror i ventilacio directa les que provinguin de la via publica, espais lliures publics, espais lliures, en ordenacié d'edificis aillats i patis i compleixin les condicions definides a les normes
seglients.

-
b |

'No s'accepta com a il-luminacid i ventilaci6 directa la que provingui de caixes i d'escala ni de galeries o terrasses cobertes que no estiguin obertes almenys en un ter¢ del seu perimetre.

sz |
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Article 126
Dimensions de buits
La superficie dels buits de ventilacio i il-luminacié no pot ser inferior a un vuité de la superficie util de la planta de la respectiva dependéncia.

Les dependéncies d'un habitatge que no disposin de claror i ventilacié directes no poden tenir en planta costats superiors a 1,70 m, tret que, per la forma i disposicié de la dependéncia, sigui
impossible col-locar-hi un llit.

Article 127

Patis, classificacié

Pel que fa a la ventilacio i il-luminacié que els patis proporcionen, aquests es divideixen en dues categories:

1* Categoria: Compren els patis que donin claror i ventilacié a sales d'estar, menjadors, cuines, dormitoris i despatxos.

2* Categoria: Abraca els que donin claror i ventilacio a la resta de dependéncies no enumerades a la 1* Categoria.

Quan en un habitatge hi hagi quatre o més dormitoris, es permet que un d'ells ventili i s'il-lumini a través d'un pati de segona categoria.
Article 128

Ventilacié de banys i lavabos

Els banys i lavabos han de tenir ventilacio directa, o es poden ventilar a través de patis petits o ximeneies de ventilacio, oberts per la seva part superior, amb una superficie i forma que s'hi pugui
inscriure un cercle de 0.60 m de 0 i la seva superficie en planta no sigui inferior a 0,75 m?.

Aquests patis petits han de ser registrables.

S'admeten les ximeneies de ventilacio per col-lector general o unitari i conductes independents, sempre que reuneixin les condicions segiients:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

a) Un sol col-lector ha de servir un maxim de set plantes.
=——b) Tots els conductes (col-lectors i individuals) han de ser totalment verticals (no poden estar desviats) i ser de materials incombustibles.
mc) La seccié minima del col-lector ha de ser de 400 cm?, i la dels conductes individuals de 150 cm?2.

%d) La longitud minima del conductor individual, des de la presa fins a la desembocadura al col-lector general, ha de ser de dos metres.

%Eme) L'entroncament del conducte individual amb el col-lector general s'ha de fer amb un angle menor de 45°. Es prohibeix la sortida perpendicular a I'eix vertical del col-lector.
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f) El conducte individual només ha de servir per a la ventilacié d'un sol local. Quan per un mateix col-lector calgui ventilar dos locals d'una planta, aquesta ventilaci6 s'ha de fer a través de dos
conductes individuals independents.

g) L'orifici de ventilaci6 del local s'ha de col-locar a una altura sobre el solat de 2,20 m, com a minim.
h) Cada local ventilat ha d'estar dotat d'una entrada inferior d'aire de 200 cm? de secci6, com a minim, situada a la menor altura possible.

i) Cal parar especial esment a la sortida exterior del col-lector. Aquesta s'ha de prolongar com a minim un metre per sobre de la llinda o per sobre de qualsevol construcci6 situada a menys de 8
metres.

En cobertes planes o amb lleuger pendent, s'ha de prolongar 1,20 m per sobre del seu punt d'arrencada a 'exterior.

La part superior de la ximeneia de ventilaci6 s'ha decoronar amb un aspirador estatic.

j) Tant el col-lector com els conductes individuals han d'estar degudament protegits térmicament de 1'ambient exterior a fi d'evitar pérdues de temperatura que dificultin el tir correcte de la ximeneia.
k) A un mateix col-lector no hi han d'entroncar conductes individuals de ventilacio ni de sortida de fums de combustio.

Article 129

Llums rectes

Tots els patis han de tenir la forma i dimensions necessaries per a que els llums rectes minims de ventilacio i il-luminacio, fixats per 'article 127, preses al centre dels buits, i perpendicularment al
buit, siguin de 3 metres als patis de 1* Categoria i de 2 metres als de 2. Aquests llums es compten a partir del buit, si no hi hagués interposici6 de galeries o terrasses. Si hi hagués galeria o terrassa
entre el buit i el pati s'han d'amidar sobre dita perpendicular, a partir del voral exterior de la terrassa o galeria.

Si els buits de ventilacid tinguessin superficie superior a l'exigida a l'article 127, les distancies abans esmentades es prendrien a partir del centre d'un buit teoric de la superficie minima exigida.

Queden eximits de complir la condicié fixada als dos paragrafs anteriors els buits no necessaris (per a la superficie minima exigida de ventilaci6 o il-luminacio), pel fet que a la mateixa habitacid o
local n'hi hagi d'altres que compleixin tal requisit.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 130

——Dimensions de patis de 1" categoria

XMrMLPer als patis de 1* categoria, és indispensable que al seu interior s'hi pugui inscriure un cercle de diametre igual a 1/5 de I'altura minima del pati, pero el diametre de dit cercle mai pot ser inferior a 4
__."m. La superficie del cercle no pot quedar afectada per galeries, bugaderies en voladissos ni sortints de cap classe en tota la seva altura. Si la fagana fos igual o menor a 8m es permiten patis de 1*

%categoria de 3x3 m.

b |
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Article 131

Dimensions de patis de 2* categoria

La superficie minima per als patis de segona categoria és de 6 m2.

En la superficie de dits patis sempre s'hi ha de poder inscriure un cercle de diametre no inferior a dos metres.
Article 132

Altura de patis

L'altura dels patis a que es fa referéncia en els articles precedents s'ha de comptar des del paviment del pati fins a la vorera de la cornisa, pretil o remat massis del parament que defeneixi, almenys,
les dues terceres parts de la longitud del perimetre de dit pati.

Article 133
Caracteristiques de patis

En tots els patis, el paviment ha d'estar situat a 'altura o per sota del paviment de la primera planta d'habitatge que en dit pati ventili; ha d'estar dotat de facil accés per a la seva inspecci6 1 neteja i
d'un desguas o sifé que reculli les aigiies pluvials i neteja.

Els paraments han d'estar impermeabilitzats, i és obligacié inexcusable dels propietaris de les finques mantenir-los nets i amb bon aspecte. Per aixo n'han d'executar les obres de conservacio
necessaries.

Tret de I'espai corresponent a la planta situada a nivell del sol del pati, queda prohibida qualsevol instal-lacié (estenedors, marquesines, etc.) que n'envaexi la superficie.
Article 134

Aparells sanitaris

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Cada habitatge, estudi o apartament independent ha de disposar, com a minim, d'un lavabo compost de dutxa, lavabo i WC.

Tots els WC han d'estar dotats de sif6 hidraulic amb la ventilacié corresponent i disposar de descarrega automatica.

rticle 135

%Rentadors
1

%Els rentadors es poden instal-lar a l'interior dels habitatges, a les galeries, terrasses, seterranis i semisoterrnis sempre que estiguin dotats del servei de desguas i ventilaci6é convenient.

.

1
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Queda prohibida la instal-laci6 de rentadors a entrades, caixes d'escala o envaint, en planta alta, les superficies minimes dels patis.
Article 136
Estenedors

Tot habitatge de més d'un dormitori ha d'estar dotat d'una superficie coberta i oberta d'almenys quatre metres quadrats, destinada a estendre la roba. Aquesta dependéncia no pot ser visible des de la
via publica o si ho fos s'ha d'adoptar un sistema de persianes o gelosies que no permeti que se'n pugui veure la roba estesa. En apartaments, estudis o habitatge d'1 dormitori s'ha de projectar un dret a
estenedor de 2 m? de S.U. minima. Als apartaments turistics no s'exigeix estenedor.

Article 137
Dotacié d'aigua potable
Tot habitatge, apartament o estudi ha d'estar dotat del cabal d'aigua suficient per als usos domestics dels seus habitants.

Si s'hagués de connectar la connexi6 de servei a la xarxa general d'aigua, la reserva minima existent, sumant les corresponents a diposits i aljubs, ha de ser de 500 litres per habitant, més 2000 litres
per cada local amb un minim de 12 m?.

Si no hi hagués connexi6 de servei a la xarxa general d'aigua potable, hi ha d'haver una reserva minima d'aigua, sumant les de diposits i aljubs, de 2500 litres per habitant, més 2000 litres per cada
local amb un minim de 15 m?.

Article 138

Evacuacié d'aigiies residuals

Les aigiies residuals s'han de conduir a la xarxa de clavegueram sanitari a través d'albellons, i a I'extrem d'aquests s'ha d'instal-lar un sif6 hidraulic inodor.

Alla on no hi hagi xarxa o bé la destinaci6 final sigui l'emisari submari, s'ha de disposar una fosa séptica al propi solar i abocar 1'efluent depurat a la xarxa o, en defecte d'aquest, a un pou absorbent.

Article 139

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Abocament d'aigiies residuals a cabals publics o a la mar

Queda prohibit abocar aigiies residuals a cabals publics o a la mar.

| |
mArticle 140

%Sortida de fum

%E’EEES prohibeix la sortida lliure de fum per faganes, patis comuns, balcons i finestres, encara que dita sortida tengui caracter provisional.
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Tot tub o conducte de ximeneia ha d'estar provist d'aillament i revestiment suficients a fi d'evitar que la radiaci6 del calor es transmeti a les propietats contigiies i que el pas i sortida de fum pugui
causar molesties o perjudici a tercers.

Els conductes s'han d'elevar com a minim 1 metre per sobre de la coberta.

Es preceptiu utilitzar purificadors a la sortida de fum de ximeneies industrials, instal-lacions col-lectives de calefaccio i sortida de fum i vapor de cuines de col-lectivitats, hotels, restaurants o

cafeteries.

L'Ajuntament pot imposar les mesures correctores que estimi pertinents quan una sortida de fum, segons el seu parer, pugui causar molésties o perjudicis.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

Article 141

Aillament acistic i prevencio d'incendis

Cal complir amb la norma basica NBE-CA 81 i la NBE-CBI 82.
REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES I INDUSTRIALS
Article 142

Activitats extractives

1. Definicio: Es consideren arees extractives els sols on temporalment s'hi realitzin activitats d'extracci6 de terra, arids, o explotaci6 de canteres. Dites activitats sempre han de tenir caracter temporal
i provisional.

2. Es prohibeix qualsevol activitat extractiva als sols urba i urbanitzable i en el sol no urbanitzable de caracter forestal i en el paisatgisticament protegit. Aixi mateix, sigui quina sigui la qualificaci6
del s0l, es prohibeixen en una area inferior a 1 Km de nuclis de poblaci6 i d'edificis o de restes historiques i arqueologiques o elements naturals assenyalats en aquestes normes.

3. Les activitats extractives de tota indole estan subjectes a autoritzacié municipal prévia, sens perjudici de la necessitat d'haver disposar d'autoritzacié d'altres entitats o organismes.

L'obtencié d'autoritzacid per part d'altres autoritats o organismes no prejutja l'obtencid de la llicéncia municipal, que no pot ser atorgada quan no es compleixin els extrems i condicions regulats en
aquest capitol i, en general, les disposicions del planejament urbanistic.

——A més, l'atorgament de la llicéncia municipal en tot cas esta subordinat al compliment dels segiients requisits:

- Respecte al paisatge

- Conservacio de 1'arbrat

- Preservaci6 de la puresa del medi ambient

- No desviacié, minva o poluci6 de corrents d'aigiies superficials o subterranies. L'incompliment d'aquests requisits implica la denegacio6 de la llicéncia.

i
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4. La sol-licitud de llicéncia municipal ha de concretar necessariament els segiients extrems:

- Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, amb menci6 especifica dels desmunts o nivellacions previstes i de duracid estimada de 1'explotacié del compliment de
les condiciones i requisits a que fa referéncia l'article.

- Mencio especifica de les precaucions adoptades pera afectar a la conformacié del paisatge.

- Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es pretengui fer 1'extraccié d'arids o moviments de terra. Si el sol-licitant del permis no fos el mateix propietari, a més del testimoni
fefaent del titol de propietat, ha de presentar el corresponent permis del propietari.

- Descripcid de l'operacié d'excavacié o desmunt, amb planol topografic a escala 1:500, amb els perfils en qué queden senyalades les tasques a realitzar. amb igual detall s'han d'exposar
l'estat en qué quedara el terreny una vegada fets els moviments de terres i les operacions que el promotor es compromet a realitzar per integrar els sols afectats al seu entorn i al paisatge.

- Indicaci6 del volum de terra i roca que s'ha de remoure i/0 d'arids que s'han d'extreure.

- Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment d'allo previst als apartats anteriors.

- Projecte de recuperacio i regeneraci6 del terreny de la cantera una vegada extret 1'arid.

5. L'Ajuntament pot denegar la llicéncia a pesar de l'observancia dels preceptes anteriors quan estimi que la realitzacio de les activitats extractives poden afectar la morfologia, paisatge i ambient del
terme municipal.

6. En el supdsit que s'atorgas 1'autoritzacid, aquesta en tot cas estaria condicionada a la formulacié de les garanties corresponents.

7. Quan l'extracci6é d'arids i moviment de terres impliqui la destruccié d'arbrat, s'imposara al titular de la llicéncia 'obligacié d'efectuar la repoblacié de la finca amb arbres de la mateixa espécie i de
cuidar la plantaci6 fins que aquesta hagi arrelat i es pugui desenvolupar normalment.

Article 143

Regulacio6 de 1'ts industrial

L"s industrial, apropiat pero no privatiu de les zones industrials, es regeix pels segilients graus, categories i situacions:
Grau de relacio respecte d'altres usos

A. En plantes pis d'edifici no industrial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/138/1065027

B. En planta baixa d'edifici no industrial.
C. En edifici industrial exclusiu adossat a altres de no industrials.

D. En edifici industrial exclusiu aillat d'altres de no industrials.

%Categoria de la industria:

b |
%la Sense moléstia per a altres usos.

= )
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2* Compatible amb altres usos.

3* Incomoda contigua a altres usos.

4" Incompatible amb altres usos.

Poténcia (C.V.)

Valors maxims de: Superficie (m2)

Nivell de renou (decibels) db.

El secretari de la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme

Palma, 5 d'agost de 2020

N~
(oY)
o
£ . Grau de relacio
o Categoria de la
— ;L.
> Induistria
™
—
S A B C D
N .
8 Poténcia Vo 5
3 1 Superficie 50 150 . o
o . prohibit prohibit
% Nivell renou 40 40
g' Poténcia
c . 10 10
o 2* Superficie . .
= . prohibit 400 600 prohibit
o Nivell renou
O .
No] Poténcia
Q . 15 25
%) 3 Superficie . .
Q . prohibit prohibit 1000 1500
o Nivell renou
S Poténcia
4° Superficie . . . .
. prohibit prohibit prohibit prohibit
Nivell renou
=
Q.
=
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Jaume Munar Fullana
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