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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA

5058 Aprovacio definitiva de la modificacio puntual niim. 4 del Pla Territorial Insular de Formentera, a

proposit d’actualitzar les determinacions d’aquest instrument, corregir diversos errors i modificar
una serie de determinacions de I’ordenacio urbanistica (acord del Ple del Consell Insular de data 25
de febrer de 2020). Publicacio com a text refos

De manera preliminar es fa constar que la culminacié de la tramitacié de l'expedient present va quedar suspesa concretament, per mor del
seglient:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

- Aprovaci6 del Reial decret 463/2020, de 14 de marg, pel qual es declara l'estat d'alarma per a la gestio de la situacio de crisi
sanitaria ocasionada pel COVID-19 (BOE niim. 67, de 14 de marg de 2020), modificat pel Reial decret 465/2020, de 18 de marg,
(BOE num. pel COVID-19 73, de 18 de mar¢ de 2020), prorrogat de manera successiva i, actualment, prorrogat segons autoritzacio
del Ple del Congrés dels Diputats de dia 19 de maig de 2020, tal i com es deriva del Reial Decret 537/2020, de 22 de maig (BOE
num. 145, de 23 de maig de 2020), tot de conformitat amb l'establert en l'article 116 de la Constituci6 i la Llei organica 4/1981, d'1
de juny, dels estats d'alarma, excepcio i setge.

- Aprovaci6 del Decret d'aquesta Presidéncia de data 16 de marg de 2020, d'establiment de mesures administratives i organitzatives
en relacio a l'estat d'alarma per a la gestio de la situacio de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19 (BOIB num. 36, de 17 de
mar¢ de 2020) i Decret de Presidéncia del Consell Insular de Formentera sobre actualitzacio i refosa successiva del Decret de la
Presidencia del Consell Insular de Formentera de data 16 de mar¢ de 2020, d'establiment de mesures administratives i
organitzatives en relacid a l'estat d'alarma per a la gestio de la situacio de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19, conforme a les
necessitats i avangos fets en la superacio de la pandémia, amb data d'11 de maig de 2020 (BOIB niim. 82, de 14 de maig de 2020).

- Disposicions addicionals segona, tercera i quarta del citat Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, pel qual es declara l'estat
d'alarma per a la gestio de la situacio de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19, modificat pel Reial decret 465/2020, de 18 de
marg, que va acordar la suspensio dels terminis administratius dels procediments del sector public, la suspensio dels terminis
processals per a tots els ordres jurisdiccionals (amb alguna excepcid, i es varen seguir tramitant), aixi com la suspensié dels
terminis relatius a la prescripcio i caducitat de qualsevol assumpte.

- Aprovaci6 del Decret llei 4/2020 del Consell de Govern de les Illes Balears, de 20 de marg, pel qual s'estableixen mesures urgents
en materia de contractacio, convenis, concerts educatius i subvencions, serveis socials, medi ambient, procediments administratius i
pressuposts per fer front a l'impacte economic i social del COVID-19 (BOIB niim. 40, de 21 de marg de 2020).

[ atés que a dia d'avui en virtut del Reial Decret 537/2020, de 22 de maig, pel qual es prorroga l'estat d'alarma declarat pel Reial Decret 463
/2020, de 14 de marg, que preveu l'aixecament de la suspensio dels terminis administratius amb efectes d'l de juny de 2020, i amb efectes de
dia 4 de juny de 2020 pel que respecta a l'aixecament de la suspensié dels terminis processals, aixi com dels terminis de prescripcid i
caducitat d'accions i drets; i en virtut de Decret de Presidéncia del Consell Insular de Formentera de 29 de maig de 2020 sobre aixecament de
la suspensi6 dels terminis processals i administratius, aixi com l'aixecament de la suspensi6 dels terminis de prescripcio i caducitat en tot
tipus d'assumptes, per part del Consell Insular de Formentera, com a conseqii¢éncia del Reial Decret 537/2020, de 22 de maig, a proposit de
I'estat d'alarma decretat pel Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, i segons la situacid vigent a data 29 de maig de 2020 (BOIB num. 97 de
30 de maig de 2020).

Procedeix doncs la continuaci6 de la tramitacié de l'expedient present (en el sentit de culminacio) i per tant fer public que el Ple del Consell
Insular de Formentera, en la sessi6 ordinaria que va tenir lloc el dia 25 de febrer de 2020, va adoptar entre d'altres, el segiient acord.

“ PRP2020/113 PROPOSTA D'APROVACIO DEFINITIVA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4 DEL PLA

TERRITORIAL INSULAR DE FORMENTERA, A PROPOSIT D'ACTUALITZAR LES DETERMINACIONS D'AQUEST

INSTRUMENT, CORREGIR DIVERSOS ERRORS I MODIFICAR UNA SERIE DE DETERMINACIONS DE L'ORDENACIO

URBANISTICA.

Sotmes a votaci6 dels 15 membres presents dels 17 que formen Ple de la corporacié, per més de la majoria absoluta, amb la segiient

_;m.composmo i votacio: el vot a favor dels S representants presents del grup politic Gent x Formentera i dels 5 representants del grup
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politic PSIB-PSOE (que formen I'equip de Govern), aixi com 1'abstenci6 dels 5 representants presents del grup politic Sa Uni6 de
Formentera PP- Compromis, adopta, sobre la base de la proposta transcrita, el segiient

ACORD

PRIMER.- ACCEPTAR la proposta de resoluci6 a les al-legacions presentades durant en tramit d'audiéncia del text de modificaci6é puntual
num. 4 del Pla Territorial Insular de Formentera que comporta:

1. ESTIMAR l'al-legacio niimero 01 presentada amb RGE niimero 9748 de data 02.05.2019 pel Sr. M.C.B. en el sentit d'incloure al Club
Hipic Ca Savines entre les activitats contemplades en l'Annex 1V del PTI en la forma que es concreta en la documentacio elaborada per a
l'aprovacio definitiva del projecte.

2. ESTIMAR DE MANERA PARCIAL l'allegacio niimero 02 presentada amb RGE numero 10824 de data 08.05.2019 pel Sr. J.S.T, en el
sentit de corregir l'error consistent en la no qualificacio com a sistema general d'infraestructura dels terrenys en que se situen els fars de la
Mola i del Cap de Barbaria i eliminar la definicio d'una APT de carreteres especifica per a l'aparcament en qué finalitza la PM-820.

3. DESESTIMAR l'al-legacio niimero 03 presentada amb RGE numero 11032 de data 10.05.2019 pel Sr. J.T.C, segons els raonaments
exposats a la memoria de participacio.

4. ESTIMAR l'al-legacié numero 04 presentada amb RGE numero 11033 de data 10.05.2019 per la Sra. E.E.M, en el sentit de corregir el
tracat del cami al qual es refereix l'al-legacio en la forma que es concreta en la documentacié elaborada per a l'aprovacio definitiva del
projecte.

5. DESESTIMAR l'al-legaciéo numero 05 presentada amb RGE numero 11035 de data 10.05.2019 pel Sr. J.E.F, segons els raonaments
exposats a la memoria de participacio.

6. DESESTIMAR l'al‘legacio niimero 06 presentada amb RGE numero 11038 de data 10.05.2019 per la Sra. I. R.F, segons els
raonaments exposats a la memoria de participacio

7. DESESTIMAR l'al-legacio niimero 07 amb RGE numero 11042 de data 10.05.2019 presentada per Laimo SL, segons els raonaments
exposats a la memoria de participacio.

8. DESESTIMAR [l'al-legacio niimero 08 presentada amb RGE numero 11212 de data 13.05.2019, pel Sr. J.M.S, segons els raonaments
exposats a la memoria de participacio

9. ESTIMAR l'al‘legacio numero 09 presentada amb RGE numero 12590 de data 24.05.2019 presentada pel Sr. J.M.S, en la forma que es
concreta en la documentacio elaborada per a l'aprovacio definitiva del projecte.

10. ESTIMAR !'al-legacio num. 10 presentada fora de termini amb RGE numero 18197 de data 12.07.2019 per part del Sr. J.L.H. en
representacio d'A.C, en la forma en que es concreta en la documentacio elaborada per a l'aprovacio definitiva del projecte

SEGON.- APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié6 puntual nim. 4 del Pla Territorial Insular de Formentera, a proposit
d'actualitzar les determinacions d'aquest instrument, corregir diversos errors i modificar una série de determinacions de l'ordenacid
urbanistica.

SEGON.- PUBLICAR L'ACORD COMPLET I EL TEXT INTEGRE DE LA MODIFICACIO, inclosa la part normativa i planimétrica, al
BOIB als efectes d'entrada en vigor, segons l'establert en les 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio territorial i 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

TERCER.- FER PUBLIC el contingut d'aquest acord i del text de la modificacié puntual nim. 4 del Pla Territorial Insular de Formentera
mitjangant la pagina web del Consell insular de Formentera (http://www.conselldeformentera.cat).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

QUART.- ENVIAR un exemplar diligenciat a I'Arxiu d'urbanisme de les Illes Balears, depenent del Govern de les Illes Balears.

En l'edicte que se'n faci, hom deixara constancia que contra I'acord present (en el sentit estricte que aprova definitivament la modificacio), es
=——podra interposar, en el termini de dos mesos a partir de I'endema d'aquesta publicaci6 en el BOIB, recurs contenciés administratiu davant la
B2 Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears; tot aixo sense perjudici que hom utilitzi qualsevol

maltre recurs que estimi procedent en dret, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, que regula la jurisdiccié contenciosa
administrativa i la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comi de les Administracions publiques.
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La documentacio que integra la modificacio puntual num. 4 del Pla Territorial Insular de Formentera, a proposit d'actualitzar les
determinacions d'aquest instrument, corregir diversos errors i modificar una série de determinacions de l'ordenacio urbanistica, és la
segiient:

1. Tramit ambiental (publicat en la informacio publica de l'aprovacio inicial -BOIB num. 42 de 2 d'abril de 2019- i a la seu electronica
del Consell de Formentera a proposit de dita informacio publica)

II. Memoria justificativa (publicada en la informacio publica de l'aprovacio inicial -BOIB num. 42 de 2 d'abril de 2019- i a la seu
electronica del Consell de Formentera a proposit de dita informacio publica)

III. Memoria de participacio publica i informes d'altres administracions.
IV. Annexos

1. Resum executiu (publicat en la informacio publica de l'aprovacio inicial -BOIB niim. 42 de 2 d'abril de 2019- i a la seu
electronica del Consell de Formentera a proposit de dita informacio publica).

2. Text refos del Pla Territorial Insular.
3. Refos de la documentacio grafica
4. Fitxes del cataleg modificades.

Amb aquest anunci es publica la documentacié referent a l'aprovacié definitiva (memoria de participacidé publica i informes d'altres
administracions, i text refos de les normes urbanistiques i de I'ordenacio). Respecte de la documentacié grafica refosa i les fitxes del cataleg
modificades, es publicaran a la seu electronica del Consell insular de Formentera donat que per raons del mida dels arxius (en termes
electronics) 1 espai al Butlleti electronic no és possible la seva publicacio integra al BOIB.

Es fa avinent, en fi, que contra l'acord present (en el sentit estricte que aprova definitivament la modificacié del Pla Territorial Insular de
Formentera), es podra interposar, en el termini de dos mesos a partir de I'endema d'aquesta publicacié en el BOIB, recurs contencids
administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma (Mallorca);
tot aixo sense perjudici que hom utilitzi qualsevol altre recurs que estimi procedent en dret, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, que regula la jurisdiccid contenciosa administrativa i la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment administratiu comt de les
Administracions publiques.

Formentera, 16 de juny de 2020

La Presidenta del Consell Insular de Formentera
Alejandra Ferrer Kirschbaum.

MEMORIA DE PARTICIPACIO PUBLICA I INFORME D'ALTRES ADMINISTRACIONS
Tramit de participacié publica

1 En aplicaci6 del que es disposa a 'apartat 2 de l'article 55 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears; apartat 1.
c) de l'article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacié Territorial; i resta de normativa concordant, el projecte de la
Modificaciéo numero 4 de les NNSS de Formentera es va sotmetre a informacié publica, per termini de trenta dies habils, mitjangant acord
del Ple del Consell Insular de Formentera de data 29.03.2019, publicat a la seu electronica del Consell Insular de Formentera en data
10.04.2019 i en els segiients mitjans:

a. Butlleti Oficial dels Illes Balears nimero 42 de data 02.04.2019
b. Diari d'Eivissa de data 07.05.2019

2 Durant el termini fixat per a aquest tramit d'informaci6 publica es van presentar un total de nou al-legacions, la relacié de les quals ¢és la

e

segiient:

Al-legacio numero 01. RGE numero 9748 de data 02.05.2019. M.C.B.
Al-legaci6 nimero 02. RGE niimero 10824 de data 08.05.2019. J.S.T.
Al-legacié nimero 03. RGE numero 11032 de data 10.05.2019. J.T.C.
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Al-legacié nimero 04. RGE numero 11033 de data 10.05.2019. L1L.M.
Al-legacio nimero 05. RGE niimero 11035 de data 10.05.2019. J.L.F.
Al-legacio nimero 06. RGE numero 11038 de data 10.05.2019. L.R.F.
Al-legacié numero 07. RGE numero 11042 de data 10.05.2019. Laimo SL.
Al-legacio niimero 08. RGE niimero 11212 de data 13.05.2019. J.M.S.
Al-legacié nimero 09. RGE numero 12590 de data 24.05.2019. J.M.S.

3 El contingut de 'assenyalat en aquestes al-legacions €s el que es resumeix a continuacio, seguit de 1'informe tecnic elaborat en relacié amb
l'assenyalat en cadascuna d'elles i de la corresponent proposta de resolucio.

3.1 Al‘legaci6é numero 01. RGE ntimero 9748 de data 02.05.2019. M.C.B.
(la imatge consta en 1'expedient)

Emplagament activitat

3.1.1 Resum:

a. Les NNSS vigents no recullen l'activitat d'instal-lacié del centre esportiu d'equitacié corresponent al Club Hipic Ca Savines, activitat
respecte de la qual aporta els corresponents estatuts aprovats en data 09.09.2016 per la Direccié General d'Esports, justificant de la seva
inscripci6 en el Registre d'Entitats Esportives de les Illes Balears en data 08.09.2016, justificant de la seva inscripcio en la Federaci6é Hipica
Illes Balears i justificant de la seva alta en data 05.12.2016 en el cens d'empresaris, professionals i retenedors.

b. Sol-licita es corregeixi aquest error incloent aquesta activitat entre les contemplades en I'Annex IV de les NNSS.
(la imatge consta en 1'expedient)

Emplagament activitat

3.1.2 Informe: No existeix inconvenient algun a accedir al sol-licitat

3.1.3 Proposta de resolucié: Acceptar l'al-legacio incloent al Club Hipic Ca Savines entra les activitats contemplades en I'Annex IV del PTI
en la forma que es concreta en la documentacié elaborada per a 1'aprovacio definitiva del projecte

3.2 Al-legacié nimero 02. RGE numero 10824 de data 08.05.2019. J.S.T.
(la imatge consta en l'expedient)

Terrens al fet que es refereix 1'al-legacio

3.2.1 Resum:

a. La Modificacid conté un error material en la delimitacié del sol de propietat privada i del de domini public ja que en el planol
de classificacio i ordenacio del sol rustic es qualifiquen com a sistema general viari uns terrenys de la seva propietat en els quals s'emplaga
l'aparcament en que finalitza la carretera PM-820.

(la imatge consta en 1'expedient)
Terrens al fet que l'al-legaci6 es refereix

b. En el mateix planol, existeix aixi mateix error quant a la qualificaci6 dels terrenys en qué s'emplaga el far de la Mola, que ja no estan
qualificats com a sistema general d'infraestructura com l'estaven fins ara, sind assignats a la qualificaci6 AANP propia dels terrenys
subjacents, la qual cosa impedira la concreci6 en els mateixos dels usos que determina l'article 73 de les NNUU per referéncia a 1'assenyalat
en el Text Refos de la Llei de Ports de 1'Estat i de la Marina Mercant.

(la imatge consta en 1'expedient)
Terrens al fet que I'al-legacio es refereix
3.2.2 Informe:

%a. Pel que fa a la qualificacié com a sistema general viari de 1'aparcament en qué finalitza la PM-820 en el far de la Mola, aquest element
accessori a la carretera ja figurava assignat al sistema general viari pel PTI d'Eivissa i Formentera, la seva actual configuraci6 deriva d'una
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actuaci6 publica anterior i la seva previsio resulta indispensable per a la correcta funcionalitat de la PM-820 en facultar i facilitar les
maniobres de canvi de sentit.

En tot cas, la qual cosa si que s'estima que manca de justificacio és la definicié d'un ambit especific d'APT de carreteres per a aquest
element, per la qual cosa es proposa la seva eliminaci6 en la documentacié que ha de ser objecte d'aprovacié definitiva.

b. En el que concerneix a la no qualificacié com a sistema general d'infraestructura dels terrenys en qué se situa el far de la Mola, obeeix a
un error en la impressi6é de l'arxiu vectorial com a conseqiiencia del com ha desaparegut la corresponent trama, la qual cosa afecta aixi
mateix als terrenys en qué s'emplaca el far del Cap de Barbaria i deu ser corregit en la documentaci6 elaborada per a l'aprovacié definitiva
del projecte

3.2.3 Proposta de resolucid: Acceptar parcialment corregint l'error consistent en la no qualificacié com a sistema general d'infraestructura
dels terrenys en qué se situen els fars de la Mola i del Cap de Barbaria i eliminant la definicié d'una APT de carreteres especifica per a
l'aparcament en que finalitza la PM-820.

3.3 Al'legaci6é numero 03. RGE ntimero 11032 de data 10.05.2019. J.T.C.
(la imatge consta en 1'expedient)

Tram de cami al fet que 1'al-legacio es refereix

3.3.1 Resum:

(la imatge consta en l'expedient)

Tram de cami al fet que I'al-legaci6 es refereix

a. Va presentar al-legaci6 referent al cataleg de camins amb RGE 16171 de data 21.06.2018, per la qual cosa sol-licita es reinicii 'expedient
en la modificaci6 actualment en curs.

b. En aquesta al-legacio assenyalava que era propietari d'una parcel-la a la zona aquest de la Mola, finca Ca Joan Puig de Dalt en la venda de
sa Talaiassa, en la qual es grafiava com a public un tram de cami que afirmava que era de caracter privat d'aquesta finca, es trobava sobre la
finca registral 6078 i era servitud de pas per accedir a la porcié 4 de la finca registral 464.

c. Per l'anterior sol-licitava s'exclogués aquest cami del cataleg de camins publics de patrimoni del Consell de Formentera.
3.3.2 Informe: En relacié amb l'al-legat:

a. Es criteri dels responsables del planejament el mantenir al catileg de camins tots aquells que donen accés a més d'una edificacio, els que
conformen accessos a la costa i els actualment inclosos en I'Inventari de béns i drets del Consell Insular de Formentera aprovat per acord del
Ple d'aquesta corporacié de data 20.12.2017 i ['dltima actualitzacié del qual es va efectuar mitjangant acord plenari de data 23.05.2019.

b. En concorrer en aquest suposat alguna de les circumstancies anteriors, no resulta possible accedir al sol-licitat
3.3.3 Proposta de resolucié: No acceptar

3.4 Al‘legaci6é numero 04. RGE ntimero 11033 de data 10.05.2019. ..M.

(la imatge consta en 'expedient)

Tram de cami al fet que I'al-legaci6 es refereix

3.4.1 Resum:

a. Va presentar al-legacid referent al cataleg de camins amb RGE 16163 de data 21.06.2018, per la qual cosa sol-licita es reinicii I'expedient
en la modificacié actualment en curs.

. Aquesta al-legacid assenyalava que era propietaria d'una parcel-la a la zona aquest de la Mola, finca Ca Jaume Costa en la venda d'es
LMonestir i que en les NNSS un tram del cami ptiblic de Ca Jaume Costa estava mal grafiat ja que no recollia el tragat actual del mateix que
iva resultar asfaltat sobre la base d'un projecte del Consell de Formentera.

%c. Per l'anterior sol-licitava es corregis el tragat d'aquest tram de cami al cataleg de camins publics de patrimoni del Consell de Formentera.
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3.4.2 Informe: Efectivament l'antic tragat del cami es troba en l'actualitat substituit pel qual I'al-legacié assenyala pel que no existeix
inconvenient algun a accedir al sol-licitat

(la imatge consta en l'expedient)
Tram de cami al fet que I'al-legaci6 es refereix

3.4.3 Proposta de resolucio: Acceptar l'al-legacié corregint el tragat del cami al fet que 1'al-legacid es refereix en la forma que es concreta en
la documentaci6 elaborada per a 'aprovaci6 definitiva del projecte

(la imatge consta en l'expedient)

Tram de cami al fet que 1'al-legacio es refereix

3.5 Al'legaci6é numero 05. RGE ntimero 11035 de data 10.05.2019. J.LF.
3.5.1 Resum:

a. Va presentar al-legacio referent al cataleg de camins amb RGE 14915 de data 30.06.2017, per la qual cosa sol-licita es reinicii I'expedient
en la modificacié actualment en curs.

b. En aquesta al-legacié assenyalava que era propietari d'una parcel-la de 62903 m2 situada a la zona nord-oest de la Mola, venda d'es
Monestir finca registral 163 que es correspon amb les parcel-les cadastrals 233 i 457 del poligon 15. Les NNSS grafien com a public el tram
de cami que separa ambdues parcel-les cadastrals, pero 'alegant afirma que en realitat aquest tram de cami és privat de la finca 163 perque
dona accés a les dues parcel-les segregades, no té continuitat i no existeix referéncia alguna al mateix en les escriptures de propietat.

c. Per 'anterior sol-licitava s'exclogués aquest tram de cami del cataleg de camins publics de patrimoni del Consell de Formentera.
(la imatge consta en 1'expedient)

Tram de cami al fet que I'al-legaci6 es refereix

3.5.2 Informe: En relacié amb 1'al-legat:

a. Es criteri dels responsables del planejament el mantenir al catileg de camins tots aquells que donen accés a més d'una edificacio, els que
conformen accessos a la costa i els actualment inclosos en I'Inventari de béns i drets del Consell Insular de Formentera aprovat per acord del
Ple d'aquesta corporacié de data 20.12.2017 i I'altima actualitzacié del qual es va efectuar mitjangant acord plenari de data 23.05.2019.

b. En concoérrer en aquest suposat alguna de les circumstancies anteriors, no resulta possible accedir al sol-licitat
(la imatge consta en 1'expedient)

Tram de cami al fet que 1'al-legacio es refereix

3.5.3 Proposta de resolucio: No acceptar

3.6 Al-legacié nimero 06. RGE numero 11038 de data 10.05.2019. L.R.F.

3.6.1 Resum:

a. Va presentar al-legaci6 referent al cataleg de camins amb RGE 16166 de data 21.06.2018, per la qual cosa sol-licita es reinicii 'expedient
en la modificaci6 actualment en curs.

b. En la mateixa assenyalava que J.F.T. era propietari d'una parcel-la a la zona de la Punta de I'Anguilla, finca de Vicent Pins, en la venda
d'es Cap de Barbaria, sobre la qual es grafiava com a public un cami que afirmava que en realitat és de caracter privat i també servitud de pas
per a unes parcel-les que es van segregar de la mateixa finca.

B

(12 imatge consta en I'expedient)
i)

“Tram de cami al fet que 1'al-legacié es refereix

ﬁc. Per l'anterior sol-licitava s'exclogués aquest tram de cami del cataleg de camins publics de patrimoni del Consell de Formentera.
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(la imatge consta en l'expedient)
Tram de cami al fet que 'al-legacio es refereix
3.6.2 Informe: En relacié amb l'al-legat:

a. Es criteri dels responsables del planejament el mantenir al catileg de camins tots aquells que donen accés a més d'una edificacio, els que
conformen accessos a la costa i els actualment inclosos en 1'Inventari de béns i drets del Consell Insular de Formentera aprovat per acord del
Ple d'aquesta corporaci6 de data 20.12.2017 i 1dltima actualitzacid del qual es va efectuar mitjangant acord plenari de data 23.05.2019.

b. En concorrer en aquest suposat alguna de les circumstancies anteriors, no resulta possible accedir al sol-licitat
3.6.3 Proposta de resolucié: No acceptar

3.7 Al‘legaci6é numero 07. RGE ntimero 11042 de data 10.05.2019. Laimo SL.

3.7.1 Resum:

a. Va presentar al-legacio referent al cataleg de camins amb RGE 16169 de data 21.06.2018, per la qual cosa sol-licita es reinicii I'expedient
en la modificacié actualment en curs.

(la imatge consta en l'expedient)
Tram de cami al fet que I'al-legaci6 es refereix

b. En la mateixa assenyalava que era propietari d'una parcel-la a la zona nord de la Mola, finca de ca Xumeu Blai en la venda d'es Monestir,
sobre la qual es grafiava com a public un cami que afirmava que en realitat és de caracter privat i també servitud de pas per a unes parcel-les
que es van segregar de la mateixa finca.

c. Per l'anterior sol-licitava s'exclogués aquest tram de cami del cataleg de camins publics de patrimoni del Consell de Formentera.
(la imatge consta en l'expedient)

Tram de cami al fet que 1'al-legacié es refereix

3.7.2 Informe: En relacié amb l'al-legat:

a. Es criteri dels responsables del planejament el mantenir al catileg de camins tots aquells que donen accés a més d'una edificacio, els que
conformen accessos a la costa i els actualment inclosos en I'Inventari de béns i drets del Consell Insular de Formentera aprovat per acord del
Ple d'aquesta corporacié de data 20.12.2017 i ['dltima actualitzaci6 del qual es va efectuar mitjangant acord plenari de data 23.05.2019.

b. En concorrer en aquest suposat alguna de les circumstancies anteriors, no resulta possible accedir al sol-licitat
3.7.3 Proposta de resolucié: No acceptar
3.8 Al'legacié numero 08. RGE ntimero 11212 de data 13.05.2019. J.M.S.

3.8.1 Resum: En sol urba en nombroses ocasions perque l'edifici quedi a la cota de la calgada o paviment public de la vorera requereix que
en la part de I'edifici oposada a la fagana principal (fons de parcel-la) la cota sigui superior a 0,50 m, per la qual cosa es proposa:

3.8.1.1 Modificar el punt 3 b de l'article 105 de les NNUU, que actualment assenyala:
b. Adaptar l'edifici o els espais lliures de parcel-la al terreny natural

proposant-se que aquest punt ara resi:

———>b. Adaptar l'edifici als espais Illiures de parcel-la al terreny natural, excepte en sol urba que es regulara segons punt 4 d'aquest article

|

B2k

3.8.1.2 Modificar el punt 4 de I'article 105 de les NNUU, que actualment assenyala:

%4 No s'admetra que per a la realitzacio de terrasses o piscines situades més enlla de la profunditat edificable es realitzin desmuntis o

wterraplens superiors a 0,50 m si el terreny natural és pla o a 1 m d'altura si el terreny no ho és, segons la definicio de la Instruccio 1.1
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proposant-se que aquest punt ara resi:

4. No s'admetran que per a la realitzacio de terrasses o piscines situades més enlla de la profunditat edificable es realitzin desmuntis o
terraplens superiors a 0,50 m si el terreny natural és pla o a 1 m d'altura si el terreny no ho és, segons la definicio de la Instruccio 1.1,
excepte en sol urba on es podra sobrepassar aquesta cota de 0,50 en la part de l'edifici oposada a la fagana principal o del vial public per
aconseguir que aquesta fagcana principal quedi a la mateixa cota que la del vial o vorera publica

3.8.1.3 Modificar el punt 18.a de la Instruccié 3 de 'Annex V, que actualment assenyala:

a. En edificacio continua, la cota superior del forjat de planta baixa podra disposar-se com a maxim 0,50 m per damunt o 0,50 m per sota
del planol de referéncia

proposant-se que aquest punt ara resi:

a. En edificacio continua, la cota superior del forjat de planta baixa podra disposar-se com a maxim 0,50 m per damunt o 0,50 m per sota
del planol de referéncia, excepte en sol urba on podra sobrepassar aquesta cota en la part de l'edifici oposada a la facana principal o del
vial public per aconseguir la cota del vial public o de la vorera en la facana principal.

3.8.1.4 Modificar el punt 18.b de la Instruccié 3 de I'Annex V, que actualment assenyala:

b. En edificacio aillada, la cota superior del forjat de planta baixa no podra sobresortir, en tot el seu perimetre i respecte del terreny
natural, més de 0,50 m si aquell és pla i més d'Im si és inclinat

proposant-se que aquest punt ara resi:

b. En edificacio aillada, la cota superior del forjat de planta baixa no podra sobresortir, en tot el seu perimetre i respecte del terreny
natural, més de 0,50 m si aquell és pla i més d'l m si és inclinat, excepte en sol urba on podra sobrepassar aquesta cota en la part de
l'edifici oposada a la fagana principal o del vial public per aconseguir la cota del vial public o de la vorera en la fagana principal.

3.8.2 Informe:

3.8.2.1 La situacio especifica al fet que 1'al-legacio es refereix ve ja contemplada a l'apartat 2.d de l'article 89 de les NNUU, que determina
que:

d. Els solars situats en terrenys sensiblement plans, segons definicio de la Instruccio 1.1 i amb el vial d'accés elevat respecte del terreny
natural es podran emplenar fins al nivell de la vorera, sempre que en la resta de limits de la parcella es compleixin les condicions
d'adaptacio definides en els articles 105 i 113. En tal cas, l'altura de l'edifici i la del forjat de la planta semisoterrani, a l'efecte de
l'aplicacio de l'assenyalat en el paragraf 2.b, es mesurara en el punt mitja de la facana de la parcel-la a partir de la rasant de la vorera o
vial. De no emplenar-se el solar el mesurament es realitzara a partir del terreny natural.

Es a dir, en tals casos i sigui el que sigui la tipologia edificatoria de la zona que es tracti, pot fixar-se com a planol de referéncia a l'efecte de
mesurament de l'altura i de situaci6 del forjat de sol de la planta baixa el que conté el punt mitja de la fagana de la parcel-la a partir de la
rasant de la vorera o vial, sense aplicar el marge de +/- 0,50 m per damunt o per sota de dita plana de referéncia que si es possibilita per a la
tipologia d'edificaci6 continua i obligant a adequar el terreny natural en la resta del perimetre de la parcel-la al limit de +0,50 m sobre el
terreny natural que es fixa a l'apartat 4 dels articles 1051 113.

3.8.2.2 A més de l'anterior, l'apartat 1 de l'article 79 de les NNUU faculta, mitjangant la formulacié d'un Estudi de detall, la determinaci6 de
volumetries especifiques, entre altres casos, per a la resoluci6 de les disfuncions que de 1'aplicacio de la normativa general puguin derivar-se,
per la qual cosa, de no resultar suficient I'aplicaci6 de 'assenyalat a 'apartat anterior, sempre pot acudir-se a aquesta via.

3.8.2.3 Per I'exposat, no s'estima que resulti necessari el modificar la normativa urbanistica en el sentit expressat en l'al-legacio, que no resol
adequadament 'adequacid de I'edificaci6 al seu entorn en el perimetre de la parcel-la diferent de la fagana a vial, amb l'afeccid paisatgistica
que d'aixo pot derivar-se, i dels termes de la qual pot resultar una distribucié d'usos contraria a la fixada amb caracter general

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

3.8.3 Proposta de resolucio: No acceptar

3.9 Al-legaci6é numero 09. RGE niimero 12590 de data 24.05.2019. J.M.S.

=

-

.9.1 Resum: Proposa la modificacio del punt 4 de l'article 73Edificacions i instal-lacions existents de les NNUU. Aquest punt actualment
esa que les edificacions en sol ristic no ajustades a I'ordenaci6 vigent:

i
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4.1. Podran adaptar-se a les condicions de tipologia, estética i integracio ambiental i paisatgistica per les presents NNUU sempre que
s'hagin construit amb anterioritat a la data de 19.04.1989, d'aprovacio definitiva de les anteriors NNSS de Formentera.

proposant-se que aquest punt ara resi:

4.1. Podran adaptar-se a les condicions de tipologia, estética i integracio ambiental i paisatgistica per les presents NNUU sempre que
s'hagin construit amb anterioritat a la data de 19.04.1989, d'aprovacio definitiva de les anteriors NNSS de Formentera, o s'hagin construit
amb llicencia municipal d'obres abans de juliol de 2.002, data de les primeres fotos aéries de l'any 2.002.

3.9.2 Informe: En relacié amb 1'al-legat:

a. Es criteri dels responsables del planejament que manca de tot sentit el mantenir la possibilitat d'adaptacié a les condicions de tipologia,
estética i integracié ambiental i paisatgistica del PTI al fet que la norma es refereix per a les actuacions dutes a terme amb anterioritat a la
data del vol de 2002 en la totalitat d'edificacions existents en sol rustic 1'any 1989, tinguessin o no llicencia d'edificacio, i no facultar tal
possibilitat d'adaptacié per a les actuacions dutes a terme en les edificacions construides en aquesta classe de sol entre aquest any 1989 i
I'any 2002 a I'empara de la corresponent llicéncia municipal d'obres.

b. Per l'anterior, no existeix inconvenient algun a acceptar la possibilitat d'adaptacio de les edificacions al fet que 1'al-legacio es refereix.

3.9.3 Proposta de resolucio: Acceptar l'al-legacié en la forma que es concreta en la documentacio elaborada per a I'aprovacio definitiva del
projecte

4 Una vegada transcorregut el termini d'informaci6 publica, s'ha presentat la segiient al-legacio:

4.1 Al-legacio fora de termini nimero 01. RGE numero 18197 de data 12.07.2019. J.L.H. en representaci6 de. C.
(la imatge consta en 'expedient)

4.1.1 Resum:

(la imatge consta en 1'expedient)

Tram de cami al fet que 1'al-legacio es refereix

a. El primer tram del cami que uneix la carretera d'es Cap amb el vessant sud del Torrent Fondo ha caigut en desus i estat substituit per un
nou tragat que permet molt millor el pas de vehicles.

(la imatge consta en l'expedient)
Tragat substitutiu al fet que I'al-legacio es refereix

b. Dita nova tragat no apareix reflectit al Cataleg de camins pel que es proposa s'incorpori a aquest Cataleg mantenint-se aixi mateix, encara
que unicament amb caracter de vial per als vianants, el tram de cami al que substitueix.

4.1.2 Informe: No existeix inconvenient algun a accedir al sol-licitat
4.1.3 Proposta de resolucio: Acceptar, en la forma en que es concreta en la documentacio elaborada per a I'aprovacioé definitiva del projecte
Tramit d'informe d'altres administracions

5 En aplicaci6 del que es disposa a 1'apartat 3 de l'article 55 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears; apartat 1.
d) de l'article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenaci6é Territorial; i resta de normativa concordant, durant el periode
d'informacio publica del projecte de la Modificaciéo niimero 4 de les NNSS de Formentera es van sol-licitar, en les dates que para cadascun
s'assenyala, els segiients informes de les administracions o ens les competéncies dels quals es va estimar poguessin veure's afectades:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat. Direccié general d'Ordenacié del Territori. Sol-licitud de data 23.07.2019

Mb. Delegaci6é del Govern en les Illes Balears. Sol-licitud de data 23.07.2019

%C Conselleria de Presidéncia. Institut Balear de la Déna. Sol-licitud de data 23.07.2019

IEsE
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6 Com a conseqii¢ncia de les sol-licituds efectuades, s'han rebut els informes que a continuaci6 es relacionen, dels quals s'efectua breu resum
del seu contingut i s'inclou, si escau, informe sobre I'en ells assenyalat.

6.1 Delegacio del Govern en les Illes Balears. Nombre de registre d'entrada 21253 de data 26.08.2019.
6.1.1 Resum:

1 La Delegacio6 del Govern en llles Balears esta representada en la Comissioé de Medi ambient de les 1lles Balears a través del Comité Tecnic,
que al seu torn s'organitza en dos subcomités.

2 Revisat el text normatiu de la modificacidé proposada, no es formulen observacions, havent-se-li donat difusi6 i remes a:
a. La Direcci6 general d'Aviaci6 Civil del Ministeri de Foment
b. La Demarcacio de Costes en llles Balears

3 In aquesta ocasi6é no s'ha considerat necessari dirigir-se a la Unitat Regional de Patrimoni de 1'Estat a 1'efecte de la comprovacié de
l'especificat a I'apartat VI de 1'acord plenari que diu textualment: "... encara que és obligacio del secretari de la corporacio complir amb les
obligacions establertes en l'article 189 i concordants de la llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques
(en tot el que, en hipotesi, el patrimoni de I'Administracio General de I'Estat es pugui veure afectat per aquesta modificacio del PTI), no se
sol-licita perqué no hi ha afectacions d'aquest ambit concret”

6.2 Conselleria de Presidéncia. Institut Balear de la Dona. Nombre de registre d'entrada 23714 de data 24.09.2019
6.2.1 Resum:

1 Una vegada analitzada la norma, es considera que és pertinent al génere i que pot contribuir a les politiques d'igualtat, realitzant-se, com a
propostes de millora i sense perjudici d'altres mesures que es considerin oportunes, la recomanacié que en la redaccidé de la norma
s'introdueixi:

a. Tenir en compte en 1'ds d'habitatges de proteccid publica de titularitat piblica per a lloguer, l'establert en l'article 56 de la Llei 11/2016 per
millorar les condicions de les dones en situaci6 de precarietat economica derivada de situacions com la viduitat, les families monoparentals i
I'impagament de la pensi6 alimentosa establerta per via judicial.

b. Tenir en compte en I'us d'habitatges de proteccio publica de titularitat publica per a lloguer, l'establert en l'article 74 de la Llei 11/2016
respecte de 1'accés prioritari de les dones victimes de violéncies masclistes a 1'accés a 1'habitatge.

6.2.2 Informe: En relacié amb l'assenyalat, en aplicacio de la normativa vigent el planejament no inclou entre les seves determinacions les
condicions per les quals ha de regir-se 1'adjudicacié dels habitatges de proteccid publica de titularitat publica per a lloguer, pero no existeix
inconvenient algun a traslladar les recomanacions efectuades als serveis del Consell Insular amb competéncia en la matéria.

6.3 Conselleria de Medi ambient i Territori. Direcci6 general de Territori i Paisatge. Nombre de registre d'entrada 20324 de data 09.09.2019
6.3.1 Resum:

1 L'informe conclou que, sense perjudici que no es detecti que el contingut del projecte afecti a aspectes de 1'ordenacidé urbanistica o
territorial sobre els quals, en funcid de les competéncies que ostenta, hagi de pronunciar-se aquesta Direccid general, s'han detectat una série
de manques en la seva memoria justificativa de les quals es deriva un desajustament respecte del previst per la LUIB.

Tals manques son les que es relacionen a continuacié en lletra cursiva, seguides, ja en lletra normal, d'informe sobre les qiiestions que les
mateixes susciten:

1.1 Respecte de les modificacions en les unitats d'actuacio en sol urba UA SFR-02 i UA SFR-03:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. En conjunt s'aprecia una disminucio de l'espai public, ja que amb la modificacio es passa de 5426 m2 (1.256 ELP + 4170 Viari) a 5.234
——m2 (2895 ELP + 2339 Viari). S'aprecia una discrepancia, en les superficies, entre la fitxa de la UA SFR-02 que figura en la memoria i la
7 que figura en les normes.

b. En els planols s'aprecia que amb la modificacié de l'alineacié del vial perpendicular a la ronda de circumval-lacié s'esta alterant la UA
=SFR-04, qiiestio que no es justifica.

I
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En relacié amb l'assenyalat:

a. Existeix efectivament error en la fitxa de la UA SFR-02 del Text refos de les NNUU que deu ser corregit en la documentacio objecto
d'aprovacio definitiva.

b. La reordenacié de la zona ha facultat un redissenyo de l'ambit qualificat com VEU-02 SFR, que faculta en el mateix un index
d'edificabilitat més baix del que inicialment ostentava, del que efectivament deriva una petita reduccio de la superficie de terrenys qualificats
com a viari, superficie respecte de la qual no existeix norma alguna que obligui al seu manteniment. En tot cas es mantenen inalterats els
aprofitaments lucratius fixats, pero la seva concrecid es podra efectuar ara amb un impacte menor del que resultava de 1'ordenacié que es
modifica.

c. El tragat del vial confrontant amb la UA SFR-04 recull l'efectivament executat i les afeccions que d'aixo es deriven s6n de molt escassa
indole, no existint inconvenient algun en la correcci6 de la corresponent fitxa.

1.2 Respecte de la modificacio de la unitat d'actuacio en sol urba UA SFR-08, amb la modificacio de l'ordenacio de I'ELP, si bé hi ha un
petit increment en la seva superficie, es perd funcionalitat en disminuir la superficie de l'area de major dimensio, ja que l'increment deriva
de convertir la totalitat del viari en per als vianants i qualificar-se com ELP, amb uns amples entre 6 i 8§ m. que no compleixen els diametres
minims que exigeix el RP per als plans parcials.

En relaci6é amb l'assenyalat, efectivament 1'obligatorietat d'inscripcié d'un diametre minim resulta exigible per als plans parcials, la qual cosa
no és el cas, i el compliment de tal requisit ha vingut, a més, exigint-se unicament en alguna part de cadascuna de les peces qualificades com
ELP, tal com ocorre en aquest cas.

Pel que fa a la funcionalitat com ELP dels vials per als vianants, almenys en els nuclis urbans de la illa i tal com clarament ha resultat dels
processos de peatonalitzacid ja duts a terme, constitueixen un model d'éxit quant a us, freqiientacié i acceptacid per la ciutadania
perfectament constatable.

1.3 Respecte de les actuacions urbanistiques:

a. Les fitxes de les unitats UA SFR-03 i UA SFR-08 indiquen que el tipus d'actuacio de transformacio urbanistica és el d'actuacio aillada
quan, d'acord amb ['article 23 de la LUIB, les actuacions aillades son un tipus d'actuacio urbanistica diferent de les actuacions de
transformacio urbanistica.

Les noves unitats d'actuacio provenen d'anteriors unitats d'actuacio de dotacio, per la qual cosa es considera que falta una justificacio que
es tracta d'actuacions aillades considerant la situacio urbanistica preévia.

b. A l'apartat 16 de la memoria es justifica que no resulta exigible la incorporacio d'estudi economic algun per no haver-hi actuacions amb
increment d'aprofitaments o amb noves cessions de sol, quan s'ha detectat que en el cas de la UA SFR-08 existeix increment d'aprofitament i
de cessions de sol.

En tot cas, ja que segons l'article 59 de la LUIB, la modificacio de les determinacions de planejament urbanistic es dura a terme d'acord
amb les disposicions que regeixen la seva formulacio, s'haurien d'efectuar els estudis economics de l'article 47 de la LUIB, actualitzats a la
nova realitat dels ambits modificats, considerant en cada ambit la sostenibilitat economica per a les hisendes publiques i la viabilitat
economica per als propietaris.

¢. Les noves unitats d'actuacio provenen d'anteriors unitats d'actuacio, per la qual cosa en la memoria s'hauria de fer referencia a la DT 11,
Régim del sol urba classificat en el planejament general que no disposa dels serveis urbanistics basics, i a l'article 29, deures de les
persones propietaries de sol urba, de la LUIB, justificant el seu compliment en els ambits modificats.

En relacié amb 1'assenyalat:

a. Efectivament, les actuacions aillades no son actuacions de transformaci6 urbanistica, en el concepte de les mateixes que es defineix per la
LUIB, per la qual cosa no existeix objeccié alguna a corregir les fitxes de les unitats d'actuaci6 eliminant la condicié d'actuacions de
transformacio urbanistica d'aquelles que no ho son, i que ara tinicament es conceptuaran com a actuacions urbanistiques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Les actuacions contemplades en les unitats d'actuacio en sol urba UA SFR-03 i UA SFR-08 eren qualificades com a actuacions de dotacid
er les NNSS vigents atenent al concepte residual de tal tipologia d'actuacié que es contemplava en la normativa urbanistica anterior a la
romulgacio de la LOUS, en la qual s'assignaven a tal categoria totes les actuacions de transformacié urbanistica que no resultaven
enquadrables entre les de nova urbanitzaci6 o entre les de reforma o renovaci6 de la urbanitzacié que contemplava i contempla la normativa
=basica estatal.

i EsEtd
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De fet, en els ambits d'ambdues unitats es mantenien, i també ara es mantenen, els aprofitaments fixats per als terrenys en ells inclosos per
les NNSS de 1989, per la qual cosa de cap manera obstaculitzen en el concepte d'actuacié de dotacié de les contemplades avui dia per la
LUIB

c. L'exclusio de 1'ambit de la UA SFR-08 de part dels terrenys al fet que el punt 5 de 'antiga fitxa de la UA es referia i pels quals en aquest
punt es definien unes condicions d'aprofitament diferents i independents de les de la resta, tal com amb la seva redaccid es pretenia i com
sempre es va interpretar, no fa més que recon¢ixer una situacié d'exclusié de 1'ambit de I'equidistribucié que ja ho era de facto, no resultant
per tant alterats per la modificacio ni els terrenys de la unitat obligats a I'equidistribucié ni I'aprofitament assignat als mateixos.

Aixo0 no obstant aixo i a 'efecte d'aclarir que, adhuc en el suposit d'interpretacions de 1'indole de la qual en 1'informe s'efectua, continuaria
complint-se l'assenyalat per l'article 59 de la LUIB, aixi com d'emparar la possibilitat de destinacio dels terrenys qualificats com EQ-MD a
I'emplagament d'habitatges de proteccid publica d'iniciativa ptblica i en régim de lloguer, s'inclou en la memoria del projecto calcul del ratio
dotacional del nucli, del que resulta la innecessarietat d'ampliacio en tots dos casos del conjunt de les dotacions del nucli.

d. L'assignaci6 ara de les actuacions contemplades en les UA SFR-03 i UA SFR-08 a la categoria d'actuacions aillades, deriva de l'abséncia
en la LUIB d'alguna categoria d'actuacio en sol urba, diferent d'aquesta, que reculli la possibilitat de redefinicio de 'ordenacié sense
increment de 'aprofitament assignat, com és el cas.

La LOUS regulava tals actuacions dins de la categoria d'actuacions de reordenacié, que incloien també les actuacions en les quals, per a
l'obtencid de dotacions, resultava precis incrementar 1'aprofitament lucratiu, i no a l'inrevés com ocorre en les actuacions de dotacio.

A la vista de I'exposat i ates que l'apartat 3 de l'article 23 de la LUIB estableix que tindran la consideracié d'actuacions aillades les que
tinguin finalitat diferent de les de les actuacions edificatories, de les de nova urbanitzacio, de les de renovacié urbana i de les de dotacio o de
reforma interior, s'ha optat per atribuir-los tal categoria, tot aixo sense perjudici, com abans s'ha assenyalat, de corregir les fitxes eliminant la
condici6 d'actuacions de transformacio urbanistica de les assignades a tal tipologia.

d. Tal com en Memoria aixi mateix s'assenyala, el projecte resulta assimilable a una modificacié d'un pla d'ordenacié detallada i no
contempla en els ambits modificats actuacié alguna que, com abans s'ha justificat, suposi increment d'aprofitament sobre l'atribuit pel
planejament anterior del que calgui avaluar la seva quantia i percentatge de cessid, o que, donada la qualificacié EQ-MD assignada als nous
terrenys de cessio inclosos en la UA SFR-08 i la previsio de la seva cessi6 a I'BAVI per albergar habitatges de proteccio publica d'iniciativa
publica i en régim de lloguer, generi cessions de sol a 1'administracié per a infraestructures o dotacions publiques que requereixin del seu
manteniment per I'administracié actuant, per la qual cosa no resulta exigible la incorporacié d'estudi economic algun.

i. La inclusi6 d'estudi de viabilitat economica en el cas de la UA SFR-08 resulta, d'altra banda, totalment innecessari des del punt de vista de
garantir tal viabilitat, puix que s'incorpora proposta d'ordenacid efectuada pels propietaris dels terrenys, a la qual ja es va acompanyar estudi
de viabilitat economica que la garantia.

i. Les unitats d'actuacio no soén noves ja que unicament es modifica I'ordenacid i ambit de les preexistents i estan constituides per peces de
terrenys dotades de tots els serveis urbanistics basics, per la qual cosa no resulta d'aplicacié al cas l'assenyalat en la DT 11 de la LUIB. Pel
que fa a l'article 29 d'aquesta Llei, les seves determinacions resultaran d'aplicacio, si escau, en les actuacions de desenvolupament que es
duguin a terme per a l'execucio de les determinacions del planejament pel que no resulta precis efectuar precisié alguna sobre aquest tema.

1.4 Respecte de les NNUU, que caldria aclarir l'article 82 de les NNUU, ja que d'acord amb ['article 25 de la LUIB la possibilitat
d'autoritzar l'edificacio i la urbanitzacio simultania només és factible en els suposits continguts en les lletres a, b i d de l'article 23.2 de la
LUIB.

En relacié amb 1'assenyalat, no sent la regulacié de 1'edificacio i urbanitzacié simultania objecte de la modificaci6 i partint 1'informe d'una
interpretacié de 'assenyalat per l'article 25 de la LUIB de la qual resultaria que tan sols pot autoritzar-se l'execuci6 simultania en els casos
d'actuacions de nova urbanitzacid, de renovacié urbana o de reforma interior, s'estima resulta més prudent esperar a un futur aclariment
reglamentari ja que l'interpretat comportaria que en el cas que hagués d'efectuar-se una mera dotacié de serveis, o una actuacié edificatoria
en la propia naturalesa de la qual ja esta inclosa la urbanitzacid, o una actuacié aillada com les quals el projecte contempla, no resultaria
possible aquesta execucid simultania, la qual cosa va en contra de tota logica lloc que suposaria facultar tal possibilitat en les actuacions més
singulars i complexes i no fer-ho en les actuacions més simples i freqiients, en les quals sempre s'ha permes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

——1.5 Es considera que en la Memoria s'haurien d'incorporar els textos vigents que resulten modificats d'acord amb l'article 38.2.a de el RP i

en el cas de les unitats d'actuacio incorporar una analisi comparativa entre les unitats vigents i les alternatives que es proposen, seguint
WM ‘article 38.4 del RP. En el cas de les UA SFR-02 i UA SFR-03 s'estima que la comparativa apropiada seria conjuntament i en el cas de la

UA SFR-08 l'ambit de la modificacié considerant els terrenys que s'exclouen de la unitat.

%En relacié amb l'assenyalat, l'article 38 del RP regula el contingut de la Memoria del PGOU respecte de la informacié urbanistica,
E E mdeterminant que deu establir les conclusions de la mateixa que condicionin l'ordenacid del territori, analitzar les diferents alternatives
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possibles i justificar el model triat, les determinacions de caracter general i les corresponents als diferents tipus i categories de sol, resultant
evident per tant que s'esta referint a un suposit de primera formulaci6 o revisié d'un instrument de planejament general.

L'article 59 de la LUIB determina que les propostes de modificaci6 dels plans urbanistics contindran les determinacions adequades a la seva
finalitat, contingut i abast especifics, d'entre les propies de I'instrument de planejament modificat, resultant a aquest efecte evident que les
determinacions de l'article 38 del RP excedeixen absolutament de les exigibles a les modificacions puntuals de les caracteristiques de les
quals el projecte incorpora.

En tot cas, no existeix inconvenient algun a incloure els textos normatius que resulten modificats, estimant-se que en la Memoria del projecte
ja figura relacio detallada de les modificacions efectuades en les NNUU aixi com explicacio suficientment precisa de les alteracions en
'ordenaci6 detallada que de les modificacions en les unitats d'actuacié es deriven, per la qual cosa la reiteracié de noves determinacions
sobre aquest tema Unicament vindria a dificultar una mica més la comprensid pels administrats d'un document que ja és de per si
suficientment complex.

6.4 Direcci6 general d'Aviacié Civil. Secretaria General de Transports. Ministeri de Foment. Nombre de registre d'entrada 26490 de data
21.10.2019

6.4.1 Resum:

1 Una petita part de 1'ambit d'estudi es troba inclosa a les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a 1'Aeroport d'Eivissa,
representant-se en els planols que s'adjunten les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport
d'Eivissa que afecten a aquesta illa, les quals determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccid
(inclosos tots els seus elements com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades
decoratives, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el
galibo de viari o via férria.

2 El planejament haura d'incorporar entre els seus planols normatius, els planols de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa,
havent de deixar constancia expressa del paragraf anterior en la seva documentacio.

3 L'ambit de la Modificacio es troba afectat per la superficie d'Aproximacio Intermédia de la maniobra VOR RWY 24 i tenint en compte les
cotes del terreny, segons la cartografia disponible, i les cotes de les servituds aeronautiques, i atés que en la part de la illa afectada per
servituds aeronautiques el marge minim entre ambdues és major a 400 metres, es considera que hi ha cota, en principi, suficient perque la
Superficie d'Aproximacié Intermédia de la maniobra VOR RWY 24 no sigui sobrepassada per les construccions o instal-lacions que
poguessin permetre's a través del projecte les quals, en qualsevol cas, hauran de quedar per sota d'aquesta servitud, inclosos tots els seus
elements (com: antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), incloses
les grues de construcci6 i similars.

4 En conseqiiéncia s'informa favorablement la Modificacié en el que a servituds aeronautiques es refereix, amb les condicions imposades per
aquest informe, i sempre que les construccions permeses o objectes fixos (pals, antenes, cartells, etc.) no vulnerin les servituds aeronautiques.

5 Amb independéncia de I'anterior, en trobar-se una part de I'ambit de la illa inclosa a les zones i espais afectats pel Reial decret 732/2015 de
Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport d'Eivissa, I'execucié de qualsevol construccid, instal-lacio (pals, antenes, acrogeneradors-incloses les
pales-), mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de construcci6 i similars)) o plantacioé en aquesta part afectada, requerira
acord favorable previ de 1'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 30 1 31 del Decret 584/1972 en la seva actual
redaccio, circumstancia que ha de recollir-se en els documents de planejament.

6 Aixi mateix, en aquelles zones de la illa que no es troben situades sota les Servituds Aeronautiques del Reial decret 732/2015, I'execucid
de qualsevol construcci6 o estructura (pals, antenes, acrogeneradors-incloses les pales- etc.), i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la
seva construccio (incloses les grues de construccio i similars), que s'elevi a una altura superior als 100 metres sobre el terreny o sobre el
nivell del mar dins d'aigiies jurisdiccionals, requerira pronunciament previ de I'Ageéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en relacié amb la
seva incidéncia en la seguretat de les operacions acries, conforme a lo disposat en l'article 8 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

6.4.2 Informe: En relaciéo amb el sol-licitat, la totalitat de determinacions sobre aquest tema ja van resultar incorporades a la documentaci
del PTI en ocasid de I'aprovacio6 definitiva de la Modificacié numero 3 del mateix, mitjangant:

a. La modificacié del planol 1.2.3 de la documentacio grafica del PTI, en el qual es recullen les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport
d'Eivissa, incorporant les que resulten del que es disposa pel Reial decret 732/2015 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.

S

-

'b. La modificacié de la Disposicié addicional quarta de les Normes urbanistiques i de 1'ordenacid incloent les determinacions que
%S'assenyalen en l'informe, havent quedat el text de tal Disposicio addicional quarta com segueix:

e

I
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Disposicio addicional quarta
Compliment de la legislacio aeroportuaria

1. En el planol 1.2.3 del PTI es grafia l'ambit del terme municipal afectat per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa que
resulten del que es disposa pel Reial decret 732/2015 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa, representant-se en el mateix les
linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa que afecten a aquesta illa, les quals
determinen les altures respecte al nivell del mar que no ha de sobrepassar cap construccio, inclosos tots els seus elements com a antenes,
parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc., modificacions del terreny o
objecte fix: pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc., aixi com el galibo de viari o via ferria.

2. En la part de la illa inclosa a les zones i espais afectats pel Reial decret 732/2015 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa,
l'execucio de qualsevol construccio, instal-lacio: pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccio
incloses les grues de construccio i similars, o plantacio en aquesta part afectada, requerira acord favorable previ de I'Agencia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

3. A les zones de la illa no afectades per les Servituds Aeronautiques del Reial decret 732/2015, l'execucio de qualsevol construccio o
estructura: pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales- etc., i la instal-lacio dels mitjans necessaris per a la seva construccio incloses
les grues de construccio i similars, que s'elevi a una altura superior als 100 metres sobre el terreny o sobre el nivell del mar dins d'aigiies
Jurisdiccionals, requerira pronunciament previ de I'’Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en relacio amb la seva incidencia en la
seguretat de les operacions aeries, conforme al disposat en l'article 8 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

7 En data 30.09.2019 i amb RGE ntimero 24328/2019 ha tingut entrada informe de la Direccid general de Biodiversitat, de la Conselleria de
Medi ambient i Territori, emes en sentit favorable al no preveure's que el projecte de la Modificacié numero 4 del PTI pugui tenir afeccions
negatives sobre els habitats i espécies d'interés comunitari presents en I'ambit dels espais protegits Xarxa Natura 2000 LIC £S5310024-La
Mola i £S5310025-Cap de Barbaria, i la ZEC ES 0000084-Ses Salines d'Eivissa i Formentera, sempre que computin com a superficie
ocupada els diposits soterrats i pérgoles que no es trobin adjacents als habitatges ja existents i/o el sol de la pérgola o cobertura del diposit
estiguin pavimentats o amb una cobertura diferent que la resta del terreny natural.

En relacié amb l'assenyalat:

a. En aplicaci6 de la normativa vigent, els unics diposits soterrats i pérgoles que podran admetre's en els ambits de Xarxa Natura 2000 seran
els annexos als habitatges existents.

b. No existeix inconvenient algun a precisar que la cobertura dels diposits soterrats haura de ser igual que la de la resta del terreny natural del
seu entorn

INDEX DE PLANIMETRIA REFOSA DEL PTI (INCLOSES LES MODIFICACIONS DE 2020)
Serie 1.1 Classificacio del Sol. Ordenacio del Sol Rustic.
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Planol 1.1.5
Planol 1.1.6
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Planol 1.3.3
Planol 1.3.4
Planol 1.3.5
Planol 1.3.6

Série 1.4 Elements catalogats. Cataleg camins

Planol 1.4.1
Planol 1.4.2
Planol 1.4.3
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Planol 2.10 Maryland

Planol 2.11 Maryland
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Planol 2.14 Punta Prima
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Planol 2.17 Es Pujols

Planol 2.18 Sa Roqueta

Serie 3 Assentament Medi Rural.
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Planol annex IV.05
Planol annex IV.06
Planol annex IV.07
Planol annex IV.08
Planol annex IV.09
Planol annex IV.10

INDEX DE LES FITXES DEL CATALEG MODIFICADES

Codi JA-031 Num. Fitxa - 31
Codi JA-093 Num. Fitxa - 93
Codi AM-M-006 Num. Fitxa - 114
Codi AT-C-487 Num. Fitxa - 636
Codi AT-C-491 Num. Fitxa - 640
Codi AT-P-038 Num. Fitxa - 924
Codi AT-P-039  Num. Fitxa - 925
Codi NH-003 Num. Fitxa - 1063
Codi NH-002  Num. Fitxa - 1064
Codi NH-001 Num. Fitxa - 1065
Codi AT-C-679 Num. Fitxa - 1070
Codi AT-C-704 Num. Fitxa - 1483

La documentaci6 grafica es troba disponible al segiient enllag:
http://conselldeformentera.cat/index.php?option=com_content&view=article&id=7082:2020-
06-11-11-06-10&catid=345:noticies-urbanistiques&Itemid=646&lang=ca
Text refés de les Normes urbanistiques i de 1'ordenacio
index
Titol 1. Disposicions generals

Article 1. Naturalesa i rang normatiu

Article 2. Vigéncia, modificacié i revisio

Article 3. Efectes de I'aprovacié

Article 4. Interpretacié del PTI

Article 5. Consulta del planejament

Article 6. Cédula urbanistica

Article 7. Desenvolupament de les Normes subsidiaries
Article 8. Instruments de planejament derivat

Article 9. Gestio

Article 10. Instruments per a l'execucio

Article 11. Situacions basiques del sol

Article 12. Facultats, drets i deures legals generals de les persones propietaries

Titol II. Intervencié municipal en l'edificacio i us del sol
Capitol I. Competéncia i formes d'intervencié

Article 13. Objecte i formes d'intervencié
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Article 14. Actes subjectes a llicéncia urbanistica
Article 15. Procediment i competéncia per a I'atorgament de llicéncies

Article 16. Tipus, abast i contingut de les llicéncies
A rticle 17. Llicéncia de parcel-laci6 o segregacio
Bk Article 18. Llicéncia per a moviment de terres

“Article 19. Llicéncia per a obres d'edificacié
%Article 20. Llicéncia per a obres menors
rticle 21. Llicéncia per a demolicié de construccions
%r rticle 22. Termini de resolucié de llicéncies i silenci administratiu
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Capitol II.

Article 29.
Article 30.
Article 31.

. Terminis, iniciaci6, transmissié, prorrogues i caducitat de les llicéncies d'obres
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Capitol I1I . Deures de conservacié
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. Adequacié a I'ambient de les obres i de les edificacions
Article 34.
Article 35.
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Ordres d'execucié i limit del deure de conservacio
Ruina imminent i suposits legals per a la declaraci6 de ruina

Titol III. Arees sostretes del desenvolupament urba

Capitol L. Disposicions de caracter general

Article 36.

Article 37

Article 46

Article 53

Article 56
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“Article 61.
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Article 47.
Article 48.
Article 49.
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Article 51.
Article 52.
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Article 38.
Article 39.
Article 40.
Article 41.
Article 42.
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Article 44.
Article 45.
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Unitats minimes de cultiu

Proteccié del medi ambient

Moviments de terra

Tancament de finques

Camins

Instal-lacions i infraestructures lineals
Recorreguts paisatgistics i culturals

. Altres disposicions

Régim de les activitats

Definicié d'activitats
Classes d'activitats
Régim de les activitats al Parc i Reserves naturals de ses Salines

Régim de les activitats en la resta de les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de protecci6 (SRP-AANP) i a la zona

Régim de les activitats en les arees naturals d'especial interés (SRP-ANEI)
Régim de les activitats en les arees de prevencié de riscos (SRP-APR)

. Régim de les activitats en les arees de proteccié territorial (SRP-APT)
Article 54.
Article 55.

Régim de les activitats en el sol ristic forestal (SRC-F)
Régim de les activitats en el sol ristic de régim general (SRC-SRG)

. Régim de les activitats en sol rustic inclos en Xarxa Natura 2000
Article 57.

Régim de les activitats en les zones de proteccié de les zones turistiques

Capitol II1. Condicions generals de I'edificacié en sol rustic

Ambit d'aplicacié

Condicions de posicié i implantaci6

Adaptacio a la topografia dels terrenys

Adequaci6 a les condicions de vegetacié preexistents
Condicions tipologiques

Tractament dels espais exteriors

Infraestructures vinculades
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Article 65. Comput de parametres
Capitol IV. Edificacions relacionades amb usos diferents del d'habitatge unifamiliar

Article 66. construccions que guarden relacié amb la naturalesa i destinaci6 de la finca
Article 67. Edificacions i instal-lacions d'interés general

Capitol V. Edificacions relacionades amb 1'tis d'habitatge unifamiliar

Article 68. Condicions de parcel-la
Article 69. Parametres d'aplicacio
Article 70. Tipologia funcional

Capitol VI. Ordenacié especifica dels establiments turistics

Article 71. Establiments regulats per la normativa autonomica sobre la prestacié de serveis turistics en el medi rural

Article 72. Habitatges turistics de vacances
Capitol VII. Régim dels edificis existents

Article 73. Edificacions i instal-lacions existents
Article 74. Habitatges existents

Article 75. Establiments d'allotjament turistic existents
Article 76. Establiments de restauracio existents
Article 77. Altres edificis i instal-lacions

Titol IV. Arees de desenvolupament urba
Capitol L. Disposicions de caracter general

Article 78. Ambit, tipologies i qualificacio
Article 79. Modificacions de I'ordenacio
Article 80. Condicions generals d'estética

Capitol II. Régim del sol urba

Article 81. Deures legals en sol urba
Article 82. Condicions per poder edificar en sol urba

Capitol III. Normes reguladores dels usos

Article 83. Objecte i estructura general dels usos
Article 84. Classificacio i definicions dels usos globals i detallats
Article 85. Régim de compatibilitat d'usos en sol urba

Capitol IV. Parcel-les i edificacions existents

Article 86. Parcel-les inferiors a les minimes
Article 87. Edificis fora d'ordenacié
Article 88. Edificis construits a I'empara de la normativa anterior

Titol V. Ordenances de I'edificacié en area de desenvolupament urba

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Capitol I. Normes aplicables a tots els tipus d'edificaci6

——Article 89. Compliment dels parametres edificatoris
;Article 90. Construccions permeses per sobre de I'altura maxima
R Article 91. index d'intensitat d'iis
ZArticle 92. Assenyalament d'alineacions i rasants i control arqueologic en determinats casos
%rticle 93. Edificacions davant de llits de torrents o publics

b rticle 94. Condicions mediambientals de les edificacions

ggmArticle 95. Condicions de les facanes
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Article 96. Construccio de voreres

Article 97. Passos per a I'entrada de vehicles

Article 98. Protecci6 de I'arbrat

Article 99. Tanca de parcel-les i solars sense edificar

Capitol II. Normes d'aplicacié per a l'edificacio continua

Article 100.

Article 101

Article 102.
Article 103.

Article 104

Article 107

Article 110

Definicio de la tipologia d'edificacié continua

. Ordenacié mitjancant el tipus d'edificacié continua
Condicions d'edificacié i us als patis d'illa i espais lliures de parcel-la

Mesurament de l'altura en la tipologia d'edificacié continua

. Construccions permeses per sobre de I'altura maxima
Article 105.
Article 106.

Adaptacio de 1'edifici al terreny
Reordenacié mitjancant Estudi de detall

. Tanques de separacié en la tipologia d'ordenacié continua
Article 108.
Article 109.

Cossos i elements sortints a la tipologia d'edificacié continua
Tendals i marquesines

. Anuncis, rétols i cartells publicitaris
Article 111.

Fanals

Capitol I11. Normes d'aplicacio6 per I'edificacio aillada

Article 112

Article 115

. Definici6 de 1'ordenacié mitjancant la tipologia d'edificacié aillada
Article 113.
Article 114.

Adaptacio de 'edifici al terreny
Tractament dels espais lliures de la parcel-la

. Separacions o reculades a partions
Article 116.

Tanques de separacio en el tipus d'edificacié aillada

Capitol IV. Ordenances particulars

Article 117

Article 120

Article 123

Article 124.
Article 125.

Article 126

. Ordenances particulars de les zones considerades centre antic (CA)
Article 118.
Article 119.

Ordenances particulars de les zones intensives (I)
Ordenances particulars de les zones extensives plurifamiliars (EP)

. Ordenances particulars de les zones extensives unifamiliars (EU)
Article 121.
Article 122.

Ordenances particulars de les zones extensives turistiques (ET)
Ordenances particulars de les zones industrials (IN)

. Ordenances particulars de les zones comercials (C)
Ordenances particulars de les zones d'equipaments (EQ) i establiments publics (EP)
Ordenances particulars de les zones de comunicacions i infraestructures (CI)

. Condicions particulars dels espais lliures (EL) i els aparcaments (AP)

Capitol V. Assentament en medi rural

Article 127.

Article 128

Capitol V. Condicions d'higiene, composicio interior i estética de les edificacions

Article 129.
Article 130.
Article 131.

Definicio, ambit i ordenacié

. Regulacio especifica

Dimensions minimes, composicio i distribucié de 1'habitatge
Escales interiors
Habitatges adaptats a persones amb necessitats especials

Capitol VI. Condicions d'il-luminacio i ventilacié de I'habitatge

——Article 132. Il-luminacié i ventilacié directa
A rticle 133. Buits d'il-luminacié i ventilacio directa

e

5 LArticle 134.
%Article 135.

Article 136. Ventilacié i evacuacié de fums
rticle 137.

Penetracions en facanes
Definicions i dimensions dels patis

Llums rectes d'il-luminacié i ventilacié
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Article 138. Condicions d'il-luminacié i ventilacio en obres d'ampliacid i reforma

Capitol VIIL. Condicions d'higiene i dimensions minimes dels locals

Article 139. Al¢ada lliure, dimensions i accessibilitat dels locals
Article 140. Il-luminacié i ventilacié de locals i galeries comercials
Article 141. Serveis higiénics

Capitol VIII. Espais comuns als edificis

Article 142. Vestibuls
Article 143. Circulacio
Article 144. Escales

Capitol IX. Aparells elevadors

Article 145. Condicions generals
Article 146. Obligatorietat d'instal-lacié d'ascensors

Capitol X. Aparcaments

Article 147. Régim aplicable

Article 148. Obligatorietat de reserva i compliment de les determinacions de disseny

Article 149. Nombre de places a reservar

Article 150. Dimensid i situacié dels aparcaments

Article 151. Determinacions de disseny

Article 152. Aparcaments a I'aire lliure en solars no edificats

Capitol XI. Dotacié de serveis

Article 153. Dotacié d'aigua potable

Article 154. Recollida d'aigiies pluvials
Article 155. Desguas d'aigiies pluvials
Article 156. Instal-laci6 d'aigua calenta
Article 157. Sanejament i residus

Article 158. Instal-lacions lligades a I'energia
Article 159. Serveis de telecomunicacions
Article 160. Evacuacié de fums, bafs, gasos i aire condicionat
Article 161. Parets mitgeres

Article 162. Protecci6 contra la humitat
Article 163. D'altres disposicions

Titol VI. Sistemes generals d'infraestructures i equipaments

Article 164. Definicié i estructura dels sistemes generals

Article 165. Sistemes generals d'equipament comunitari (SGEQ)

Article 166. Sistemes generals de comunicacions i infraestructures (SGCI)
Article 167. Sistema general d'espais lliures publics (SGELP)

Article 168. Regulaci6 dels sistemes generals

Article 169. Procediment general per a la seva obtencio

Article 170. Desenvolupament i execuci6 dels sistemes generals
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Titol VIL. Normes del planejament derivat i dels instruments per a I'execucio

—Article 171. Planejament derivat

=5 Article 172. Projectes d'urbanitzacio

A Article 173. Projectes de dotacié de serveis o d'obres ordinaries
“Article 174. Condicions técniques

ﬁﬂtol VIII. Régim dels béns protegits

=
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Article 175. Cataleg i Inventari

Article 176. Grau de proteccio dels béns catalogats
Article 177. Tipus d'actuacions en els béns catalogats
Article 178. Entorns de proteccié dels Conjunts historics
Article 179. Autoritzacions

Disposicions addicionals

Disposicio addicional primera. Compliment de la Llei de costes.
Disposicié addicional segona. Compliment de la Llei d'aigiies i del Pla hidrologic de les Illes Balears
Disposicio addicional tercera. Compliment de la Llei de carreteres.
Disposicioé addicional quarta. Compliment de la legislacié aeroportuaria
Disposicions transitories

Disposicio transitoria vinica

Annexos

Annex I. Normes de zonificacid, parcel-lacié i edificaci6 en sol urba
Annex II. Unitats d'actuacio

Annex III. Altres actuacions

Annex V. Cataleg d'activitats existents en sol ristic

Annex V. Instruccions técniques

Titol I
Disposicions generals

Article 1
Naturalesa i rang normatiu

1. El Pla Territorial Insular de Formentera, d'ara endavant PTI, és l'instrument per a I'ordenaci6 territorial i urbanistica de l'illa i, amb aquesta
finalitat:

a. D'acord amb la legislacio territorial vigent, defineix el seu model territorial de manera ajustada als criteris fixats per aquesta, i determinen
les dimensions fisiques dels assentaments, la distribucid espacial de les instal-lacions productives, els nuclis que concentren 'impuls del
desenvolupament socioeconomic, les zones objecte d'especial proteccio, les infraestructures, les instal-lacions, els equipaments i els serveis,
aixi com el marc de referéncia per a la coordinacié de les diferents politiques sectorials dels diversos organs de 1'Administracio.

b. D'acord amb la legislaci6 urbanistica vigent, defineix els elements basics de I'estructura general i organica del territori i classifiquen el sol
i estableixen els régims juridics corresponents a cadascuna de les seves classes i categories. Aixi mateix, directament o per mitja dels
instruments de planejament derivat, delimita les facultats urbanistiques del dret de propietat del sol i especifica els deures que condicionen
l'efectivitat i l'exercici legitim d'aquestes facultats.

2. Tot l'anterior es concreta, seguint el que assenyala la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenaci6 territorial i mesures tributaries,
en la definicid i regulacié de:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Les arees sostretes al desenvolupament urba, constituides pels terrenys classificats pel PTIU com a sol rustic.

——b. Les arees de desenvolupament urba, conformades pels terrenys classificats per les Normes subsidiaries com a sol urba.

S

i

-c. El sistema d'infraestructures i equipaments que constitueixen els sistemes generals de I'illa.

. Un cop entri en vigor, formara part de 1'ordenament juridic com a disposicio reglamentaria, resultant d'aplicacio les segiients regles de
revalencga:
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a. Les determinacions de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacid territorial i mesures tributaries, prevalen sobre les del PTI,
que hauran de ser interpretades i aplicades d'acord amb aquelles.

b. Els plans directors sectorials competéncia del Govern de les Illes Balears tenen el mateix rang que el PTI i, en cas de conflicte, prevaldran
les determinacions de 'instrument que tenguin caracter més especific per rad de la materia.

c. Els plans directors sectorials que elabori i aprovi el Consell de Formentera s'han d'ajustar a les determinacions del PTI.

Article 2
Vigéncia, modificacio i revisio

1. EL PTI entrara en vigor una vegada publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears 1'acord de la seva aprovacid definitiva i el text
complet de les Normes urbanistiques i de l'ordenacid, d'ara endavant les Normes urbanistiques. La seva vigencia sera indefinida, sense
perjudici de la seva modificaci6 o revisio.

2. S'entendra per modificacié del PTI l'alteraci6é d'algun o alguns dels elements o determinacions concretes que les integren i que pugui
realitzar-se sense contemplar la globalitat de les Normes subsidiaries, per no afectar els aspectes substancials que configurin les
caracteristiques basiques de 1'ordenacio i encara que aquesta alteracio suposi canvis aillats en la classificacio o qualificacio del sol.

3. S'entén per revisio del PTI l'adopcié de nous criteris respecte de I'estructura general i organica del territori o de la classificacio del sol,
motivada per I'eleccié d'un model territorial distint o per 1'aparicié de circumstancies sobrevingudes, de caracter demografic o economic, que
incideixin substancialment sobre 'ordenacié. Seran causes objectives que motivin i justifiquin la revisio:

a. L'entrada en vigor de noves lleis o normes de rang jerarquic superior que la imposin.
b. Que s'arribi al 80 % de la capacitat maxima de poblacio prevista en el PTI.
¢. Que hagin transcorregut dotze anys des de la seva entrada en vigor.

d. Que el Consell de Formentera aixi ho decideixi per haver sobrevingut altres circumstancies que exigeixin l'alteracio substancial de
l'estructura general i organica del territori.

Article 3
Efectes de I'aprovacié

1. El PTI és public, per la qual cosa qualsevol persona o entitat té dret a consultar-lo i a obtenir informacié escrita sobre les seves
determinacions sense necessitat d'acreditar un interés determinat. Aquest dret es fara efectiu per mitja dels segiients tipus d'informacio
urbanistica:

a. Consulta directa del planejament
b. Consulta urbanistica
c. Cédula urbanistica

2. El PTI és immediatament executiu, fet que implica la facultat per emprendre la realitzaci6 dels projectes i obres que prevegi, la seva
declaracio d'interés general i la necessitat d'ocupacio dels terrenys i edificis corresponents a les finalitats d'expropiacié o d'imposicié de
servituds i, en general, 'habilitacié per a l'exercici per part del Consell de Formentera de les facultats enunciades en la legislacié urbanistica i
contingudes en el PTI.

3. El PTI és obligatori, fet que comporta el deure, legalment exigible, del compliment exacte de totes les seves determinacions, tant pels
particulars com per les administracions publiques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Article 4
Interpretacio

=1 Lainterpretaci6 del PTI correspon al Consell de Formentera, sense perjudici de les facultats que corresponguin a la Comunitat Autonoma
mdc les Illes Balears, en funci6 del seu ambit competencial.

2. Les NORMES URBANISTIQUES s'interpretaran atenent al seu contingut i amb subjecci6 als objectius i finalitats expressats en la
wmemoria. En el cas de discrepancia entre els documents grafics, tendra primacia el d'escala més precisa, llevat que del text es desprengués la
interpretacio contraria. En el suposit de manca de coincidéncia entre la documentacio escrita i la grafica tendra prevalenca la escrita. En cas
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de contradicci6 entre diferents tipus de documents escrits del PTI tendra prevalenga I'especial sobre el general. En cas de contradiccié entre
el disposat per la normativa de caracter general i I'establert per la normativa reguladora del Patrimoni historic artistic, prevaldra l'assenyalat
en aquesta ultima.

3. En la interpretacié del PTI prevaldran com criteris aquells que siguin més favorables al millor equilibri entre aprofitament edificatori i
equipaments urbans, als majors espais lliures, a la millor conservacié del patrimoni protegit, al menor deteriorament del medi natural, del
paisatge i de la imatge urbana, aixi com a l'interés més general de la col-lectivitat.

4. Les referéncies en l'articulat de les NORMES URBANISTIQUES a la legislacié vigent s'entendran sempre substituides per les
modificacions d’aquesta que es porten a terme, resultant en tot cas d'aplicacio les determinacions de caracter vinculant del Codi Técnic de
'Edificacié que suposin major restriccio.

Article 5
Consulta del planejament

1. Tota persona té dret a examinar per si mateixa i gratuitament, en els llocs i amb les condicions de funcionament del servei fixades a
l'efecte, la documentaci6 integrant del PTI i dels instruments de planejament derivat.

2. Amb aquesta finalitat, els locals de consulta disposaran de copies integres i auténtiques de la documentacié, degudament actualitzada i
amb constancia dels respectius actes d'aprovacioé definitiva, aixi com dels d'aprovacié inicial i provisional de les seves eventuals
modificacions en curs. Estaran aixi mateix disponibles relacions dels estudis de detall, dels projectes aprovats, de les llicéncies de
parcel-lacié concedides i dels expedients de reparcel-laci6 i compensacio aprovats o en tramit.

3. Aixi mateix es formalitzara un llibre registre, en el qual s'inscriuran els acords d'aprovaci6 definitiva dels instruments de planejament i
gestio, aixi com les resolucions administratives i senténcies que els afectin.

4. Quan les consultes suposin 1'aclariment d'aspectes contradictoris de les determinacions del planejament, la seva emissioé requerira el
pronunciament previ de 1'organ competent del Consell de Formentera, que resoldra la qiiestio interpretativa mitjangant un dictamen motivat
basat en informes técnics i juridics. Aquestes resolucions, quan tenguin abast general, seran publicades en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears.

Article 6
Cédula urbanistica

1. El Consell de Formentera atorgara a peticié de la persona interessada la cédula urbanistica, document acreditatiu del régim urbanistic
aplicable a una finca o unitat d'actuacio, i de la resta de circumstancies que concorrin en els terrenys compresos en el terme municipal. El
valor acreditatiu de la cedula s'entendra sense perjudici de la ulterior esmena dels errors materials o de fet que contingués i en cap cas podra
alterar els drets i obligacions que recaiguin sobre la finca en virtut de I'ordenaci6 legal i urbanistica aplicable en cada moment.

2. La cedula urbanistica s'expedira a peticio de la persona interessada, amb presentacio prévia de la corresponent instancia, acompanyada de
planol d'emplacament sobre la cartografia oficial a escala 1/1000 o 1/10.000, segons estigui en sol urba o rustic, i de documentaci6 grafica a
escala adequada en queé es concreti la situacié del terreny, la seva superficie i configuracid, altimetria, longitud de fagana i limits, situacid
respecte a vials i altres accessos, aixi com les edificacions i arbrat existent. En cas d'edificacions existents, el planol d'aquestes es presentara
a escala minima 1/100.

3. La validesa de la cédula urbanistica es considerara automaticament caducada quan es modifiquin les ordenances o les Normes
urbanistiques, en el moment o posteriorment a la seva expedicid, sense que en calgui notificacio.

Article 7
Desenvolupament del PTI

1. El desenvolupament, direccid i control de I'execucio del PTI i de la gestié urbanistica correspon al Consell de Formentera, sense perjudici
de la participacid dels particulars d'acord amb la legislacio vigent i amb els documents de caracter vinculant que, si escau, s'hi incorporin.
Dins I'ambit de les seves respectives atribucions i competéncies, correspondra a la resta d'organismes i administracions publiques el
desenvolupament de les infraestructures, serveis i equipaments, aixi com la cooperacié amb el Consell de Formentera per aconseguir la
major eficacia en 1'execucio de les determinacions de PTIL.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

F 2. El desenvolupament del PTI es dura a terme directament o mitjangant els instruments de planejament derivat, i pels de gestid i execucio
%del planejament. Aquests instruments:

B2
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a. Podran ser d'iniciativa publica, privada o mixta. Els i les particulars tendran dret a la consulta prévia en matéria d'iniciativa i col-laboracid
en l'activitat municipal, sempre que presentin la documentacié preceptiva en cada cas i el seu contingut sigui conforme a la normativa
aplicable.

b. Es podran tramitar de forma simultania.

3. Els limits dels ambits definits pel PTI podran ser objecte de reajustament pels instruments de desenvolupament d'aquestes, quan afectin els
aspectes segiients:

a. Alineacions o linies d'edificacio existents.
b. Caracteristiques topografiques del terreny.
c. Existéncia d'arbrat i altres elements d'interés segons el parer dels Serveis Técnics insulars.

4. S'admetra, en relaci6 a les superficies delimitades en els planols del PTI, un marge d'error del més menys 5 %, i efectuar-se la presentacio
de les diferents documentacions sobre cartografia oficial municipal.

Article 8
Instruments de planejament derivat

1. E1 PTI es podra desenvolupar mitjangant els segiients instruments de planejament derivat:
a. Plans especials

b. Estudis de detall

2. Els Plans especials:

2.1. Son l'instrument per al desenvolupament d'ordenacions sectorials o parcials del territori, és a dir amb incidéncia limitada als aspectes
urbanistics compresos en els seus objectius. Podran tenir les segiients o analogues finalitats:

a. El desenvolupament d'infraestructures o d'equipaments comunitaris pertanyents als sistemes generals, en qualsevol dels tipus de sol.

b. L'ordenacié d'ambits determinats del sol urba per a la seva reforma interior, millora o dotacié d'infraestructures, ja sigui en actuacions
aillades referides a una determinada finalitat, ja sigui en operacions integrades dirigides a la reestructuracié urbanistica d'una area.

c. L'ordenacid, proteccid, millora i conservacio d'arees pertanyents a qualsevol tipus de sol, elements urbans o naturals, aillada o
genéricament considerats, comprenent, entre d'altres d'analogues, les segiients finalitats: la conservacio i rehabilitacio del patrimoni
historicoarquitectonic; la proteccid, catalogacio, conservacio i millora dels espais naturals, del paisatge i del medi fisic rural, urba i les seves
vies de comunicacio; i, l'establiment i coordinacié d'infraestructures basiques.

2.2. Contendran les determinacions i documentacié adequades als objectius que pretenguin, aixi com quanta documentacié addicional fos
necessaria per al compliment de les condicions especifiques que el planejament estableix.

2.3. Quan siguin de reforma interior, les seves determinacions tendran com a minim un grau de definici6 equivalent al dels Plans parcials.
Hauran de respectar els usos, intensitats i tipologies edificatories assenyalades pel PTI per a l'area de planejament que desenvolupin i
contendran, si escau: la delimitacié d'unitats d'execucid o d'actuacid, la fixacio dels terminis d'execucio i l'eleccio del sistema d'actuacié per
al seu desenvolupament.

2.4 Quan es formulen per a la instal-laci6 de xarxes i serveis de telecomunicacions s'ajustaran a alldo que determina el Pla director sectorial de
telecomunicacions de les Illes Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2.5. E1 PTI contempla els seglients Plans especials:

a. Els exigits en les distintes unitats d'execucid

A

Lb. Pla especial SBT-01

c. Pla especial ECM-01

d. Pla especial de proteccié del BIC de ses Salines

IEsE
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e. Pla especial per a I'ordenacio de les activitats turistiques existents en sol ristic
f. Pla especial per a I'ordenaci6 de les activitats de serveis existents en sol ristic
g. Pla especial regulador de la implantaci6 d'instal-lacions energetiques

h. Pla especial per a la millora del sanejament i drenatge

i. Pla especial de gesti6 de l'aigua

3. Per a l'aplicacio del PTI en sol urba:

3.1. Es formularan Estudis de detall quan aixi ho disposi el PTI o els Plans especials i amb les finalitats que s'hi estableixin. També es
formularan quan el Consell de Formentera ho consideri necessari, per propia iniciativa o a proposta de la persona interessada, en atenci6 a
les circumstancies urbanistiques d'una actuacié o emplagament determinat.

3.2. Es podran formular Estudis de detall amb alguna o algunes de les segiients finalitats:

a. Assenyalar alineacions i rasants d'elements o trams de la xarxa viaria en desenvolupament de les previsions contingudes en el planejament
i completant les que ja estiguessin fixades.

b. Reajustar o adaptar les alineacions i rasants assenyalades en el planejament, podent concretar els tracats, sense reduir en cap cas la
superficie del viari i altres espais publics i sense incrementar les edificabilitats ni alterar els aprofitaments assignats.

¢. Ordenar els volums edificatoris, d'acord amb el que assenyalen els articles 79, 106 i concordants d'aquestes Normes urbanistiques.

3.3. Quan estiguin previstos en la corresponent fitxa, s'ha de formular Estudi de detall per a la fixacio precisa dels limits de les unitats
d'actuacid, de les alineacions i limits de qualificacio definits en el PTIL, i de la volumetria resultant de 1'ordenacio que:

a. Haura de respectar basicament, si escau, els poligons indicatius de moviment definits.
b. Incorporara la volumetria de les edificacions existents en el seu ambit que es mantenguin.

En aquests Estudis de detall no és aplicable el limit a que es refereix l'article 7.4, quan s'efectui correccié d'errors de mesurament del PTI o
s'ajustin a la realitat els limits d'ambits de petita magnitud.

3.4 El PTI defineix els segiients ambits d'Estudi de detall:
a. Els exigits en les diferents unitats d'actuacio

b. ED LSV-01

c. ED EPJ-01

Article 9
Gestio

1. Les determinacions del PTI, o dels instruments de planejament derivat, es podran gestionar de forma sistematica mitjangant unitats
d'actuacio o, de manera asistematica, mitjangant actuacions aillades. La gestié de forma sistematica sera obligatoria quan sigui necessari
procedir a I'equidistribucio6 dels beneficis i carregues del planejament entre les persones propietaries afectades.

2. Les actuacions per al desenvolupament de les determinacions del PTI s'adscriuen a algun dels segiients tipus:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Actuacions de nova urbanitzacio, que son les que suposen el pas d'un ambit de terrenys de la situacié de sol rural a la de sol urbanitzat.
b. Actuacions de dotacio, que son les restants.

3. El desenvolupament de les unitats d'actuacio s'efectuara mitjancant el sistema assenyalat en aquestes Normes urbanistiques i, en defecte o
ssubstitucié d'aquest, mitjangant algun dels sistemes d'actuacio previstos en la legislacié urbanistica: compensacid, cooperacioé o expropiacio.
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4. El Consell de Formentera podra delimitar noves unitats d'execuci6 i eliminar o modificar I'ambit de les previstes pel PTI, aixi com alterar
els sistemes d'actuacid per elles definits, seguint els tramits establerts en els articles 73 1 75 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears, sense necessitat de tramitar Modificaci6 del PTI.

5. Les unitats d'actuacid definides per les Normes subsidiaries son les segiients:

a. Nucli de la Savina: UA LSV-SFR, UA LSV-01

b. Nucli del Poligon: UA POL-01, UA POL-02, UA POL-03, UA POL-04 i UA POL-05.

c. Nucli de Sant Francesc Xavier: UA SFC-01, UA SFC-02, UA SFC-03, UA SFC-04, UA SFC-05, UA SFC-06, UA SFC-07, UA SFC-08
d. Nucli de ses Bardetes: UA SBT-03, UA SBT-04, UA SBT-05.

e. Nucli de Sant Ferran: UA SFR-01, UA SFR-02, UA SFR-03, UA SFR-04, UA SFR-05, UA SFR-06, UA SFR-07, UA SFR-08, UA SFR-
09, UA SFR-10, UA SFR-11, UA SFR-12, UA SFR-13, UA LSV-SFR.

f. Nucli de Maryland: UA MRL-01

g. Nucli del Pilar: UA EPL-01, UA EPL-02, UA EPL-03.
h. Nucli des Calé: UA ECL-01, UA ECL-02.

i. Nucli de Punta Prima: UA PPM-01

j- Nucli des Pujols: UA EPJ-01, UA EPJ-02, UA EPJ-03, UA EPJ-04, UA EPJ-05, UA EPJ-06, UA EPJ-07, UA EPJ-08, UA EPJ-09, UA
EPJ-10, UA EPJ-11, UA EPJ-12, UA EPJ-13, UA EPJ-14, UA EPJ-15, UA EPJ-16, UA EPJ-17, UA EPJ-18. UA EPJ-19, UA EPJ-20, UA
EPJ-21, UA EPJ-22, UA EPJ-23.

k. Nucli de sa Roqueta: UA SRQ-01
6. En relacio amb les unitats d'actuacio definides:

a. Préviament a la seva execucio, llevat dels casos en qué resulti indubtablement justificada la titularitat dels terrenys inclosos, s'ha de
procedir a la confirmacié de la delimitacio del seu ambit mitjangant el tramit previst en l'article 73 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears, que podra ser simultani, si escau, al d'aprovacié dels Estudis de detall previstos en les corresponents fitxes.

b. Els Estudis de detall ajustaran els parametres d'edificabilitat i index d'intensitat definits per les qualificacions VE als que resultin del
repartiment dels parametres d'aprofitament lucratiu i nombre maxim d'habitatges o de places turistiques fixat amb caracter global, que
tendran caracter prevalent.

c. A les unitats dels nuclis des Cald i des Pujols, els parametres de capacitat global en nombre d'habitatges i/o de places turistiques s'han fixat
estimant que la totalitat de terrenys lucratius de la UA s'assignen en exclusiva a un o altre us, per tant, quan en aquests terrenys es pretenguin
constituir parcel-les destinades a un o altre 0s, s'haura de distribuir aquesta capacitat global aplicant, a fi de no superar-la, els parametres
unitaris de 20 m2 de sostre per plaga turistica, en cas que la parcel-la es destini a Us turistic, i 120 m2 de sostre per habitatge, en cas que la
parcel-la es destini a Us residencial.

d. A l'efecte del compliment dels parametres globals computaran 1'edificabilitat i capacitat corresponents a les edificacions existents en
I'ambit de les UA que es mantenguin en I'ordenacio.

7. Les actuacions aillades contemplades en el PTI son les segiients:
a. Nucli de Sant Francesc Xavier: AA SFC-01, AA SFC-02, AA SFC-03
b. Nucli de Sant Ferran de ses Roques: AA SFR-01

c. Nucli de ses Bardetes: AA SBT-01

8. El Consell de Formentera podra delimitar noves actuacions aillades i eliminar o modificar I'ambit de les ja previstes, mitjangant el tramit
establert en l'article 73 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sense necessitat de tramitar Modificacio del
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9. La documentacio grafica del PTI conté una delimitacié indicativa dels ambits dels Sistemes generals, I'execucid directa dels quals,
correspon al Consell de Formentera un cop se cedeixin els terrenys corresponents o en resulti autoritzada 1'ocupacié. La delimitacid precisa
d'aquests ambits s'efectuara pel planejament de desenvolupament o, si escau, pels corresponents projectes.

10. Els procediments d'agilitzacié de la gestio en els quals es faculti 'ocupacid prévia dels terrenys de cessid, o mitjangant reparcel-lacio
voluntaria o altres formules juridiques s'efectui aquesta, constituira un suposit justificat perqué el Consell de Formentera:

a. En el cas d'actuacions de renovacié urbana o de reforma interior en zones d'us residencial predominant, consideri l'actuacié vinculada a la
reordenacié d'una zona turistica i redueixi la reserva prevista en l'article 37 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears, i en el cas d'actuacions distintes de les anteriors no exigeixi tal reserva.

b. Consideri reduida al maxim legalment factible i ja empleada en actuacié vinculada a finalitat definida per al patrimoni public de sol, la
cessi6 regulada en l'article 29 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

Article 10
Instruments per a I'execucio

1. L'execucio de les determinacions del PTI i dels instruments de planejament derivat tocant a I'espai public i les infraestructures es refereix,
es dura a terme mitjangant els segiients instruments:

a. Projectes d'urbanitzacio
b. Projectes de dotacid de serveis o d'obres ordinaries.
2. Els projectes d'urbanitzacio:

a. Tenen per objecte dur a la practica el desenvolupament integral de les obres d'urbanitzacié derivades de les determinacions del PTI o dels
instruments de planejament derivat.

b. Hauran, en qualsevol cas, de resoldre I'enllag dels serveis urbanistics de I'ambit per al qual es projectin amb els generals del nucli en qué
se situin i justificar que aquests tenen la dotaci6 o capacitat suficient

3. Els projectes de dotacio de serveis o d'obres ordinaries:

a. Son els destinats a concretar les obres mitjancant les quals es duran a terme aspectes parcials de la urbanitzacidé derivats de les
determinacions del PTI o dels instruments de planejament derivat.

b. Podran ser dels segiients tipus: urbanitzacié de vials, abastament d'aigua, sanejament, proveiment d'energia eléctrica, enllumenat public,
urbanitzaci6 de zones verdes i implantaci6 d'altres serveis.

Article 11
Situacions basiques del sol

1. El 0l ordenat pel PTI es troba en una de les dues situacions basiques segiients:
a. Situaci6 de sol rural

b. Situaci6 de sol urbanitzat

2. Es troben en situaci6 de sol rural:

a. Els terrenys classificats pel PTI com a sol rustic.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Els terrenys per als quals el PTI preveu el pas a la situaci6 de sol urbanitzat mitjangant la seva classificaciéo com a sol urba del contemplat
per la Disposici6 transitoria onzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, objecte d'una actuacié de nova
urbanitzacio i fins que aquesta no finalitzi.

. uacia Slu it . ubsidiari 51 urba qu . u
B £ troben en situacié de sol urbanitzat els terrenys classificats pel PTI Normes subsidiaries com a sol urba que no han de ser objecte d'una
sactuaci6 de nova urbanitzacié perd que poden ser, si s'escau, objecte d'una actuacié de dotacio.
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Article 12
Facultats, drets i deures legals generals de les persones propietaries

1. Amb caracter general, el dret de propietat del sol comprén les facultats del seu Us, gaudi i explotacié conforme al seu estat, classificacio,
caracteristiques objectives i desti que tengui en cada moment, aixi com la facultat de disposicid, sempre que el seu exercici no infringeixi el
régim de formacio6 de finques i parcel-les i de relacio entre elles. Aquestes facultats inclouen:

a. Realitzar les instal-lacions i construccions necessaries per a 1'us i gaudi del sol d'acord amb la seva naturalesa que, estant expressament
permeses, no tenguin el caracter legal d'edificacio.

b. Quan tengui atribuida edificabilitat per a s 0 usos determinats i es compleixin la resta de requisits i condicions establerts, edificar sobre la
unitat apta per a aixo en els termes que disposa la normativa aplicable.

c. Participar en el termini determinat legalment en l'execucid de les actuacions d'urbanitzacio o de la seva reforma i actuacions de dotacio, en
un régim d'equitativa distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris afectats en proporci6 a la seva aportacio.

2. El dret de propietat del sol, sigui quina sigui la situacid en qué es trobi, comprén els deures de dedicar a usos que no siguin incompatibles
amb 1'ordenaci6 territorial i urbanistica, conservar-lo en les condicions legals per servir de suport a aquest Us i, en tot cas, en les de seguretat,
salubritat, accessibilitat i ornament legalment exigibles, aixi com realitzar els treballs de millora i rehabilitacié fins on arribi el deure legal de
conservacio. Segons la seva diferent situacid, comprén, a més:

2.1 En la situaci6 d'urbanitzat que tengui atribuida edificabilitat, edificar en els terminis establerts en la normativa aplicable.

2.2 En la situaci6 de rural, o en la d'urbanitzat i vacant d'edificacio, mantenir els terrenys i la seva massa vegetal en condicions d'evitar riscos
d'erosid, incendi o inundacio per a la seguretat o salut publica, dany o perjudici a tercers o a l'intereés general, inclos I'ambiental, prevenir la
contaminaci6 del sol, l'aigua o l'aire i les immissions contaminants indegudes en altres béns i, si escau, recuperar-los d'elles, aixi com
mantenir l'establiment i funcionament dels serveis derivats dels usos i les activitats que s'hi desenvolupin.

2.3 En la situacio6 de rural i no afectat per una actuaci6 de nova urbanitzacio:

a. Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la seva massa vegetal en 1'estat legalment exigible o per restaurar
aquest estat, en els termes legalment previstos.

b. Satisfer les prestacions patrimonials que s'estableixin, si escau, per legitimar usos privats del sol no vinculats a la seva explotaci6 primaria.

c. Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexid de la instal-lacid, la construccid o l'edificacio amb les xarxes generals de
serveis i, quan n'hagin de formar part, lliurar a ' Administracié competent per a la seva incorporacié al domini public.

2.4 En la situacio6 de rural i afectat per una actuacié de nova urbanitzacio:

a. Assumir com a carrega real la participacio en els deures legals de la promoci6 de 'actuacid, en régim d'equitativa distribuci6 de beneficis i
carregues i en els termes que determina la normativa aplicable.

b. Permetre ocupar els béns necessaris per a la realitzacio de les obres al responsable d'executar 1'actuacio.

Titol I
Intervencié municipal en I'edificacio i us del sol

Capitol I
Competéncia i formes d'intervencio

Article 13
Objecte i formes d'intervencié

1. La competéncia municipal en matéria d'intervencié en l'edificacio i us del sol té per objecte controlar la conformitat de les distintes
actuacions amb la legislacio6 i el planejament aplicables, aixi com restablir, si escau, I'ordenacid legal infringida i imposar les sancions

tcorresponents.

2. La intervencié municipal en l'edificacio i s del sol s'exercira a través de:
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a. L'atorgament de llicéncies urbanistiques.
b. Les ordres d'execucio, reparacid, demolicid o suspensio d'obres i altres usos.

c. La inspeccié urbanistica, 1'exercici de la potestat sancionadora i I'adopcid de les corresponents mesures de proteccio de la legalitat
urbanistica.

3. Per a actuacions vinculades a usos diferents de I'habitatge i en materia d'activitats, la intervencié municipal s'exercira mitjangant:
a. El permis d'instal-lacid, en els casos en qué resulti exigible.

b. La vigilancia, inspeccid i régim sancionador, que estableix la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacio, accés i
exercici d'activitats en les Illes Balears.

Article 14
Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Tot acte d'edificacié requereix la preceptiva llicéncia municipal. Estan subjectes igualment a la llicéncia prévia els actes d'us del sol i el
subsol enumerats a 'article 146 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i, en general, qualsevol activitat d'us i
/o de realitzacid d'obres. No estan subjectes a la llicéncia prévia urbanistica les edificacions catalogades i les totalment finalitzades amb
anterioritat a I'any 1956, pero si les obres efectuades en aquestes amb posterioritat a aquesta data.

Quan els actes es refereixin a usos determinats diferents del d'habitatge i en els casos en qué aquest sigui exigible, s'ha d'obtenir la llicéncia
integrada d'activitat.

2. En tot cas estan subjectes a la llicéncia prévia municipal totes les activitats relacionades amb 1'execucio d'obres de perforacio de pous; les
divisions, segregacions o fraccionaments de terrenys en sol rustic, les parcel-lacions, divisions, segregacions o fraccionaments de terrenys en
sol urba; la instal-lacié de xarxes de servei o la seva modificacid, la instal-lacid, obertura, modificacié o transformaci6é d'establiments
comercials, industrials i magatzems, la modificacio, substitucié o canvi de lloc de maquines i motors, aixi com la instal-lacié de grues torre i
altres aparells industrials.

3. La subjecci6 prévia a la llicéncia regeix sense excepciod per a totes les activitats relacionades en els apartats anteriors que es realitzin a l'illa
amb independéncia de la seva pertinenga al domini public i sense perjudici que 'acte exigeixi autoritzacid o concessio per part del titular del
domini public.

4. Els actes relacionats en els apartats anteriors que siguin promoguts per organs de les administracions pibliques o entitats de dret public
que administrin béns estatals o autonomics sobre qualsevol tipus de sol en I'ambit de 1'illa estan subjectes a llicéncia prévia municipal, sense
perjudici del que disposa el régim especial per als suposits d'urgéncia o excepcional interés public establerts per la Disposicié addicional
desena del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, mitjangant el qual s'aprova el text refos de 1a Llei de Sol i Rehabilitacio Urbana.

Article 15
Procediment i competéncia per a I'atorgament de llicéncies

1. El procediment per a la concessio de llicéncies urbanistiques de tota mena s'ajustara al que disposen la legislacio aplicable, el PTI i les
ordenances municipals.

2. La competeéncia per atorgar llicéncies de tota mena correspon al Consell de Formentera, segons el procediment regulat en 1'article 179 de
la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears.

3. Quan la llicéncia correspongui a actuacions a efectuar en sol ristic haura de seguir, a més, el procediment determinat en la Llei 6/1997, de
8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, incorporant-se d'ofici a l'expedient l'informe de la Comissié Técnica Assessora (en endavant
CTA) del Consell de Formentera

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

4. Pel que fa als organs competents per a l'atorgament de les corresponents llicéncies s'ajustara:

a. Al que disposa el Reglament organic del Consell de Formentera, o a aquestes Normes urbanistiques.

b. Si no n'hi ha, al que disposa la normativa sectorial aplicable.
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Article 16
Tipus, abast i contingut de les llicéncies

1. Les lliceéncies urbanistiques corresponen als segiients tipus:

a. Parcel-lacio.

b. Dotaci6 de serveis.

c. Obres d'edificacio, tant les de nova planta com les d'ampliacié o reforma, aixi com les de conservacio, reparaci6 i millora.
d. Obres menors.

e. Primera utilitzacid de les edificacions o modificacié d'us.

f. Instal-laci6 d'activitats.

g. Obertura i funcionament.

h. Obres i usos que s'hagin de realitzar amb caracter provisional.

i. Moviments de terra, com desmunts, explanacid, excavacid i terraplenat, excepte quan aquests actes formen part d'un projecte
d'urbanitzaci6 o d'edificaci6 aprovat.

j. Demolicid de les construccions, excepte en els casos declarats com a ruina imminent.
k. Tala d'arbres integrats en massa arboria.

1. Col-locaci6 de cartells de propaganda visibles des de la via publica.

m. Tancaments de solars i terrenys.

n. Xarxes radioeléctriques.

o. Resta d'actes que assenyalin els instruments de planejament derivat.

2. Les llicencies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers i no podran ser invocades pels particulars per
excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué incorrin en l'exercici de les activitats corresponents.

3. Les llicéncies s'entendran atorgades de conformitat amb les condicions generals establertes en la vigent legislacid, en aquestes Normes
urbanistiques i en les expressades en l'acte de I'atorgament, segons el tipus i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i usos.

4. No es podra justificar la vulneracié de les disposicions normatives o de les Normes urbanistiques amb el silenci o insuficiéncia del
contingut de la llicéncia.

5. En tot cas, l'atorgament de llicéncia no implicara per al Consell de Formentera responsabilitat pels danys o perjudicis que es puguin
produir amb motiu i ocasi6 d'activitats que es realitzin en virtut d'aquelles.

6. La llicencia urbanistica no eximeix el seu titular de I'obligacié d'obtenir qualsevol altra llicéncia, autoritzacié o concessio exigible per la
legislacio vigent.

Article 17
Llicéncia de parcel-lacié o segregacio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

1. Esta subjecte a llicéncia prévia municipal qualsevol acte d'alteracié de parcel-les, terrenys o finques que es dugui a terme en els sols
classificats com a urbans i rustics pel PTI. La llicéncia de parcel-lacio, agregacié o segregacié autoritza a delimitar i fitar la parcel-la,
———parcel-les resultants o terrenys. Les segregacions en sol ristic estan subjectes a les determinacions de la legislacio agraria de caracter basic,
de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, de la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears, de la
muei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, aixi com de la normativa de desenvolupament de totes aquestes i del PTL.

]
%Z. Tot tancament o divisié material de terrenys que s'efectui sense la preceptiva llicéncia de parcel-lacié o amb infraccido d'aquesta, es
X considerara infraccio urbanistica i donara lloc a la seva supressio i a la sancié que procedeixi, sense perjudici de la responsabilitat especifica

EEEquue correspongui si la parcel-lacio realitzada no fos legalitzable.
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3. Juntament amb la sol-licitud de la llicéncia de segregacio, s'exigeix la constancia i, si escau, acreditacié dels segiients documents:
3.1. Memoria justificativa que inclogui:

a. Objecte de la segregacio, indicant el desti de les parcel-les resultants.

b. Descripcio de la finca matriu, indicant el seu us, limits, superficie, referéncies cadastrals, servituds i carregues.

c. Descripcio de les finques resultants, inclosa la matriu, indicant el seu us, limits, superficie i servituds.

d. Si escau, descripcié de cadascuna de les edificacions existents sobre la finca matriu, especificant els usos i superficies actualitzades,
reportatge fotografic de les edificacions i justificacié de la seva situacio legal.

e. Fitxa urbanistica de les parcel-les resultants, inclosa la matriu, en qué es justifiqui el compliment dels parametres d'aplicacié d'acord amb
el PTL

3.2. Planol de situacioé de la finca objecte de la segregacio a escala E 1:1.000 o 1: 5.000.

3.3. Planol de la finca matriu a escala E 1:500 o 1:1.000, on se n'indiqui les dimensions, els limits i els elements constructius existents, aixi
com la superficie de les diferents qualificacions d'acord amb el PTL

3.4. Planol de les finques resultants a escala E 1:500 o 1:1.000, on se n'indiquin les dimensions, els limits i els elements constructius
existents, aixi com la superficie de les diferents qualificacions d'acord amb el PTI.

3.5. Certificat historic registral complet, amb una antiguitat maxima de tres mesos, de la finca matriu i de les de procedencia.

4. En cas que la parcel-la se situi en sol ristic i quan sobre la parcel-la de la qual es pretengui efectuar la parcel-lacio, segregacio o divisio
existeixi un habitatge o una activitat declarada d'interés general s'haura de tramitar, préviament o conjuntament, la desvinculacié de
I'esmentada activitat. Per a aixo s'haura d'aportar, a més de la requerida en el punt 3 d'aquest article, la segiient documentacio:

a. Indicacio de I'expedient de sol rastic autoritzat del qual deriva la desvinculacié o si no, aportacié de la documentacio descriptiva i grafica
de la parcel-la cadastral.

b. Fitxa urbanistica detallada relativa a cadascuna de les edificacions existents sobre la parcel-la matriu.
c. Llicencies urbanistiques de totes les edificacions existents a la parcel-la matriu o, si no, acreditaci6 de la seva antiguitat.

5. Queden excloses de l'aplicacid del 4t punt anterior, les parets de pedra tradicional, les construccions etnografiques de caracter tradicional,
les construccions que no suposin comput de parametres urbanistics i totes aquelles construccions vinculades als usos relacionats amb la
naturalesa de les finques finalitzades amb anterioritat al 24 de desembre de 2002.

6. Amb caracter previ a I'obtenci6 de la llicéncia es procedira a la liquidacié i abonament de les taxes municipals corresponents, aixi com a
realitzar tots els tramits d'indole especifica que fossin exigibles en aplicacié del PTI, dels instruments de planejament derivat aplicables i de
les ordenances municipals o Instruccions técniques.

7. La totalitat de documentacié aportada per a la sol-licitud de llicéncia s'haura de presentar en paper i, aixi mateix, en suport informatic,
amb el format que assenyali el Consell de Formentera.

Article 18
Llicéncia per a moviment de terres

1. Estan subjectes a llicéncia prévia municipal els moviments de terra, tals com desmunts, explanacions, excavacions i terraplenats, llevat
que estiguin programats i detallats com a obres a executar en un projecte d'urbanitzacid o dotacié de serveis, préviament aprovats, o
d'edificacio que disposi de llicéncia atorgada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

=——=2. Les activitats esmentades no podran modificar el relleu del sol de forma tal que pugui dificultar el desti previst en el PTI o I'harmonia del
Il aisatge. Aixi mateix hauran de complir les condicions técniques de seguretat i salubritat.
i f

=

i3. Les activitats han de preveure el trasllat de runes a abocadors autoritzats, aplec de terra vegetal per al seu Us posterior en els espais lliures i
%egeneracié ambiental dels espais exteriors a l'actuacié que resultin afectats per la mateixa, quedant, en tot cas, prohibida l'ocupacio

rovisional de sols subjectes a régims de proteccio especial.

Iz
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Article 19
Llicéncia per a obres d'edificacio

1. L'atorgament de la llicéncia d'obres determina l'adquisicié del dret a edificar, sempre que el projecte presentat s'ajusti a 1'ordenacid
urbanistica aplicable.

2. Per la sol-licitud de llicéncia d'obres d'edificacio €s suficient la presentacid del projecte basic, que, en cas necessari, s'acompanyara dels
informes d'altres organismes i/o estudis complementaris legalment exigibles. La manca d'algun d'aquests informes o estudis, o les
deficiencies que s'hagin assenyalat pels serveis teécnics insulars, s'entendra com a documentacié incompleta als efectes del comput del
termini establert per a la concessi6 de la llicéncia.

Quan es tractin d'actuacions vinculades a usos determinats diferents del d'habitatge, el projecte basic s'acompanyara de la documentacié que
resulti exigible en aplicacio del que assenyala la normativa especifica en matéria d'activitats.

Quan, pels serveis tecnics del Consell o d'altres organismes que hagin emes informe, es detecti 1'existéncia de deficiéncies en la sol-licitud i
documentaci6 adjunta, es distingira entre esmenables i inesmenables.

S'entendran deficiéncies inesmenables totes aquelles per a la rectificacié calgui introduir modificacions essencials en el projecte i, en tot cas,
les segiients:

a. Assenyalar erroniament la zonificacié que correspon a I'emplagament de 1'obra o instal-lacio.

b. Projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos per la zonificacié corresponent al seu emplagament.

c. Aplicar una edificabilitat superior a la permesa.

d. Sobrepassar el nombre de plantes, 1'algada o profunditat edificables.

e. No respectar les alineacions, zones verdes i espais lliures previstos en el planejament.

f. Incomplir les exigéncies previstes sobre una reserva d'aparcament, quan no sigui possible adaptar el Projecte a les esmentades exigéncies.
g. No ajustar-se a la normativa sobre prevencio d'incendis, sense possibilitat d'adaptacié del corresponent Projecte.

S'entendran esmenables les deficiéncies no compreses en el paragraf anterior. Aquestes es notificaran a la persona interessada perqué les
esmeni dins del termini de quinze dies, amb l'advertiment que transcorregut el termini de sis mesos, sense que s'hagués efectuat 1'esmena es
considerara caducada la sol-licitud. Les peticions de llicéncia amb deficiéncies inesmenables seran denegades.

3. Una vegada informat favorablement el projecte sobre el compliment de les condicions urbanistiques i d'habitabilitat, amb les
modificacions que siguin procedents, i concedit en el seu cas el permis d'instal-lacio, s'atorgara la llicéncia i es notificara a la persona
interessada perqué procedeixi a la redaccio del projecte d'execucié que s'ajustara estrictament al projecte basic i a les condicions de llicéncia,
si escau, assenyalades. En qualsevol cas, els projectes compliran la normativa vigent en materia d'activitats.

4. Quant al projecte basic i d'execuci6 s'adequara al que estableix l'article 152 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears. Per a l'autoritzacié de l'inici de les obres s'exigira la presentacio prévia del projecte d'execucio i 'estudi de seguretat i salut aixi com,
en cas que fos necessari, l'assumpcid, mitjangant document public, de les possibles servituds de les xarxes d'infraestructura.

5. El projecte d'execucio, en els casos legalment exigibles, s'acompanyara del projecte d'infraestructures comunes als edificis per a 1'accés als
serveis de telecomunicacid, aixi com, en el cas que correspongui, del projecte de desenvolupament de les instal-lacions térmiques en els
edificis, redactats per tecnic/a competent i visats pel Col-legi professional corresponent. En ambdos suposits han d'adjuntar els corresponents
fulls d'assumpci6 de direccié d'obra amb els requisits abans assenyalats.

6. Els projectes hauran de contenir previsions sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats, aplec de terra vegetal per al seu Us posterior
en els espais lliures i regeneracié ambiental dels espais exteriors a 1'actuacié que resultin afectats per aquesta, quedant, en tot cas, prohibida
'ocupacio6 provisional de sols subjectes a régims de proteccid especial.

” http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

7. Amb la sol-licitud de la llicéncia d'obres d'edificacio, s'exigeix la constancia i, si escau, acreditacid dels segilients documents:

ks
:7.1. Llicéncia de parcel-laci6 o, si aquesta no fos exigible, justificacio de la conformitat de la parcel-la amb el planejament aplicable.

=7.2. En sol urba s'acreditara la prévia conversio de la parcel-la en solar o es garantira suficientment I'execucio simultania de la urbanitzacio i
[ de l'edificaci6 en els termes que preveu l'article 40 del Reglament de gestié urbanistica i en 'article 82 d'aquestes Normes urbanistiques.

I
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7.3. Fotografies de la parcel-la i de les seves confrontants, des del vial al que dona front, on s'apreciin les caracteristiques d'aquesta en el seu
estat original, aixi com simulaci6 grafica del resultat final amb referéncia al seu entorn immediat.

7.4. Planol d'emplacament a escala maxima 1:1.000 en sol urba i 1:5.000 en sol rustic, expressant la situacié de la parcel-la o finca amb
referéncia a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de l'illa en qué estigui situada, o confinin amb la finca. S'hauran d'acotar
les distancies de 1'obra a I'eix de la via publica i a la vorera més proxima i s'indicara l'orientacio i les alineacions i rasants oficials del vial
d'accés. Aixi mateix, s'hauran d'indicar els serveis urbans, 'arbrat, fanals i mobiliari urba, fixant, a més, els punts de connexio a les xarxes de
serveis.

7.5. Planol topografic del solar en el qual estiguin marcats els arbres existents aixi com la rasant de la vorera.
7.6. La persona sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, haura d'haver aportat al Consell de Formentera els documents segiients:

a. Nomenament del director d'obra, director de l'execuci6 de l'obra i empresa constructora i, si s'escau, nomenament de coordinador de
seguretat i salut. Tots els documents, excepte el nomenament d'empresa constructora, s'hauran de presentar visats pels col-legis professionals
corresponents.

b. Justificacid, si escau, d'haver materialitzat les cessions de terreny necessaries per a la concessiéo de la llicéncia (superficie, vials,
aparcament, zones verdes, etc.).

c. La inscripci6 de la indivisibilitat de les parcel-les edificables en una proporcié de volum en relacié amb la seva area.

d. Quan la parcel-la sobre la qual se sol-licita llicéncia, no reuneixi les condicions de solar i es garanteixi l'execucio simultania de I'edificacio
amb la dotacioé de serveis o les obres d'urbanitzacio, el compromis de no ocupar l'edificacié fins que no s'hagin completat i recepcionat pel
Consell de Formentera aquestes obres i serveis.

7.7. Certificat de les companyies subministradores acreditatiu que l'entrada en servei dels corresponents subministraments resultin
directament factibles o, si escau, indicatiu dels condicionants perqué aixi sigui.

8. Amb caracter previ a l'obtencid de la llicéncia es procedira a la liquidaci6 i abonament de les taxes municipals corresponents, aixi com a
realitzar tots els tramits d'indole especifica que fossin exigibles en aplicacié del PTI, dels instruments de planejament derivat aplicables i de
les ordenances municipals o Instruccions técniques.

9. Les llicencies d'obres relatives a actuacions en sol rustic imposaran com a condicid de llicéncia el compliment del programa de
manteniment definit en el projecte d'integracié paisatgistica del conjunt de la parcel-la, el seu incompliment es conceptuara com infraccié de
les condicions de llicéncia. Quan les actuacions es projecten en terreny forestal o contigu a aquest, especialment si es troba en APR
d'incendis, es deuran incloure en el projecte les mesures adequades de prevencid d'incendis forestals que assenyala el Codi técnic de
I'edificacid, el Decret 41/2005, de 22 de abril, pel qual s'aprova el Pla especial d'emergencies per fer front a incendis forestals en Illes
Balears (INFOBAL), el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel que es dicten normes sobre 1ds del foc i es regula 1'exercici de determinades
activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal i el Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s'aprova el IV Pla General de
Defensa contra Incendis Forestals de les Illes Balears (2015-2024).

10. La totalitat de documentacié aportada per a la sol-licitud de llicéncia s'haura de presentar en paper i, aixi mateix, en suport informatic,
amb el format que assenyali el Consell de Formentera.

Article 20
Llicéncia per a obres menors

1. Només es conceptuaran com a obres menors les de técnica senzilla i escassa entitat constructiva i econdmica que no suposin alteraci6 del
volum, de les instal-lacions i serveis d'is comt o del nombre d'habitatges i locals, ni afectin el disseny exterior, la fonamentacio, 1'estructura
o les condicions d'habitabilitat o de seguretat de totes les classes d'edificis i instal-lacions.

2. En cap cas s'entendran com a obres menors les parcel-lacions urbanistiques i les segregacions en sol rustic, ni les intervencions en ambits i
elements declarats com a béns d'interés cultural o en béns catalogats, excepte en els suposits a que 'apartat 7 es refereix; grans moviments de
terra i la tala de massa arboria.

3. La peticid de llicéncia d'obra menor, en els suposits a qué l'apartat 7 es refereix, s'acompanyara de:

-
1

a. Planol de situacio.

2 |l

. Croquis de l'estat actual.

Iz
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c. Croquis de les modificacions, assenyalant les variacions introduides.
d. Memoria descriptiva de les obres.

e. Pressupost detallat per partides i total de 1'obra.

f. Nomenament d'empresa constructora.

Quan es tracti d'actuacions vinculades a usos determinats diferents del d'habitatge, s'acompanyara a més la documentacio que sigui exigible
en aplicaci6 del que assenyala la normativa especifica en materia d'activitats.

4. Per a la col-locacio de grues i, si aixi ho estimen els serveis técnics insulars, bastides, quan 1'entitat d'aquests el requereixi, s'exigira el
nomenament d'un técnic competent, mitjangant document signat i visat pel col-legi professional corresponent.

5. En cas de resultar legalment exigible:
a. Estudi o estudi basic de seguretat i salut, redactat per técnic competent i visat pel col-legi professional corresponent.
b. Nomenament d'un coordinador de seguretat i salut.

6. La tipificacié de les obres menors, que contemplara la regulacié de les de petita entitat, s'efectuara mitjangant ordenanga municipal o
instrucci6 técnica.

7. Les actuacions han de preveure, si €s el cas, previsions sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats, aplec de terra vegetal per al seu s
posterior en els espais lliures i regeneracio ambiental dels espais exteriors a I'actuacié que resultin afectats per aquesta, quedant , en tot cas,
prohibida I'ocupacié provisional de sols subjectes a régims de proteccid especial.

Article 21
Llicéncia per a demolicioé de construccions

1. Les sol-licituds de llicéncia per a demolicions i enderrocament de construccions es presentaran subscrites per la persona interessada o per
la persona que el representi i pel facultatiu competent designat per dirigir-les.

2. La sol-licitud de llicéncia s'acompanyara dels segiients documents:
a. Planol d'emplacament sobre cartografia municipal oficial a escala maxima 1:1.000 en sol urba i 1:10.000 en sol ristic.

b. Projecte (plantes, algats i seccions) que permeti apreciar I'indole de I'enderrocament o demolicio a realitzar, visat pel col-legi professional
corresponent, i memoria descriptiva i tecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i coordinacio
d'aquests, aixi com de les precaucions a prendre en relaci a la mateixa obra, via publica i construccions o predis veins.

c. Estudi o estudi basic de seguretat i salut, segons resulti exigible, realitzat per personal técnic competent i visat pel col-legi professional
corresponent.

d. Fotografies en qué es pugui apreciar si en l'obra a enderrocar o demolir existeix algun element d'interés especial per al Consell de
Formentera, des del punt de vista historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies aniran signades en el seu dors pel propietari i pel
facultatiu designat per dirigir les obres.

e. Comunicaci6 de l'acceptacid del facultatiu designat com a director de les obres i de la seva execucid, visada pel col-legi professional
corresponent, designacio, si escau, de coordinador de seguretat i salut, i nomenament de l'empresa d'obres encarregada d'executar
l'enderrocament.

3. Quan es tracti de demolicions en edificis inclosos en el Cataleg o en el Inventari es compliran, a més de les prescripcions assenyalades en
aquest article, les especifiques sobre proteccid del patrimoni arquitectonic contingudes en aquests documents, i en el titol VIII d'aquestes
Normes urbanistiques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

=4 Les actuacions han de preveure, si ¢s el cas, el trasllat de runes a abocadors autoritzats, aplec de terra vegetal per al seu s posterior en els
espais lliures i regeneracié ambiental dels espais exteriors a l'actuacié que resultin afectats per aquesta, quedant, en tot cas, prohibida
Al'ocupaci6 provisional de sols subjectes a regims de proteccio especial.

=
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Article 22
Termini de resolucio de llicéncies i silenci administratiu

1. S'atorgaran o denegaran:

1.1 En el termini d'un mes, comptat des de la data en la qual I'expedient complet de la sol-licitud hagi tengut entrada en el Registre general
del Consell de Formentera, les llicéncies relatives a:

a. Obres menors.
b. Obres i instal-lacions industrials menors.
c. Obertura d'activitats excloses del Reglament d'activitats molestes, insalubres i perilloses.

1.2 En el termini de dos mesos, comptat des de la data en la qual I'expedient complet de la sol-licitud hagi tengut entrada en el Registre
general del Consell de Formentera, les llicéncies de divisio, segregacio, fraccionament o divisid horitzontal de terrenys en qualsevol tipus de
sol.

2. La resta de lliceéncies s'atorgaran o denegaran en el termini de tres mesos, comptats des de la data en la qual 1'expedient complet de la
sol-licitud hagi tengut entrada en el Registre general del Consell de Formentera i, si escau, s'hagi atorgat el corresponent permis
d'instal-lacio, o incorporat l'informe o la declaracio d'interés general a queé es refereixen els articles 36 i 37 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
de sol rustic de les Illes Balears.

3. Quan per a determinada actuacid subjecta a llicéncia fossin préviament exigibles autoritzacions o informes d'altres organismes de
I'Administracio, o el dictamen previ de la CTA del Consell de Formentera, el termini perque operi el silenci s'entendra ampliat en el termini
legal que aquests tenguin per emetre'n l'autoritzacio, informe o dictamen.

4. Quan hagin transcorregut els terminis legalment establerts per resoldre la llicéncia, amb les prorrogues que, si s'escau, s'hagin concedit,
sense que el Consell de Formentera hagi adoptat resolucié expressa, operara el silenci administratiu de la segiient manera:

a. Si la llicéncia sol-licitada es refereix a activitats en via publica o en béns de domini public o patrimonials s'entendra denegada.

b. Si la llicéncia es refereix a qualsevol altre tipus d'actuacié urbanistica s'ajustara al previst a la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal
ide régim local de les Illes Balears.

5. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques en contra de la legislacio, del planejament urbanistic o
de les ordenances municipals d'us del sol i edificacio.

6. Encara que s'hagin exhaurit els terminis establerts per resoldre, el Consell de Formentera esta obligat a dictar resolucié expressa en els
termes que preveu la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

7. En mateéria d'activitats, s'ajustara al que estableix la seva normativa especifica.

Article 23
Terminis, iniciacié, transmissié, prorrogues i caducitat de les llicéncies d'obres

1. En les llicencies d'obres es determinara el termini pel qual es concedeixen o en qué s'han de concloure les obres, respectant els terminis
maxims:

a. Obres menors i obres de reforma interior: 6 mesos.

b. Moviments de terra i demolicions: 12 mesos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. Obres de nova planta i ampliacions de les existents, fins a un maxim de 300 m2 de superficie: 18 mesos.
d. Obres no previstes en els dos apartats anteriors: 24 mesos.

le. Col-locacio de cartells visibles des de la via ptblica: 1 mes.

= |

-

2. Les activitats autoritzades per la llicéncia s'hauran d'iniciar dins dels terminis fixats en 1'acte del seu atorgament que sera, com a maxim,
Ede sis mesos comptats a partir de 1'endema de la notificacié d'aquest atorgament. Les segregacions s'han d'inscriure en el termini d'l any a
artir de ser autoritzades.

&

B

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18543

3. Les llicéncies es podran transmetre comunicant al Consell de Formentera el canvi de titularitat mitjancant instancia subscrita tant per
I'antic titular com pel nou i assumint expressament aquest, totes les carregues derivades de la llicéncia. En el suposit que les carregues
constin en escriptura publica s'efectuara el canvi de titularitat amb les mateixes formalitats. Sense el compliment d'aquests requisits, les
responsabilitats que es derivin de I'incompliment de la llicéncia seran exigibles indistintament a 'antic i al nou titular de la llicéncia.

4. Quant al régim de prorrogues, tant d'inici com de finalitzacio de les obres, s'ajustara al que disposa l'article 154 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i la legislacié urbanistica aplicable. Sera necessari fer-ho, abans que finalitzi el termini d'inici o
finalitzaci6 de les obres, mitjangant instancia del titular de la llicéncia, acompanyada d'acta subscrita pel director de I'obra en qué es fara
constar especificament I'estat d'execucid en qué es troben les obres.

5. Transcorreguts els terminis legals fixats o quan el titular incompleixi les condicions a les quals estaven subordinades, les autoritzacions i
Ilicéncies queden sense efecte, fins a la tramitacio del corresponent expedient en qué se'n declari la caducitat o revocacio.

6. Un cop extingit el dret a edificar no es podra iniciar o reprendre cap activitat a l'empara de la llicéncia caducada, exceptuant, amb
autoritzacié prévia o ordre del Consell de Formentera, les obres estrictament necessaries per garantir la seguretat de les persones i béns i el
valor de 'edificacio ja realitzada.

7. Les obres que s'executin trobant-se la llicéncia caducada o sense efecte, excepte els treballs de seguretat i manteniment permesos pel
Consell de Formentera, es consideraran com a obres no autoritzades, i donara lloc a les responsabilitats pertinents per realitzar obres sense
llicéncia i a les mesures executives que corresponguessin.

8. En mateéria d'activitats, s'ajustara al que estableix la seva normativa especifica.

Article 24
Modificacio de les llicéncies d'obres

1. Les modificacions durant 1'execucio de les obres que tenguin per objecte variar el nombre d'habitatges autoritzats o comportin alteracié de
les condicions d'is del sol, algada, volum, edificabilitat, situacié de les edificacions i ocupacié maxima permesa, hauran de ser préviament
autoritzades pel Consell de Formentera i tramitades de la mateixa forma i procediment que les sol-licituds de llicéncia, sense poder iniciar les
obres de modificacio fins que se n'emeti la resoluci6 favorable.

2. Sien el curs de les obres es pretenen realitzar modificacions en la disposicié interior o en 'aspecte exterior que no alterin, augmentant, els
parametres relacionats en el paragraf anterior, les obres no s'hauran de paralitzar durant la tramitacié administrativa de la sol-licitud de
modificaci6 del projecte, excepte quan es trobin situades en arees de proteccio del patrimoni o es realitzin en edificis catalogats.

3. Fins que no es presenti el certificat de fi d'obra, amb el visat col-legial corresponent, totes les modificacions que es pretenguin introduir
respecte del projecte aprovat, hauran d'estar subscrites pel titular de la llicéncia i pel técnic director de les obres.

4. Per tot el que no queda regulat en aquestes normes urbanistiques s'atendra al que disposa l'article 156 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i, en matéria d'activitats, s'ajustara al que estableix la seva normativa especifica.

Article 25
Cédules d'habitabilitat i llicéncies de primera utilitzaci6 i d'obertura i funcionament

1. La cedula d'habitabilitat és el document que reconeix l'aptitud d'un habitatge, d'un local o d'un edifici residencial no inclos en el concepte
d'habitatge, per ser habitat. El procediment per expedicio és el que regula el Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les
condicions de dimensionament, d'higiene i d'instal-lacié per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges aixi com l'expedicié de ceédules
d'habitabilitat, o normativa autonomica que el substitueixi.

2. Les llicéncies de primera utilitzacio dels edificis, o certificat municipal de final d'obres, tenen per objecte autoritzar la posada en us
d'aquells, amb comprovaci6 prévia que s'han executat de conformitat amb el projecte i condicions en qué la llicéncia va ser concedida, i
resultin exigibles tant per a les construccions noves com per a la reutilitzaci6 dels edificis que hagin estat objecte d'una remodelacié general,
amb o sense canvi d'us.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

3. Les sol-licituds de llicéncies de primera utilitzacié s'han d'acompanyar de planols, amb el visat col-legial corresponent, on s'assenyalin
totes les modificacions introduides durant el transcurs de les obres o manifestacido expressa de la inexisténcia d'aquestes, aixi com els
-segﬁents documents:

S

B

-

«a. Certificaci6 final d'obra, subscrita pel técnic director d'aquesta i visat pel seu col-legi professional i, si escau, certificacio final de les obres
Ed'urbanitzaci6 que s'haguessin emprés simultaniament amb 1'edificacio.
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b. Liquidacio6 final del cost de 1'obra.
c. En els casos legalment exigibles, les instruccions d'ts i manteniment dels edificis.

En les sol-licituds de llicencia municipal d'obertura i funcionament s'acompanyara, a més, la certificacié d'execucio de les instal-lacions i
mesures correctores de les activitats permanents, d'acord amb el titol V de 1'annex II de la Llei 16/2006, de 17 d'octubre.

4. El termini per a la resolucio de les sol-licituds de llicéncia de primera utilitzacié sera d'un mes, llevat de deficiéncies esmenables, comptat
des de la presentaci6 de la totalitat de la documentaci6 relacionada a I'apartat anterior.

5. L'obtenci6 de la llicéncia de primera utilitzacié no eximeix les persones sol-licitants, el personal constructor i técnic de les responsabilitats
de naturalesa civil o penal derivades de la seva activitat, ni de I'administrativa per causa d'infraccié urbanistica que derivas d'error o falsedat
imputable a aquells. Tampoc no els eximeix dels deures legals d'us, conservacio i rehabilitacié a qué fa referéncia la legislacié urbanistica
aplicable.

Article 26
Permis d'instal-lacio i inici i exercici d'activitats

Les activitats subjectes a la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacid, accés i exercici d'activitats de les Illes Balears,
s'ajustara al que disposa aquesta i la resta de normativa aplicable.

Article 27
Ordres d'execuci6 i suspensié d'obres

1. Mitjangant les ordres d'execucid i suspensio, el Consell de Formentera exerceix la seva competéncia en ordre a imposar o restablir
l'ordenaci6 urbanistica infringida, a exigir el compliment dels deures de conservacié en matéria de seguretat, salubritat i ornament dels
edificis i instal-lacions i a assegurar, eventualment, I'eficacia de les decisions que adopti en atencid a l'interés public urbanistic i al
compliment de les disposicions generals vigents.

2. L'incompliment de les ordres d'execucio i suspensié donara lloc a 1'execucié administrativa subsidiaria, que sera amb carrec als titulars de
l'ordre en tant no excedeixi del limit dels seus deures. S'hauran de denunciar, a més, els fets a la jurisdiccid penal quan l'incompliment
pogués ser constitutiu de delicte o falta.

3. Les ordres d'execucié han de contenir obligatoriament la determinacié concreta de les obres que siguin necessaries per restablir les
condicions de seguretat, salubritat i ornament public de I'edificacid o instal-lacid. Aixi mateix, han de fixar el termini per al compliment
voluntari de I'ordenat i, si cal perque 1'entitat de les obres aixi ho exigeix, I'aportacié de projecte técnic i direccio facultativa.

Article 28
Dret fonamental al repos

1. El Consell de Formentera podra imposar, mitjancant la corresponent ordenanca o instruccio técnica, les mesures correctores que consideri
necessaries per salvaguardar el dret fonamental al repos i tranquil-litat dels residents, estiuejants i turistes, incloent ordenar el tancament
temporal o definitiu de qualsevol activitat que atempti contra aquest principi fonamental, respectant els procediments legals vigents.

2. Amb aquesta finalitat, es procurara que, durant els mesos de maig, juny, juliol, agost i setembre, les obres que es comencin o es realitzin a
tot el terme municipal no resultin molestes, per la qual cosa podra impedir, durant aquest periode, que s'executin obres de demolicio,
moviments de terres o excavacions, pilotatges, fonamentacions, murs, construccié d'estructures i obres exteriors que raonablement puguin
causar molésties per sorolls, vibracions, pols, etc. Durant aquest periode de temps i pels mateixos motius, també es podran prohibir o limitar
I'is de grues i maquinaria que puguin resultar molestes. A més, per evitar o disminuir aquestes molésties, el Consell de Formentera també
podra prescriure a la llicéncia condicions particulars que suposin mesures especials a adoptar durant 1'execucié de qualsevol obra que es
realitzi durant el periode de temps abans indicat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Capitol 11
La disciplina urbanistica

=l

LArticle 29
%Qrganitzaci() i funcions de la inspeccié urbanistica

b %S'estara al contingut i determinacions del Capitol I del Titol VIII: La disciplina urbanistica, de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
gg&d‘urhanisme de les Illes Balears i la seva normativa de desenvolupament.
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Article 30
Proteccié de la legalitat urbanistica, infraccions i prescripcio

1. S'estara al contingut i determinacions dels Capitols II, III, IV i V del Titol VIII: La disciplina urbanistica, de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i la seva normativa de desenvolupament. Supletoriament, en el no regulat per aquests, regira la
legislaci6 estatal aplicable.

2. L'incompliment de les ordres de suspensio d'obres implicara, per part del Consell de Formentera, 1'adopci6 de les mesures necessaries per
a garantir la interrupci6 total de la activitat. Amb aquesta finalitat es podra ordenar la retirada de la maquinaria i dels materials preparats per
ser utilitzats en l'obra, procedint, en el cas de que l'interessat no el fagi, a executar-lo el Consell de Formentera i/o a precintar 1'obra i impedir
definitivament els usos als quals doni lloc.

Article 31
Delictes contra l'ordenacio del territori

Constitueixen delicte, de conformitat amb el vigent Codi Penal, les segiients actuacions:

a. Construccid no autoritzada en sols destinats a vials, zones verdes, béns de domini public o llocs que tenguin legal o administrativament
reconegut el seu valor paisatgistic, ecologic, artistic, historic o cultural o que pels mateixos motius hagin estat considerats d'especial
proteccio.

b. L'edificacio no autoritzable en sol rustic.
c. L'enderrocament o alteracid greu d'edificis singularment protegits pel seu interes historic, artistic, cultural o monumental.

d. Els danys causats a un arxiu, registre, museu, biblioteca, centre docent, gabinet cientific, instituciéo analoga o en béns de valor historic,
artistic, cientific, cultural o monumental, aixi com en jaciments arqueoldgics.

e. Les emissions, abocaments, radiacions, extraccions o excavacions, enderrocs, sorolls, vibracions, injeccions o diposits a I'atmosfera, el sol,
el subsol, o les aiglies terrestres, maritimes o subterranies, aixi com les captacions d'aigiies que puguin perjudicar greument 1' equilibri dels
sistemes naturals, tot aixo contravenint les lleis o altres disposicions de caracter general protectores del medi ambient.

f. L'establiment de diposits o abocadors d'escombraries o residus solids o liquids que siguin toxics o perillosos i que puguin perjudicar
greument 'equilibri dels sistemes naturals o la salut de les persones.

g. Els danys greus produits a qualsevol dels elements que hagin servit per qualificar un espai com a natural protegit.

Capitol 111
Deures de conservacio

Article 32
Deure de conservacio de les edificacions

1. Les persones propietaries dels edificis hauran de mantenir les faganes visibles des del domini public en bon estat de conservacid per
mantenir la seva bona imatge i evitar qualsevol perill per als usuaris i usuaries de les vies publiques. Estan subjectes igualment al
compliment de les normes sobre proteccié del medi ambient, patrimoni arquitectonic i rehabilitacié urbana. També estaran subjectes als
esmentats deures les instal-lacions, terrenys, jardins i cartells, aixi com els terrenys en sol ristic la adequacié o conservacié hagi estat
imposada com a condici6 de llicéncia.

2. El deure normal de conservaci6 exigible a la propietat d'un immoble s'entén sense perjudici de les obligacions i drets de les persones
arrendataries que es derivin de la legislacio especifica. S'entendran com a obres contingudes dins el deure de conservacié que correspon a les
persones propietaries, les de manteniment, adaptacio i reformes minimes necessaries per obtenir les condicions de seguretat, salubritat i
———ornament, segons els criteris d'aquestes Normes urbanistiques i sempre que el cost sigui inferior al cinquanta per cent (50 %) del valor actual
i de 'immoble o parts afectades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

e

3. Pel que fa a la conservaci6 d'elements del Patrimoni Historic:

i

%a. La conservacio, proteccio i custodia dels edificis o elements catalogats es declara d'utilitat publica, corresponent el deure de conservar-los
a les respectives persones propietaries o posseidores.

Iz
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b. Quan en el transcurs d'una obra de demolicid, excavacio, urbanitzacio, edificacid, etc. es produissin troballes d'interés arqueologic es
procedira a la immediata suspensié de les obres i se seguiran les actuacions dictades per la normativa de Patrimoni Historic. Qualsevol
persona esta obligada a posar en coneixement de 'administracié competent la troballa de restes arqueologiques. L'incompliment d'aquest
deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d'interés arqueologic, sera objecte de les sancions administratives que preveu la normativa
de Patrimoni Historic, o penals.

c. En cas que els propietaris o propietaries de béns d'interés cultural o catalogats no duguessin a terme les obres de conservacio requerides
per la normativa aplicable, aquestes podran realitzar subsidiariament pel Consell de Formentera, o per l'administracié competent i, si escau,
podra expropiar totalment o parcialment 1'edifici d'acord amb la legislacio vigent.

d. Els béns d'interes cultural o catalogats, en cas que el propietari en fes mal Us, estiguessin en perill de destrucci6 o deteriorament i/0 no
estiguessin degudament cuidats, podran ser expropiats amb caracter sancionador i per rad d'utilitat publica.

e. Les construccions o elements catalogats hauran, excepte disposicio en contra del Cataleg, de conservar l'espai lliure adjacent dins la seva
propia unitat predial en iguals condicions ambientals que les actuals, sense perjudici de les plantacions, enjardinament o elements auxiliars
que es poguessin erigir segons el seu Us i destinacio.

f. Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser demolits, llevat d'aquelles parts de la seva estructura o elements
que, d'acord amb l'assenyalat en la fitxa corresponent del Cataleg i segons el dictamen dels serveis tecnics, resultin imprescindibles per
garantir-ne l'estabilitat i seguretat. La demolicid no autoritzada o la provocacioé de ruina per abandonament o negligéncia reiterada d'un
edifici catalogat comportara 1'obligacié de la seva reconstruccio.

Article 33
Adequaci6 a I'ambient de les obres i de les edificacions

Les edificacions s'hauran de construir i mantenir en condicions d'ornament adequades a 1'ambient on s'ubiquin i el Consell de Formentera
denegara, arribat el cas, la llicéncia per a l'execucié d'obres per a la instal-lacio d'elements visibles a les facanes dels edificis si desvirtuessin
o degradin l'aspecte exterior d'aquestes o resultessin estéticament inadequades a I'entorn circumdant, podent-ne exigir la demolici6 de les ja
existents i la restitucio de I'immoble al seu aspecte originari. Les actuacions sobre faganes existents s'ajustaran al que regula les Normes
urbanistiques.

Article 34
Ordres d'execucio i limit del deure de conservacio

1. El Consell de Formentera i, si escau, la resta d'organismes competents, ordenaran, d'ofici o a instancia de qualsevol persona interessada,
I'execucid de les obres necessaries per al compliment del deure de conservacio de terrenys, urbanitzacions i edificacions, que no podran
suposar, en cap cas, obres de nova planta

2. L'incompliment de 1'ordre d'execucié donara lloc a la imposicio de les sancions legalment previstes i a 1'execucido municipal subsidiaria, a
costa de la persona propietaria.

3. Quan l'ordre d'execucié excedeixi del limit del deure normal de conservacid, el propietari tendra dret que 1'Administracié responsable de
I'excés en la reparacio, financi o assumeixi la part del cost que superi el deure de conservacio.

Article 35
Ruina imminent i suposits legals per a la declaraci6 de ruina

1. En el cas d'imminent perill d'esfondrament total o parcial d'un immoble, s'adoptaran amb tota urgéncia les mesures i precaucions
proposades pels serveis técnics del Consell de Formentera, encaminades a salvaguardar la seguretat ptblica i la dels ocupants de I'immoble,
tot aix0 a carrec de la persona propietaria de l'edifici ruinds. No obstant aix0, la declaraci6é de ruina imminent d'un edifici protegit no en
comportara necessariament la demolicio.

2. Es declarara 1'estat ruin6s d'una construccio o de part d'aquesta en els segiients suposits:
a. Quan el cost de les obres necessaries sigui superior al cinquanta per cent (50 %) del valor actual de I'edifici o plantes afectades.
. Quan els danys no siguin reparables técnicament pels mitjans normals.

c. Quan existeixin circumstancies urbanistiques que aconsellin la demolicié de I'immoble.
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Titol 11T
Arees sostretes del desenvolupament urba

Capitol I
Disposicions de caracter general

Article 36
Ambit i qualificacié

1. Constitueixen les Arees sostretes del desenvolupament urba el conjunt de terrenys assignats als tipus de sol rustic pel PTI. El sol rustic, en
funcié de la intensitat i abast de la protecci6 atorgada, es diferencia en les categories basiques de sol ristic protegit i sol rustic comu.

2. El sol rastic protegit esta constituit pels terrenys per als quals, pels seus valors excepcionals, la preservacié de la fauna i la flora i el
manteniment de la biodiversitat, s'estableix un régim especial diferent del general. Comprén:

2.1. Els terrenys assignats a les qualificacions segiients:

a. Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié SRP-ANP, que inclouen els pertanyents al Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i
Formentera.

b. Arees naturals d'especial interés SRP-ANEL

c. Arees de prevencio de risc SRP-APR, en qué¢ es diferencien la d'inundacid, la de contaminaci6 d'aqiiifers, la d'incendis i la d'erosio.
d. Arees de proteccio territorial SRP-APT, en qué es diferencien la de costes i la de carreteres.

2.2. Els terrenys assignats a distintes qualificacions que resultin inclosos en la Xarxa Natura 2000.

3. El s0l rastic comu és el constituit per la resta dels terrenys adscrits a aquest tipus. Comprén les Arees de sol ristic de régim general, en
que el PTI diferencia dues qualificacions:

a. Sol rustic forestal SRC-F.

b. Sol riistic de régim general SRC-SRG, la totalitat del qual tendra la consideracié d'Area d'interés agrari SRC-AIA.

4. A més de les anteriors i a l'efecte de definicido de mesures addicionals de proteccid paisatgistica, el PTI defineix en sol rustic:
a. En funci6 del seu emplacament a l'illa, sis zones paisatgistiques basiques: de zona 1 a zona 6.

b. La zona de sa Tanca d'Alla Dins, la de sa Pujada a la Mola i la zona 25-100 que abasta els terrenys compresos entre les cotes 251 100 a la
zona de la Mola.

c. La zona confrontant amb el domini public maritim terrestre en una profunditat de 500 m i no coincident amb alguna de les anteriors que
suposin major restriccio.

d. La Zona Periférica de Proteccié del Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i Formentera, en qué son aplicables les mesures d'indole
paisatgistica definides en el PORN i el PRUG.

Article 37
Prohibicié de parcel-lacié urbanistica

1. En s0l rustic estan prohibides les parcel-lacions urbanistiques, no podent efectuar divisions, segregacions o fraccionaments en contra del
que disposa el PTI i per la legislacié agraria, forestal o de naturalesa similar, i no atorga drets edificatoris el fet d'efectuar o haver efectuat
segregacions o divisions de finques en tal tipus de sol.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2. S'entendra que el fraccionament simultani o successiu de terrenys constitueix una parcel-lacié urbanistica quan concorri alguna de les
segiients condicions:

2

F -a. Pugui donar lloc a la formacié d'un nucli de poblacio.

b. Suposi operacions de subdivisié o fragmentacio6 en lots, obres d'urbanitzacid o edificacidé conjunta o sigui resultat d'un pla d'urbanitzaci6 o
edificaci6 unitari.

I
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c. Tengui o prevegi una distribucié, forma parcel-laria, elements i caracteristiques propies de les actuacions en sol urba que, de dur-se a
terme, podrien donar lloc, per efecte de la transformacio, a la pérdua dels elements d'identitat del sol rustic.

d. Suposi o prevegi accessos viaris comuns exclusius, asfaltats o compactats o amb una amplaria de rodament superior a 3 m.
e. Prevegi xarxes o centres d'infraestructura conjunts o que transcorrin per espais comuns.

f. Existeixi constancia de publicitat —per qualsevol mitja, clarament mercantil— que doni a entendre la pretensié de donar una utilitzacid
urbanistica als terrenys.

g. Sigui coetania en el temps a l'encarrec o redaccio del projecte o projectes per a la seva transformacio, o la realitzacid de qualsevol acte de
naturalesa privada o administrativa, tendents a 'edificacié amb vista a 1ds urbanistic dels terrenys.

3. També es considerara parcel-lacio urbanistica en sol rastic la divisié de finques en régim de propietat horitzontal, o quan s'assignin usos o
quotes en proindivis d'una finca que inclogui edificacions. Aquesta regla és també aplicable als supoOsits en qué aquestes operacions es
realitzin sense divisio ni segregaci6 de finca.

4. Aixi mateix, s'entendra com a equivalent o assimilable als suposits de l'apartat anterior, les operacions realitzades mitjangant la
interposicio de societats en qué s'assignin o vinculin la titularitat de les accions o participacions o un altre dret societari a la utilitzacid
exclusiva de porci6 o porcions concretes de la finca, o qualssevol dret real, d'una part d'una finca o de les edificacions.

Article 38
Divisions, segregacions i fraccionaments

1. La divisid, segregacid, fraccionament de terrenys classificats com a sol rustic esta subjecta a llicéncia municipal previa, no podent els/les
notaris/aries i registradors/es autoritzar o inscriure, respectivament, aquests actes si no s'acredita I'atorgament d'aquesta llicéncia o 1'emissio
del certificat d'innecessarietat.

2. Els nous usos d'habitatge que es projectin sobre finques registrals procedents de la divisio, segregacié o fraccionament simultani o
successiu de terrenys classificats com a sol rustic només es podra autoritzar quan:

a. No constitueixin parcel-laci6 urbanistica.
b. Respectin la parcel-la minima més restrictiva definida per la normativa aplicable.
c. S'ajustin als requisits que en els segiients apartats es determinen.

3. En cas que, com a conseqiiéncia d'un o diversos actes de disposicio, d'una finca registral situada en sol rustic resultin dues o més finques
independents, inclosa la matriu, la superficie exigida per a la construccid d'un habitatge en la segona i successives finques sera el resultat
d'aplicar successivament el factor multiplicador 2 elevat a (n-1) a la superficie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun
dels ambits territorials concrets, sent n el nombre de finques segregades, fragmentades o dividides a partir del dia 17.07.1997, inclos aquest.

4. El que assenyala l'apartat 3 no sera d'aplicacio:

4.1. A les finques procedents d'una divisid, segregacio o fragmentacid practicades en document public notarial entre els dies 17.07.1997 i
2004.08.12, ambdds inclosos, sempre que:

a. Compleixin amb la parcel-la minima més restrictiva que resulti de 'aplicacio del PTI.

b. Les operacions de divisio, segregacid o fragmentaciéo no hagin donat lloc a més de quatre finques registrals independents, incloent la
matriu, 0 amb posterioritat a la seva segregacid hagin estat reagrupades fins a un maxim de quatre finques resultants.

Per a l'aplicacié del que assenyala aquest apartat no es computaran les finques registrals que hagin estat segregades i edificades legalment
conforme al procediment establert en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic de les Illes Balears o en qué hi hagi una edificacié anterior a
1956.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

les successives segregacions i/o divisions d'aquestes finques o de la que aquestes deriven, els sera d'aplicacio el régim establert en el PTI
mper a aquest tipus d'operacions, computant-ne les ja realitzades a I'efecte del calcul de la superficie minima susceptible d'us d' habitatge.

I s
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4.2. Quan, complint el que exigeix l'article 37, es tracti de finques registrals resultants de la divisio, segregaci6 i fragmentacié practicades en
document public en virtut d'actes dispositius derivats de testaments o pactes successoris o necessaris per a la particiéo dels béns per rad
hereditaria o per al pagament de la llegitima, o quan es tracti de donacions de pares a fills, en els termes que estableix l'article 14 bis de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees de especial proteccio de les Illes Balears, i sempre que:

a. Per ser el nombre de finques edificables inferior al nombre de beneficiaris de la donaci6é o heréncia, resulti imprescindible la divisio,
segregacié i fragmentacié d'alguna o algunes de les finques i el nombre de finques edificables derivades d'aquesta operacions no superi el
nombre de fills del donant.

b. Les finques a segregar hagin estat obtingudes per heréncia o donacio, o siguin titularitat del propietari des de fa més de 15 anys.

Els actes dispositius i donacions practicats en document public amb posterioritat a la data de 2004.12.08 només podran beneficiar-se de la
inaplicacié del que assenyala 'apartat 3 una unica vegada.

4.3. Als actes de disposicio efectuats per a l'execucid de sistemes generals d'infraestructures i equipaments.

5. Tan sols s'autoritzara la construccidé de nous habitatges sobre finques procedents de segregacions, fragmentacions o divisions de finques,
quan la totalitat de finques resultants d'una mateixa finca, inclosa la matriu i/o la romanent, compleixin amb les regles anteriors, excepte en
el cas que es faci una Unica segregacié amb la finalitat d'agrupar la porcié segregada a una altra confrontant perqué aquesta tengui la
superficie minima exigible.

Les segregacions, fragmentacions o divisions de finques realitzades d'acord amb les regles anteriors només es reputaran constitutives de
parcel-laci6 urbanistica en els suposits definits en l'article 37.

6. En el cas que es pretengui la construccido de nous habitatges en finques derivades d'una altra finca en la qual existeixin un o més
habitatges, amb caracter previ a la seva segregacio, fragmentacio6 o divisio, s'haura de tramitar el corresponent expedient de desvinculaci6 als
efectes de verificar que cadascuna de les finques resultants complira amb els segiients requisits:

6.1. Si I'habitatge o habitatges preexistents a la finca sén anteriors a I'any 1956 o es varen executar amb llicéncia urbanistica, cadascuna dels
habitatges han de quedar sobre finques registrals independents, que hauran de comptar amb la major de les segiients superficies:

a. L'exigida en el projecte d'autoritzacio, amb un minim de 15.000 m2.

b. La necessaria perque l'habitatge compleixi amb la totalitat de parametres aplicables d'acord amb la normativa vigent a la data de la
segregacio, fragmentaci6 o divisio.

6.2. Si 'habitatge o habitatges no compten amb llicéncia urbanistica i son posteriors a I'any 1956, encara que hagin prescrit els terminis per a
l'adopcié de mesures per al restabliment de la legalitat urbanistica, no podra efectuar cap acte de segregacio, fragmentacié o divisio, sense
que préviament es procedeixi a l'adaptacié a les presents Normes urbanistiques de tots i cadascun dels habitatges existents, sobre finques
registrals independents.

En tot cas, per calcular la superficie minima de les finques sobre les quals es projecti la construccié de nous habitatges s'inclouran en la lletra
"n" del factor multiplicador que correspongui, les finques independents sobre les quals quedin situats els habitatges existents.

El que estableixen els apartats 6.1 i 6.2 anteriors resultara aixi mateix d'aplicaci6é en el cas que sobre la finca hi hagi edificacions o
instal-lacions que, per ser un us condicionat, exigeixin la prévia declaraci6 d'interés general. En aquest cas s'haura de tramitar aquesta amb
caracter previ a qualssevol actes de segregacio, fragmentaci6 o divisio.

7. A T'efecte de construccid de nous habitatges, les finques adquirides amb posterioritat a la data de 2004.08.12, en virtut de titol diferent dels
previstos en l'apartat 4.2 anterior, només podran beneficiar-se del régim que aquest apartat preveu quan hagin transcorregut 15 anys des de la
data de la seva adquisici6é en document public.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

8. Les llicéncies urbanistiques de segregacio hauran de fer constar les limitacions quant a la construccid d'habitatges que del contingut
d'aquest article es deriven i establiran la necessitat de la seva constancia registral com a condicid limitativa de llicéncia.

ﬁArticle 39

mUnitats minimes de conreu
2

%1. Tendran la consideracio de parcel-les de regadiu les aixi identificades en el cadastre de finques ristiques que disposin d'un cabal d'aigua
wautoritzat suficient per al seu reg, aixi com de la infraestructura necessaria per al mateix. La superficie de la unitat minima de cultiu en
arcel-les de regadiu és de 3.500 m2.

B
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2. Tendran la condici6 de parcel-les de seca les no considerades de regadiu, excloses les considerades terreny forestal. La superficie de la
unitat minima de cultiu en parcel-les de seca i de la unitat minima forestal és de 15.000 m2.

3. En el cas de modificaci6é de les determinacions relatives a les unitats minimes de cultiu contingudes en la Llei 12/2014, de 16 de
desembre, agraria de les Illes Balears, s'estara a les unitats minimes que tal modificacié defineixi.

Article 40
Proteccié del medi ambient

1. Tota actuaci6 ha de tenir en compte els efectes sobre la fauna i la flora, i incorporara les mesures necessaries per garantir la proteccio dels
habitats que alberguin endemismes. Amb independéncia del compliment de la legislaci6 vigent en matéria d'espécies vegetals protegides, es
conservaran les espécies vegetals autoctones, es limitara la tala i qualsevol altre tipus d'alteracié o canvi d'Us, i es fomentaran les accions de
neteja de boscos. En qualsevol cas:

a. Per realitzar canvis d'is, modificaci6 de coberta vegetal, recuperacio de cultiu o aprofitament, en aplicacié del que assenyalen els articles
36, 37140 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de forests, sera necessaria autoritzacio de la Conselleria de Medi Ambient.

b. Els plans o projectes que puguin afectar de forma apreciable els habitats d'interés comunitari, especialment els prioritaris, ubicats fora dels
terrenys inclosos en la Xarxa Natura 2000, han de ser objecte d'informe previ de la Conselleria de Medi Ambient.

2. La concessi6 de llicéncia per aixecar tancaments, cledes o closos en sol rustic, aixi com també els plans i projectes de carreteres i d'altres
infraestructures lineals, consideraran els efectes sobre els desplacaments dels animals silvestres, establint, si escau, els passos de fauna i
altres mesures que es considerin oportunes per no alterar aquests moviments. La instal-lacié de linies eléctriques d'alta tensid s'haura de
realitzar amb dispositius adequats per evitar I'electrocucio, a les zones de pas d'aus, d'aquelles que es puguin veure afectades.

Article 41
Moviments de terra

1. Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmunts i terraplenats que transformin sensiblement tot o part del perfil natural del
terreny de les finques rastiques, llevat de les actuacions autoritzades pel Consell de Formentera, que han de procurar el menor impacte
paisatgistic possible. Els moviments de terres no podran modificar ni impedir 1'escorrentia natural de les aigiies.

2. Els desmunts i terraplenats per a la construccidé de vies i camins es procurara que afectin al menys possible els valors paisatgistics i
vegetacio del lloc havent d'adoptar les mesures oportunes de millores i reposicions ambientals.

3. Els moviments de terres tendran exclusivament finalitats agraries o d'adaptacio dels exteriors de les edificacions. Els bancals excavats en
el terreny hauran de seguir la topografia existent i només es podran realitzar amb la finalitat exclusiva d'adaptar-hi 'edificacié o 1'obertura
del cami d'accés a 'esmentada edificacid. Els abancalaments consecutius s'han d'ajustar al que assenyala l'apartat 4 de I'article 60.

Article 42
Tancament de finques

1. Els tancaments tinicament podran ser:

a. Massissos, de magoneria tradicional de pedra amb una algada maxima de 0.80 m, admetent-ne una algada superior quan hagin de complir
funcions de contencio de terres, el que s'ha de justificar adequadament.

b. De tanca vegetal a base d'arbusts o arbres, sense limit d'altura.
2. A més de l'establert en els punts anteriors:

a. Si una parcel-la estigués tancada totalment o parcialment amb paret de pedra seca s'haura de conservar i restaurar en la seva totalitat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. S'hauran deixar les separacions o obertures necessaries per permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre.

=—=3. A les finques en les quals es realitzi un nou tancat, o reforma de més del 50 % de la longitud d'un de ja existent, i que confronti amb la
¥ xarxa viaria, s'hauran de complir les segiients condicions:

2
%a. El pla exterior de les tanques que donin a la xarxa viaria s'hauran de recular les distancies estipulades en la legislacié de carreteres i, en el
Ecas dels camins, 2,50 m a l'eix d'aquests.

gg&b. En realitzar les noves tanques s'’hauran d'excavar les cunetes.
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c. En els encreuaments de viari les reculades s'efectuaran deixant un xamfra de 4 m.

4. Els tancaments necessaris per a l'adequada explotacid agraria o ramadera s'han de fer mitjancant reixeta metal-lica ramadera d'obertura
minima 15 x 15 cm sobre suports de fusta o seguint els sistemes tradicionals de l'illa sense que, en aquests casos, amb informe previ de
l'organisme del Consell de Formentera competent en matéria d'agricultura, sigui necessaria l'obtencié de llicéncia municipal.

5. En els ambits de sol rustic protegit, s'adequara a les solucions que proposi I'administracié ambiental corresponent.

Article 43
Camins

1. Amb caracter general només es permetra la modificacié de tragat o obertura de nous camins —incloent entre aquestes actuacions les
encaminades a l'ampliacio de les sendes, senderes i camins preexistents per fer-hi factible el transit de vehicles de motor de quatre rodes—
en els casos estrictament necessaris i sempre de forma vinculada a les necessitats de les activitats admeses, de les que es declarin d'interés
general o dels nous habitatges unifamiliars que s'autoritzin.

No podran declarar-se d'interés general activitats o autoritzar-ne la construccid de nous habitatges quan els respectius camins d'accés, o
prolongacio dels ja existents, es projectin sobre terrenys on resultin prohibits.

2. Qualsevol actuacio relativa a la modificacié de tragat o obertura de camins i vies rurals:
a. Caldra llicéncia municipal prévia que, si s'escau, s'ha d'atorgar conjuntament amb la de 1'activitat a qué es vinculi o doni accés.

b. S'haura d'integrar paisatgisticament en l'entorn en qué s'efectui, podent a aquest efecte imposar les condicions d'integracié oportunes o
denegar les actuacions quan l'impacte resulti excessiu.

3. Els nous accessos a habitatges unifamiliars no podran superar una amplada de 3 m i tnicament podran ser prolongacié —en una longitud
maxima de 50 m en zones qualificades com a SRP-ANEI i de 100 m en la resta de casos— dels camins o vies de comunicaci6 que figurin
com a tals en el Mapa Topografic Balear corresponent al vol de 2002, no corresponguin a senders i corriols, i sempre que no s'hagin obert en
contra de la normativa aplicable.

En els casos en qué es justifiqui la impossibilitat de complir el que s'ha establert, amb acceptacié prévia per la CTA del Consell de
Formentera que en valorara en cada cas l'impacte territorial, es permetra 'obertura o prolongacio en distancia superior a la definida en el
paragraf anterior.

4. En relacié amb les activitats agricoles o declarades d'interés general, només es permetra l'obertura de nous camins amb informe previ
favorable acreditatiu de la seva necessitat de 1'organ del Consell de Formentera competent en materia d'agricultura o de la CTA del Consell
de Formentera respectivament, sense que en cap cas, directament o mitjangant la seva prolongacid, puguin donar accés a cap habitatge.

5. Tot nou cami o prolongacio d'un ja existent:
a. S'efectuara de manera que les excavacions i terraplens tenguin magnitud similar.

b. Tendra una amplada maxima de 4 m, més 0.50 m de cuneta a banda i banda, podent-ne preveure esporadics eixamplaments per permetre
'encreuament de vehicles, i el seu pendent es definira de manera que les excavacions i terraplens tenguin altures similars a les d'un bancal
tradicional de la zona, havent-se en tot cas de folrar mitjangant fabrica de pedra calcaria irregular.

c. En SRC-F o en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio
de les Illes Balears, no podra suposar desforestacido no reemplacada per vegetacidé d'idéntiques caracteristiques o modificar el régim de
vessaments provocant erosio del sol.

d. No podra tenir caracteristiques de viari urba: asfaltat amb acabat tradicional, vorades, voreres, etc.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

e. Haura de preveure el trasplantament o restitucio de les espécies vegetals catalogades afectades.

——T. Només es podra autoritzar en SRP-AANP quan es vinculin a les actuacions previstes en l'article 11.b de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial protecci6 de les Illes Balears.

=l

%g. Quan travessen zones forestals, s'ha de preveure la franja de proteccio d'incendis a qué es refereix l'article 12 del Decret 125/2007.

B2
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Article 44
Instal-lacions i infraestructures lineals

1. Amb caracter general, les xarxes eléctriques de baixa i mitjana tensid, les linies telefoniques i els dipdsits de GLP que s'instal-lin en el sol
ristic s'hauran de soterrar excepte quan el Consell de Formentera autoritzi la seva instal-lacido aéria per raons derivades de les seves
caracteristiques técniques o relacionades amb el seu impacte paisatgistic i sempre que la normativa aplicable ho permeti.

2. Les instal-lacions per al transport i distribucié d'energia eléctrica, torres i pals que serveixin de suport a linies d'alta o baixa tensio, etc.,
aixi com les casetes transformadores d'energia eléctrica hauran de complir les segiients condicions:

2.1 Les esteses d'alta tensid (tensions iguals o superiors a 66 kW) incloses en la xarxa de transport planificada podran ser acries, excepte en
el cas que aquesta planificacié determini el contrari. D'acord amb el projecte en tramitacio, la linia a 66 kW de la connexié Eivissa-
Formentera, haura de ser soterrada.

Les esteses d'alta tensid, en el cas que siguin d'alimentacié a persones usuaries finals podran ser soterrades, en la mesura que discorrin per
camins publics o privats establint-se, si escau, les servituds necessaries per possibilitar a la persona titular de la xarxa 'accés a qualsevol punt
de les instal-lacions.

2.2 Pel que fa a les instal-lacions de mitjana tensio (tensions inferiors a 66 kV i superiors a 1 kW):

a. Seran soterrades les derivacions en mitjana tensio necessaries per alimentar des de la xarxa existent fins a 1'estacio transformadora o centre
de maniobra i mesura, quan el subministrament s'efectui en mitjana tensid, exceptuant els casos en qué l'interés territorial o mediambiental
determini la inconveniéncia del soterrament o quan la Conselleria competent determini 1'existéncia de dificultats que desaconsellin el
soterrament.

b. Les connexions, juntament amb els dispositius de maniobra i proteccid necessaris, es faran a la mateixa torre des de la qual es realitzi
I'entroncament. Aquestes derivacions hauran de discoOrrer per camins publics o privats, adoptant-ne, en aquest ultim cas, les servituds
necessaries per possibilitar al gestor de la xarxa 'accés a qualsevol punt de les instal-lacions.

c. Les Estacions Transformadores han de complir les normes técniques aprovades per Resolucié de la Direccio general d'Industria, seguint,
en tot cas, les disposicions legals exigibles en cada moment i amb l'entrada en mitjana tensio i les sortides en baixa tensio soterrades.

d. Les noves linies de mitjana tensio troncals, és a dir aquelles en que cap dels seus punts de discontinuitat sigui una estacié transformadora i
de les que es derivin linies d'alimentacid a subministres, podran ésser acries en la mesura que discorrin per tragats préviament existents, o
que la seva instal-laci6 obeeixi a la necessitat d'incrementar la poténcia disponible o per augmentar el grau de fiabilitat de la xarxa o el nivell
de qualitat del servei global. Aquests aspectes seran determinats per la Conselleria competent per a l'autoritzacid d'aquestes instal-lacions,
respectant-ne, en tot cas, les disposicions legals que en cada cas sigui d'aplicacio.

2.3 Pel que fa a les instal-lacions a baixa tensio (tensions inferiors a 1 kV):

a. Hauran de complir les condicions técniques per a les instal-lacions d'enllag dels subministraments d'energia eléctrica en baixa tensio
(CIES), i les condicions técniques per a les xarxes subterranies en baixa tensio.

b. Seran soterrades, excepte quan el interés territorial o mediambiental determini la inconveniéncia del soterrament o quan la Conselleria
competent determini l'existéncia de dificultats que desaconsellin el soterrament.

¢. Quan siguin soterrades, hauran de discorrer per camins publics o, si no, per camins o zones privades, imposant-se, en aquests dos ultims
casos, les servituds necessaries per possibilitar I'accés a qualsevol punt de les instal-lacions per part del gestor de la xarxa.

2.4 Quan travessen zones forestals, s'hauran de preveure les zones de proteccié que determina l'article 13 del Decret 125/2007, i quan es
projectin en la proximitat de les zones d'aproximaci6 de I'heliport, hauran de comptar amb informe favorable de la DG de transport aeri i
maritim.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2.5 Les actuacions que es projecten a les zones de servitud de les linies d'AT definides en la documentacié grafica del PTI hauran d'obtenir
l'autoritzacié amb un informe previ favorable de I'Ens gestor de la xarxa.

3. Les xarxes i instal-lacions de telecomunicacions s'han d'ajustar al que assenyala el Pla director sectorial de telecomunicacions, a I'efecte:
2

:3.1. Es consideraran activitats relacionades amb les infraestructures publiques considerant is admés quan estiguin previstes en el PTI o en
els instruments d'ordenaci6 territorial.
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En els altres casos hauran de ser objecte de declaracié d'interés general, amb informe previ de la Conselleria competent en materia de
telecomunicacions sobre el seu caracter d'instal-lacié insular o suprainsular.

3.2. En qualsevol cas, les esteses hauran de ser subterranies i les estacions radioeléctriques de telefonia mobil no es podran ubicar en sol
rastic 1 en sol rastic protegit a menys de 500 m i 1000 m, respectivament, de la distancia longitudinal d'una altra estacié radioeléctrica de
telefonia mobil situada en sol ristic, excepte en el cas que l'estacido de qué es tracti es trobi en régim dis compartit o existeixin raons
d'impossibilitat técnica.

3.3. Pel que fa a les instal-lacions en sol rustic protegit, la instal-lacié d'esteses aéries en ANEI necessitara informe de la Conselleria
competent en matéria de telecomunicacions acreditatiu de la seva necessitat. En els terrenys aixi qualificats, les infraestructures de
telecomunicacions:

a. No es podran situar sobre penya-segats, roques o prominéncies del terreny i el seu emplagament s'haura d'escollir de manera que es
minimitzi I'impacte de la instal-laci6 i del seu accés.

b. En la mesura del possible, es realitzaran d'acord amb la tipologia edificatoria i els materials caracteristics del medi rural de la zona on
s'ubiquen.

¢. No podran tenir més de dues plantes ni sobrepassar l'altura maxima de 7 m, excepte les antenes que podran tenir l'algada minima raonable
per assegurar el seu adequat funcionament.

4. Préviament a l'autoritzacié de les infraestructures de servei a edificacions o instal-lacions existents s'haura de justificar que s'’han
dimensionat per donar servei només a les edificacions legalment implantades i, amb la documentacié adjuntar la justificacié detallada de la
legalitat de cadascuna d'elles.

Article 45
Recorreguts paisatgistics i culturals

La totalitat de carreteres i camins de l'illa tendran la consideracid de recorreguts paisatgistics i culturals, de manera que, en aquests i en el seu
entorn:

a. No es permetra que la situacid, massa o altura de les construccions o dels seus elements o murs limitin excessivament el camp visual per
contemplar les belleses naturals o trenquin 'harmonia del paisatge.

b. Es prohibeix qualsevol accidé que pugui alterar-ne els valors ambientals i patrimonials o modificar substancialment els vessaments
naturals, i caldra un informe favorable de la CTA del Consell de Formentera per les actuacions de pavimentaci6 de camins.

Article 46
Altres disposicions

1. Sigui quina sigui la qualificaci6 assignada queda prohibida la publicitat en sol ristic, exceptuant:

a. Els retols de caracter informatiu ubicats a la mateixa finca en que es desenvolupi l'activitat anunciada, segons la regulacid especifica que
sobre aquesta s'estableixi.

b. Els cartells que assenyalin 1locs d'interés public no comercials i les indicacions d'ordre general.

2. En qualsevol cas i sigui quina sigui l'actuacié de qué es tracti, resultaran d'aplicacié als edificis i instal-lacions, els seus accessos i
dotacions d'infraestructures les condicions generals de 'edificacio definides pel PTI. Aquestes condicions poden imposar-se especificament
en cada autoritzacié o amb caracter genéric mitjangant Pla especial, el compliment del qual s'haura de justificar, en els suposits en que la
cedula d'habitabilitat sigui preceptiva, de forma prévia a la seva obtencid o renovacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

3. En totes les categories de sol ristic queden prohibits:

a. Els campaments de turisme i campings contemplats a la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, aixi com qualsevol
activitat d'acampada a l'aire lliure o en caravana.

:b. Les instal-lacions de camps de golf.
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Capitol 11
Régim de les activitats

Article 47
Definicié d'activitats

El PTI estableix la segiient definici6 de les activitats en sol rustic que son objecte de regulacio:
1. Sector primari:

1.1. Activitats extensives: son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i d'altres com l'apicultura i similars,
caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de seca o de regadiu i destinades a preparar la terra per a I'obtencio6 dels cultius agricoles, de
les pastures i farratges o dels forestals i l'activitat cinegética a vedats no intensius. Compréen:

a. La caca practicada conforme a la seva reglamentacio, nacional o autonomica.

b. Recol‘leccié manual d'espécies silvestres de plantes aromatiques i/o0 medicinals, fongs, etc., sense comprometre les taxes de renovacio i
excepte les especies que figurin en catalegs de proteccio estatals, autonomics o en directives europees, resultant especificament prohibida la
possibilitat de captura o recollida de les espécies esmentades a I'annex IV de la Directiva Habitats.

c. Ramaderia extensiva amb aprofitament dels recursos pes a pastures per al bestiar en régim extensiu, sense sobrepassar la capacitat
ramadera del territori.

d. Agricultura extensiva: A més del conreu i altres practiques de cultiu, aquesta activitat inclou la construccid dels edificis lligats a
I'explotacio.

e. Explotacio forestal tradicional: llenya, carbd, reina, etc. Inclou totes les obres i instal-lacions necessaries per a aquestes activitats.
f. Apicultura: ubicacid de ruscs fixos 0 mobils per a 1'obtenci6 de productes i subproductes apicoles.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): repoblacid forestal amb les espécies propies de la vegetacié insular més adequades des del punt de
vista de la producci6 fustera i la seva ordenaci6 d'acord amb el principi de produccié sostenible.

h. Altres: qualsevol altra activitat agraria no contemplada entre les anteriors i sempre que sigui en régim extensiu.

1.2. Activitats intensives: son les mateixes que les de l'apartat anterior, pero diferenciades per la utilitzacié de tecniques intensives més
agressives amb l'entorn i amb fins netament productius; I'organ competent del Consell de Formentera estableix els criteris per determinar en
cada cas el régim corresponent. Compren:

a. Horts d'autoconsum: instal-lacions sense construcci6 per a l'activitat horticola amb finalitat d'autoconsum o oci.

b. Agricultura intensiva: inclou totes les obres i instal-lacions necessaries per a aquesta activitat (séquies, camins, diposits d'aigua, etc.) Aixi
com els edificis lligats a I'explotacid agraria excepte hivernacles.

c¢. Hivernacles: instal-lacions fixes sota coberta de vidre o plastic per a cultiu forgat.

d. Explotacié ramadera: edificacions i instal-lacions per a la cria de bestiar en captivitat. Inclou els edificis destinats a 'emmagatzematge de
productes, materials o0 maquinaria de l'explotaci6 aixi com els necessaris per a altres serveis d'aquesta.

e. Piscicultura: edificacions i instal-lacions per a l'activitat piscicola.

f. Altres: qualsevol altra activitat agraria (agricola, ramadera o forestal) que no estigui contemplada en les anteriors i sempre que sigui en
régim intensiu.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

1.3. Activitats complementaries: seran considerades com a tals l'agroturisme, la produccid, degustacio i venda de productes i articles agraris i
ramaders tradicionals, plantes, artesania, etc., i la resta de previstes en l'apartat B3 de 1'annex I de les Directrius d'Ordenacié Territorial.
Comprenen:

=l

-a. Granges cinegetiques: edificis 1 instal-lacions destinats a la cria d'espécies cinegétiques orientades a la repoblacié de vedats de caca.

%b Altres: activitats generadores de rendes complementaries per a les explotacions agraries que siguin compatibles amb la conservacid i
roteccid del sol rustic.

IIE§E§
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2. Sector secundari:

2.1. Industria de transformacié agraria: son les activitats destinades a emmagatzematge, separacio, classificacid, manipulacié o primer
tractament industrial dels productes agraris i al seu envasat per comercialitzar-los i distribuir-los al mercat corresponent. Inclouen les
construccions i infraestructures que necessariament s’hagin d'ubicar en aquest tipus de sol per al desenvolupament d'aquestes activitats.

2.2 Industria en general: inclou totes les activitats industrials no incloses en l'apartat anterior.
3. Equipaments:
3.1. Equipaments sense construccio: es refereix a equipaments situats en terrenys no afectes a explotacions agraries. Comprén:

a. Esbarjo concentrat: adaptacié d'un espai localitzat per a activitats recreatives concentrades de distint tipus, dotant-lo amb equips de petita
entitat: taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris, jocs de nens, papereres, etc., amb alguna edificacié desmuntable de petita entitat per
al servei de la zona.

b. Activitats nautiques: inclou no solament la practica d'aquestes activitats, sind també el condicionament de terrenys annexos a la ribera.
Inclou la ubicacié de varadors, embarcadors i ancoratges, i activitats de temporada lligada a la platja, aixi com les derivades de les
concessions de temporada en el litoral. S'exclouen de la regulacid les activitats subjectes a concessié de la Demarcacio de Costes del
Ministeri de Medi Ambient.

c. Altres: qualsevol altra activitat del grup que no estigui contemplada en les anteriors. Inclou el senderisme i la practica de bicicleta de
muntanya en camins rurals existents.

3.2 Resta d'equipaments: consisteix en la transformacio de l'espai per permetre la realitzacié d'una activitat, o per a instal-lacions i
construccions de nova planta destinades a les activitats d'oci, recreatives, comercials, educatius, socioassistencials i de turisme, que per les
seves necessitats de localitzacio s'hagin de situar al sol rustic. Inclou:

a. Camps de golf: instal-lacions necessaries per a la practica d'aquest esport.

b. Camping: instal-lacions fixes amb dotacions i serveis variables en funcio de la seva categoria, que exigeixen una forta adaptacio i alteraciod
directa del medi i suposen pressid sobre el seu entorn.

c. Circuits esportius per a la practica de motocros, trial, etc. sobre terrenys o circuits condicionats per a aixo, incloent el mateix
condicionament. No inclou l'adequacié del viari rural per a la practica del senderisme, cicloturisme i rutes a cavall, que es regira per
idéntiques condicions que I'excursionisme i la contemplacio.

d. Parc zoologic: edificis i instal-lacions situades en un recinte tancat, on en condicions adequades, s'exhibeixen animals de diferents
espécies per a la visita del public.

e. Cementiris.
f. Altres: qualsevol altra activitat del grup que no estigui contemplada en les anteriors.
4. Altres:

4.1. Activitats extractives: inclou tot tipus d'extraccié de materials utils del subsol, tant per métodes subterranis o d'interior com de superficie
o a cel obert, aixi com les instal-lacions i edificacions necessaries per a l'explotacié dels recursos geologics d'interés miner en l'ambit
determinat previst, amb la preceptiva autoritzacié minera i en els termes que estableix el PDS de pedreres.

4.2 Infraestructures: séon un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o aéries, de caracter municipal o supramunicipal amb
alternatives de localitzacio restringides a les necessaries per a la creacio i el funcionament d'una organitzacié qualsevol. Inclou:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacio i altres instal-lacions de comunicaci6é d'impacte
semblant, aixi com també infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no superior a 200 metres
quadrats.

. Vies de transport: inclouen carreteres i les seves instal-lacions complementaries.

=l

c. Conduccions i esteses: conjunt de xarxes de transport o distribucié d'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i
=altres linies d'estesa acria o enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

IEEsE
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d. Ports 1 ports esportius: inclouen les instal-lacions destinades a l'atracada d'embarcacions per al transport de passatge i mercaderies i les
instal-lacions necessaries per a la carrega i descarrega, emmagatzematge i tractament de mercaderies, arees de reparacid i moviment i totes
les altres superficies, construccions, emplagaments i serveis associats a aquest tipus d'infraestructures, aixi com els ports esportius, d'oci i de
pesca, i les seves superficies annexes.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: terreny proveit d'un conjunt d'instal-lacions i serveis destinat a l'estacionament de vehicles i
vinculats a l'activitat de les arees recreatives; embarcadors, varadors i ancoratges i activitats de temporada lligades a platja.

f. Aeroports i heliports: terreny proveit d'un conjunt de pistes, instal-lacions i serveis destinats al transit d'avions i helicopters.

g. Abocadors de residus inerts: acumulacio controlada de residus solids inerts, procedents d'enderrocs, desmunts, buidats, terres sobrants o
inerts procedents de la mineria o de la industria, definits en la legislaci6 especifica. Emplagaments d'eliminacié de residus inerts conforme a
les definicions de la legislaci6 especifica

h. Abocador de residus no perillosos: emplagaments d'eliminacié de residus no perillosos, segons definicions de la legislacid especifica.
i. Abocador de residus perillosos: emplagaments d'eliminaci6 de residus perillosos, segons definicions de la legislacid especifica.
j- Altres: qualsevol altra activitat del grup no contemplada entre les anteriors (centres de tractament i gestié de residus, etc.).

4.3 Habitatge unifamiliar aillat: tot espai tancat, desenvolupat en edificacid aillada i destinat a habitatge huma, que compleixi les condicions
establertes pel Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de dimensionament, d'higiene i d'instal-lacio per al
disseny i l'habitabilitat d'habitatges aixi com l'expedicié de ceédules d'habitabilitat, i la resta de normes generals o especifiques que siguin
d'aplicacio.

4.4 Protecci6 i educacié ambiental. Comprenen:

a. Activitat cientifica: utilitzacidé del medi per a experiéncies i investigacio de tipus cientific, visites de difusid i iniciaci6 a la naturalesa.
Suposen una certa modificacié del medi i, en molts casos, centres o aules de la naturalesa, instal-lacions d'observacio, etc., la construccid
d'edificis i instal-lacions de certa envergadura perd de superficie i volum reduit en relacié amb la zona en qué s'ubiquen.

b. Excursionisme i contemplacio: activitat de tipus extensiu, poc incident en el medi fisic, que implica el simple transit per als vianants, que
no requereix cap tipus d'infraestructura o condicionament per a la seva practica excepte petites obres: passos sobre rierols, trams de sengles,
miradors, etc.

c. Preservacio estricta: manteniment de la situaci6 actual i la seva evolucio sense intervencido humana o minima i de caracter estrictament
cientific o cultural.

d. Conservacio activa: continuitat de 1us tradicional amb manteniment indefinit de les condicions d'us i explotacié que es venguin realitzant.

e. Regeneraci6 de l'ecosistema i/o del paisatge: tractaments de tipus cultural capagos de reconduir la zona a la qual s'apliquin a la seva
situacié primigénia o a altres estats d'equilibri suposadament més valuosos. Pot adoptar diferents formes: podes selectives, pasturatge
controlat, neteja, eliminacid selectiva de la vegetacio, tractament de plagues i malalties, etc. Comprén també la repoblacio forestal amb
finalitat protectora i la utilitzacié de residus amb la condicid d'inerts d'acord amb la normativa de residus aplicable.

Article 48
Tipus d'activitats

1. Respecte de les activitats abans definides i d'acord amb el seu grau d'admissibilitat, es defineixen els segiients tipus:
1. Activitats admeses sense més limitacions que les derivades de la seva normativa especifica.

2. Activitats condicionades per limitacions de dos tipus:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Definides directament en el PTI
——0b. Definides en cada cas en relacié amb el seu impacte territorial.

i)
ﬁ}} Activitats prohibides llevat de les excepcions que es determinen directament en el PTI.

23, Activitats prohibides.
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2. En relacié amb els supdsits a que es refereix el punt 2b anterior, la seva autoritzacié quedara condicionada per les limitacions que, en
relacié amb el seu impacte territorial, s'estableixin en la corresponent declaracié d'interés general o autoritzacié del Consell de Formentera.

3. A l'efecte de la definicié d'aquestes limitacions, que podran arribar a la denegacié de l'activitat proposada, en la documentacio relativa a
aquestes activitats s'haura d'incloure especificament i el Consell de Formentera considerar:

a. L'analisi de les alternatives considerades respecte de les caracteristiques del projecte i la seva localitzacid, justificant l'alternativa escollida.
b. La relacid de 'activitat amb altres d'existents o projectades analitzant els possibles impactes acumulatius.

c. La descripcid de l'activitat en totes les seves fases i de les actuacions complementaries, si escau, descrivint les potencialment més
impactants.

d. La descripci6 de la zona on s'implantara l'activitat amb aportaci6 de les dades basiques que defineixin el territori afectat: medi fisic, medi
socioeconomic i patrimoni cultural.

e. La identificacio i valoracid dels impactes territorials del projecte
f. L'assenyalament d'accions preventives i correctores.
g. La justificacio que l'activitat projectada resulta compatible amb la conservacio dels elements integrants de I'entorn natural i cultural.

4. Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses qualificacions de sol rustic, s'haura de respectar en els seus respectius ambits el regim
d'activitats corresponent a cadascuna d'elles.

5. El grau d'admissibilitat de les actuacions vendra en qualsevol cas condicionat per les limitacions que es derivin de l'aplicacio de
normatives especifiques de proteccio derivades de la legislacié mediambiental.

Article 49
Régim de les activitats al Parc i Reserves naturals de ses Salines

1. La normativa d'aplicacio sera la continguda en la Llei 17/2001, de 19 de desembre, de proteccié ambiental de ses Salines d'Eivissa i
Formentera, en el Pla d'ordenacid dels recursos naturals de ses Salines d'Eivissa i Formentera, i en el Pla rector d'usos i gestio.

2. En tot el no previst en aquests instruments s'adaptara al régim general definit per a les SRP-AANP, amb les segiients especificitats:
a. Es reduira al minim la intervencio antropica, limitant-se a mantenir o millorar la situaci6 preexistent.
b. Es propiciaran exclusivament les activitats cientificoculturals sotmeses a control per part dels organismes publics.

c. Només es consideren acceptables les actuacions orientades al manteniment o obtenci6 d'estats ecologics climax encara que en grau minim
per tractar-se d'ambits naturals ben conservats en general.

d. A les zones on la pressio antropica és major, haura de gestionar la freqiientacio.

Article 50
Reégim de les activitats en la resta de les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccio SRP-AANP i a la zona de sa Tanca
d'Alla Dins

1. Només es permetran les segiients actuacions:

a. Conservacio, restauracio i consolidacio d'edificacions i instal-lacions existents que no comportin augment de volum i sempre que no hagin
estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Construccié d'infraestructures o instal-lacions publiques que necessariament s'hagin de situar en aquestes arees, amb declaracié previa
d'interés general.

c. Dotacions subterranies de serveis a habitatges o instal-lacions existents, sempre que donin servei a edificacions que no hagin estat
construides en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

=

= |

%Z. Regulacio de les activitats:

2.1 Sector primari: emplagament

Iz

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18558

2.1.1 Activitats extensives:

a. Caca: admesa, havent de restringir-se en illots a les efectuades per a control de poblacions autoritzat per 1'organ competent del Consell de
Formentera en matéria de medi ambient.

b. Recol‘leccié manual d'espécies silvestres: admesa amb els requisits exigits per la normativa especifica sobre conservacié de flora i fauna.

c. Ramaderia extensiva: admesa, s'hauran de sotmetre en illots a control de I'0rgan competent del Consell de Formentera en matéria de medi
ambient.

d. Agricultura extensiva: admesa, shaura d'efectuar a zones que permetin la creacié i manteniment d'una explotacié agraria prioritaria i
s'hauran de sotmetre en illots a control de I'0rgan competent del Consell de Formentera en matéria de medi ambient

e. Explotaci6 forestal tradicional: admesa pero ubicant les instal-lacions necessaries en edificacions existents i amb l'autoritzacio prévia de la
Conselleria de Medi Ambient que exigeixen els articles 36 i 37 de la Llei de muntanyes.

f. Apicultura: admesa, s'haura de sotmetre en illots a control de I'organ competent del Consell de Formentera en matéria de medi ambient.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): admesa sota control de I'organ competent del Consell de Formentera en matéria de medi ambient i,
si escau, amb l'autoritzacio prévia de la Conselleria de Medi Ambient que exigeix 1'article 37 de la Llei de muntanyes.

h. Altres: admeses amb les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
2.1.2. Activitats intensives:
a. Horts d'autoconsum: condicionats que es tractin de petits regadius tradicionals.

b. Agricultura intensiva: condicionada que s'efectui en zones que permetin la creacié i manteniment d'una explotacid agraria prioritaria i sota
control de I'organ competent del Consell de Formentera en matéria de medi ambient.

c. Hivernacles: prohibits.
d. Explotacié ramadera: condicionada sota control de I'organ competent del Consell de Formentera en matéria de medi ambient.

e. Piscicultura: condicionada per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial que hauran de contemplar
especificament el tractament dels residus.

f. Altres: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
2.1.3. Activitats complementaries:
a. Granges cinegétiques: prohibides.

b. Altres: prohibides excepte les efectuades en edificis i instal-lacions existents, amb les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu
impacte territorial.

2.2. Sector secundari: regulat segons emplacament

2.2.1. Industria de transformaci6 agraria: prohibida, excepte les efectuades en edificis i instal-lacions existents que no requereixin més obres
que les permeses en l'article 11.2 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de
les Illes Balears, i en relacié amb els productes de la mateixa explotacio. Prohibida a la resta.

2.2.2. Industria en general: prohibida

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2.3 Equipaments: regulat segons emplagament

2.3.1 Equipaments sense construccio:

=

-a. Esbarjo concentrat: prohibit.

=b. Activitats nautiques: prohibides, excepte les ja existents i les de petita entitat que resultin necessaries per qiiestions mediambientals o
relacionades amb la seguretat de les persones.
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c. Altres: prohibides excepte les efectuades en instal-lacions existents, amb les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte
territorial.

2.3.2 Resta d'equipaments: prohibits

2.4 Altres: regulades segons emplacament
2.4.1 Activitats extractives: prohibides
2.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: prohibides en els illots, excepte les petites infraestructures de senyalitzacid maritima. A la resta, prohibides
excepte quan es tracti de I"inica ubicaci6 viable, amb les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: prohibides, excepte les existents i la seva millora conformement a les limitacions que s'imposin en la seva autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: prohibides en illots. Prohibides en la resta excepte les definides pel corresponent pla director sectorial i les existents
i la seva millora, d'acord amb les limitacions que s'imposin en la seva autoritzacio.

d. Ports 1 ports esportius: prohibits.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: prohibit, excepte les existents i la seva millora conformement a les limitacions que s'imposin en la
seva autoritzacio

f. Aeroports i heliports: prohibits.

g. Abocadors de residus inerts: prohibits.

h. Abocador de residus no perillosos: prohibits.
i. Abocador de residus perillosos: prohibits.

j- Altres: prohibides excepte les efectuades en edificis i instal-lacions existents, amb les limitacions que s'imposin en relacié6 amb el seu
impacte territorial.

2.4.3. Habitatges unifamiliars aillats: prohibits

2.4.4. Protecci6 i educacio ambiental: condicionades que s'executin d'acord amb els requisits establerts per I'organ competent del Consell de
Formentera en matéria de medi ambient.

Article 51
Régim de les activitats en les arees naturals d'especial interés SRP-ANEI

1. Sector primari:

1.1. Activitats extensives:

a. Caga: admesa.

b. Recol-leccidé manual d'espécies silvestres: admesa amb els requisits exigits per la normativa especifica sobre conservacio de flora i fauna.
c. Ramaderia extensiva: admesa.

d. Agricultura extensiva: admesa, s'hauran d'efectuar a zones que permetin la creaci6 i manteniment d'una explotacio agraria prioritaria.
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e. Explotaci6 forestal tradicional: admesa.

f. Apicultura: admesa

Al

o. Repoblacio forestal (bosc productor): admesa sempre que s'efectuin amb espécies autoctones.

wh. Altres: admesa sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

IEsE
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1.2. Activitats intensives:

a. Horts d'autoconsum: condicionats que siguin de petits regadius tradicionals.

b. Agricultura intensiva: condicionada que s'efectui en zones que permetin la creaci6 i manteniment d'una explotacié agraria prioritaria.
c. Hivernacles: prohibits.

d. Explotacié ramadera: condicionada que s'efectui d'acord amb els requisits que estableixi I'0rgan competent del Consell de Formentera en
matéria de medi ambient.

e. Piscicultura: condicionada per les limitacions que s'imposin en relacio amb el seu impacte territorial, que hauran de contemplar
especificament el tractament dels residus.

f. Altres: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
1.3 Activitats complementaries: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
2. Sector secundari:

2.1. Indtstria de transformacié agraria: prohibida, excepte I'efectuada en edificis i instal-lacions existents que no requereixin més obres que
les permeses en l'article 11.2 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccid de les
Illes Balears, i en relacié amb els productes de la propia explotacio.

2.2. Industria en general: prohibida

3. Equipaments:

3.1. Equipaments sense construccio: condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
3.2. Resta d'equipaments: prohibits.

4. Altres:

4.1. Activitats extractives: prohibides excepte les contemplades pel Pla director sectorial de pedreres.

4.2. Infraestructures:

a. Petites infraestructures: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: condicionades que es limitin a la millora de les existents, conformement a les limitacions que s'imposin en la seva
autoritzacio.

¢. Conduccions i esteses: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: prohibits.

e. Estacionament de vehicles a 'aire lliure: condicionat per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
f. Aeroports 1 heliports: prohibits.

g. Abocadors de residus inerts: prohibits.

h. Abocador de residus no perillosos: prohibits.
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i. Abocador de residus perillosos: prohibits.
j. Altres: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
24.3. Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.

4.4, Proteccid i educacié ambiental: admeses
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Article 52
Régim de les activitats en les arees de prevencié de riscos SRP-APR

1. Amb caracter general, el régim de les activitats sera el segiient:

1.1. Sector primari: segons categoria subjacent

1.2. Sector secundari:

1.2.1. Industria de transformacié agraria: segons categoria subjacent.

1.2.2 Industria en general: prohibida.

1.3. Equipaments: segons categoria subjacent

1.4. Altres:

1.4.1 Activitats extractives: prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial de pedreres
1.4.2 Infraestructures: segons categoria subjacent

1.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: segons categoria subjacent

1.4.4 Protecci6 i educacié ambiental: segons categoria subjacent

2. A les SRP-APR només es podran autoritzar activitats amb l'informe previ de ' Administracié competent en matéria de medi ambient.
3. Especificament:

a. En les SRP-APR d'Incendi només es podran autoritzar activitats relacionades amb I'us d'habitatge unifamiliar si, a més de complir el que
assenyala el punt anterior, s'incorporin mesures de seguretat vial per garantir 'accés de persones i vehicles; diposits d'aigua per a una primera
situaci6o d'emergencia i s'efectuin actuacions a la vegetacié en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions per reduir la carrega de
combustible.

b. En les SRP-APR d'inundacid, coincidents amb les zones d'inundacié potencial ZIP en sdl rustic, s'ajustara al que assenyala la disposicid
addicional segona.

Article 53
Régim de les activitats en les arees de proteccié territorial SRP-APT

1. Amb caracter general, el régim de les activitats sera el segiient:
1.1. Sector primari: segons categoria subjacent.

1.2. Sector secundari

1.2.1 Industria de transformaci6 agraria: segons categoria subjacent
1.2.2 Industria en general: prohibida

1.3. Equipaments

1.3.1 Equipaments sense construccid: segons categoria subjacent
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1.3.2 Resta d'equipaments: prohibits
1.4. Altres
1.4.1. Activitats extractives: prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial de pedreres.

1.4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: segons categoria subjacent.
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b. Vies de transport: segons categoria subjacent,

c. Conduccions i esteses: segons categoria subjacent.

d. Ports 1 ports esportius: prohibits.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: segons categoria subjacent.

f. Aeroports 1 heliports: prohibits excepte ampliacié d'infraestructures existents i heliports per a transport sanitari o emergencies.

g. Abocadors de residus inerts: prohibits excepte per a la restauracié de pedreres inactives, conformement a les limitacions que s'imposin en
la seva autoritzacio.

h. Abocador de residus no perillosos: prohibits.
i. Abocador de residus perillosos: prohibits.
j- Altres: segons categories subjacents.

1.4.3 Habitatges unifamiliars aillats: prohibits, resultant els terrenys qualificats com a APT de carreteres computables a efectes de parcel-la
minima d'acord amb els parametres de la categoria subjacent.

1.4.4 Protecci6 i educacié ambiental: segons categoria subjacent

2. A les SRP-APT de carreteres, la totalitat d'activitats vendran condicionades per les limitacions definides en la Llei de carreteres de la
CAIB.

3. A les SRP-APT de costa, totes les activitats vendran condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte
territorial.

Article 54
Régim de les activitats en el sol rustic forestal SRC-F

1. Sector primari:

1.1. Activitats extensives:

a. Caca: admesa.

b. Recol‘leccié manual d'espécies silvestres: admesa amb els requisits exigits per la normativa especifica sobre conservacié de flora i fauna.
c. Ramaderia extensiva: admesa.

d. Agricultura extensiva: admesa sempre que permetin la creacio i manteniment d'una explotaci6 agraria prioritaria.

e. Explotacio forestal tradicional: admesa, prévia l'autoritzacio de la Conselleria de Medi Ambient que exigeixen els articles 36 i 37 de la
Llei de muntanyes.

f. Apicultura: admesa.

g. Repoblacio forestal (bosc productor): admesa sempre que s'efectuin amb espécies autoctones i, si escau, amb 1'autoritzaci6 prévia de la
Conselleria de Medi Ambient que exigeix l'article 37 de la Llei de muntanyes.

h. Altres: admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
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1.2. Activitats intensives:

a. Horts d'autoconsum: admesos sempre que es tractin de petits regadius tradicionals.

s

:b. Agricultura intensiva: admesa sempre que s'efectuin en zones que permetin la creacid i manteniment d'una explotacié agraria prioritaria.

=c. Hivernacles: prohibits.

I s
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d. Explotacio ramadera: admesa sempre que s'efectui d'acord amb els requisits que estableixi 1'organ competent del Consell de Formentera en
materia de medi ambient.

e. Piscicultura: admesa sempre que s'ajusti a les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial, que hauran de contemplar
especificament el tractament dels residus.

f. Altres: admeses sempre que s'ajustin a les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

1.3 Activitats complementaries: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
2. Sector secundari:

2.1. Industria de transformaci6 agraria: condicionada que estigui vinculada a productes produits a l'illa.

2.2. Industria en general: prohibida.

3. Equipaments:

3.1 Equipaments sense construccid: Condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
3.2 Resta d'equipaments:

a. Camps de golf: prohibits.

b. Camping: prohibits.

c. Circuits esportius: condicionats segons el seu impacte territorial.

d. Parc zoologic: prohibits.

e. Cementiris: prohibits excepte les existents i les seves ampliacions.

f. Altres: prohibits.

4. Altres:

4.1. Activitats extractives: prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial de pedreres.

4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

b. Vies de transport: condicionades que es limitin a la millora de les existents, conformement a les limitacions que s'imposin en la seva
autoritzacio.

c. Conduccions i esteses: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

d. Ports i ports esportius: prohibits.

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
f. Aeroports 1 heliports: prohibits.

g. Abocadors de residus inerts: prohibits.

h. Abocador de residus no perillosos: prohibits.

—

. Abocador de residus perillosos: prohibits.
. Altres: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
4.3 Habitatges unifamiliars aillats: condicionats segons l'assenyalat en els articles 68, 69 i 70.

4.4 Protecci6 i educacié ambiental: admeses.
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Article 55
Régim de les activitats en el sol rustic de régim general SRC-SRG

1. Sector primari:
1.1 Activitats extensives: admeses.

1.2 Activitats intensives: admeses llevat dels hivernacles que seran condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu
impacte territorial.

1.3 Activitats complementaries: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
2. Sector secundari:
2.1 Industria de transformaci6 agraria: condicionada que estiguin vinculades al sector agrari de l'illa.

2.2 Industria en general: prohibida, excepte les relacionades amb activitats tradicionals i artesanes i les que, per les seves caracteristiques
especials, no es puguin ubicar en poligons industrials.

3. Equipaments

3.1 Equipaments sense construccid: condicionats per les limitacions que s'imposin en relaciéo amb el seu impacte territorials
3.2 Resta d'equipaments:

a. Camps de golf: prohibits.

b. Camping: prohibits

c. Circuits esportius: condicionats segons el seu impacte territorial,

d. Parc zoologic: prohibits.

e. Cementiris: prohibits excepte els existents i les seves ampliacions.

f. Altres: condicionats segons el seu impacte territorial.

4. Altres:

4.1 Activitats extractives: prohibides excepte les contemplades en el Pla director sectorial de pedreres.

4.2 Infraestructures:

a. Petites infraestructures: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
b. Vies de transport: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

c. Conduccions i esteses: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
d. Ports i ports esportius: prohibits

e. Estacionament de vehicles a l'aire lliure: condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
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f. Aeroports 1 heliports: condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

g. Abocadors de residus inerts: condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

h. Abocador de residus no perillosos: condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
ii. Abocador de residus perillosos: prohibits

. Altres: condicionades per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.

et |l
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4.3 Habitatges unifamiliars aillats: condicionats segons l'assenyalat en els articles 68, 69 i 70.
4.4 Protecci6 i educacié ambiental: admesa

Article 56
Régim de les activitats en sol rustic inclos a la Xarxa Natura 2000

1. El regim de les activitats en els terrenys classificats com a sol rustic i1 inclosos a la Xarxa Natura 2000 sera el corresponent a la
qualificacid atorgada en tot el que no resulti contradictori amb els objectius de proteccid i conservacio definits per a aquesta Xarxa, per la
qual cosa no es podran emplagar en els mateixos nous habitatges unifamiliars ni els vials a elles associats.

Pel que fa a un altre tipus d'edificacions, modificacions de vials existents i altres possibles intervencions, s'adequaran al que disposa l'article
45 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

2. Amb l'autoritzacié previa de qualsevol actuacid en els terrenys classificats com a sol rustic i inclosos a la Xarxa Natura 2000 sera
preceptiva I'emissié d'informe vinculant per la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears en relaciéo amb el compliment dels esmentats
objectius, havent d'acompanyar el pla o projecte del corresponent estudi d'avaluacid de repercussions ambientals.

3. Amb l'atorgament previ de llicéncies per a modificacions i/o reformes d'habitatges existents en els terrenys classificats com a sol rustic i
inclosos a la Xarxa Natura 2000, es requerira informe preceptiu i vinculant de la DG de Biodiversitat d'acord amb el que especifica 1'article
39 la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental.

4. Des del Consell de Formentera, i en col-laboracié amb altres administracions, entitats i col-lectius quan sigui d'interes, es fomentaran els
usos tradicionals i sostenibles, sempre en harmonia amb els objectius de conservacio i en benefici de l'interés public.

Article 57
Régim de les activitats en les zones de proteccié de les zones turistiques

A les zones limitrofes de proteccid costanera i en les arees de proteccid posterior de les zones turistiques les activitats estaran sotmeses, a
més de les limitacions establertes en rad de la seva qualificacio, a les segiients:

a. No s'hi podran autoritzar usos que puguin afectar negativament l'activitat turistica de la zona, i en tal cas sera preceptiu un informe previ
de l'organ competent del Consell de Formentera en matéria de turisme per a autoritzar-hi qualsevol obra, instal-lacié o activitat.

b. Totes les parets de tancament de parcel-les, incloses les que confronten amb carreteres i camins i les que defineixin tanques dins d'una
mateixa finca registral, hauran de ser de paret seca tradicional.

c. La composicid de volums, ordenacié de buits, cobertes i materials emprats a les edificacions hauran de ser de tipologia tradicional.

2. El Consell de Formentera, amb la col-laboracié d'altres ens competents en la mateéria, impulsara programes de recuperacio paisatgistica i
actuacions singulars per reduir l'impacte negatiu de les edificacions i instal-lacions actualment existents que no s'adeqiiin a les normes
anteriors.

Capitol 111
Condicions generals de I'edificacio en sol ristic

Article 58
Ambit d'aplicacié

1. Les edificacions en sol rustic es regularan, amb caracter general, per les condicions d'edificaci6 establertes en aquest capitol i en l'annex
VI. En queden excloses:
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a. Les actuacions en elements que s'incloguin en el Cataleg de proteccid, en que prevaldran les determinacions especifiques que s'hi
estableixen.

Al

. Les actuacions que es plantegen a l'empara del que disposa l'article 27.2.b de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes
Balears, que hauran de ser objecte de l'autoritzacio especifica que en aquesta disposicio s'estableix.

2. En tot el no regulat regiran amb caracter supletori les normes d'edificacio aplicables a tots els tipus i les aplicables a la tipologia aillada
que es defineixen en el titol V i en 'Annex VI.
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Article 59
Condicions de posicié i implantacio

Les edificacions se situaran dins de la parcel-la atenent a la proteccié de les caracteristiques generals del paisatge i a la reducci6 del seu
impacte visual, fet pel qual la seva configuracié i morfologia, aixi com la dels seus accessos, hauran de ser les adequades a la topografia,
vegetacio i resta de condicions dels terrenys en que s'assenteix. Es prohibeix la seva ubicacié en penya-segats, coronacié de turons, penyals o
cornises naturals havent de ser la distancia de separacio a les arestes superiors i inferiors d'aquests elements, com a minim igual, a l'altura
d'aquests, i de forma que la seva vista quedi lliure d'obstacles.

Article 60
Adaptacié a la topografia dels terrenys

1. L'emplagament de les edificacions s'efectuara en la part de la parcel-la en queé resulti menor el seu impacte i el de les infraestructures de
serveis i accessos, havent de considerar a aquests efectes la proximitat a edificis i camins preexistents; la seva disposicio en els limits de les
zones boscoses amb el pla; la impossibilitat d'emplacament en cims o promontoris, havent de situar-se a cota inferior a la mitjana entre la
cota inferior de la parcel-la i la de l'esmentat cim; i la seva ubicacid, en terrenys en pendent, en la meitat inferior del tram de vessant
corresponent a 1'ambit de la parcel-la i en les zones de menor desnivell.

Els criteris anteriors seran d'aplicacio excepte en els casos en que el Consell de Formentera consideri que 1'impacte de l'edificacio resulta
menor en emplagament diferent del que resultaria de la seva aplicacio.

2. La seva distribuci6 en planta es disposara adaptada al pendent del terreny seguint directrius paral-leles a les linies de cota i fragmentant,
quan fos necessari, l'edificacié en distints cossos o volums escalonats.

3. La distancia vertical entre qualsevol punt del perimetre del paviment de la planta baixa de l'edificacio i de les terrasses, plataformes i
piscines annexes a ella i el terreny natural original, no podra ser superior a 0.50 m en el cas de terrenys plans i de 1.00 m en el cas de
terrenys inclinats.

4. La seva implantacio respecte del terreny natural s'efectuara de manera que es minimitzin les excavacions i aportacions de terra, i ambdos
parametres tenir magnitud similar. S'ha d'efectuar un entroncament progressiu de 1'edificacié amb el terreny natural mitjangant la creacié de
feixes i talussos escalonats adossats a aquesta, acabats amb els materials i colors propis de la zona. Amb caracter general -excepte
impossibilitat técnica acceptada pel Consell de Formentera, que podra proposar solucions alternatives- 1'altura maxima de cada bancal o talus
no podra superar el limit de 0.80 m, i la distancia horitzontal entre feixes consecutives ser superior a 3 m.

Article 61
Adequacié a les condicions de vegetacio preexistents

1. La part de la parcel-la no ocupada per 'edificacio i resta d'elements constructius s'ha de mantenir en el seu estat natural no pot realitzar-hi
moviments de terres, ni abancalaments, ni cap altra actuacio que transformi el perfil natural del terreny o alteri la seva naturalesa rustica.

2. L'autoritzacid de I'edificacié comportara I'obligacio:

a. En zones forestals, del manteniment de la massa boscosa en condicions que, mantenint la seva tipologia i estat natural, minimitzin
I'extensio d'incendis forestals.

b. En zones agricoles, del manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiters havent evitar la seva ocupaci6 pel bosc.

3. L'autoritzacié de l'edificacié comportara, aixi mateix, l'obligacié d'un adequat enjardinament de l'entorn proper de l'edificacio,
preferentment mitjangant vegetacid autoctona, evitant la introduccid d'espécies invasores i respectant, en tot cas, els exemplars arboris de
valor preexistents, havent de mantenir la vegetacio existent en almenys el 50 % de la superficie de la banda de 10 m perimetral a 'edificacio,
si aquesta té les caracteristiques adequades, o preveure'n I'enjardinament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

4. En els casos en qué s'estimi procedent, l'autoritzacidé podra comportar I'obligacié del manteniment, total o parcial de 1'explotacié agricola,
ramadera o forestal de la finca.

———Article 62
m-COndicions tipologiques

1. Les edificacions i instal-lacions s'hauran d'ajustar a les tipologies propies del medi rural en queé se situen, i a aquest efecte el seu disseny
~general ha de complir les segiients condicions:

i
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1.1. Podran tenir una o dues plantes, admetent a més una planta soterrani completament soterrada, tot aixo en les condicions que
s'estableixen segons la zona en qué s'ubiquin. En qualsevol cas:

a. Els habitatges de superficie construida inferior a 120 m2 seran d'una planta.
b. Quan permetin dues plantes, la planta pis ocupara com a maxim 1/3 de la superficie de la planta baixa.

c. El perimetre de la planta soterrani no podra sobrepassar el de la planta baixa, del que només podran excedir, si escau, els patis de
ventilacio.

1.2. Seran de volumetria senzilla, constituides per un cos principal de planta quadrada o rectangular desenvolupat a una o dues crugies, al
qual es podran adossar volums menors o secundaris que, en cap cas podran emmascarar el volum principal. Les rampes i escales d'accés al
soterrani s'han d'efectuar de manera que no es manifestin en les faganes exteriors, fet pel qual hauran d'efectuar-se enterrades respecte del
terreny natural i tancades lateralment per panys d'altura suficient.

1.3 Els murs cecs seran l'element compositiu preponderant, resultant sempre la superficie de buits molt inferior a la dels panys massissos, a
la qual cosa podran ocupar com a maxim 1/3 de la longitud de cadascuna de les faganes, excloent del comput els finestrons i lluernes de
menys de 0.50 m de costat. En qualsevol cas:

a. La distribuci6 dels buits en el parament de la fagana principal seguira criteris de distribucid simétrica.
b. Els buits, llevat dels finestrons i lluernes que seran quadrats, seran sempre rectangulars i més alts que amples.
c. Les portes i porxos seran adovellats, 1 aquests no podran emmascarar el volum principal.

1.4 Les cobertes podran ser inclinades a una o dues aigiies, amb un pendent maxim del 20 % i combinades amb cobertes planes en els cossos
i elements complementaris o, viceversa, ser planes, combinades amb cobertes inclinades en els cossos i elements complementaris. En
qualsevol cas:

a. En el cos principal les cobertes inclinades tendran pendents ortogonals a la fagana principal i la seva oposada.
b. Les cobertes inclinades seran de teula arab de tonalitats clares, no permetent-se els rafecs.

c. Les cobertes planes i terrasses s'acabaran amb rajoles de color ocre o terra local, formigé vist tintat en color terra, graves en tons terrosos,
0 amb acabat vegetal.

d. Les proteccions pesades d'elements aillants o impermeabilitzants no podran quedar vistes o sense proteccio.
1.5 Pel que fa als acabats de les fabriques exteriors:

a. Les faganes i resta d'elements constructius s'acabaran mitjangant magoneria tradicional vista o fabrica esquerdejada o pintada, i queda
prohibida la utilitzacié de revestiments no tradicionals quant als materials i la seva disposicio

b. Les faganes vistes de la camera sota la planta baixa hauran d'anar acabades amb els mateixos criteris que la resta de faganes.

c. Els acabats no petris es tractaran amb especial cura quant al color, utilitzant basicament els colors blanc, ocres, terra i els tradicionals de la
zona, en harmonia amb el conjunt paisatgistic en que s'insereixi 1'edificacio i buscant la concordanga i no el contrast .

d. Queden prohibits els acabats amb elements constructius vistos de mao, bloc de formigé, cobertes de fibrociment i similars

1.6 La fusteria exterior sera de fusta o metal-lica de tipologia idéntica a la tradicional i acabada en els colors tipics de la zona en qué
s'ubiquin. Les proteccions i baranes de terrasses seran de fabrica massissa, de fusta o metal-liques de disseny senzill i similar als tradicionals.

2. Es prohibeixen les edificacions i elements estranys, tals com cases de fusta prefabricades, elements prefabricats mobils o fixos, merlets,
baluards, balustrades, etc., Es recomanen els elements tradicionals propis de cada zona i resulta prohibida la utilitzacié d'elements
constructius derivats de arquitectures d'altres regions que resultin impropies de I'entorn rustic de 1'illa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

B3 Fins que no resulti definida una tipologia propia d'aquestes per al sol riistic, podran disposar adossades als tancaments de parcel-la casetes
2 ~de transformador o d'escomeses de serveis prefabricades, que en tot cas folrar-se per I'exterior mitjangant fabrica tradicional de pedres del
\lloc. La definici6 de l'esmentada tipologia podra efectuar mitjancant Instruccio técnica dictada pel Consell de Formentera en col-laboracio
“amb les administracions, companyies i técnics implicats
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4. Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques solars, etc. es deuran integrar de forma coherent i harmoniosa en el
conjunt de 1'edificacio, en la forma que disposi el Pla especial regulador de la implantacié d'instal-lacions energétiques i, fins que aquest no
entri en vigor i pel que fa a les plaques solars, de forma ajustada als condicionants establerts en 1'apartat 6 de 1'article 64.

Article 63
Tractament dels espais exteriors

1. Cap construccié o instal-lacié podra afectar elements de valor etnografic o cultural existents en la parcel-la. S'hauran de mantenir i
reconstruir les feixes, parets o altres elements de pedra que, si s'escau, es trobin en la parcel-la. Aquesta obligacio afectara:

a. En les parcel-les de més de 25.000 m2, tots els elements existents en un radi de 100 metres de l'edificacid que es pretengui construir.
b. En les de superficie inferior o igual a 25.000 m2, la totalitat dels elements existents.

2. No podran alterar les caracteristiques naturals preexistents dels espais exteriors de les finques on s'autoritzi la construccid de noves
edificacions o instal-lacions, excepte autoritzacié expressa del Consell Insular.

3. Excepte a les zones en qué es prevegi la recollida de les aigiies pluvials, les pavimentacions seran les minimes imprescindibles i s'han
d'efectuar amb materials permeables, evitant els asfalts i formigons, i utilitzant les técniques propies de l'emplagament corresponent. En
qualsevol cas s'hauran d'adoptar les mesures oportunes perqué l'escorrentia de les aigiies pluvials no arrossegui terres que suposin el
deteriorament del territori.

4. Es permetra als espais exteriors la construccid de piscines sempre que siguin annexes a un habitatge unifamiliar o establiment turistic i es
reculin un minim de 10 m dels limits de la parcel-la. No s'admetran les instal-lacions esportives a l'aire lliure que suposin transformacié de la
naturalesa dels terrenys o la seva pavimentacio.

5. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de manera que es minimitzi la contaminacié luminica i s'ajustara a
I'horari d'encesa definit per a la il-luminaci6é ornamental.

6. En cas d'existir en la parcel-la tancaments contraris als autoritzats pel PTL, s'hauran obligatoriament substituir per aquests.

Article 64
Infraestructures vinculades

1. El tragat i tractament dels camins d'accés a 'edificacio es definiran de forma ajustada al que disposa l'article 43.

2. El tracat i caracteristiques de les infraestructures d'abastament d'aigua, energia i telecomunicacions es definiran de forma ajustada al que
assenyala l'article 44 i el que disposa aquest respecte de les de proveiment d'energia eléctrica sera d'aplicaciéo no només en els casos de nova
implantacio sind també en les d'ampliaci6 de poténcia igual o major al 100 % d'infraestructures ja existents.

3. El sistema per a l'evacuacio d'aigiies fecals sera mitjangant fossa septica prefabricada homologada i dimensionada en relaci6 als usuaris
potencials, no permetent sistemes de tractament d'obra:

3.1. La fossa haura d'adaptar a una de les segiients alternatives:
a. Un sistema d'emmagatzematge sense efluent i buidatge periodic, sense reutilitzacio per al reg de les aigiies.

b. Fossa amb filtre biologic o fossa amb oxidacio total: I'efluent liquid ha de ser utilitzat per a reg gota a gota o reg superficial en espina de
peix. En el cas de reg gota a gota sera necessari disposar d'un sistema de desinfeccié posterior al tractament i la superficie a regar es cobrira
amb vegetacio uniforme.

3.2 La superficie de reg estara en funcié de la vulnerabilitat a la contaminaci6 d'aqiiifers i de la proximitat a pous d'abastament urba:

a. Zona de vulnerabilitat baixa no afectada per perimetres de proteccié de pous de proveiment: reg gota a gota o subsuperficial repartit per
una area minima de 100 m2 per habitant equivalent.

—D. Resta de zones: reg gota a gota o subsuperficial repartit per una area minima de 200 m2 per habitant equivalent.

m

3.3. El sistema de reg haura de comptar amb filtres i bomba hidraulica.

I s

3.4. En cap cas es permetra abocar 1'efluent liquid a una rasa filtrant, pou d'infiltracié o directament al terreny o al mar.
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3.5. No es podran concedir llicéncies d'obres, finals d'obres o cédules d'habitabilitat fins que el promotor no presenti el contracte de
manteniment de la fossa, valid per a tota la seva vida 1til, que ha d'incloure la inspeccio6 técnica de les instal-lacions de tractament (bombes,
prova d'estanqueitat, sistema de ventilacio si escau, filtres i sistemes de desinfeccid) i del sistema de reg (filtres, bomba i xarxa de reg), la
recollida periodica dels fangs i una analitica anual de l'efluent dels segiients parametres: DBO, Nitrogen total, Fosfor total i solids en
suspensio.

3.6 El sistema de tractament ha de preveure la separacio dels greixos i olis i disposar d'un certificat que asseguri els rendiments que a
continuacio s'especifiquen en funcié de la vulnerabilitat a la contaminaci6 i de la proximitat a pous d'abastament urba:

a. Terrenys amb vulnerabilitat baixa i moderada no afectats per perimetres: reduccio DBOS5 80 %, DQO 60 %, SS 80 %.
b. Terrenys amb vulnerabilitat moderada afectats per perimetres o vulnerabilitat alta: Reduccio DBOS5 90 %, DQO 80 %, SS 90 %.

3.7 El contracte de manteniment, els resultats de les inspeccions i els justificants de buidatge s'hauran de guardar en un llibre registre i han
d'estar a disposici6 de 1'administracio.

3.8 Les aigiies pluvials no podran entrar en el sistema, havent-se d'arreplegar per la seva reutilitzaci6 posterior.

4. Els diposits que contenguin aigiies residuals aixi com els diposits de combustible s'hauran de separar com a minim 10 m dels diposits
d'aigua potable, cisternes i piscines, i 5 m dels limits de la parcel-la. A més, se situaran a la part més baixa dels terrenys amb pendent per
evitar la contaminaci6 de les instal-lacions d'aigua potable. Si es preveu la construccié d'una fossa en terrenys calcaris o en un punt proxim a
la ubicaci6 de pous d'extracci6 d'aigua potable haura de realitzar un estudi hidrogeologic previ que determini la possible afeccid de 'aqiiifer.

5. Les instal-lacions destinades a un millor aprofitament de les energies renovables, degudament justificades, estudiades i documentades,
podran admetre encara que incompleixin els parametres d'altura de les edificacions. El seu emplagament minimitzara, en qualsevol cas, el
seu impacte ambiental.

6. Pel que fa a les instal-lacions de plaques captadores d'energia solar destinades exclusivament a l'autoconsum, sigui quin sigui
I'emplacament en que es plantegen resultara factible la seua implantacio, complint els requisits propis de l'activitat, prévia presentacid de
declaraci6 responsable i sempre que s'ajusten a les segiients regles:

6.1 No podran disposar-se sobre les cobertes inclinades de les edificacions, pero si sobre les cobertes planes i sobre els terrenys de 1'entorn
de les esmentades edificacions, i no resultar visibles des de 1'exterior en cap dels suposits.

6.2 Quan es disposin sobre les cobertes planes de les edificacions no podran tenir una pendent superior al 10 % i estaran protegides en tot el
seu perimetre per baranes amb una algada lliure sobre el paviment de coberta que haura de ser igual o superior al doble del galib de la
instal-lacio, amb un maxim de 60 cm.

6.3 Quan es disposin sobre els terrenys de I'entorn de les edificacions no podran tenir una pendent superior al 20 % i:

a. Podran ocupar una superficie maxima de terrenys igual a la diferéncia entre la superficie total ocupada per I'edificacio i la superficie de
coberta plana de la mateixa ocupada per plaques captadores, amb un maxim de 100 m2. L'esmentada superficie ocupada no computara a
efectes del calcul del percentatge d'ocupacio per 'edificacio.

b. El conjunt de la instal-lacié haura de disposar-se a l'interior de tancats amb una algada lliure sobre els terrenys que haura de ser igual o
superior al doble del galib de la instal-lacié, amb un maxim de 80 c¢m, i al menys un punt de 1'esmentat tancat situar-se a distancia igual o
inferior a la assenyalada com a maxima per a la disposicio de les edificacions annexes a la principal.

c. Els sistemes de suport deuran disposar-se sobre terrenys no pavimentats i en els que, en la mesura del possible, es mantingui la coberta
natural.

7. La resta d'instal-lacions regulades pel Capitol VIII del PDS energétic de les Illes Balears per a la seua instal-lacié hauran d'obtenir
autoritzacio prévia municipal i ajustar-se a l'assenyalat en I'esmentat pla i en aquestes normes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Article 65

I Comput de parametres

=

En tot el no especificament assenyalat, el comput de parametres s'efectuara per aplicacié de la normativa definida per a l'edificacié en
tipologia d'edificaci6 aillada en el titol V i en I'annex VI

i
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Capitol IV
Edificacions relacionades amb usos diferents del d'habitatge unifamiliar

Article 66
Construccions que guarden relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca

1. Es consideraran construccions que guarden relacié amb la naturalesa i desti de la finca les que no es destinin a 1'as d'habitatge i formin part
d'una explotacio agraria, entesa com el conjunt de béns i drets organitzats empresarialment pel seu titular en I'exercici de la activitat agraria o
ramadera, amb finalitats de mercat i que constitueix en si mateixa una explotacié economica.

2. Aquestes construccions s'ajustaran al que disposa la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears i la seva normativa de
desenvolupament.

Article 67
Edificacions i instal-lacions d'interés general

1. Les activitats relacionades amb usos no prohibits, diferents dels admesos o de I'habitatge unifamiliar, hauran d'obtenir, préviament a la
llicéncia o autoritzaci6 del projecte, la declaracié d'interés general.

2. La declaracio:

a. Es pot atorgar a totes aquelles activitats que, respectant les limitacions que d'acord amb els usos s'estableixin i sent compatibles amb el
grau de proteccio de la zona contribueixin a l'ordenacié o al desenvolupament rural o resultin de necessaria ubicacio en el sol rustic.

b. Es dirigira preferentment a fomentar les activitats que suposin la preservacio d'edificis o instal-lacions de valor etnologic o arquitectonic o
la implantacid, amb la seva adequacio prévia a les condicions d'edificacié definides en el PTI, de noves activitats en edificacions o
instal-lacions en estat de deteriorament que no estiguin en situacié de fora d'ordenacio.

Capitol V
Edificacions relacionades amb 1'is d'habitatge unifamiliar

Article 68
Condicions de parcel‘la

1. La construcci6é de noves edificacions destinades a 1's d'habitatge unifamiliar aillat, o el canvi a tal us d'edificacions existents, estara
subjecte al compliment dels segiients requisits:

1.1 Caldra resultar un sol habitatge per parcel-la. L'habitatge no podra situar-se en zona de la parcel-la determinada com a inedificable i s'ha
d'ajustar a les condicions de posicio que per a la zona del seu emplagament concret es defineixin.

1.2 La parcel-la, en que ha de resultar inscriptible un diametre minim de 30 m, no podra tenir una superficie inferior a:

a.b. 50.000 m2 a la zona 25-100 de la Mola.

b. 100.000 m2 a la zona de la Pujada a la Mola.

c. 25.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRC-F, excepte en les zones paisatgistiques 1, 2, 3 i 4 en que sera de 30.000 m2.

d. 15.000 m2 per als terrenys qualificats com a SRC-SRG, excepte en els casos de finques registrals independents existents a la data de
20.06.1989 i que no hagin estat objecte de segregacions, fragmentacions o divisions des d'aquella data, en qué¢ sera de 14.000 m2. Aquesta
parcel-la minima sera aixi mateix l'aplicable en els casos d'agregacio de parcel-les confrontants que reuneixin les caracteristiques esmentades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

e. 30.000 m2 per als terrenys inclosos en la zona periférica de proteccié del Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i Formentera i no afectats
——per qualificacions que suposin exigeéncia de major superficie de parcel-la.

) 1.3 En els terrenys qualificats com a SRP-ANEI, les noves edificacions destinades a I'us d'habitatge unifamiliar només resultaran
Sautoritzables en parcel-les obtingudes per heréncia o que portin més de 25 anys en poder del promotor, en ambdos casos hi haura compromis
de no vendre I'habitatge autoritzat en un termini de 25 anys a partir de la seva finalitzacid. L'anterior no és aplicable a les actuacions que es
b 1pr0jecten en habitatges existents.
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1.4 La parcel-la haura de complir les condicions de segregacio assenyalades en els articles 37 i 38.

2. Quan una parcel-la estigui afectada per més d'una qualificacio, per a la definicid de la superficie minima de parcel-la exigible, s'aplicaran
les regles segiients:

a. Quan alguna o algunes de les parts de la parcel-la assignades a cada qualificacié compleixi els requisits de superficie minima definits per a
la qualificacio de qué es tracti, es podra edificar 'habitatge en la part que els compleixi sotmesa a menor grau de proteccio.

b. Si cap de les parts compleixen aquests requisits pero la suma de superficies de totes elles és superior a la superficie minima exigida per a
la zona de menor proteccid, es podra edificar 1'habitatge en aquesta part sotmesa a menor proteccidé sempre que la seva superficie no sigui
inferior a les 2/3 de la superficie minima exigida per a la qualificacié de qué es tracti.

c. El requisit d'emplacament en la part sotmesa a menor proteccié s'aplicara excepte en els casos en qué aquest requisit sigui técnicament
inviable per afeccions de la normativa sectorial o en els quals el Consell de Formentera estimi que d'altre emplagament es deriva una menor
afeccid paisatgistica.

d. En tots els casos I'edificabilitat i ocupacid seran la suma de les que resultin de 1'aplicacié de la seva respectiva normativa a la superficie de
cadascuna de les zones de qué consti la parcel-la. La resta de parametres i caracteristiques d'aplicacio seran els corresponents a la zona en
que se situi l'edificacio.

Article 69
Parametres d'aplicacié

1. Separaci6 de limits de parcel-la: 10 m com a minim.
2. Superficie construible maxima, inclosos els annexos:
a. En SRP-ANEI: 0.007 m2/m2 amb un maxim de 250 m2 construits.

b. En SRC-F: 0.01 m2/m2 excepte en les zones de proteccio paisatgistica 1, 2, 3 i 4 en qué sera de 0.008 m2/m2, en ambdos casos amb un
maxim de 250 m2 construits.

¢. En SRC-SRG 0.02 m2/m2 aplicant-se, en les parcel-les de superficie superior a 15.000 m2 un increment de 0,01 m2/m2 sobre la
superficie addicional, amb un maxim de 400 m2 de superficie construida.

3. Percentatge maxim d'ocupaci6 de parcel-la, inclosos els annexos:
a. En SRP-ANEI: 1 %, amb un maxim de 400 m2 ocupats

b. En SRC-F: 1.5 %, excepte en les zones de proteccio6 paisatgistica 1, 2, 3 i 4 en que sera del 1.2 %, amb un maxim en ambdds casos de 400
m2 ocupats.

c. En SRC-SRG: 3 %, amb un maxim de 600 m2 ocupats.
4. Algada de I'edifici principal:

a. En SRP-ANEI, SRC-F i SRC-SRG inclos a les zones paisatgistiques 1, 4, i 6: Alcada maxima 3 m i algaria total 4 m en els casos de
coberta plana. En els casos de coberta inclinada de tipologia tradicional mitjangant forjat inclinat vist podra assolir una al¢ada total de 4.5 m,
amb el correlatiu augment de 1'altura maxima i sense que es pugui preveure cap tipus d'element intermedi.

b. En SRC-SRG inclos a les zones paisatgistiques 2, 3 1 5: algada maxima 6 m algaria total 7 m.

5. Nombre maxim de plantes de I'edifici principal:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. En SRP-ANEI, SRC-F i SRC-SRG inclos a les zones paisatgistiques 1, 4, 6 i zona de proteccio de costa de 500 m: S + PB.

=—=b. En SRC-SRG inclods en la resta de zones 5: S + PB + P1, podent la planta pis tenir un maxim d'1/3 de la superficie construida de la planta
<2 del cos principal.

e

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18572

Article 70
Tipologia funcional

1. El programa i la distribuci6 del conjunt de les dependéncies haura de constituir, de forma inequivoca, un Unic habitatge unifamiliar, no
podent, a aquests efectes, incloure espais de comunicacié vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que
distorsionin, per la seva reiteracio o pel seu excessiu nimero, el caracter unifamiliar de I'habitatge.

2. La seva configuracid sera lliure, dins de les normes de configuracié general definides en les presents Normes subsidiaries, no resultant
admissibles les divisions i distribucions interiors que facultin funcionaments autonoms d'una part de 1'habitatge.

3. La seva distribuci6 interior sera tal perque cap dependéncia utilitzi com a unic pas possible un dormitori. Les plantes pis no es podran
connectar només amb escales exteriors, n'hi ha d'haver sempre alguna d'interior. Entre dependéncies del nucli principal no es permetra que
I"inica comunicacio sigui exterior o a través de terrasses 0 porxos.

4. S'admetran els habitatges conformats per edificacions discontinues, quan estiguin constituides per un nucli principal destinat propiament a
habitatge i en el qual s'han de poder realitzar la totalitat de funcions previstes en la normativa d'habitabilitat, i un Unic annex destinat a
serveis auxiliars o complementaris que s'ajusti a les condicions segiients:

a. La seva distancia maxima respecte del nucli principal no podra ser superior a 10 m.

b. Tendra una tnica planta d'alcada maxima de 3 m i d'una algaria total de 4 m, i es resoldra mitjangant coberta plana.

c. La seva superficie construida no superara el 20 % de la del nucli principal, amb un maxim de 50 m2 construits.

d. Podra contenir un dormitori i, com a maxim, un nombre d'aquests igual o inferior a 1/3 dels situats en el nucli principal.

e. Conformara amb el nucli principal un inic habitatge, no podent-ne configurar com a habitatge independent ni obtenir cedula d'habitabilitat
independent.

f. Es dissenyara com a part inseparable del nucli principal a fi d'aconseguir un resultat formal i estétic coherent.

Capitol VI
Ordenacié especifica dels establiments turistics

Article 71
Establiments regulats per la normativa autonomica sobre la prestacio de serveis turistics en el medi rural

1. Només es permetran noves activitats a la modalitat d'Agroturisme i en les segiients condicions:
a. S'han de referir a una oferta de gran qualitat.

b. Només resultaran autoritzables en parcel-les de superficie no inferior a 40.000 m2, adquirides per heréncia o que portin més de 25 anys en
poder del promotor, en qué hi hagi una edificaci6 anterior a 1'any 1956 i el cos principal (edificacio i corrals) tengui una superficie construida
no inferior a 125 m2.

c. A la parcel-la hi ha d'haver una explotacio agricola, ramadera o forestal tradicional, que estigui inscrita en el corresponent registre
d'explotacions agraries.

d. Tendran una capacitat maxima de 10 habitacions i 20 places.

2. Les edificacions preexistents podran ampliar en les segiients condicions:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. La superficie construida total de I'edifici ampliat no podra superar els 400 m2 construits per a parcel-les de superficie inferior a 50.000 m2,
els 500 m2 construits per a parcel-les de superficie inferior a 75.000 m2, els 600 m2 construits per a parcel-les de superficie inferior a
——100.000 m2, i els 700 m2 construits per parcel-les de superficie igual o superior als 100.000 m2.

. b. Les ampliacions només podran tenir planta soterrani i planta baixa i unes altures maximes i totals de 3 m i 4 m respectivament.

%3. A efecte de la declaracié d'interés general s'haura d'aportar, a més de la documentacid exigida amb caracter general per a tal tipus de

i
=

declaracions:

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18573

a. Descripci6 de les caracteristiques actuals i projectades de les edificacions en que es pretengui ubicar 'activitat, aixi com justificacio
documental que es respecta la tipologia original de l'immoble, es compleix la normativa vigent en materia d'accessibilitat i que les
ampliacions, si escau, projectades s'ajusten a les condicions generals definides per a les edificacions en sdl rustic, s'efectuen de forma
integrada, i no desvirtuen la tipologia tradicional i original.

b. Mesures previstes per a la conservaci6 de I'espai rural i compromis de realitzacié de tasques per al manteniment i conservacio d'aquest.

c. Detall de la gestio6 prevista dels recursos naturals, energia i residus generats, havent de potenciar mesures d'estalvi energétic, de foment de
les energies renovables i d'estalvi i reutilitzacié d'aigua mitjangant la previsio de sistemes d'estalvi en excusats, limitadors de cabal en aixetes
, circuits per a la utilitzaci6 de pluvials per a excusats i reg i reciclatge d'aigiies grises amb el corresponent sistema de cloracio.

d. Relacio dels serveis que s'oferiran en l'establiment que no siguin propiament d'Agroturisme, requerint la incorporacié posterior d'algun
nou servei el compliment de la normativa sectorial aplicable. L'inica oferta complementaria compatible amb 1'oferta d'allotjament sera la de
restauracio, grup restaurant.

4. Les actuacions arquitectoniques tant a 'edifici principal com als annexos:

a. Respectaran les tipologies tradicionals de la zona de qué es tracti i les normes generals de posicid, implantaci6 i tipologia definides amb
caracter general per a les edificacions en sol rustic.

b. Contemplaran el manteniment, rehabilitacié i conservacid in situ dels elements patrimonials existents a la finca: trulls, molins, arbres
singulars, eres, parets, forns, s€quies, sénies, etc.

c. S'ajustaran a la normativa vigent en matéria d'accessibilitat.
5. Les mesures de conservacio6 del paisatge agricola i forestal tradicional contemplaran:

a. A les arees forestals, el manteniment dels elements etnografics i masses boscoses existents, aquestes tltimes de manera que, mantenint-se
les caracteristiques tipologiques del bosc, s'eviti la propagacio dels incendis forestals.

b. A les arees agricoles, el manteniment i restauracid dels elements etnografics existents i dels bancals, tanques i parets de pedra seca
tradicionals; el manteniment dels arbres fruiters i mesures encaminades a evitar 1'ocupaci6 pel bosc de les zones d'Gs agricola.

c. El manteniment de 1'explotacio agricola tradicional existent recuperant, fins i tot, les zones actualment emboscades en qué la coberta
forestal no tengui una edat mitjana superior a 20 anys i sense que resulti factible la introduccié de cultius ni especies foranes a les propies de
l'illa.

e. Que els tancaments s'efectuin en paret de pedra seca tradicional i que per a l'enjardinament s'utilitzaran espécies vegetals autoctones no
resulti factible la utilitzaci6 d'espécies potencialment invasores.

Article 72
Altres establiments

1. Es prohibeix en sol rustic la implantacié de nous establiments d'allotjament turistic diferents dels regulats en l'article 71.

2. Els habitatges unifamiliars vinculats a empreses comercialitzadores d'estades en habitatges s'han d'ajustar, a més del que disposa el PTI
respecte d'aquest Us, al que assenyala la normativa sectorial especifica.

3. En les edificacions que resultin catalogades, es pot autoritzar el servei d'habitacié sempre que el titular de I'establiment comparteixi 1'as
del seu habitatge amb una zona o annex dedicat a allotjament i fins a un maxim de dos dormitoris, existents o de nova construccié i amb un
maxim de dues places per dormitori. Cada habitaci6 ha de disposar de bany integrat i complir-se la normativa d'habitabilitat. Les actuacions
d'adequaci6 de I'habitatge s'han d'ajustar al que assenyala la corresponent fitxa del Cataleg.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Capitol VII
Régim dels edificis existents

rticle 73
Edificacions i instal-lacions existents

]
1. Fins que no resultin incorporats a l'ordenacio, no es consideraran edificis o instal-lacions existents els que es trobin en situacié de fora
wd'ordenacio. Les edificacions totalment finalitzades amb anterioritat a 1'any 1956 s'entendran incorporades a 'ordenacio.

i

Iz
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2. No tendran la consideraci6 de:

a. Edificacio existent, les restes de construccions per a la reforma o rehabilitacié de la qual sigui necessari actuar de manera significativa
sobre elements estructurals arquitectonics basics de l'edificacid, fent necessaria la reconstruccid, llevat que es tracti d'actuacions de
consolidacié de cobertes o forjats.

b. Ampliacié d'edificacio existent, aquelles actuacions de les que resultin edificis amb configuracio, distribucio i funcionalitat desvirtuin en
el basic les de 1'edificaci6 preexistent.

3. Als edificis i instal-lacions existents en sol rustic, els sera aplicable el régim d'edificis existents definit en aquest capitol, amb les segiients
especificitats:

a. En les zones de parcel-lacions il-legals no sera possible I'ampliaci6 d'edificacions situades en parcel-les que incompleixin el minim exigit.

b. En les edificacions existents incloses en el Cataleg les actuacions permeses estaran en qualsevol cas supeditades al que s'assenyala en
aquest.

c. Qualsevol actuacio en edificacio existent haura de contemplar l'adequacio de I'entorn i els tancats al que disposen en el PTL

d. A les edificacions i instal-lacions existents en SRP-AANP només es permetran les obres segiients: reforma, conservacio, rehabilitacio,
restauracio i consolidacio, sempre que no suposin augment de volum, i dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents amb
restituci6 integral de l'aspecte inicial del terreny.

e. Les edificacions rustiques tradicionals i les construides amb llicéncia abans de l'aprovaci6 inicial del PTI, que no compleixin amb les
reculades minimes a partions definit pel PTI podran, quan 1'us estigui admes en les condicions particulars de les zones, ampliar-se complint
amb el resta dels parametres establerts en aquestes Normes urbanistiques, en les condicions descrites en els apartats segiients. La part
ampliada haura de respectar la reculada minima a partions. En aquest apartat no s'inclouen les edificacions situades en SRP-APT de
carreteres.

f. En SRP-APT de carreteres només es permetran les construccions i instal-lacions vinculades a l'execucid, entreteniment i servei de les
obres publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions d'utilitat general que no admetin una localitzaci6 alternativa a I'exterior d'elles. En
aquestes franges queden, per tant, prohibides les obres de construccid, reconstruccié o ampliacié de qualsevol tipus d'edificacions, excepte
les que resultin imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les existents, que hauran de ser degudament autoritzades. Tot aixo,
sense perjudici del compliment de les diverses disposicions vigents d'aplicaci6 en la matéria.

g. A les edificacions i instal-lacions existents en la resta de categories de sol rustic, es permetran amb caracter general les obres de reforma,
conservacio, rehabilitacio, restauracio i consolidacio.

h. Les construccions existents que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la finca que no es destinin a 1'as d'habitatge, podran ser objecte
de rehabilitacid i reforma quan es tracti d'edificacions amb valor etnologic i tipologia tradicional sempre que es mantengui la seva estructura
basica i no es realitzin demolicions substancials que suposin la reconstruccié de 'edificacio.

i. Els establiments d'agroturisme que comptin amb autoritzaci6 prévia, llevat que s'introdueixin ampliacions, o amb l'autoritzaci6é d'obertura
expedida per 'Administraci6 turistica a la data de 1'aprovaci6 inicial del PTI d'Eivissa i Formentera, sempre que es mantenguin les mateixes
condicions de l'autoritzacio, queden exempts de I'obtencio de la declaracié d'interés general.

j- En els fars s'admetran, en les condicions que determina l'article 72.1 del Text refos de la Llei de ports de 1'estat i de la marina mercant
aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre, els usos relacionats amb I'hostaleria.

4. Les edificacions en sol rustic no ajustades a 1'ordenacio vigent:

4.1. Podran adaptar-se a les condicions de tipologia, estética e integracié ambiental i paisatgistica definides per les presents NORMES
URBANISTIQUES sempre que concorrin en les mateixes alguna d'aquestes dues condicions:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Que s'hagin construit amb anterioritat a la data de 19.04.1989, d'aprovacié definitiva de les anteriors Normes Subsidiaries de Formentera.

ﬁb. Que, constant en la fotografia aéria de 'any 2002, es construissin al seu dia sota I'empara de llicéncia municipal d'obres.

i f

ﬁ4.2. L'adaptacio de l'edificacio, excepte en els casos previstos en l'article 74, no podra suposar increment de la superficie total construida
d'aquesta en la configuracié que resulta del vol de l'any 2002, i s'efectuara mitjangant la tramitacié i posterior execuci6 del corresponent

Wrojecte visat que inclogui la documentacié grafica i escrita acreditativa de I'edificacié en el seu estat real en aquest any, incorpori les
mesures d'adaptacio a les condicions tipologiques, estétiques i d'integracio ambiental i paisatgistica previstes en aquestes Normes

B
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urbanistiques i, si s'escau, prevegi les actuacions que resultin factibles en aplicacid de l'article 74. L'autoritzaci6 del projecte determinara la
incorporaci6 de l'edificaci6 a l'ordenacio.

4.3. L'anterior no ¢és aplicable a les edificacions a qué expressament s'estableixi la seva situacié de fora d'ordenacid, ni impedira la seva
posterior assignacio expressa a aquesta situacio.

4.4. L'adaptacio a les presents Normes urbanistiques quedara subjecta al pagament de les mateixes taxes i dels mateixos impostos que preveu
la normativa per a les noves edificacions.

4.5 Les edificacions que per aplicacié d'aquest apartat 4 resultin finalment incorporades a 1'ordenaci6 tendran la consideraci6 d'activitats que
comporten un determinat aprofitament del sol rustic, pel que el o la sol-licitant de 1'adaptacié ha d'abonar al Consell Insular en el moment de
l'aprovacié del projecte un 10 % sobre el valor de I'obra realment executada, en la forma que es determini per la corresponent ordenanga. Les
quantitats ingressades per aquest concepte s'hauran de destinar a 1'adquisicid, recuperacio, proteccid i gestioé sostenible d'espais i recursos
naturals, a I'adquisicié de terrenys per al patrimoni insular de sol o inversions per recuperar i mantenir elements del Patrimoni Historic de la
illa.

4.6 El que preveu aquest apartat 4 no ¢€s aplicable a les edificacions existents:

a. Situades en el domini public o en les zones de servitud, excepte en el que resulti compatible amb el régim especific per a elles definit per
la legislacio reguladora del domini.

b. Que hagin incorregut en infraccié urbanistica imprescriptible.

Article 74
Habitatges existents

1. Només es considerara que una edificacio existent és un habitatge quan compleixi algun dels segiients requisits:

a. Que la tipologia, distribucid i programa de l'edificacid siguin els propis d'un habitatge rural tradicional, que presenti caracteristiques
arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificacié d'habitatge, tal com es coneix a l'illa i que tengui superficie
construida i capacitat suficient per poder realitzar les funcions d'estar, cuinar i dormir en la forma que la normativa d'habitabilitat estableix.

b. Que s'hagi construit a I'empara d'autoritzacio referida a aquest us i a la totalitat de I'edificacio existent.
c. Que, constant la seva existéncia en el vol de l'any 2002, tengui cédula d'habitabilitat referida a aquest us.
2. No tendran la consideracié d'habitatge les restes d'edificacions existents antigament destinades a tal us que no el mantenguin en 1'actualitat.

3. Pel que fa a I'ampliacié dels edificis existents considerats habitatge, que sempre s'haura d'integrar en l'edificacié preexistent i d'ajustar-se a
les condicions generals que sobre volum maxim i integracid paisatgistica de l'edificacié el PTI defineix, s'aplicaran les regles segiients:

3.1. En les qualificacions en que les activitats relacionades amb 1'is d'habitatge unifamiliar aillat no resulti prohibit i no estigui en un suposit
de parcel-laci6 urbanistica:

3.1.1. Quan hagin estat construides legalment a 1'empara d'autoritzacio, s'ajustaran al que regula la disposicio transitoria 2 de la Llei 6/1997,
de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears.

3.1.2 En qualsevol cas, s'han d'ajustar a una de les segiients condicions:
a. Respectar els parametres prevists en el PTI per a nous usos d'habitatge en la categoria de que es tracti.

b. En sol ristic comtl, no superar la total superficie construida resultant el 3 % de la superficie de la parcel-la amb un maxim de 200 m2, la
total superficie ocupada resultant el 4 % de la superficie de la parcel-la amb un maxim de 300 m2 ocupats i sense que, en cap cas, puguin
superar-se els parametres d'edificabilitat assenyalats pel planejament vigent a la data de construccié de I'habitatge original.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. En sol rustic protegit, no superar la total superficie construida resultant I'1.5 % de la superficie de la parcel-la amb un maxim de 150 m2, la

total superficie ocupada resultant el 2 % de la superficie de la parcel-la amb un maxim de 250 m2 ocupats i sense que, en cap cas, puguin
msuperar-se els parametres d'edificabilitat assenyalats pel planejament vigent a la data de construccié de I'habitatge original.

-

3.2 En les categories on resulti prohibit I'as d'habitatge unifamiliar aillat només estara permesa la reparacid, rehabilitacié i reforma de les
ﬁexismnts, llevat de disposicid contraria normativa més especifica. En tot cas, les actuacions:

-

I
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a. S'ajustaran, si s'escau, a les determinacions que en Cataleg es defineixin.
b. S'integraran adequadament pel seu volum i morfologia respecte de 1'edificacid existent.
c. En mantendran els elements arquitectonics propis, sense addicio d'elements que puguin desvirtuar les caracteristiques originals de I'edifici.

d. S'ajustaran a les condicions generals que sobre integracio de l'edificacié el PTI defineix, sense que pugui suposar augment del seu volum
edificat i d'acord amb les condicions de 1'edificacié que el PTI defineix.

4. En els casos d'ampliaci6 d'edificis existents que tenguin la consideracié d'habitatge, la superficie ampliada no podra ser, en cap cas,
susceptible d'obtenir cédula d'habitabilitat independent de la de I'habitatge inicial, en poder atorgar tan sols una sola cédula d'habitabilitat per
habitatge i parcel-la.

Article 75
Establiments d'allotjament turistic existents

1. EI PTI conté en el seu annex IV: Cataleg d'activitats existents en sol ristic, una relacié dels establiments d'allotjament turistic existents en
sol rastic que incorporen a l'ordenacié en la configuracid i Gs que tenen a la data de la seva entrada en vigor i que es reflecteix en la
fotografia acria de 2010. La incorporacié a l'ordenacié no arribara a aquelles parts de l'edificacié que resultin incompatibles amb la
normativa sectorial aplicable.

2. L'anterior s'entén sense perjudici de:

a. Les mesures d'adaptacié que resultin de 1'ordenacié detallada que defineixi el Pla especial d'ordenacio de les activitats turistiques en sol
rustic o I'acord de la CTA del Consell de Formentera a que 'apartat 4.1.3 de l'annex III es refereix.

b. La regularitzacié de places que, si s'escau, sigui necessaria per aplicacié de la normativa turistica i de la regulaci6 de 1s turistic
continguda en l'article 85.5.5.2 d'aquestes NORMES URBANISTIQUES.

Article 76
Establiments d'activitats complementaries existents

1. El PTI conté en el seu annex IV: Cataleg d'activitats existents en sol rlstic, una relacié dels establiments d'activitats complementaries
existents en sol rustic que s'incorporen a l'ordenaci6 en la configuracid i Gs que tenen a la data de la seva entrada en vigor i que es reflecteix
en la fotografia aéria de 2010, sense perjudici de les mesures d'adaptacié que resultin de I'ordenacio detallada que defineixi el Pla especial
d'ordenaci6 de les activitats turistiques en sol rtstic que en I'Annex III Altres actuacions es contempla o l'acord de la CTA del Consell de
Formentera a que l'apartat 4.1.3 de l'esmentat annex es refereix. La incorporacié no arribara a aquelles parts de I'edificacié que resultin
incompatibles amb la normativa sectorial aplicable.

2. Sense perjudici de l'anterior i en el que especificament es refereix als establiments de restauracid existents:

a. Els que disposin de la corresponent autoritzacid d'obertura de 1'organ competent del Consell de Formentera en matéria de turisme
d'antiguitat superior a cinc anys, podran efectuar totes aquelles actuacions de millora i actualitzacié d'estructures, instal-lacions i serveis
tendents a la modernitzacié permanent de 'establiment, sempre que unicament es prestin serveis d'oferta de restauracio.

b. Qualsevol ampliacié d'aquests establiments només sera possible quan es plantegin per incrementar la seva categoria o canviar de grup a
restaurant i si suposen la construcci6é de noves edificacions o modificaci6 de la parcel-la vinculada requeriran la prévia declaracio d'interés
general.

c. S'exclouen del que disposa aquest article, els establiments que prestin, en el mateix local i com a activitat principal o secundaria, serveis
de restauraci6 i entreteniment a qué es refereix I'epigraf 9329 de la CNAE-2009 i el nimero d'ordre XLIII.07 de 'annex I del Nomenclator
d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses subjectes a qualificacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Article 77
Edificis i instal-lacions destinats a activitats de serveis

imt! PTI inclou en el seu annex IV: Cataleg d'activitats existents en sol ristic, relacio de les activitats de serveis existents en sol rustic, la
incorporacio a l'ordenacié es regulara mitjangant el Pla especial d'ordenacio de les activitats de serveis existents en sol rustic, que en l'annex
i[11: Altres actuacions, es contempla.
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Titol IV
Arees de desenvolupament urba
Capitol I
Disposicions de caracter general
Article 78

Ambit, tipologies i qualificacié

1. Constitueixen les Arees de desenvolupament urba el conjunt de terrenys assignats al tipus de sol urba en la documentacio grafica del PTI,
incloent els qualificats com a assentament en medi rural en el nucli des Ca Mari.

2. Les tipologies d'edificacio per a l'ordenacié detallada del sol urba son les segiients:

a. Continua

b. Aillada

c. Volumetria especifica, en els casos en que la situacié de les edificacions, la seva forma en planta i/o seccio, es defineix detalladament en el
PTI o en l'instrument de planejament derivat que les desenvolupi, resultant d'aplicacid en el no especificat la normativa d'aplicacio a la zona

en que s'ubiquen.

3. La totalitat de terrenys inclosos en sol urba s'assignen a una de les segiients qualificacions:

a. Centre antic CA

b. Intensiva [

c. Extensiva plurifamiliar EP
d. Extensiva unifamiliar EU
e. Extensiva turistica ET

f. Industrial IN

g. Comercial C

h. Equipament EQ

i. Establiment public EP

j. Espai lliure public EL-P
k. Espai lliure privat EL-PR
1. Viari

m. Aparcament AP

n. Sistema general SG

0. Volumetria especifica VE

p- Bé catalogat

]
¥

tModificacions de l'ordenacio

Article 79

1. Es permetra la modificacié de l'ordenacié detallada establerta per les Normes subsidiaries en qualsevol de les zones mitjancant Estudi de
detall que determini una volumetria especifica, quan la solucié proposada, que haura de comptar amb informe favorable de la CTA del
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liures privats dels solars edificats.

Consell de Formentera, solventi les disfuncions que de l'aplicacié de la normativa general puguin derivar, ajusti les caracteristiques de
l'edificacio a 1'is a qué es destini o suposi una ordenacio6 de l'edificacié més d'acord amb les caracteristiques tipologiques generals de la zona
en que es plantegi.

2. Qualsevol reordenacié de volums que, excepte en els casos especificament previstos en aquestes Normes urbanistiques, no podra alterar la
tipologia, aillada o continua, definida:

2.1 No podra suposar increment de 1'altura maxima i edificabilitat fixada per a la parcel-la o parcel-les de que es tracti, pero si de I'ocupacid
del sol i del volum maxim per edifici definits.

2.2 No podra alterar els usos establerts a la zona ni incrementar la densitat de poblacié que de l'aplicacio del 11U resulti.
2.3 En cap cas podra no ocasionar perjudici ni alterar les condicions d'ordenacié dels predis proxims o confrontants, pel que:
a. Amb caracter general Ginicament podran resultar afectats les reculades a vial i EL-P.

b. D'intervenir autoritzacié de limitrof, o en els casos en qué la CTA del Consell de Formentera aixi ho imposi per qiiestions de proteccié del
patrimoni, podran aixi mateix afectar les reculades respecte del mateix, i en aquest cas 1'Estudi proposar ordenaci6 conjunta que garanteixi la
coheréncia i bon resultat de 1'ordenacio proposada.

3. En cas d'aprovacié de I'Estudi de detall, el Consell de Formentera podra fixar el termini maxim que consideri procedent per a la
presentaci6 de la sol-licitud de llicéncia i del projecte corresponent.

Article 80
Condicions generals d'estética

1. Les noves construccions s'hauran d'adequar, en la seva composicid i disseny, a les caracteristiques predominants de I'ambient urba en que
s'emplacen, i per tant es posara especial atenci6 a harmonitzar sistemes de cobertes, altura de cornises, nivells de forjats, dimensions de buits
i massissos, composicio, materials, color i detalls constructius. Per tal de garantir aquesta adequacid, amb l'autoritzacid prévia de qualsevol
actuacid, es podra exigir I'aportacié de fotografies del conjunt dels carrers o places amb qué confronti o doni front.

2. El Consell de Formentera podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que resulti lesiva per a la imatge dels nuclis. La solucié de
facanes, de cobertes, del ritme i proporcid dels buits, els materials emprats i la manera de disposar-los, aixi com la seva qualitat i color,
podran ser causa de condicionament o, fins i tot, de denegaci6 de la llicéncia d'obres.

3. No podran ser visibles des de vial o espai lliure public els estenedors de roba ni les antenes de telecomunicacions excepte les situades en
coberta. En cas de preveure la instal-lacioé de plaques solars, s'han d'integrar, en la mesura possible, a 1'edificacid, i se situaran allunyades del
perimetre de les faganes, no havent de resultar visibles des de la via publica, en la forma que estableixi el Pla especial regulador la
implantacio d'instal-lacions energétiques.

4. Es prohibeix la col-locacié d'aparells d'aire condicionat, o elements de la seva instal-lacid, a les faganes de les edificacions. La maquinaria,
si escau, se situara a la coberta de l'edifici i no podra ser visible des de la via ptblica. Quan, en edificis existents, no sigui possible la seva
ubicaciod en la coberta, el Consell de Formentera podra autoritzar la seva instal-lacid en balconades o altres elements volats, justificant en el
projecte que queda oculta en la seva totalitat per algun element superposat i integrat en l'edificaci6. En tot cas, no es permetra desguassar
directament la maquinaria a la terrassa o al vial public, pel que s'haura de connectar a una baixant de recollida d'aigiies pluvials. També
hauran de quedar ocults a l'interior de baixants o canalons del mateix tipus els conductes que uneixin les maquinaries i que hagin de
transcorrer necessariament per la fagana. Aquests baixants i canalons han de complir les normes de connexio a les xarxes publiques i amb les
establertes en les condicions particulars d'estética de les zones.

5. Els anuncis, rétols i cartells publicitaris:

a. No podran per la seva composicid, forma o colors tenir semblanga o prestar-se a confusié amb senyals de transit.

b. Pel seu contingut, forma, color o situacié no han d'ocasionar molésties, resultar inadequades o atemptar contra el decor public.

c. Queda expressament prohibida la ubicacié d'anuncis o rétols, sigui quin sigui el tipus, adossats a baranes i balcons.

d. Llevat dels casos en que especificament es reguli, es prohibeix la instal-laci6 de cartells publicitaris als edificis catalogats i en els espais

e. Per raons de proteccio del paisatge urba o per la seva excessiva proliferacio, el Consell de Formentera podra acordar la prohibicié de
cartells publicitaris en un sector determinat.
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f. Es prohibeixen els rétols publicitaris en la coberta d'edificis d'us residencial. Quan els rétols publicitaris estiguin permesos hauran de
formar part del projecte i seran objecte de la llicéncia, i el Consell de Formentera rebutjar-los per motius estétics o d'impacte negatiu en
I'entorn.

6. Amb caracter general, en els ambits declarats conjunt historic, aixi com en els que constitueixen el seu entorn:

a. Queda prohibida la col-locaci6 d'elements i instal-lacions que impliquin la ruptura de 1'estructura i composicio de les faganes aixi com dels
anuncis o rétols publicitaris que atemptin contra els seus valors estétics.

b. El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les actuacions no podran alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de la zona
ni pertorbar la contemplacio.

Capitol II
Régim del sol urba

Article 81
Deures legals en sol urba

1. Les persones propietaries de terrenys que no comptin amb les dotacions i serveis requerits per la legislacidé urbanistica, hauran de
completar la urbanitzaci6 per adquirir la condicié de solar i, en el cas de trobar-se inclosos dins I'ambit d'una unitat d'actuacio, complir a més
amb el estableix el planejament per al seu desenvolupament.

2. Les persones propietaries de terrenys afectats per una actuacié de transformaci6 urbanistica estan obligats al compliment dels deures
legals:

a. Lliurar a 1'Administracié6 competent el sol reservat per a vials, espais lliures, zones verdes i restants dotacions publiques incloses en la
propia actuacié o adscrites a ella per la seva obtencio.

b. Costejar i, si escau, executar totes les obres d'urbanitzacid previstes en l'actuacid corresponent, aixi com les infraestructures de connexid
amb les xarxes generals de serveis i les d'ampliacié i reforcament de les existents fora de l'actuacid que aquesta demandi per la seva
dimensio i caracteristiques especifiques, sense perjudici del dret a reintegrar-se de les despeses d'instal-lacio de les xarxes de serveis amb
carrec a les seves empreses prestadores, en els termes que estableix la legislacio aplicable.

c. Lliurar a ' Administracié competent, juntament amb el sol corresponent, les obres i infraestructures a qué es refereix l'apartat anterior que
hagin de formar part del domini public com a suport immoble de les instal-lacions propies de les xarxes de dotacions i serveis, aixi com
també les instal-lacions quan estiguin destinades a la prestacid de serveis de titularitat publica.

d. Garantir el reallotjament dels ocupants legals que calgui desallotjar d'immobles situats dins l'area de 'actuacio i que constitueixin la seva
residéncia habitual, aixi com el retorn quan tenguin dret a ell, en els termes establerts en la legislacio vigent.

e. Indemnitzar als titulars de drets sobre les construccions i edificacions que hagin de ser demolides i les obres, instal-lacions, plantacions i
sembrats que no puguin conservar-se.

f. Emplenar els deures de cessio de sol lliure de carregues d'urbanitzacio i de reserva de terrenys per a construccié d'habitatges sotmesos a
algun régim de proteccid publica que estableix la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

3. Els terrenys inclosos en I'ambit de les actuacions i els adscrits a elles, estan afectats, amb caracter de garantia real, al compliment dels
deures anteriors. Aquests es presumiran complerts amb la recepcid per I'Administracié competent de les obres d'urbanitzacié o, si no, a
l'acabament del termini en qué s'hauria d'haver produit la recepcio des de la seva sol-licitud acompanyada de certificacié expedida per la
direccio técnica de les obres, sense perjudici de les obligacions que puguin derivar de la liquidacié dels comptes definitius de 1'actuacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Article 82
Condicions per poder edificar en sol urba

1. El sol urba, a més de les limitacions especifiques que 1i imposi el PTI i dels instruments de planejament derivat, estara subjecte a la
scondicié de no poder ser edificat fins que la respectiva parcel-la mereixi la qualificacido de solar, excepte quan s'asseguri l'execuciod
‘simultania de la urbanitzaci6 i de l'edificacié per mitja de les garanties i les previsions establertes en els articles 39.1, 40.1, 40.3 i 41 del
Reglament de gestio urbanistica per a cada cas, i en aquestes Normes urbanistiques.
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2. Tendran la consideracio de solar, requisit indispensable per obtenir llicéncia d'edificacio, aquelles superficies del sol urba aptes per a
I'edificacio segons la seva qualificaci6 que:

a. Estiguin urbanitzades d'acord amb les determinacions establertes pel PTI, disposin com a minim dels serveis urbanistics basics i
confrontin amb un vial o espai lliure public.

b. Tenguin assenyalades alineacions i rasants.
¢. No estiguin incloses en 1'ambit d'una actuacié de transformaci6 urbanistica pendent de desenvolupament.
d. Per edificar-les, no s'hagin de cedir terrenys per a regularitzar alineacions o completar la xarxa viaria.

En els terrenys qualificats com a assentament en medi rural, no sera necessari reunir la totalitat dels requisits que estableix l'apartat 2 a. i
desenvolupats en els segiients apartats sin6 tan sols els que el Pla especial PE ECM-01 determini.

3. En relacié amb el servei urbanistic basic de xarxa viaria:

a. La parcel-la ha de ser accessible, de manera lliure o restringida als usuaris i usuaries, des de vial public o espai lliure public, per a vehicles
automobils tipus turisme.

b. La via a la qual doni front la parcel-la haura de tenir pavimentada la calgada i les voreres, cas d'estar previstes.
c. Els paviments tendran un coeficient de luminancia mitjana o grau de lluminositat elevat amb factor especular baix.

d. Els paviments han de ser d'aglomerat o reg asfaltic, formigé de ciment portland, lloses, llambordes o del tipus que el Consell de
Formentera determini segons el cas. Tant el ferm com la base d'explanacié tendran la capacitat mecanica suficient per resistir el pas de
vehicles.

e. Hi ha d'haver vorada en el front de 1'alineaci6 oficial de la parcel-la si estigués prevista la construccio de voreres.
4. En relaci6 amb la disposici6 de la resta de serveis:

a. Les xarxes d'aigua potable i d'aigiies residuals hauran d'estar connectades als corresponents sistemes generals d'infraestructures i serveis i
el seu dimensionament ha de garantir el subministrament i I'evacuacio dels habitants als quals donin servei.

b. L'enllumenat public haura de comptar amb les caracteristiques definides per a la zona i, en el cas de substitucié o nova implantacio del
mateix, ajustar al que determina l'article 174.4.

c. La xarxa de distribucid d'energia eléctrica en baixa tensié haura de transcorrer pel limit del vial o espai lliure publics als quals doni front la
parcel-la, amb capacitat suficient per als usos existents o que puguin ser necessaris, en tota la linia de subministrament, segons el Reglament
electrotécnic de baixa tensio i instruccions complementaries.

d. Les xarxes d'energia eléctrica i telefonia hauran de ser soterrades.

5. Per autoritzar en sol urba l'edificacié en terrenys que no tenguin la condicié de solar i que no s'incloguin en unitats d'actuacio, el
compromis d'urbanitzar comprendra no només les obres que afectin al front de fagana del terreny sobre el qual es pretengui construir, sind
totes les infraestructures indispensables perqué es puguin prestar els serveis publics necessaris, tals com abastament d'aigua, evacuacid
d'aigiies residuals i pluvials, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public i pavimentacidé de voreres i calgada, fins al punt d'enllag
amb les xarxes generals i viaries que estiguin en funcionament, d'acord amb les caracteristiques exigides segons el tipus de zona de qué es
tracti. La dotacid d'infraestructura i serveis es dura a terme una vegada obtinguda l'aprovacio del projecte d'obres ordinaries o projecte de
dotacié de serveis.

6. Els propietaris dels terrenys deuran formalitzar la cessid, en el seu cas, dels terrenys de la seva propietat corresponents al vial que
confronti la seva fagana i executar la urbanitzacio de 1'esmentat vial fins aconseguir la condici6 de solar. En el cas de solars que confrontin
dos o més vials, deuran cedir el sol de la seva propietat corresponent a tots els vials amb els que la parcel-la confronti, li donen o no la
consideraci6 de solar, i firmar compromis de col-laborar en I'execucié de la urbanitzacid de tots ells.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

7. En sol urba les persones propietaries de terrenys inclosos en una unitat d'actuacié podran, aixi mateix, sol-licitar llicéncia d'edificacio
':abans que els terrenys adquireixin la condicié de solar, quan reuneixin els requisits de l'article 41 del Reglament de gestid urbanistica i
s'acrediti que les obres d'urbanitzacid estan en curs d'execucio i ja finalitzades, com a minim, les segiients: moviment de terres, vialitat
wrodada llevat de la capa de rodament, passos per als vianants amb solera de formig6 llevat del paviment final, xarxes de serveis completes
incloses les connexions amb les xarxes generals i també, excepte la seva plantacio, les zones verdes.
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La dotaci6 d'infraestructures i serveis es dura a terme una vegada obtinguda l'aprovacié del projecte d'urbanitzacié o dotacid, que incloura el
desenvolupament de les obres corresponents a l'execucid dels vials, abastament d'aigua, xarxa d'hidrants contra incendis, evacuacié d'aigiies
residuals 1, si escau, pluvials, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public, amb les caracteristiques exigides segons el tipus de
zona a la qual es trobi, i, si escau, zones verdes i arbrats. Aixi mateix, si escau, xarxa de telefonia, telecomunicacions, subministrament de
gas, televisio per cable, etc.

Capitol III
Normes reguladores dels usos

Article 83
Objecte i estructura general dels usos

1. Els preceptes d'aquest capitol estableixen les diferents utilitzacions del sol i de les edificacions en Area de desenvolupament urba, fixant
els usos que poden desenvolupar-s'hi, segons les diferents categories de sol.

2. Estructura general dels usos:
2.1 Segons la seva assignaci6 urbanistica:
- Us global, definit pel PTI per definir el desti genéric de cada zona.

- Us detallat, contemplat de forma més detallada pel PTI per a la regulacié del régim de compatibilitat amb els usos globals i caracteristics de
cada zona.

2.2 Segons la seva compatibilitat:
- Us caracteristic: s global definit per a cada zona, en la modalitat detallada que, en tal cas, es determini.
- Us permés: s detallat que, en determinades condicions, s'autoritza de forma alternativa al caracteristic a cada zona.

- Us prohibit: és aquell la implantacié del qual no es permet pel planejament. Tots els usos no inclosos com a caracteristics o permesos en
cada regim d'usos es consideraran prohibits.

2.3 Segons la seva situacio:

Situaci6 0: en qualsevol planta de 1'edifici, excepte exclusivament a la planta soterrani.

Situacid 1: en qualsevol planta d'edifici d'as no exclusiu

Situacid 2: en qualsevol planta de 'edifici d'ds no exclusiu, excepte exclusivament a la planta soterrani.

Situacio6 3: en planta baixa amb accés directe des de la via publica i/o associada a planta semisoterrani, soterrani i/o planta primera, amb un
minim del 50 % a planta baixa.

Situacio 4: en edifici d'activitat exclusiva de 1'Gs, adossat a un altre de diferent 1s.
Situacid 5: en edifici d'activitat exclusiva de 1'Gs, aillat d'altres d'is igual o diferent.
Situacid 6: en espai lliure de parcel-la.

2.4 Segons la seva grandaria:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Mida 0: sense limit de superficie.

=———Mida 1: fins a 150 m2.
|
mwﬁda 2: fins a 400 m2.

ZMida 3: fins a 1.000 m2.

-

gEmMida 4: fins a 2.500 m2.
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Mida 5: fins a 5.000 m2.
Mida 6: fins a 10.000 m2.

Article 84
Classificaci6 i definicions dels usos globals i detallats

1. Us residencial R: Gs global que es desenvolupa per particulars o entitats pibliques sobre béns de titularitat privada o publica de caracter
residencial. Podra desenvolupar-se en la modalitat d'habitatge lliure o en régim de proteccié publica o un altre que permeti taxar el preu
maxim de venda o lloguer. Comprén els segiients usos detallats:

1.1 Habitatge unifamiliar RU: és el que, albergant una sola familia en el total d'un edifici, constitueix junt amb la parcel-la una inica unitat
registral, tenint accés exclusiu des de via publica. La seva tipologia funcional i el programa i distribucié del conjunt de les dependéncies
seran els inequivocs per constituir un Unic habitatge unifamiliar no podent, a aquests efectes, incloure espais de comunicacid vertical ni
dependeéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva grandaria, reiteracié o excessiu nombre, el caracter
unifamiliar.

1.2 Habitatge unifamiliar aparellat R-UA: conjunt de dos habitatges unifamiliars adossats en una tinica parcel-la, formant un tinic cos
d'edificacio i amb accessos independents. Seran d'aplicaci6 a cadascuna d'elles els anteriors requisits sobre tipologia funcional, programa i
distribucio.

1.3 Residencial plurifamiliar RP: conformat per un conjunt d'habitatges amb accés comunitari des de I'exterior.

1.4 Residencial comunitari RC: és el corresponent a l'allotjament de persones en régim d'interrelacid, com residencies, albergs, asils, etc.,
excepte els de caracter assistencial o religios.

2. Us industrial IN: us global que comprén les activitats corresponents al sector secundari. Se subdivideix en tres usos detallats:
2.1 Industrial IN-ID: és I'us corresponent a la transformacié de matéries primeres i a I'elaboracié de productes.

2.2 Emmagatzematge IN-A: és 1'is corresponent al diposit, conservacio, guarda o distribucié d'objectes i / o mercaderies, agéncies,
magatzems, transports distributius, etc., Sense servei de venda directa al public pero si a venedors minoristes.

2.3 Tallers IN-T: és 1'is corresponent a les activitats de reparacid i conservacié de maquinaria, eines i ttils, la produccié industrial o
artesanal (fusteries, ferreries i similars), aixi com les arts plastiques i grafiques, grans bugaderies, tintoreries i similars.

3. Us de serveis S: Gis global relatiu a les activitats corresponents al sector terciari. Se subdivideix en quatre usos detallats:

3.1 Comercial SC: botigues, oficines, locals de negocis i activitats aixi definides per la Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacié de I'activitat
comercial a les Illes Balears.

3.2 Administratiu privat S-AP: compren les activitats destinades a la realitzacié de tasques administratives, técniques, creatives o monetaries,
excepte les incloses en els usos globals d'equipaments comunitaris.

3.3 Allotjament Turistic ST: comprén les activitats destinades a l'allotjament ocasional i transitori de transeiints o turistes. Aquest Us
requereix la inscripcio en el Registre Insular i en el General d'Empreses, Activitats i Establiments Turistics.

3.4 Establiments publics S-EP: Comprén les activitats integrades en el sector de la restauracié i destinades a esplai, expansio, relacio i
diversié del conjunt de la poblacié. S'inclouen els usos relacionats en el grup IV de I'annex del Reglament de policia d'espectacles publics i
activitats recreatives i en el grup XLII de I'annex I del Reglament d'activitats classificades.

4. Us d'equipaments EQ: és 1'as global dotacional relacionat amb els serveis piiblics pel conjunt de la poblacié. Comprén els segiients usos
detallats:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

4.1 Sociocultural EQ-SC: Activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, transmissié i conservacid dels coneixements,

exhibicio de les arts i a la investigacio, les activitats socioculturals de relacid o associacid, aixi com les activitats complementaries de la
i rincipal.

4.2 Docent EQ-D: activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els seus
diferents nivells.

el |
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4.3 Sociosanitari EQ-SS: compreén:

4.3.1 Us assistencial EQ-SS-AS: activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a la informacid, orientacid i prestacié de serveis o
ajudes sobre problemes relacionats amb toxicomanies, malalties croniques o minusvalideses, pobresa extrema i desproteccid juridica de les
persones. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris havent en aquest cas de complir les exigencies regulades per ambdoés usos.

4.3.2 Us sanitari EQ-SS-SA: comprén les activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a l'orientacio, prevencio, informacio,
administracio i prestacié de serveis medics o quirtrgics i hospitalaris. No inclou els serveis medics prestats en despatxos professionals, fora
dels centres sanitaris.

4.4 Administratiu i institucional EQ-AI: edificacions per al servei de les administracions pabliques.

4.5 Esportiu EQ-E: activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, ensenyament o exhibici6 d'especialitats esportives o de
cultura fisica.

4.6 Seguretat EQ-SG: activitats d'us public realitzades per cossos o institucions destinades a la defensa nacional, de l'ordre public i dels
individus i els béns. Inclou també parcs de bombers i similars.

4.7 Proveiment EQ-A: activitats d's privat, col-lectiu o ptiblic destinades a la realitzaci6 de transaccions comercials de mercaderies, serveis
personals, administratius i técnics, com mercats, fires, escorxadors, instal-lacions frigorifiques, etc. Aquest us només resulta possible en els
espais expressament assenyalats en els planols d'ordenaci6.

4.8 Religiés EQ-RL: activitats d'us col-lectiu o privat destinades al culte religios, aixi com els lligats a aquest i a les formes de vida
associativa religiosa.

4.9 Cementiri EQ-C: activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris d'acord amb el Reglament de policia sanitaria
mortuoria. Aquest s només resulta possible en els espais expressament assenyalats en els planols d'ordenacio.

4.10. Dotaci6 publica d'habitatge de lloguer EQ-HPP: Dotaci6 publica d'habitatge de naturalesa rotatoria destinada a atendre les necessitats
temporals de col-lectius amb especials dificultats d'accés a la vivenda.

4.11 Municipal divers EQ-MD: reuneix la possibilitat de ser destinat a qualsevol Us, excepte cementiri, de titularitat i domini public, de entre
els equipaments abans relacionats.

5. Comunicacions i infraestructures CI: us global que compren els segiients usos detallats:

5.1 Xarxa viaria CI-V: utilitzacié relacionat amb el transit de persones i vehicles i l'estacionament d'aquests darrers en arces annexes a la
mateixa.

5.2 Portuari CI-P: correspon a les activitats desenvolupades a la zona de servei del port de la Savina i instal-lacions vinculades.

5.3 Infraestructures CI-IF: correspon a les activitats destinades a les infraestructures i serveis de 1'illa en matéria de proveiment d'aigua i
energia, sanejament i abocament de pluvials, aixi com les instal-lacions vinculades a la navegaci6 maritima.

5.4 Residus CI-R: compren les activitats relacionades amb el tractament de residus. Aquest us només resulta possible en els espais
expressament assenyalats en els planols d'ordenacio.

5.5 Comunicacions i telecomunicacions CI-CT: compren les activitats que es desenvolupen a les arees i instal-lacions basiques destinades als
serveis de comunicacions i telecomunicacions. En aquest ultim cas estaran subjectes a les determinacions del Pla director sectorial de
telecomunicacions de les Illes Balears.

5.6 Aparcament de vehicles CI-AP: comprén els espais d'us public, col-lectiu o privat, destinats a l'estacionament de vehicles tipus turisme o
motocicletes. Aixi mateix s'inclou en aquest Us el corresponent al diposit o guarda de grans vehicles automobils tals com autobusos i
camions, permetent-se, en aquest cas, només a les zones industrials.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

_ 5.7 Estaci6 de serveis CI-B: comprén els espais i edificis destinats exclusivament a estacio de serveis i gasolinera, encara que com a s
annex 1 vinculat pot permetre 1'is comercial. Aquest Us només resulta possible en els espais expressament assenyalats en els planols

md‘ordenacié

6. Espais lliures EL: s global que comprén els espais lliures d'edificacio, destinats a 1'esbarjo, esplai i repos de la poblacio i a la proteccio i
i saillament de vies i edificacions, dirigida a la millora de les condicions higiéniques, climatologiques i estétiques de 1'illa. Comprén dos usos
i detallats:
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6.1 Espais lliures d'Gs i domini public EL-P, destinades a l'esbarjo i esplai de la poblacio, compatibles amb petites instal-lacions esportives
no cobertes i amb els usos que estableix l'article 126.

6.2 Espais lliures privats EL-PR: arees enjardinades de domini privat i Us public o privat, aixi qualificades per el PTI o resultants del
compliment de les determinacions sobre ocupacio del sol en cada ordenanga d'edificacio.

Article 85
Régim de compatibilitat d'usos en s0l urba

1. Aquest régim concreta, per a cada zona de normativa diferenciada, la possibilitat d'implantaci6é dels usos caracteristics i permesos, aixi
com el nivell de permissivitat de cadascun d'ells. Els tipus o subtipus d'usos caracteristics i permesos, aixi com la seva situacid respecte a
altres usos i edificis, es recullen en les ordenances particulars de cada zona.

2. Els instruments de planejament derivat i les ordenances especifiques d'usos podran regular de forma més restrictiva l'assignacié d'usos a
sol urba, quant al seu ambit de localitzacio, les categories permeses i la seva distribuci6 a l'interior de les edificacions. Els plans especials de
reforma interior podran admetre usos no contemplats pel PTI sempre que siguin compatibles amb els assignats per aquestes.

3. Regulacio especifica de 1s global residencial en sol urba:

3.1 Situacions permeses en zones d'us caracteristic residencial:

a. Us detallat unifamiliar i plurifamiliar: situacions 1, 3 i 4.

b. Us detallat residencial comunitari: situacions 3 i 4.

3.2 Situacions permeses en zones d'is caracteristic no residencial:

a. Us detallat unifamiliar: situacio 1.

3.3 Determinacions especifiques:

a. Es prohibeix 10s residencial en planta soterrani o semisoterrani, excepte el lligat a tal s en planta baixa.
4. Regulaci6 especifica de 1'us global industrial o secundari en sol urba:

4.1 Situacions permeses en zones d'Us caracteristic no industrial:

a. Us detallat d'industries, magatzems i tallers: Situacié 2, amb les segiients determinacions especifiques:

a.1 En plantes inferiors d'edifici no industrial amb les segiients condicions: Sense molésties per als altres usos. Poténcia mecanica maxima: 2
CV en centre antic i 10 CV a la resta. Decibels maxims: segons normativa o ordenanga municipal.

a.2 En plantes pis d'edifici no industrial amb les segiients condicions: Sense molésties per als altres usos. Poténcia mecanica maxima: 1 CV
en centre antic i 5 CV en la resta. Decibels maxims: segons normativa aplicable.

4.2 Situacions permeses en zona d'is caracteristic industrial:
a. Us detallat d'industries, magatzems i tallers: situacions 2 a 4, amb les segiients determinacions especifiques:

a.1 Distancia minima entre edificis destinats a aquest us: nivell de risc intrinsec de la industria alt: 10 m (ambdds edificis podran ser
adjacents si la separaci6 entre ells es fa mitjangcant mur que sigui RF-240 com a minim i no presenti obertures). Nivell de risc intrinsec de la
inddstria mig: 5 m (ambdds edificis podran ser adjacents si la separaci6 entre ells es fa mitjangant mur que sigui RF-180 com a minim i no
presenti obertures). Nivell de risc intrinsec de la indistria baix: qualsevol (ambdos edificis podran ser adjacents si la separacio6 entre ells es fa
mitjancant mur que sigui RF-120 com a minim i no presenti obertures).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a.2 Distancia minima entre aquest edificis destinats a aquest Us i els destinats a usos residencials: Nivell de risc intrinsec de la industria alt:
ﬁl 5 m. Nivell de risc intrinsec de la industria mig: 10 m. Nivell de risc intrinsec de la industria baix: 5 m.

i)
i 4.3 Determinacions especifiques comunes:
]

=a. En tots els casos son aplicables les disposicions del Codi teécnic de l'edificacio, el Reglament de seguretat contra incendis en establiments
%industrials ila Llei del Soroll i les seves disposicions de desplegament.

I
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b. Per raons de seguretat medi ambientals o sanitaries, es podra denegar la llicéncia d'instal-lacid de les activitats insalubres, nocives o
perilloses I'index i grau d'intensitat sigui 5 segons el Reglament d'activitats classificades.

5. Regulacio especifica de 1'is global de serveis o terciari en sol urba.
5.1 Situacions permeses en zones d'is caracteristic residencial:
a. Us detallat comercial: situacions 2 i 3

b. Us detallat administratiu privat: situacions 1 a 3

c. Us detallat d'allotjament turistic: situacions 3 i 4

d. Us detallat d'establiments publics: situacions 2 i 3

5.2 Situacions permeses en zona de qualificacié especifica:

a. Us detallat comercial: situacions 2 a 4

b. Us detallat administratiu privat: situacions 1 a 4

c. Us detallat d'allotjament turistic: situacions 3 i 4

d. Us detallat d'establiments publics: situacions 2 a 4

5.3 Determinacions especifiques de 1s detallat comercial:

a. Tenen el caracter de gran establiment comercial, per a la implantacid, ampliacié de l'activitat o trasllat es requereix expressament, amb
caracter previ a la sol-licitud del permis d'instal-lacid, llicéncia autondmica de gran establiment comercial, els comercos a l'engros o al detall
que tenguin una superficie util per a l'exposicié i la venda superior a 200 m2, llevat quan el seu objecte sigui I'exposicio i la venda de forma
exclusiva d'automobils i vehicles de motor, de maquinaria, d'equip industrial, d'embarcacions, d'acronaus, de mobles de tot tipus, de material
de construcci6 i d'elements propis de cuina i bany, en el cas tal superficie maxima s'estableix en 400 m2.

b. La densitat maxima comercial adoptada és de 3.5 m2/hb.eq. En el cas d'assolir-la algun sector, es declarara com a zona saturada i llavors
no es podran autoritzar més usos comercials fins que una superficie equivalent d'aquest s se suprimeixi o obtengui un nou Us.

c. Es prohibeix la implantaci6 d'establiments comercials en els terrenys que no tenguin la condici6 de sol urba consolidat per la urbanitzacio,
excepte en els casos d'establiments o activitats directament vinculades a explotacions agricoles, ramaderes o forestals que s'hagin d'ubicar
necessariament en el medi rural i en els casos que assenyali la legislacié urbanistica general.

d. Quan es prevegin locals comercials, podra superar-se fins a 1 m l'altura maxima en metres permesa per a la zona sempre que es respecti
l'algada maxima en nombre de plantes i 1'alcada total resultant no superi la de 1'edifici més alt confrontant.

5.4 Determinacions especifiques de 1Gs detallat d'allotjament turistic:

5.4.1 En s0l urba, Ginicament es permet 1'as d'allotjament turistic a les zones en qué es fixa index d'intensitat de I'us turistic IIUT, que
constituira la ratio turistica aplicable a cadascuna de les zones, la relacio és la segiient:

a. Nucli de la Savina: I-LSV, EP-LSV, VE 01-LSV, VE 02-LSV, VE 03-LSV, VE 04-LSV, VE 05-LSV, VE 07-LSV
b. Nucli de Sant Francesc: CA-SFC, I-SFC, VE 02-SFC, VE 04-SFC
¢. Nucli de Sant Ferran: CA-SFR, I-SFR, EP-SFR, VE 02-SFR, VE 04-SFR, VE 05-SFR

d. Nucli de Maryland: ET-MRL

———e¢. Nucli del Pilar: EP-EPL

B2

mf' Nucli des Calé: ET-ECL, VE 01-ECL

%g. Nucli de Punta Prima: ET 01-PPM (Ginicament serveis i instal-lacions), ET 02-PPM
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h. Nucli des Pujols: ET 01-EPJ, ET 02-EPJ, VE 01-EPJ, VE 02-EPJ, VE 03-EPJ, VE 05-EPJ, VE 06-EPJ, VE 07-EPJ, VE 08-EPJ, VE 09-
EPJ, VE 10-EPJ

i. Nucli de sa Roqueta ET 01-SRQ, ET 02-SRG
j. Assentament en medi rural des Ca Mari: AMR 01-ECM, AMR 02-ECM

5.4.2 Es prohibeix 1'as d'allotjament turistic en planta soterrani o semisoterrani, llevat de les activitats relacionades amb les infraestructures a
que es refereix la Instruccié 4.1.c

5.4.3 Als efectes de 1'aplicaci6 en sol urba de la normativa turistica:

a. Unicament s'entendra que constitueixen zona apta per a hotels de ciutat els terrenys qualificats com CA-SFC i CA-SFR, qualificacions
que, aixi mateix, son les uniques constituents del nucli antic a qué aquesta es refereix.

b. Tendran la consideracié de zona turistica els ambits en qué exclusivament es defineix index d'intensitat de 1'as turistic, delimitant la resta
d'ambits com zones aptes per a usos interrelacionats.

5.5 Condicions generals de 1'activitat d'allotjament turistic:

5.5.1. Els allotjaments de nova planta, el canvi d'is d'edificis existents, les ampliacions, els canvis de grup, les reformes i el canvi de
categoria dels establiments deuen ser objecte d'inscripcid en el Registre Insular i en el General d'Empreses, Activitats i Establiments
Turistics, en les condicions que estableix el Decret 20/2015, de 17 d'abril, de principis generals i directrius de coordinacié en materia
turistica; de regulaci6 d'organs assessors, de coordinacid i de cooperacié del Govern de les Illes Balears, i de regulaci¢ i classificacio de les
empreses i dels establiments turistics, dictat en desenvolupament de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, de Turisme de les Illes Balears, i tal
declaracid justificar el compliment de 1'assenyalat en els articles 88 i 89 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears.

5.5.2 El comput del nombre de places s'efectuara de la manera segiient:
a. Allotjaments turistics d'apartaments: 2 places quan és d'un dormitori i 2 places més per cada dormitori suplementari.

b. Establiments hotelers i similars: habitacions dobles: 2 places. Habitacions individuals: 1 plaga (maxim: 10% del total). Les habitacions
amb sald computaran com a 2 places per cada bany de qué disposin.

5.5.3 La superficie de terreny que figuri en l'escriptura del solar i en el projecte, i en base a la qual s'hagi atorgat 1'autoritzacio, quedara
exclusivament afectada a I'esmentat us turistic i no podra allotjar més instal-lacions o construccions que les estrictament lligades a
I'explotaci6 turistica.

5.6 Condicions especifiques per a establiments d'allotjament turistic de nova creacio:

5.6.1 Categoria minima per a cada tipus d'establiment:

a. Hotels: 4 estrelles

b. Apartaments turistics 3 claus.

6. Regulacio especifica de 1is global d'equipament en sol urba:

6.1 Situacions permeses en zones d'is caracteristic residencial i en zona de qualificaci6 especifica:

a. Usos detallats sociocultural, docent, assistencial, administratiu-institucional i religios: situacions 1 a 4

b. Us detallat esportiu: situacions 1 a 5

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. Usos detallats de seguretat, sanitari, abastiment i recreatiu: situacions 2 a 4

us detallat de cementiri: situacid 4

/.1 Situacions permeses en zones d'us caracteristic residencial urbana i en zona de qualificaci6 especifica:

[
ﬁ 7. Regulaci6 especifica de 1is global de comunicacions i infraestructures en sol urba.
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a. Us detallat d'instal-lacions i serveis: situacions 2 a 4

b. Us detallat de transport: situacions 3 i 4

c. Usos detallats de telecomunicacions i aparcament de vehicles: situacions 1 a 4
7.2 Determinacions especifiques de I'is detallat d'instal-lacions i serveis:

a. Quan comprengui dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.), Sigui
aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans, hauran de complir la normativa especifica en la matéria.

b. L'execucié en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'us d'aquestes es regira pel que disposen les ordenances municipals,
les normes sobre serveis dels ens locals, els plecs de condicions de la concessio, el corresponent contracte administratiu i els reglaments
sectorials que les regulen.

c. Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d'alta i baixa tensio i resta de normativa aplicable. Sera
preceptiu l'informe de 1'empresa subministradora d'energia eléctrica previ a la peticidé de qualsevol llicéncia d'edificacié o activitat o les seves
modificacions en terrenys situats a la zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles, situades una a cada costat de 1'eix de la linia
eléctrica aeri d'alta tensio, i a una distancia de 30 m d'aquest.

8. Regulaci6 especifica de 1s global d'espais lliures en sol urba.
8.1 Situacions permeses en qualsevol zona:
a. Us detallat d'espai lliure public i espai lliure privat: 5.

9. Determinacions especifiques de les piscines dis public col-lectiu: quan qualsevol us comporti la instal-laciéo de piscines d'is public
col-lectiu o aquestes siguin annexes a un establiment d'allotjament turistic s'haura de complir amb el que estableix el Decret 53/1995, de 18
de maig, pel qual s'aprova el Reglament sanitari de piscines dels establiments d'allotjament turistic i les d'us col-lectiu, aixi com en el Codi
técnic de 'edificacio.

10. Amb independéncia de I'aplicacid del que assenyala aquest article quant al régim de compatibilitat d'usos i del que resulti de la normativa
reguladora de les activitats, les limitacions d'us resultants de les ordenances particulars de cada zona no seran aplicables a les activitats
existents a I'entrada en vigor del PTI.

11. En els elements catalogats resultaran admissibles, a més dels usos autoritzables en la zona en que s'emplacin, els usos d'equipament i els
relacionats amb les activitats turistiques complementaries que, en cada cas i a la vista de les caracteristiques de 1'element de que es tracte,
resulten especificament autoritzats per la CTA.

Capitol IV
Parcel‘les i edificacions existents

Article 86
Parcel-les inferiors a les minimes

Quan una parcel-la incompleixi alguna de les condicions de superficie o dimensions minimes, les seves condicions d'edificacié seran les
segtients:

1. La parcel-la sera edificable d'acord amb les ordenances corresponents a la zona:

a. Si les parcel-les confrontants a ambdos costats ja estan edificades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Si procedeix d'una parcel-laci6 anterior a l'aprovacio inicial del PTI.

=——c. Si la parcel-la complia les condicions de superficie o0 ample minims a l'entrada en vigor del PTI i com a conseqiiéncia d'una actuacio
i ublica posterior, o a causa de la previsié d'una nova alineacid, no incloses en una unitat d'actuacio, la parcel-la resultant incompleix aquests
sminims.
]

2. Si com a conseqiiencia d'una segregacié la parcel-la ha estat constituida com a unitat independent amb posterioritat a I'aprovacio inicial
i del PTI, la parcel-la resultara inedificable mentre no es regularitzi quant a superficie o format.

=
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Article 87
Edificis fora d'ordenacio

1. Es consideraran fora d'ordenacio, a més dels que preveu la legislacio reguladora dels edificis i instal-lacions fora d'ordenacio:
a. Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectades per sistema viari.

b. Les edificacions o instal-lacions que ocupin, totalment o parcialment, sol destinat a equipaments i espais lliures publics, si 1is actual
resulta disconforme amb el previst a les esmentades zones pel PTI o els instruments que el desenvolupin.

c. Les edificacions o instal-lacions situades en sOl subjecte a operacions de reforma interior que requereixin la seva total demolicio.
d. Les edificacions o instal-lacions destinades a usos industrials incompatibles amb els usos de cada zona.
e. Les edificacions i instal-lacions construides en contra de la legislacio urbanistica, fins que no s'incorporin a l'ordenacio.

2. Als edificis fora d'ordenacio no es podran realitzar obres de consolidacid, augment de volum, de modernitzacié o d'increment del seu valor
d'expropiacid, pero si les petites reparacions que exigeixin la higiene de les persones que hagin de residir o ocupar aquests edificis. Aixo no
sera d'aplicaci6 en els edificis a que l'apartat le es refereix, en qué no podra realitzar cap tipus d'obres fins que no s'incorporin a 1'ordenacio,
que sempre resultara factible per a totes les edificacions finalitzades amb anterioritat a la data de 1995.09.19, tot i que suposi la seva
adscripcid a les situacions primera o segona de les regulades en l'article 88, en tot el que resulti compatible amb 1'ordenacio sectorial
aplicable.

Article 88
Edificis construits a I'empara de la normativa anterior

1. Edificis ajustats al PTI: als edificis existents que s'ajustin al PTI es podran realitzar les obres de reforma, ampliacio i canvi d'is sempre
que no s'esgotin els parametres definits per les Normes Urbanistiques i estiguin permeses en les ordenances particulars de la zona.

2. Edificis disconformes amb el PTI: als edificis existents disconformes amb el PTI, construits a I'empara de l'anterior normativa i sempre
que no es trobin en cap dels suposits que preveu l'article 87, es podran realitzar les obres regulades a continuacio, per cadascuna de les
segiients situacions i régims especifics:

2.1 Situacié primera: edificis en qué la superficie edificada excedeixi de la permesa per les ordenances de cada zona, encara que
incompleixin alguna o algunes de les restants limitacions. En aquests edificis es permetran els segiients tipus d'obres:

a. Obres de reforma i canvi d'is de entre els permesos a les ordenances particulars de cada zona.

b. En casos degudament justificats es podra ampliar I'edifici existent fins a un 10 % de la superficie edificada, exceptuant soterranis,
compensant aquesta ampliaciéo amb la demolici6 d'una superficie igual a la que s'amplia i sempre que I'esmentada ampliaci6 s'ajusti a la resta
dels parametres de la zona.

c. També s'autoritzaran les obres encaminades a adequar I'edificacié a la situacio segona.

2.2 Situacié segona: edificis en que la superficie edificada no excedeixi de la permesa per les ordenances de cada zona, encara que
incompleixin algun altre parametre de zona. En aquests edificis es permetran les obres permeses en la situacid primera, les que permetin
esmenar els incompliments de parametres de zona i, aixi mateix, les segiients:

a. Reformes i canvi d'Us, dins dels permesos a la zona, i ampliacions fins arribar al 80 % de l'edificabilitat permesa a la zona.
Justificadament, es podra arribar a I'edificabilitat maxima permesa a la zona mitjangant 1'aprovacié d'un Estudi de detall. L'ampliaci6 s'haura
d'ajustar als altres parametres de la zona.

b. No es considerara incompliment de parametres de zona, a efectes de les obres contemplades en aquest article, les dimensions dels
voladissos en faganes de vials i espais lliures publics.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2.3 Regims especifics:

a. En els edificis existents destinats a 1'is d'equipament comunitari que superin l'altura maxima permesa o incompleixin les separacions
‘minimes a partions, es podran realitzar ampliacions de forma que el conjunt de l'existent i de I'ampliacié no superi 1'edificabilitat maxima
permesa, havent d'ajustar, aixi mateix, la part ampliada a la resta de parametres de la zona, si bé en el segon cas es podran incomplir les
separacions minimes a limits, sempre que es tengui en compte la seva integracio correcta en l'entorn.
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b. En els edificis existents, situats en zones d'is caracteristic residencial i destinats actualment a usos distints a aquest, quan es realitzin obres
de reforma per destinar-los a aquell, el nimero maxim d'habitatges permés sera el que resulti de l'aplicacié de l'index d'intensitat d'us
residencial a la superficie de la parcel-la on estiguin construits, havent de destinar, si escau, la superficie edificable restant a la resta d'usos
compatibles amb les ordenances.

c. En edificis existents actualment destinats a habitatges que superin el nombre maxim que resulti de 1'aplicacio de 'index d'intensitat d'us
residencial, es podra mantenir o reduir el nombre d'habitatges existent, pero en cap cas es podra augmentar. El criteri anterior resultara aixi
mateix d'aplicacio en els casos de reconversié de tals edificis a us d'allotjament turistic, computant el nombre de places turistiques
admissibles a ra6 de 3 per habitatge.

d. En les edificacions existents situades en sol rustic és aplicable la normativa especifica definida pel PTI.

2.4 En les situacions primera i segona es podran realitzar les obres que resultin estrictament necessaries amb la finalitat exclusiva de donar
compliment a les normes d'accessibilitat, prevencié d'incendis o instal-lacions d'infraestructures segons la normativa especifica (estacid
transformadora, armaris de comptadors, CGP, telecomunicacions, etc.) necessaries per a l'edificacio, prévia tramitacié d'un Estudi de detall,
fins i tot en el cas que aquestes obres suposin increment de la superficie maxima edificable o incompliment dels parametres d'ocupacio,
separacions i altura.

2.5 Totes les obres d'ampliaci6 s'hauran de realitzar amb adequacio a la tipologia de la resta de 1'edifici i a la correcta integracié d'aquest al
seu entorn, sense perjudici de les normes especifiques especials de proteccio aplicables als edificis inclosos en un Pla especial o Cataleg, els
que no els son aplicables les normes anteriors i es regularan per les determinacions de la seva fitxa particularitzada.

3. A les edificacions existents en els espais lliures publics, que siguin un clar exponent de l'arquitectura tradicional, un cop que hagin passat a
domini public, podran realitzar-se obres de reforma i destinar-les a usos d'equipament.

4. Les construccions existents no ajustades a les condicions estétiques definides pel PTI, s'han d'ajustar a aquestes mitjangant la formulacio
d'un projecte de reforma integral que abasti totes les facanes a vial o espai lliure public de I'edifici. El projecte podra contemplar el
tancament de porxos, terrasses i altres cossos entrants i sortints d'aquestes faganes, sempre que d'aquestes actuacions, que no es conceptuaran
com alteracions de la superficie i volum edificat, resultin unes condicions de fagana més d'acord amb les definides en el PTIL.

5. El projecte a que es refereix l'apartat anterior és exigible per a l'autoritzacié de qualsevol actuacié de reforma o ampliacié d'edificacio
existent i podra ser formulat pel Consell de Formentera d'ofici o quan ho sol-licitin les persones interessades.

Titol V
Ordenances de I'edificacié en area de desenvolupament urba

Capitol I
Normes aplicables a tots els tipus d'edificacié

Article 89
Compliment dels parametres edificatoris

1. A cada projecte d'edificacié s'han de complir tots i cadascun dels parametres limit fixats a les normes generals i en les especifiques de
cada zona. El compliment d'un d'ells no justifica la transgressié d'un altre o altres i aixi es condicionara 1'edificacio al o als que més estrictes
resultin per a cada cas.

2. Pel que fa al comput del nombre de plantes:
a. La planta baixa computara com a planta encara que sigui diafana o amb porxos.

b. La planta soterrani o semisoterrani no computara com a planta quan la part superior del forjat del sostre respecti les limitacions
assenyalades en els articles 105 i 113. S'exceptuen d'aquesta condicio les rampes d'accés als aparcaments de vehicles situats en planta
soterrani o semisoterrani, en una amplada horitzontal maxima de 3 m.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

. Als afectes del comput del nombre de plantes s'admetran desnivells de fins a 1 m en una mateixa planta, sense que per aixo es perdi la
R ondicio de planta Unica.

=

%d. Els solars situats en terrenys sensiblement plans, segons definicié de la instruccié 1.1 i amb el vial d'accés elevat respecte del terreny
: natural es podran omplir fins al nivell de la vorera, sempre que a la resta de limits de la parcel-la es compleixin les condicions de adaptacio
mdeﬁnides en els articles 105 i 113. En aquest cas, l'algada de 1'edifici i la del forjat de la planta semisoterrani, als efectes de 1'aplicaci6 del que

-
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assenyala el paragraf 2.b, es mesurara en el punt mig de la fagana de la parcel-la a partir de la rasant de la vorera o vial. Si no emplenar el
solar 'amidament es realitzara a partir del terreny natural.

Article 90
Construccions permeses per sobre de 1'altura maxima

1. Per damunt de I'altura maxima només es permetran:
a. El forjat del sostre de la darrera planta.

b. La formacio de terrats i cobertes inclinades, sense sobrepassar l'altura total de l'edificacio. Les cobertes inclinades tendran pendent
maxima d'un 20 % i la seva cota de coronaci6 podra arribar com a maxim a una altura d1.50 m per sobre de la part de sota de I'tltim forjat.

c. Els murets i baranes amb una altura maxima de 1.20 m sobre el paviment de coberta.
d. Les piscines.

e. La caixa d'escala comunitaria dels edificis d'us diferent del residencial unifamiliar, sense sobrepassar l'altura de 3 m sobre el paviment de
coberta, amb una superficie maxima construida del repla d'accés al terrat de 4 m2 i la cambra de maquinaria de 'ascensor, si n'hi hagués, de
dimensions tals que la seva superficie no superara en 2 m2 la minima exigida per la normativa reguladora.

f. Els diposits d'aigua i sistemes de calefaccio o refrigeracio, que ocuparan la superficie estrictament necessaria per acollir les instal-lacions
que per raons técniques s'hagin d'ubicar a l'aire lliure.

g. Els armaris d'instal-lacions, amb les dimensions minimes requerides per la companyia subministradora i la normativa tecnica vigent.
h. Les antenes, xemeneies, conductes d'aireig i artefactes captadors d'energia solar.

2. Tots els elements situats per sobre de la coberta de 'edifici, la superficie total ocupada no podra superar el 15 % de la superficie de la
planta immediata inferior, s'han d'integrar en l'edificaci6 i, en la mesura del possible, estar agrupats, havent de quedar ocults de vistes des de
la via ptblica els conductes, torres de refrigeracio i diposits.

3. Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d'estar convenientment acabats en ideéntiques condicions que les facanes
de l'edifici.

4. En els edificacions situades en zones d'us industrial i sempre que es justifiqui adequadament en funcié de l'activitat a qué es destinen,
podran superar 'algada maxima dels elements i instal-lacions propis d'aquesta: sitges, grues, diposits, etc., que es disposaran de manera que
produeixin el minim impacte paisatgistic possible i podran arribar a l'altura minima que resulti imprescindible per al seu adequat
funcionament.

Article 91
Index d'intensitat d'Gs

1. L'index d'intensitat d'as residencial IIUR defineix, per a cada unitat d'habitatge, la superficie minima de parcel-la neta necessaria per a la
seva construccid. El nombre maxim d'habitatges autoritzables en una parcel-la sera el nombre sencer per excés, quan la xifra decimal sigui
igual o superior a la meitat d'una unitat, i per defecte, en cas contrari, que s'obté del producte d'aquest index per la superficie neta en m2 de la
parcel-la de qué es tracti.

2. L'index d'intensitat d'Gs turistic [IUT defineix, per a cada placa d'allotjament turistic, la superficie minima de parcel-la neta necessaria per
a la seva construccio i s'aplicara amb ideéntics criteris que els assenyalats per I'index d'intensitat d'as residencial.

3. L'index d'intensitat d'us residencial no és aplicable quan la totalitat de l'edificabilitat permesa per a tal s en una parcel-la es destini a
construir habitatges de proteccid publica de régim especial o de preu general. En aquest cas, el nombre maxim d'habitatges permés a la
parcel-la sera el resultant del quocient per defecte de l'edificabilitat residencial total assignada a la parcel-la dividida per 60.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

—4. Qualsevol divisi6 horitzontal d'edificacions haura d'incorporar informe previ del Consell de Formentera sobre el seu ajust al que resulta de
l'aplicacio dels indexs corresponents.
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Article 92
Assenyalament d'alineacions i rasants i control arqueologic en determinats casos

1. Préviament a la sol-licitud de la llicéncia d'obres es podra sol-licitar I'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny. Aquest
assenyalament sera obligatori en cas que la parcel-la objecte de llicéncia estigui afectada per una nova alineacid i no estigui suficientment
definida o acotada als planols d'ordenacio.

2. El incompliment del que disposa aquest article donara lloc, en tot cas i sense perjudici d'altres correccions que procedissin, a la suspensio
immediata dels treballs, que no sera aixecada mentre no es doni compliment al prescrit.

3. Quan es prevegin obres que afectin el subsol, quan I'organ competent del Consell de Formentera ho consideri necessari i en els casos que
al Cataleg es determinen, s'exigira la realitzacié de control arqueologic.

Article 93
Edificacions davant llits de torrents publics

1. Excepte autoritzacié administrativa de la Direccid General de Recursos Hidrics, qualsevol cos d'edificacio, aixi com els tancaments de
parcel-les a prop de llits de torrents publics, han de distar de la parti6 o del limit fisic del llit com a minim 5 m.

2. Els usos permesos a les zones de proteccio de llits, tant de domini public com privat, es regularan pel que disposa la Llei d'aigiies i els
seus desenvolupaments reglamentaris, fins a 1'aprovacié de la delimitaci6 definitiva que la substitueixi o rectifiqui.

Article 94
Condicions mediambientals de les edificacions

1. Amb caracter general, les edificacions hauran d'adaptar la seva configuracié arquitectonica a les condicions climatiques, considerant les
condicions d'insolacid i ventilacid, i contemplaran solucions arquitectoniques adequades per a la instal-lacié de col-lectors solars per a
producci6 d'aigua calenta sanitaria i/o implantaci6é de sistemes autonoms de produccid d'electricitat, d'acord, si s'escau, amb el que el Pla
especial regulador de la implantacio d'instal-lacions energétiques determini.

2. A més de l'anterior i d'acord amb la normativa aplicable si pertoca, hauran de:
a. Incloure previsié de sistemes passius de climatitzaci6 i de sistemes i instal-lacions eléctriques amb major eficiéncia energética.

b. Preveure la instal-lacié de sistemes d'estalvi d'aigua en cisternes de vaters, de limitadors de cabal en aixetes, de circuits per a la
reutilitzacio d'aigiies pluvials per a servei de vaters i instal-lacions de reg, aixi com d'aigiies grises amb el corresponent sistema de cloracio,
mitjancant implantacio de xarxes separatives que permetin la seva reutilitzacio. Aquestes xarxes seran d'implantacié obligatoria en les
tipologies d'edificacio aillada en totes les classes de sol.

Article 95
Condicions de les facanes

1. Quan una edificacié de nova planta es trobi contigua o flanquejada per edificacions objecte de proteccid, s'adequara la composicio de la
nova facana a les preexistents, harmonitzant les linies fixes de referéncia de la composicid: cornises, volades, impostes, vols, socols,
remarcats, etc., entre la nova edificacio i les protegides.

2. Als edificis de nova construccid, la planta baixa haura de compondre els seus buits i materials amb els de la resta de la fagana. En les
edificacions existents les reformes de planta baixa i locals comercials s'ajustaran a la composicid de la resta de la fagana i a les
caracteristiques ambientals i arquitectoniques de I'edifici i de I'entorn.

3. Les faganes laterals i posteriors es tractaran amb condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.

4. Les caixes d'escala, ascensors i recintes d'instal-lacions permesos sobre la coberta, hauran de ser tractats en harmonia amb la fagana i
utilitzant materials i colors semblants.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

—=>5. Cap instal-lacié de refrigeracid, condicionament d'aire, evacuacié de fums, extractors o antenes, podra sobresortir del pla exterior de les
i facanes ni perjudicar la seva estetica. En qualsevol cas, el seu tractament exterior haura de ser de manera que quedin integrats
mmmpositivament en la resta de la facana.

2

%6. Es podra procedir a la modificaci6 de les caracteristiques d'una fagana existent d'acord amb un projecte adequat que garanteixi un resultat
%homogeni del conjunt arquitectonic. La modificacié de faganes en planta baixa, requerira la seva adequacié al conjunt de l'edifici, tant pel
Eiggmque fa al seu disseny com als materials i solucid constructiva.
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7. Tant les obres de nova planta com la de reforma d'edificacions existents hauran d'incloure el soterrament de les infraestructures acries que
afectin la seva fagana.

Article 96
Construccio de voreres

1. La construccié de la voravia contigua a la facana d'un immoble amb llicéncia d'obra nova, ampliaci6 o reforma atorgada, és obligacio de la
propietat, sempre que existeixi, o estigui prevista la seva construcci6 pel PTI o pels instruments de planejament derivat. Aquesta obligacid
inclou no solament la del paviment en general, sind també la de la col-locacié de la corresponent vorada o encintat.

2. Les caracteristiques de la vorera i de la vorada s'hauran d'adaptar al que estableixi I'ordenanga municipal corresponent i s'haura de procedir
a l'aixecament i reposicié de la vora existent quan es donin les circumstancies establertes en I'esmentada ordenanca, havent de complir els
requisits assenyalats en ella.

3. Per la construccié de la voravia sera preceptiva l'obtencié de la corresponent llicéncia municipal i la fixacié de la rasant pels serveis
técnics. Amb l'atorgament de la llicéncia d'obra nova, ampliacidé o reforma s'entendra concedida també llicéncia per a la construccioé de la
vorera corresponent.

4. No es podra expedir la certificacié municipal de final d'obra, o la llicéncia de primera ocupacid, d'obres de nova planta, ampliacié o
reforma que autoritzi 1'as de I'immoble, sense que estigui executada la vorera corresponent a la fagana de l'edifici que es tracti.

5. Llevat que s'estipuli el contrari, la conservacio i reparacid de les voravies correra a carrec del Consell de Formentera.

Article 97
Passos per a I'entrada de vehicles

1. Els passos sobre les voreres per a l'entrada de vehicles en edificis o solars es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb el pendent
maxim que defineixi la normativa d'accessibilitat i donant a aquesta la forma de gual convenient. Només podra existir un accés per cada tram
de fagana minima de solar.

2. Es prohibeix expressament omplir de formigo o altres materials i de forma permanent, la cuneta de la calgada en forma de pla inclinat que
salvi el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la circulacié de les aigiies pluvials mitjangant canonades o altres sistemes.

3. Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats forma reglamentaria, shauran d'adaptar a les normes assenyalades.
4. El paviment de la vorera dels passos de vehicles es realitzara amb rajoles o enllosats amb resisténcia suficient per a suportar tal pas.

Article 98
Proteccio de I'arbrat

1. L'arbrat existent a 1'espai viari, encara que no hagi estat qualificat com a zona verda o espai lliure public, haura de ser protegit i conservat.
Quan sigui necessari eliminar alguns exemplars per causa de for¢a major es procurara afectar els exemplars de menor edat i port. Tota
perdua d'arbrat en via publica haura de ser reposada de forma immediata a carrec del o la responsable de la pérdua.

2. A les franges de reculada obligatoria confrontants amb vies publiques, sera preceptiva la plantacié d'arbrat, amb una densitat minima d'l
arbre cada 20 m2, el que sera exigible tant en les edificacions de nova planta com a les ja existents.

3. Als patis o espais lliures existents en l'actualitat, ja siguin publics o privats, que es trobin enjardinats, es procurara conservar i mantenir en
bon estat les seves plantacions, llevat que, per causa de for¢a major, sigui necessari eliminar alguns exemplars , procurant, en aquest cas, que
siguin afectats els exemplars de menys edat i port.

4. S'ha de mantenir, de forma compatible amb les actuacions projectades, 1'arbrat existent a la parcel-la, i els projectes técnics contenir planol
de l'arbrat existent en aquesta, que s'haura de respectar a la zona no ocupada per l'edificacié. Quan una obra afecti algun exemplar arbori
public o privat, s'indicara a la sol-licitud de llicéncia corresponent, assenyalant la seva situacid en els planols topografics que s'aportin. En
aquests casos:

a. S'exigira la necessaria reposicio de 'arbrat que sigui necessari talar en proporcié de dos exemplars per cada un talat.

b. Respecte 1'arbrat no afectat per 'ocupacié de 1'edifici, s'exigira i garantira durant el transcurs de les obres la proteccid dels seus troncs, fins

=a una algada minima d'un metre i vuitanta centimetres (1.80), amb adequat recobriment rigid que impedeixi la seva lesié o deteriorament.
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5. A la totalitat de suposits de reposicié d'arbrat, aquesta s'efectuara amb elements de més de 2 m d'altura i, excepte informe favorable a la
seva substitucié del departament del Consell amb competéncies en medi ambient, d'idéntica espécie que la talada. En la resta de casos les
plantacions s'efectuaran mitjangant espécies autoctones de caracteristiques iguals o similars a les predominants a la zona.

Article 99
Tancament de parcel-les i solars sense edificar

1. Tant els solars com les parcel-les sense edificar s'hauran de mantenir nets i en estat decords. S'hauran tancar en l'alineacié oficial
mitjancant tancaments materials de fabrica amb pany adequat al portal d'accés. L'altura del tancament, en tot el contorn del solar o parcel-la,
sera de 2 m.

2. En produir 'obertura de noves vies, els propietaris de solars tendran 'obligacié d'efectuar la seva tanca en un termini maxim de 2 mesos a
partir de I'acabament de les obres de col-locaci6 de les voreres i pavimentacio.

3. Quan es produeixi l'enderrocament d'un edifici sense la construccié immediata d'un altre de nova planta, sera obligatori el tancament de la
parcel-la. Aquesta tanca s'haura de dur a terme en un termini inferior als 6 mesos, comptats des de la data de concessio de la llicéncia
d'enderroc i se situara en l'alineaci6 oficial.

4. Es podran exceptuar de la condicid de tanca obligatoria, a criteri del Consell de Formentera, aquells solars o parcel-les no edificades
situades en arees en les que la seva construccid pogués incidir negativament en el caracter ambiental de la zona.

Capitol II
Normes d'aplicacié per I'edificacié continua

Article 100
Definicio de la tipologia d'edificaci6 continua

1. Es aquella en la qual les faganes de les edificacions s'han de situar coincidents amb l'alineaci6 oficial del vial o espai lliure public a qué
donen front, adossant la construccid a les mitgeres laterals i resultant l'espai edificable de cada parcel-la determinat per l'aplicacié d'un
percentatge d'ocupacié maxima, havent de respectar aquest espai, a més, una reculada minima al fons de parcel-la. El limit interior de I'espai
edificable es denomina alineacio interior i sera sensiblement paral-lel a 1'alineaci6 oficial.

2. Compren els segiients tipus:

a. Edificacié continua en illa tancada, quan les alineacions oficials a partir de les que es defineixen els espais edificables configuren poligons
tancats.

b. Edificacio continua en illa oberta, quan les alineacions no configuren poligons tancats.

Article 101
Ordenaci6 mitjancant el tipus d'edificaci6é continua

1. En edificaci6 continua en illa tancada 1'espai central delimitat per 1'alineacio interior de 1'illa es denomina pati d'illa. Quan dues cares del
pati d'illa formin un angle inferior a 60 ° sexagesimals, I'espai en planta, en forma de triangle isosceles, formant per les esmentades cares i
una base de 4 m de longitud s'integrara a 'espai edificable fins a I'altura més baixa de les permeses.

2. A edificacio6 continua en illa oberta I'espai situat entre 1'alineaci6 interior i el fons de parcel-la es denomina espai lliure de parcel-la.

3. A tots dos casos, els ambits edificables només poden definir-se a partir de les alineacions oficials a vials i espais lliures publics. En cas
que hi hagi passos particulars d'accés a parcel-les es podra realitzar mitjancant un Estudi de detall una reordenacio dels volums de 1'illa,
d'acord amb el que disposa l'article 79.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Article 102
Condicions d'edificaci6 i us als patis d'illa i espais lliures de parcel-la

i f 1. La superficie no edificable de la parcel-la situada més enlla de la profunditat edificable podra sempre destinar a 1'as d'espai lliure privat,
fadmetent-ne la ubicacié de piscines.

ﬁl En aquesta area de la parcel-la es permetra la construccié de soterranis, perd no s'hi poden ubicar rampes descobertes d'accés a aquests, ni
E E msortides de conductes d'evacuacio de fums o de ventilacié forgada dels aparcaments en qué l'altura sobre el paviment superi els 2.40 m.
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Article 103
Mesurament de 1'altura en la tipologia d'edificacié continua

En la tipologia d'edificaci6 continua la mesura de les altures maxima i total s'efectua a partir del pla de referéncia -pla horitzontal que conté
la rasant de la vorera en el punt mig de la fagana- resultant d'aplicacio les regles segiients:

a. En solars en cantonada, el pla de referéncia vindra definit per la rasant corresponent al carrer amb menor pendent i aixo fins al limit de la
maxima profunditat edificable o, si aquesta dimensi6 fos inferior, fins a la meitat de 1'amplaria de l'illa entenent per tal la distancia entre
l'alineacid exterior considerada i la seva oposada, mesura en la perpendicular a la primera en el punt mig de la facana.

b. En els solars amb fagana a dos carrers situats a diferent cota l'altura de 1'edificacié es mesurara en ambdues alineacions respecte de
cadascun dels corresponents plans de referéncia.

Article 104
Construccions permeses per sobre de I'altura maxima

1. Els elements enumerats en els apartats 1.d, 1.e, 1.f, 1.g i 1.h de l'article 90 s'han de situar a una distancia no inferior a 3 m del cantell de
les facanes a vial o espai lliure public del edifici.

2. Justificadament i aportant, a més del projecte corresponent, un estudi justificatiu d'abséncia d'impacte negatiu en I'entorn urba, als edificis
representatius i d'interés col-lectiu, podran sobreelevar, a més dels assenyalats en 1'article 90, un altre tipus d'elements o instal-lacions que
resultin necessaris per a l'adequat funcionament de l'activitat.

Article 105
Adaptacio de 1'edifici al terreny

1. En aquesta tipologia d'edificacio sera obligatori que a tot edifici es projecti una planta que compleixi la condici6 de planta baixa.

2. Si la parcel-la dona facana a dos vials o espais lliures publics que no formin cantonada ni xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del
paviment de la planta baixa respecte a cada front de fagana es podran prolongar fins a la linia equidistant de les dues alineacions.

3. Queden prohibides les excavacions la finalitat sigui augmentar el front de facana per sota del pla de referéncia. Només es permetran les
encaminades a:

a. Excavar el buit en el qual s'han de construir soterranis, semisoterranis, aljubs o cisternes i piscines.
b. Adaptar I'edifici o els espais lliures de parcel-la al terreny natural.

4. No s'admetra que per a la realitzacid de terrasses o piscines situades més enlla de la profunditat edificable es realitzin desmunts o
terraplens superiors a 0.50 m si el terreny natural és pla o a 1 m d'altura si el terreny no ho és, segons la definicié de la Instruccié 1.1.

5. Quan a causa de moviments de terra anteriors a l'aprovacio inicial del PTI o a l'existéncia d'edificacions, no sigui possible con¢ixer les
cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de mesurament les dels planols municipals i, en cas de dubte, les que determini el Consell
de Formentera.

Article 106
Reordenacié mitjancant Estudi de detall

1. Quan, per l'existencia d'edificis antics, el pendent dels carrers o la topografia accidentada de les parcel-les, de 1'aplicacié de les regles
generals s'originés l'aparicié de mitgeres vistes d'altura superior a 3 m, de plantes soterrani exemptes, o de desnivells no ajustats a les regles
generals dels espais lliures de parcel-la, hauran de definir les caracteristiques de I'edificacié segons la tipologia de volumetria especifica
mitjangant la formulacié d'un Estudi de detall dels previstos en l'article 79 encaminat a obtenir el millor resultat compositiu i estétic. Les
determinacions d'aquest Estudi de detall:

a. No s'han de subjectar a les regles generals definides en aquest capitol pero respectaran els criteris basics a qué aquestes obeeixen.

. Mantendran la continuitat dels plans de fagana a via publica definint una adequada transicio entre les diferents altures de cornisa.

= |

-

ic. Definiran els diferents plans de referéncia procurant I'adaptacié gradual entre ells i respecte del terreny natural.

I
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2. Excepcionalment, en les illes ordenades pel PTI amb tipologia d'edificacié continua en qué hagi edificacions realitzades segons tipologia
d'edificacio aillada, es podra mitjangant Estudi de detall 1'ambit abasti la illa completa, plantejar la redistribucio de 1'edificabilitat i ordenacio
de volums definits pel PTI mitjancant la tipologia de volumetria especifica.

Article 107
Tanques de separacié en la tipologia d'ordenacié continua

Entre parcel-les, aixi com a les tanques interiors de parcel-la corresponents a distints locals o habitatges, les tanques de separaci6 podran ser
tancaments de fabrica massissa o de reixeta metal-lica fins a una algada maxima de 2 m sobre el terreny final. Queden prohibides les tanques
a base de fabrica no massissa.

Article 108
Cossos i elements sortints a la tipologia d'edificacié continua

1. Els cossos i elements sortints a partir de 1'alineacioé de fagana no podran ser tancats i disposaran, com a maxim, d'un front de fagana d'1/3
de la longitud total de la fagana en cada planta. La resta d'elements de la fagcana haura de coincidir amb l'alineacié. No s'admetran els cossos
entrants.

2. Cap cos o element d'un edifici, tant si forma part d'ell com si es tracta d'instal-lacio adossada a la seva fagana, podra volar sobre el vial o
espai lliure public a altura inferior a 3,50 m sobre la rasant de la vorera i a 4 m sobre la rasant de la via quan aquesta no tengui voreres.
Aquesta distancia podra reduir a 3 m en cas de passatge de vianants.

3. Els baixants d'aigiies, tant pluvials com residuals, encara que siguin de recollida de les procedents de terrasses i balcons, s'hauran de
col-locar per l'interior de 1'edifici o encastades a la paret de la fagana a la primera planta, de manera que no ressaltin d'aquesta ni siguin
visibles des de la via publica. Podran ser vistes a partir de la primera planta pis i superiors.

4. Els balcons i cossos volats no tendran un voladis superior a 0.50 m ni a 1/10 de 1'ample de la via publica i es separaran un minim de 0.50
m de la vora exterior de l'encintat de la vorera. S'hauran de separar dels veins una distancia minima igual a la del voladis i no inferior a la
meitat de la seva amplaria amb un minim de 0.60 m. Els laterals dels elements volats hauran de constituir un Unic tram recte perpendicular al
pla de fagana i no podran inclinar-se o escalonar-se.

5. L'assenyalat en els apartats 1 i 4 anteriors resultara aixi mateix d'aplicacio a les faganes a pati d'illa o espai lliure de parcel-la.

6. Els brancals dels portals i buits podran sobresortir de l'alineacié un maxim de 0.05 m i les vitrines, aparadors, socols, reixes o altres
elements ornamentals no podran sobrepassar la linia de facana.

Article 109
Tendals i marquesines

1. No s'admetra cap classe de tendal que sobresurti de I'alineacio en les plantes baixes d'edificis alineats amb vials de circulacié rodada. En la
resta de casos:

a. Els tendals que es puguin instal-lar en faganes de planta baixa estaran en tots els seus punts a una algada minima de 2,50 m sobre la rasant
de la vorera. El seu vol sera tal que cap punt pugui resultar situat a distancia inferior a 0.80 m de la vertical tragada per la vora exterior de
l'encintat de la vorera, sense sobrepassar els 2 m i respectant, en tot cas, 1'arbrat existent.

b. Els tendals que s'instal-lin en faganes de plantes pis no podran excedir en el seu vol més de 0.20 m dels voladissos permesos.
2. Queden prohibides les marquesines.

Article 110
Anuncis, rétols i cartells publicitaris

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

1. Els cartells publicitaris, anuncis, rétols, lluminosos o no, aixi com els seus elements de subjecci6 s'han de col-locar per sobre dels 2.50 m
d'altura sobre la rasant de la vorera o de la calgada. Llevat del que disposin les normes particulars de les zones o les ordenances de caracter

i cspecial, hauran de complir les segiients condicions generals:

)

2a. No podran sobresortir més de 0,15 m del pla de la fagana.

:b. Només es podra instal-lar un inic anunci o rétol per local, la amplada i algada no superaran 2 m i 1 m, respectivament, i que no es podra

i

instal-lar per sobre de I'altura maxima.
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Article 111
Fanals

1. La instal-lacié de fanals i altres elements d'il-luminaci6 de caracter particular que no formin part de I'enllumenat public, es regiran per les
segiients normes:

a. Vies de transit rodat amb voreres: no es podran col-locar fanals i altres elements d'il-luminaci6é que sobresurtin de les faganes a una algada
inferior a 2,50 m sobre el paviment de la vorera. Per sobre d'aquesta alcada es permetra la instal-lacio, sempre que no sobresurtin més de
0.40 m de I'alineacié de les faganes i el seu extrem més sortint disti, com a minim, 0.80 m de la vertical de la vora exterior de 1'encintat de la
vorera.

b. Vies de transit rodat sense voreres: només es podran autoritzar per damunt dels 4 m d'algada i sempre que no sobresurtin més de 0.40 m de
l'alineaci6 de les faganes.

2. Amb caracter general els elements a qué aquest article es refereix, d'ajustar a les mesures de proteccié de contaminacié luminica que en
l'article 174, apartats 4.3 i 4.4 s'estableixen.

Capitol III
Normes d'aplicacié per I'edificacio6 aillada

Article 112
Definicié de I'ordenacié mitjancant la tipologia d'edificacié aillada

Es aquella en la qual la disposicié de les edificacions a cada parcel-la queda regulada per parametres de reculada, ocupacid, altura i
coeficient d'edificabilitat net.

Article 113
Adaptaci6 de I'edifici al terreny

1. A l'interior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzats per:
a. Excavar el buit en el qual s'han de construir soterranis, semisoterranis, aljubs o cisternes i piscines.
b. Adaptar I'edifici o els espais lliures de parcel-la al terreny natural.

2. Les adaptacions de l'edificacid al terreny natural es faran de forma tal que s'evitin les grans excavacions i aportacions de terres. Amb
aquesta finalitat i com a regla general, els desmunts i terraplens a realitzar a cada obra seran de similar magnitud.

3. Quan a causa de moviments de terra anteriors a l'aprovacio inicial del PTI o a l'existéncia d'edificacions antigues, no sigui possible
coneixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de mesurament les dels planols municipals i, en cas de dubte, aquestes seran
determinades pel Consell de Formentera.

4. A l'espai de reculada a mitgeres no es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses terraplenades a una cota superior al nivell del
terreny, excepte amb acord amb la persona propietaria de la parcel-la confrontant. En el cas que en aquesta parcel-la confrontant existeixin
terrasses terraplenades es podra construir fins al nivell d'aquestes, sempre que, si el terreny és pla, no superin en més de 0.50 m les cotes del
terreny natural i, si és inclinat, en més d'1.00 m. En els solars amb cota inferior a la del carrer es podra omplir la zona d'accés a l'edificacio.

5. Per als accessos als aparcaments en soterranis o semisoterranis es permetra un front maxim de 3 m d'amplada a nivell d'aquestes plantes.
Es permetran realitzar, en l'espai de reculada a la mitgera, les rampes estrictament necessaries per a l'accés al garatge, amb un pendent no
superior al 20% i una amplaria maxima de 3 m.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Article 114
Tractament dels espais lliures de la parcel-la

b"-l' En zona d'us caracteristic residencial o turistic el tractament dels espais lliures privats de parcel-la sera enjardinat i arbrat almenys en un
ﬁSO % de la superficie no ocupada per l'edificacid. A les zones d'habitatge unifamiliar, segons el que estableix l'article 154.2, s'han de
%mantenir amb l'aigua emmagatzemada a l'aljub de recollida d'aigiies pluvials.

B2
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2. En zona d'usos industrial i d'instal-lacions i serveis, el tractament dels espais lliures privats de parcel-la sera enjardinat i arbrat almenys en
un 20% de la superficie no ocupada per I'edificacio.

3. S'entén que un espai esta enjardinat i arbrat quan existeixi una densitat minima d'l arbre cada 20 m2 de superficie.

Article 115
Separacions o reculades a partions

1. Les separacions obligatories dels edificis regiran no només per damunt sin6 també per davall del nivell de la planta baixa. S'exclouen de
l'obligaci6 de reculada a vial o espai lliure public:

a. Les piscines, instal-lacions i els diposits, quan es construeixin completament soterrats respecte al terreny final.
b. Els soterranis que ocupin la reculada a vial o espai lliure public no afectat per la reculada a mitgeres.
2. La distancia entre cossos diferenciats d'edificacid en un mateix solar sera el doble de la reculada a mitgeres.

3. Quan a parcel-les inferiors a les minimes, es justifiqui la impossibilitat d'edificar amb les separacions a partions establertes, es podra
reordenar l'edificacio prévia formulacié de 'estudi de detall preveu l'article 79.

4. Les piscines hauran de respectar les reculades a mitgeres fixades per a l'edificacid. No obstant aix0, quan siguin annexes a usos
residencials i el pendent del solar sigui inferior a un 10 % aquesta separaci6é podra reduir a 2 m sempre que la piscina no sobresurti del
terreny natural més de 0.50 m. La separacié minima es mesurara a partir del mirall d'aigua.

5. Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que es permetran els paretons, bancs i massis de separacié de
mitgera. No es podran ubicar a I'espai de reculada les caixes de comptadors, excepte quan es situin integrats en les tanques de separacio,
disposin de ninxol individual i no superin l'altura maxima del tancament massis permés segons l'article 116.

6. A les parcel-les amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del vial, es podran realitzar a 'espai de reculada passarel-les descobertes,
la cota del paviment no podra superar la de la vorera en més d'l m, que permetin l'accés directe a 1'edifici a través d'una planta superior a la
baixa. L'ample maxim d'aquestes passarel-les sera de 2 m i per sota d'elles no es permetra la ubicaci6 de pilars ni de cap element d'obra,
havent de quedar totalment obertes lateralment, aixi com mantenir-se el terreny natural sota elles.

Article 116
Tanques de separacid en el tipus d'edificacié aillada

1. Els tancaments de separacié de les parcel-les podran disposar d'una altura maxima en la seva part massissa d'l m en tots els punts del
terreny natural, podent-ne completar fins una altura de 2 m amb tancaments diafans del tipus malla metal-lica complementada amb tanca
vegetal o unicament de tanca vegetal. També s'admetra a banda i banda dels accessos la construccié de pilastres de fabrica massissa amb una
alcada maxima de 2 m i una amplada maxima d'l m per a disposicié d'instal-lacions i subjecci6 dels elements practicables sempre que la
resta de tancament confrontant amb el vial o espai lliure plblic s'efectui mitjangant malla metal-lica complementada amb tanca vegetal o
Unicament de tanca vegetal.

2. En terrenys inclinats es permetra que puguin incrementar la seva altura de forma que en cap punt del terreny superin en més de 0.50 m les
altures assenyalades a 'apartat 1.

3. Els tancaments de separacié hauran de quedar degudament acabats o realitzar-se amb murs de pedra tradicional. Quan el terreny natural es
trobi més alt que la rasant del carrer es podra situar, sobre I'esmentada rasant, un tancament massis 1'altura maxima iguali la del terreny
natural. Si el terreny natural es troba a una cota inferior a la rasant del carrer sera obligatoria la construccidé d'un mur de tancament d'l m
d'algada sobre aquesta rasant.
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Capitol IV
Ordenances particulars

Article 117
2Ordenances particulars de la zona de centre antic CA

2 |

1. Tipologia d'edificacid: continua.
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2. Condicions especifiques de 1'edificacio:

a. Els parametres d'aplicacid seran els definits per a cada nucli en 'annex I excepte en el cas dels terrenys inclosos dins la delimitacié de
conjunt histdric, en els quals s'estara al disposat pel Pla especial.

b. En cas que les edificacions limitrofes al solar que es pretengui construir no estiguin alineades a vial, s'haura de projectar I'edificacio de
manera que no quedin mitgeres cegues a la nova edificacid, podent-ne separar, tant de les mitgeres com del vial, prévia formulacié de Estudi
de detall que reordeni el conjunt de volums i facanes amb els edificis adjacents.

c. En el cas de solars limitrofes amb edificis catalogats haura de presentar un estudi de faganes i volums que garanteixi que la nova
construccio no interfereix en la volumetria i caracteristiques constructives de I'edifici catalogat.

d. Les noves edificacions s'hauran d'ajustar els plans de fagana a l'alineaci6 viaria, resultant prohibides les plantes baixes porticades obertes.

e. No es permetran habitatges amb fagana unicament a espai interior del pati d'illa que incompleixi el que disposa el Document Basic de
Seguretat contra Incendis DB-SI.

3. Reégim d'usos:

Us caracteristic: 1 Residencial.

Usos permesos:

2.3 Tallers: Unicament artesanals amb les limitacions establertes en I'article 85: Mida 2. Situaci6 3
3.1 Comercial: Mida 2. Situacio6 3

3.2 Administratiu privat: Grandaria 3. Situacio6 2

3.3 Allotjament turistic: Hotels de ciutat. Mida maig. Situacio 4.

3.4 Establiments publics: Mida 2. Situaci6 3. Prohibides les discoteques.
4.1 Sociocultural: Mida 0. Situacio6 3

4.2 Docent: Mida 0. Situaci6 3

4.3 Soci sanitari: Mida 0. Situacio 3

4.4 Administratiu public: Mida 0. Situacié 3

4.5 Esportiu: Grandaria 3. Situacio6 3

4.6 Seguretat: Mida 0. Situaci6 3

4.9 Religios: Mida 0. Situacio6 3

4.10 Municipal divers: Mida 0. Situacié 0

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a l'article 174 i, en el seu cas, a la seva condicié d'elements integrats en el
Conjunt Historic o en el seu entorn de proteccio.

5.5 Telecomunicacions: Ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears
5.6 Aparcaments: Unicament els derivats de l'aplicacié dels articles 148 i 149

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

4. Condicions especifiques d'estética i composiciod:

4.1 Composicio de les edificacions i faganes:

I | E%%%%m ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791
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a. Els volums de l'edificacié seran sempre de composici6 rectangular, prohibint els paraments i volums corbs, aixi com els que formin torres
cilindriques o semicirculars.

b. La composici6 dels buits de fagana es dura a terme articulant els esmentats buits en una disposicié sensiblement agrupada en eixos
verticals i la superficie de la part massissa de les faganes predominara enfront de la superficie de buits. Els buits seran rectangulars amb
predomini de la seva dimensiod vertical i la seva amplada maxima de 1.20 m en plantes pis i 1.80 m en planta baixa. Les portes dels garatges
podran tenir fins a 3 m d'amplada.

c. La resolucio de ritmes i morfologia dels buits s'adaptara a les caracteristiques tipologiques tradicionals de 1'entorn proper de I'edificaci6.
d. Les faganes posteriors i, si escau, les laterals es tractaran en condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.

e. Es prohibeixen els balcons amb balustrades. Les baranes seran sempre en sentit vertical, de fusta o ferro forjat tipiques de 1'illa.

4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjangant linies tradicionals a base de morters de calg, resultant prohibits els aplacats de pedra, morters
monocapa, estucats petris i estucs, aixi com els acabats en fabrica vista de pedra tradicional, que només s'admetran en les edificacions
existents i en les tanques de separacio.

b. Per al tractament general de la fagana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc, sempre mitjancant pintures de calg o silicat o altres
que garanteixin una correcta similitud amb els acabats tradicionals, podent els ressalts de fagana acabar-se en els colors tradicionals de la
zona.

c. Les baranes i reixes de ferro aniran, sense cap adorn, pintades en colors foscos: verd, blau, gris o negre.
4.3 Fusteria:

a. Les portes d'accés i les del garatge, aixi com les persianes i porticons exteriors seran de color gris, verd o blau segons la tipologia
tradicional i de manera que s'aconsegueixi la millor integraci6 en 'entorn. Hauran de ser de fusta, o metal-liques o de PVC sempre que la
seva morfologia resulti idéntica a les de fusta.

b. La resta de fusteries exteriors podran ser de fusta, o metal-liques o de PVC ajustades a la morfologia de les de fusta, i acabades en els
colors abans assenyalats o blanques.

4.4 Cobertes:

a. Seran preferentment inclinades, a dues aigiies, de teula arab de tonalitats clares, no permetent-se els rafecs. Les cobertes planes podran ser
d'acabats tradicionals, enjardinades o de grava.

b. L'obertura de petites claraboies i lluernes només s'admetra a les cobertes planes, no admetent en cobertes inclinades 1'obertura de finestres,
claraboies i lluernes.

4.5 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran rétols, excepte d'utilitat pblica, dels segiients tipus: Lletres soltes de 1lautd, ferro, fusta i ceramiques o artesanals i
lletres pintades o gravades sobre vidre, fusta o similars

b. Els retols identificaran el local pero no tendran marques publicitaries. Les fonts d'il-luminacié no podran quedar vistes, havent d'estar
protegides per una pantalla opaca o translucida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del vianant. Es complira en
qualsevol cas la normativa aplicable sobre contaminaci6 luminica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c¢. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, unicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas 1'4s de cap tipus de material plastic.

=———5. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins l'entorn de proteccié de BIC, hauran de:

)

ﬁa. Quedar integrat de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de 'entorn urba circumdant: caracteristiques arquitectoniques
%dels edificis, colors, etc., I dels seus visuals.

%b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccio definit en el Pla 1.5 es deriven.

=
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Article 118
Ordenances particulars de les zones intensives I

1. Tipologia d'edificaci6: continua.
2. Condicions especifiques de 1'edificacio:
a. Els parametres d'aplicaci6 seran els definits per a cada nucli en I'annex 1.

b. En cas que les edificacions limitrofes al solar que es pretengui construir no estiguin alineades a vial, s'haura de projectar I'edificacio de
manera que no quedin mitgeres cegues a la nova edificacid, podent-ne separar, tant de les mitgeres com del vial, prévia formulacié de Estudi
de detall que reordeni el conjunt de volums i facanes amb els edificis adjacents.

c. En el cas de solars limitrofes amb edificis catalogats haura de presentar un estudi de facanes i volums que garanteixi que la nova
construccio6 no interfereix en la volumetria i caracteristiques constructives de l'edifici catalogat.

d. Les noves edificacions s'hauran d'ajustar els plans de fagana a I'alineaci¢ viaria, resultant prohibides les plantes baixes porticades obertes.

e. No es permetran habitatges amb fagana unicament a espai interior del pati d'illa que incompleixi el que disposa el Document Basic de
Seguretat contra Incendis DB-SI

3. Reégim d'usos:

Us caracteristic: 1 Residencial.

Usos permesos:

2.3 Tallers: Unicament artesanals amb les limitacions establertes en I'article 85: Mida 2. Situaci6 3
3.1 Comercial: Mida 2. Situaci6 2

3.2 Administratiu privat: Grandaria 3. Situacio6 2

3.3 Allotjament turistic: Hotels de ciutat. Mida maig. Situacio 4. Apartaments turistics exclusivament en el nucli de La Savina. Mida maig.
Situaci6 4.

3.4 Establiments publics: Mida 2. Situacio6 3. Prohibides les discoteques.
4.1 Soci cultural: Mida 0. Situacio6 3

4.2 Docent: Mida 0. Situaci6 3

4.3 Soci sanitari: Mida 0. Situacio 3

4.4 Administratiu public: Mida 0. Situaci6 3

4.5 Esportiu: Grandaria 3. Situaci6 3

4.6 Seguretat: Mida 0. Situacio6 3

4.9 Religids: Mida 0. Situacio6 3

4.10 Municipal divers: Mida 0. Situaci6 0

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a l'article 174 i, en el seu cas, a la seva condicié d'elements integrats en el
Conjunt Historic o en el seu entorn de proteccio.

ES.S Telecomunicacions: Ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears

ﬁ5.6 Aparcaments: Unicament els derivats de I'aplicacio6 dels articles 148 y149

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

I
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4. Condicions especifiques d'estética i composiciod:
4.1 Composicio de les edificacions i faganes:

a. Els volums de l'edificacié seran sempre de composicio rectangular, prohibint els paraments 1 volums corbs, aixi com els que formin torres
cilindriques o semicirculars.

b. La composicio dels buits de facana es dura a terme articulant els esmentats buits en una disposicid sensiblement agrupada en eixos
verticals 1 la superficie de la part massissa de les facanes predominara enfront de la superficie de buits. Els buits seran rectangulars amb
predomini de la seva dimensi6 vertical i la seva amplada maxima de 1.20 m en plantes pis i 1.80 m en planta baixa. Les portes dels garatges
podran tenir fins a 3 m d'amplada.

c. La resoluci6 de ritmes i morfologia dels buits s'adaptara a les caracteristiques tipologiques tradicionals de I'entorn proper de 'edificacio.
d. Les faganes posteriors i, si escau, les laterals es tractaran en condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.

e. Es prohibeixen els balcons amb balustrades. Les baranes seran sempre en sentit vertical, de fusta o ferro forjat tipiques de l'illa.

4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjangant linies tradicionals a base de morters de calg, resultant prohibits els aplacats de pedra, morters
monocapa, estucats petris i estucs, aixi com els acabats en fabrica vista de pedra tradicional, que només s'admetran en les edificacions
existents i en les tanques de separacio.

b. Per al tractament general de la facana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc, sempre mitjangant pintures de calg o silicat o altres
que garanteixin una correcta similitud amb els acabats tradicionals, podent els ressalts de fagana acabar-se en els colors tradicionals de la
zona.

c. Les baranes i reixes de ferro aniran, sense cap adorn, pintades en colors foscos: verd, blau, gris o negre.
4.3 Fusteria:

a. Les portes d'accés i les del garatge, aixi com les persianes i porticons exteriors seran de color gris, verd o blau segons la tipologia
tradicional i de manera que s'aconsegueixi la millor integracio en I'entorn. Hauran de ser de fusta, o metal-liques o de PVC sempre que la
seva morfologia resulti idéntica a les de fusta.

b. La resta de fusteries exteriors podran ser de fusta, o metal-liques o de PVC ajustades a la morfologia de les de fusta, i acabades en els
colors abans assenyalats o blanques.

4.4 Cobertes:

a. Seran preferentment inclinades, a dues aigiies, de teula arab de tonalitats clares, no permetent-se els rafecs. Les cobertes planes podran ser
d'acabats tradicionals, enjardinades o de grava.

b. L'obertura de petites claraboies i lluernes només s'admetra a les cobertes planes, no admetent en cobertes inclinades I'obertura de finestres,
claraboies i lluernes.

4.5 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran rétols, excepte d'utilitat publica, dels segiients tipus: Lletres soltes de 1lautd, ferro, fusta i ceramiques o artesanals i
lletres pintades o gravades sobre vidre, fusta o similars

b. Els rétols identificaran el local perd no tendran marques publicitaries. Les fonts d'il-luminacié no podran quedar vistes, havent d'estar

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

protegides per una pantalla opaca o translicida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del vianant. Es complira en
qualsevol cas la normativa aplicable sobre contaminacio luminica.

c. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, unicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
i seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas 1's de cap tipus de material plastic.

%5. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins 1'entorn de proteccié de BIC, hauran de:

B2
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a. Quedar integrats de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de l'entorn urba circumdant: caracteristiques
arquitectoniques dels edificis, colors, etc., i dels seus visuals.

b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccid definit en el Pla 1.5 es deriven.

Article 119
Ordenances particulars de les zones extensives plurifamiliars EP

1. Tipologia d'edificacio: Aillada.

2. Condicions d'edificacié: Les definides per a cada nucli en I'Annex I

3. Regim d'usos:

Us caracteristic: 1 Residencial.

Usos permesos:

2.3 Tallers: Excepte en La Savina, unicament artesanals amb les limitacions establertes en l'article 85: Mida 2. Situacio6 3
3.1 Comercial: Mida 2. Situacio 2

3.2 Administratiu privat: Grandaria 3. Situacio6 2

3.3 Allotjament turistic: Hotels de ciutat. Mida maig. Situacio 4.

3.4 Establiments publics: Mida 2. Situaci6 3. Prohibides les discoteques.
4.1 Soci cultural: Mida 0. Situacio 3

4.2 Docent: Mida 0. Situaci6 3

4.3 Soci sanitari: Mida 0. Situaci6 3

4.4 Administratiu pblic: Mida 0. Situacio 3

4.5 Esportiu: Grandaria 3. Situacio6 3

4.6 Seguretat: Mida 0. Situacio6 3

4.9 Religids: Mida 0. Situacio6 3

4.10 Municipal divers: Mida 0. Situacié 0

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a l'article 174 i, en el seu cas, a la seva condici6é d'elements integrats en el
Conjunt Historic o en el seu entorn de proteccio.

5.5 Telecomunicacions: Ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears
5.6 Aparcaments: Unicament els derivats de l'aplicacié dels articles 148 i 149

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

4. Condicions especifiques d'estética i composiciod:

4.1 Composici6 de les edificacions i faganes:

a. Els volums de l'edificacié seran sempre de composicié rectangular, prohibint els paraments i volums corbs, aixi com els que formin torres
~cilindriques o semicirculars.

%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

ﬁé‘;

. La composici6 dels buits de fagana es dura a terme articulant els esmentats buits en una disposicié sensiblement agrupada en eixos
vertlcals i la superficie de la part massissa de les faganes predominara enfront de la superficie de buits. Els buits seran rectangulars amb
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predomini de la seva dimensi6 vertical i la seva amplada maxima de 1.20 m en plantes pis i 1.80 m en planta baixa. Les portes dels garatges
podran tenir fins a 3 m d'amplada.

c. La resolucio de ritmes i morfologia dels buits s'adaptara a les caracteristiques tipologiques tradicionals de l'entorn proper de I'edificacio.

d. Els cossos i elements sortints no podran ser tancats i disposaran, com a maxim, d'un front de fagana d'1/3 de la longitud total de la fagana
en cada planta.

e. Els balcons i cossos volats no tendran un voladis superior a 0.50 m. Els laterals dels elements volats hauran de constituir un Unic tram
recte perpendicular al pla de fagana i no podran inclinar-se o escalonar-se.

f. Les faganes posteriors i laterals es tractaran en idéntiques condicions de composicio i materials de la fagana principal.
g. Es prohibeixen els balcons amb balustrades. Les baranes seran sempre en sentit vertical, de fusta o ferro forjat tipiques de 1'illa.
4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjangant linies tradicionals a base de morters de calg, resultant prohibits els aplacats de pedra, morters
monocapa, estucats petris i estucs, aixi com els acabats en fabrica vista de pedra tradicional, que només s'admetran en les edificacions
existents i en les tanques de separacio.

b. Per al tractament general de la fagana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc o color sorra, sempre mitjangant pintures de calg o
silicat o altres que garanteixin una correcta similitud amb els acabats tradicionals, podent els ressalts de fagana acabar-se en els colors
tradicionals de la zona.

c. Les baranes i reixes de ferro aniran, sense cap adorn, pintades en colors foscos: verd, blau, gris o negre.
4.3 Fusteria:

a. Les portes d'accés i les del garatge, aixi com les persianes i porticons exteriors seran de color gris, verd o blau segons la tipologia
tradicional i de manera que s'aconsegueixi la millor integraci6 en 'entorn. Hauran de ser de fusta, o metal-liques o de PVC sempre que la
seva morfologia resulti idéntica a les de fusta.

b. La resta de fusteries exteriors podran ser de fusta, o metal-liques o de PVC ajustades a la morfologia de les de fusta, i acabades en els
colors abans assenyalats o blanques.

4.4 Cobertes:

a. Seran preferentment planes amb acabats tradicionals, enjardinades o de grava. També poden ser inclinades, a dues aigiies, de teula arab de
tonalitats clares, no permetent-se els rafecs.

b. L'obertura de petites claraboies i lluernes només s'admetra a les cobertes planes, no admetent en cobertes inclinades 1'obertura de finestres,
claraboies i lluernes.

4.5 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran rétols, excepte d'utilitat pblica, dels segiients tipus: Lletres soltes de 1lautd, ferro, fusta i ceramiques o artesanals i
lletres pintades o gravades sobre vidre, fusta o similars

b. Els retols identificaran el local pero no tendran marques publicitaries. Les fonts d'il-luminacié no podran quedar vistes, havent d'estar
protegides per una pantalla opaca o translucida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del vianant. Es complira en
qualsevol cas la normativa aplicable sobre contaminaci6 luminica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c¢. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, unicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas 1'4s de cap tipus de material plastic.

=———5. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins l'entorn de proteccié de BIC, hauran de:

)

ﬁa. Quedar compositivament integrats, i a aquests efectes incorporar estudi de 1'entorn urba circumdant: caracteristiques arquitectoniques dels
%ediﬁcis, colors, etc., i dels seus visuals.

%b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccio definit en el Pla 1.5 es deriven.

=
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Article 120
Ordenances particulars de les zones extensives unifamiliars EU

1. Tipologia d'edificacio: aillada.

2. Condicions d'edificacio: els parametres d'aplicacio seran els definits per a cada nucli en I'Annex I excepte en el cas dels terrenys inclosos
dins la delimitaci6 de conjunt historic, en els quals s'estara al disposat pel Pla especial.

3. Regim d'usos:

Us caracteristic: 1.2 Habitatge unifamiliar aparellat.

Usos permesos:

1.1 Habitatge unifamiliar

3.1 Comercial: Unicament al Pilar. Mida 2. Situaci6 3. Prohibit en la resta de nuclis

3.2 Administratiu privat: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacié 3. Prohibit en la resta de nuclis
3.4 Establiments publics: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacié 3. Prohibides les discoteques. Prohibit en la resta de nuclis.
4.1 Sociocultural: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacio 3. Prohibit en la resta de nuclis

4.2 Docent: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacio 3. Prohibit en la resta de nuclis

4.3 Soci sanitari: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacié 3. Prohibit en la resta de nuclis

4.4 Administratiu public: Unicament al Pilar. Mida 2. Situaci6 3. Prohibit en la resta de nuclis
4.5 Esportiu: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacio6 3. Prohibit en la resta de nuclis

4.6 Seguretat: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacio 3. Prohibit en la resta de nuclis

4.10 Municipal divers: Unicament al Pilar. Mida 2. Situacié 3. Prohibit en la resta de nuclis

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a l'article 174 i, en el seu cas, a la seva condicié d'elements integrats en el
Conjunt Historic o en el seu entorn de proteccio.

5.5 Telecomunicacions: Ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears
5.6 Aparcaments: Unicament els derivats de l'aplicacié dels articles 148 i 149

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

4. Condicions especifiques d'estética i composiciod:

4.1 Composicio de les edificacions i faganes:

a. Els volums de I'edificacio seran sempre de composicio rectangular, prohibint els paraments i volums corbs, aixi com els que formin torres
cilindriques o semicirculars.

b. La composicié dels buits de fagana es dura a terme articulant els esmentats buits en una disposicié sensiblement agrupada en eixos
verticals 1 la superficie de la part massissa de les fagcanes predominara enfront de la superficie de buits. Els buits seran rectangulars amb
predomini de la seva dimensio vertical i la seva amplada maxima de 1.20 m en plantes pis i 1.80 m en planta baixa. Les portes dels garatges
podran tenir fins a 3 m d'amplada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. La resolucio de ritmes i morfologia dels buits s'adaptara a les caracteristiques tipologiques tradicionals de 1'entorn proper de I'edificacio.

ﬁd. Els cossos i elements sortints no podran ser tancats i disposaran, com a maxim, d'un front de fagana d'1/3 de la longitud total de la fagana
en cada planta.

IEEsE

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

)

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18605

e. Els balcons i cossos volats no tendran un voladis superior a 0.50 m. Els laterals dels elements volats hauran de constituir un unic tram
recte perpendicular al pla de fagana i no podran inclinar-se o escalonar-se.

f. Les faganes posteriors i laterals es tractaran en idéntiques condicions de composici6 i materials de la fagana principal.
g. Es prohibeixen els balcons amb balustrades. Les baranes seran sempre en sentit vertical, de fusta o ferro forjat tipiques de 1'illa.
4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjangant linies tradicionals a base de morters de calg, resultant prohibits els aplacats de pedra, morters
monocapa, estucats petris i estucs, aixi com els acabats en fabrica vista de pedra tradicional, que només s'admetran en les edificacions
existents i en les tanques de separacio.

b. Per al tractament general de la fagana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc o color sorra, sempre mitjangant pintures de calg o
silicat o altres que garanteixin una correcta similitud amb els acabats tradicionals, podent els ressalts de fagana acabar-se en els colors
tradicionals de la zona.

c. Les baranes i reixes de ferro aniran, sense cap adorn, pintades en colors foscos: verd, blau, gris o negre.
4.3 Fusteria:

a. Les portes d'accés i les del garatge, aixi com les persianes i porticons exteriors seran de color gris, verd o blau segons la tipologia
tradicional i de manera que s'aconsegueixi la millor integracié en l'entorn. Hauran de ser de fusta, o metal-liques o de PVC sempre que la
seva morfologia resulti idéntica a les de fusta.

b. La resta de fusteries exteriors podran ser de fusta, o metal-liques o de PVC ajustades a la morfologia de les de fusta, i acabades en els
colors abans assenyalats o blanques.

4.4 Cobertes:

a. Seran preferentment planes amb acabats tradicionals, enjardinades o de grava. També poden ser inclinades, a dues aigiies, de teula arab de
tonalitats clares, no permetent-se els rafecs.

b. L'obertura de petites claraboies i lluernes només s'admetra a les cobertes planes, no admetent en cobertes inclinades 1'obertura de finestres,
claraboies i lluernes.

4.5 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran rétols, excepte d'utilitat pblica, dels segiients tipus: Lletres soltes de 1lautd, ferro, fusta i ceramiques o artesanals i
lletres pintades o gravades sobre vidre, fusta o similars

b. Els rétols identificaran el local pero no tendran marques publicitaries. Les fonts d'il-luminacié no podran quedar vistes, havent d'estar
protegides per una pantalla opaca o translucida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminaci6 directa sobre la visual del vianant. Es complira en
qualsevol cas la normativa aplicable sobre contaminaci6 luminica.

c¢. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, unicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas 'is de cap tipus de material plastic.

5. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins 1'entorn de proteccio de BIC, hauran de:

a. Quedar integrats de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de l'entorn urba circumdant: caracteristiques
arquitectoniques dels edificis, colors, etc., i dels seus visuals.

b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccid definit en el Pla 1.5 es deriven

Article 121

B O denances particulars de les zones extensives turistiques ET

-

%1. Tipologia d'edificacio: Aillada.

%2. Condicions d'edificacié: Les definides per a cada nucli en 1'Annex [

=
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3 Reégim d'usos:
Us caracteristic: 3.3 Allotjament turistic
Usos permesos:

1 Residencial inicament en les zones ET 01 dels nuclis des Cald i es Pujols en que es fixa IIUR i restringit en ET 02 des Pujols unicament a
1.1 habitatge unifamiliar i 1.2 habitatge unifamiliar aparellat

2.3 Tallers: Unicament a Es Cal6. Mida 2. Situaci6 3. Prohibit en la resta de nuclis.
3.1 Comercial: Unicament en ET 01 i en IT 02 confrontant mitjangant EL-P amb la rotonda est de la ronda des Pujols: Mida 2. Situacié 3.

3.2 Administratiu privat: Unicament en ET 01 i en IT 02 confrontant mitjancant EL-P amb la rotonda est de la ronda des Pujols: Mida 2.
Situaci6 3.

3.4 Establiments piiblics: Unicament en ET 01 i en IT 02 confrontant mitjangant EL-P amb la rotonda est de la ronda des Pujols: Mida 2.
Situaci6 3.

4.1 Sociocultural: Mida 0. Situacio6 2

4.2 Docent: Unicament en ET 01: Mida 0. Situaci6 2

4.3 Sociosanitari: Unicament en ET 01: Mida 0. Situaci6 2

4.4 Administratiu public: Unicament en ET 01: Mida 0. Situacio 2

4.5 Esportiu: Mida 0. Situaci6 2

4.6 Seguretat: Unicament en ET 01: Mida 0. Situaci6 2

4.9 Religids: Unicament en ET 01: Mida 0. Situaci6 2

4.10 Municipal divers: Unicament en ET 01: Mida 0. Situaci6 2

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a 'article 174.
5.5 Telecomunicacions: Ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears
5.6 Aparcaments: Unicament els derivats de l'aplicacié dels articles 148 i 149
6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

4. Condicions especifiques d'estética i composicio:

4.1 Composicio de les edificacions i faganes:

a. Els volums de l'edificacié seran sempre de composici6 rectangular, prohibint els paraments i volums corbs, aixi com els que formin torres
cilindriques o semicirculars.

b. La superficie de la part massissa de les facanes en plantes pis predominara enfront de la superficie de buits. Els buits en plantes pis seran
rectangulars amb predomini de la seva dimensi6 vertical i la seva amplada maxima de 1.50 m.

c. La resoluci6 de ritmes i morfologia dels buits s'adaptara a les caracteristiques tipologiques tradicionals de I'entorn proper de 1'edificacio.
d. Els cossos i elements sortints no podran ser tancats.
e. Els balcons i cossos volats no tendran un voladis superior a 0.50 m. Els laterals dels elements volats hauran de constituir un nic tram

ecte perpendicular al pla de fagana i no podran inclinar-se o escalonar-se.

-

%f. Les faganes posteriors i laterals es tractaran en idéntiques condicions de composicioé i materials de la fagana principal.
%g. Es prohibeixen els balcons amb balustrades. Les baranes seran sempre en sentit vertical, de fusta o ferro forjat tipiques de 1'illa.

=
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4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjangant linies, referits o estucs, resultant prohibits els aplacats de pedra, aixi com els acabats en fabrica vista
de pedra tradicional, que només s'admetran en les tanques de separacio.

b. Per al tractament general de la facana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc o color sorra, i els ressalts de fagana acabar-se en els
colors tradicionals de la zona.

c. Les baranes i reixes de ferro aniran, sense cap adorn, pintades en colors foscos: verd, blau, gris o negre.
4.3 Fusteria:

a. Les portes d'accés i les del garatge, aixi com les persianes i porticons exteriors seran de color gris, verd o blau segons la tipologia
tradicional i de manera que s'aconsegueixi la millor integracid en I'entorn. Hauran de ser de fusta, o metal-liques o de PVC.

b. La resta de fusteries exteriors podran ser de fusta, o metal-liques o de PVC, i acabades en els colors abans assenyalats o blanques.
4.4 Cobertes:

a. Seran planes amb acabats tradicionals, enjardinades o de grava.

4.5 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran retols en planta baixa, les fonts d'il-luminacid no podran quedar vistes, havent d'estar protegides per una pantalla
opaca o translucida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del vianant. Es complira en qualsevol cas la normativa
aplicable sobre contaminacié luminica.

b. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, inicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas I's de cap tipus de material plastic.

4.5 En els terrenys qualificats com ET 01-SRQ i ET 02-SRQ resultaran en tot cas d'aplicacio les determinacions dels articles 27, 64 i 71 del
PRUG del Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i Formentera.

Article 122
Ordenances particulars de les zones industrials IN

1. Tipologia d'edificacié: Aillada.
2. Condicions d'edificacio:
a. Els parametres d'aplicaci6 seran els definits per a cada nucli en I'Annex [

b. S'admetran, prévia aprovacié d'un Estudi de detall, les edificacions aparellades, entenent per tals aquelles adossades entre si sobre una
mitgera. En aquest cas els murs de separacié entre edificis hauran de ser tallafocs.

c. Es podran realitzar com a maxim dos accessos de vehicles a la parcel-la i la resta del limit amb el vial estara tancat segons estableixen
aquestes NORMES URBANISTIQUES.

3. Reégim d'usos:
Us caracteristic: 2. Industrial

Usos permesos:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

1.1 Habitatge unifamiliar només per al guarda. Un habitatge per parcel-la. Grandaria 1. Situacio 0

——23.1 Comercial: Unicament els contemplats en els epigrafes 4511 a 4540 inclosos, 4611 al 4690 inclosos, 4753 i 4759 de la CNAE-2009.
EMida 2. Situaci6 3
i)

232 Administratiu privat: Unicament annex a I'is principal.

234 Establiments ptblics: Unicament bars i cafeteries. Grandaria 1. Situacié 3.
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4.4 Administratiu public: Mida 0. Situacid 3

4.5 Esportiu: Mida 0. Situaci6 3

4.6 Seguretat: Mida 0. Situacio6 3

4.7 Abastament: Mida 0. Situacio 3

4.10 Municipal divers: Mida 0. Situacio 3

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a l'article 174.

5.4 Residus: Mida 0. Situacio 5

5.5 Telecomunicacions: Ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears
5.6 Aparcaments: Mida 0. Situaci6 0 a 6.

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

4. Condicions especifiques d'estética i composicio:

4.1 Composicio de les edificacions i faganes:

a. Els volums de 1'edificacié seran sempre de composici6 rectangular, prohibint els paraments i volums corbs.

b. Les faganes laterals i les posteriors es tractaran en condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.
c. El disseny de les facanes de la planta baixa hauran de quedar integrat en les pautes de composicio general de la totalitat de la fagana.
4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjancant linies, referits o estucs, i resulten prohibits els aplacats de pedra, aixi com els acabats en fabrica vista
de pedra tradicional, que només s'admetran en les tanques de separacio.

b. Per al tractament general de la fagana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc o color sorra, i els ressalts de fagana acabar-se en els
colors tradicionals de la zona.

c. Les ampliacions de fagana o augment d'altura que es realitzin en edificis existents hauran d'executar de manera que el tractament exterior
de tota la fagana sigui homogeni.

4.3 Cobertes:
a. Es podran resoldre amb coberta plana o inclinada.

b. En el cas de cobertes acabades amb materials lleugers, com a plaques ondulades o panells d'alumini, haura de prolongar el tancament de
fagana fins ocultar-la en tot el seu perimetre.

c. Els elements situats sobre la coberta de 1'edifici hauran d'integrar arquitectonicament a 1'edificacio.
4.4 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran rétols en planta baixa, les fonts d'il-luminacié no podran quedar vistes, havent d'estar protegides per una pantalla
opaca o translucida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del vianant. Es complira en qualsevol cas la normativa

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

aplicable sobre contaminacié luminica.

b. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, inicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas 'is de cap tipus de material plastic.

o

i >5. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins 1'entorn de proteccié de BIC, hauran de:

=a. Quedar integrats de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de l'entorn urba circumdant: caracteristiques
arquitectoniques dels edificis, colors, etc., I dels seus visuals.

I
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b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccié definit en el Pla 1.5 es deriven.

Article 123
Ordenances particulars de les zones comercials C

1. Tipologia d'edificacio: aillada.

2. Condicions d'edificacio:

a. Els parametres d'aplicaci6 seran els definits per a cada nucli en I'annex 1.

3. Régim d'usos:

Us caracteristic: 3.1 Comercial

Usos permesos:

1.1 Habitatge unifamiliar només per al guarda. Un habitatge per parcel-la. Grandaria 1. Situaci6 0
2.3 Tallers: Unicament artesanals amb les limitacions establertes en l'article 85: Mida 2. Situacio 3.
3.2 Administratiu privat: inicament annex a 1'ds principal.

4.4 Administratiu public: Mida 0. Situaci6 3

4.6 Seguretat: Mida 0. Situaci6 3

4.7 Abastament: Mida 0. Situaci6 3

4.10 Municipal divers: Mida 0. Situaci6 3

5.3 Infraestructures: Ajustades a les determinacions definides a l'article 174 i, en el seu cas, a la seva condicié d'elements integrats en el
Conjunt Historic o en el seu entorn de proteccio.

5.5 Telecomunicacions: ajustades a les determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears

5.6 Aparcaments: Mida 0. Situaci6 0 a 6.

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

4. Condicions especifiques d'estética i composiciod:

4.1 Composici6 de les edificacions i faganes:

a. Els volums de 1'edificacio seran sempre de composicié rectangular, prohibint els paraments i volums corbs.

b. Les faganes laterals i les posteriors es tractaran en condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.

c. El disseny de les faganes de la planta baixa hauran de quedar integrat en les pautes de composicio general de la totalitat de la fagana.
4.2 Materials i colors:

a. Les facanes es resoldran mitjangant linies, referits o estucs, resultant prohibits els aplacats de pedra, aixi com els acabats en fabrica vista
de pedra tradicional, que només s'admetran en les tanques de separacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Per al tractament general de la fagana dels edificis sera obligat utilitzar el color blanc o color sorra, i els ressalts de facana acabar-se en els
colors tradicionals de la zona.

c. Les ampliacions de fagcana o augment d'altura que es realitzin en edificis existents hauran d'executar de manera que el tractament exterior
zde tota la fagana sigui homogeni.

4.3 Cobertes:

e |
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a. Es podran resoldre amb coberta plana o inclinada.

b. En el cas de cobertes acabades amb materials lleugers, com a plaques ondulades o panells d'alumini, s'haura de prolongar el tancament de
fagana fins ocultar-la en tot el seu perimetre.

c. Els elements situats sobre la coberta de 'edifici hauran d'integrar arquitectonicament a l'edificacio.
4.4 Limitacions al disseny i publicitat dels locals comercials.

a. Només es permetran rétols en planta baixa, les fonts d'il-luminacié no podran quedar vistes, havent d'estar protegides per una pantalla
opaca o translicida, prohibint qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del vianant. Es complira en qualsevol cas la normativa
aplicable sobre contaminacié luminica.

b. Tan sols s'autoritza la instal-lacié de tendals sensiblement horitzontals, inicament de lona que podra ser plastificada perd conservant la
seva textura, i de color arena, no admetent en cap cas 1's de cap tipus de material plastic.

5. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins l'entorn de proteccio de BIC, hauran de:

a. Quedar integrats de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de l'entorn urba circumdant: caracteristiques
arquitectoniques dels edificis, colors, etc., i dels seus visuals.

b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccié definit en el Pla 1.5 es deriven.

Article 124
Ordenances particulars de les zones d'equipaments EQ i d'establiments publics EP

1. Tipologia d'edificacio: les de la zona en qué s'assentin, podent optar per altres tipologies diferents prévia formulacié d'Estudi de detall
mitjangant el qual es justifiqui I'adequada implantacié de I'edifici en l'entorn.

2. Condicions d'edificacio:

a. Les condicions i parametres d'edificaci6é aplicables als equipaments de titularitat ptblica seran els necessaris en funciéo de les
caracteristiques i necessitats de I's a que es destini 1'edifici. Quan suposin actuacions no ajustades a les caracteristiques dels teixits de
I'entorn, prévia la seva autoritzacié haura de formular Estudi de detall justificatiu de la solucié adoptada.

b. Les condicions i parametres d'edificacio aplicables als equipaments i establiments publics de domini privat en tipologia aillada seran els
definits per a cada nucli en 1'Annex I o els assenyalats en el Cataleg.

c. Les edificacions en tipologia aillada hauran de projectar de manera que no quedin mitgeres cegues.

d. Les edificacions ubicades en conjunt historic es regularan segons el disposat en el Pla especial i les situades en el seu entorn de proteccid
no superaran una algada de PB + P1.

3. Reégim d'usos:
3.1 Equipaments EQ.

Us caracteristic 4. Equipaments. En EQ-HPP 1. Residencial inicament en la modalitat d'habitatge de protecci6 piiblica i amb desti exclusiu a
lloguer.

Usos permesos:

1.1 Habitatge unifamiliar només per al guarda. Un habitatge per parcel-la. Grandaria 1. Situaci6 0

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

6 Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

——A més:

@M S'admetran els segiients usos complementaris i vinculats a 1'us principal: 3.1 Comercial i 3.2 Administratiu privat. La superficie dels usos

-

%complementaris, excepte justificacio en funcid de 'activitat, no podra superar el 30% de I'edificabilitat maxima permesa a la parcel-la.

! %b. En les edificacions situades en zona d'equipament esportiu 4.5 s'admetran, a més, els de sanitari, club amb bar annex, botiga d'efectes

%!Egmesponius i semblants. La superficie dels usos complementaris no podra superar el 30% de I'edificabilitat maxima permesa a la parcel-la.
[
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c. A I'Hospital de Formentera, a més dels usos relacionats en l'article 84.4.3, s'admetran els usos residencials per als serveis d'urgéncia i el
061; usos complementaris i vinculats al principal de restauracio, administracio i comercial, i el d'heliport per evacuacions sanitaries urgents o
el trasllat de malalts convalescents.

d. A les parcel-les qualificades com a EQ-MD i fins que no es destinin a un us d'equipament concret es podra facultar 1as d'aparcament de
temporada a superficie.

e. Al Centre de Dia, recurs d'atencié diiirna i polivalent amb funcions terapéutiques i assistencials, a més dels usos definits a l'article 84.4.3
s'admetran els usos d'horticultura, els relacionats amb activitats d'aire lliure i oci, i els usos vinculats a la restauracio i administracio.

f. En els terrenys calificats com EQ-MD corresponents a l'antic avocador des Cap de Barbaria resultaran factibles la totalitat d'usos i
activitats que assenyali la normativa sectorial de residus.

3.2 Establiments publics EP.

Us caracteristic: 3.4 Establiment public

Usos permesos:

1.1 Habitatge unifamiliar només per al guarda. Un habitatge per parcel-la. Grandaria 1. Situacio 0
A més:

a. S'admetran els segiients usos complementaris i vinculats a 1s principal: 3.1 Comercial i 3.2 Administratiu privat. La superficie dels usos
complementaris, excepte justificacié en funcid de l'activitat, no podra superar el 30 % de 1'edificabilitat maxima permesa a la parcel-la.

4. Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins l'entorn de proteccié de BIC, hauran de:

a. Quedar integrats de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de l'entorn urba circumdant: caracteristiques
arquitectoniques dels edificis, colors, etc., i dels seus visuals.

b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccid definit en el Pla 1.5 es deriven.
5. L's de cementiri es regira pel Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de policia sanitaria mortuoria.

Article 125
Ordenances particulars de les zones de comunicacions i infraestructures CI

1. Tipologia d'edificacio: aillada. Quan s'emplacen en zones d'edificacié continua s'haura d'optar per aquesta o, prévia formulacié d'Estudi de
detall justificatiu de 1'adequada implantaci6 de l'edifici en 'entorn, per la de volumetria especifica.

2. Condicions d'edificacio:

a. Les condicions i parametres d'edificaci6 aplicables seran els necessaris en funcié de les caracteristiques i necessitats de 1'us a qué es destini
I'edifici i procurant la major integracio en el seu entorn.

b. Les estacions transformadores en sol urba es regiran per les establertes en 1'article 174.5.2
3. Regim d'usos permesos:
Us caracteristic: Comunicacions i infraestructures. A les zones B exclusivament el 5.7 Estacié de servei.

Usos permesos:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

1.1 Habitatge unifamiliar només per al guarda. Un habitatge per parcel-la. Grandaria 1. Situacio 0
ﬁ3'1 Comercial: Unicament en les zones B, no pot superar el seu sostre construit el 30% de l'edificabilitat total

i) .
ﬁ() Espai lliure: Mida 0. SITUACIO 6.

=4 Els edificis que es construeixin en terrenys inclosos dins I'entorn de proteccié de BIC, hauran de:

I
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a. Quedar integrats de manera compositiva, i a aquests efectes incorporar estudi de l'entorn urba circumdant: caracteristiques
arquitectoniques dels edificis, colors, etc., I dels seus visuals.

b. Ajustar-se a les condicions que del grau de proteccid definit en el Pla 1.5 es deriven
5 Els edificis i instal-lacions que es construeixin en 1'ambit qualificat com SGCI-P, d'ajustar a la normativa sectorial aplicable

Article 126
Condicions particulars dels espais lliures EL i els aparcaments AP

1. Espais lliures publics EI-P:

1.1 Condicions d'edificabilitat: Les edificacions es limitaran a les necessaries per materialitzar els usos recreatius propis de les zones verdes
publiques, compatibles amb les seves altres funcions (ornamental, de proteccid, etc.), d'acord amb els segiients parametres urbanistics
maxims:

a. Coeficient d'edificabilitat net 0.04 m2/m2.

b. Altura maxima i total: 3 m i 4 m respectivament.

¢. Nombre maxim de plantes: PB

d. Tractament del sol: Sera el disposat en 1'ordenacio de zones verdes publiques i vegetacio de les vies publiques.

e. No regeixen les condicions de tractament del sol per a les superficies menors de 1.000 m2 i per les places situades als centres.

1.2 Condicions d'us: es permeten exclusivament els usos amb caracter d'esbarjo propis de les zones verdes. En el seu subsol podran construir
aparcaments de vehicles, sempre que es respectin les condicions minimes de tractament del sol i no ocupin arees en les quals existeixin
elements naturals, artistics, ambientals, etc., que hagin de ser protegits. Aixi mateix, de forma compatible amb el manteniment de l'arbrat, es
pot admetre en determinats casos el seu s com a aparcament temporal en superficie.

2. Espais lliures privats EL-PR:
2.1 Condicions d'edificabilitat:

a. Els corresponents a I'entorn de béns catalogats s'admetran les actuacions compatibles amb el manteniment de les caracteristiques d'aquests
béns que resultin del que especificament definit en el Cataleg o, en abséncia d'aix0, del que determina al respecte per la CTA del Consell de
Formentera. Els parametres maxims d'aplicacid a aquestes actuacions, quan no s'assenyalin expressament, seran els de la zona en qué
s'ubiquin. En tot cas, l'ajust de les actuacions que es proposin a les limitacions i condicionants que de 1'assignacid al respectiu grau de
proteccio es deriven, haura de ser analitzat en cada cas per la CTA del Consell de Formentera.

b. Quan formen part d'una parcel-la assignada a una altra qualificacid, s'ha de mantenir la volumetria existent, sense perjudici de
'acumulaci6 de 1'edificabilitat corresponent a la seva superficie a la part de la parcel-la assignada a 'altra qualificacio.

c. En la resta de casos, manteniment de la volumetria existent. A les zones no ocupades per massa arboria, s'admetra la construccié de
piscines aixi com d'instal-lacions esportives privades descobertes.

2.2 Tractament del sol: Es conservaran les masses arbories existents. El projecte d'enjardinament ha de figurar com a annex al projecte
d'obres, i les instal-lacions esportives descobertes aixi com, si és el cas, les piscines, no podran computar com a superficie enjardinada.

3. Aparcaments AP:
3.1 Condicions d'edificabilitat: no s'admetran cap mena d'edificabilitat

3.2 Tractament del sol: es conservaran les masses arbories existents i es reforestaran les zones vacants, tot aixo de forma compatible amb 1'Gs.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Capitol V
Assentament en medi rural

Article 127
:Definicio, ambit i ordenacio

=1. Constitueixen assentament en medi rural els terrenys aixi qualificats pel PTI a la zona des Ca Mari que conformen un nucli urba les
e caracteristiques essencials del qual desaconsellen la total complecié del seu procés d'urbanitzacio.
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2. L'ambit delimitat es troba consolidat per 'edificacio en el percentatge exigit per a la classificacié com a sol urba i no podra ser objecte de
modificaci6 de planejament destinada a augmentar la seva superficie.

3. El PTI defineix detalladament I'ordenaci6 d'aquest ambit, resultant necessaria tan sols la formulacio, desenvolupament i execuci6 del Pla
especial PE ECM-01 per tal de definir les caracteristiques de les dotacions d'infraestructures necessaries i la seva connexié amb els Sistemes
generals de 1'illa, d'acord amb els criteris que el PTI determini. Fins que aquestes dotacions no resultin executades, no podra autoritzar cap
nova edificacio.

Article 128
Regulacio especifica

1. Els terrenys inclosos en el nucli s'ordenen mitjancant les qualificacions AMR 01-ECM i AMR 02-ECM, els parametres d'aplicacio
s'assenyalen en l'annex I.

2. Régim d'usos

Us caracteristic: 3.3 Allotjament turistic

Usos permesos:

1 Residencial. Unicament 1.1 habitatge unifamiliar
3.1 Comercial: Mida 2. Situaci6 3.

3.4 Establiments publics: Mida 2. Situacio 3.

6 Espai lliure: Mida 0. Situacio 6.

Capitol VI
Condicions d'higiene, composicié interior i estética de les edificacions

Article 129
Dimensions minimes, composicio i distribucié de I'habitatge

1. La classificacié de les dependéncies de I'habitatge, les seves dimensions minimes, I'equipament minim i l'accessibilitat es regularan pel
que assenyala el PTI i, supletoriament, pel que disposa el Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de
dimensionament, d'higiene i d'instal-lacio per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges aixi com 1'expedicié de cédules d'habitabilitat, o norma
que el substitueixi o modifiqui.

2. Composici6 i dimensions minimes:

a. Excepte disposicid especifica, tot habitatge haura de tenir una superficie util minima de 45 m2 i ajustar-se al programa minim per a tres
persones fixat pel citat Decret 145/1997.

b. Quan I'estenedor es ventili des de la via ptblica o espai lliure ptblic o privat, excepte si es tracta de patis d'il-luminacio i ventilacié que no
siguin el pati d'illeta, s'adoptara un sistema de persianes, lames o gelosies que impedeixin la visi6 de la roba estesa des de I'exterior.

¢. Quan en una parcel-la, per les seves dimensions o superficie edificable, no sigui possible, en una mateixa planta, distribuir un habitatge
complet amb el programa minim, s'admetra suprimir el dormitori simple amb la corresponent disminucié de la superficie util.

d. En actuacions sobre edificis declarats béns d'intereés cultural o que figurin en el Cataleg, aixi com sobre els elements de la seva
arquitectura quan els serveis técnics insulars considerin justificat la seva conservacio, podra exceptuar el compliment de les condicions
assenyalades en els apartats anteriors de conformitat amb el que estableix la disposicié addicional segona del citat Decret 145/1997.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

rticle 130
Escales interiors

'L es escales interiors d'un habitatge d'is estrictament privat tendran una amplada minima de 0.80 m i 'altura lliure vertical a tots els punts no
wserd inferior a 2.10 m.
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Article 131
Habitatges adaptats a minusvalids

Els edificis d'habitatges de proteccio oficial hauran de complir amb la reserva minima d'habitatges adaptats a minusvalids establerta en la
Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de 'accessibilitat i de la supressié de barreres arquitectoniques i en el Decret 20/2003, de 28 de
febrer, pel qual s'aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques.

Capitol VII
Condicions d'il-luminacié i ventilacié de 1'habitatge

Article 132
II'luminacio i ventilacio directa

1. S'entén per il-luminaci6 i ventilacio directa d'una dependéncia la que es produeix a través d'un buit, amb finestra o porta balconera, de
dimensi6 suficient, practicat en un mur que separa l'esmentada dependéncia, directament o a través d'un porxo, d'un vial, espai lliure public o
privat, pati o patiet.

2. Totes les dependéncies de I'habitatge estaran dotada d'il-luminacid i ventilacid directa excepte els vestibuls, rebost, trasters o armaris,
zones de circulaci6 i banys i lavabos, havent de comptar aquests dos ultims amb els corresponents sistemes de ventilacio for¢ada.

Article 133
Buits d'il-luminacio i ventilacio directa

1. A les dependéncies en qué s'exigeixi il-luminaci6 i ventilacié directa, la superficie dels buits a través dels quals es produeixi, no sera
inferior a 0.90 m2, ni a 1/10 de la superficie util de les dependéncies, amb un ample minim no inferir a 0.50 m.

2. Quan a una dependéncia es projecti un estrenyiment o estrangulacié d'aquesta en situaci6 contigua al seu buit d'il-luminacié i ventilacio, la
profunditat de I'esmentat estrenyiment podra ser com a maxim igual a la seva amplada.

3. La superficie dels buits de les dependéncies que s'il-luminin i ventilin a través d'un porxo no sera inferior a 1/8 de la superficie til de la
dependeéncia, és necessari que davant cada buit d'il-luminaci6 i ventilaci6 de les dependéncies el porxo estigui obert.

Article 134
Penetracions en facanes

1. Es consideraran penetracions als entrants de 1'espai no edificat respecte a l'alineacio de la fagana, tant de pati com d'exterior, sempre que
I'esmentada penetracio no pugui tenir la consideraci6 de pati.

2. Perque qualsevol dependéncia es pugui ventilar i il-luminar des d'una penetracid, la relacio entre la longitud del front que obre a aquesta i
la profunditat de 1'esmentada penetracio, mesurada des del pla de fagana, ha de ser major o igual a 1,50 m.

Article 135
Definicions i dimensions dels patis

1. Patis de primera categoria:
a. Als patis de primera categoria s'haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no inferior a 3.50 m.
b. Podra rebre il-luminaci6 i ventilacié directa des d'un pati de primera categoria qualsevol dependéncia de I'habitatge excepte la sala d'estar i

el menjador. No es podra realitzar a través dels patis de primera categoria la descarrega d'aire d'aparells d'aire condicionat o unitats
condensadores.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2. Patis de segona categoria:

a. Als patis de segona categoria s'haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no inferior a 2 m i la superficie minima del pati sera de 6

=
8
N

. Podran rebre il-luminacid i ventilacio directa des d'un pati de segona categoria exclusivament les segiients dependéncies: vestibul, rebost,
wbanys o lavabos i les dependencies auxiliars, excepte 1'estenedor-bugaderia, aixi com 1'escala comuna a diversos habitatges.
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3. Patiets:
a. Als patiets s'haura de poder inscriure un cercle d'un diametre no inferior a 0.60 m.

b. Unicament podran rebre il-luminaci6 i ventilacié directa des d'un patiet les segiients dependéncies: Vestibul, rebost, traster o armaris i
zones de circulacio.

4. Patis mancomunats:

a. Son patis mancomunats els que sén comuns als volums de dos immobles confrontants quan es constitueixi mancomunitat amb la finalitat
de complimentar les dimensions minimes exigides.

b. La mancomunitat s'haura d'establir constituint, per mitja d'escriptura publica, un dret real de servitud sobre els solars o immobles al
Registre de la Propietat.

5. Els cercles inscriptibles i les superficies minimes no podran quedar afectats per cossos elements sortints, com conduccions, etc.

6. Els patis estaran dotats de facil accés per a la inspeccid i neteja, amb paviment impermeable i dotat d'un desguas amb sifé6 amb capacitat
per a la recollida de les aigiies pluvials i de neteja.

Article 136
Ventilacié i evacuacio de fums

1. Ventilaci6 de cambres higi¢niques i rebost:
a. La superficie dels buits de ventilaci6 directa dels banys, lavabos i rebost no sera inferior a 0,25 m2.
b. S'admetra que el rebost ventili a través de la cuina mitjangant un buit de, com a minim, 0.25 m2.

c. Si a aquestes dependéncies no se les pot dotar de ventilacié directa s'instal-lara un conducte independent o col-lectiu homologat de
ventilaci6 for¢ada, de tipus estatic o dinamic, directament a I'exterior sobre la coberta de I'edifici.

d. S'ha de prestar especial atencio a la sortida exterior del col-lector. Aquesta sortida s'haura de prolongar com a minim 1 m per sobre de
qualsevol construccid situada a menys de 8 m. En cobertes planes o amb lleuger pendent, s'haura de prolongar 1.20 m per sobre del seu punt
d'arrencada exterior.

e. La part superior de la xemeneia de ventilacié s'haura de coronar amb un aspirador estatic.

2. Evacuaci6 de fums, bafs i gasos de cuines: en totes les cuines s'instal-lara un conducte d'extraccié de fums i ventilaci6 forgada, amb les
dimensions definides en el Document Basic HS Salubritat, aixi com un conducte de bafs i gasos per a la possible instal-lacié d'escalfadors i
calderes de gas quan no es prevegi un rentador-estenedor de tipus porxo. En els dos casos ventilaran directament a I'exterior sobre la coberta
de I'edifici.

Article 137
Llums rectes d'il-luminacio i ventilacio

1. S'entén per llum recta d'il-luminacid i ventilacié d'un buit al menor dels segments que, sent perpendiculars al buit en qualsevol dels seus
punts, es talla amb el mur més proxim existent o possible per aplicaci6 de la normativa.

2. Als patis de segona categoria no s'admetran llums rectes d'il-luminacio i ventilacio inferiors a 2 m. En la resta de casos (patis de primera
categoria, penetracions en facana, etc.) Seran com a minim de 3 m.

3. Tot buit d'il-luminacié i ventilacié quedara separat lateralment del pla de mitgera una distancia minima de 0.60 m.

Article 138
Condicions d'il-luminacié i ventilacié en obres d'ampliaci6 i reforma

1. Quan es pretenguin realitzar obres d'ampliacié d'edificis existents i els patis no compleixin les condicions de l'article 135, es podra optar

a. Dur a terme les obres necessaries per aconseguir el seu compliment.
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b. Si no resultas possible o aconsellable 1'execucié d'aquestes obres, s'augmentaran les dimensions del pati a partir de 1'ampliacié fins
aconseguir inscriure un cercle d'un diametre no inferior a 4.50 m ni a 1/3 de la seva algada.

c. En augmentar I'edificacié en altura, es podran mantenir les dimensions del pati existent, deixant lliure de nova edificacié i en tota la seva
alcada, almenys 1/3 del perimetre del pati. No es consideren compresos en aquest cas els patis contigus amb linies mitgeres que no tenguin
legalment establerta la mancomunitat, encara que no estigui edificat el solar confrontant.

2. Quan es pretenguin realitzar obres de reforma en edificis existents, els patis no compleixin les condicions de l'article 135, només
s'admetran aquestes obres si, entre altres, tenen la finalitat de millorar sensiblement les condicions d'il-luminaci6 i ventilacié de totes les
peces que incompleixin els requisits minims, ja sigui per mitja del increment de la superficie dels buits, de la disminuci6 de les superficies de
les peces i, en cas necessari, de la instal-lacié de xemeneies d'aspiracid estatica.

Capitol VIII
Condicions d'higiene i dimensions minimes dels locals

Article 139
Alg¢ada lliure, dimensions i accessibilitat dels locals

1. Locals comercials:

a. L'algada minima lliure dels locals sera de 2,80 m, que es podran reduir a 2.50 m en una superficie de fins al 50 % del local ja 2.20 m en les
zones de magatzem i dependéncies que no s'utilitzin permanentment pel personal o public. El dimensionat de les escales s'ajustara al que
preveu l'article 144.

b. Els locals de planta baixa, en edificis situats en zona dis comercial admés, existents amb anterioritat a 1'aprovacioé inicial del PTI o amb
llicéncia municipal vigent anterior a aquesta aprovacio, l'altura lliure sigui igual o major a 2.50 m quedaran integrats en el planejament a
efectes del compliment de 1'algada minima.

c. La superficie util minima dels locals comercials i oficines, amb independéncia del seu Gs, no podra ser inferior a 10 m2, podent-ne exigir,
en funci6 de 1s al qual es destini el local, una superficie més gran.

2. Locals d'is administratiu:

a. L'algada minima dels locals sera de 2.50 m i es podra reduir a 2,20 m en les zones de magatzem, serveis sanitaris i dependéncies que no
s'utilitzin permanentment pel personal.

b. Els edificis destinats a (s administratiu tendran la configuracié propia d'aquest 0s i la seva distribuci6 interior respondra també de forma
inequivoca a aquesta tipologia. No podran, excepte algun element complementari i compatible amb l'activitat administrativa segons
grandaria i capacitat de I'oficina, contenir dependéncies del tipus cuina o les seves instal-lacions.

c. Tendran una superficie util minima de 10 m2, i les dependencies que s'utilitzin permanentment per persones de comptar, almenys, amb 6
m2 de superficie util.

3. Locals industrials: els locals industrials tendran una altura minima lliure de 3 m i es podra reduir a 2,20 m en les zones de magatzem,
serveis sanitaris i dependéncies que no s'utilitzin permanentment pel personal.

4. Locals d'espectacles publics: els locals que es pretenguin destinar a usos d'espectacles publics tendran una altura Iliure no inferior a 3.20 m
amb les excepcions regulades en la normativa especifica.

5. Accessibilitat:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Els locals no podran servir de pas ni tenir comunicacio directa amb cap habitatge, excepte quan siguin del mateix titular i, adoptant les
mesures previstes a la normativa contra incendis, en els casos legalment permesos d'acord amb l'activitat. Es podran comunicar amb
——vestibuls, passadissos o replans de distribuci6 d'altres usos si és a través de portes de sortida inalterables al foc, sense perjudici del que, per a
imcada Us, exigeixi la normativa de prevencié d'incendis. No es podran comunicar els locals comercials amb una superficie igual o major a 400

MmZ )

%b. Als vestibuls d'entrada no s'instal-laran locals comercials ni industrials, ni es permetra a través d'ells I'accés ni del piblic ni de mercaderies
: %als que poguessin estar instal-lats a la planta baixa de I'edifici.
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¢. Quan la cota del paviment del local, en el punt d'accés des de la via publica, sigui inferior a la rasant, I'entrada haura de tenir una algada
Iliure minima de 2 m comptats des de la rasant de la vorera en el punt d'accés. A més, s'haura de deixar un repla, d'l m d'amplada com a
minim, a nivell del batent on es pugui efectuar el gir de la porta.

d. En planta soterrani només s'admetra 1'as de local en el primer soterrani, quan es trobi vinculat al local situat en planta baixa i complint, a
més d'aquestes Normes Urbanistiques, amb la normativa que regula les condicions de ventilacio, accessibilitat i evacuacio.

e. Els elements d'is comu dels edificis destinats a locals comercials es regiran per referéncia al disposat respecte dels espais comuns dels
edificis.

f. Seran en tot cas d'aplicaci6 les disposicions contingudes en la normativa vigent en matéria d'accessibilitat.

Article 140
II'luminacié i ventilaci6 de locals i galeries comercials

1. Locals comercials i d'is administratiu:

a. Els locals amb ventilacié natural hauran de disposar de buits de ventilacié de superficie total no inferior a 1/8 de la superficie en planta de
cada dependencia. La il-luminaci6 i ventilacié directa, exceptuant els locals exclusivament destinats a magatzems trasters i passadissos, no es
produira des de patis de segona categoria ni patiets.

b. Els locals podran disposar de ventilacio artificial mitjangant sistema d'aire condicionat i climatitzat o bé forcada mecanicament. En aquests
casos s'hauran de definir detalladament aquestes instal-lacions al projecte d'execucid. Per als serveis higiénics s'admetra un conducte
independent o col-lectiu homologat de ventilacio for¢ada estatica o dinamica que evacui directament a l'exterior sobre la coberta de 1'edifici.

c. Tot local d'activitat indeterminada, situat en edificis de nova planta, ampliaci6 o reforma, estara dotat de les instal-lacions que s'assenyalen
en l'article 26.5.2

2. Galeries comercials:

a. Les galeries comercials disposaran de ventilacid natural o artificial d'acord amb els criteris generals i amb independéncia dels locals als
quals donin accés.

b. L'amplada minima d'una galeria comercial sera igual a un 7 % de la seva longitud, amb un minim de 4 m. Podra servir d'accés a vestibuls
d'edificis d'habitatges o oficines. El passatge tendra accés per al public per ambdos extrems.

c. Els locals amb accés des d'una galeria comercial compliran, a més de l'establert en aquestes Normes urbanistiques, amb la normativa
corresponent, segons la seva categoria, relativa a les condicions de ventilacio, accessibilitat i evacuacid en cas d'incendi.

Article 141
Serveis higiénics

1. El nombre i capacitat dels serveis higiénics dels locals vindra regulat en funcié de 1'is propi del local per la regulacio especifica en la
materia.

2. Els banys i lavabos de complir les condicions de ventilaci6 establertes per als habitatges o bé disposar d'un sistema de ventilacié formant
part del que es descriu en 1'article 140.

3. Els locals d'us indeterminat en els quals no s'instal-li lavabo, s'hauran de dotar obligatoriament de les condicions necessaries per a la seva
instal-lacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Capitol IX
Espais comuns en els edificis

rticle 142
Vestibuls

1. En l'espai destinat a entrada o vestibul dels edificis d'habitatge plurifamiliar s'haura de poder inscriure, tangent al pla format per la porta
d'accés, un cercle de 2 m de diametre i disposar d'una altura lliure minima de 2.50 m. L'amplada minima de la porta d'accés sera d'l m.
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2. El vestibul d'entrada que doni accés a més de 7 habitatges haura de disposar d'una superficie itil minima de 5 m2, i de 8 m2 quan siguin
més de 10.

3. Als edificis d'us public i en els edificis d'habitatges, en que sigui obligatoria la instal-lacié d'un ascensor, s'haura de complir la normativa
vigent en materia d'accessibilitat.

4. Als vestibuls d'entrada no es podra instal-lar cap tipus de local, ni a través d'ells es permetra 'accés al public o a les mercaderies dels
locals que poguessin estar situats a la planta baixa de I'edifici.

Article 143
Circulacio

1. Qualsevol recorregut horitzontal d'accés des de la via ptblica o espai lliure public a un habitatge tendra, almenys, una amplada lliure de
1.20 m i permetran el pas d'un rectangle horitzontal de 2 x 0.70 m.

2. Excepte en obres en edificis existents destinades a millorar les seves condicions d'habitabilitat, en l'espai situat davant la porta de
l'ascensor, tant del vestibul d'entrada com de la resta de les plantes, s'haura de poder inscriure un cercle de diametre no inferior a 1.50 m i les
parades dels ascensors a cada planta es produiran al mateix nivell que el de 1'accés als habitatges o locals.

Article 144
Escales

1. Condicions de amplada i algada:

a. L'amplada minima de I'escala haura de ser d'l m, excepte en escales corbes que sera de 1.20 m. L'altura, mesurada verticalment a cada
punt, no sera inferior a 2.20 m.

b. Els replans que donin accés a locals i habitatges tendran una amplada minima d'un 1.20 m excepte en edificis existents en els quals
aquesta amplaria sera almenys igual a la de l'escala, amb un minim d'l m i no admetent replans partits.

c. Entre replans existiran, almenys, 2 altures de grad, perd mai més de 16 i I'algada maxima a salvar sera de 3.20 m.

d. En edificis de més de 30 habitatges, es disposaran almenys dues escales o bé una sola d'una amplada minima de 1.30 m.
2. Els graons de qualsevol escala, 1'is no sigui estrictament privat, compliran les segiients condicions:

a. La suma de la longitud d'una estesa més el doble de 1'alcada de la contraestesa estara compresa entre 0.54 m i 0.70 m.

b. L'estesa minima sera de 0.28 m, excepte en escales corbes que tendran com a minim una linia d'empremta de 0.28 m mesurada a 0.50 m
de la linia interior util i a 0.44 m com a maxim de 'exterior util. La contrapetja maxima no sera superior a 0.185 m ni inferior a 0.13 m.

c. A cada tram tots els graons seran d'iguals dimensions.
3. Distancia i altura minima de barana:
a. Distancia minima del buit d'accés de 1'escala a locals, habitatges o ascensors 0.40 m.

b. Altura minima de les baranes de proteccié 1 m mesurat en l'aresta exterior de l'empremta i 1.10 m quan protegeixin una altura de caiguda
superior a 6 m.

4. 11-luminacio6 i ventilacio:

a. Les escales tendran necessariament il-luminacio i ventilacié ja sigui directament o a través d'un porxo, des de la via publica, espai lliure
public o privat, pati d'illa o pati de primera o segona categoria.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. A cada planta, excepte en planta baixa, existira un buit d'il-luminaci6 i ventilacié d'una superficie no inferior a 1 m2.

. En cas de ventilar a través d'un porxo i destinar aquest a rentador-estenedor, el costat inferior del buit d'il-luminacio i ventilacié s'haura de
z Lsituar almenys a una altura de 1.50 m sobre la cota del paviment del porxo.

%d. Es permetra la il-luminacié i ventilacié de 1'escala per mitja de lluernes. La superficie en planta dels lluernaris no sera inferior als 2/3 de la
b de la caixa d'escala, havent de tenir 1'ull de 1'escala una amplada minima de 0.80 m en els edificis de PB + P1 + P2. En els casos en qué la
gg&ibluminacié i ventilacid es realitzi des de la caixa de 'escala situada al terrat s'admetran lluernaris laterals de manera que la seva superficie
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s'inclogui en la superficie minima de 2/3, perd sempre s'haura de preveure un lluernari zenital en correspondéncia vertical amb 1'ull de
I'escala i amb una superficie minima en planta igual a la superficie en projecci6 horitzontal d'aquell.

5. Tot edifici d'habitatges que no disposi d'ascensor, comptara en planta baixa i accessible des d'espai comu mitjancant porta d'amplada no
inferior a 0.70 m d'una dependencia auxiliar per diposit de bicicletes, carrets de compra i altres estris. La seva superficie no sera inferior a la
que resulti de multiplicar el nombre d'habitatges de I'edifici per 1 m2 i la seva amplada interior no podra ser inferior a 1.80. Haura d'estar
dotada de ventilacio.

6. Tot edifici disposara al portal o a espai comu facilment accessible des de l'exterior d'una bustia per cada habitatge o local per
correspondencia

7. Tot edifici disposara de recinte o recintes de comptadors situats en zona comuna i facilment accessible des de I'exterior, de caracteristiques
ajustades al que resulti de la normativa aplicable.

Capitol X
Aparells elevadors

Article 145
Condicions generals

1. La instal-lacio d'aparells elevadors requerira la llicencia municipal prévia. A la memoria i als planols que acompanyin la peticio es fara
constar, a més de les dades técniques de la instal-lacid, 1'is al qual es destina l'aparell elevador, nombre de plantes i habitatges que haura
d'atendre, la superficie util del cambril o amplaria de I'escala mecanica i la velocitat d'elevacio.

2. L'atorgament de llicéncia municipal s'entendra sense efectes fins que el peticionari no acrediti, a través de la corresponent autoritzacio
expedida per 1'd0rgan competent de I'administracié de la Comunitat Autonoma, que les instal-lacions dels aparells elevadors reuneixen les
condicions de seguretat exigides per la normativa vigent en la materia.

3. A la mateixa planta i contigua a la cambra de maquines, tant si esta ubicat a la part superior del recorregut com en la inferior, no es podran
construir habitatges, excepte quan aquesta cambra s'insonoritzi adequadament de manera que no transmeti renous i vibracions que puguin
causar molésties als habitatges annexes.

Article 146
Obligatorietat d'instal-lacié d'ascensors

1. S'exigira la instal-lacié d'ascensor en els edificis comunitaris en els quals 'altura entre la cota del llindar del portal d'accés exterior de
I'edifici i el nivell del paviment de I'iltima planta d'accés a habitatges o a locals sigui superior a 7.50 mi, també¢, quan aquesta altura es
compleixi entre el nivell del paviment de 1iltima planta d'accés a habitatges o locals situada per sota i per sobre de la cota del llindar del
portal d'accés exterior de l'edifici.

2. Capacitat:

a. La capacitat minima de transport dels ascensors sera igual al nombre que resulta de sumar el nombre de plantes pis de I'edifici, amb el
nombre d'habitatges per planta (a les plantes tipus) menys 2 i amb les dimensions minimes establertes en la normativa vigent en materia
d'accessibilitat.

b. Si l'ascensor resulta d'una capacitat superior 6 places sera necessari instal-lar almenys dos ascensors independents.
¢. Quan la capacitat d'un ascensor sigui de 6 0 més persones, haura d'estar dotat de maniobra selectiva.
d. En els edificis destinats a comercos, oficines o altres usos, el nombre minim d'ascensors haura de complir per analogia, almenys, les

condicions dels edificis residencials i, amb excepci6 d'un dels ascensors, els altres podran ser substituits per escales mecaniques de capacitat
equivalent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

ilmc- Quan una part de 'edifici estigui destinat a habitatges i la resta a altres usos, el nombre minim d'ascensors es determinara per analogia amb
mles condicions dels edificis residencials i d'acord amb la normativa especifica que els reguli.

%3. Accessibilitat: en els edificis en qué sigui obligatoria la instal-lacio d'un ascensor seran d'aplicacié les disposicions d'accessibilitat
ﬁesmbleﬂes per la normativa vigent en la matéria.

I
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Capitol XI
Aparcaments

Article 147
Régim aplicable

1. En aquest capitol es regula la reserva d'espais destinats a aparcaments de vehicles automobils tipus turisme no oberts a 1'as public i es
refereix a totes les zones o qualificacions urbanistiques, havent de tenir-se en compte que si en alguna hi hagués una major exigencia
provenint de la normativa d'un instrument de planejament derivat, s'atendra a aquesta.

2. Les places d'aparcament estaran vinculades a les corresponents habitatges a efectes de les transmissions de propietat de les quals siguin
objecte aquestes

Article 148
Obligatorietat de reserva i compliment de les determinacions de disseny

1. En edificis de nova planta i amb caracter general sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament en els termes que es determinen
en l'article 149.

2. Els edificis catalogats que es mantenguin i les reformes i ampliacions d'edificis existents amb tipologia d'alineacié a vial i de fins a 3
habitatges, estaran exonerats de 1'obligacioé de la reserva d'espai destinat a aparcament.

3. S'exceptuen de 'obligaci6 de la reserva de places d'aparcament les edificacions compreses en algun dels casos segiients:
a. Quan estiguin situades en zona qualificada com CA
b. Les edificacions a que s'accedeixi exclusivament per vials de vianants.

c. Les parcel-les situades en zones de tipologia continua on no es pugui inscriure un cercle de 14 metres de diametre o tenguin una superficie
de parcel-la inferior a 370 m2.

d. A les parcel-les situades en zones de tipologia aillada en les que per les seves dimensions es justifiqui la impossibilitat d'aconseguir els
minims establerts ¢és aplicable la reduccio del 40 % prevista en l'article 149.5.

4. Quant a les determinacions de disseny:

4.1. Els aparcaments voluntaris també estan obligats a complir les condicions de disseny establertes a l'article 151, sens perjudici del que
assenyala l'apartat segiient.

4.2. Els garatges de superficie util inferior a 100 m2 i capacitat d'aparcament igual o inferior a 3 places només estaran obligats a respectar les
dimensions de les places fixades en aquesta norma.

4.3. En els edificis existents i independentment de l'obligat compliment del Codi técnic de l'edificacio, les determinacions de disseny seran
les de 'article 151 amb les segiients modificacions:

a. La porta del garatge podra situar-se a qualsevol distancia de 1'alineacio oficial pero si aquesta distancia és inferior a 4 m, haura d'estar
proveida d'accionament per comandament a distancia.

b. El pendent maxim de les rampes sera del 20%.

c. Tant els carrils de circulacid, com els de maniobra, tendran, en els trams corbs dels carrils d'un unic sentit, un radi interior minim de 2.60
m ide 4.65 m en els de doble sentit.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

d. En els carrils de maniobra es permetra l'existéncia d'elements estructurals sustentadors quan davant de cadascuna de les places es
——respectin, totalment lliures, les amplaries minimes establertes per a aquests carrils.

..;:I

se. L'altura lliure en qualsevol punt de la rampa d'accés sera com a minim de 1,80 m mesurada perpendicularment a la rampa.

f. L'amplada minima de la porta d'accés sera de 2.50 m.

I s
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g. Queden exempts del compliment de l'exigéncia de doble accés o d'accés per a la circulacié en doble sentit, motivada per la longitud
superior a 40 m del tram d'accés a la zona d'estacionament de vehicles.

h. Queden exempts de l'obligatorietat del sistema d'evacuacié de fums.

Article 149
Nombre de places a reservar

1. El nombre minim de places a reservar vindra determinat pels segiients moduls segons els usos de l'edifici a construir:

a. Turistic: s'ajustara al que preveu la legislacio especifica, amb un minim de 3 m2/placa, incloent la part proporcional d'accessos i carrils de
circulacio.

b. Residencial: 1 plaga per cada habitatge. Els edificis d'habitatges socials, promoguts i subvencionats per administracions publiques, només
hauran de reservar 0.5 places per habitatge.

c. Comercial i administratiu: 1 placa per cada 100 m2 d'edificacio.
d. Espectacles: 1 plaga per cada 50 localitats.

e. Sales de reuni6 d'is public: 1 plaga per cada 50 m2 d'edificacio.
f. Religios: 1 per cada 100 m2 d'edificacio.

g. Esportiu: 10 % de la superficie de la parcel-la, llevat que es justifiqui la seva disminucié en funci6é del nombre d'aparcaments publics
circumdants.

h. Assistencial o sanitari: 1 plaga per cada 100 m2 d'edificacio o per cada 15 llits.
i. Cultural, industrial i resta d'usos: 1 placa per cada 100 m2 d'edificacié.

2. En cas que en un mateix edifici coexisteixin diferents usos, per determinar el nombre de places a reservar se sumaran, inclosos els
respectius decimals, el nombre de places que resultin de cada us.

3. Excepte el que determina l'apartat 4, a canvi d'us d'un edifici li seran d'aplicacié els moduls establerts en el present article quan resulti
l'obligatorietat de reservar més de 10 places d'aparcament.

4. Els canvis d'Gs i les reformes que condueixin a un canvi d'is total o parcial de I'edifici podran reduir el nombre de places a reservar fins a
un 40 %. Les places s'ubicaran en el mateix edifici o, respectant-ne el tractament definit per als espais lliures de parcel-la, en aquests espais.

5. En les obres d'ampliacio d'edificis existents, sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament quan suposin increment de més del
20 % de la superficie construida i el solar compleixi amb les condicions d'obligatorietat de l'article 148.

Article 150
Dimensié i situaci6 dels aparcaments

1. Les dimensions maximes seran les definides en el régim d'usos de cada zona per a I'us d'aparcament de vehicles que inclouen tant els
aparcaments d'Us public o privat com els obligatoris o voluntaris.

2. Quan construeixi en tipologia d'edificacié continua:

a. Amb caracter general, els aparcaments es construiran a l'interior de 1'edifici en planta baixa, soterrani o semisoterrani. Quan per les
condicions de nivell freatic no resulti aconsellable la realitzacié de soterranis o semisoterranis, els aparcaments podran disposar-se en l'area
no edificable del solar.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Es podra ocupar la totalitat del solar en soterrani o semisoterrani, amb la finalitat exclusiva de construir en ells aparcaments de vehicles
del tipus turisme.

m& Quan es construeixi en tipologia d'edificaci6 aillada:

%a. Els aparcaments podran situar a la part de 1'espai lliure de parcel-la no assignada a 1'enjardinament obligatori i protegir, en aquest cas, de
%l’assolellament, mitjangant pergoles lleugeres cobertes amb vegetacio i d'altura total no superior a 2.20 m.

=
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b. Es podra ocupar en soterrani i semisoterrani la part de l'espai lliure de parcel-la no assignada a l'enjardinament obligatori, amb la finalitat
exclusiva de construir en ells aparcaments de vehicles del tipus turisme.

4. A les zones calificades com IN-POL i VE-POL podra ocupar-se en planta soterrani la totalitat de la superficie de la parcel-la, amb la
finalitat exclussiva de construir en aquesta aparcaments de vehicles.

Article 151
Determinacions de disseny

1. Places d'aparcament: es denomina placa d'aparcament 1'espai rectangular destinat a aparcament d'un cotxe. La seva longitud o fons minim
sera de 4.50 m i la seva amplada minima de 2,20 m.

Els vehicles a situar a cada plaga no podran sobresortir dels limits de I'esmentat rectangle. En el rectangle de cada plaga no s'admetran
minves de la seva superficie.

2. Disposicions de les places:

a. El disseny del garatge es realitzara de tal forma que permeti evacuar qualsevol vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres o
moviments.

b. Es considerara que una plaga esta dissenyada en bateria quan 1'angle que forma I'eix d'aquesta amb el carril de maniobra ¢és igual o
superior a 60 ° graus sexagesimals.

c. Es considerara que una plaga esta dissenyada en diagonal quan l'angle que forma l'eix d'aquesta amb el del carril de maniobra esta
compres entre 60 °1i 30 ° graus sexagesimals.

d. Es considerara que una placa esta dissenyada en cord6 quan l'angle que forma 1'eix d'aquesta amb el del carril de maniobra és inferior a 30
¢ graus sexagesimals. En aquesta disposicio les places s'hauran de distanciar en el sentit del seu eix longitudinal 0.50 m entre si, o respecte a
elements constructius.

3. Portes d'accés de vehicles:

a. La porta del garatge, excepte als aparcaments de menys d'l11 places la porta dels quals estigui proveida d'un procediment d'obertura
mecanica i comandament a distancia, se situara a una distancia igual o major de 4,50 m de I'alineacio oficial.

b. No es permetra, excepte en casos degudament justificats, el sistema mecanic d'eleva-cotxes com a solucid unica d'accés de vehicles. En
cas de construir-ne, la seva porta d'accés haura de complir la mateixa distancia de 1'alineacio oficial assenyalada en l'apartat anterior i les
seves dimensions, excepte justificacid técnica, hauran de ser iguals o superiors a 2.85 m per 5.60 m.

c. Si els aparcaments s'instal-lessin en edificis amb fagana a més d'una via publica, els seus accessos, tant d'entrada com de sortida, s'hauran
de projectar de forma que resulti la solucié més adequada atesa la circulaci6 rodada existent a cadascuna de les vies publiques. La solucid
que es proposi haura de contenir un estudi raonable basat en la naturalesa i la intensitat del transit de les mateixes.

4. Rampes:

a. El pendent maxim sera del 20 % i, entre plans de diferent pendent, s'hauran de realitzar corbes d'acord amb les generatrius constituides per
plans reglats, la directriu dels quals sigui un segment circular de longitud igual o superior a 4 m.

b. Quan s'accedeixi a I'aparcament des de la via ptblica mitjangant rampa, haura d'haver un repla de connexi¢ d'aquesta amb la via publica
amb un pendent maxim del 4 % i un fons minim de 4.50 m.

c. Quan l'activitat principal de I'edifici sigui I'explotacié de les places d'aparcament, es podran substituir les rampes de connexid interior
entre plantes per algun sistema mecanic eleva-cotxes. En aquest cas, s'haura de justificar i garantir degudament el seu s, manteniment i
compliment de la normativa vigent i, quan no existeixi cap rampa, almenys, s'hauran instal-lar dos mecanismes eleva-cotxes que cobreixin
tot el recorregut de l'edifici.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

5. Carrils:

=)

i :5.1 De circulacid: son els espais destinats Gnicament a la circulacio, sense que des d'ells s'accedeixi a cap plaga. La seva amplada minima
sera de 2.85 m per a sentit Unic i 4.50 m per a doble sentit. Es permetran carrils de circulacié per a doble sentit amb ample minim
zcorresponent a un nomes sentit, sempre i quan la longitud de I'esmentat carril no excedeixi de 40 m i estiguin regulats mitjangant semafors.

IEEsE
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5.2 De maniobra: sén els espais que, a més de permetre la circulacio, donen accés a una o diverses places d'aparcament i, per tant, hauran de
complir les limitacions corresponents als carrils de circulaci6 i, a més, les segiients:

a. L'amplada minima, quan siguin de doble sentit de circulacio, no podra ser inferior a 4.50 m.

b. Quan finalitzin en fons de sac i tenguin una longitud major de 25 m sera obligatori deixar en aquest fons l'espai suficient per realitzar les
maniobres de canvi de sentit.

c. L'amplada minima dels que donen accés a places d'ample igual o inferior a 2.50 m sera de 5 m i es podra disminuir proporcionalment a
l'augment de I'amplada de la plaga fins 4.25 m per una plaga de 2.80 m d'ample.

d. En cap cas existiran places encaixonades entre parets amb una separaci6 inferior a 2,50 m.

e. Les dimensions minimes de I'espai d'aparcament als garatges d'una tinica plaga seran de 2,50 x 4,80 metres, havent de tenir la seva via
d'accés i el buit de la porta una amplaria Gtil minima de 2.50 m.

6. Corbes: tant els carrils de circulacié com els de maniobra tendran en els trams corbs un
radi interior minim de 3.90 m i un ample minim de 2.85 m en els carrils d'un sol sentit i 4.90 m en els de doble sentit.
7. Compatibilitat entre espai i elements constructius:

a. Els espais destinats a places d'aparcament no es podran superposar amb els destinats a carrils de circulacid i maniobra. No es permet la
ubicaci6 de cap element constructiu, tals com pilars, baixants, murs, etc. en 1'espai minim dels carrils de circulacié i maniobra.

b. Als efectes de no entorpir el facil accés del vehicle a la plaga, en cap de les tres disposicions es podran situar elements fixos entre la placa
d'aparcament i el carril de maniobra, fet pel qual els elements constructius verticals s'hauran de col-locar entre les places.

8. Algada lliure:

a. L'alcada lliure minima entre paviments i sostres horitzontals sera de 2.20 mi, en cap punt, es podra reduir a menys de 2 m com a
conseqiiencia de canalitzacions, elements estructurals o qualsevol altre element fix, excepte en el fons de les places i amb una amplada
maxima de 0.60 m, en qué l'algada es podra reduir a 1.75 m

b. A les rampes, 1'altura lliure vertical sera com a minim de 2,20 m en tots els seus punts.
9. Senyalitzacio:

a. L'entrada i sortida d'un aparcament estara senyalitzada amb una llum ambre intermitent que haura de ser visible des d'ambdods costats de la
cal¢ada i voravia proxima. Aquesta llum haura de funcionar sempre que estigui oberta la porta de I'aparcament. Quan un carril de circulacid
serveixi d'entrada i sortida i tengui menys de 4.50 m d'amplada, s'hauran de situar semafors en ambdos extrems per a la seva correcta
utilitzaci6 alternativa.

b. Els locals estaran dotats d'enllumenat de senyalitzacio per indicar la situacio de les sortides. Si la superficie és major de 600 m2, estaran
dotats, a més de la instal-lacié d'enllumenat normal, amb l'enllumenat d'emergéncia. Aquests enllumenats, en cada cas, s’hauran instal-lar
també a les escales i als vestibuls d'independéncia.

c¢. S'hauran de col-locar en llocs molt visibles rétols llegibles com a minim a 10 m de distancia, indicant: PERILL D'INCENDI, PROHIBIT
FUMAR I FER FOC i ES OBLIGATORI APARCAR EN SENTIT DE LA SORTIDA MES RAPIDA.

d. A la porta d'entrada exterior s'indicara 1'altura maxima dels vehicles que puguin penetrar i aquesta indicara una xifra inferior a 0.30 ma
l'altura lliure més petita del local.

e. Els limits dels carrils i de les places s'hauran de senyalitzar en el paviment.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

10. Accessos dels vehicles a les parcel-les:

la. L'amplada minima dels accessos per a un sol sentit de circulacid, que donin a carrers de menys de 8 m d'amplada, sera de 4 m i de 2.85 m

2 ~en vials d'amplada superior.

i |

. Els locals de capacitat superior a cinquanta vehicles o de més de 1.500 m2 de superficie total i també aquells en que el tram d'accés a la

; zona d'estacionament tengui una longitud superior a 40 m, han de tenir com a minim dos accessos. Cadascun haura de ser de 2.85 m

I
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d'amplada minima, senyalitzats o abalisats de forma que s'estableixi un sentit Unic de circulacié. Es podran substituir per un sol accés d'una
amplada no inferior a 5 m.

c. En tots els casos, I'amplada minima s'haura de complir en una profunditat de 4.50 ma partir de 1'alineaci6 oficial i es procurara que siguin
compatibles, en la mesura del possible, amb l'arbrat, parterres i jardins existents a les voravies.

11. Sistema de ventilacio:

a. Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb 1'amplitud suficient per impedir l'acumulacié de gasos nocius en proporcid
capag de produir accidents. La superficie de ventilacio natural i directa, a través de les obertures que pugui tenir el local en facanes oposades
que assegurin la renovacid de l'aire de l'interior del local, sera com a minim d'un 2.5% de la superficie total d'aquest. Si les obertures es
troben en una mateixa fagana, aquestes superficies de ventilacié hauran de ser com a minim d'un 5%.

b. Als efectes del dimensionat de buits, els patis o patiets tendran la mateixa consideraci6é de fagana, havent de ser la seva secci6 igual o
superior a la dels buits que a ell ventilin.

c. En cas de no ser possible la ventilacio natural, s'haura instal-lar un sistema de ventilacié forgada que haura d'assegurar una renovaciod
minima d'aire de 15 m3 per hora i per m2 de superficie del local.

12. Evacuacio6 de fums:

a. Els garatges, aixi mateix, han de disposar d'un conducte independent per a cada planta o local a ra6 de 50 cm2 per cada 250 m2 de
superficie d'aparcament en planta, llevat de major exigeéncia per norma de rang superior.

b. Aquests conductes estaran proveits de comportes o altres dispositius especials de tancament i d'un sistema que, manual o automaticament,
provoqui la seva obertura en cas d'incendi.

c. Aquest conducte s'entendra, en principi, independent del sistema de ventilacié for¢ada o directa que pugui tenir la planta o local en
qiiestio. Si el local hagués d'estar dotat de sistema de ventilacié for¢ada per a la descarrega d'aire a I'atmosfera, es podra utilitzar el mateix
conducte a qué es refereix l'apartat anterior, perd en aquest cas s'hauran de projectar els mecanismes adequats perqué aquest sistema
d'evacuaci6 natural de fums i gasos funcioni com a tal en cas d'incendi.

d. En tot cas, tant els conductes d'evacuacio d'aire de ventilacié forcada com el de fums i gasos hauran d'efectuar la descarrega a 1'atmosfera
a 1 m per sobre de la part superior de qualsevol buit de ventilacié d'una habitacid situada a una distancia inferior a 8 m, ja sigui del mateix
edifici o d'un altre de vei.

13. Evacuacio de liquids: a cada local o planta d'aparcament s'haura de preveure un sistema, que disposi d'arqueta separadora d'hidrocarburs,
que permeti i garanteixi l'evacuaci6 d'aigua i liquids.

14. 1l-luminacio: els accessos, carrils i qualsevol punt del local per a aparcaments haura de disposar d'un adequat nivell d'intensitat
d'il-luminacié mitjana i haura de complir els valors minims que s'estableixen en la normativa en vigor.

15. Protecci6 contraincendis: sera d'obligat compliment el Codi técnic de 'edificacio.

Article 152
Aparcaments a l'aire lliure en solars no edificats

A tot solar no edificat, es permetra provisionalment la instal-lacio i 1as d'aparcaments a 1'aire lliure, complint les segiients condicions:

a. Les places d'aparcament s'hauran de protegir mitjangant arbrat (1 arbre cada 2 places) o altres mitjans permesos per la normativa vigent
que compleixin la mateixa finalitat.

b. Els terrenys del solar destinats a aparcament s'hauran de dotar de paviment d'adequades condicions de resisténcia i antilliscament, aixi
com d'adequades instal-lacions per a la recollida i evacuacié d'aigiies pluvials, de manera que quedi garantit que no es produiran
embassaments.
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c. El recinte d'aparcament s'haura de dotar d'instal-lacions d'enllumenat normal que proporcioni una intensitat mitjana d'il-luminaci6é de
I'ordre dels 15 lux, amb una uniformitat de 1'ordre de 0.3 i d'un enllumenat guia o de senyalitzacidé que proporcioni, en els eixos dels carrils ,
una intensitat mitjana d'il-luminacié de l'ordre de 5 lux.

S

xd. Sera d'obligat compliment el Codi técnic de l'edificacio.

i
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e. Els solars hauran d'estar degudament tancats.

f. El fet que un solar no edificat es destini a l'activitat d'aparcament no l'eximeix de l'obligatorietat del pagament de les taxes, arbitris i
impostos que li corresponguin com a solar sense edificar i, a més, per 'activitat d'aparcament.

Capitol XII
Dotacié de serveis

Article 153
Dotaci6 d'aigua potable

1. Tot habitatge haura d'estar dotat del cabal d'aigua suficient per als usos doméstics dels seus habitants.
2. Quan hi hagi xarxa general al vial o espai lliure ptblic al qual afronti la parcel-la sera obligatoria la connexié d'aigua d'aquesta.

3. Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i resta d'instal-lacions urbanes de nova construccié que requereixin subministrament d'aigua,
aixi com les modificacions de les existents que tenguin la consideracioé d'obra major, hauran d'incloure comptadors o mesuradors individuals
d'aigua, instal-laci6 de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors d'aigua, i armaris de comptadors, amb les condicions
d'emplacament i dimensions minimes assenyalades en l'article 4 del Decret 55/2006, de 23 de juny, pel qual s'estableix el sistema de mesures
per a la instal-lacié obligatoria de comptadors individuals i fontaneria de baix consum i estalviadora d'aigua. Els armaris de comptadors es
situaran en lloc de facil accés i dis comu de I'immoble, com pot ser la propia fagana d'aquest, el mur de tancament del solar o el vestibul de
I'edifici. El seu emplagament es trobara sempre a nivell de la planta baixa, sense que les seves portes puguin obrir cap a rampes de garatges o
llocs de pas de vehicles.

4. En totes les edificacions s'hauran de preveure aljubs d'aigua potable amb una capacitat suficient per garantir el servei durant dos dies en
base a un consum tipus de 200 litres habitant dia. Quan es tracti d'edificis d'habitatge unifamiliar aillat, els aljubs tendran una capacitat en
tones métriques igual o superior a la meitat de la seva superficie edificable expressada en metres quadrats. Els aljubs hauran de:

a. Disposar de parets i sol 1lisos, de facil neteja i desinfeccid, amb un registre proveit de tancament hermétic i ventilacié amb malla anti-
rosegadors i antiinsectes.

b. Poder-ne buidar completament per a la seva neteja, i 1'entrada i sortida d'aigua estar en extrems oposats per garantir la correcta renovaciod
de l'aigua emmagatzemada.

c. Disposar sobre el nivell del clavegueram, completament aillats i allunyats de qualsevol causa de possible contaminacio.

5. La distancia minima de l'aljub als limits del solar sera de 5 m, i a fosses séptiques o depuradores de 10 m. Aquestes distancies es
mesuraran horitzontalment des de la vora interior de I'aljub, fins la vora interior de la fossa séptica o depuradora o fins a la mitgera, entre els
seus punts més proxims i, en el cas de solars de poca amplada, podra situar-se sobre 1'eix del solar. En cas d'existir xarxa de clavegueram no
sera obligatori la reculada d'aljub respecte al carrer ai mitgeres. La reculada respecte del carrer tampoc sera obligatori quan l'aljub es disposi
soterrat.

Article 154
Recollida d'aigiies pluvials

1. A les edificacions ubicades en zones amb tipologia d'edificacio continua sera obligatoria la col-locacié de canalons i baixants de recollida
d'aigiies pluvials, no podent les cobertes desguassar lliurement a vial o espai lliure public.

2. A tot projecte d'edifici de nova planta ubicat en zona amb tipologia d'edificaci6 aillada i amb una superficie d'espai lliure d'edificaci6 a la
parcel-la superior a 100 m2, s'haura de preveure un aljub que permeti la recollida d'aigiies pluvials per a usos no potables. La dimensio
minima d'aquest aljub haura de ser, almenys, de 5 m3 per cada 100 m2 de superficie d'espai lliure de parcel-la sense que, en cap cas, la
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dimensié minima obligatoria pugui resultar superior a 30 m3.

——Article 155

D esguis d'aigiies pluvials
¥

2Sera obligatoria la conducci6 de les aigiies pluvials, procedents de la coberta de 1'edifici, l'aljub destinat a aquest fi. En els casos en qué no
%sigui obligatoria la previsi6é d'aljub de recollida d'aigiies pluvials i existeixi xarxa d'aigiies pluvials, el desguas dels baixants s'efectuara en
%albellons que les condueixin a aquesta xarxa i, en cas de no existir aquesta, s'han de conduir per sota de la voravia fins a la cuneta.

-
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Article 156
Instal-laci6 d'aigua calenta

En edificis de nova planta i obres de reforma, rehabilitacid i reestructuracid, s'haura de projectar la instal-lacié d'aigua calenta a tots els
aparells sanitaris destinats a la higiene de les persones, aixi com als utilitzats per a la neteja domestica.

Article 157
Sanejament i residus

S'ajustara al que estableix l'article 7.c de l'annex I i 6.c de l'annex II del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les
condicions de dimensionament, d'higiene i d'instal-lacié per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges aixi com l'expedicié de cedules
d'habitabilitat. En cap cas, les aigiies residuals podran ser abocades a pous negres o vasos filtrants i sera obligatori 1'is d'estacions
depuradores.

1. Control d'abocaments:

1.1 Les activitats classificades com a potencialment contaminants requeriran per a la seva instal-lacio, ampliacid, modificacié o trasllat,
l'aprovaci6 per part del Consell de Formentera dels tractaments previs necessaris per descarregar els seus abocaments. La construccio i
manteniment de les mesures que sigui necessari adoptar, seran per compte del responsable de l'activitat, i el seu control i inspeccid
competencia del Consell de Formentera.

1.2 Les aigiies residuals procedents de les activitats classificades, abocades a la xarxa de col-lectors municipals per ésser tractades a les
plantes d'aigiies residuals municipals, seran subjectes a un tractament previ a 'abocament que garanteixi:

a. La protecci6 de la salut del personal de manteniment dels col-lectors i plantes de tractament.

b. Que no es deteriorin els col-lectors, plantes de tractament i equips associats.

¢. Que no s'obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.

d. Que els abocaments no tenguin efectes negatius sobre el medi ambient i es compleixin les disposicions legals vigents.
e. Que permeti l'evacuaci6 o reciclatge de llots de les plantes de tractament d'aigiies residuals.

2. Autoritzacié d'abocaments:

2.1 Totes les activitats del terme municipal, qualsevol que siguin les seves caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d'abocament de les
seves aigiies residuals de manera que s'eviti la contaminacié del medi ambient. Les activitats classificades que optin per abocar als
col-lectors municipals estan obligades a sol-licitar del Consell de Formentera el permis exprés d'abocaments a la xarxa de sanejament, sense
perjudici de les autoritzacions o llicéncies que hagin de concedir altres organismes competents en la materia.

2.2 Els abocaments a les xarxes generals de sanejament provinents de les activitats classificades i qualssevol altres susceptibles d'alterar el
medi ambient, només s'autoritzaran si son assimilables als de naturalesa urbana. Els titulars dels abocaments d'aigiies industrials la
composicid difereixi sensiblement de la dels abocaments domestics, hauran de sol-licitar expressament l'autoritzacié a la DG de recursos
hidrics, excepte acord amb 1'Ens gestor.

2.3 La resta d'abocaments compresos en algun dels suposits segiients, hauran de presentar un projecte alternatiu de mesures preventives i
correctores amb caracter previ a l'autoritzacio:

a. Els que per les seves caracteristiques corrosives, per la concentracié de materials solids viscosos, per la seva natura inflamable o explosiva
o per produir fortes oscil-lacions en el cabal de I'abocament, suposin algun tipus de risc per a la xarxa general.

b. Els que, per si mateixos o en combinacié amb altres abocaments, incideixin significativament en 1'eficacia del funcionament de 1'estacid
depuradora.
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c. Els que contenguin contaminants toxics que puguin suposar una amenaga per a la qualitat de les aigiies receptores de 'abocament.

2.4 Les autoritzacions d'abocament es concediran especificament i segons el tipus d'activitat, procés i / o caracteristiques del corresponent
:abocament, conforme amb el que disposa la Llei d'Aigiies.

2.5 La sol-licitud del permis d'abocament haura d'incloure les segiients dades i documents:

el |
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a. Nom i domicili social del titular de 1'establiment o activitat.

b. Ubicacio i caracteristiques de la instal-laci6 o activitat.

c. Descripcio de les activitats i processos generadors dels abocaments.

d. Materies primeres o productes utilitzats indicant les quantitats en unitats usuals.

e. Productes finals i intermedis, si n'hi hagués, consignant les quantitats en unitats usuals aixi com el ritme de produccio.

f. Descripcid del régim d'abocaments -cabal mitja i punta, horaris, durada i, si n'hi hagués, variacions diaries, mensuals i estacionals- i de les
seves caracteristiques i concentracions.

g. Descripci6 dels sistemes de tractament adoptats i del grau d'eficacia previst, aixi com la composici6 final dels abocaments descarregats
amb els resultats, si s'escau, de les analisis de posada en marxa realitzats.

h. Planol de situacid, de la xarxa interior de recollida i instal-lacié de pretractaments, i detalls de les obres de connexid, de les arquetes de
registre i dels dispositius de seguretat.

i. Subministrament d'aigua, volum d'aigua consumida en el procés industrial i dispositius de seguretat adoptats per prevenir accidents en els
elements d'emmagatzematge de matéries primeres, compostos intermedis o productes elaborats, susceptibles de ser abocats a la xarxa de
clavegueram.

j- Projecte de mesures preventives, correctores, de seguretat i/o reparadores, per a suposits d'accident o emergéncia d'abocaments i totes
aquelles dades que 1'Administracié consideri necessaris, a efectes de conéixer les circumstancies i elements implicats en els abocaments
d'aigiies residuals.

2.6 El permis d'abocament no s'entendra concedit fins que el sol-licitant obtengui l'autoritzacié expressa i, qualsevol modificacio posterior en
les condicions de la sol-licitud, exigira un nou permis d'abocament. La infraccié de les prescripcions d'aquest article i/0 la manca de
pagament de les taxes de depuracid i abocament de les aigiies residuals, podra determinar la revocacié del permis d'abocament.

2.7 En sol urba, les aigiies residuals de qualsevol edifici s'hauran de connectar obligatoriament a la xarxa de clavegueram. En sol rustic
I'evacuaci6 s'ha de fer bé mitjancant estacié depuradora, bé mitjangant fossa seéptica dotada de tres compartiments completament estancs,
amb el tercer compartiment destinat a emmagatzematge d'aigua depurada per utilitzar per regadiu amb autoritzacio prévia de la Direccio
General de Recursos Hidrics o per ser evacuada mitjangant camié diposit amb destinacié a I'EDAR de Formentera. En cas que hi hagi pous
d'abastament ptiblic en uns radis de 250 m o 1000 m al voltant de la fossa o estacid depuradora, haura de complir el que assenyala 1'article 67
del Pla Hidrologic de les Illes Balears tal com es recull en la disposicié addicional segona.

2.8 Es considerara que una parcel-la disposa d'evacuacié d'aigiies residuals, als efectes del compliment de la condici6 de solar, quan al front
d'aquesta existeixi xarxa general de clavegueram en servei i aquesta sigui suficient.

2.9 El Consell de Formentera permetra la descarrega a la xarxa de sanejament, amb subjeccid als termes, limits i condicions que s'indiquin
en l'autoritzacié. Sense I'esmentada autoritzacio prévia d'abocament, no s'atorgaran les segiients llicéncies:

a. L'obertura, ampliacié o modificacié d'una industria.
b. La construccid, reparacio o remodelacié d'un claveguer6 o embornal.

c. La posada en funcionament d'activitats industrials potencialment contaminants, excepte que préviament s'hagi aprovat, instal-lat i, si
s'escau, comprovat pels serveis técnics insulars, l'eficacia i correcte funcionament dels tractaments previs a I'abocament.

d. Les connexions a la xarxa que no siguin independents per a cada industria. Quan aixo no sigui possible, s'haura de proposar com a
alternativa una solucio técnicament viable que permeti diferenciar els abocaments. El Consell Insular de Formentera podra exigir, en cas que
distints usuaris i usuaries aboquin a una mateixa claveguera, la instal-lacié d'equips de control separats si les condicions d'abocament ho
aconsellen. Les instal-lacions de vigilancia i control es construiran d'acord amb els requisits imposats pel Consell de Formentera.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. La descarrega a una xarxa de clavegueram que estigui fora de servei.

e
i af. La utilitzacio d'aigiies procedents de canals publics o de la xarxa amb 1'inica finalitat de diluir les aigiies residuals.

22.10 Els titulars d'abocaments d'aigiies residuals hauran de satisfer la taxa de sanejament de conformitat, si s'escau, amb 1'establert en
|'ordenanga fiscal corresponent.
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3. Limitacions dels abocaments: queda prohibit abocar, directament o indirectament, a la xarxa de col-lectors municipals, qualsevol producte
la composicié quimica o transmissié bacteriologica del qual pugui contaminar les aigiies, ocasionant dany a la salut publica, aprofitaments
subterranis o de recursos en general, ja s'efectuin mitjangant evacuacio, injeccid o diposit.

4. Mostrari i analisi:

a. Les instal-lacions productores d'aigiies residuals hauran de comptar, necessariament, amb els dispositius, registres, arquetes i altres
utensilis pertinents que facin possible la realitzacié de mesuraments i presa de mostres representatives.

b. Tota instal-lacié que produeixi abocaments d'aigiies residuals no doméstiques, disposara d'una unica arqueta de registre situada en el
darrer abocament i accessible per a la presa de mostres.

c. Les mostres es prendran de manera que s'asseguri la seva representativitat i en quantitat suficient per poder separar tres porcions iguals per
a les operacions que s'hagin de realitzar en laboratori.

d. Les mostres s'introduiran en recipients adequats, convenientment segellats i etiquetats, per impedir la seva manipulaci6.

5. Residus: les cuines dels habitatges i els recintes per a emmagatzematge de residus en la resta d'usos s'han de dimensionar garantint
I'existéncia d'espai suficient per a la ubicaci6 de recipients separadors de residus i el comode accés.

La previsio de recintes de contenidors s'ajustara al que disposa la corresponent ordenanga municipal, el Codi técnic de I'edificacio i el Pla
Director Sectorial per a la gestio dels residus urbans d'Eivissa i Formentera.

Article 158
Instal-lacions lligades a 1'energia

Tots els edificis o locals de nova construccid, ampliacié o reforma comptaran amb les instal-lacions eléctriques necessaries per a 1is o usos
als quals es destinin, bé connectades a la xarxa general de distribucié d'energia eléctrica, bé alimentades per fonts productores d'electricitat
propia, complint en tot cas amb el que estableix el Reglament d'instal-lacions térmiques i en el Codi técnic de 1'edificacio.

Article 159
Serveis de telecomunicacions

Tots els edificis de nova construccioé d'us residencial i desti diferent del d'habitatge unifamiliar, s'hauran de construir amb previsio per a les
canalitzacions de telecomunicacions interiors amb independéncia que es realitzi o no la connexié amb el servei d'alguna de les companyies
existents, complint el establert el Reglament sobre les infraestructures comunes per a l'accés als serveis de telecomunicacions i en el Pla
director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears.

Article 160
Evacuacié de fums, bafs, gasos i aire condicionat

1. En tota nova construccid es prohibeix la sortida lliure de fums i l'evacuacioé forcada de bafs i gasos diferents de l'aire per faganes, patis
comuns, balcons, finestres i altres buits de ventilacié similars, encara que aquesta sortida tengui caracter provisional.

2. Les xemeneies o conductes de fums, bafs, gasos i aire viciat hauran d'efectuar la descarrega a l'atmosfera de tals productes a 1 m per sobre
de la part superior de qualsevol buit de ventilacié de local, recinte o habitaci6 situats a una distancia inferior a 8 m, ja sigui del mateix edifici
o d'altres veins i, en cap cas, podran generar molésties a altres veins.

3. Quan els conductes es situin en la coberta o terrat d'edificis entre mitgeres de nova planta que s'ubiquin entre edificis existents de superior
altura 1 amb buits d'il-luminacid i ventilaci6 situats en els plans de fagana del vial i del pati d'illa, es considerara una distancia inferior a 4 m
entre els conductes i els esmentats buits d'il-luminaci6 i ventilacio, a efectes de 1'obligacié de descarrega a 'atmosfera almenys a 1 m per
sobre de la part superior d'aquests, sempre que els conductes quedin enfrontats a les mitgeres dels edificis adjacents per la dimensid o
situaci6 d'aquells.
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Article 161
Parets mitgeres

)

ﬁl. Les parets mitgeres, i les propies adossades a eixos mitgers, siguin de carrega o de tancament, tendran com a minim un gruix de 0.20 m i
%hauran de complir els mateixos requisits d'aillament térmic que els murs de fagana.

%2. Els murs perimetrals no mitgers, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com les seves fonamentacions, se situaran sempre sobre
gg&terreny propi i, com a maxim, adossats a I'eix de la mitgera o al limit respecte a la via publica.
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Article 162
Proteccié contra la humitat

Tota habitaci6 de ser estanca i estar protegida de la penetracié d'humitats. Amb aquesta finalitat, les soleres, murs perimetrals de soterranis,
cobertes, juntes de construccions i altres punts que puguin ser causa de filtracié d'aigiies, estaran convenientment impermeabilitzats i aillats.
Aixi mateix, les fonamentacions hauran d'estar calculades i dissenyades per complir la seva funcié fins i tot en terreny saturat d'aigua.

Article 163
D'altres disposicions

Juntament amb l'obligatoria peticidé de llicencia municipal per a la instal-lacié de tendals, s'hauran d'aportar els documents necessaris
subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de 'edifici, que garanteixin la seva conformitat, la simultania col - locaci6 i I'adopcio
d'uniformitat del sistema de col-locacio, colorit i dibuixos a tot I'edifici.

Titol VI
Sistemes generals d'infraestructures i equipaments

Article 164
Definicié i estructura dels sistemes generals

1. Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de I'estructura general i organica del territori definida pel PTI, d'acord amb el
model de desenvolupament urba que han adoptat.

2. E1 PTI contempla els segiients tipus de sistemes generals:
a. Sistema general d'equipament comunitari SGEQ

b. Sistema general de comunicacions i infraestructures SGCI
c. Sistema general d'espais lliures publics SGELP

3. Els sistemes generals previstos pel PTI es delimiten i s'identifiquen en els planols d'ordenacio global i detallada del mateix i s'inclouen, o
adscriuen, als diferents tipus de sol a efectes de la seva valoracid i obtencio, estant els terrenys a ells destinats subjectes, a aquests efectes, al
mateix régim juridic d'execucio que el de la classe de sol a la qual s'inclouen o adscriuen.

Article 165
Sistemes generals d'equipament comunitari SGEQ

Els sistemes generals d'equipament comunitari comprenen els sols adscrits a 1is global d'equipaments EQ i corresponen als segiients usos
detallats:

a. Sociocultural SGEQ-SC

b. Docent SGEQ-D

¢. Sociosanitari SGEQ-SS

d. Administratiu i institucional SGEQ-AI

e. Esportiu SGEQ-E

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

f. Seguretat SGEQ-SG
=——=g. Abastament SGEQ-A
|
Mh. Religios SGEQ-RL

%i. Cementiri SGEQ-C
%: Ejﬁ] Dotaci6 publica d'habitatge de lloguer EQ-HPP.

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18630

k. Municipal divers SGEQ-MD

Article 166
Sistemes generals de comunicacions i infraestructures SGCI

Els sistemes generals de comunicacions i infraestructures comprenen el conjunt de terrenys, instal-lacions i reserves de sol adscrits a 1'is
global de comunicacions i infraestructures CI i corresponents als segiients usos detallats:

a. Xarxa viaria SGCI-V

b. Portuari SGCI-P

c. Infraestructures SGCI-IF

d. Residus SGCI-R

e. Comunicacions i telecomunicacions SGCI-CT
f. Aparcaments de vehicles SGCI-AP

g. Estacions de servei SGCI-B.

Article 167
Sistema general d'espais lliures publics SGELP

Compren els terrenys 1 instal-lacions adscrits a 1'as global d'espai lliure EL corresponents a 1as detallat d'espai lliure public EL-P.

Article 168
Regulacio dels sistemes generals

1. La qualificacié pel PTI de terrenys com a sistema general, o la seva definicio pel planejament de desenvolupament, comporta 1'interés
general dels usos i activitats a qué es destinin, no sent per tant necessari en sol rastic la declaracio prévia de tal interes, i nomes cal per a la
seva execucio l'autoritzacié previa del Consell de Formentera.

2. Sigui quina sigui la classe de sol en qué s'assentin, la regulacié particular de cadascun dels usos als quals es vinculen els elements dels
sistemes generals, incloent les condicions que s'hauran de respectar en la seva execucio, son:

a. Les definides en el capitol III del titol IV de les Normes urbanistiques.
b. Les determinades en els articles 124, 125 i 126 de les Normes urbanistiques.

Article 169
Procediment general per a la seva obtencio

Els sistemes generals de titularitat publica s'obtenen per adscripcié al domini public, afectes a I'us determinat en el PTI, a través de la
resolucid dels corresponents procediments expropiatoris, reparcel-latoris o compensatoris.

Article 170
Desenvolupament i execucio6 dels sistemes generals

1. El desenvolupament i execuci6 dels sistemes generals es podra realitzar:

a. De forma directa quan el PTI contengui les determinacions necessaries.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Mitjancant Plans especials en la resta de casos.

——>. El Consell de Formentera podra acordar la necessitat de 1'execucié de qualsevol element dels sistemes generals per mitja d'un Pla especial

¥wHhquan sigui indispensable reajustar les reserves de sol previstes en el PTI o quan resulti convenient precisar la coordinacié entre la

[ Zimplantacié de l'element i seu entorn més immediat. Fins que siguin formulats els Plans especials, tota intervencié tendent a l'execucié dels
referits elements, sigui a través d'obres de nova planta o obres d'urbanitzacid, respondra a un projecte unitari i coherent amb les

¢ vdeterminacions del PTI i en especial es subjectara a les normes sobre classificacio de sol, edificabilitat i resta de condicions vinculants.

3
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3. L'execuci6 de les obres i instal-lacions dels sistemes generals sera escomesa per les administracions publiques i pels particulars, d'acord
amb les previsions del PTI i, si escau, de conformitat amb el que determinen els plans especials per a cada classe de sol i exigira l'efectiva
coordinaci6 de les actuacions i inversions publiques i privades, segons els casos, en consonancia amb les previsions que en aquest sentit
s'estableixen.

Titol VII
Normes del planejament derivat i dels instruments per a l'execucié

Article 171
Planejament derivat

1. Els Plans especials es redactaran conformement al disposat en l'article 45 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears, i en les determinacions i criteris del PTI. Es tramitaran segons l'assenyalat en l'article 55 de I'esmentada Llei 12/2017 i contendran
les determinacions i documents exigits per l'article 45 de la mateixa, resultant aixi mateix d'aplicacid a tot l'anterior, la normativa
reglamentaria de desenvolupament que es dicti, aixi com aquella a la qual es refereix la disposici6 final segona de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

2. Els Estudis de detall es redactaran conformement al disposat en 1'article 46 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears, i en les determinacions i criteris del PTI. Es tramitaran segons 1'assenyalat en l'article 55 de 1'esmentada Llei 12/2017 i contendran
les determinacions i documents exigits per l'article 46 de la mateixa, resultant aixi mateix d'aplicaci6é a tot l'anterior, la normativa
reglamentaria de desenvolupament que es dicti, aixi como aquella a que es refereix la Disposicio final segona de la llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears. Contendran els segiients documents:

a. Memoria justificativa, en la qual es recullin les conclusions de l'analisi urbanistica, s'expressin els criteris per a l'adopcié de les
determinacions que s'estableixin i es facin explicites les raons que han aconsellat la seva formulaci6. Contendra estudi comparatiu de
l'aprofitament resultant de l'aplicacio de les determinacions del planejament que li dona cobertura i de les pel establertes.

b. Memoria descriptiva, on quedi suficientment descrita l'ordenacié que es defineixi.

c. Planols que, sobre el topografic, a escala adequada i, com a minim a 1:500, representin graficament les determinacions en la seva posicid
altimétrica i planimétrica i en la disposicié de la seva forma volumétrica quan sigui procedent, i expressin, en tal cas, la relacio de aquestes
amb les anteriorment existents.

d. Quan es tracti d'ordenar o reordenar volums edificables s'inclouran algats, plantes i perspectives en projeccio isométrica que expressen la
relaci6 de l'ordenaci6 dels volums que defineixin amb les de 1'ordenacié precedent.

e. Quan el seu objectiu sigui la determinaci6 d'alineacions es diferenciaran clarament les anteriors de les propostes.
f. Quan prevegin moviments de terres, quedaran perfectament definits mitjangant les seccions que es considerin necessaries.

Article 172
Projectes d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzaci6 es redactaran de forma ajustada al disposat en l'article 71 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme
de les Illes Balears, i en les determinacions i criteris del PTI. Es tramitaran segons l'assenyalat en 'article 79 de l'esmentada citada Llei 12
/2017 i contendran les determinacions i documents exigits per l'article 71, resultant aixi mateix d'aplicaci6 a tot l'anterior, la normativa
reglamentaria de desenvolupament que es dicti, aixi com per aquella a la qual es refereix la disposicid final segona de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears. Quan afectin zona forestal hauran de fer incorporar el Pla d'autoproteccié que estableix el punt
1.7 del Pla especial d'emergencies per fer front a incendis forestals en Illes Balears INFOBAL.

2. Amb caracter general contendran:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Planol topografic oficial a escala minima 1:1000 en qué es fixin clarament els seus limits, la situacioé de les obres, els limits dels vials,

parcs i jardins d'tis public, i els espais oberts i lliures d'us privat, les construccions, plantacions o instal-lacions que per ser incompatibles
I!r_-amb el Pla hagin d'enderrocar, talar o traslladar, les parcel-les per a serveis piblics o d'interés social i les previstes per a l'edificacio privada.

'b. Planol de planta general amb la ubicaci6 dels diferents elements sobre les voreres (baculs, escocells, hidrants, boques de reg, etc.); planol
Zde planta general amb tots els serveis i planol de seccions dels vials on apareguin ubicats el conjunt de els diferents serveis

B2
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3. Cada servei o infraestructura constituira una capitol independent que se segregara per a tota la documentacié que li sigui especifica i que
contendra:

a. Memoria descriptiva en que es detallin els calculs justificatius de les dimensions i materials que es projecten i, com a annexos, certificats
justificatius que es disposara en el seu cas, de la dotacid, capacitat o poténcia necessaria, expedits per les entitats subministradores.

b. Pla d'obres detallat en el qual es fixi tant el termini final com els parcials de les diferents fases, si n'hi ha.

c. Planols de planta i seccions, quan siguin necessaris per a l'enteniment de les caracteristiques generals de les obres i els de detall de
cadascun dels seus elements, i tots els que siguin necessaris per definir les obres de manera que puguin ser executades.

d. Plec de condicions teécniques i de condicions economico-administratives que regira en l'execucio de les obres, en els que s'han de fixar els
terminis i etapes de realitzacio i recepcio de les obres, incloure les condicions i garanties que el Consell de Formentera estimi necessaries per
a la seva millor execuciod, i fixacié de les proves i assajos técnics que, a carrec del promotor, hauran de realitzar. No sera necessaria la
formulaci6 del plec de condicions economicoadministratives quan les obres d'urbanitzacid s'executin pel sistema de compensaci6 en terrenys
d'un unic propietari.

e. Mesurament de les obres, amb relacio de preus simples i descompostos.
f. Pressupost d'execucié de les obres.

4. El Consell de Formentera podra exigir 'ampliacié del projecte quan es consideri indispensable per a enllagar els serveis projectats amb els
generals existents. En qualsevol cas, en tots els vials existents exteriors a 1'ambit i que 1'emmarquin s'inclouran les obres fins la vorada de la
vorera de davant, incloent-la en el cas de no existir.

5. Préviament a l'inici de les obres:
a. Es comunicara al Consell de Formentera la identitat de 'empresa constructora i de la direccid facultativa de les obres.

b. A més de les garanties exigides, en tal cal, per a l'aprovacio de el instrument de planejament derivat, els promotors estaran obligats a
constituir, en alguna de les modalitats definides per l'article 15 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica de les Illes
Balears, una garantia del 6 % de l'import total de les obres. Les garanties constituides pel promotor es cancel-laran o es tornaran quan
s'acrediti la recepcio de tots els terrenys que siguin de cessio obligatoria segons el Pla, aixi com la cessio de les obres d'urbanitzacio,
instal-lacions i dotacions. En el suposit de ser substituit en les seves obligacions per una entitat urbanistica col-laboradora de conservacid no
es cancel-laran ni es tornaran les garanties fins que I'esmentada entitat les hagi constituit de manera convenient.

6. Per la recepcio pel Consell de Formentera de les obres i instal-lacions executades hauran d'acompanyar:
a. Els documents assenyalats pel Decret sobre recepcié d'urbanitzacions pels ajuntaments.
b. Els documents exigits per les ordenances reguladores dels serveis realitzats.

c. Document de la Conselleria d'Industria acreditativa de 1'autoritzacié definitiva de funcionament de les instal-lacions eléctriques a qué
arribi al projecte.

d. Document de recepcio de les diferents xarxes de serveis, expedit per les respectives companyies subministradores.

Article 173
Projectes de dotacié de serveis o d'obres ordinaries

1. Els projectes per a urbanitzacié de vials son els destinats a concretar les obres amb les quals es duran a terme les determinacions del
planejament respecte de la xarxa viaria. Hauran de:

a. Comprendre les obres d'execucid de les calgades per a vehicles, voreres i carrers de vianants, places i altres espais assignats a la xarxa
viaria i les obres especials com enllagos, ponts, tinels, etc.

1l

e

. Recollir la totalitat de les obres d'explanacid i pavimentacié necessaries per a poder executar els vials en forma tal que reuneixin les

Jcondicions adequades al seu caracter i transit.
]

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18633

c. Incloure les obres de pavimentacié de voreres, amb supressio de barreres urbanistiques, la senyalitzacid horitzontal i vertical, boques de
reg, hidrants contra-incendis, drenatge i semaforitzacié que resultin necessaries, preveient, en tot cas, les reserves de entubats als
encreuaments de calcada que permetin el soterrament posterior de qualsevol altre servei sense afectar-les.

2. Els projectes per al proveiment d'aigua son els destinats a concretar les obres amb les quals es duran a terme les determinacions del
planejament pel que fa a les instal-lacions que fan possible el proveiment d'aigua a les arees que demanen el consum. Comprendran les obres
necessaries des de la captaci6 o la connexié amb la xarxa primaria, fins a aportar la dotacid necessaria als punts de consum: diposits, xarxes,
mecanismes de pressio, etc.

3. Els projectes per al sanejament son els destinats a concretar les obres amb les que es duran a terme les determinacions del planejament pel
que fa a les instal-lacions que fan possible I'eliminacio de les aigiies residuals i pluvials per sistemes separatius. Hauran de:

a. Comprendre les obres necessaries des dels punts d'abocament de les parcel-les fins a la connexidé amb la xarxa principal o abocament a
llits oberts.

b. Contenir tota la documentacio necessaria per a definir amb tota claredat les obres de sanejament, abastant les de clavegueram, depuracio i
abocament de les aigiies residuals i canalitzaci6 de les pluvials.

c. Adaptar-se als criteris basics que l'article 50 del Pla Hidrologic de les Illes Balears defineix.

4. Els projectes per al proveiment d'energia eléctrica son els destinats a concretar les obres amb les quals es duran a terme les determinacions
del planejament pel que fa a les instal-lacions que fan possible el subministrament d'energia eléctrica als punts de demanda. Hauran de
contenir tota la documentacié necessaria per a definir amb tota claredat les obres de distribucié d'energia eléctrica en alta i baixa tensié que
discorrin per la xarxa viaria, incorporant tant els elements eléctrics: estacions transformadores, linies de transport, etc., com les obres civils
necessaries per al seu adequat funcionament.

5. Els projectes per a l'enllumenat public sén els destinats a concretar les obres amb les quals es duran a terme les determinacions del
planejament pel que fa a les instal-lacions que fan possible la visié mitjancant il-luminacioé en els espais lliures publics, carrers i parcs.
Inclouran tota la documentacié necessaria per a definir amb tota claredat les obres d'enllumenat public comprenent la definici6 tant dels
elements eléctrics com de les obres civils necessaries per al seu adequat funcionament.

6. Els projectes per a la urbanitzacié de zones verdes son els destinats a concretar les obres amb les que es duran a terme les determinacions
del planejament pel que fa a la urbanitzacid, arbrat, enjardinament i condicionament general de les arees reservades per a zones verdes i
espais lliures publics.

7. Els projectes per a la dotacid d'altres serveis son els destinats a concretar les obres amb les que es duran a terme les determinacions del
planejament pel que fa a altres instal-lacions técniques tals com la telefonia, el proveiment de gas energétic, etc.

8. La totalitat de projectes anteriors se subjectaran a l'assenyalat a 'article 71 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears, i a les condicions técniques que en el segiient article es determinen.

Article 174
Condicions técniques

1. Xarxa viaria:

a. Complira les condicions de disseny establertes en el planejament i en la normativa vigent en matéria d'accessibilitat. El ferm s'ajustara a la
instruccid de carreteres per a ferms flexibles i el paviment de les calgades sera de caracteristiques i propietats reflectores adequades a les
instal-lacions d'enllumenat public.

b. Haura de definir la situacid dels escocells i assenyalar 'arbrat i jardineria previstos. Les conduccions i canalitzacions seran subterranies,
preferentment situades sota les voreres i seguiran, excepte casos justificats, el tracat de la xarxa viaria, espais lliures publics i zones de
proteccio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

———2. Abastament d'aigua, reg i hidrants contra incendis:

le Dotacions mitjanes minimes.

%a. Seran les establertes en el Codi técnic de 1'edificacid.

. El cabal maxim diari s'obtendra multiplicant per 1.50 el cabal mitja diari.

Iz
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c. El cabal maxim horari s'obtendra multiplicant per 2.40 el cabal mitja diari.
2.2 Xarxa de distribucio:

a. Llevat que es justifiqui técnicament la impossibilitat, la instal-lacié sera del tipus mallat i estara equipada amb boques de reg i hidrants
contra incendis.

b. La separacié maxima entre dos costats oposats d'una malla sera de 500 m i cada malla abastira com a maxim a 2.000 habitants en Centre
Antic 1 zona intensiva, i a 850 habitants en zona Extensiva.

c. Llevat de casos especifics, el diametre minim de les canonades sera de 100 mm i, en cap cas, inferior a 80 mm.
d. La pressi6 estatica a qualsevol punt de la xarxa no sera superior a 60 mcda.

e. La pressio de la xarxa sera com a minim (H +10 mcda), essent (H) el desnivell, mesurat en metres, entre la rasant de la via publica en el
punt més baix de la fagana del solar i la major cota d'arrencada de la coberta.

3. Clavegueram i evacuaci6 d'aigiies pluvials:

a. La xarxa sera del tipus separatiu i excepte casos especifics el diametre minim de les conduccions sera de 400 mm i en cap cas inferior a
300 mm.

b. Es disposaran pous de registre en els canvis de direccid, rasant i en alineacions rectes a distancies no superiors a 50 m.

c. A les capgaleres de la xarxa, adossades al primer pou de registre, es construiran cambres de descarrega automatiques de 0.60 m3 de
capacitat minima.

d. Les dotacions d'aigiies residuals per al calcul seran les definides per al proveiment d'aigua.
e. La velocitat en cada tram sera menor de 4 m / seg. i més de 0.6 m / seg.

f. Els percentatges de les pendents minimes en els ramals inicials seran, en cada cas, els que indiquin els serveis técnics insulars. Els cabals
d'aigiies pluvials a evacuar s'establiran conforme a les instruccions técniques de carreteres i a la normativa vigent.

4. Enllumenat public.

4.1 La instal-laci6 d'enllumenat public s'ajustara, pel que fa al disseny dels punts de 1lum, a les instruccions técniques per a I'enllumenat urba
i a la normativa vigent.

4.2 En les arees turistico-residencials i zones d'interés paisatgistic i sempre que resulti compatible amb la seguretat del transit rodat, 1'algada
maxima dels punts de llum sera de 4 m i la linia eléctrica d'enllumenat public complira les prescripcions contingudes en les instruccions
técniques vigents i en el Reglament electrotécnic per a baixa tensio.

4.3 Les determinacions dels projectes relatives a la il-luminacid, hauran de complir amb les segiients condicions:

a. Les lluminaries no podran ser del tipus globus, siné amb pantalles en qué la bombeta no sobresurti sobresortir de I'interior.

b. No s'utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinaci6 de la lluminaria sera paral-lela a I'horitzo.

c. El disseny del sistema d'enllumenat s'haura de basar en criteris d'eficiéncia energética, amb les condicions i consecucié de nivells
luminotecnics establerts en els apartats segiients.

d. En l'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals com instal-lacions esportives, aparcaments, etc., s'han d'instal-lar projectors
asimeétrics sense inclinacid o bé instal-lar-ne de simétrics amb reixetes adequades contra I'enlluernament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

e. La inclinaci6 de les lluminaries, quan técnicament sigui possible i no impliqui una pérdua d'il-luminaciod, sera paral-lela a I'horitzo.

f. L'enfosquiment intern de 1'hemisferi superior de les lluminaries que tenguin globus de plastic o similars sera del 50%.

-
1

g. S'instal-laran bombetes de baix consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, en relacié amb els valors de seguretat
Erecomanats.

e |
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4.4 Les lluminaries hauran de complir les limitacions del flux hemisféric superior que s'estableixen per a les segiients zones, que corresponen
a les de vulnerabilitat a la contaminaci6 luminica:

a. En AANP i ANEI: 0%

b. En la resta de sol rustic: igual o menor al 5%

c. En el sol urba situat fora de les zones turistiques: igual o menor al 15%
d. En el 5ol urba dins de les zones turistiques: igual o menor al 25%

4.5 La il-luminacié de monuments, altres elements o zones d'interés cultural, historic o turistic especial no esta subjecte al compliment de les
anteriors limitacions.

5. Energia eléctrica i estacions transformadores:

5.1 Condicions generals: es complira el que disposa el vigent Reglament electrotécnic per a baixa tensid, instruccions técniques
complementaries i normes de la companyia subministradora. Les linies eléctriques, tant en alta com en baixa tensio, seran subterranies.

5.2 Estacions transformadores:

a. Preferentment es situaran soterrades o integrades en I'edificacid, havent acabar a l'exterior amb idéntica fabrica que la de l'edificaci6 en
que s'integra.

b. En situacio aillada, hauran de respectar les reculades generals a vials, passos de vianants i espais lliures publics. Les reculades a la resta de
limits de la parcel-la, seran els minims establerts per la companyia subministradora, havent de quedar el seu perimetre degudament tancat i
acabar a l'exterior mitjangant fabrica similar a la de l'edificacié de l'entorn o fabrica tradicional de pedra del lloc, segons assenyalen els
serveis tecnics del Consell.

c. Excepcionalment -en els casos en queé es justifiqui la impossibilitat o0 major conveniéncia, d'acord amb 1'ordenacié dels espais publics- es
podra reduir o eliminar la reculada a vials mitjangant Estudi de Detall que justifiqui la integraci6 en 'entorn.

d. Les edificacions situades en solars confrontants amb una estaci6 transformadora hauran de complir, respecte d'aquesta, les reculades
propies de la zona on s'emplaci.

e. En I'ambit del Poligon Industrial es podran ubicar amb caracter general alineades a viari sempre que no superin una algada de 1,50 m.

6. Telecomunicacions i serveis per cable: la xarxa completa de conduccions subterranies, integrada en els sistemes generals del servei,
hauran de complir:

a. El determinat pel Pla director sectorial de telecomunicacions, a l'efecte s'han d'integrar en el domini public municipal i definir-se de
manera que es puguin utilitzar també per als restants serveis urbanistics que s'hagin de proveir, aixi com per al soterrament d'esteses acries
preexistents.

b. Si s'escau, les especificacions técniques de les companyies concessionaries del servei.

7. En espais lliures publics, els corresponents projectes:

7.1 Hauran de definir de forma completa les obres de jardineria de la urbanitzacid, comprenent les de condicionament dels terrenys, arbrat i
espécies ornamentals, aixi com les edificacions auxiliars i, si escau, les xarxes d'energia eléctrica, enllumenat i distribucié d'aigua que

complementin el conjunt.

7.2 Sens perjudici de la regulacio establerta a les ordenances que li siguin aplicables, han de complir com a minim les segiients condicions:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Es delimitaran les diferents arees de tractament de sol, solucionant correctament les separacions entre aquestes.
=———=b. S'hauran de preveure suficients punts de reg per permetre un adient servei a la totalitat de les zones enjardinades.

5 hc. S'haura de disposar d'una il-luminaci6 correcta per a la totalitat de les zones pavimentades i per, almenys, el 40 % de les zones
ienjardinades.

d. S'haura de resoldre adientment I'evacuacid d'aigiies pluvials i el drenatge de les diferents zones, a fi d'evitar embassaments i acumulacié de

;ﬁ.fang.
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e. Es disposara el suficient i adient mobiliari urba: bancs, papereres, etc.

f. Hauran d'emplenar les disposicions legals relatives a igualtat d'oportunitats, no discriminacio i accessibilitat universal per a persones amb
discapacitat i el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques.

g. Hauran de contenir previsions sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats, aplec de terra vegetal per al seu Us posterior en els espais
lliures i regeneracié ambiental dels espais exteriors a l'actuacio que resultin afectats per la mateixa, quedant, en tot cas, prohibida l'ocupacid
provisional de sols subjectes a régims de proteccid especial.

Titol VIII
Régim dels béns protegits

Article 175
Cataleg i Inventari

El PTI conté annexos:

1. El Cataleg de proteccid del Patrimoni Historic de Formentera, que inclou relacid dels béns concrets que han de ser objecte de conservacio
i millora, i que:

a. Assigna cada un d'ells a algun dels tipus d'elements que preveu.
b. Defineix per a cada un d'ells el corresponent grau de proteccio d'entre els definits en aquestes Normes urbanistiques.
2. L'Inventari d'edificacions, instal-lacions i altres elements sotmesos a régim especific de proteccio6 diferent del dels béns catalogats.

Article 176
Grau de proteccié dels béns catalogats

El Cataleg de proteccio del Patrimoni Historic de Formentera assigna als diversos elements inclosos un dels tres graus de proteccid que
contempla. Aquests graus, aixi com el régim que de tal assignacio es deriva son els segiients:

1. Grau A. Protecci6 integral:

a. Els elements s'han de mantenir en la seva total integritat, amb especial respecte cientific de les seves caracteristiques singulars i dels
elements o parts concretes que el componen, procurant la seva recuperacié funcional i monumental per tots els mitjans de la técnica.

b. Son objecte de conservacid absoluta sent objecte de proteccio tant el contenidor com el contengut arquitectonic, havent de mantenir
l'estructura i decoracid originals i permetent tan sols 1'eliminacié d'elements superflus.

¢. Mantendran els usos actuals, encara que es permetra la seva adaptacio per a 1'is d'equipament public.
d. Unicament podran autoritzar-s'hi actuacions de restauracio, conservacio i consolidacio.
2. Grau B. Proteccio estructural:

a. Els elements hauran de mantenir les seves condicions volumétriques, estructurals, tipologiques i ambientals, sense perjudici d'obres
interiors o exteriors d'adaptacid, compatibles amb 1'is pertinent a la seva estructura i funcié.

b. Son objecte de proteccio el contenidor i 1'embolcall dels edificis, havent de mantenir les faganes, forjats i estructures portants, pero
admetent la seva reforma interior i la millora dels serveis i condicions higiéniques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. Admeten els canvis d'is en algun dels permesos a la zona.

i d- Unicament podran autoritzar-s'hi actuacions de restauracid, conservacio, consolidacié i rehabilitacid, aixi com les especificament definides
en el Cataleg.

i

-

%3, Grau C. Proteccié ambiental:
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a. Els elements hauran de mantenir les caracteristiques de la seva fagana o tipologia i conservar els detalls decoratius i estétics que, si s'escau,
els caracteritzen.

b. Es objecte de proteccié o parcial l'embolcall: facanes i cobertes, per la qual cosa s'admet reforma interior completa. En els casos de
protecci6 parcial s'admetra fins i tot I'augment de volum fins a aconseguir les condicions d'ordenanca de la zona en que s'ubiquin sempre que
respecti o s'adeqiii a la part de 1'embolcall que es protegeixi. En els casos de ruina s'admetra aixi mateix la reconstruccié del contenidor, amb
possibilitat, en els casos de protecciod parcial, d'increment del seu volum i mantenint I'esquema arquitectonic de 1'embolcall.

c. Admeten els canvis d'us a algun dels permesos a la zona.

d. Unicament podran autoritzar-s'hi actuacions de restauracid, conservacid, consolidacio, rehabilitacio, reestructuraci6é, ampliacid i
reconstruccio.

Article 177
Tipus d'actuacions en els béns catalogats

Les actuacions permeses en els béns catalogats es classifiquen en:

1. Actuacions de restauracid, que comprenen unicament les encaminades a reposar o retornar a l'element, o una part d'aquest, les seves
caracteristiques originals, cientificament conegudes, tant en les seves estructures com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal
manera que el procés sigui recognoscible.

2. Actuacions de conservacid, que comprenen Unicament les encaminades al manteniment de totes les condicions estructurals i resta
d'elements de 1'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, incloent les eventuals reparacions de tots aquells elements i
instal-lacions que es considerin en mal estat i les estrictes obres de manteniment, com reparacions d'enrajolat, referit o pintures, etc.

3. Actuacions de consolidacid, que comprenen unicament les de recuperacid d'elements de les estructures resistents o el seu refor¢ o
reparacio amb eventual substitucié parcial d'aquestes, per assegurar l'estabilitat de 1'edifici o edificis i de les seves parts resistents. Als
edificis de Grau A les obres s'hauran de realitzar amb els mateixos materials i sistemes constructius utilitzats originariament, havent de
quedar reconeixibles.

4. Actuacions de rehabilitacio, que comprenen unicament les d'adequacid, millora de condicions d'habitabilitat o redistribuci6 de l'espai
interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de I'element i els aspectes fonamentals de la seva tipologia de forma no
mimetica.

5. Actuacions de reestructuracid, que comprenen unicament les d'adequacio6 o transformaci6 de 1'espai interior de I'edifici o conjunt, incloent
la possibilitat de demolici6 o substitucio parcial d'elements estructurals.

6. Actuacions d'ampliacio, integrada en el bé o separada del mateix, en la forma i condicions definides en el Cataleg o en la corresponent
autoritzaci6 de la CTA del Consell de Formentera.

7. Actuacions de reconstruccio, la finalitat és aixecar una construcciéo de nova planta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi
l'edifici o construccié que el va precedir en l'ocupacié de 1'esmentat solar o espai.

Article 178
Entorns de proteccié dels Conjunts historics

1. Els graus de proteccid definits per als entorns de proteccid dels conjunts historics son els segiients:
a. Entorn de proteccié grau 1, corresponent a les fases primigenies de desenvolupament del nucli, en qué resultara determinant l'ajust de les

caracteristiques de les edificacions en relacié amb la tipologia, alineacid, composicié de faganes, estética, materials, conservacié de visuals
sobre el Conjunt i influéncia dels espais lliures publics i privats.
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b. Entorn de proteccié grau 2, corresponent a les fases posteriors de desenvolupament del nucli, en qué resultara determinant l'ajust o

reajustament de les caracteristiques de les edificacions en relacié amb la tipologia, alineacid, composicié de faganes, estética, materials i
mconservacio de visuals sobre el Conjunt.

ks

ic. Entorn de proteccio grau 3, corresponent a les fases més recents de desenvolupament del nucli, en qué resultara determinant l'ajust de les
caracteristiques de les edificacions en relacié amb la creacio d'un nou front de la fagana urbana, la tipologia, composicio de faganes , estética,

: wmaterials i conservacié de visuals sobre el Conjunt.
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d. Entorn de proteccid grau 4, corresponent als terrenys inclosos en entorn i classificats com a sol rustic, en queé resultara determinant l'ajust
de les caracteristiques de les edificacions en relacié amb la tipologia, estética, materials i conservacio de visuals sobre el Conjunt.

2. L'ajust de les actuacions que es proposin a les limitacions i condicionants que de l'assignacid al respectiu grau de proteccid es deriven,
haura de ser analitzat en cada cas per la CTA del Consell de Formentera.

Article 179
Autoritzacions

1. Per a l'autoritzacié prévia de qualsevol actuacid en els Conjunts historics, en els seus entorns de proteccio o en béns inclosos en Cataleg,
caldra I'emissié d'informe favorable de la CTA del Consell de Formentera.

2. Per a l'autoritzacio prévia de qualsevol actuacié en els béns continguts en 1'Inventari, caldra l'emissié d'informe de 1'organ del Consell de
Formentera competent en matéria de Patrimoni en relacié amb les seves caracteristiques i idoneitat.

Disposicions addicionals

Disposicioé addicional primera
Compliment de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes

1. La utilitzacié del domini public maritim terrestre es regulara per l'especificat en el titol III de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

2. Els usos a la zona afectada per la servitud de proteccio s'ajustaran al que disposen els articles 24 i 25 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de
costes, havent de comptar els usos permesos a la zona amb l'autoritzacié del organ competent de la CAIB, tal com determinen els articles 49
i 50 del Reglament General de Costes aprovat pel Reial Decret 876/2014, de 10 d'octubre.

3. S'ha de garantir el respecte a les servituds de transit i accés al mar en les condicions que estableixen els articles 27 1 28 de la Llei 22/1988,
de 28 de juliol, de costes, respectivament.

4. Les obres, instal-lacions i usos existents a I'entrada en vigor de la Llei de costes situades en domini ptblic maritimoterrestre o en zones de
servitud de transit i proteccid, han de complir el que estableix la disposici6 transitoria quarta de la Llei 22/988, de 28 de juliol, de costes.

5. Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions assenyalades en l'article 44.6 de la Llei 22/1988, de 28 de
juliol, de costes, i concordants del seu Reglament.

6. E1 PTI, a més d'assenyalar la zona de domini ptiblic maritimoterrestre, les zones de servitud i passos d'accés al mar, delimita en sol urba,
segons s'estableix en l'apartat 2 de la disposicié transitoria tercera de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, els trams de fagana maritima
constituits pels terrenys qualificats com I-LSV en els limits est i oest del nucli de la Savina confrontants amb les salines i l'estany des Peix,
en els quals, mitjancant actuacions edificatories, es proposa obtenir un tractament homogeni en estimar que:

a. Amb les edificacions proposades s'aconsegueix 1'homogeneitzacié urbanistica del tram.

b. Es mantendra, a distancia inferior a 20 m des del limit interior de la ribera de la mar, I'alineaci6 preestablerta pel planejament urbanistic.
c. Es donen les condicions precises de tolerancia de les edificacions que es puguin edificar

d. Es tracta d'edificacié continua en que l'alineacid dels nous edificis s'ajustara a la dels existents.

e. La longitud de les faganes dels solars no supera el 25 per 100 de la longitud total de fagana del tram corresponent.

Aquests trams han de ser objecte d'Estudis de detall i entre les determinacions ha de figurar justificacié detallada de la concurréncia dels
requisits que exigeix l'esmentat apartat 2 de la disposicio transitoria tercera de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.
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7. En cas de desajust entre elles, les definicions contingudes en els expedients de la delimitacio prevaldran sobre les linies de la delimitacio
grafiades en el PTI.

——Disposici6 addicional segona
I._..--Compliment de la Llei d'aigiies i del pla hidrologic de les Illes Balears

1. Zona de servitud d'aigiies.
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a. En la zona de servitud d'aigiies s'haura de complir el que estableix el Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d'aigiies i el Reglament del domini public hidraulic que desenvolupa els titol preliminar , I, IV, V i VII de la Llei 29/1985, de
2 d'agost, d'aigiies.

b. Les obres a realitzar en les zones de servitud per a us public i policia dels canals dels torrents, llacunes i zones humides requeriran
l'autoritzacio prévia a la llicéncia de la Direccié General de Recursos Hidrics. A aquests efectes i de conformitat amb el que estableix I'article
6 del Reial decret legislatiu 1/2001 i en els articles 6 1 7 del Reglament del domini public hidraulic la zona de servitud per a us public tendra
una amplada de 5 m, mesurats des dels marges, i la zona de policia tendra una amplaria de 100 m, també mesurats des dels esmentats
marges. La zona de servitud, d'acord amb l'article 8 del Reglament, podra justificadament modificar-se, amb l'autoritzaci6é prévia de la
Direccié General de Recursos Hidrics, per raons topografiques o hidrografiques.

No obstant aixo i d'acord amb l'article 78 del Reglament, des de 1'aprovacié definitiva del PTI, a les zones de policia situades en sol urba no
es requerira l'autoritzaci6 prévia a la llicéncia de la Direccié General de Recursos Hidrics.

c. En la zona de servitud no es podra autoritzar cap edificacio, llevat de les plantacions i les de caracter excepcional previstes en l'article 7,
apartat 2, del Reglament. Les edificacions i usos a realitzar a la zona de policia se subjectaran al que preveuen els articles 9, 14 i 78 del
Reglament aixi com als articles corresponents del Pla hidrologic de les Illes Balears.

2. Abocament d'aigiies.

a. Queda prohibit, d'acord amb l'article 100 del Reial decret legislatiu 1/2001, 1'abocament directe o indirecte d'aigiies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini public hidraulic, llevat que es compti amb
l'autoritzacio prévia administrativa. L'anterior inclou l'abocament d'aigiies pluvials, excepte quan es garanteixi que la qualitat de 1'abocament
no afectara el llit.

b. De conformitat amb el que estableix I'article 70 del Reglament, la utilitzacié o aprofitament pels particulars dels llits o dels béns situats en
ells requereix la concessio prévia o autoritzaciéo administrativa. A aquests efectes les obres destinades a la canalitzacio, tall o cobertura de
qualsevol llit requereix la presentacio prévia del projecte subscrit per técnic competent, en el qual es justificara la no afeccié de les obres
projectades al régim hidraulic normal, aixi com incloure 1'encreuament de linies eléctriques i qualsevol mena de pas per damunt o per sota
del llit. El compliment d'aquestes prescripcions s'incloura i justificara en un projecte especific.

3. En compliment del que assenyala els articles 65 a 67 del Pla Hidrologic de les Illes Balears, s'han assenyalat els pous de subministrament
d'aigua i delimitat, transitoriament fins a la seva determinacié definitiva per la Direccié General de Recursos Hidrics, les segiients zones de
protecci6 i limitaci6 d'usos:

3.1 Zona de restriccié absoluta: La compresa dins un perimetre de 10 metres de radi al voltant del pou. En aquesta zona es prohibeix
qualsevol Us, excepte els relacionats amb el manteniment i operacions de captacio.

3.2 Zona de restriccié maxima: la compresa dins un perimetre de 250 metres de radi al voltant del pou.

a. Usos i activitats prohibits: pedreres, mines i extraccions d'arids, fosses séptiques i nous cementeris, emmagatzematge i tractament de
residus solids, diposits 1 distribucio de fertilitzants i plaguicides, reg amb aigiies residuals, emmagatzematge, transport i tractament
d'hidrocarburs, liquids i solids inflamables, productes quimics i farmacéutics, productes radioactius, industries alimentaries i escorxadors,
acampada i zones de bany, injeccio de residus i substancies contaminants, sondejos petrolifers, enterrament de cadavers d'animals i estacions
de servei.

b. Usos i activitats condicionats a l'autoritzacio de la Direccié General de Recursos Hidrics: emmagatzematge, transport i tractament d'aigiies
residuals, granges, pous i sondejos, excavacions, sondejos geotécnics i industries potencialment contaminants (adoberies, ceramiques,
bugaderies, etc.).

3.3 Zona de restriccié moderada: la compresa dins un perimetre de 1.000 m de radi al voltant del pou.
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a. Usos 1 activitats prohibits: injectar residus i substancies contaminants en el subsol i emmagatzemar, transportar i tractar productes
radioactius.

. Usos 1 activitats condicionats a l'autoritzacié favorable de la Direccid General de Recursos Hidrics: obres d'infraestructura (mines,
mpedreres i extraccio d'arids), activitats urbanes (fosses séptiques, cementeris, emmagatzematge, transport i tractament de residus solids o
saigiies residuals), activitats agricoles i ramaderes (diposit i distribucid de fertilitzants, plaguicides, reg amb aigiies residuals i granges),

activitats industrials (emmagatzematge, transport i tractament d'hidrocarburs liquids, inddstries farmacéutiques i radioactives, industries
- lalimentaries i escorxadors) i activitats recreatives (acampada i zones de banys).
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4. A les zones d'inundaci6 potencial ZIP, coincidents en sol rustic amb les APR d'inundacions:

a. Queda prohibida, d'acord amb l'article 78.1 del Pla Hidrologic de les Illes Balears, la realitzacié de qualsevol obra que interrompi el
funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori o que per la seva localitzaci6 o disseny pugui actuar com un dic al curs de
les aigiies podent provocar que augmentin els danys potencials de les inundacions. Queden exclosos els dics de defensa i altres actuacions
orientades especificament a controlar els processos d'inundacio.

b. El disseny de les infraestructures lineals, segons el tipus d'obra de qué es tracti, hauran d'incorporar els passos d'aigua necessaris,
adequadament dimensionats, per permetre la circulacio de les aigiies, fins i tot en les majors crescudes previsibles. Els plans de manteniment
d'aquestes infraestructures incorporaran les feines de neteja d'aquests passos que garanteixin el seu funcionament i permetin mantenir la
circulaci6 del cabal dissenyat.

c. En cap cas podran ser autoritzades activitats classificades com insalubres o perilloses, com tampoc cap tipus d'abocament o
emmagatzematge de substancies toxiques per a la salut humana o per als recursos naturals. S'evitara aixi mateix la localitzacié d'usos
susceptibles de ser danyats per avingudes i inundacions a les zones inundables establint-se una regulacié més restrictiva com menor sigui el
periode de retorn amb qué es donen aquests processos.

d. Quan es projectin vies de comunicacié que reglamentariament requereixin autoritzacio per I'AH, es delimitara la modificaci6 de la zona
inundable imputable a la construccié d'aquestes i es calcularan els danys possibles, incloent, si escau, les mesures correctores que siguin
necessaries per mantenir la seguretat de persones i béns. Les vies de comunicacio paral-leles a les linies de flux aniran sobreelevades sobre
els terrenys confrontants quan constitueixin una proteccié enfront de l'expansi6 de la lamina. Les vies de comunicacid transversals a les
linies de flux hauran de disposar dels elements de drenatge necessaris per garantir que no es produeixi un empitjorament de les condicions
preexistents.

e. Per a I'execucid de qualsevol obra o treball s'hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics corresponents i, si s'escau, incorporar els
criteris de disseny i localitzaci6 de les mesures correctores necessaries per a garantir la seguretat de les persones i béns. D'acord amb 1'article
77.5 del Pla Hidrologic de les Illes Balears, fins a la delimitacié i ordenaci6é de les zones inundables qualsevol actuacidé necessitara
autoritzacio prévia de la Direccid General de Recursos Hidrics.

Disposicio addicional tercera
Compliment de la Llei de carreteres

1. De conformitat amb el que estableix la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres, no es podra autoritzar cap edificacid ni serveis a les
zones de domini public, que seran les compreses entre dues linies paral-leles a les arestes exteriors de l'esplanacio i a una distancia d'aquestes
de 3 m en vies de dos carrils de les xarxes primaria o secundaria i d'l m en vies de dos carrils de les xarxes local o rural.

2. En les zones de proteccid de la carretera, que seran les compreses entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes exteriors de
I'explanacio i a una distancia d'aquestes de 18 m en les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria i de 8 m a les carreteres
de dos carrils de les xarxes local o rural, no podran realitzar-se obres ni es permetran, amb autoritzacié prévia, cap altre us que els
compatibles amb la seguretat vial. En els sols que passen a classificar-se com urbans, les alineacions de les edificacions se situaran fora de la
zona de proteccio.

3. A les zones de reserva vial, que seran les compreses entres dues linies longitudinals paral-leles a les arestes exteriors de 1'explanaci6 i a
una distancia d'aquestes de 50 m per a vies de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria i de 25 m per a vies de dos carrils de les xarxes
local o rural, es prohibeix l'execucié de qualsevol tipus d'obra o instal-lacid, excepte les de mera conservacid de les existents i també
qualsevol altra classe d'activitat que pugui incrementar el valor del sol, excepte els cultius agricoles.

Disposicio addicional quarta
Compliment de la legislacié aeroportuaria

1. En el planol 1.2.3 del PTI es grafia I'ambit del terme municipal afectat per les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport d'Eivissa que resulten
del que es disposa pel Reial decret 732/2015 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa, representant-se en el mateix les linies de
nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport d'Eivissa que afecten a aquesta illa, les quals determinen les
altures respecte al nivell del mar que no ha de sobrepassar cap construccio, inclosos tots els seus elements com a antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc., modificacions del terreny o objecte fix: pals,

ﬁantenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc., aixi com el galibo de viari o via férria.

0=

0k
22. En la part de la illa inclosa a les zones i espais afectats pel Reial decret 732/2015 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa,

l'execucié de qualsevol construccio, instal-lacid: pals, antenes, acrogeneradors-incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccié

ﬁincloses les grues de construcci6 i similars, o plantacié en aquesta part afectada, requerira acord favorable previ de 1'Agéncia Estatal de

Seguretat Acria (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 en la seva actual redacci6.
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3. A les zones de la illa no afectades per les Servituds Aeronautiques del Reial decret 732/2015, I'execucié de qualsevol construccid o
estructura: pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales- etc., i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construcci6 incloses les
grues de construccio i similars, que s'elevi a una altura superior als 100 metres sobre el terreny o sobre el nivell del mar dins d'aigiies
jurisdiccionals, requerira pronunciament previ de I'Ageéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en relacié amb la seva incidencia en la
seguretat de les operacions aéries, conforme a lo disposat en l'article 8 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

Disposicio addicional cinquena
Compliment de la legislacié turistica

1 En aplicacio del que es disposa per l'article 5 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, en la redaccié del mateix
que resulta de la Llei 6/2017, de 31 de juliol, de modificacié de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, relativa a la
comercialitzaci6 d'estades turistiques en habitatges:

a. Es defineixen com a zones aptes per al desenvolupament de la comercialitzacid d'estades turistiques en habitatges d'is residencial les
constituides pels ambits del sol ristic de la illa no inclosos en 1'ambit del Parc Natural de Ses Salines d'Eivissa i Formentera i les seves zones
perifériques de Proteccid ni pertanyents a la Xarxa Natura 2000, i els ambits de sol urba corresponents als nuclis de la Savina, Ca Mari,
Mariland, Es Cal6 i Es Pujols.

b. Es limita la capacitat d'allotjament turistic de la illa a 20.585 places, de les quals 12.081 places corresponen a les places d'allotjament en
hotels, hostals, habitatge turistic vocacional i apartaments turistics i 8.504 places corresponen a les activitats de comercialitzacié d'estades
turistiques en habitatges.

c. Es qualifica de negativa la incidéncia de l'explotacio d'establiments d'allotjament turistic sota la modalitat de pensié completa integral, la
qual cosa s'haura de tenir en compte en el desenvolupament de les politiques ptibliques de foment i control de l'activitat turistica

2 Mitjangant ordenanca especifica o disposicié reglamentaria s'incorporaran a la regulacié de la comercialitzacio d'estades turistiques en
habitatges, restriccions especifiques encaminades a assegurar la capil-laritat i sostenibilitat en el seu desenvolupament i a garantir que, quan
s'efectui en sol rustic, es realitza sense detriment de les caracteristiques basiques de tal tipus de sol.

3 En tot cas, en les ETH situades en sol ristic resultaran d'aplicacio les segiients condicions:

a. Hauran d'instal-lar obligatoriament aixetes i aixetes electroniques en els quals 'obertura i tancament es faci mitjangant sensors de
preseéncia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua, aixi com en les cisternes i diposits dels WC. Si es fa una reforma que
afecti la lampisteria per convertir un habitatge residencial a ETH haura d'implantar-se lampisteria de baix consum.

b. Haura d'incorporar-se la creacié i manteniment d'una franja de baixa combustibilitat de 30 m a habitatges i de 10 a camins.

c. A les zones enjardinades no podran introduir-se espécies exotiques invasores i haura de recomanar-se 1'as d'espécies propies de la flora
balear per I'enjardinament dels habitatges turistics.

d. Les ETH i els establiments turistics hauran de disposar, com a minim, d'una presa de corrent exterior accessible per als vehicles eléctrics
(VES).

e. Hauran de conservar-se els sistemes de drenatge tant naturals (xaragalls, torrenteres...) com a tradicionals (séquies, albellons ...).

f. Només es podran utilitzar productes fitosanitaris inclosos en els Reglaments 834/2007 de 28 de juny i 889/2008 de 5 de setembre i els de
la categoria A.

Disposicio addicional sisena.
Condicions relatives al sistema general insular de sanejament i depuracié

El Consell Insular de Formentera:

a. Sera l'encarregat que les connexions al sanejament en baixa es realitzin de manera que no perjudiquin el funcionament del sistema general
de sanejament i depuraci6 associat a 'EDAR de Formentera, quant a cabal i carregues contaminants.

|

. En cas que les previsions de creixement i/o consolidacié de sectors de poblacié facin recomanable 1'ampliacié de la capacitat de qualsevol
-infraestructura de sanejament i depuracid en alta, iniciara els tramits i negociacions per sol-licitar-ho formalment a 1'Agencia Balear de
1'Aigua i de la Qualitat Ambiental, préviament al fet que s'aconsegueixi el llindar maxim de capacitat de les infraestructures afectades.

Bk
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c. Disposara d'una ordenancga d'us de la xarxa de clavegueram, aprovada i adaptada a la normativa vigent per garantir l'adequat funcionament
de les infraestructures de sanejament i depuracio.

d. Mentre es realitzen les obres d'ampliacio6 i/0 adequaci6 i dimensionament de 'EDAR i de les infraestructures de sanejament, executara un
Pla de Vigilancia i Seguiment que controlara les ETH atorgades i vetllara per mantenir la sostenibilitat ambiental en referéncia als cabals
maxims que 'EDAR de Formentera pot assumir en époques estivals per a una correcta depuracio de les aigiies residuals.

Disposicions transitories
Disposicio transitoria unica

En aplicaci6 de l'assenyalat a l'article 151 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears:

1. A les sol-licituds de llicéncies d'obra nova en sol urba presentades amb anterioritat a la data de 13.12.2008, els resultara d'aplicacid la
normativa vigent a aquesta data, excepte quan l'emplacament resulti inclos en els ambits declarats BIC en data 1996.03.29, en aquest cas
s'hauran d'ajustar al que es determina en el PTI.

2. A les sol‘licituds de llicéncia d'obra nova en sol rustic presentades amb anterioritat a la data de 13.12.2008, els resultara d'aplicacio la
normativa vigent a la data de la presentacid, continuant la tramitacié dels respectius expedients d'acord amb aquesta fins a la seva
finalitzacié. No obstant aixo:

2.1. Quan s'emplacin en sol rastic inclos en Xarxa Natura 2000 es donara compliment al que estableix l'article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de
maig, per a la conservaci6 dels espais de rellevancia ambiental.

2.2. Quan s'emplacin en zona qualificada com ANEI, la normativa vigent a la data de la presentacid resultara modificada unicament en els
segiients aspectes:

a. Separaci6 de limits de parcel-la: 10 m com a minim.
b. Superficie construible maxima, inclosos els annexos 0.007 m2/m2 amb un maxim de 400 m2 construits.
c. Percentatge maxim d'ocupacié de parcel‘la, inclosos els annexos 1 %, amb un maxim de 600 m2 ocupats.

d. Algada de l'edifici principal: algada maxima 3 m i algaria total 4 m en els suposits de coberta plana. En els casos de coberta inclinada de
tipologia tradicional mitjangant forjat inclinat vist podra assolir una al¢ada total de 4.5 m, amb el correlatiu augment de 1'altura maxima i
sense que es pugui preveure cap tipus d'element intermedi.

e. Nombre maxim de plantes de 1'edifici principal S + PB.
f. S'haura de presentar projecte modificat amb qué s'adjuntara el projecte d'integracié paisatgistica a que es refereix la Instrucci6 5.

g. La parcel-la definida en el projecte s'haura de vincular en la seva integritat a 1'edificacio projectada, no podent autoritzar cap acte de
divisio, segregaci6 o fragmentacid posterior.

3. A les modificacions durant el transcurs de les obres sol-licitades dins del termini d'execucid fixat en la corresponent llicéncia, els sera
d'aplicaci6 la normativa en base a la qual es va concedir la llicéncia, sempre que aquestes modificacions s'ajustin als parametres vigents a la
data de concessi6 de la llicéncia i no se superin els 400 m2 de superficie construida.

ANNEX I
Normes de zonificacid, parcel-lacié i edificacié

Nucli de la Savina
1. Zona intensiva I-LSV. Tipologia continua.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

-
1,

a. Parcel-la minima: 600 m2

%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

. Fagana/fons minims: 20 m/20 m

1=
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2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.80 m2/m2
b. Ocupacié: PB 40 %; P1 40 %

c. Algada maxima: 6 m

d. Altura total: 7 m

e. Nombre maxim de plantes: PB + P1
f. Separacié minima a fons: 5 m

3. index d'intensitat d'us:

a. ITUR 1/112.5

b. IIUT 1/37.5

2. Zona extensiva plurifamiliar EP-LSV. Tipologia aillada.

—_

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima: 600 m2

b. Fagana/fons minims: 20 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.66 m2/m2

o

. Ocupacié maxima: PB 33%, P1 33%
¢. Volum maxim per edifici: 2.500 m3
d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separaci6é minima a vies i ELP: 5 m

=

. Separacié minima a limits: 3 m

—

. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. Index d'intensitat d'as:

a. IIUR 1/150

o

.IIUT 1/50

3. Zona extensiva unifamiliar EU-LSV. Tipologia aillada.
1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 400 m2

. Facana/fons minims: 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:
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a. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 30 % P1 30 %

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separacidé minima a vies i ELP: S m

h. Separacié minima a limits: 3 m

1. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. Index d'intensitat d'us:

a. ITUR 1/200

4. Zona industrial IN-LSV. Tipologia aillada.

Excepte en l'ambit inclos en el BIC del lloc historic de ses Salines, en qué s'ajustara al que determini el Pla especial, seran d'aplicacio els
segiients parametres:

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima: 600 m2

b. Fagana/fons minims: 20 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.80 m2/m2

b. Ocupacié: PB 40 %; P1 40 %

c. Algada maxima: 7 m

d. Algada total: 8 m

e. Nombre maxim de plantes: PB + P1

f. Separacié minima a vies i ELP: 5 m

g. Separacidé minima a limits: 3 m

h. Separaciéo minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
5. Volumetria especifica:

- VE 01-LSV: edificacié continua de PB + P1; 0.80 m2/m2; ocupacié en poligon de moviment definit en plans; IIUR 1/112.5 IIUT 1/37.50;
volumetria i ocupaci6 a definir mitjangant Estudi de detall, d'acord amb les condicions generals de la qualificacio I-LSV.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

- VE 02-LSV: edificaci6 continua de PB + P1 + A; 0.80 m2/m2; volumetria a definir mitjangant Estudi de detall, d'acord amb les condicions
=—=generals de la qualificacio I-LSV.; IIUR 1/112.5 IIUT 1/37.50

S

La resta de volumetries especifiques hauran d'adequar-se segons les condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats

%d‘actuacié (UA).

B2
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Poligon industrial

1. Zona industrial IN-POL. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima 1.500 m2

b. Fagana / fons minims 30 m/30 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 60% P1 40% en entresol, i I'edifici conformar un Gnic volum.

¢. Volum maxim per edifici: 10.000 m3

d. Algada maxima: 8 m

e. Altura total: 10 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1 en entresol
g. Separacidé minima a vials i EL-P: 10 m

h. Separacié minima a resta de limits: 5 m

i. Separaciéo minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 10 m

2. Volumetria especifica

Segons les condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats d'actuacié (UA).

Nucli de Sant Francesc

1. Centre antic CA-SFC. Tipologia continua.

1. Superficie 1 dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima: 200 m2

b. Fagana/fons minims: 10 m/15 m

2 Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 1.20 m2/m2

b. Ocupaciéd: PB 60%, P1 60%

c. Algada maxima: 6 m

d. Altura total: 7 m

e. Nombre maxim de plantes: PB + P1

——f. Separacié minima a fons: 5 m

¥

I

1.3 Index d'intensitat d'Gs:

%3 1IUR 1/75

LIIUT 1725
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2. Zona intensiva I-SFC. Tipologia continua.

—_

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima: 400 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2
b. Ocupaciéd: PB 50%, P1 50%

c. Algada maxima: 6 m

d. Altura total: 7 m

e. Nombre maxim de plantes: PB + P1
f. Separacié minima a fons: 5 m

3. Index d'intensitat d'us:

a. ITUR 1/90

b. IIUT 1/30

3. Zona extensiva plurifamiliar EP-SFC. Tipologia aillada.

Ju—

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima 400 m2

b. Fagana/fons minims 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 50% P1 50%

¢. Volum maxim per edifici: 4.000 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separacidé minima a vials: 5 m

h. Separaci6é minima a resta de limits: 3 m

1. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
2. Index d'intensitat d'tis:

a. ITUR 1/90

'b. ITUT 1/30
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4. Zona extensiva unifamiliar EU-SFC. Tipologia aillada.

—_

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
a. Parcel-la minima: 400 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

b. Ocupacié maxima PB: 30 %, P1 30%

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separaciéo minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. index d'intensitat d's:

a. ITUR 1/200

5. Zona comercial C-SFC. Tipologia aillada.

Ju—

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 1.500 m2

b. Fagana/fons minims: 30 m/30 m

2. Parametres d'edificacio.

a. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 60% P1 40% en entresol, i I'edifici conformar un Gnic volum.
¢. Volum maxim per edifici: 4.000 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1 en entresol

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m
——h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

sl

%6. Volumetria especifica

Segons condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats d'actuacié (UA).
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Nucli de ses Bardetes

1. Zona extensiva unifamiliar EU-SBT. Tipologia aillada.
1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima 400 m2

b. Fagana/fons minims 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 30% P1 30%

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separacio minima a vials i EL-P 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

i. Separacio minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

k. En els habitatges existents legalment edificats, es podran efectuar ampliacions de fins a un 10 % de la superficie construida, amb un
maxim de 25 m2 per habitatge, a fi de millorar les seves condicions d'habitabilitat, havent de respectar les reculades, altures i index
d'intensitat d'us definits amb caracter general en el PTIL, i sense que puguin superar-se els parametres d'aplicacié d'acord amb els que varen
ser autoritzats.

3. Index d'intensitat d'tis:

a. ITUR 1/200

2. Volumetria especifica.

Segons condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats d'actuacié (UA).

Nucli de Sant Ferran

1. Centre antic CA-SFR. Tipologia continua

1. Superficie 1 dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 200 m2

b. Fagana/fons minims: 10 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

a. Edificabilitat maxima: 1.20 m2/m2
b Ocupacio: PB 60%, P1 60%
i

ic. Algada maxima: 6 m

wd. Altura total: 7 m
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f.

3.

—_

€.

f.

3.
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b.

C.

d.

€.

g

%h.

. Nombre maxim de plantes: PB + P1

Separacié minima a fons: 5 m

Index d'intensitat d'us.

.ITUR 1/75

LIIUT 1725

. Zona intensiva I-SFR. Tipologia continua.

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
. Parcel-la minima: 400 m2

. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

. Parametres d'edificacio.

. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2

. Ocupacié: PB 50%, P1 50%

. Algada maxima: 6 m

. Altura total: 7 m

Nombre maxim de plantes: PB + P1
Separacio minima a fons: 5 m

Index d'intensitat d'as:

. IIUR 1/90
.ITUT 1/30
. Zona extensiva plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada.
. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
. Parcel-1a minima:400 m2

. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

. Parametres d'edificacio:

. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2

Ocupacié maxima: PB 50% P1 50%
Volum maxim per edifici: 4.000 m3
Algada maxima: 6 m

Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

Separacié minima a vials i EL-P: 5 m

Separacié minima a resta de limits: 3 m

[l [
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i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. Index d'intensitat d'as

a. ITUR 1/90

b. IIUT 1/30

4. Zona extensiva unifamiliar EU-SFR. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 400 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio.

a. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 30%, P1 30%

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separaciéo minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separaci6é minima a resta de limits: 3 m

i. Separacio minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. index d'intensitat d'as

a. IIUR 1/200

5. Volumetria especifica

Segons condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats d'actuacié (UA).
Nucli de Maryland

1. Extensiva turistica ET-MRL. Tipologia aillada

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: I'existent

b. Fagana/fons minims: els existents

2. Parametres d'edificacio: els existents.

3. Index d'intensitat d'as: S'haura de mantenir la capacitat existent
Nucli del Pilar

1. Zona extensiva plurifamiliar EP-EPL. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

I | E%%%%m ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791
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a. Parcel-la minima: 400 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio.

a. Edificabilitat maxima: 1.00 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 50% P1 50%
¢. Volum maxim per edifici: 4.000 m3
d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1
g. Separaciéo minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

i. Separacio minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

3. Index d'intensitat d'as
a. [TUR 1/90

b. IIUT 1/30

2. Zona extensiva unifamiliar EU-EPL. Tipologia aillada

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

a. Parcel-la minima 400 m2

o

Fagana / fons minims 15 m/15 m
2. Parametres d'edificacio.

. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

o

b. Ocupacié maxima: PB 30% P1 30%
¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1
g. Separacid minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

%3. index d'intensitat d'tis:

. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

. En els habitatges existents legalment edificats, es podran efectuar ampliacions de fins a un 10 % de la superficie construida, amb un maxim
Lde 25 m2 per habitatge, a fi de millorar les seves condicions d'habitabilitat, havent de respectar les reculades, altures i index d'intensitat d'as
deﬁnits amb caracter general en el PTI, i sense que puguin superar-se els parametres d'aplicacié d'acord amb els que varen ser autoritzats.
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a. ITUR 1/200

3. Zona d'equipaments EQ-MD. Tipologia aillada

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima 600 m2

b. Fagana/fons minims 15 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.50 m2/m2

b. Ocupacidé maxima: 50%

¢. Volum maxim per edifici: 2.000 m3

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

i. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
4. Volumetria especifica. Tipologia aillada

VE 04-EPL: Edificaci¢ aillada de PB + P1; 0,32 m2/m2; ITUR 1/300; resta de condicions les de la qualificaci6 EU-EPL.

La resta de volumetries especifiques s'han d'acordar segons les condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats
d'actuacié (UA).

Nucli des Calé

1. Zona extensiva turistica ET-ECL. Tipologia aillada
1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima 600 m2

b. Fagana/fons minims 20 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.80 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 40% P1 40%

¢. Volum maxim per edifici: 2.500 m3

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

d. Algada maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

|

ﬁf Nombre maxim de plantes: PB + P1
%g. Separacié minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

Iz
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i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. Index d'intensitat d'as:

a. ITUT 1/25 TIUR 1/150

2. Zona extensiva unifamiliar EU-ECL. Tipologia aillada

1. Superficie 1 dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima 400 m2

b. Fagana/fons minims 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 30% P1 30%

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Algada maxima: 6 m

i. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separaci6é minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

i. Separacio minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. Index d'intensitat d'us:

a. ITUR 1/200

3. Volumetria especifica

Segons condicions definides en les determinacions de les corresponents unitats d'actuacio UA

Nucli de Punta Prima

1. Zona ET 01-PPM. Tipologia aillada

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la: les existents
2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.20 m2/m2

b. Ocupacié maxima: 20%

¢. Volum maxim per edifici: 3.000 m3

———d. Altura maxima: 3 m

|

Iz

e. Altura total: 4 m

%f. Nombre maxim de plantes: PB

. Separacio minima a vials i EL-P: 5 m
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h. Separaciéo minima a resta de limits: 3 m
1. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

j- La superficie de parcel-la no ocupada per 1'edificacié haura de mantenir en les seves condicions actuals, amb reposicié de la vegetacid
afectada amb idéntiques especies que les existents.

3. IIUT: no s'admeten en aquesta zona noves places d'allotjament turistic. Unicament edificacions i instal-lacions complementaries de
I'establiment.

2. Zona ET 02-PPM. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la: les existents
2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.20 m2/m2

b. Ocupacié maxima: 20 %

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Altura maxima: 3 m

e. Altura total: 4 m

f. Nombre maxim de plantes: PB

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

1. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

j- La superficie de parcel-la no ocupada per 1'edificacié haura de mantenir en les seves condicions actuals, amb reposicié de la vegetacio
afectada amb idéntiques especies que les existents.

3. IIUT: Segons assignaci6 de places efectuada pel Pla especial.
3. Zona EU-PPM. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la: les existents
2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.15 m2/m2

b. Ocupacié maxima: 15%

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Altura maxima: 3 m

e. Altura total: 4 m

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

f. Nombre maxim de plantes: PB

= 9 S 16 mini ials i EL-P: 5
e Separacié minima a vials i m

=

ﬁh. Separacié minima a resta de limits: 3 m

=1. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

I s
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j- La superficie de parcel-la no ocupada per 1'edificacié haura de mantenir les seves condicions actuals, amb reposicié de la vegetacid
afectada amb idéntiques espécies que les existents.

3. IIUR: 1/parcel-la

Nucli des Pujols

1. Zona extensiva turistica ET 01-EPJ. Tipologia aillada
1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 600 m2

b. Fagana/fons minims: 20 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 1.20 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 40% P1 40% P2 40%

¢. Volum maxim per edifici: 15.000 m3

d. Altura maxima: 9 m

e. Altura total: 10 m

f. Nombre maxim de plantes: PB + P1 + P2

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separaciéo minima a resta de limits: 3 m

i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m
3. index d'intensitat d's:

a. ITUT 1/16, 66

b. ITUR 1/100

2. Zona extensiva turistica ET 02-EPJ. Tipologia aillada.
1. Superficie 1 dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minim: 400 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/15 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.60 m2/m2

b. Ocupacié maxima: PB 30% P1 30%

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3
=——=—=d. Algada maxima: 6 m 0 9 m en els casos en que es permeti la construcci6 d'atic.
|
me. Altura total: 7 m o 10 m en els casos en qué es permeti la construcci6 d'atic.

%f. Nombre maxim de plantes: PB + P1. En I'ambit de les UA en qué expressament s'assenyala i en les condicions que en les corresponents
b fitxes s'estableixen, PB + P1 + atic.
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g. Separaci6é minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m 0 4.5 m en els casos en qué es permeti la construcci6 d'atic.

i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m 0 9 m en els casos en que es permeti la construcci6 d'atic.
3. Index d'intensitat d's:

a. ITUT 1/33, 33

b. ITUR 1/200

3. Zona d'establiments publics EP-EPJ. Tipologia aillada

Ju—

. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 600 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima 1.20 m2/m2

b. Ocupacidé maxima 80%

¢. Volum maxim per edifici 5.000 m3

d. Algada maxima 8 m

e. Nombre maxim de plantes PB + atic

f. Separacié minima a vials i EL-P 3 m

g. Separacio minima a resta de limits 3 m

h. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la 6 m
4. Volumetria especifica

Segons condicions definides en les determinacions de les corresponents Unitats d'actuacio (UA).
Nucli de sa Roqueta

1. Zona extensiva turistica ET 01-SRQ. Tipologia aillada.

1. Superficie 1 dimensions minimes de la parcel-la:

a. Parcel-la minima: 1.000 m2

b. Fagana/fons minims: 15 m/20 m

2. Parametres d'edificacio:

a. Edificabilitat maxima: 0.50 m2/m2

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. Ocupacié maxima: PB 25% P1 25%

[g)

. Volum maxim per edifici: 5.000 m3
d. Algada maxima: 6 m

. Altura total: 7 m

e |
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f. Nombre maxim de plantes: PB + P1

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima a resta de limits: 3 m

1. Separaci6é minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

3. Index d'intensitat d'us:

a. ITUT 1/60

2. Zona extensiva turistica ET 02-SRQ. Tipologia aillada

A la zona només son factibles les actuacions autoritzables en aplicaci6 de la legislacié de Costes.
Assentament en medi rural des Ca Mari

1. Zona assentament en medi rural AMR 01-ECM. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la: les definides pel Cadastre a la data de 12.12.2008 que resultaran dels limits de
classificaci6 i qualificacio definits.

2. Parametres d'edificacio:

a. Ocupacié maxima: 20%

b. Edificabilitat maxima: 0.20 m2/m2

¢. Volum maxim per edifici: 750 m3

d. Altura maxima: 3 m

e. Altura total: 4 m

f. Nombre maxim de plantes: PB

g. Separaciéo minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separaci6é minima a resta de limits: 3 m

i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

j- La superficie de parcel-la no ocupada per l'edificaci6 s'haura de mantenir en les seves condicions actuals, amb reposici6 de la vegetacid
afectada amb idéntiques espécies que les existents

3. Index d'intensitat d'as

a. [IUR 1/parcel-la

b. IIUT 1/150

2. Zona assentament en medi rural AMR 02-ECM. Tipologia aillada.

1. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la: les definides pel Cadastre a la data de 12.12.2008 que resultaran dels limits de
classificacio i qualificacié definits.

=——2. Parametres d'edificacio: s'hauran de mantenir la capacitat i volumetria existents.

¥

B2

=3. La superficie de parcel-la no ocupada per 1'edificacié haura de mantenir-se en les seves condicions actuals, amb reposicié de la vegetacid

%afectada amb idéntiques espécies que les existents.
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ANNEX I1
Unitats d'actuacio

Nucli de la Savina

Unitat d'actuacié UA LSV-SFR

1. Ambit: quatre parcel-les discontinues, amb una superficie total de 17.631 m2, situades:
1.1. Tres d'elles en el nucli de la Savina:

a. Parcel-la qualificada com VE 03-LSV (845,90 m2), EL-PR (47,80 m2), EL-P (178,00 m2) i viari (211,10 m2), amb una superficie total de
1.282,80 m2.

b. Parcel-1a qualificada com VE 04-LSV (582,60 m2).

c. Parcel-la qualificada com EL-P (1.075,50 m2).

1.2 Una quarta al nucli de Sant Ferran, amb una superficie total de 14.690,10 m2 i parcialment classificada com:
a. Sol urba i qualificat com VE 04-SFR (2.097,00 m2), AP (205,00 m2) i Viari (1.202,00 m2).

b. Sol rustic i qualificat com SGEQ-D (11.186,10 m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com EL-P i dels terrenys per a la nova dotacid escolar de Sant Ferran qualificats com SGEQ-D
en sol rustic.

3. Aprofitament lucratiu global: 4.354,20 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 48. Desglossament:
a. Parcel-la VE 03-LSV 1.015,00 m2t. 11 habitatges.

b. Parcel-la VE 04-LSV 699 m2t. 8 habitatges.

c. Parcel-la VE 04-SFR 2.640 m2t. 29 habitatges.

4. Desenvolupament: s'han formular Estudis de detall en els ambits de les parcel-les 1 i 2 per a fixacid precisa dels limits de la UA, de les
alineacions i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensaciod
6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: Dotacio
7. Ordenacio: D'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

- VE 03-LSV: Edificaci6 continua de PB + P1 + atic; Algada maxima 9 m i total de 10 m; 1.20 m2/m2; ocupacié PB 60%, P1 40% A 20%;
ITUR 1/75 ITUT 1/25. Resta de condicions les de la qualificacio I-LSV.

- VE 04-LSV: Edificacié continua de PB + P1; 1,20 m2/m2, 60% d'ocupacié; IIUR 1/75 IIUT 1/25. Resta de condicions les de la
qualificacio I-LSV.

- VE 04-SFR: Edificacié continua de PB + P1; 1,26 m2/m2, 65% d'ocupacio; ITUR 1/71.50; ITUT 1/23, 80. Resta de condicions les de la
qualificaci6 I-SFR.

Unitat d'actuacio UA LSV-01

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 20.946,00 m2 i qualificats com VE 05-LSV (1.962,00 m2), VE 06-

——LSV (1.742,00 m2), VE 07-LSV (2.734,00 m2), SGEL-P (11.273,00 m2) i Viari (3.233,00 m2)
mz Objecte: Obtencio de terrenys qualificats com SGEL-P i viari
%3. Aprofitament lucratiu global: 8.378,20 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 89. Desglossament:

%a Parcel-la VE 05-LSV 3.139,20 m2t. 35 habitatges
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b. Parcel-1a VE 06-LSV 430 m2t. 1 habitatge
c. Parcel-la VE 07-LSV 4.809 m2t. 53 habitatges

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacid precisa dels limits de la UA, de les alineacions i de la volumetria.
Els volums corresponents a la qualificacié VE 07-LSV s'han d'inscriure en els poligons de moviment que s'assenyalen en plans.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 05-LSV: Edificaci6 continua de PB + P1; 1.60 m2/m2; ocupacioé 80%; IIUR 1/56 Segiient, 25; IIUT 1/18, 75. Resta de condicions les
de la qualificaci6 I-LSV.

- VE 06-LSV: Edificaci6 aillada de PB + P1; 430 m2 de sostre maxim, parcel-la minima l'existent; IIUR 1 viv / parcel-la. Resta de
condicions les de la qualificacié EU-LSV.

-VE 07-LSV: Edificaci6 continua de PB + P1; 1.76 m2/m2; ocupacid segons poligons de moviment definits en plans; IIUR 1/52; IIUT 1/17,
33. Resta de condicions les de la qualificacio I-LSV.

NUCLI DEL POLIGON INDUSTRIAL
Unitat d'actuacio UA POL-01

1. Ambit: sensiblement coincident amb la UA 7/2 de les Normes subsidiaries de 1989, amb una superficie total de 80.960 m2 i qualificats
com IN-POL (66.899 m2), SGCI-IF (6.525 m2) i viari (7.536 m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com viari i reurbanitzacio de la zona.

3. Aprofitament lucratiu global: 66.899 m2s.

4. Desenvolupament: ordenaci6 directament definida en plans.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

7. Ordenacio: la totalitat de terrenys d'acord amb les determinacions de la seva qualificacio.
Unitat d'actuacié UA POL-02

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 2.033 m2 i qualificats com VE 03-POL (1.426 m2) i reserva viaria qualificada transitoriament
com a aparcament AP (607 m2).

2. Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com a reserva viaria i reurbanitzacié de la zona.
3. Aprofitament lucratiu global: 1.781 m2s.

4. Desenvolupament: ordenacio directament definida en planols.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

——7. Ordenacid: Volumetria especifica: VE 03-POL: Ocupacié maxima PB i P1 70%, i I'edifici conformar un nic volum i situar-se dins del
imoligon de moviment definit; superficie i dimensions minimes de parcel-la, les existents; separacions, les que resultin del poligon de

IIE*’?

moviment definit a els limits podran adossar les edificacions; nombre maxim de plantes PB + P1; resta de condicions les de la qualificacio
[N POL.

odra efectuar mitjangant la prestacié economica substitutoria a qué es refereix l'article 29 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,

%ﬁ Determinacions especifiques: el compliment del deure de cessid dels terrenys corresponents a 'aprofitament atribuible a I'administracio, es
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d'urbanisme de les Illes Balears. Per a la condicié de solar no és necessaria la pavimentacié de la zona AP que s'haura de condicionar
Unicament per al seu Us provisional com a aparcament.

Unitat d'actuacié UA POL-03

—_

. Ambit: terrenys amb una superficie total de 19.635 m2 i parcialment classificats com:

a. Sol urba i qualificats com VE 01-POL (5.404 m2), VE 02-POL (3.215 m2) i viari (3.145 m2)
b. Sol rustic i qualificats com a SGCI-R (3.666 m2) i SGEQ-MD (4.204 m2)

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com Sistemes generals en sol rustic i viari i urbanitzaci6 de la zona
3. Aprofitament lucratiu global: 5.819 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 1. Desglossament:

a. Parcel-la VE 01-POL 5.404 m2t

b. Parcel-1a VE 02-POL 415 m2t. 1 habitatge

4. Desenvolupament: ordenacié directament definida en plans

5. Sistema d'actuacié: compensacio

6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: nova urbanitzacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-POL: Identiques condicions que la qualificacié IN-POL, havent inscriure l'edificacié al poligon de moviment definit i podent les
edificacions adossar a la mitgera que separa ambdues parcel-les.

- VE 02-POL: Manteniment dels usos i volumetria actuals llevat d'actuacions permeses pel Cataleg que, si escau, podran arribar a un sostre
edificable maxim en la parcel-la de 415 m2.

Unitat d'actuacio UA POL-04

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 14.685 m2 i qualificats com VE 04-POL (14.018 m2) i reserva viaria qualificada
transitoriament com a aparcament AP (667 m2).

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com a reserva viaria i reurbanitzacio de la zona.
3. Aprofitament lucratiu global: 12.864 m2s.

4. Desenvolupament: ordenaci6 directament definida en planols.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.

7. Ordenacio: volumetria especifica: VE 04-POL: Ocupacié maxima PB 70% P1 40% en entresol, i les edificacions conformar un tnic
volum, Separacions, les que resultin del poligon de moviment definit a els limits podran adossar les edificacions; Resta de condicions les de
la qualificacié IN-POL.

8. Determinacions especifiques: el compliment del deure de cessio dels terrenys corresponents a l'aprofitament atribuible a l'administracio, es
podra efectuar mitjangant la prestacid econdmica substitutoria a que es refereix l'article 29 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears. Per a la condicié de solar no €s necessaria la pavimentacié de la zona AP que s'haura de condicionar

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Unicament per al seu Us provisional com a aparcament.

ﬁUnitat d'actuacié UA POL-05

&1, Ambit: terrenys amb una superficie total de 4.347 m2 i qualificats com VE 04-POL (3.742 m2) i reserva viaria qualificada transitoriament
com a aparcament AP (605 m2)

%2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com a reserva viaria i reurbanitzacié de la zona.
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3. Aprofitament lucratiu global: 3.808 m2s

4. Desenvolupament: ordenacio directament definida en planols.
5. Sistema d'actuacié: compensacio

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio

7. Ordenaci6: volumetria especifica: VE 04-POL: ocupacié maxima PB 70 % P1 40 % en entresol, havent de conformar les edificacions un
unic volum; separacions, les que resultin del poligon de moviment definit a els limits podran adossar les edificacions; Resta de condicions
les de la qualificacio IN-POL.

8. Determinacions especifiques: el compliment del deure de cessio dels terrenys corresponents a l'aprofitament atribuible a 1'administracio, es
podra efectuar mitjangant la prestacié econdomica substitutoria a qué es refereix l'article 29 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears. Per a la condicid de solar no és necessaria la pavimentacid de la zona AP que haura unicament condicionar
per al seu us provisional com a aparcament.

Nucli de Sant Francesc

Unitat d'actuacié UA SFC-01

1. Ambit: dues parcel-les discontinues amb una superficie total de 5.265 m2, situades al nucli de Sant Francesc:

a. Parcel-la de 890 m2 corresponent a part dels sistemes generals viari en sol rustic de la rotonda de 1'Hospital.

b. Parcel-la de 4.375 m2, classificada com a sol urba i qualificada com a EU-SFC (2.880 m2), AP (1.410 m2) i viari (85 m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com sistemes generals en sol rustic, AP i viari, i urbanitzacié de la zona. Haura més cedir
parcel-la de 575 m2 qualificada com EU-SFC 'ambit es defineix de forma indicativa en plans mitjancant la grafia VE.

3. Aprofitament lucratiu global: 1.383,00 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 12. Aprofitament de cessi6: 345,00 m2t. Nombre maxim
d'habitatges: 3

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6é precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacié.
Unitat d'actuacié (UA) SFC-02

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 17.962 m2 i qualificats com a EU-SFC (8.387 m2), SGEL-P (5.339
m2) i AP i viari (4.236 m2)

2. Objecte: urbanitzacio i obtencié de terrenys qualificats com SGEL-P, AP i viari en l'actuacié de la ronda de Sant Francesc. Haura més
cedir parcel-la de 2.400 m2 qualificada com EU-SFC 1'ambit es defineix de forma indicativa en plans mitjancant la grafia VE.

3. Aprofitament lucratiu global: 3.592,20 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 30. Aprofitament de cessi6: 1.440,00 m2t. Nombre maxim
d'habitatges: 12.

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

——>5. Sistema d'actuacié: compensacio
|

ﬁ& Tipus d'actuacié de transformacid urbanistica: nova urbanitzacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
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Unitat d'actuacié UA SFC-03

1. Ambit: dues parcel-les discontinues amb una superficie total de 7.276 m2 situades al nucli de Sant Francesc:

a. Parcel-la de 868 m2 qualificada com EL-P (250 m2) i viari (618 m2).

b. Parcel-la de 6.408 m2 classificada com a sol urba i qualificada com a EU-SFC (2.435 m2), SGEL-P (2.130 m2) i AP i viari (2.122 m2).

2. Objecte: urbanitzaci6 i obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P, AP i viari en l'actuacié de la ronda de Sant Francesc i la de la
finalitzacié de I'Av. 8 d'Agost

3. Aprofitament lucratiu global: 1.461,00 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 12

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6é precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacié.
Unitat d'actuacié UA SFC-04

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 8.555 m2 i qualificats com VE 04-SFC (1.426 m2), SGEL-P (1.833
m2) i AP i viari (5.296 m2).

2. Objecte: urbanitzaci6 i obtencioé de terrenys qualificats com SGEL-P, AP i viari en l'actuacié de la ronda de Sant Francesc.
3. Aprofitament lucratiu global: 1.771,00 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 20

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacié precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits de
qualificacio, i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio
6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: nova urbanitzacio
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificaci6. Volumetries especifiques:

- VE 04-SFC: Edificacio continua de PB + P1; 1,24 m2/m2, 65% d'ocupacié; IIUR 1/70; IIUT 24,19. Resta de condicions les de la
qualificacié I-SFC

Unitat d'actuacié UA SFC-05

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 1.829 m2 i qualificats com a EU-SFC (610 m2), EL-PR (663 m2),
SGEL-P (269 m2), AP i viari (287 m2).

2. Objecte: urbanitzaci6 i obtenci6 de terrenys qualificats com SGEL-P, AP i viari en l'actuacio de la ronda de Sant Francesc.
3. Aprofitament lucratiu global: 366,00 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 3

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6é precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacid urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.

Unitat d'actuacio UA SFC-06

I | E%%%%m ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791
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1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 4.324 m2 i qualificats com a EU-SFC (2.384 m2), SGEQ-MD
(1.694 m2), SGEL-P (213 m2) i viari (33 m2).

2. Objecte: obtenci6 de terrenys qualificats com SGEQ-MD corresponents a Can Ramén i com SGEL-P i viari en l'actuacié de la ronda de
Sant Francesc.

3. Aprofitament lucratiu global: 1.430,40 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 12

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuaciéo UA SFC-07

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 15.508 m2 i qualificats com VE 02-SFC (2.420 m2), SGEQ-AI
(3.218 m2), EL-P (6.129 m2), EL-PR (522 m2) i viari (3.215 m2)

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com SGEQ-AI, EL-P i viari en l'actuaci6é corresponent a la nova seu del Consell Insular i
finalitzaci6 de l'avinguda Vuit d'Agost.

3. Aprofitament lucratiu global: 3.729 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 41

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacié precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits de
qualificacié i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 02-SFC: Edificacié continua de PB + P1; 1,54 m2/m2, 80% d'ocupacié; IIUR 1/59; IIUT 1/19, 48. Resta de condicions les de la
qualificaci6 I-SFC

- VE 03-SFC: Ordenada acord amb les determinacions de la seva qualificacio, havent d'ubicar les edificacions en 1'ambit d'ubicacio
imposada definit i ordenant com a espai lliure la resta, incorporant a I'ordenaci6 d'aquest espai el bé catalogat de 1'antic cementiri.

Unitat d'actuacio UA SFC-08

1. Ambit: Terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 2.334 m2 i qualificats com VE 01-SFC (1.256 m2) i viari (1.078
m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com viari i urbanitzaci6 de la zona
3. Aprofitament lucratiu global: 467 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacié precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits de
qualificacio i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio

——06. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

e

ml Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-SFC: Edificacio aillada de PB + P1; 0.37 m2/m2, 20% d'ocupaci6; IIUR 1/300. Resta de condicions les de la qualificaci6 EU-SFC.
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Nucli de ses Bardetes
Unitat d'actuacio UA SBT-03

1. Ambit: Terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 4.438 m2 i qualificats com a EU-SBT (1.479 m2), EL-P (865 m2)
i viari (2.094 m2).

2. Objecte: Urbanitzaci6 de la zona i obtenci6 de terrenys qualificats com EL-P i viari.
3. Aprofitament lucratiu global: 887.60 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 7

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA SBT-04

1. Ambit: Terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 4.901 m2 i qualificats com VE 02-SBT (4.057 m2), EL-P (86 m2)
i viari (758 m2).

2. Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com EL-P i viari
3. Aprofitament lucratiu global: 980 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 7

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6é precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 02-SBT: Edificaci¢ aillada de PB + P1; 0.24 m2/m2, 15% d'ocupacio; IITUR 1/600; Resta de condicions les de la qualificaci6 EU-SBT
Unitat d'actuacié UA SBT-05

1. Ambit: terrenys classificats com a so] urba amb una superficie total de 2.391 m2 i qualificats com VE 03-SBT (2.191 m2) i viari (200 m2).
2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com a viari.

3. Aprofitament lucratiu global: 478 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6é precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: dotacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

E 03-SBT: Edificaci¢ aillada de PB + P1; 0.22 m2/m2, 15% d'ocupacio; IIUR 1/500; Resta de condicions les de la qualificacio EU-SBT
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Nucli de Sant Ferran
Unitat d'actuacio UA SFR-01

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 7.465 m2 i qualificats com a EU-SFR (2.488 m2), SGEL-P (2.118
m2) i viari i AP (2.859 m2).

2. Objecte: urbanitzaciod i obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP en 'actuacié de la ronda de Sant Ferran.
3. Aprofitament lucratiu global: 1.492,80 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 12

4. Desenvolupament: s'aura de formular Estudi de detall per a la fixacid precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.

Unitat d'actuacio UA SFR-02

1. Ambit: Terrenys classificats com sol urba amb SGEL-P/AP (1.662) i viari i AP (476 mz).
2. Objecte: Urbanitzacid i obtenci6 de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP en l'actuaci6 de la ronda de Sant Ferran.
3. Aprofitament lucratiu global: 1.267,60 m2t. Nombre maxim d'habitatges: 12.

4. Desenvolupament: haura de formular-se estudi de detall per a fixacid precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de
qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenacio: Conformement a les determinacions de cada qualificacio.

UA SFR-03

1. Ambit: terrenys classificats com sol urba amb una superficie total de 3.889 m? i qualificats com VE 02-SFR (2.807 mz) i viari (1.082 mz).

2. Objecte: Reordenacid de 'edificaci6 inclosa en el seu ambit i obtencid de terrenys qualificats com viari i AP.

3. Aprofitament lucratiu global: 3.817 m?2. Nombre maxim d'habitatges: 42.

4. Desenvolupament: s'haura de formular estudi de detall per a fixacid precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits de qualificacid
i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: Actuaci6 aillada.
7. Ordenacié: Conformement a les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

VE 02-SFR: Edificaci6 continua de PB+P1; 1.36 m2/m2; 70 % d'ocupacio; IIUR 1/66,83; IIUT 1/22,27. Resta de condicions les de la

qualiﬁcaci(') I-SFR en tot el que no impedeixi l'efectiva concrecié de l'aprofitament assignat.

IIEE%

ﬁUA SFR-04

%1 Ambit: Terrenys classificats com sol urba amb una superficie total de 2.762 m? i qualificats com EU-SFR (921 m ) SGEL-P (841 m ) i

viari i AP (1.000 mz).
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2. Objecte: Urbanitzacio i obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP en la actuaci6 de la ronda de Sant Ferran.

3. Aprofitament lucratiu global: 552,60 m2t. Nombre maxim de vivendes: 5.

4. Desenvolupament: s'haura de formular estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de qualificacio.
5. Sistema d'actuacié: Compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Nova urbanitzacio.

7. Ordenaci6: Conformement a les determinacions de cada qualificacio.

Unitat d'actuacié UA SFR-05

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 1.934 m2 i qualificats com VE 03-SFR (1.018 m2), SGEL-P (196
m2) i viari i AP (720 m2).

2. Objecte: urbanitzacio i obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP en l'actuaci6 de la ronda de Sant Ferran
3. Aprofitament lucratiu global: 387 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 3

4. Desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacid precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits de
qualificacié i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio

6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacid

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacié. Volumetries especifiques:

VE 03-SFR: Edificaci¢ aillada de PB + P1; 0.38 m2/m2, 20% d'ocupacio; IIUR 1/339. Resta de condicions les de la qualificaci6 EU-SFR.
Unitat d'actuacié UA SFR-06

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 2.252 m2 i qualificats com a EU-SFR (750 m2), SGEL-P (244 m2)
iviari i AP (1.258 m2).

2. Objecte: urbanitzacio i obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP en 1'actuaci6 de la ronda de Sant Ferran.

3. Aprofitament lucratiu global: 450 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4

4. Desenvolupament: haura de formular Estudi de detall per a fixacid precisa dels limits de la UA i de les alineacions i limits de qualificacio.
5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: nova urbanitzacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.

Unitat d'actuacié UA SFR-07

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 1.770 m2 i qualificats com a EU-SFR (590 m2), SGEL-P (516 m2)
iviari i AP (664 m2).

2. Objecte: urbanitzaci6 i obtencio6 de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP en l'actuacié de la ronda de Sant Ferran.
3. Aprofitament lucratiu global: 354 m2. Nombre maxim d'habitatges: 3

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i

Alimits de qualificacio.

I IEE%E%

25, Sistema d'actuacio: compensacio.
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6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA SFR-08

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 8.958 m2 i qualificats com CA-SFR (4.390 m2), SGEL-P (4.123
m2) i viari (438 m2)

2. Objecte: reordenacié dels terrenys inclosos en l'antiga UA 6/4
3. Aprofitament lucratiu global: 5.268 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 59

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixacié precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio. Les bases i estatuts de la compensacié hauran de contemplar I'assignacié a la persona propietaria dels
terrenys a queé es refereix 1'al-legacio nim. 059 de parcel-la de 400 m2 I'ambit del qual defineix indicativament en plans mitjangant la grafia
VE, la cessio6 per aquesta a la Junta de la resta de la parcel-la i I'exclusié d'aquest de la resta d'obligacions de I'equidistribucio.

6. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: dotacio
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA SFR-09

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 4.990 m2 i qualificats com a EU-SFR (2.660 m2), EL-P (317 m2) i
viari i AP (1.427 m2). Inclou aixi mateix una reserva en sol rustic de 586 m2.

2. Objecte: urbanitzacid i obtencié de terrenys qualificats com SGEL-P, AP i Viari, aixi com dels terrenys de reserva en l'actuacié de l'accés
a la nova dotacio escolar del nucli.

3. Aprofitament lucratiu global: 1.596 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 13

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformacio urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: D'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA SFR-10

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 11.328 m2 constituits per tres parcel-les discontinues al nucli de
Sant Ferran:

a. Parcel-la de 4.682 m2 qualificada com EL-P (3.397 m2) i EL-PR (1.285 m2)

b. Parcel-1a de 2.896 m2 qualificada com EP-SFR (2.265 m2) i viari (631 m2)

c. Parcel-la de 3.757 m2 qualificada com EP-SFR (3.166 m2) i viari (591 m2)

2. Objecte: cessio d'EL-P contigu a 'Església i de terrenys destinats a viari.

3. Aprofitament lucratiu global: 5.431 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 60. Desglossament:
a. Parcel-la b: 2.265 m2s i 25 habitatges

. Parcel‘la c: 3.166 m2s i 35 habitatges
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4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA SFR-11

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 4.446 m2 i qualificats com VE 05-SFR (2.724 m2) i EL-P (1.722
m2).

2. Objecte: cessio d'EL-P contigu a I'església no cedit quan es varen edificar la resta de terrenys inclosos en la UA.
3. Aprofitament lucratiu global: 3.268,80 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 36.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformaci6 urbanistica: dotaciod
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 05-SFR: Edificacié continua de PB + P1; 1,20 m2/m2, 60% d'ocupacié; IIUR 1/75; IIUT 1/25. Resta de condicions, les de la
qualificaci6 I-SFR.

Unitat d'actuacié UA SFR-12

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 2.083 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 06-SFR (1.305 m2) i EL-P (778 m2)
2. Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com EL-P

3. Aprofitament lucratiu global: 416 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a la fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i
limits de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: Compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: Dotacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 06-SFR: Edificacio aillada de PB + P1; 0,32 m2/m2, 20% d'ocupacio; ITUR 1/300. Resta de condicions, les de la qualificacié EU-SFR.
Unitat d'actuacié UA SFR-13

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 3.094 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 01-SFR (2.260 m2) i EL-P (834 m2).
2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com EL-P

3. Aprofitament lucratiu global: 619 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 2

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits

2de qualificacio i de la volumetria.

IEsE

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
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6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-SFR: Edificaci6 aillada de PB + P1; 0,27 m2/m2, 15% d'ocupacid; IIUR 1/1000. Resta de condicions, les de la qualificacié EU-
SFR.

Nucli de Maryland
Unitat d'actuacio UA MRL-01

1. Ambit: Terrenys amb una superficie total de 138.293 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET-MRL (119.270 m2), EL-P (3.528
m?2), viari (13.430 m2) i AP (2064 m2)

2. Objecte:

a. Obtencio de terrenys qualificats com EL-P, viari i AP

b. Definicio i execucio d'infraestructures

3. Aprofitament lucratiu global: L'existent. Nombre maxim de places turistiques: Les existents

4. Planejament de desenvolupament: Pla especial d'infraestructura ajustat als criteris segiients:

4.1 Ambit: El definit en plans, que abasta la totalitat del nucli amb una superficie total de 13.83 ha.

4.2 Objecte: L'adequaci6 del sistema viari i de les infraestructures d'acord amb els segiients criteris basics:
4.2.1 Viari:

a. Haura de contemplar I'adequacio dels ambits d'aparcament associat al vial d'entrada.

b. Recolzat en la trama conformada pels vials asfaltats es pot preveure una xarxa de recorreguts de vianants i una xarxa per a transit no
motoritzat.

4.2.2 Infraestructures. S'haura de preveure:
a. Connexio6 de la xarxa de proveiment d'aigua al Sistema general que connecta amb les instal-lacions de la IDAM de Formentera.
b. Connexio de la xarxa d'evacuacio de residuals al Sistema general que connecta amb les instal-lacions de I'EDAR de Formentera

5. Régim transitori: fins que no resultin executades les determinacions del Pla, no es podra autoritzar en el seu ambit cap nova edificacid
excepte les autoritzables a 'empara del que disposa 1'article 82.

6. Sistema de actuacié: compensacio.

7. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: dotacio

8. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.

Nucli del Pilar

Unitat d'actuacié UA EPL-01

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 1.501 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 03-EPL (951 m2) i EL-P (550 m2).
2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com EL-P contigus a 1'església.

3. Aprofitament lucratiu global: 901 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 8

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular un Estudi de detall per a la fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i
Slimits de qualificacio i de la volumetria.

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

I

1 BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18670

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: D'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

- VE 03-EPL: Edificaci6 aillada de PB + P1; 0,95 m2/m2, 50% d'ocupacid; IIUR 1/120. Resta de condicions, les de la qualificacié EU-EPL
Unitat d'actuaci6 UA EPL-02

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 4.090 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 02-EPL (821 m2), EU-EPL (2.446
m2), viari (93 m2) i EL-P (727 m2)

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com EL-P contigus a I'Església i de terrenys destinats a viari
3. Aprofitament lucratiu global: 1.960,20 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 16. Desglossament:

a. Parcel-la VE 02-EPL: 492,60 m2t i 4 habitatges

b. Parcel-la EU-EPL: 1.467,60 m2t i 12 habitatges

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificaci6. Volumetries especifiques:

VE 02-EPL: Edificacié aillada de PB; 0,60 m2/m2, 60% d'ocupacid; IIUR 1/200. Reculada a EL-P: 0 m. Resta de condicions, les de la
qualificacio EU-EPL

8. Altres condicions: amb l'aprovacié prévia de I'Estudi de detall i de continuar dit expedient en tramitacid, s'haura d'acordar el final
convencional de I'expedient d'expropiacio dels terrenys corresponents al EL-P previst en les Normes Subsidiaries de 1989 amb rentincia de
les persones propietaries a qualsevol indemnitzacio.

Unitat d'actuacié UA EPL-03

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 952 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 01-EPL (626 m2) i EL-P (326 m2)

2. Objecte: Reordenacio de la volumetria assignada a parcel-la en la qual hi ha una actuacié autoritzada i obtencié de terrenys qualificats
com EL-P contigus a I'Església

3. Aprofitament lucratiu global: 690 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 8

4. Planejament de desenvolupament: directament ordenat pel PTI.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-EPL: Edificaci6 aillada de PB + P1; 1,10 m2/m2; ocupaci6 segons poligon de moviment grafiat en plans; IIUR 1/80. Resta de
condicions, les de la qualificacio EP-EPL.

Nucli des Calo

ﬁUnitat d'actuaciéo UA ECL-01

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 2.638 m2 classificats com a sol urba i conformats per dos parcel-les discontinues:
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a. Parcel-la de 1.443 m2 qualificada com EL-P

b. Parcel-la de 1.195 m2 qualificada com VE 01-ECL

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com EL-P a la posterior de les casetes varador declarades BIC.

3. Aprofitament lucratiu global: 1.822 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 15. Nombre maxim de places turistiques: 91.

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotaciod
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-ECL: Edificaci6 aillada de PB + P1; 1,52 m2/m2, 80% d'ocupaci6; IIUR 1/79, 66; IIUT 1/13, 15; Resta de condicions, les de la
qualificaciéo ET-ECL.

Unitat d'actuacio UA ECL-02

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 1.111 m2 classificats com a sol urba i qualificats com a EU-ECL (400 m2), EL-P (610 m2),
viari (101 m2).

2. Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com EL-P
3. Aprofitament lucratiu global: 240 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 2

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: dotacio

7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Nucli de Punta prima

Unitat d'actuacié UA PPM-01

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 140.286 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 01-PPM (22.916 m2), ET 02-
PPM (23.161 m2), EU-PPM (31.704 m2), SGEL-P (49.157 m2 ) i viari (13.349 m2).

2. Objecte:

a. Obtencio de terrenys qualificats com SGEL-P i viari

b. Definici6 d'ambits protegits a causa de la preséncia d'espécies
c. Ajust de l'ordenaci6 detallada

d. Definicio i execucio6 d'infraestructures

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

3. Aprofitament lucratiu global: 13.971 m2s. Nombre maxim de places turistiques: 250. Nombre maxim d'habitatges: 37. Desglossament:

———a. Parcelles ET 01: 4.583,20 m2t

ﬁb Parcel-les ET 02: 4.632,20 m2t i 250 places turistiques

c. Parcel-la EU: 4.755,60 m2t i 37 habitatges
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4. Planejament de desenvolupament: Pla especial ajustat als criteris segiients:
4.1 Ambit: el definit en plans, que abasta la totalitat del nucli amb una superficie total de 14.03 has
4.2 Objecte:

4.2.1 Identificaci6 dels ambits afectats per l'existéncia d'especies protegides amb especial atenci6 a la preséncia de la Silene cambessedesii i
reajustament, si escau, dels ambits de les qualificacions definits a fi d'evitar afeccio a les mateixes.

4.2.2 Definici6 de la capacitat en places de les diferents parcel-les ET amb reajustament, si escau, de 1'edificabilitat de les mateixes.
4.2.3 Adequaci6 del sistema viari i de les infraestructures d'acord amb els segiients criteris basics:
4.2.3.1 Viari:

a. Les caracteristiques de la infraestructura viaria i elements associats a la mateixa reduiran al minim possible el grau de transformacid per tal
de mantenir les caracteristiques especifiques de la zona com a sol semi-urbanitzat en un entorn rural.

4.2.3.2 Infraestructures. Hauran de definir:

a. Xarxa d'abastament d'aigua amb connexi6 al sistema general de 1'illa i a les instal-lacions de la IDAM de Formentera.
b. Xarxa d'evacuacio de residuals amb connexio al sistema general de I'illa i a 'EDAR de Formentera.

c. Xarxa d'abastament d'energia eléctrica amb connexio al sistema general de 1'illa.

5. Régim transitori: fins que no resultin executades les determinacions del Pla, no es podra autoritzar en el seu ambit cap nova edificacio,
excepte les autoritzables a I'empara del que disposa l'article 82.

6. Sistema de actuacié: compensacio.

7. Tipus d'actuacié de transformacié urbanistica: Dotacid

8. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid llevat reajustament definit pel Pla especial.
Nucli des Pujols

Unitat d'actuacié UA EPJ-01

1. Ambit: terrenys classificats com a sl urba amb una superficie total de 6.625 m2 i qualificats com VE 01-EPJ (2.208 m2) i SGEL-P (4.417
m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P vinculats a I'actuacié de l'espai lliure central del nucli.
3. Aprofitament lucratiu global: 1.325 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 11. Nombre maxim de places turistiques: 66.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

VE 01-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1 + P2; 0.60 m2/m2, 20% d'ocupacid; IIUR 1/200; IIUT 1/33, 33; Poligon de moviment definit en
plans mitjancant la grafia VI; Resta de determinacions , les de la qualificaciéo ET 01-EPJ.

8. Altres condicions: les edificacions s'hauran de disposar en els ambits que determini 'Estudi de detall. Quan l'emplagament s'ubiqui fora

zdel poligon de moviment definit, dit Estudi haura de comptar amb informe favorable de 1'0rgan competent del Consell de Formentera en

I

materia de medi ambient, en que es verifiqui que l'afeccio als valors naturals de la zona és menor que en el poligon.
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Unitat d'actuacio UA EPJ-02

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 26.775 m2 i qualificats com VE 02-EPJ (9.973 m2), SGEL-P
(11.751 m2), viari (758 m2), viari privat (1.442 m2) i SGCI- IF (2.851 m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P vinculats a l'actuaci6 de 'espai lliure central del nucli, de terrenys qualificats SGCI-
IF i de viari.

3. Aprofitament lucratiu global: 5.984 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 50. Nombre maxim de places turistiques: 299.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: nova urbanitzacio
7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

- VE 02-EPJ: Edificaci6é aillada de PB + P1 o PB + P1 + P2; 0.60 m2/m2; 30% d'ocupacidé; IIUR 1/200; IIUT 1/33, 33; Resta de
determinacions, les de la qualificacié ET 01 —EPJ.

8. Altres condicions: amb 1'aprovacié prévia de I'Estudi de detall s'haura d'acordar el final convencional de 1'expedient d'expropiacio dels
terrenys corresponents al SGCI-IF, amb rentincia de les persones propietaries a la indemnitzacié fixada.

Unitat d'actuacié UA EPJ-03

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 2.464 m2 i conformats per dos parcel-les discontinues:
a. Parcel-la de 1.480 m2 qualificats com VE 03-EPJ (1.177 m2) i viari (303 m2)

b. Parcel-1a de 984 m2 qualificats com SGEL-P (799 m2) i viari (185 m2)

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com SGEL-P, vinculats a l'actuacio6 de l'espai lliure central del nucli i viari.

3. Aprofitament lucratiu global: 868 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 7. Nombre maxim de places turistiques: 44.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 03-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1 o PB + P1 + P2; 0.74 m2/m2, 40% d'ocupacié; ITUR 1/162; IIUT 1/27 de; Resta de
determinacions, les de la qualificacié ET 01-EPJ.

Unitat d'actuacio UA EPJ-04

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 2.476 m2 i qualificats com VE 05-EPJ (685 m2), SGEL-P (851
m2) i viari (940 m2)

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

2. Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com SGEL-P, vinculats a I'actuacio de I'espai lliure central del nucli i viari

= 3. Aprofitament lucratiu global: 495 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4. Nombre maxim de places turistiques: 25

i)
ﬁ4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificacio i de la volumetria

%5. Sistema d'actuaci6: compensacio.
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6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: dotacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

VE 05-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1 + P2; 0.72 m2/m2, 25% d'ocupacio; IIUR 1/166, 66; IIUT 1/27 de, 77; Poligon de moviment
definit en plans mitjancant la grafia VE; Resta de determinacions, les de la qualificacié ET 01-EPJ.

8. Altres condicions: les edificacions s'hauran de disposar en els ambits que determini 'Estudi de detall. Quan l'emplagament s'ubiqui fora
del poligon de moviment definit, dit Estudi haura de comptar amb informe favorable de 1'0rgan competent del Consell de Formentera en
materia de medi ambient, en qué es verifiqui que l'afeccid als valors naturals de la zona és menor que en el poligon.

Unitat d'actuacio UA EPJ-05

1. Ambit: Terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 1.549 m2 i qualificats com VE 01-EPJ (516 m2), SGEL-P (867
m2) i viari (166 m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P, vinculats a l'actuacio de l'espai lliure central del nucli i viari.
3. Aprofitament lucratiu global: 309,60 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 3. Nombre maxim de places turistiques: 15.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificacio i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1 + P2; 0.60 m2/m2, 20% d'ocupacid; ITUR 1/200; IIUT 1/33, 33; poligon de moviment definit en
plans mitjangant la grafia VI; resta de determinacions, les de la qualificacio ET 01-EPJ.

8. Altres condicions: les edificacions s'hauran de disposar en els ambits que determini I'Estudi de detall. Quan I'emplagament s'ubiqui fora
del poligon de moviment definit, dit Estudi haura de comptar amb informe favorable de 1'0rgan competent del Consell de Formentera en
materia de medi ambient, en qué es verifiqui que l'afeccio als valors naturals de la zona és menor que en el poligon.

Unitat d'actuacio UA EPJ-06

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 17.415 m2 i qualificats com VE 01-EPJ (5.805 m2), SGEL-P
(9.277 m2) i viari (2.333 m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P, vinculats a 'actuacié de l'espai lliure central del nucli i viari.
3. Aprofitament lucratiu global: 3.483 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 29. Nombre maxim de places turistiques: 174.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:

- VE 01-EPJ: Edificaci¢ aillada de PB + P1 + P2; 0.60 m2/m2, 20% d'ocupacid; IIUR 1/200; IIUT 1/33, 33; Poligon de moviment definit en
plans mitjancant la grafia VI; resta de determinacions, les de la qualificacio ET 01-EPJ.

8. Altres condicions:

2. Les edificacions hauran de disposar, en els ambits que es determini, d'un Estudi de detall. Quan 'emplagament s'ubiqui fora del poligon de
moviment definit, dit Estudi haura de comptar amb informe favorable de 1'0rgan competent del Consell de Formentera en matéria de medi
amblent en que es verifiqui que 'afecci6 als valors naturals de la zona és menor que en el poligon.
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b. L'Estudi de detall podra reajustar el tragat del vial que escomet la placa d'Europa a fi de disminuir al maxim l'afecci6 de la massa arboria.
Unitat d'actuacié UA EPJ-07

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 2.454 m2 i qualificats com VE 06-EPJ (1.596 m2) i SGEL-P (858
m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P, vinculats a l'actuaci6 de l'espai lliure central del nucli.
3. Aprofitament lucratiu global: 490,80 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4. Nombre maxim de places turistiques: 25.

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.
7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

- VE 06-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1; 0.31 m2/m2, 31% d'ocupacid; IIUR 1/387, 09; IIUT 1/64, 51; resta de determinacions, les de la
qualificacio ET 01-EPJ.

Unitat d'actuacié UA EPJ-08

1. Ambit: terrenys classificats com a sol urba amb una superficie total de 871 m2 i conformats per dos parcel-les discontinues:
a. Parcel-la de 530 m2 qualificats com ET 01-EPJ (341 m2) i SGEL-P (189 m2).

b. Parcel-la de 341 m2 qualificats com AP.

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P, vinculats a 'actuacio de l'espai lliure central del nucli, i AP.

3. Aprofitament lucratiu global: 409,20 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 3. Nombre maxim de places turistiques: 20.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacid

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-09

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 5.918 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 01-EPJ (2.507 m2), Viari vianants
(359 m2), EL-PR (344 m2) i EL-P (2.707 m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com EL-P i viari de vianants.
3. Aprofitament lucratiu global: 3.008,40 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 25. Nombre maxim de places turistiques: 150.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

__ 5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
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Unitat d'actuacio UA EPJ-10

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 16.746 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (5.582 m2), SGEL-P
(1.226 m2), EL-PR (520 m2), SGEQ-MD (3.071 m2) i viari i AP (6.347 m2).

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com SGEL-P, SGEQ-MD i viari i AP vinculats a I'actuacié de la ronda des Pujols.
3. Aprofitament lucratiu global: 3.349,20 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 28. Nombre maxim de places turistiques: 167.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacid precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacid. A la part superior de la zona qualificada com ET 02-EPJ, I'Estudi de detall, de manera detalladament justificada, podra
facultar la construccié d'una planta atic reculada respecte del Sistema general del limit del nucli a les zones del seu ambit en qué, per
I'existéncia a la part posterior de volumetries consolidades d'excessiva altura relativa, la seva disposicio millori la composicié paisatgistica
d'aquest limit en procurar una millor transicié volumetrica, i en tot cas el front edificat al Sistema general presentar, en una profunditat
suficient, una algada de PB + P1.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Nova urbanitzacio
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-11

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 4.523 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (1.508 m2), SGEL-P (327
m2), SGEQ-MD (1.403 m2) i viari i AP (1.285 m2).

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com SGEL-P, SGEQ-MD i viari i AP vinculats a l'actuacié de la ronda des Pujols.
3. Aprofitament lucratiu global: 904,80 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 8. Nombre maxim de places turistiques: 45.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacid. A la part superior de la zona qualificada com ET 02-EPJ, I'Estudi de detall, de manera detalladament justificada, podra
facultar la construcci6 d'una planta atic reculada respecte del Sistema del limit del nucli a les zones del seu ambit en que, per l'existéncia a la
posterior de volumetries consolidades d'excessiva altura relativa, la seva disposicié millori la composicié paisatgistica d'aquest vora en
procurar una millor transicié volumetrica, i en tot cas el front edificat al Sistema general presentar, en una profunditat suficient, una algada
de PB + P1.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacié
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-12

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 6.495 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (2.165 m2), SGEL-P (412
m2), SGEQ-MD (1.970 m2) i viari i AP (1.948 m2)

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P, SGEQ-MD i viari i AP vinculats a l'actuacio de la ronda des Pujols

3. Aprofitament lucratiu global: 1.299 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 11. Nombre maxim de places turistiques: 65

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacid. A la part superior de la zona qualificada com ET 02-EPJ, I'Estudi de detall, de manera detalladament justificada, podra
=facultar la construcci6 d'una planta atic reculada respecte del Sistema general del limit del nucli a les zones del seu ambit en que, per
B istencia a la part posterior de volumetries consolidades d'excessiva altura relativa, la seva disposicié millori la composici6 paisatgistica

z ~d'aquest limit en procurar una millor transicidé volumeétrica, i en tot cas el front edificat al Sistema general presentar, en una profunditat
%suﬁcient, una algada de PB + P1.

i

5. Sistema d'actuacié: Compensacio.
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6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacié

7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacié. Ambit de reculada obligatoria per a proteccio de vistes des del passatge
de Can Pitet definit en plans mitjangant la grafia VE.

Unitat d'actuacio UA EPJ-13

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 1.869 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 07-EPJ (872 m2), EL-P (344 m2),
VE 08-EPJ (421 m2) i viari (232 m2)

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com EL-P.

3. Aprofitament lucratiu global: 1.094 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 13. Nombre maxim de places turistiques: 80. Desglossament:
a. Parcel-la VE 07-EPJ: Nombre maxim d'habitatges: 9. Nombre maxim de places turistiques: 55.

b. Parcel-la VE 08-EPJ: Nombre maxim d'habitatges: 4. Nombre maxim de places turistiques: 25.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria. A la part superior de la zona qualificada com VE 08-EPJ, 1'Estudi de detall, de manera detalladament
justificada, podra facultar la construccié d'una planta atic reculada respecte dels Sistemes generals del limit del nucli a les zones del seu
ambit en que, per l'existéncia a la part posterior de volumetries consolidades d'excessiva altura relativa, la seva disposicié millori la
composicid paisatgistica d'aquest limit en procurar una millor transicié volumeétrica, i en tot cas el front edificat al Sistema general presentar,
en una profunditat suficient, una algada de PB + P1.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.
7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

- VE 07-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1 + P2; 1,25 m2/m2, 45% d'ocupacio; IITUR 1/96; IIUT 1/16; Poligon de moviment definit en plans
mitjancant la grafia VI; Resta de determinacions , les de la qualificacié ET 01-EPJ.

- VE 08-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1 o PB + P1 + atic en els casos en qué es permeti la construccid; 1.18 m2/m2; 60% d'ocupacio;
ITUR 1/101, 69; ITUT 1/16, 94 . Resta de determinacions les de la qualificacio ET 02-EPJ.

Unitat d'actuacié UA EPJ-14

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 14.855 m2 classificats com a sol urba, constituits per tres parcel-les discontinues:
a. Parcel-la de 3.239 m2 qualificada com SGEL-P.

b. Parcel-la de 10.051 m2 qualificada com VE 08-EPJ (5.336 m2), EL-P (72 m2), SGEL-P (1.814 m2) i viari i AP (2.820 m2).
c. Parcel-la de 1.565 m2 qualificada com ET 02-EPJ (400 m2), SGEL-P (722 m2) i viari (443 m2).

2. Objecte: obtencid de terrenys qualificats com EL-P, SGEL-P i viari i AP vinculats a 'actuacié de la ronda des Pujols, i de terrenys
qualificats com EL-P ja contemplats en les Normes subsidiaries de 1989. Haura, a més, de cedir la parcel-la qualificada com ET 02-EPJ.

3. Aprofitament lucratiu global: 6.282 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 52. Nombre maxim de places turistiques: 315. Aprofitament de
cessio: Nombre maxim d'habitatges: 2. Nombre maxim de places turistiques: 12.

4. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria. A la part superior de la zona qualificada com VE 08-EPJ, 1'Estudi de detall, de manera detalladament
justificada, podra facultar la construcci6 d'una planta atic reculada respecte del Sistema general del vora del nucli a les zones del seu ambit
en que, per l'existéncia a la posterior de volumetries consolidades d'excessiva altura relativa, la seva disposicié millori la composicid
aisatgistica d'aquest vora en procurar una millor transicié volumétrica, i en tot cas el front edificat al Sistema general presentar, en una
=profunditat suficient, una alcada de PB + P1.

25. Sistema d'actuacio: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: nova urbanitzacio.
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7. Ordenacio: D'acord amb les determinacions de cada qualificacio. Volumetries especifiques:

-VE 08-EPJ: Edificaci¢ aillada de PB + P1 o PB + P1 + atic en els casos en que se'n permeti la construccid; 1.18 m2/m2; 60% d'ocupacio;
IIUR 1/101, 69; IIUT 1/16, 94 . Ambit de reculada obligatoria per a proteccio de vistes des del passatge de Can Pitet definit en plans
mitjancant la grafia VI; resta de determinacions, les de la qualificaciéo ET 02-EPJ.

8. Altres condicions: amb l'aprovacié previa de I'Estudi de detall s'haura d'acordar el final convencional de I'expedient d'expropiacié dels
terrenys corresponents a la parcel-la a que es refereix I'apartat 1.a. amb rentincia dels propietaris a qualsevol indemnitzacio.

Unitat d'actuacié UA EPJ-15

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 850 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (284 m2) i SGEL-P (566 m2).
2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P vinculats a I'actuacio de la ronda des Pujols.

3. Aprofitament lucratiu global: 170 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 1. Nombre maxim de places turistiques: 9.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformacio urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-16

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 2.247 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (750 m2), SGEL-P (439 m2)
iviari i AP (1.058 m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEL-P i viari i AP vinculats a I'actuacio de la ronda des Pujols.
3. Aprofitament lucratiu global: 494 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4. Nombre maxim de places turistiques: 23.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: nova urbanitzacio.
7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-17

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 1.307 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 09-EPJ (483 m2), EL-P (280 m2),
EL-PR (318 m2) i viari (226 m2).

2. Objecte: Obtencio de terrenys qualificats com EL-P i viari vinculats a 1'actuacié de la ronda des Pujols.
3. Aprofitament lucratiu global: 626 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 5. Nombre maxim de places turistiques: 31.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

——35. Sistema d'actuacié: Compensacio.
|

ﬁ& Tipus d'actuaci6 de transformacio urbanistica: dotacio.

=7. Ordenacio: d'acord amb les determinacions de cada qualificacid. Volumetries especifiques:
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- VE 09-EPJ: Edificaci6 aillada de PB + P1; 1,30 m2/m2, 65% d'ocupacid; poligon de moviment definit en plans; IIUR 1/92, 30; IIUT 1/15,
38; resta de determinacions, les de la qualificacié ET 02-EPJ.

Unitat d'actuacié UA EPJ-18

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 3.140 m2 classificats com a sol urba i qualificats com VE 10-EPJ (1.893 m2) i EL-P (1.247
m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com EL-P.
3. Aprofitament lucratiu global: 628 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 5. Nombre maxim de places turistiques: 31.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA, de les alineacions i limits
de qualificaci6 i de la volumetria.

5. Sistema d'actuacié: compensaciod
6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio
7. Ordenaci6: D'acord amb les determinacions de cada qualificacié. Volumetries especifiques:

- VE 10-EPJ: Edificaci¢ aillada de PB + P1; 0.33 m2/m2, 20% d'ocupacid; ITUR 1/363, 63; IIUT 1/60 60; Us d'establiment public admés:
Mida 2 Situaci6 3; Resta de determinacions, les de la qualificacié ET 02-EPJ.

Unitat d'actuacio UA EPJ-19

1. Ambit: Terrenys amb una superficie total de 10.423 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (4.127 m2), SGEQ-MD
(5.287 m2), EL-P (810 m2) i viari (199 m2).

2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com SGEQ-MD, EL-P i viari.
3. Aprofitament lucratiu global: 2.476 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 21. Nombre maxim de places turistiques: 124.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-20

1. Ambit: Terrenys amb una superficie total de 948 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (316 m2), EL-P (301 m2) i
viari (331 m2).

2. Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com EL-P i viari.
3. Aprofitament lucratiu global: 189,60 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 2. Nombre maxim de places turistiques: 9.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuacio de transformacié urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacié.
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Unitat d'actuacio UA EPJ-21

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 2.292 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (788 m2) i SGEQ-MD
(1.504 m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEQ-MD.
3. Aprofitament lucratiu global: 472,80 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4. Nombre maxim de places turistiques: 24.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacid precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-22

1. Ambit: Terrenys amb una superficie total de 887,40 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (329,13 m2) i SGEQ-MD
(558,27 m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEQ-MD.
3. Aprofitament lucratiu global: 197,48 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 2. Nombre maxim de places turistiques: 10

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixacio precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.

6. Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: dotacio

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.
Unitat d'actuacié UA EPJ-23

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 822,60 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 02-EPJ (300,87 m2) i SGEQ-MD
(521,73 m2).

2. Objecte: obtenciod de terrenys qualificats com SGEQ-MD.
3. Aprofitament lucratiu global: 180,52 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 2. Nombre maxim de places turistiques: 9.

4. Planejament de desenvolupament: s'haura de formular Estudi de detall per a fixaci6 precisa dels limits de la UA i de les alineacions i
limits de qualificacio.

5. Sistema d'actuacié: compensacio.
6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

7. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Nucli de sa Roqueta

Unitat d'actuacio UA SRQ-01

i) .
ﬁl. Ambit: terrenys amb una superficie total de 21.875 m2 classificats com a sol urba i qualificats com ET 01-SRQ (16.432 m2), EL-PR
%(1.305 m2) i viari (4.137 m2).

%2. Objecte: obtencid i execucio del viari i EL-PR previst.

=
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3. Planejament de desenvolupament: S'haura de formular Estudi de detall per a fixacio6 precisa dels limits de les alineacions.
4. Sistema d'actuaci6: compensacio.
5. Tipus d'actuaci6 de transformacié urbanistica: dotacio.

6. Ordenaci6: d'acord amb les determinacions de cada qualificacié.

ANNEX 111
Altres actuacions

1. Actuacions aillades

1.1 Actuacions aillades AA SFC-01

1. Ambit: el definit en plans, amb una superficie total de 513.81 m2 segons el corresponent projecte.

2. Objecte: 1'obtenciod dels terrenys necessaris per a I'execucio de la rotonda de connexi6 de 1'accés a I'Hospital de Formentera.
3. Sistema d'actuaci6: expropiacio.

1.2 Actuacions aillades AA SFC-02

1. Ambit: el definit en plans, amb una superficie total de 6.088 m2.

2. Objecte: 1'obtencio dels terrenys necessaris per a l'execucié de SGEQ-MD i viari en el nucli de les escoles de Sant Francesc.
3. Sistema d'actuacio: expropiacio.

1.3 Actuacions aillades AA SFC-03

1. Ambit: el definit en plans, amb una superficie total de 1.126.54 m2 segons el corresponent projecte.

2. Objecte: 1'obtencio dels terrenys necessaris per a l'execucié de la rotonda de connexi6 de 'accés a I'Hospital de Formentera i del vial de
connexio amb el cami Vell de la Mola.

3. Sistema d'actuacio: expropiacio.
1.4 Actuacions aillades AA SFR-01
1. Ambit: el definit en plans, amb una superficie total de 2.685 m2.

2. Objecte: 1'obtencid dels terrenys necessaris per a I'execucid de la rotonda i vial de connexié previstos en el PTI per a accés a la nova
dotacio escolar de Sant Ferran.

3. Sistema d'actuacio: expropiacio.

1.5 Actuacions aillades AA SBT-01

1. Ambit: el definit en plans, amb una superficie total de 1.743 m2.

2. Objecte: 1'obtencio dels terrenys necessaris per a l'execucié del vial sud de ses Bardetes.
3. Sistema d'actuacio: expropiacio.

2. Plans especials d'infraestructura

ﬁA més dels previstos per als terrenys inclosos en unitat d'actuacio, el PTI defineix els segiients ambit objecte de Pla especial.

I s
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2.1 Pla especial PE SBT-01

1. Ambit: el definit en plans, que abasta la totalitat del nucli de ses Bardetes amb una superficie total de 6.75 ha.
2. Objecte: la redefinicio del sistema viari del nucli.

3. Reégim transitori: fins a I'aprovaci6 del Pla, regiran amb caracter transitori les alineacions definides pel PTI.
4. Sistema d'actuacio6: expropiacio.

5. Iniciativa: Consell de Formentera.

6. Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: dotacio.

2.2 Pla especial PE ECM-01

1. Ambit: el definit en plans, que abasta la totalitat de I'assentament en medi rural des Ca Mari amb una superficie total de 12.95 ha.
2. Objecte: 1'adequaci6 del sistema viari 1 de les infraestructures d'acord amb els segiients criteris basics:

2.1. Viari:

a. Unicament resultara factible l'asfaltat del viari que ja ho estava a data d'aprovacio6 del PTI.

b. S'han de mantenir en les seves condicions actuals la xarxa de senders d'accés a les diferents edificacions, i els accessos rodats a les noves
edificacions, si escau, efectuar-se en idéntiques condicions.

c. Recolzat en la trama conformada pels vials asfaltats podra preveure una xarxa de recorreguts de vianants i una xarxa per a transit no
motoritzat.

2.2. Infraestructures:

2.2.1. Hauran de definir:

a. Xarxa d'abastament d'aigua amb connexi6 al sistema general de 1'illa i a les instal-lacions de la IDAM de Formentera.

b. Xarxa d'evacuaci6 de residuals amb connexi6 al sistema general de I'illa i a 'EDAR de Formentera, la instal-laci6 resultara prioritaria.
c. Xarxa d'abastament d'energia eléctrica amb connexi6 al sistema general de 1'illa.

2.2.2 La totalitat de xarxes:

a. Partiran de les xarxes troncals que s'implantaran Gnicament soterrades al llarg dels vials pavimentats, i aixi mateix soterrar les xarxes
troncals existents.

b. Des de les xarxes troncals, les escomeses als edificis es disposaran soterrades, havent de reposar a les seves condicions actuals dels
terrenys afectats per la construccid de les canalitzacions.

3. Régim transitori: fins que no resultin executades les determinacions del Pla, no es podra autoritzar en el seu ambit cap nova edificacio,
pero si actuacions de reforma i ampliacié d'edificacions existents sempre que aquestes no comportin increment del nombre d'habitants o
places turistiques.

4. Sistema d'actuacio: expropiacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

5. Iniciativa: Consell de Formentera.
——6. Tipus d'actuacio de transformaci6 urbanistica: dotacio.
i)
ﬁl Plans especials de proteccio

23.1 Pla especial de ses Salines

IEsE
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1. Ambit: el definit en plans per al lloc historic de ses Salines de Formentera.

2. Objecte: I'ordenacio6 del bé d'acord amb les determinacions de la vigent Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes
Balears. Aquesta ordenaci6 haura de respectar les determinacions que, respecte dels elements d'aquest BIC en ell inclosos, es contenen en el
Cataleg de proteccio.

3. Régim transitori: el definit per l'article 37 de I'esmentada Llei 12/1998.
3.2. PE dels conjunts historics dels nuclis de Sant Francesc, Sant Ferran i el Pilar de la Mola
1. Ambit: El definit en planols per als tres conjunts historics dels nuclis de Sant Francesc, Sant Ferran i El Pilar de la Mola.

2. Objecte: L'ordenacid dels esmentats conjunts conformement a les determinacions de la vigent Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les Illes Balears i a les definides en l'article 5 del Decret Llei 5/2009, de 27 de novembre, de mesures relatives al servei
public regular de viatgers per carretera de les Illes Balears i determinades disposicions en matéria urbanistica. Aquesta ordenacié haura de
respectar les determinacions que, respecte de I'ordenacio dels terrenys inclosos en 1'ambit dels conjunts i qualificats com a espais lliures o
com a equipaments, s'estableixen pel PTL

3. Régim transitori: El definit per l'article 37 de la citada Llei 12/1998, sent el régim d'usos aplicable fins a I'aprovaci6 del PE el definit per a
la zona de Casc Antic CA

4. Altres plans especials
4.1 Pla especial de l'ordenacio de les activitats turistiques existents en sol rustic

1. Ambit: els edificis i instal-lacions existents destinades als usos d'allotjament turistic o d'activitats complementaries ubicats i identificats en
el Cataleg d'activitats existents en sol rustic de I'Annex IV d'aquestes Normes urbanistiques, o que el Pla especial incorpori en correccid
d'error detectat quant a la seva existéncia, assignacio o activitat desenvolupada.

2. Objecte: regular la seva ordenacio detallada, sense alteracio de la classificacio del sol en que se situen i d'acord amb els segiients criteris:

a. L'ordenacid que s'estableixi perseguira el manteniment de les condicions especifiques i diferenciadores de l'establiment d'allotjament o
activitat complementaria de queé es tracti.

b. La parcel-la existent vinculada a 1'is turistic segons l'autoritzacid turistica, s'entendra apta per a totes aquelles actuacions de millora i
actualitzaci6 de l'estructura, instal-lacions i serveis tendents a la modernitzaci6é permanent de 1'establiment.

c. La regulacié mantendra, amb caracter general, la volumetria i caracteristiques actuals de les edificacions vinculades a tal us.

d. No obstant aixo0, es podran contemplar ampliacions en els casos d'actuacions dirigides a l'increment de la categoria o de la qualitat de
l'oferta d'allotjament, que en tot cas s'hauran de regular de forma, d'acord amb I'emplagament en qué se situin i amb les caracteristiques
actuals 1'establiment de qué es tracti.

e. El que resulti, si escau, de la normativa d'activitats i sobre avaluacié d'impacte ambiental que sigui aplicable.
3. De forma previa o simultania a 1'autoritzacié de qualsevol actuacio:

a. S'haura de regularitzar 1'edificacié mitjancant la tramitacidé de documentacio en qué es reflecteixi l'estat en la data de la seva incorporaci6 a
'ordenaci6. La regularitzacid estara subjecta a les taxes, impostos i percentatge d'aprofitament atipic a que fa referéncia l'article 73.4 de les
Normes urbanistiques i es podra, si escau, tramitar de forma conjunta amb la documentaci6 en qué s'incorporin les mesures d'adaptacié als
criteris assenyalats en l'apartat 2 que s'estimin oportunes.

b. En els casos d'allotjaments turistics, s'ha de procedir a la regularitzacié de places a que fa referéncia 'article 75.2.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

c. S'haura d'emetre informe de la CTA del Consell de Formentera sobre 1'ajust de 'actuaci6 pretesa als criteris assenyalats i, si escau, als
quals resultin d'aplicaci6 a les edificacions en sol ristic i a les activitats, i podra proposar les mesures correctores que consideri oportunes.

d. S'haura, si cal, d'obtenir autoritzaci6 de les administracions competents en matéria de domini public i les seves servituds de proteccio.

4. Juntament amb la regularitzacié a qué l'apartat anterior es refereix, i sempre que en els expedients quedin clarament diferenciades, es
2podran tramitar actuacions de reforma i ampliacié dels edificis i instal-lacions que s'han d'ajustar en tots els seus termes a la normativa
actualment vigent.
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5. Régim transitori: fins que el Pla especial no ho reguli, o en abséncia de regulaci6 especifica per aquest, sera la CTA del Consell de
Formentera la que fixi les condicions de 1'ordenacié detallada d'acord amb els criteris assenyalats en 'apartat 2.

4.2 Pla especial de 1'ordenacio de les activitats de serveis existents en sol rustic

1. Ambit: la totalitat d'edificis i instal-lacions existents, destinats als usos de comerg, tallers i la resta de serveis ubicats i identificats en el
Cataleg d'activitats existents en sol rustic de l'annex IV d'aquestes Normes urbanistiques, o que el Pla especial incorpori en correccid d'error
detectat quant a la seva existencia, assignacio o activitat desenvolupada.

2. Objecte:

a. Regular la incorporacié a I'ordenacid, en el seu actual emplagament i sense alteracié de la classificacié del sol en que se situen, de les que
es consideri que, per les seves caracteristiques, resultin conformes amb els objectius del Pla, sempre que tenguin una antiguitat superior a 10
anys i hagin prescrit les infraccions urbanistiques que, en el seu cas, existissin.

. Determinar la seva nova localitzaci6 en un altre emplacament per a les que no s'ajustin a l'anterior.
b. Det 1 localit It 1 t 1 'ajust I'ant

3. Les determinacions del Pla, a més de les que considerin oportunes als seus fins, haura d'incloure com a minim per a totes aquelles
activitats a que es refereix l'apartat 2.a. anterior:

a. Les mesures de restauracio paisatgistica necessaries per a 'aplicacio, en la mesura del possible, dels criteris d'integracid paisatgistica que
el PTI estableix.

b. Les mesures correctores que siguin necessaries en aplicacio de la normativa reguladora de les activitats.
c. El que resulti, si escau, de la normativa d'avaluaci6 d'impacte ambiental aplicable

d. Amb l'autoritzaci6 prévia de qualsevol actuaci6 caldra I'emissié d'informe de 1'organ competent del Consell de Formentera en relacio amb
el seu impacte territorial i, si escau autoritzacio de 1'administracié competent en matéria de costes.

4. Régim transitori: fins que no resulti definitivament aprovat el Pla especial, en les activitats incloses en el Cataleg:
a. No es pot autoritzar cap ampliacié ni canvi d'us.

b. Qualsevol autoritzaci6 necessitara la declaraci6 prévia d'interés general d'acord amb els criteris abans assenyalats.
4.3 Pla especial regulador de la implantaci6 d'instal-lacions energetiques

1. Ambit: la totalitat de I'illa.

2. Objecte:

a. Regular la implantaci6 de les instal-lacions d'energies renovables de forma compatible amb el manteniment i potenciacid de les condicions
estetiques que conformen la imatge arquitectonica dels nuclis urbans i de les edificacions i instal-lacions ubicades en el sol rustic de l'illa.

b. A la vista del resultat de I'estudi que esta efectuant la Direccié General d'Energia sobre la precarietat de la situacio del subministrament
d'energia eléctrica de l'illa, definir les mesures urbanistiques que resultin, si escau, necessaries per a facultar la renovacié de la central i
I'ampliaci6 de la capacitat d'emmagatzematge de combustible de la mateixa

c. Analitzar 'afeccio per la normativa SEVESO de I'emmagatzematge de GLP envasat annex a 'EDAR de Formentera definint, si escau, les
corresponents mesures de proteccio.

3. Iniciativa: Consell de Formentera en col-laboracié amb les administracions implicades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

4.4 Pla especial de millora del sanejament i drenatge

1. Ambit: la totalitat de I'illa

MZ Objecte:

%Z. 1. Definir un programa d'actuacions encaminat a:

a. Fer efectiva la connexi6 a la xarxa de clavegueram de la totalitat de les aigiies residuals generades en el sol urba.

Iz
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b. La separaci6 de les aigiies pluvials de les residuals urbanes, o actuacions substitutories que permetin reduir els impactes sobre el medi
derivats de I'existéncia de xarxes unitaries.

2.2. Analitzar de les necessitats d'ampliacié de 'EDAR de Formentera amb qualificacio, si s'escau, dels terrenys que resultin necessaris com
a sistema general d'equipament de sanejament i depuracid, contemplant les figures de proteccidé ambiental i territorial encaminades a garantir
la viabilitat de les actuacions futures.

3. Iniciativa: Consell de Formentera en col-laboracié amb les administracions implicades.
4.5 Pla especial de gestié de I'aigua

1. Ambit: la totalitat de I'illa

2. Objecte:

2.1. Normalitzar i revisar l'actual situaci6 de totes les concessions destinades a l'extraccid d'aigua salada per a dessalinitzacio i
subministrament posterior a la xarxa d'abastament amb incorporaci6 a la cartografia dels perimetres de proteccio dels pous.

2.2. Analitzar els segiients aspectes:

a. Extracci6 i facturaci6 existent, analisi de la seva evolucio temporal i previsions de creixement.
b. Universalitzaci6 de la instal-lacié de comptadors individuals.

c¢. Universalitzacio de lampisteria i sanitaris de baix consum.

d. Mesures de detecci6 i reduccio de fuites.

e. Substituci6 de xarxes i adequada sectorialitzacio.

f. Reutilitzaci6 d'aigiies residuals tractades per a reg de zones verdes.

g. Establiment de tarifes progressives que gravin els consums santuaris i abusius.

h. Campanyes de conscienciacio ciutadana.

i. Quantificacio detallada, amb indicacid de terminis d'execucio i sistemes de finangament.
3. Iniciativa: Consell de Formentera en col-laboracié amb les administracions implicades.
4. Termini de formulacié: dos anys a partir de 1'aprovacié definitiva del PTL

5. Estudis de detall

A més dels previstos per a 'ordenacid detallada dels terrenys inclosos en unitat d'actuacio, el PTI defineix els segilients ambits a ordenar
mitjancant Estudi de detall.

5.1 Estudi de detall ED LSV-01
1. Ambit: el definit en plans d'ordenacié coincident amb I'illa que conforma el front portuari del nucli urba de la Savina.

2. Objecte: definir la volumetria de l'illa de cases, dotar-la de coheréncia formal i unificar-la d'acord amb les seves especials caracteristiques.
Les altures definides podran ser de PB + P1 + atic: 9 m; altura total 10 m; havent de mantenir els porxos de PB.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

3. Edificabilitat: 0.80 m2/m2

=—=5.2 Estudi de detall ED EPJ-01
]

ml. Ambit: el definit en plans d'ordenacié coincident amb la parcel-la en qué s'ubica la discoteca Magoo.

%Z. Objecte: definir la volumetria de la parcel-la i dotar-la de coheréncia formal d'acord amb I'emplacament en que se situa, segons les
] determinacions de la qualificacio EP i les facultats que 1'article 79 estableix.

=
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6. Estudis per a la reordenacio del transit
6.1 ETF-01
1. Ambit: el definit en plans en el nucli de la Savina.

2. Objecte: adequar la seccid i caracteristiques de la calgada i l'illot per tal de millorar les condicions del transit en la interseccid entre
l'avinguda de la Mediterrania, carrer de s'Almadrava i carrer de la Mare de Déu del Carme.

3. Iniciativa: Consell de Formentera en col-laboracié amb les administracions implicades
6.2 ETF-01
1. Ambit: el definit en plans en el nucli de la Savina.

2. Objecte: adequar la secci6 i caracteristiques de les calgades en I'entorn de la plaga de les Illes Pitiiises per tal de millorar les condicions del
transit en la interseccid entre l'avinguda de la Mediterrania i la carretera as Pujols.

3. Iniciativa: Consell de Formentera en col-laboracié amb les administracions implicades.
6.3 ETF-03
1. Ambit: el definit en plans en el nucli de Sant Francesc.

2. Objecte: adequar les adreces i les seccions i caracteristiques de les calgades del viari inclos per tal de millorar les condicions del transit a
la connexi6 del nucli amb les PM-820 i PM-820-1.

3. Iniciativa: Consell de Formentera en col-laboracié amb les administracions implicades.

ANNEX IV
Cataleg d'activitats existents en sol ristic

Les activitats incloses en el Cataleg, la ubicacié de les quals es recull en la documentacio6 grafica de les Normes subsidiaries, sén:

1. Immobles turistics

Num. Tipus d'allotjament Nom Zona Planol
1 APARTAMENTS PUNTA RASA CALA SAONA 1
2 HOTEL CALA SAONA CALA SAONA 1
4 APARTAMENTS SALINAS LA SAVINA 4
5 APARTAMENTS SA REVISTA LA SAVINA 4
6 APARTAMENTS CAN TONI XUMEU LA SAVINA 4
7 APARTAMENTS S'ESGLESIA LA SAVINA 4
8 APARTAMENTS DOS ESTANQUES LA SAVINA 4
9 HOSTAL LAGO DORADO LA SAVINA 4
11 APARTAMENTS ESPALMADOR SA ROQUETA 4

I

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Num. 110

18 de juny de 2020

Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18687

Num Tipus d'allotjament Nom Zona Planol

12 HOTEL ROCA BELLA ES PUJOLS 4
13 APARTAMENTS SALA ES PUJOLS 4
14 APARTAMENTS CA SA VILDA ES PUJOLS 4
15 APARTAMENTS MARCELINO ES PUJOLS 5
16 APARTAMENTS FORMENTERA ES PUJOLS 7
46 APARTAMENTS VERDE MAR ES PUJOLS 7
17 APARTAMENTS LA MASIA SANT FRANCESC 5
18 APARTAMENTS MAYANS SANT FERRAN 7
19 APARTAMENTS NUEVO ES PINS ES CA MARI 8
20 APARTAMENTS LA PALMERATY II ES CA MARI 8
21 HOSTAL GECKO ES CA MART 8

8 23 APARTAMENTS PUEBLO BALEAR MIGJORN 8

~

D

o 24 HOSTAL SANTI MIGJORN 9

o

o

: 35 APARTAMENTS SES CLOTADES MIGJORN 9

S

N

o

N

E 25 APARTAMENTS LAS DUNAS ES ARENALS 9

;i

E 26 APARTAMENTS DUNAS PLAYA ES ARENALS 9

o

=

2 27 HOSTAL MAYSI ES ARENALS 9

o

)

B 28 APARTAMENTS ELS ARENALS ES ARENALS 9

Q

S

8 47 APARTAMENTS PINOS PLAYA ES ARENALS 9

§ .

Py 29 APARTAMENTS LA GAVIOTA ES CALO 9

=

e
30 APARTAMENTS PINOMAR ES CALO 9
31 HOSTAL ENTREPINOS ES CALO 9
32 APARTAMENTS EL PINO ES CALO 9
33 APARTAMENTS SES BOTGES ES CALO 9
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Num Tipus d'allotjament Nom Zona Planol
34 APARTAMENTS ESCANDELL ES CALO 9
43 APARTAMENTS CAMPANITX ES CALO 9
22 APARTAMENTS CA'S XURRAC ES CALO 9
36 APARTAMENTS SA SARGANTANA ES PI DES CATALA 6
37 APARTAMENTS CASA AMARILLA ES PI DES CATALA 6
38 APARTAMENTS LOS CACTUS ES PI DES CATALA 6
39 APARTAMENTS CAN MIQUEL MARTI ES PI DES CATALA 6
40 APARTAMENTS ES PINAR ES PI DES CATALA 6
41 APARTAMENTS MARIANO JUAN CASTELLO ES PI DES CATALA 6
42 HOSTAL CASBAH ES MAL PAS 6
43 APARTAMENTS SES EUFABIETES ES MAL PAS 6
44 APARTAMENTS PARAISO DE LOS PINOS ES MAL PAS 6
—
o 45 APARTAMENTS CAN MIQUEL BLAI ES MAL PAS 6
~
o
©
o
g 2. Activitats complementaries
—
—
S Num. Tipus d'allotjament Nom Zona Planol
N
o
N
8
% 1 RESTAURANT XACALA CALA SAONA 1
o
=
g 14 RESTAURANT SOL CALA SAONA 1
=
2
o
Q
% 2 RESTAURANT SUENO CAP DE BARBARIA 1
Q
"(.% 3 RESTAURANT SUD CAP DE BARBARIA 2
o
§ 4 RESTAURANT ES CAP CAP DE BARBARIA 6
=
o
=
< 5 RESTAURANT ES MINISTRE PLATJA DE SES ILLETES 3
6 RESTAURANT JUAN Y ANDREA PLATJA DE SES ILLETES 3
RESTAURANT PIRATA PLATJA DE SES ILLETES 3

gl |l
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Num Tipus d'allotjament Nom Zona Planol

8 RESTAURANT MOLI DE SAL PLATJA DE SES ILLETES 3
9 RESTAURANT TANGA PLATJA DE SES ILLETES 3
10 RESTAURANT TIBURON PLATJA DE SES ILLETES 4
11 RESTAURANT BESO BEACH PLATJA DE SES ILLETES 4
12 RESTAURANT LEVANTE PLATJA DE SES ILLETES 4
13 RESTAURANT SA SEQUI LA SAVINA 4
15 RESTAURANT CAN GAVINU SANT FRANCESC 5
16 RESTAURANT CAMINITO ES PUJOLS 4
17 RESTAURANT CHEZ GERDY ES PUJOLS 7
20 RESTAURANT SES FEIXES ES PUJOLS 7
50 CAFETERIA TAHITI BEACH ES PUJOLS 4
57 CAFETERIA ZULMAN INTERNACIONAL ES PUJOLS 4

8 21 RESTAURANT AL BRACERE SANT FERRAN 7

~

3

o 22 BAR SA COVA SANT FERRAN 7

o

o

: 23 BAR SES ROQUES SANT FERRAN 7

S

8 24 RESTAURANT SA TORTUGA SANT FERRAN 7

®

L

y—

e

% 25 RESTAURANT CAN DANI ES CARNATGE 8

c

(@)

=

2

8 27 RESTAURANT S' EUFABI ES CALO 9

Q

w 3

g 28 RESTAURANT ACAPULCO ES CALO 9

8

§- 53 RESTAURANT CATERINA ES CALO 9

< 54 BAR/COMERC CAN PEP COSTA ES CALO 9

é—

=

e
29 RESTAURANT MIRADOR LA MOLA 9
30 BAR CODICE LUNA LA MOLA 10
31 RESTAURANT ES COPINYAR PLATJA DES COPINAR 9
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Num, Tipus d'allotjament Nom Zona Planol
33 RESTAURANT ES ARENALS PLATJA DES COPINAR 9
34 RESTAURANT FLIPPER & CHILLER PLATJA DES COPINAR 9
55 CAFETERIA CASABLANCA PLATJA DES COPINAR 9
36 RESTAURANT LA FRAGATA PLATJA DE MIGJORN 9
37 RESTAURANT KM 10.7 PLATJA DE MIGJORN 9
39 RESTAURANT VOGA MARI PLATJA DE MIGJORN 8
40 RESTAURANT ES CODOL FORADAT PLATJA DE MIGJORN 8
41 RESTAURANT LAS BANDERAS PLATJA DE MIGJORN 8
42 RESTAURANT BLUE BAR PLATJA DE MIGJORN 8
45 RESTAURANT REAL PLAYA PLATJA DE MIGJORN 8
47 RESTAURANT SA PLATGETA PLATJA DE MIGJORN 6
48 RESTAURANT SOL'Y LUNA PLATJA DE MIGJORN 6
49 RESTAURANT PELAYO PLATJA DE MIGJORN 6

3. Activitats de serveis
Num. Tipus d'allotjament Nom Zona Planol
1 LLOGUER BICICLETES TORRES CALA SAONA 1
2 BOTIGA COMESTIBLES VERDERA CAP DE BARBARIA 1
3 FUSTERIA CAN RAMON D'EN XUMEU CAP DE BARBARIA 2
4 SUPERMERCAT ES CAP CAP DE BARBARIA 6
34 COMERC LA PALMERA CAP DE BARBARIA 6
5 TALLER FORMENTERA MOTOR LA SAVINA 4
6 OFICINES MEDITERRANEA PITIUSA LA SAVINA 4
7 INSTAL-LACIONS FRIESA LA SAVINA 4
8 TALLER VEHICLES LA SAVINA 4
9 MAGATZEM DE CONSTRUCCIO SUMINISTROS IBIZA LA SAVINA 4
10 LLOGUER VEHICLES BETACAR LA SAVINA 4
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11 CONSTRUCCINS AGUSTI MOYA LA SAVINA 4
29 CENTRE HIPIC CAN SAVINES LA SAVINA 4
13 INSTAL-LACIONS SANITARIES INSAFOR SANT FRANCESC 5
14 MAGATZEM PRODUCTES CARNICS ANIOFE SANT FRANCESC 5
15 BOTIGA VINS ENOTECUM SANT FRANCESC 5
16 TALLER ELECTRODOMESTICS SIMONET SANT FRANCESC 5
17 MAGATZEM BUGADERIA ES PUJOLS 4
18 SUPERMERCAT ARRIBAS ES PUJOLS 7
12 GARATGE D'AUTOBUSOS PAYA SANT FERRAN 7
BOTIGA SOUVENIRS, CERAMICA, .
19 HNOS CASTELLO SANT FERRAN 5
VIDRE

20 FUSTERIA FUSTERIA FORMENTERA SANT FERRAN 7
21 SUPERMERCAT OFIUSA SANT FERRAN 7

—

(o]

’5 22 FUSTERIA SAN FERNANDO SANT FERRAN 7

©

o

g 23 BOTIGA COMESTIBLES TUR SANT FERRAN 7

o

S 32 BOTIGA DE FLORS I PLANTES HNOS CASTELLO SANT FERRAN 7

(o]

&

3 33 BOTIGA CERAMICA GALERIA D'ART SANT FERRAN 7

(&S]

5

% 28 GARATIJE D'AUTOBUSOS PITIUSA SUD SANT FERRAN 7

c

(@)

=

2

8 24 TALLER VEHICLES CAN BATLET ES CA MAR{ 8

(5]

~

(%]

@

2

S 26 LLOGUER VEHICLES ISLA BLANCA/ES PUJOLS | PLATJA DES COPINAR 9

-E-_ 25 PASTISSERIA/SUPERMERCAT MAMA PAN ES CALO 9

=

: I3
27 PASTISSERIA SUCRE ES CALO 9
31 LLOGUER COTXES FORMOTOR ES CALO 9
35 BOTIGA SOUVENIRS CODICE LUNA LA MOLA 10

ety |
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Nim. Tipus d'allotjament Nom Zona Planol
30 SOUVENIRS ES ARENALS PLATJA DE MIGJORN 9
ANNEX V

Instruccions técniques
Instruccio6 1
Sobre el territori
1. S'entén per terreny natural la configuracio del terreny abans de qualsevol actuacié edificatoria sobre ell, i:

a. S'entén que és pla quan la linia recta imaginaria que uneix els dos punts amb major diferéncia de cota de la projeccio sobre el mateix del
perimetre de 1'edifici, incloses les terrasses, tengui un pendent inferior al 10 % respecte a un pla horitzontal.

b. S'entén que és inclinat en la resta de casos.

2. S'entén per terreny final la configuracié del que constitueix 1'entorn no construit de les edificacions una vegada executada una actuacid
edificatoria sobre ell.

3. S'entén per espai edificable la porcio d'una parcel-la en la qual poden situar-se les edificacions tal com queda definit per les alineacions i
reculades aplicables.

4. S'entén per via publica o privada tot espai public o privat inedificable destinat a la circulacio6 i/o a 1'aparcament de vehicles.

5. S'entén per illa de cases tota porcid de sol urba delimitat per espais lliures publics o vials. S'entendra incompleta quan part dels seus limits
els constitueixin terrenys classificats com a sol rustic.

Instruccio6 2

Conceptes sobre 1'ordenacio

1. S'entén per alineaci6 el pla vertical que delimita els vials o espais lliures amb els espais edificables.

2. S'entén per alineaci6 de fagana I'alineacio a partir de la qual i en edificaci6 continua s'hauran aixecar les construccions.
3. S'entén per mitgera el pla vertical que separa dues parcel-les.

4. S'entén per reculada la separacidé compresa entre una alineacié o una mitgera i un cos d'edificaci6, mesurada perpendicularment a
I'alineacid o paret mitgera des del punt més sortint del cos d'edificacio.

5. S'entén per rasant la linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d'una vorera o calgada.

6. S'entén per facana minima la longitud minima que ha de tenir el front de separaci6 de la parcel-la amb espai public o vial, mesurada en
l'alineacido. Quan una parcel-la doni a dos carrers, ambdos han de complir el requisit de fagana minima. En els atzucacs o cul-de-sac
s'admetra una reduccié maxima del 30 % de l'amplada minima de la parcel-la.

7. S'entén per fons minim de parcel-la la menor distancia horitzontal entre 1'alineaci6 i el limit interior d'aquesta.

Instruccio 3

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

Conceptes sobre les edificacions

=——1. S'entén per planta tota porci6 d'espai que per la seva altura de sostre és susceptible, d'acord a ordenanca, de ser destinat a algun Gs i que
III__estét compres entre un parament de sostre i una superficie trepitjable.

-

%2. S'entén per planta tancada tota part coberta i tancada de I'edificacio inclusivament els elements constructius de tancament.

! %3. S'entén per porxo la part de l'edificacié oberta en part del seu perimetre i coberta per elements constructius fixos. Es considera que el

-

ggmperimetre d'un porxo és obert quan l'altura sobre el paviment del tancament d'aquesta part és inferior a 1.80 m.
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4. S'entén per terrassa tota part de I'edificacié descoberta o coberta per pérgoles o bé per simples volades de menys de 50 cm de vol.

5. S'entén per pérgola l'entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sol en general, on la relacié entre la
superficie dels buits i la dels elements constructius, mesurades ambdues en projeccio vertical sobre un pla horitzontal, ha de ser superior a 5 i
constituir els elements resistents horitzontals barres lleugeres.

6. S'entén per fagana la cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici excloses les de paret mitgera.
7. S'entén per cos sortint la part de I'edificacié que sobresurt de 1'alineacié de fagana, de caracter fix i que és habitable o ocupable.
8. S'entén per element sortint la part de 1'edificacio que sobresurt de 1'alineacid de fagana, de caracter fix, no habitable ni ocupable.

9. S'entén per galeria envidrada el cos sortint tancat en tot el perimetre que sobresurt de 1'alineacié de fagana, exclusivament per vidres
allotjats a la fusteria.

10. S'entén per balconada tot cos sortint obert en tot el perimetre que sobresurt de 1'alineacié de fagana.

11. S'entén per coberta I'element constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

12. S'entenen per rafec o cornisa els elements sortints de la coberta.

13. S'entén per tanca tot element continu de tancament que limita propietats.

14. S'entén per edificacio el conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cossos i elements sortints.

15. S'entén per pati tot espai no edificat situat dins del volum d'edificaci6 i destinat a il-luminar i/o ventilar distintes dependéncies de I'edifici.
16. S'entén per soterrani la planta amb els paraments verticals de tancament que quedin totalment per sota del terreny final.

17. S'entén per semisoterrani la planta en que la part superior del forjat de sostre queda menys de 0.50 m per sobre del terreny final, si el
terreny natural és pla, i menys d'l m per sobre del terreny final, si el terreny natural és inclinat.

18. S'entén per planta baixa la immediata superior a la planta semisoterrani o soterrani més elevada. En cas de no existir planta soterrani o
semisoterrani:

a. En edificacid continua, la cota superior del forjat de planta baixa podra disposar com a maxim de 0.50 m per sobre o de 0,50 m per davall
del pla de referéncia.

b. En edificaci¢ aillada, la cota superior del forjat de planta baixa no podra sobresortir, en tot el seu perimetre i respecte del terreny natural,
més de 0.50 m si aquell és pla i més d'l m si és inclinat.

19. S'entén per planta pis la situada per sobre de la planta baixa.

20. S'entén per atic la planta superior reculada respecte d'alguna alineacié de fagana.
Instruccio6 4

Conceptes sobre els computs

1. S'entén per superficie construida la superficie horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes tancades i porxos, computada d'acord als
segiients criteris:

a. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100 %).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

b. La superficie de les terrasses, balcons i patis descoberts no computara.

c. No computaran les plantes soterrani o semisoterrani, destinades a aparcament de vehicles, activitats accessories o serveis d'infraestructura
de 1'edifici quan tampoc ho facin com a planta. Als efectes de 1'anterior:

S

-

1. En els edificis d'allotjament turistic tenen la consideracié d'activitats accessories les relacionades amb usos complementaris de l'activitat,
=com ara gimnasos, saunes, turisme termal, etc.

I

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
18 de juny de 2020

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 93 - Sec. I. - Pag. 18694

2. En les edificacions en sol rustic destinades a s d'habitatge unifamiliar aillat, tendran la consideracid d'activitats accessories dels safareigs,
gimnasos, turisme termal, sales de jocs o usos polivalents i lavabos.

3. En ambdos casos les dependéncies podran ventilar mitjangant pati anglés descobert, que hauran de complir les reculades obligatories i
ocupar un maxim addicional del 10 % de la superficie ocupada per 'edificacio.

d. La superficie dels porxos computara al 50 % quan la seva obertura sigui igual o superior a 1/3 del seu perimetre i al 100 % en la resta de
casos.

e. No computaran les piscines, ni els diposits de liquids o gasos soterrats, ni les instal-lacions de tractament d'aigiies residuals soterrades.
2. S'entén per superficie edificable, la construida que 1'ordenacié permet materialitzar sobre un terreny.

3. S'entén per superficie util el resultat de sostreure a la superficie construida la superficie horitzontal ocupada pels elements verticals fixos
de la construccio: pilars, conduccions verticals, envans, tancaments, ampits, etc.

4. S'entén per superficie d'un solar o parcel-la la superficie de la projeccid vertical del solar o parcel-la, tal com resulta de les alineacions
definides, mesurada sobre un pla horitzontal.

5. S'entén per edificabilitat neta el quocient entre la superficie edificable i la superficie del solar, expressada en metres quadrats per metre
quadrat.

6. S'entén per edificabilitat global el quocient entre superficie edificable i la superficie bruta d'un terreny o finca pendent d'ordenaci6 i
urbanitzacio, expressada en metres quadrats per metre quadrat.

7. S'entén per superficie ocupada la de la projeccid vertical sobre un pla horitzontal de la superficie compresa entre les linies externes de
totes les plantes, inclosos els soterranis, semisoterranis, incloent porxos i cossos o elements volats, excepte voladissos, rafecs o cornises de
fins 50 cm.

En sol rustic:

a. Computara com superficie ocupada la de la projeccid vertical sobre un pla horitzontal de la superficie compresa entre les linies externes de
totes les plantes, aixi com la de les piscines, deposits soterrats amb coberta pavimentada o amb un acabat distint del de la resta de 1'entorn
natural no pavimentat, i zones pavimentades que no es destinen exclusivament a la recollida de pluvials, i es podran destinar a aquest tltim

us un 1 % addicional de la superficie de la parcel-la amb un maxim de 100 m?.
b. Computara la superficie de les pérgoles.

8. S'entén per volum total d'una edificacié el compres entre la cara superior del forjat de planta baixa, la cara exterior dels paraments
verticals de tancament de fagana i la cara exterior del parament de coberta, computaran els porxos amb idéntic criteri que 'assenyalat en el
punt 1.d.

9. S'entén per altura maxima:

a. En edificacio continua la distancia vertical des del pla de referéncia fins a la cara inferior del forjat del sostre de la planta més elevada en
els casos de coberta plana i fins a la interseccio de la cara inferior del forjat de coberta amb el pla exterior de facana en els casos de coberta
inclinada.

b. En edificacio aillada la distancia vertical des del nivell superior del forjat de sol de la part de la planta baixa situada a cota més baixa fins a
la cara inferior del forjat del sostre de la planta més elevada en els casos de coberta plana i fins a la intersecci6 la cara inferior del forjat de
coberta amb el pla exterior de fagana en els casos de coberta inclinada.

En els casos en qué 'edificacio es desenvolupi escalonadament per adaptar al pendent del terreny natural, podra fraccionar-se la planta baixa
en el nombre convenient de parts i en cadascuna d'aquestes s'haura de complir independentment 'altura maxima segons es defineix a l'apartat
anterior.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/110/1060791

" aquests casos, la diferéncia de cotes entre el nivell superior del forjat de sol de la part de la planta baixa situada a cota més baixa i la cara
i Minferior del forjat d'ultima planta situat a cota més elevada, no podra superar en més d'un 50 % el parametre d'altura maxima en metres
definit per a la zona.

%10. S'entén per altura total:

I
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a. En edificaci6 continua la distancia vertical des del pla de referéncia fins a la maxima altura de coronaci6 de cobertes.

b. En edificaci6 aillada la distancia vertical des del nivell superior del forjat de sol de la part de la planta baixa situada a cota més baixa fins a
la maxima altura de coronacid de cobertes.

Quan no es fixi expressament, l'algada total sera de 2.20 m superior a l'altura maxima en metres, i és aplicable, en els casos d'edificacid
esglaonada, la mateixa regla definida en 1'apartat 9 anterior.

11. En edificacid continua, s'entén per pla de referéncia el pla horitzontal que conté la rasant de la vorera en el punt mitja de la fagana.

12. S'entén per reculada la separacid compresa entre una alineacié o una mitgera i un cos d'edificacid, mesurada perpendicularment a
l'alineacid o paret mitgera des del punt més sortint del cos d'edificacio.

Instruccio6 5
Documentacio técnica per a I'autoritzacié d'activitats en sol rustic

1. La documentacié minima que han de contenir els expedients que se sotmetin al procediment d'autoritzacié per a activitats vinculades als
usos condicionats que es defineixen en l'article 19 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic de les Illes Balears és:

1.1. Projecte basic —en el cas d'habitatge unifamiliar aillat— i Estudi previ o Avantprojecte —en el cas d'activitats d'interés general— visats
pel col-legi professional corresponent, en que, a més de la documentacié propia d'aquests tipus de projectes, contengui:

a. Planol de situaci6 a escala 1:10.000 en que es grafiin correctament la parcel-la i 'emplacament de 1'actuaci6 a autoritzar, en format paper i
digital.

b. Memoria justificativa de 'adequacié a l'ordenacié urbanistica i de la posicié i implantacié de la nova edificacid, tractament d'acabats i
entorn immediat de I'edificacio.

c. Planol topografic, a escala 1:200 i amb corbes de nivell cada metre, del terreny que sofreixi modificacions en el seu estat inicial, on es
reflectiran els elements caracteristics del terreny i de la vegetacio existent.

d. Planol final resultant de I'esmentada zona, a igual escala, en que es reflecteixi la implantaci6 i caracteristiques de l'edificacié o
construccio, tractaments d'exteriors, nivells finals i vegetacio o enjardinament a realitzar. S'ha d'acompanyar de les seccions necessaries per
explicar la intervencio a realitzar, en les quals es grafiara el perfil del terreny natural inicial.

e. Simulacié del resultat final de l'actuacié mitjangant perspectiva del conjunt, muntatge fotografic, representacié virtual o altres sistemes
adequats a aquesta finalitat.

f. Projecte d'integracio paisatgistica del conjunt de la parcel-la en que es defineixin les actuacions projectades en aquesta amb vista al
manteniment o restitucio de les seves caracteristiques agricoles o forestals, amb indicaci6 detallada dels cultius planificats i de les espécies a
replantar, expressant superficies i/o unitats, etc., tot aixd d'acord amb els criteris definits en els articles 60, 61, 63 i 71 de les Normes
urbanistiques. S'incloura, aixi mateix, el programa de manteniment del projectat, que servira de base per a la imposicid de les condicions de
llicéncia a que es refereix l'article 19.

1.2. En el cas d'activitats d'intereés general, una Memoria que justifiqui aquesta declaracio.
1.3. Quan suposin l'obertura o prolongaci6 de camins o vies rurals, els aspectes assenyalats en 'apartat 2 d'aquesta instruccio.
1.4. Avaluacié d'impacte ambiental, en els casos en que sigui procedent.

1.5. Certificaci6 del registre de la propietat referida als terrenys que es pretén edificar, amb una antiguitat maxima de tres mesos i relativa al
complet historial registral.

1.6. Mapa dels usos del sol de la parcel-la on se situara l'edificacié o instal-lacio.

1.7. Fotografia aéria a escala 1:20.000, o més detallada, en la qual aparegui grafiat tot I'ambit d'actuacié que es vinculara a I'edificacio, aixi
com les edificacions previstes en el projecte. Pot tractar-se de fotocopia color. S'indicara la procedéncia de la fotografia aéria (any del vol,
passada, nimero, empresa que 1'ha realitzat).

1.8. Coordenades geografiques UTM del punt central de les edificacions i/o instal-lacions projectades.
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2. La documentacié minima que han de contenir els projectes relatius a I'obertura o la modificacié de camins i vies rurals ha de ser:
2.1. Una memoria justificativa de la necessitat i conveniencia, assenyalant:

a. Ubicacio i caracteristiques dels terrenys per on ha de transcorrer o de les seves caracteristiques actuals, si escau.

b. Finalitat i activitat amb que es relacioni.

c. Ajust a les determinacions que en el PTI s'estableixen.

d. Valoracié de les alteracions de l'entorn natural de la zona afectada assenyalant les alternatives estudiades de cara a la seva minimitzacio i
les actuacions previstes per minimitzar l'afectacié de terrenys durant les obres, restaurar les zones afectades per les obres i reposar la
vegetacio dels marges del cami , posant especial cura a evitar 'erosio.

e. En cas de transcorrer totalment o parcialment per un ambit inclos en la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic
de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, una justificacio del compliment dels requisits exigits pels articles 16 i 19 d'aquesta.

2.2. Mapa de situacio a escala 1:5.000 i mapes de detall del seu tracat en planta i dels perfils longitudinals i transversals de tot el seu
recorregut, tant en la seva situaci6 actual com de la projectada.

Instruccio 6
Documentacié especifica per a l'autoritzacié de nous habitatges en sol rustic

1. Juntament amb la sol-licitud de llicéncia per a la construccié de nous habitatges s'haura de presentar un certificat expedit pel Registre de la
Propietat acreditatiu de I'historial registral complet de la finca, o de la de procedencia, que indiqui si ha estat objecte d'alguna divisio,
segregacio o fragmentacio i, si escau, si ho ha estat per donacid, heréncia o qualsevol altra causa que consti en el Registre.

2. En relaci6 a les segregacions, divisions o fragmentacions de finques realitzades en document public a partir del dia 17 de juliol de 1997,
aquest inclos, també s'haura d'aportar, juntament amb el projecte técnic visat que acompanya la sol-licitud de llicéncia, planols de situacid
visats de la finca de procedéncia a escales 1:10.000 i 1:5.000, en els quals es delimitin la finca originaria i totes les finques resultants
d'aquestes operacions, inclosa la matriu, i, aixi mateix, es grafiin totes les edificacions existents en aquestes finques i se n'indiqui 1as actual.

3. Quan se sol‘liciti una llicéncia municipal per a la construccié de nous habitatges sobre finques derivades per segregacid, divisio o
fragmentacio, d'una altra finca sobre la qual ja es trobin edificats un o més habitatges, caldra:

a. Aportar amb la sol-licitud de llicéncia, una certificacio registral de la finca que acrediti el compliment dels requisits que preveu l'article
38.7.

b. Incorporar al projecte técnic elaborat per a la construccié del nou habitatge, una fitxa urbanistica que contempli la superficie i parametres
aplicables als habitatges i altres edificacions preexistents.
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