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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

4579 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe ambiental estratégic sobre la modificacio puntual niim 1/2019 relativa a la classificacio de
sol urbanitzable directament ordenat i requalificacio de parcel-les a sol urba del PGOU de Llucmajor
(119¢/2019)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucio de dia 4 de febrer de 2019, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB niim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre la la modificacié puntual nim 1/2019 relativa a la classificacié de sol urbanitzable directament ordenat i
requalificacio de parcel-les a sol urba del PGOU de Llucmajor , en els termes segiients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié

La Modificacié Puntual 1/2019 del PGOU de Llucmajor es tramita com a una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que esta
inclosa en l'apartat 2 de l'article 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental i la tramitacid a seguir és la que s'estableix a
l'article 29 i segiients de la Llei.

2. Descripci6 i ubicacié del pla

1. El pla té per titol «Modificacié puntual nim 1/2019 relativa a la classificacié de sol directament ordenat i requalificaci6 de parcel-les en
sol urbax.

2. Els objectius principals de la modificacio son els segiients:

- Obtenir sol public dotacional per tal de disposar d'un minim de 3.000 m? de sol per a la construccié d'un nou centre d'atencid
primaria per a les poblacions de Llucmajor i Algaida en un lloc ben comunicat junt a la ronda de Ponent.
- Obtenir el suficient sol public dotacional per tal de solucionar les necessitats de creixement municipal a mig termini.

Els objectius secundaris de la modificacié son:

- Tancar el teixit urba de Llucmajor en la zona objecte de la modificacio, afectat per unes mitges illetes urbano-rastiques i carrers
tallats sense sortida.

- Reordenar les intensitats d'us actuals i reajustar-les amb l'increment de superficie de sol urba de la modificacid, de forma que
l'increment global d'habitatges sigui nul. L'augment de la superficie classificada com a residencial no suposa un increment de la
intensitat actual.

3. L'ambit de la modificacié puntual comprén una petita part del sol urba delimitat per la Ronda Ponent i els carrers Fleming i Guillem
Terrassa, aixi com una zona d'area de transicid de creixement colindant amb la Ronda Ponent i el carrer Francesc Aulet del TM de

Llucmajor. La superficie de 1'ambit és de 25.272,79 m?.
4. Les actuacions previstes son les segiients:

a) La classificacio com a sol urbanitzable d'uns terrenys que actualment sén rustics amb la qualificacié d'area de transicid de
creixement. Es delimita un sector de sol urbanitzable directament ordenat de 25.272,79 mz, dels quals el 50% es destinaran a

sistemes generals i a sistemes locals i 1'altre 50% a sol lucratiu residencial i de serveis. A més, se cediran 881,03 m? d'edificabilitat
mitjana ponderada, és a dir, un 5%. El sector urbanitzable es desenvolupara mitjangant el sistema de cooperacio: les persones
propietaries aporten el sol de cessid obligatoria i I'administracio executa les obres d'urbanitzacié amb carrec a aquelles.
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Ates que la superficie de sol residencial és de 6.230,25 m?, i I'index d'intensitat d'Gs residencial és d'un habitatge cada 150 m? de
solar, la capacitat és de 42 habitatges i 105 habitants. A la taula segiient es mostra un resum de l'actuacio:
Superficie (m2) % total % total Titularitat final
Sol urbanitzable directament ordenat 25.272,79 100,00 100
Sistemes generals 5.397.52 21,36
Publica
Sol dotacional municipal 7.238,87 28,641 50
Sol urba residencial 6.230,25 24,65
Sol serveis .
6.406,15 20,35 50 Privada

Les parcel-les afectades tenen les referéncies cadastrals segilients: 0112536DD9701S, 0112537DD9701S, 0112546DD9701S,
0112531DD9701S, 0112530DD9701S, 0112529DD9701S, 0112507DD9701S, 0112527DD9701S, 0112508DD9701S,
0112509DD9701S, 0112510DD9701S, 0112511DD9701S, 0112506DD97018S, 0112505DD97018S, 0112528DD97018S,

b) La requalificacié de tres parcel-les de sol urba les quals passen de residencial intensiva mitja 3 a intensiva mitja 3b (2.250 mz)‘
Aquest canvi de qualificacidé suposa que no s'hi admet 1'is d'habitatge, per tal d'homogeneitzar els usos de l'illa i d'adequar
l'ordenacid a la realitat existent (magatzems). Per tant, es redueix la capacitat de poblacié en 45 habitatges (l'index d'intensitat

ds residencial és de 1 habitatge per cada 50 m2). Les parcel-les afectades tenen les referéncies cadastrals segiients:
0112501DD9701S, 0112502DD9701S i 0112504DD9701S.

5. El pla suposa la modificacid dels planols de 1'ambit de 1'actuacio.

6. Amb la modificacié proposada no s'ha de canviar la redaccio de cap article del PGOU.

7. El nou sol urbanitzable es situa a la vora de la Ronda de Ponent, la qual és una carretera de la xarxa primaria (Ma-5010) de quatre carrils.
3. Avaluacio dels efectes previsibles

Pel que fa als impactes que se'n derivin del pla, al document ambiental, s'han identificat les segiients activitats productores d'impactes a la
fase de construccio:

a) Urbanitzaci6é de l'area. Aquesta actuacié produira l'emissié de pols, gasos i renou; ocupacio del sol; casos accidentals de
contaminacio, risc d'accidents laborals i efectes sobre el paisatge.

b) Construcci6 d'edificacions. Aquesta actuacid produira I'emissié de pols, gasos i renou; efectes sobre la flora i fauna; efectes sobre
el sol, efectes sobre 1'aigua (abocaments accidentals) i efectes sobre el paisatge.

Durant la fase de funcionament, es preveuen els impactes segiients: consum d'energia i aigua.

Pel que fa als impactes positius, la construcci6é del centre de salut previst en la modificacié suposa un augment de 1'ocupacio, la descongestid
del trafic del centre, major seguretat i la disminucié del renou en el centre.

Al document ambiental no s'ha incorporat la perspectiva climatica ni s'ha estudiat adequadament la mobilitat generada.
4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb I'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la modificacié del PGOU de Llucmajor:

- Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA num. 348).

- Servei d'Aigiies Superficials de la Direccié General de Recursos Hidrics (RS SAA num. 348).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direccié Insular d'Urbanisme, (RS CMAT-GOIB 10480).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direcci6 Insular d'Infraestructures i Mobilitat (RS CMAT-GOIB
10481).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direcci6 Insular Territori i Paisatge (RS CMAT-GOIB 10482).

- Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat, Direcciéo General d'Energia i Canvi Climatic, Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (
RS CMAT-GOIB 10483).
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A dia d'avui dins l'expedient consta I'informe de la Direccié Insular d'Urbanisme, del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera i del Servei
d'Estudis i Planificacio

La Direcci6 Insular d'Urbanisme va informar el segiient:
Consideracions

Analitzada la documentacié presentada relativa a la modificacié puntual relativa a la modificacié puntual nim. 1/2019 del PGOU de
Llucmajor relativa a la classificacid de sol urbanitzable directament ordenat i requalificacié de parcel-les de sol urba cal fer les
consideracions segiients:

- D'acord amb l'establert a l'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de setembre, d'urbanisme de les Illes Balears, 1'aprovacid definitiva
dels plans generals i les modificacions d'aquests instruments correspon al Consell Insular de Mallorca.

- La modificacio presentada es pot entendre com una de les que modificarien les determinacions d'un pla general, i, pel seu contingut
de classificacié d'un sol urbanitzable directament ordenat, es pot informar amb caracter favorable sempre que, amb caracter previ a
l'aprovacio provisional:

- En els actes d'aprovacié municipal d'aquesta modificacio, s'ha d'expressar que es deixin sense efecte l'acte d'aprovacio inicial de 09
/09/2017 adoptat en relaci6 a la modificacié de planejament 1/2017.

- Analitzats els objectius i continguts de la modificacio, cal constatar que en realitat es produeix un augment d'edificabilitat sense
augment d'habitatges, per la qual cosa cal incorporar un analisi comparatiu tant de les intensitats i edificabilitats com del nombre
d'habitatges, tant actuals com previstes amb la modificacio.

- Atés que la modificacio crea una nova ordenacié urbanistica, tant pel que fa a la documentaci6 planimétrica com en les ordenances
del PGOU vigent, cal incorporar dites normes en el document del pla general. No s'han localitzat dins l'expedient els fulls del PGOU
corresponents als planols num. 14, 31, 32, 33, 34, 35, modificades, que s'han d'incorporar amb la mateixa escala que les que té el
PGOU.

- Tret que s'acrediti dins 1'expedient que s'ha produit un canvi de titularitat de la via, cal assenyalar que respecte a la delimitacié del
nou so0l urbanitzable, per mor que aquest se situa a la vora de la Ronda de Ponent i ser aquesta una carretera de la xarxa primaria
(Ma-5010) de quatre carrils, mentre es mantingui aquest caracter de carretera, la delimitaci6 hauria de respectar 1'Area de Proteccio
Territorial de la carretera com a sol rustic protegit, mantenint-la sense canvi de classificaci6 i respectant les determinacions que
assenyali I'0rgan competent en matéria de carreteres del Consell de Mallorca.

- D'acord amb el prescrit a l'article 29 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, la justificacié de la
reducci6 del percentatge de sol a cedir, a part de ser-ho per una actuacié destinada predominantment a dotacions publiques, ho haura
de ser sobre la base del resultat de la memoria de viabilitat economica.

-Respecte a la documentacié grafica que integra la modificacid, com s'ha exposat, hi manca aportar els planols de la proposta sobre
els de planejament general vigent. Igualment manca aportat els planols de rasants i noves xarxes, a escala suficient, tal que, amb
posterioritat, es pugui dur endavant la urbanitzaci6é dels terrenys sense necessitat d'introduir noves determinacions propies de
l'ordenacio.

En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'una analisi del document aprovat inicialment, en el marc del tramit d'informe previst
en l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i a partir del nivell de definici6 inicial de la
documentaci6 aportada. En conseqiiéncia, cal assenyalar que s'emet a reserva de les competéncies d'altres organs d'aquest Consell Insular
que eventualment haguessin de dictaminar I'expedient en compliment de les disposicions de legislacio sectorial que resultassin aplicables.

S'ha d'assenyalar igualment que si durant la tramitacié de I'instrument de planejament que hagi estat objecte del tramit d'aquest informe s'hi
introdueixen canvis substancials, el nou document s'ha de sotmetre igualment a informe abans que 1'organ municipal competent 'aprovi
definitivament.

El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera va concloure el segiient:

1. Cal tenir en compte entre els vectors ambientals no només 1'aire i els factors climatics, sind també 1'energia i la mobilitat.

2. Manca la perspectiva climatica real del projecte, d'acord amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid
energgtica. Aquesta perspectiva ha d'estudiar tot I'indicat a I'apartat de consideracions d'aquest document.

3. Manca I'estudi de mobilitat, d'acord amb la Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible.

4. No s'ha proposat un Pla de Vigilancia Ambiental.

Es considera que no s'hauria d'emetre informe favorable per part de la CMAIB sense que préviament s'hagin resolt els diferents aspectes
“contemplats en aquestes conclusions.
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En relaci6 a la disponibilitat d'aigua potable i a la proteccié del domini public hidraulic subterrani s'informa favorablement la modificacid
puntual numero 1/2019 relativa a la classificacié de sol urbanitzable directament ordenat o requalificacié de parcel-les a sol urba del PGOU
de Llucmajor, sempre i quan es compleixin les segiients condicions:

1. La futura construcci6 del centre de salut i altres possibles equipaments dotacionals hauran de complir amb I'establert a l'article 61
del PHIB 2019 «els edificis d'is public hauran d'instal-lar obligatoriament aixetes o grifons electronics en els quals 1'obertura i
tancament es faci mitjangant sensors de presencia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aiguay.

2. Els habitatges futurs hauran de tenir en compte 1'establert a l'article 60.3 del PHIB 2019 o normativa que el substitueixi «Sempre
que sigui viable, les noves edificacions disposaran de sistemes de recollida de pluja, amb 1'objectiu d'emmagatzemar-les per a un Gs
posterior. Aquesta mesura sera obligatoria als nous habitatges unifamiliars i les edificacions situades en sol rasticy.

3. El projecte d'urbanitzacié futur haura de preveure xarxes separatives d'aigiies pluvials i residuals o mesures que minimitzin
I'impacte derivat de les xarxes unitaries de sanejament i pluvials (art. 75.4 del PHIB 2019). També¢ s'hauran de prendre mesures per
afavorir la infiltraci6 de les aigiies pluvials (art. 60.6 1 60.8 del PHIB 2019).

5. Analisi dels criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, d'Avaluacié Ambiental, i es preveu que el pla pugui tenir efectes significatius
sobre el medi ambient, en concret:

Caracteristiques de la Modificacio: amb l'aprovacio de la modificaci6 es possibilitara la construccié d'edificacions a sol rustic.

Caracteristiques dels efectes i de 1'area probablement afectada: la modificacié proposada afecta a una superficie considerable (25.272,79 m2)
de sol rustic, el qual passara a tenir la classificacio de sol urbanitzable.

Entre els efectes més destacables s'han de tenir en compte 1'ocupaci6 del sol, la mobilitat i els efectes sobre el paisatge i el canvi climatic.
Conclusions de I'Informe ambiental estratégic

Primer. Subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria la «modificaciéo puntual nim. 1/2019 del PGOU de Llucmajor relativa a la
classificaci6 de sol urbanitzable directament ordenat i requalificacié de parcel-les de sol urbay, atés que es preveu que pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 'annex V de la Llei 21/2013.

Segon. El promotor, en base de l'art. 31.2.a de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d'Avaluacid elaborara I'estudi ambiental estratégic, tenint
en compte el document d'abast de I'estudi ambiental estratégic realitzat per I'0organ ambiental i tenint en compte el resultat de les consultes
realitzades.

En l'estudi ambiental estratégic s'identificaran, descriuran i avaluaran els possibles efectes significatius en el medi ambient de l'aplicacio del
pla o programa, aixi com unes alternatives raonables i ambientalment viables que tinguin en compte els objectius i 'ambit d'aplicacié del pla
0 programa.

L'estudi ambiental estratégic contindra com a minim, la informacio continguda en 1'Annex IV de la Llei 21/2013. A més, a 'EAE s'hauran de
tenir en compte les consideracions segiients:

1. D'acord amb el punt 4 de l'article 75 del PHIB vigent, s'ha d'establir una xarxa de sanejament separativa d'aigiies residuals i
pluvials o bé mesures alternatives que minimitzin I'impacte derivat de I'existéncia de les xarxes unitaries de sanejament i pluvials
d'acord amb allo previst al capitol III de gestid de la demanda. També s'hauran de prendre mesures per afavorir la infiltracio de les
aigiies pluvials (art. 60.6 1 60.8 del PHIB 2019).

2. La futura construccid del centre de salut i altres possibles equipaments dotacionals hauran de complir amb 1'establert a 1'article 61
del PHIB 2019 «els edificis d'is public hauran d'instal-lar obligatoriament aixetes o grifons electronics en els quals l'obertura i
tancament es faci mitjangant sensors de preséncia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aiguay.

3. Els habitatges futurs hauran de tenir en compte l'establert a 'article 60.3 del PHIB 2019 o normativa que el substitueixi «Sempre
que sigui viable, les noves edificacions disposaran de sistemes de recollida de pluja, amb l'objectiu d'emmagatzemar-les per a un Us
posterior. Aquesta mesura sera obligatoria als nous habitatges unifamiliars i les edificacions situades en sol rasticy.

4. S'ha de fer referéncia a la integracio paisatgistica, concretament al compliment de les normes d'aplicacié directa en matéria
paisatgistica que preveuen la legislacio territorial i urbanistica (art. 10.5 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de
les Illes Balears).

5. S'ha de fer un estudi especific sobre la incidéncia de la modificacio puntual sobre el canvi climatic. Es recomanable dur a terme
una avaluaci6é adequada de la petjada de carboni. Aquesta avaluacié ajudara a establir les corresponents mesures preventives,
correctores i, si escau, compensatories per tal de reduir la incidéncia sobre el canvi climatic.

6. S'han d'analitzar els accessos al futur centre de salut i la seva afeccié sobre la mobilitat. Shan de proposar mesures per a una
mobilitat sostenible.

7. L'enllumenat public haura de ser tal que es minimitzi el consum eléctric.
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8. Les noves edificacions que se'n derivin de la modificacié hauran de ser de consum energétic quasi nul.

9. S'ha d'avaluar la possibilitat d'instal-lar plaques fotovoltaiques a les cobertes de les edificacions.

10. Els aparcaments de carrer hauran de disposar de punts de recarrega de vehicle eléctric. A més, s'hauran de reservar places
d'aparcament per a vehicles lliures d'emissions.

11. S'hauran de tenir en compte les consideracions establertes als informes de la Direccié Insular d'Urbanisme, del Servei de Canvi
Climatic i Atmosfera i del Servei d'Estudis i Planificacio.

Tercer. Aquesta Resolucié actua com a document d'abast de 'estudi ambiental estratégic tal com preveu l'art. 31.2.a de la Llei 21/2013, de 9
de desembre d'Avaluaci6 Ambiental.

Respecte a la tramitacié s'ha de recordar que, per tal de donar compliment a l'article 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, 'Ajuntament ha de sotmetre a informaci6 publica la versi6 inicial de la Modificacié Puntual, acompanyat de 1'Estudi Ambiental
Estratégic (EAE), el qual s'haura tengut en compte per a I'elaboracié de la Modificacié Puntual.

Simultaniament, 1'Ajuntament trametra la versi6 inicial de la Modificacié Puntual i I'EAE a les Administracions publiques que es considerin
afectades. Com a minim es consultara a les administracions segiients:

- Direcci6 General de Recursos Hidrics, Servei d'Estudis i Planificacio.

- Conselleria de Transicié Energética i Sectors Productius, Servei de Canvi Climatic i Atmosfera.

- Consell de Mallorca, Departament de Mobilitat i Infraestructures, Direccid Insular de Mobilitat.

- Consell de Mallorca, Departament de Mobilitat i Infraestructures, Direccid Insular d'Infraestructures.
- Consell de Mallorca, Departament de Territori, Direccié Insular de Territori i Paisatge.

- Consell de Mallorca, Departament de Territori, Direcci6 Insular d'Urbanisme.

Quart. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental.

L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat en el
BOIB, no s'hagués procedit a l'aprovacio del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el que
disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Cinqué. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant I'acta d'aprovacio del pla o programa, d'acord amb el que disposa I'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Palma, 5 de febrer de 2020

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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