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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

597 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe ambiental estratégic sobre la modificacio puntual del Pla parcial de Son Valenti relativa a
les normes especifiques d’ordenacio de la zona M1/Son Valenti i zona esportiva DP-2 (TM Palma)
(136€/2019)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 9 de desembre de 2019, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de
febrer, pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre la modificacié puntual del Pla parcial de Son Valenti relativa a les normes especifiques d'ordenacié de
la zona M1/Son Valenti i zona esportiva DP-2 (TM Palma), en els termes segiients:

1. Determinaci6 de subjeccid a avaluacié ambiental i tramitacid

La modificacid puntual del Pla Parcial de Son Valenti es tramita com a una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que esta inclosa
en el punt 4b de l'article 9 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'Avaluacié Ambiental de les Illes Balears i la tramitacié a seguir és la que
s'estableix a l'article 29 i segiients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental.

2. Descripci6 i ubicacio del pla

La modificacié puntual del Pla parcial Son Valenti relativa a les normes especifiques d'ordenacié de la zona M1/Son Valenti i de la zona
esportiva DP-2 té per objecte la correccié de les incoheréncies existents entre el Planol Resum d'Ordenacid, Reculades i Servituds del Pla
Parcial de Son Valenti (planol 10) i les Normes Especifiques dels Tipus d'Ordenacio que conté el pla parcial, en allo que es refereix a la zona
M1/Son Valenti i al zona esportiva DP-2 i que entra en contradiccié amb el que disposa l'article 333 del PGOU de 1985 (vigent en el
moment de la redacci6 del Pla Parcial) i que estableix les condicions d'edificacid per aquesta zonificacio.

La modificacioé puntual afecta unicament als articles que regulen les zones M1-Son Valenti i DP-2 definides en el Pla Parcial i en concret a la
regulacio del parametre d'ocupacid. El planol d'ordenacié del Pla Parcial nimero 10 d'Ordenacid, Servituds i Reculades senyala un sotil
edificable per a cada parcel-la en funcié dels coeficients d'edificabilitat establerts aixi com una superficie d'ocupacio.

A l'ordenanca escrita de la zona M1 no s'estableix un limit d'ocupacié i, per tant, es veu limitada per la senyalada al planol d'ordenacié
esmentat. La modificacié proposada de l'ordenanca de la zona M1 consisteix a fer referéncia expressa, quant a l'ocupacié maxima, a la
limitacio senyalada al planol Resum Ordenacio, Reculades i Servituds del Pla Parcial Son Valenti (planol nam. 10), la qual cosa suposa un
aclariment perd no un canvi de regulacio.

Pel que fa a la zona DP-2, a I'ordenanga escrita s'estableix una ocupacié maxima d'un 20%, mentre que en el planol d'ordenacié nimero 10
se senyala una superficie d'ocupacié major (69,24 %). La modificacioé proposada de I'ordenanca de la zona DP2 consisteix en la supressio de
la limitacié de l'ocupacié maxima del 20% i fer remissio al limit d'ocupacié establert al planol d'ordenacié nimero 10, de la mateixa manera
que s'estableix a la zona M1. Aquesta modificaciéo no afecta als altres parametres edificatoris (parcel-la minima, facana minima, altura
maxima i minima, reculades a mitgeres i carrer, edificabilitat, tipus d'ordenacio, etc.).

S'ha de tenir en compte que la resta d'illa on esta ubicada la parcel-la qualificada de zona DP-2 disposa de la qualificacié de zona M1. Per
tant, amb la modificaci6 puntual del Pla Parcial de Son Valenti, l'illa tendria la mateixa regulacié quant a I'ocupacié maxima establerta. Aixi
s'unifica el criteri d'ocupacié maxima de parcel-la entre la zona M1 i DP-2.
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A la taula segiient es mostra un resum de la modificacio:

Ocupacié maxima de la parcel-la

Zones|Superficie (mz) % del sector
PGOU vigent Modificacié proposada

No concretada a la norma escrita pero si a la norma grafica . .
M1 117.344,62 52,52 (planol 10) Superficie ocupada definida al planol 10
plano

Superficie ocupada definida al planol 10

DP-2 4.853,65 2,17 Maxim 20%
(69,24%)

La modificaci6 no implica la introduccié de nous usos respecte als permesos en el pla parcial. Tampoc suposa un augment de superficie ni de
volum ja que el parametre d'edificabilitat es manté constant.

3. Avaluacio dels efectes previsibles

L'area afectada per la modificacio es caracteritza per ser una zona d'is industrial i de serveis ja urbanitzada. No es detecten valors naturals
especials 1 no hi ha a les proximitats edificis ni elements d'interées historic, artistic, arquitectonic ni paisatgistic.

No es preveu que els futurs projectes que es desenvolupin puguin provocar una alteracié de 1'entorn fisic, biotic o paisatgistic més enlla de la
ja permesa d'acord amb 1'ordenacio vigent. Es pot considerar que la zona afectada és de baixa qualitat ambiental.

La vulnerabilitat de 1'ambit d'actuacio es centra en el fet que la la part nord-est de 'area afectada pel pla es troba a una plana geomorfologica
d'inundacio.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb I'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la modificacio del Pla Parcial de Son Valenti:

Servei d'Aigiies Superficials, Direccié General de Recursos Hidrics.

Servei d'Aigiies Subterranies, Direccido General de Recursos Hidrics.

Conselleria de Transicio Energética i Sectors Productius, Direccié General d'Energia i Canvi Climatic.

Consell de Mallorca, Direcci6 Insular d'Urbanisme

A dia d'avui dins I'expedient consten els informes del Servei d'Aigiies Superficials i del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera.
El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera va concloure el segiient:

1. En afeccid de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid energetica, s'ha de tenir en compte que aquesta modificacio del
pla parcial ha d'anar acompanyada d'un estudi sobre l'afecci6 del canvi climatic que inclogui al menys:

a) Una analisi del seu impacte sobre les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle directes i induides, aixi com mesures destinades
a minimitzar-les o compensar-les en cas que no es puguin evitar.

b) Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del canvi climatic i mesures destinades a reduir-la.

¢) Una avaluaci6 de les necessitats energétiques del seu ambit d'actuacio i la determinacié de les mesures necessaries per minimitzar-
les i per garantir la generacio d'energia d'origen renovable.

El calcul d'emissions de gasos d'efecte hivernacle inclou també la fase de construccio. De manera que s'hauria de calcular quina emissio ha
suposat la construccié dels aparcaments soterrats i fer una proposta de compensaci6 d'aquestes emissions segons el segon punt de l'article 20
de la llei. Aquesta compensacio podria passar reduir el consum energétic del centre amb la implementacio d'energies renovables, amb la
millora de I'eficiéncia energetica o amb qualsevol iniciativa de fixaci6 de carboni.

2. Els aparcaments hauran de disposar de punts de recarrega de vehicle eléctric d'acord amb la llei. A més, s'hauran de reservar places
d'aparcament per a vehicles lliures d'emissions.

En relacié amb l'informe del Servei de Canvi Climatic, s'ha de tenir en compte que la proposta de modificaci6 del Pla Parcial de Son Valenti
va tenir entrada a I'Ajuntament Palma en data anterior a I'entrada en vigor de la Llei de Canvi Climatic i transicié energética.
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El Departament Técnic de Coordinacié i Gestié de I'Aigua va remetre la resolucié de la directora general de Recursos Hidrics de data 27
d'agost de 2019 per la qual s'autoritza a Centro Deportivo Son Valenti, SLU, per la modificacié del projecte de reforma i expedient de
legalitzacio, ampliacio i redistribucio interior d'edificacio existent per canvi d'ls a equipament esportiu, al carrer Fertilitzants, 4-6-8 situat a
zona de policia i zona inundable o potencialment inundable del terme municipal de Palma.

D'acord amb la resolucio, 1'autoritzacié es condiciona al compliment de les prescripcions segiients:

a) Per davall la cota 39,40 m no podra haver obertures ni respiradors ni accessos a l'edifici.
b) D'acord I'art. 7 del RDPH, s'ha de deixar lliure per a pas ptblic de vianants la zona de servitud (5 m des de la ribera del torrent).
¢) S'han d'aplicar les mesures correctores adequades per mantenir la seguretat de persones i béns en cas d'inundacié o desbordament
de la llera en el tram afectat. Entre altres, cal tenir en compte les segiients:
* extremar la precaucié quan hi hagi previsio de pluges, garantint una rapida evacuacio de les persones.
* no abassegar terres ni altres materials d'obra o maquinaria a la zona de domini public hidraulic ni a la zona de servitud de
proteccid (5 m des de la vora del torrent) durant la construccié, amb la finalitat de no impedir el pas de 1'aigua pel torrent i
permetre el pas.
d) El promotor és responsable del projecte, de I'execucié de 1'obra i dels danys que es puguin produir al domini public hidraulic o a
tercers.
¢) Qualsevol modificacio de la documentacié presentada, requerira un nou informe técnic.
f) Es disposara sempre a peu d'obra d'una copia de l'autoritzacié emesa per aquesta Direccié General.
g) La finalitzacié de I'obra s'ha de comunicar per escrit a la Direccié General de Recursos Hidrics, i s'ha d'adjuntar un planol de
situaci6 amb niimero de referéncia 3611/2018.

A més, el promotor, amb caracter previ a l'inici de 1'obra, haura de disposar de certificat del Registre de la propietat en el qual s'acrediti que
existeix anotacid registral indicant que la construccio es troba en zona inundable (article 14 bis, epigraf 4, del Reial Decret 638/2016 de 9 de
desembre de 2016).

5. Analisi dels criteris de 'annex V de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, d'Avaluacid Ambiental, i no es preveu que el pla pugui tenir efectes significatius
sobre el medi ambient, en concret:

Caracteristiques de la Modificacio: la modificacioé puntual proposada afecta inicament als articles que regulen les zones M1-Son Valenti i
DP-2 definides en el Pla Parcial de Son Valenti i, en concret, a la regulacié del parametre d'ocupacié. La modificacié no suposa un canvi
dels aprofitaments establerts pel Pla Parcial i es mantenen la resta de condicions d'edificacié. Tampoc suposa un augment de superficie ni de
volum ja que el parametre d'edificabilitat es manté constant.

Caracteristiques dels efectes i de 1'area probablement afectada: la modificacié proposada és d'escassa entitat i no suposa cap impacte
ambiental afegit respecte als que es poguessin ocasionar amb I'ordenaci6 anterior.

Conclusions de 1'Informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria la «Modificacié puntual del Pla Parcial de Son Valenti relativa a les normes
especifiques d'ordenaci6 de la zona M1/Son Valenti i zona esportiva DP-2», atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre
el medi ambient d'acord amb els criteris de 'annex V de la Llei 21/2013, sempre que es compleixi el condicionant segiient:

- Les futures actuacions que es realitzin a la part afectada per una zona potencialment inundable o a la zona de policia del torrent de
Sa Riera necessiten l'autoritzacio de la Direccidé General de Recursos Hidrics

Es recomana:

- Incorporar la perspectiva climatica en la modificacié del pla parcial de Son Valenti proposada d'acord amb el punt 1 de l'article 20 de la
Llei 10/2018, de 22 de febrer, de canvi climatic i transici6 energgtica.

- Instal-lar punts de recarrega de vehicles eléctrics i reservar places d'aparcament per a vehicles lliures d'emissions als aparcaments existents
del centre esportiu de la zona DP-2.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental.
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Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccié dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a I'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

Palma, 10 de desembre de 2019

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/10/1052013

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2020-01-22T15:01:50+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1579701710573
	Aprobación del documento




