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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA

4895 Acord de la Comissié de Govern del Consell Insular de Formentera de sessio de 5 d’abril de 2019, d’
aprovacio d’Instruccio Técnica del régim aplicable a partir de ’entrada en vigor de la Llei 12/2017,
de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears, a les obres subjectes a llicéncia urbanistica
municipal prévia i a les obres subjectes a comunicacio prévia, fins I’aprovacio de la modificacio del
Planejament o del Reglament que desenvolupi la Llei, segons el régim singular de Formentera

La Comissio de Govern del Consell Insular de Formentera va aprovar en sessio de 5 d’abril de 2019 el segiient acord:

Primer.- APROVAR la instrucci6 técnica respecte del régim aplicable a partir de I’entrada en vigor de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’Urbanisme de les Illes Balears, a les obres subjectes a llicéncia urbanistica municipal prévia i a les subjectes a comunicacio prévia, fins 1’
aprovacid de la modificacié del Planejament o del Reglament que desenvolupi la Llei, segons el régim singular de Formentera, segons el
segiient redactat:

Régim aplicable a partir de I'entrada en vigor de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears, a les obres
subjectes a llicéncia urbanistica municipal prévia i a les obres subjectes a comunicacié prévia, fins I'aprovacio de la modificacio6 del
Planejament o del Reglament que desenvolupi la Llei, segons el regim singular de Formentera.

1. Passen a tenir la condicio d'inaplicables:
a. Els punts 1.d, 1.f1 1.g de l'article 16 del PTI de Formentera (abans NS):
1. Les llicéncies urbanistiques corresponen als segiients tipus:

a. Parcel-lacio.

b. Dotaci6 de serveis.

c. Obres d’edificacid, tant les de nova planta com les d’ampliacié o reforma, aixi com les de conservacio, reparacio
i millora.

d. Obres menors.

e. Primera utilitzacio de les edificacions o modificacio d’us.

f. Instal-lacié d’activitats.

g. Obertura i funcionament.

h. Obres i usos que s’hagin de realitzar amb caracter provisional.

i. Moviments de terra, com desmunts, explanacid, excavacié i terraplenat, excepte quan aquests actes formen part d’un
projecte d’urbanitzacié o d’edificaci6 aprovat.

j- Demolicio de les construccions, excepte en els casos declarats com a ruina imminent.

k. Tala d’arbres integrats en massa arboria.

1. Col-locaci6 de cartells de propaganda visibles des de la via publica.

m. Tancaments de solars i terrenys.

n. Xarxes radioeléctriques.

o. Resta d’actes que assenyalin els instruments de planejament derivat.

b. L'article 20 del PTI de Formentera (abans NS).

Article 20 Llicéncia per a obres menors

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/69/1034610

1. Només es conceptuaran com a obres menors les de técnica senzilla i escassa entitat constructiva i econdomica que no suposin alteracio del
volum, de les instal-lacions i serveis d’us comu o del nombre d’habitatges i locals, ni afectin el disseny exterior, la fonamentacid, I’estructura

il © les condicions d’habitabilitat o de seguretat de totes les classes d’edificis i instal-lacions.

7. En cap cas s’entendran com a obres menors les parcel-lacions urbanistiques i les segregacions en sol rustic, ni les intervencions en ambits
%i elements declarats com a béns d’interés cultural o en béns catalogats, excepte en els suposits a qué 1’apartat 7 es refereix; grans moviments

i
£
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de terra i la tala de massa arboria.
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3. La peticio de llicéncia d’obra menor, en els supdsits a qué 1’apartat 7 es refereix, s’acompanyara de:

a. Planol de situacio.

b. Croquis de I’estat actual.

c. Croquis de les modificacions, assenyalant les variacions introduides.
d. Memoria descriptiva de les obres.

e. Pressupost detallat per partides i total de 1’obra.

f. Nomenament d’empresa constructora.

Quan es tracti d’actuacions vinculades a usos determinats diferents del d’habitatge, s’acompanyara a més la documentacio que sigui

exigible en aplicacid del que assenyala la normativa especifica en matéria d’activitats.

4. Per a la col-locacio de grues i, si aixi ho estimen els serveis técnics insulars, bastides, quan 1’entitat d’aquests el requereixi, s’exigira el

nomenament d’un técnic competent, mitjangant document signat i visat pel col-legi professional corresponent.
5. En cas de resultar legalment exigible:

a. Estudi o estudi basic de seguretat i salut, redactat per técnic competent i visat pel col-legi professional corresponent.
b. Nomenament d’un coordinador de seguretat i salut.

6. La tipificacio de les obres menors, que contemplara la regulacié de les de petita entitat, s’efectuara mitjangant ordenanga  municipal o

instrucci6 técnica.

7. Les actuacions han de preveure, si és el cas, previsions sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats, aplec de terra  vegetal per al seu
us posterior en els espais lliures i regeneraciéo ambiental dels espais exteriors a ’actuacié que resultin  afectats per aquesta, quedant , en tot

cas, prohibida 1’ocupacié provisional de sols subjectes a régims de proteccio especial.
¢. L'ordenanga municipal d'obres menors i menors simples publicada al BOIB niim. 24 de 14/02/2012

2. Estaran subjectes al régim de llicéncia urbanistica preévia:

a) Les parcel-lacions urbanistiques, les agrupacions, segregacions o altres actes de divisié de  finques, llevat que es contenguin en
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projectes de reparcel-lacié aprovats. (*)
b) Els moviments de terra i les explanacions, aixi com els abocaments en els termes prevists  reglamentariament. (*)
¢) Les obres d’urbanitzacié que s’hagin de realitzar al marge de projectes d’urbanitzacié aprovats degudament. (*)

d) Les obres de construccio i d’edificacié de nova planta, sempre que els sigui exigible projecte técnic d’acord amb la Llei 38/1999,
de 5 de novembre, d’ordenacié de 1’edificaci6. En aquests casos, les llicéncies han de contenir necessariament la previsio del
nombre d’habitatges o d’establiments. (*)

e) Les intervencions els edificis existents, sempre que els sigui exigible projecte técnic d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d’ordenacié de 1’edificacid. S’han d’entendre per intervencions en els edificis existents les definides com a tals en el
Codi técnic de  1’edificacio, i especificament:

I. Les intervencions generals que suposin ampliaci6, modificacid, reforma o rehabilitacio en els termes establerts al Codi
Técnic de 1'Edificacié. En aquests casos, les llicéncies han de contenir necessariament la previsié del nombre d’habitatges o
d’establiments respecte a la totalitat de la parcel-la. (*)

II. Les intervencions parcials que produeixin una variacié substancial de les faganes principals de 1'edificacio. (*)

III. Les intervencions parcials que suposin alteracié dels parametres urbanistics de 1’edificacio. (*)

IV. Les intervencions que afectin el sistema estructural de I'edificacio. (*)

V. Les intervencions que tinguin per objecte canviar els usos de tota o part d'una edificacio.. (*)

VI. Les intervencions que suposin la variacié del nombre d'habitatges o de locals. En aquests casos, les llicéncies han de
contenir necessariament la previsio del nombre d’habitatges o d’establiments respecte a la totalitat de la parcel-la. (*)

f) La ubicaci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents, excepte que s’efectuin a campings
o zones d’acampada autoritzats legalment.

g) La demolicio total o parcial de construccions i edificacions. (*)
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h) Les tales en masses arbories i vegetacid arbustiva, aixi com d’arbres aillats, que siguin  objecte de proteccid pels instruments de
planejament.

i) La col-locacid de cartells de propaganda visibles des de la via publica.
j) El tancament de solars i terrenys.

k) Les xarxes radioeléctriques, telematiques i similars, sens perjudici del que disposi la normativa sectorial que els sigui d’
aplicacio. (*)

1) L’obertura de camins i accessos a parcel-les. (*)

m) La primera ocupacié o utilitzacio dels edificis i les instal-lacions en general, excepte quan la normativa sectorial permeti la seva
tramitaci6 per comunicaci6 prévia. (*)

n) Les obres i els usos de caracter provisional a qué es refereix ’article 128 de la LUIB. (*)

0) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcament, activitats industrials, mercantils o professionals, serveis publics o de
qualsevol altre s a que es destini el subsol. (*)

p) Obres que tinguin el caracter d'intervencio total en espais i edificacions catalogades o que disposin d'algun tipus de proteccio de
caracter ambiental o historicoartistic, regulada a través de norma legal o document urbanistic i aquelles altres de caracter parcial que
afectin els elements o parts objecte de proteccio.

La tramitacio de les obres sotmeses al régim de Llicéncia Urbanistica Prévia sera el contemplat a:

® Els articles 151 i 152 de la LUIB.
® Els articles 14 al 19, el 21 i les Instruccions 5 i 6 de 1'annex V de la RNS (avui PTI).

Els apartats assenyalats amb (*) requeriran la presentacio de projecte técnic.
3. Estaran subjectes al régim de comunicacié prévia:

3.1 Les actuacions excloses dels punts 2, 3.2 i 3.3. d'aquesta Instruccio.
S’inclouen en aquest apartat les actuacions en els segiients immobles:

a) Els inclosos al Cataleg del Patrimoni Cultural de Formentera amb la proteccié C o a I’Inventari del Patrimoni Cultural de
Formentera.

b) Els situats dins dels conjunts historics de Sant Francesc, Sant Ferran i El Pilar, aixi com també als seus entorns de proteccio,
sempre que no estiguin inclosos al Cataleg del Patrimoni Cultural de Formentera amb la proteccié A o B.

En aquests immobles es podran executar, mitjangant la comunicacid prévia, les segiients actuacions, que en cap cas podran comportar
alteracions dimensionals ni estructurals:

a) reparacions urgents d'instal-lacions.
b) substitucié d'elements puntuals per altres de idéntiques caracteristiques, sempre que no siguin objecte de proteccid especifica.
¢) substitucio d’elements puntuals per altres que comportin una millora compatible amb el grau de protecci6 patrimonial.

El procediment de comunicacié prévia per aquestes obres es tramitara mitjangant comunicacié subscrita per la persona promotora i dirigida
al Consell Insular de Formentera amb una antelacié minima d’un dia, respecte de la data en qué es pretengui donar inici a les obres. La
comunicacid ha d’adjuntar la documentacio segiient:

1. Declaracié responsable del promotor de que I’edificacié no es troba en situaci6 de fora d’ordenacié d’acord amb I’article 129 de la
LUIB.

II. Declaraci6 responsable conjunta del promotor i de I’empresa constructora que executara les obres d'acord amb la documentacid
presentada i garantint el compliment d’allo contemplat al PTI de Formentera (abans les Normes Subsidiaries de Planejament) i a la
normativa vigent en matéria de seguretat i salut.

II1. Planol de emplagament de la parcel-la.

IV. Planol de situaci6 dins la parcel-la.

V. Descripcio de les obres grafica i escrita.

VL. Fotografies de 1’area d’actuaci6 i el seu entorn.
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VIIL. Pressupost de les obres.

VIII. Referencia cadastral.

IX. Les autoritzacions sectorials prévies que legalment siguin exigibles (Demarcacié de Costes, Parc Natural de Ses Salines
d'Eivissa i Formentera, Conselleria Medi Ambient del Govern de les Illes Balears, Departament de Carreteres del Consell Insular de
Formentera, etc.).

En els suposits inclosos en aquest apartat no caldra aportar I’informe sectorial en matéria de Patrimoni Historic.

X. Les autoritzacions temporals o concessions administratives corresponents en el cas d’edificacions situades en domini public.

XI. Fixaci6 del termini per a I’execucio de 1’actuacio, que en cap cas no sera superior a dos anys. Aquest termini es podra prorrogar
en els mateixos termes prevists per a les llicéncies.

XII. Justificant de pagament de la taxa i ’impost sobre construccions.

El Consell Insular de Formentera ordenara la suspensi6 de les obres quan es detecti que la documentacid presentada no resulta admissible o
que I’actuacio pretesa esta subjecta al regim de llicéncia urbanistica prévia, sens perjudici de les mesures que es puguin derivar en relacié a
la protecci6 de la legalitat urbanistica i el restabliment de 1’ordre juridic pertorbat.

3.2 Les obres lligades a la instal-laci6é o I’adequacié d’activitats o a infraestructures comunes vinculades a aquestes sempre que la
normativa sectorial aplicable permeti la seva tramitacié per declaracio responsable i sempre que no suposin obres incloses al punt 2
d'aquesta Instruccio.

S’inclouen en aquest apartat les actuacions en els segiients immobles:

a) Els inclosos al Cataleg del Patrimoni Cultural de Formentera amb la proteccié C o a I’Inventari del Patrimoni Cultural de
Formentera.

b) Els situats dins dels conjunts historics de Sant Francesc, Sant Ferran i El Pilar, aixi com tamb¢ als seus entorns de proteccio,
sempre que no estiguin inclosos al Cataleg del Patrimoni Cultural de Formentera amb la proteccio A o B.

En aquests immobles es podran executar, mitjancant la comunicacid prévia, les segiients actuacions, que en cap cas podran comportar
alteracions dimensionals ni estructurals:

a) reparacions urgents d’instal-lacions.
b) substitucié d’elements puntuals per altres de idéntiques caracteristiques, sempre que no siguin objecte de proteccid especifica.
¢) substitucio d’elements puntuals per altres que comportin una millora compatible amb el grau de proteccio patrimonial.

El procediment de comunicaci prévia per aquestes obres es tramitara mitjangant comunicacié subscrita per la persona promotora i dirigida
al Consell Insular de Formentera amb una antelacié minima de deu dies, respecte de la data en qué es pretengui donar inici a les obres. La
comunicaci6 ha d’adjuntar la documentacié segiient:

I. Declaracio responsable del promotor de que I’edificacio no es troba en situacié de fora d’ordenaci6 d’acord amb I’article 129 de la
LUIB.

II. Declaraci6 responsable conjunta del promotor i de I’empresa constructora que executara les obres d’acord amb la documentacid
presentada i garantint el compliment d’allo contemplat al PTI de Formentera (abans les Normes Subsidiaries de Planejament)i a la
normativa vigent en matéria de seguretat i salut.

II1. Projecte técnic integrat (en els casos que resulti procedent) que haura de comptar amb una memoria urbanistica especifica i, si s’
escau, la documentacié referida al compliment del Codi técnic de 1’edificacié d’acord amb la legislaci6 estatal en la matéria. El
projecte haura d’incloure els punts IV al IX, aixi com una declaraci6 del técnic que assumeix la direccio de 1’obra.

IV. Planol de emplacament de la parcel-la.

V. Planol de situacié dins la parcel-la.

VI. Descripci6 de les obres grafica i escrita.

VII. Fotografies de 1’area d’actuacio i el seu entorn.

VIIL. Pressupost de les obres.

IX. Referencia cadastral.

X. Les autoritzacions sectorials prévies que legalment siguin exigibles (Demarcacié de Costes, Parc Natural de Ses Salines d’Eivissa
i Formentera, Conselleria Medi Ambient del Govern de les Illes Balears, Departament de Carreteres del Consell Insular de
Formentera, etc.).

En els suposits inclosos en aquest apartat no caldra aportar I’informe sectorial en matéria de Patrimoni Historic.

XI. Les autoritzacions temporals o concessions administratives corresponents en el cas d’edificacions situades en domini ptblic.

XII. Fixacio del termini per a I’execucié de I’actuacio, que en cap cas no sera superior a dos anys. Aquest termini es podra prorrogar
en els mateixos termes prevists per a les llicencies.

XIII. Justificant de pagament de la taxa i I’impost sobre construccions.
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En el suposit que es detectin deficiencies derivades de 1’incompliment o manca de concrecié d’algun dels requisits, es requerira a la persona
promotora ’esmena i suposara la interrupcio del termini per a ’inici de les obres o actuacions.

El Consell Insular de Formentera ordenara la suspensio de les obres o actuacions quan es detecti que 1’actuacid pretesa esta subjecta al régim
de llicéncia urbanistica previa, sens perjudici de les mesures que es puguin derivar en relaci6 a la proteccio de la legalitat urbanistica i el
restabliment de I’ordre juridic pertorbat.

3.3 Les actuacions que s’executin a ’interior d’habitatges existents que, excloses del punt 2 d’aquesta Instruccid, suposin una
afectacio menor al 60% de la seva superficie util.

S’inclouen en aquest apartat els immobles situats dins dels conjunts historics de Sant Francesc, Sant Ferran i El Pilar o en els seus entorns de
proteccié, sempre que no estiguin inclosos al Cataleg o a I'Inventari del Patrimoni Cultural de Formentera.

El procediment de comunicacid prévia per aquestes obres es tramitara mitjangant comunicacio subscrita per la persona promotora i dirigida
al Consell Insular de Formentera amb una antelacié minima de deu dies, respecte de la data en qué es pretengui donar inici a les obres. La
comunicacié ha d’adjuntar la documentaci6 segiient:

1. Declaracié responsable del promotor de que I’edificacié no es troba en situacio de fora d’ordenaci6é d’acord amb I’article 129 de la
LUIB.

II. Declaracio responsable conjunta del promotor i de I’empresa constructora que executara les obres d'acord amb la documentacio
presentada i garantint el compliment d’allo contemplat al PTI de Formentera (abans les Normes Subsidiaries de Planejament)i a la
normativa vigent en matéria de seguretat i salut.

III. Projecte técnic en aquells casos que s'alterin les condicions d'habitabilitat de 1'habitatge. Haura de comptar amb una memoria
urbanistica especifica i, si s’escau, la documentacio referida al compliment del Codi técnic de 1’edificacié d’acord amb la legislacio
estatal en la matéria. El projecte haura d’incloure els punts IV al IX, aixi com una declaracié del técnic que assumeix la direcci6 de I’
obra.

IV. Planol de emplacament de la parcel-la.

V. Planol de situacio dins la parcel-la.

VI. Descripcio6 de les obres grafica i escrita.

VIIL. Fotografies de 1’area d’actuacio i el seu entorn.

VIII. Pressupost de les obres.

IX. Referencia cadastral.

X. Les autoritzacions sectorials prévies que legalment siguin exigibles (Demarcaci6 de Costes, Parc Natural de Ses Salines d'Eivissa
i Formentera, Conselleria Medi Ambient del Govern de les Illes Balears, Departament de Carreteres del Consell Insular de
Formentera, Area de Patrimoni del Consell Insular de Formentera, etc.).

XI. Les autoritzacions temporals o concessions administratives corresponents en el cas d’edificacions situades en domini ptblic.

XII. Fixacio del termini per a I’execuci6 de 1’actuacid, que en cap cas no sera superior a dos anys. Aquest termini es podra prorrogar
en els mateixos termes prevists per a les llicéncies.

XIII. Justificant de pagament de la taxa i I’'impost sobre construccions.

En el suposit que es detectin deficiencies derivades de 1’incompliment o manca de concrecié d’algun dels requisits, es requerira a la persona
promotora ’esmena i suposara la interrupcio del termini per a I’inici de les obres o actuacions.

El Consell Insular de Formentera ordenara la suspensio de les obres o actuacions quan es detecti que 1’actuacio pretesa esta subjecta al régim
de llicéncia urbanistica prévia, sens perjudici de les mesures que es puguin derivar en relacié a la proteccio de la legalitat urbanistica i el
restabliment de 1’ordre juridic pertorbat.

Segon.- PUBLICAR I’esmentat acord al Butlleti Oficial de les Illes Balears i a la web del Consell de Formentera, als efectes de la
corresponent publicitat.

La qual cosa es fa publica per al general coneixement.

Formentera, 20 de Maig de 2019.

El President del Consell Insular de Formentera.
Jaume Ferrer Ribas.
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