[ | BOIB NGm. 67
'm[ Vi 18 de maig de 2019

“iEast T Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22563

Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR D'EIVISSA

4714 Acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 15 de maig de 2019, d’aprovacio definitiva de la modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’
Eivissa

Es fa public que el Ple del Consell Insular d’Eivissa, en sessio extraordinaria celebrada en data 15 de maig de 2019, va adoptar, entre d’altres, el segiient acord:

«PROPOSTA QUE FORMULA LA CONSELLERA EXECUTIVA DEL DEPARTAMENT DE TERRITORI I MOBILITAT AL PLE DEL consell insular d’eivissa PER A I’
APROVACIO DEFINITIVA DE la modificacié niimero 1 del pla territorial insular d’eivissa

1.- El Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera (PTI), va ser aprovat definitivament pel Ple del Consell en data 21 de mar¢ de 2005 (BOIB num. 50, de dia 31 de marg de 2005).

2.- Mitjangant proveiment d’inici de la consellera executiva del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016, s’encarrega I’inici dels treballs dirigits a la present modificacid
del Pla territorial.

3.- En el marc dels treballs destinats a la Modificacio del vigent Pla territorial insular, es va dictar una Norma territorial cautelar per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i
I’efectivitat de la modificacié del Pla territorial insular d’Eivissa (NTC), la qual tenia 1’objectiu que feia explicit a la seua denominaci6 i incorporava unes normes d’aplicaci6é directa i cautelar, que
es consideraven prioritaries en ordre a implementar mesures per a garantir la proteccid del sol rustic de I’illa, fins que es procedis a la tramitacié i aprovacio de la modificaci6é del PTI d’Eivissa
(PTIE) i per assegurar les seves determinacions futures.

L’aprovaci6 inicial de la citada NTC es va efectuar al Ple de 30 de novembre de 2016 i va ser publicada al BOIB niim. 151, d’1 de desembre. Posteriorment, I’aprovacié definitiva va fer-se al Ple de
26 d’abril de 2017, i es va publicar al BOIB num. 51, de 29 d’abril.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

4.- Entre el 30 de juny i el 13 de juliol de 2018 es va fer la consulta publica de I’article 133 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques
(LPAC), durant un termini de 10 dies habils, per comptar amb 1’opinié dels subjectes i les organitzacions més representatives potencialment afectats per la futura modificacid, amb el resultat que
consta a ’expedient.

5.- L’objectiu general que es pretén assolir amb la proposta d’ordenacid consisteix en reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i I’impacte ambiental i paisatgistic
#ique se’n deriva. Per aquest motiu s’ha optat per una modificacio del Pla territorial insular que sigui el més rapida possible, de manera que s’aprovi en un termini breu aquesta alteracio del
planejament territorial insular. Per aconseguir aquesta celeritat, el contengut de la Modificaciéo nimero 1 del PTIE coincideix essencialment amb els aspectes que consten a la resoluci6 de la
Consellera executiva de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016, sense perjudici de dotar de coheréncia el resultat normatiu. D’aquesta manera s’evita allargar el procés derivat d’introduir-
hi una diversitat de contenguts addicionals de la modificacio i s’assegura que els aspectes més urgents s’afronten amb diligéncia.
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6.- La Modificacié numero 1 del PTIE, adjunta a aquesta proposta i que ha estat elaborada pels serveis técnics del Consell Insular d’Eivissa, consta de Memoria, Normes de 1’ordenacio, Planols (es
modifica la série 3 “Arees de proteccié de riscos, BIC, LIC i ZEPA™, i s’incorporen les noves séries 4 “Arees de prevencio de riscos d’incendi, d’inundabilitat i industries afectades per la Directiva
2012/18/UE” 1 5 “Normativa aeroportuaria”) i la documentacio corresponent a I’avaluacié ambiental estratégica.

7.- La Modificaci6é numero 1 del PTIE va ser aprovada inicialment per acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 5 de setembre de 2018 (BOIB num. 112, d’11 de setembre de 2018). L’acord
tenia el segiient contengut:

«PRIMER .- Aprovar inicialment la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE), conformement amb el que estableix I’article 10.1.b) i 2 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d’ordenacio territorial, en connexié amb [’article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucio de competéncies als consells insulars en materia d’ordenacio del territori i
article 70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

El text de les determinacions que estableix la modificacié numero 1 del PTIE, juntament amb la corresponent documentacio cartografica, apareix integrament recollit en 6 annexos d’aquest acord.

SEGON.- D’acord amb allo disposat a I'article 17.1 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, I’aprovacio inicial de la present modificacio numero 1 del PTIE suposa la
derogacio de la Norma Territorial Cautelar per la qual s’ adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i [’efectivitat de la modificacio del Pla Territorial Insular d’Eivissa (BOIB numero
51, de data 29 d’abril de 2017).

TERCER.- Disposar la tramitacioé de la modificacio numero 1 del PTIE seguint el procediment previst en [’apartat 1 de I’article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial
(LOT), i en consegiiéncia, de conformitat amb [’apartat 1.c) i 2 de ’article 10 LOT i article 83.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, disposar ’obertura d’un TERMINI D’ INFORMACIO PUBLICA de la modificacié nimero 1 del PTIE, acompanyat del seu Estudi Ambiental Estratégic, per un termini de QUARANTA-
CINC (45) DIES HABILS, mitjangant la publicacié d’anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB), al tauler d’edictes de la corporacid, en dos dels diaris de major circulacié de Iilla d’
Eivissa i a la corresponent seu electronica del Consell Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es), per tal que qualsevol persona pugui formular les al-legacions que consideri pertinents.

La documentacio sotmesa a informacio publica inclou, aixi mateix, un resum no tecnic de [’estudi ambiental estrategic de la modificacio niumero 1 del PTIE.

Aquest acord i la documentacio integrant de la present modificacio aprovada inicialment podra ser consultada en horari d oficina del Consell Insular, de dilluns a divendres (de 08:00 hores fins a
les 15:00 hores), en els serveis del Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d’Eivissa, ubicats a la seu del Consell Insular d’Eivissa, avinguda d’Espanya, num. 49, quarta planta,
CP.- 07800 Eivissa.

La documentacio podra ser consultada a través d’internet, accedint a la segiient pagina web: http://www.conselldeivissa.es/.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Es faculta als serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a l'obertura del periode d’informacio publica, esmenin els errors gramaticals i/o aritmétics que es detectin a la
documentacio escrita i grdfica.

QUART.- Sol‘licitar, amb relacié a I’ambit de les competéncies respectives, informe al Govern de les Illles Balears, a tots els ajuntaments de l’illa d’Eivissa i a tots els organismes de I’
smadministracio de I’Estat, a través de la Delegacio del Govern a la Comunitat Autonoma o bé directament, que tinguin incidéncia en matéria d’ordenacio territorial, en aplicacio de la legislacio
sectorial vigent.
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Aixi mateix, realitzar la consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017 a les
quals es refereix 'article 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, les quals disposaran d’un termini de 45 DIES HABILS per emetre els informes i al-legacions que
considerin pertinents.

CINQUE.- Suspendre, simultaniament a I’aprovacié inicial de la modificacié nimero 1 del PTIE, la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i I'atorgament de les
llicéncies i/o a autoritzacions d'edificacio i/o construccio que no s'ajustin o contradiguin les determinacions contingudes a la Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa inicialment
aprovada. La suspensio prevista al paragraf precedent regira fins a l’aprovacio definitiva de la Modificacié numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa.

En qualsevol cas, poden concedir-se aquelles llicéncies i/o autoritzacions que a més de complir les determinacions vigents, compleixin també amb les determinacions establertes a la present
Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa aprovada inicialment.

De la suspensio, unicament n’estara exclosa [’apartat 6¢ de la norma 16, sobre el regim de les desvinculacions, ja que aquesta nova regulacio sobre desvinculacions sera aplicable a partir de I’
aprovacio definitiva de la present Modificacio del PTIE.

Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat produiran els seus efectes des del dia de la publicacio al BOIB de I’acord d’aprovacio inicial de la present Modificacio numero 1 del
Pla Territorial Insular d’Eivissa, i es mantendran fins a la seua aprovacio definitiva.»

8.- L’edicte d’obertura del periode d’informacié publica de 1’aprovacié inicial de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa va ser publicat als diaris locals, Diario de Ibiza i
Periodico de Ibiza en data 12 de setembre de 2018.

9.- L’edicte es va exposar, aixi mateix, al tauler d’anuncis de la seu electronica d’aquesta Corporacio, per informacié publica durant el termini de QUARANTA-CINC DIES HABILS, comptadors
des del dia 12 de setembre de 2018. L’edicte contenia enllagats els documents integrants de la Modificacié aixi com tota la documentaci6 integrant de 1’expedient. El termini d’informacié publica
general finalitza el dia 16 de novembre de 2018.

10.- Entre els dies 17 1 18 de setembre de 2018 varen tenir sortida les sol-licituds d'informe, de conformitat amb D’article 10.1 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial 1 allo
establert a I’apartat quart de 1’acord plenari de 5 de setembre de 2018, a tots els ajuntaments de 1’illa d’Eivissa i a tots els organismes de 1’administracié de I’Estat, a través de la Delegacié del
Govern a la Comunitat Autonoma o bé directament, que tinguin incidéncia en matéria d’ordenacio territorial, en aplicaci6é de la legislacio sectorial vigent, a I’Institut Balear de la Dona, a la
Conselleria de Presidéncia del Govern de les Illes Balears, al Consell Econdmic i Social i aixi mateix es comunica 1’aprovaci6 inicial al Consell Insular de Formentera.

Aixi mateix, es va realitzar la consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017 a
les quals es refereix I’article 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaci6é ambiental.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

———11.- Durant el termini d’informaci6 publica es varen presentar un total de 256 al-legacions.

ﬁAixi mateix, es varen rebre els segiients informes:

1.- Consell Economic i Social de les Illes Balears (amb NRE 21254, de dia 1 d’octubre de 2018).
2.- Delegacié d’Economia i Hisenda a Illes Balears (amb NRE 21641, de 8 d’octubre de 2018).
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3.- Area d’ Administracions Pibliques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacioé de la Secretaria d’Estat per a I’ Avang Digital, del Ministeri d’Industria,
Comerg i Turisme (amb NRE 22597, de 16 d’octubre de 2018).

4.- Institut Balear de la Dona (amb NRE 23205, de 23 d’octubre de 2018).

5.- Delegaci6 del Govern a les Illes Balears (amb NRE 24156, de 5 de novembre de 2018).

6.- Ajuntament de Sant Joan de Labritja (amb NRE 25417, de 15 de novembre de 2018).

7.- Consell de Formentera (amb NRE 25750, de 20 de novembre de 2018).

8.- Ministeri de Defensa (amb NRE 25994, de 22 de novembre de 2018).

9.- Ajuntament de Sant Antoni de Portmany (amb NRE 26002, de 22 de novembre de 2018).

10.- Secci6 de Medi Ambient del Departament d'Economia, Hisenda, Medi Ambient, Medi rural i Mari del Consell Insular d'Eivissa (emées el 23 de novembre de 2018).

11.- Direcci6 General d'Ordenaci6 del Territori de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears (amb NRE 26524, de 29 de novembre de 2018).

12.- Direcci6 General d’Aviacio Civil del Ministeri de Foment (amb RGE 27069, de 7 de desembre de 2018).

13.- Servei de Gestio Forestal i Proteccio del sol de la Direccié General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb NRE 1521, de 31 de gener de 2019).

14.- Servei de Planificacio del Medi Natural de la Direccidé General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb NRE 1773, de 5 de febrer de 2019).

15.- Contestacidé de I’Ajuntament de Sant Joan de Labritja al periode de consultes obert en relacié a I’informe municipal de 15 de novembre. Rebut amb data d’11 de febrer de 2019 i RGE
num. 2105.

16.- Area d’ Administracions Pibliques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié de la Secretaria d’Estat per a I’ Avang Digital, del Ministeri d’Industria,
Comerg i Turisme (amb NRE 2577, de 19 de febrer de 2019).

12.- Vistes les al-legacions formulades i els informes emesos en el periode d’informacid publica i atés el contengut de 1’informe técnic emes en data 15 de febrer de 2019 respecte del tramit d’
informaci6 publica de la Modificacié niimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa i de valoracio de les al-legacions presentades i del informes emesos, la consellera executiva de Territori i Mobilitat
va proposar al Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa 1’aprovacié definitiva de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa amb diverses modificacions respecte de la
documentacié aprovada inicialment.

Aquestes modificacions es descriuen breument a continuacid. D’una banda, per alinear la Modificacié amb la legislacié sectorial de telecomunicacions i d’aviaci6 civil i donar compliment a les
indicacions efectuades en els respectius informes sectorials. D’altra banda, per incloure mesures addicionals de reducci6 del risc d’incendi en el tramit d’autoritzacié de nous habitatges en sl rustic,
derivades de les consideracions de 1’informe emés pel Servei de Gestid Forestal de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat. També¢, per modular les ampliacions de cases pageses de
manera que la superficie construible maxima s’equipari a la que podria assolir un habitatge contemporani i fomentar la recuperacioé com a annexos de 1’habitatge de construccions anteriors a 1956 en
determinades condicions. Aixi mateix, s’han fet altres modificacions de menor entitat relacionades amb la regulacié dels hivernacles; amb la possibilitat de fer ampliacions imprescindibles per al
compliment de la normativa d'habitabilitat en habitatges tradicionals situats en SRC-Forestal, Xarxa Natura i ARIP i alhora ZAR d'incendis; amb la regulacio dels tancaments vegetals a I’entorn dels
habitatges; es fan unes puntualitzacions a la redacci6 de la DA 18a sobre supressio de referéncies a 1’illa de Formentera, es retorna a la redaccio6 original de la norma 16.5 1 s’introdueix 1’expressio
“noves” en la regulacié de les activitats turistiques prohibides a la norma 11.8.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

o
w

.- En la citada sessio de 15 de febrer de 2019, el Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa va adoptar el segiient
«ACORD

Ir.- ACCEPTAR el contengut de la documentacio per a l’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE), amb la redaccio sorgida fruit del tramit
d'informacio publica i de participacio, tot acceptant o desestimant les al-legacions en els termes continguts a l’informe técnic de data 15 de febrer de 2015.
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La documentacié de la Modificacié niumero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (que inclou Memoria justificativa, Normativa, Cartografia, Estudi ambiental estratégic, el seu resum no técnic, aixi
com el Document resum de la tramitacio ambiental) es recull en 8 annexos a aquesta proposta.

2n.- Com a conseqiiencia de [’anterior, trametre a la CMAIB la documentacio de la proposta final de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa amb la documentacio exigida a |’
article 24.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental, per tal que formuli la declaracio ambiental estrategica.

3r.- Sol-licitar els informes previstos a l’article 117.2 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, a la disposicio addicional segona del Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre |’
Ordenacio dels aeroports d’interés general i de la seua zona de servei, a l'article 2.1 a) primer de la Llei 10/2000, de 30 de novembre, del Consell Economic i Social i I'article 18 de la Llei 3/2006
de 30 de marg, de gestio d’emergeéncies de les Illes Balears.

4rt.- Sollicitar a la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial 'informe previst a 'article 10.1.g, de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial.

5é.- Una vegada es disposi dels informes sol-licitats o hagi transcorregut el termini d’un mes des de la sol-licitud dels informes a la Comissié de Coordinacio de Politica Territorial i al Consell
Economic i Social, i del termini de dos mesos des de la sol-licitud dels informes de ’article 117.2 de la Llei 22/1988 i a la Comissio d’Emergencies i Proteccio de les Illes Balears, elevar al Ple del
Consell Insular d’Eivissa I’aprovacio definitiva de la Modificacio niimero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa, conformement amb el que estableix [’article 10.1.g) de la Llei 14/2000, de 21 de
desembre, d’ordenacio territorial, en connexio amb [’article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucio de competencies als consells insulars en matéria d’ordenacio del
territori i article 70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

6¢.- Facultar els serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a trametre la documentacio de la Modificacio numero 1 del PTIE al Ple per a la seua remissio a les Administracions
corresponents, esmenin els possibles errors que es detectin a la documentacio escrita i grdfica. Aixi mateix, se’ls faculta per elaborar la versio castellana de la documentacio per a l’aprovacio
definitiva.»

14.- En execuci6 de I’acord citat, es varen demanar els informes citats a 1’acord transcrit. Posteriorment, es varen rebre les seglients respostes:

a. Consell Economic i Social de les Illes Balears (amb NRE 3777, de dia 7 de marg de 2019), informant que “la modificacié de la norma tramesa per a dictamen no és objecte de dictamen
preceptiu d’acord amb I’article 2.1.a) de la Llei 10/2000, de 30 de novembre”.

b. Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (amb RGE ntim. 4778, de 22 de marg de 2019 i publicada al BOIB nim. 44, de 6 d’abril). Emet Declaracié ambiental estratégica favorable
amb “la condicié que les piscines que es construeixin hauran de tenir en consideracio mesures d’integracio paisatgistica, defugint de colors cridaners”.

c. Direccié General d’Aviacio Civil de la Secretaria General de Transport del Ministeri de Foment (amb RGE ntim. 5727, de 5 d’abril de 2019). Informa favorablement el contengut de I’
aprovaci6 definitiva de la Modificacié numero 1 del PTIE.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

d. Informe de la Direccié General d’Emergencies i Interior, amb prescripcions respecte de 1’actualitzacié de cartografia de riscos d’inundaci6 i en relacio a la Directiva 2012/18/UE, aixi com
a aspectes de la normativa relacionats amb el risc d’incendi i d’inundacio.

=—=D’altra banda, es va rebre un ofici interior de 25 de mar¢ de 2019 del Departament d’Interior, Comerg, Industria i Relacions Institucionals en relacié a la regulaci6 de les estacions d’inspeccid
B :nica de vehicles, amb una proposta de nova regulacio.

15.- En data 23 d’abril de 2019, es va emetre un informe previ a I’aprovacio6 definitiva de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, respecte dels informes rebuts en el tramit previ
a I’aprovaci6 definitiva i de la resta d’informes rebuts amb posterioritat a I’informe de 15 de febrer 2019 (el qual versava sobre el tramit d’informacié publica de la Modificacié numero 1 del Pla
b territorial insular d’Eivissa i la valoracio de les al-legacions presentades i del informes emesos).
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16.- Fruit de I’analisi dels informes rebuts en el tramit d’aprovacio definitiva, es va elevar al Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa en sessio de 23 d’abril, una proposta d’acord en la qual es
modificava la documentacié que s’havia preparat per a 1’aprovacio definitiva en els aspectes que consten a continuacié. Es modifica la redaccié de la norma 18.5.h per incloure la prescripcio
derivada de la Declaraci6 ambiental estratégica relativa evitar colors cridaners en la construccié de les piscines, per tal de mitigar el seu impacte paisatgistic. Per donar compliment a les indicacions
de la Direccié General d’Emergéncies i Interior, s’inclou un nou apartat 6¢ a la Disposicio addicional 4a, sobre compliment de la normativa de régim hidraulic, s’incorpora una nova Disposicid
addicional 20a relativa al futur Pla especial de proteccid civil en front al risc d’incendis forestals i s’introdueix a la série 4 de planols la cartografia actualitzada de prevencio de riscos d’inundacio,
aixi com les industries afectades per la Directiva 2012/18/UE del Parlament Europeu i del Consell. Finalment, es modifica la norma 52.3 del PTIE per tal d’eliminar limitacions a la implantaci6 de
noves estacions técniques de vehicles.

17.- Derivat de I’anterior, en la sessié de 23 d’abril de 2019, el Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa va adoptar el segiient
«4ACORD

Ir.- ACCEPTAR el contengut de la documentacio per a [’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE), amb la redaccio sorgida fruit del tramit
d'informacio publica i de participacio, tot acceptant o desestimant les al-legacions en els termes continguts a l’informe técnic de data 15 de febrer de 2019, i amb les modificacions derivades dels
informes sol-licitats préviament a [’aprovacio definitiva, en els termes de ['informe tecnic de data 23/04/2019.

La documentacio de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (que inclou Memoria justificativa, Normativa, Cartografia, Estudi ambiental estrategic, el seu resum no técnic, aixi
com el Document resum de la tramitacio ambiental) es recull en 11 annexos a aquesta proposta.

2n.- Sol'licitar a la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial I'informe previst a I’article 10.1.g, de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial.

3r.- Una vegada es disposi de ['informe o hagi transcorregut el termini d’un mes des de la sol-licitud a la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial, elevar al Ple del Consell Insular d’
Eivissa ’aprovacio definitiva de la Modificacio nitmero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa, conformement amb el que estableix ['article 10.1.g) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’
ordenacio territorial, en connexio amb [’article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucio de competéncies als consells insulars en matéria d’ordenacio del territori i
article 70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de |’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

4rt.- Una vegada aprovat pel Ple del Consell Insular d’Eivissa, PUBLICAR integrament el present acord juntament amb la Memdria justificativa, les Normes d’ordenacio, la cartografia (séries 3,
41 5 de planols), l'informe de 15 de febrer de 2019 de contestacio de les al-legacions i informes d’administracions, aixi com allo establert a ’article 26.2 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’
avaluacio ambiental, al Butlleti Oficial de les llles Balears. Aquesta publicacié haura de fer-se efectiva en llengiies catalana i castellana.

La publicacio integra de l'informe de 15 de febrer de 2019 (amb les addicions especificades a I'informe de 23/04/2019) respon a la voluntat de motivar i comunicar una resposta motivada a les

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

persones que han formulat al-legacions (i als informes emesos) en el tramit de participacio publica. Aquesta publicacio es fara en el BOIB, i la seu electronica del Consell Insular (www.
conselldeivissa.es), als efectes de posar a la seva disposicio I'informe técnic que ha analitzat totes les al-legacions i els informes emesos.

5é.- Una vegada efectuada I’anterior publicacio en el BOIB, COMUNICAR !’aprovacio definitiva d’aquesta Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, per donar-li aixi una major

=

#publicitat, mitjangant anunci en dos dels diaris de major circulacio de l’illa d’Eivissa, indicant, aixi mateix, que es troba a la disposicio de les persones al-legants a la seu electronica del Consell
Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es) i en el BOIB el text de l'informe técnic que ha analitzat totes les al-legacions i els informes emesos.

et
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6¢.- Facultar els serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a la publicacio al BOIB de la Modificacio numero 1 del PTIE, esmenin els possibles errors que es detectin a la
documentacio escrita i cartografica. Aixi mateix, se’ls faculta per elaborar la versio castellana de I'Informe sobre el tramit d’informacio publica de la present Modificacio del PTIE i de valoracio
de les al-legacions presentades i del informes emesos que cal publicar amb I’aprovacio definitiva.»

18.- Amb data 25 d’abril de 2019 (RGE niim. 7073) -amb posterioritat a la data d’entrada de la sol-licitud d’emissié de I’informe a la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial previst a 1’
article 10.1.g) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial, amb caracter previ a I’aprovacié definitiva de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa- va tenir
entrada en aquest Consell ’informe del Serveis d’Estudis i Planificacio de la Direccié General del Recursos Hidrics, en el qual, a ’apartat de “Conclusions” s’informa favorablement la modificacio i
es proposen dos petits canvis d’escassa entitat en la redacci6 de I’article 18.5 del text normatiu de la modificacié del Pla Territorial Insular per tal de complir amb el Pla Hidrologic, en relacio als
sistemes de depuraci6 d’aigiies residuals de les edificacions en sol rustic i als enjardinaments en sol rustic.

En conseqiiéncia, el contengut de la norma 18.5 i, per donar-li coheréncia, de la Instruccio 5, pel que fa als aspectes indicats pel Serveis d’Estudis i Planificacié de la Direccié General del Recursos
Hidrics, quedarien redactats de la segiient manera:

Norma 18. Apartat 5. Lletra d:

“d. No es permet l’abocament d’aigiies residuals sense tractar. Quan les edificacions ubicades en sol ristic no es puguin connectar a xarxes de clavegueram han de disposar del sistema de
recollida, tractament i evacuacié o emmagatzematge que garanteixi la proteccio del domini public hidraulic i que compleixi amb les caracteristiques técniques i els rendiments exigits en el Pla
hidrologic vigent.”

Norma 18. Apartat 6. Lletra f:

“f) Usar especies autoctones i de baix requeriment hidric en el disseny i execucio del jardins, aixi com al seu reg amb aigiies pluvials i/o regenerades.”

Instruccié 5. Apartat 1.1.f. Incis vi:

“vi. Usar espeécies autoctones i de baix requeriment hidric en el disseny i execucio del jardins, aixi com al seu reg amb aigiies pluvials i/o regenerades.”

19.- Vist el contengut de I’informe de dia 3 de maig de 2019 de la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial, previst a 1’article 10.1.g, de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacid

territorial, el qual conclou “Informar favorablement el text presentat sempre i quan les modificacions proposades per la Direccié General de Recursos Hidrics siguin aprovades definitivament pel Ple
del Consell Insular (...)”.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

20.- Ates que ha transcorregut el termini de dos mesos per a 1’emissié de 1’informe sol-licitat en data 20 de febrer de 2019 a la Demarcacié de Costes a les Illes Balears en base a I’article 117.2 de la
Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, sense que s’hagi rebut I’informe.

Per tot l'anterior, d’acord amb D’article 72.d) del reglament organic del Consell Insular d'Eivissa —ROCI- (BOIB num. 136, de 18-09-2010, correcci6 d’errors en BOIB num. 148, de 14-10-2010 i
itimodificacié en BOIB numero 48, de 16-04-2016) que estableix que corresponen als consellers executius i a les conselleres executives, com a caps dels respectius departaments .../...d) Preparar i

Ell

roposar al Ple, a la Presidencia del Consell, al Consell Executiu o, si és procedent, a la Comissio de Govern, segons la competéncia de cadascun d’aquests organs, [’adopcio dels actes oportuns

i

relacionats amb mateéries propies del seu departament.", es proposa al Ple del Consell Insular d’Eivissa 1’adopci6 del segiient

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

1 BOIB NGm. 67
Im[ Vi 18 de maigde 2019

“iEast T Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22570

ACORD

1r.- APROVAR DEFINITIVAMENT, conformement amb el que estableix 1’article 10.1.g) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial, en connexié amb ’article 1, apartat 1 i
article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribuci6é de competencies als consells insulars en materia d’ordenacid del territori i article 70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma
de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears, la documentaci6 integrant de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE), amb la redacci6 sorgida fruit del tramit d'informacio
publica i de participacio, tot acceptant o desestimant les al-legacions, en els termes continguts als informes que consten als antecedents de la present acord.

La documentaci6é de la Modificaciéo nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa inclou Memoria justificativa, Normes d’Ordenacio, Cartografia (séries 3, 4 i 5 de planols), Estudi ambiental
estratégic, el seu resum no técnic, aixi com el Document resum de la tramitacié ambiental; tot recollit en 13 annexos que consten al final d’aquest acord i que inclouen també els informes emesos.

2n.- PUBLICAR integrament el present acord juntament amb la Memoria justificativa, les Normes d’ordenacio, la cartografia (séries 3, 4 i 5 de planols), I’informe de 15 de febrer de 2019 de
contestacio de les al-legacions i informes d’administracions i I’informe previ a 1’aprovacié definitiva de dia 23 d’abril de 2019, aixi com allo establert a I’article 26.2 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacid ambiental, al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Aquesta publicacio haura de fer-se efectiva en llengiies catalana i castellana.

La publicaci6 integra dels informes de 15 de febrer de 2019 i del 23 d’abril de 2019 respon a la voluntat de motivar i comunicar una resposta motivada a les persones que han formulat al-legacions (i
als informes emesos) en el tramit de participacio publica. Aquesta publicacid es fara en el BOIB, i la seu electronica del Consell Insular (www.conselldeivissa.es), als efectes de posar a la seva
disposicio els informes técnics que han analitzat totes les al-legacions i els informes emesos.

3r.- COMUNICAR [’aprovaci6 definitiva d’aquesta Modificaciéo numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, per donar-li aixi una major publicitat, mitjangant anunci en dos dels diaris de major
circulaci6 de I’illa d’Eivissa, indicant, aixi mateix, que es troba a la disposicio de les persones al-legants a la seu electronica del Consell Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es) i en el BOIB el
text dels informes técnics que han analitzat totes les al-legacions i els informes emesos.

4t.- Facultar els serveis técnics del Consell per tal que, amb caracter previ a la publicacio al BOIB de la Modificacio numero 1 del PTIE, esmenin els possibles errors que es detectin a la
documentaci6 escrita i cartografica. Aixi mateix, se’ls faculta per elaborar la versio castellana dels documents que cal publicar amb ’aprovacié definitiva.»

Per tot I’anterior, se publica aquest acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als efectes prevists a 1’article 3.2 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’Ordenacié Territorial i Norma 4 del Pla
Territorial, tot assenyalant que I’entrada en vigor de la modificaci6 aprovada definitivament es produeix a partir del dia segiient a I’esmentada publicacid, sense perjudici dels efectes derivats de 1’
acord de la seva aprovacio inicial, en els termes legalment establerts.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

De conformitat amb l'apartat Segon de I’acord transcrit, es publiquen seguidament els segilients documents: I.- Memoria justificativa; II.- Normes d’ordenacio; III.- Informe de 15 de febrer de 2019
de contestaci6 de les al-legacions i informes d’administracions; IV.- Informe de dia 23 d’abril de 2019 previ a I’aprovaci6 definitiva; V.- Continguts de 1’article 26.2 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacio ambiental; VI.- Cartografia (séries 3, 4 i 5 de planols).

Contra la disposicio precedent, que posa fi a la via administrativa, podreu interposar en el termini de DOS MESOS a partir de I’endema d’aquesta publicacio, recurs contencids administratiu davant
la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears; de conformitat amb el que es disposa en l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques i article 22.1.a) de la Llei 8/2000, de 27 d’octubre, de consells insulars, en relacié amb els articles 10.1.b), 251 46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa-administrativa.

et g |
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Tot l'anterior sense perjudici d'utilitzar qualsevol altre recurs o acci6 que es consideri pertinent.

Aixi mateix, s’indica que la interposicio dels recursos pertinents no suspén ’eficacia de la disposicié impugnada, ni tampoc interromp els terminis que se’n puguin derivar, excepte que 1’autoritat
competent ho acordi expressament.

Eivissa, 15 de maig de 2019

La secretaria técnica de I’Area de Turisme, Interior, Territori i Mobilitat,
Margarita Planells Torres

Documentaci6 que es publica conforme 1’apartat Segon de 1’acord del Ple:

I: Memoria justificativa

I1: Normes d’ordenaci6

III: Informe de 15 de febrer de 2019 de contestacié de les al-legacions i informes d’administracions
IV: Informe de dia 23 d’abril de 2019, previ a I’aprovacié definitiva

V: Contenguts de ’article 26.2 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental
VI: Cartografia (séries 3, 4 i 5 de planols)

MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR D’EIVISSA

I: MEMORIA JUSTIFICATIVA

Index:

1. Antecedents

: 2. Caracteristiques concretes de la modificacio del pla territorial

2.1 Modificacions amb 1’objectiu de reduir I’aprofitament urbanistic en sol rustic

2.2 Modificacions amb I’objectiu d’evitar I’excessiva fragmentacié de les finques en sol riistic

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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2.3 Modificacions amb 1’objectiu d’evitar la construccié de nous habitatges i la implantacid d’activitats turistiques en terrenys ambientalment sensibles.
2.4 Modificacions per a la millora de la integraci6 paisatgistica i ambiental

2.5 Modificacions per a fomentar 1’estalvi d’aigua.

2.6 Modificacions per al foment de les activitats agraries

2.7 Abast de la Modificacié en relacié a les normatives sectorials

2.8 Supressio de les referéncies a I’illa de Formentera

3. Suspensio de llicéncies i autoritzacions fins a I’aprovacié definitiva del pla

4. Resum executiu

5. Avaluaci6 ambiental i economica de la Modificacié

1. Antecedents

La present modificacié deriva de I’acord al qual va arribar l'equip de govern del Consell Insular d’Eivissa relatiu a determinats objectius concrets que afecten aspectes puntuals de la regulacid
continguda en el Pla territorial insular (PTI) de 2005 i va ser, mitjancant resolucié del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 d’inici/encarrec formal dels treballs als
serveis del Departament, quan es varen iniciar les tasques de modificacio del Pla Territorial.

Derivat de 1’anterior, es va aprovar inicialment (pel Ple de 30 de novembre de 2016 i publicada al BOIB niim. 151, d’1 de desembre) i després definitivament (pel Ple de 26 d’abril de 2017, i
publicada al BOIB niim. 51, de 29 d’abril) una Norma territorial cautelar per la qual s’ adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i [’efectivitat de la modificacio del Pla territorial
insular d’Eivissa, la qual tenia 1’objectiu que feia explicit a la seua denominaci6 i incorporava unes normes d’aplicacié directa i cautelar, que es consideraven prioritaries en ordre a implementar
mesures per a garantir la proteccid del sol rustic de I’illa, fins que es procedis a la tramitacid i aprovaci6 de la modificaci6 del PTI d’Eivissa i per assegurar les seves determinacions futures.

El Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera (PTI), va ser aprovat definitivament pel Ple del Consell en data 21 de marg de 2005 (BOIB num. 50, de dia 31 de marg de 2005). Han passat ja més
de deu anys des la seua entrada en vigor i el context normatiu sota el qual s’aprova no és el d’aquell moment. Per aixo, es planteja en el si del Consell la modificaci6é de determinats aspectes del
vigent Pla territorial amb 1’objectiu de reduir de forma immediata la pressié urbanistica i especulativa en sol rustic i I’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva, sense perjudici

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

del procediment per a la seva revisio.

Efectivament, respecte del marc normatiu, després de deu anys, entre moltes d’altres, s’ha de fer esment, a nivell estatal, a I’entrada en vigor del Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana (BOE ntim. 261, de 31 d’octubre de 2015) en la qual es manifesta que les politiques publiques relatives a la regulacio, ordenacio,
i ocupacio, transformaci6 i us del sol tenen com a finalitat comuna la utilitzacié d'aquest recurs conforme a l'interés general i segons el principi de desenvolupament sostenible.

Cal assenyalar que en virtut del principi de desenvolupament sostenible, les esmentades politiques han de propiciar 1as racional dels recursos naturals harmonitzant els requeriments de l'economia,
" I'ocupacio, la cohesid social, la igualtat de tracte i d'oportunitats, la salut i la seguretat de les persones i la proteccié del medi ambient, contribuint en particular a:

[
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a) L'eficacia de les mesures de conservacio i millora de la naturalesa, la flora i la fauna i de la proteccié del patrimoni cultural i del paisatge.

b) La proteccio, adequada al seu caracter, del medi rural i la preservacio dels valors del sol innecessari o inidoni per atendre les necessitats de transformacio urbanistica.
c¢) La prevencio adequada de riscos i perills per a la seguretat i la salut publiques i 1'eliminaci6 efectiva de les pertorbacions d'ambdues.

d) La prevenci6 i minimitzacid, en la major mesura possible, de la contaminacié de l'aire, 1'aigua, el sol i el subsol.

Per la seva banda, a nivell Balear, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB; BOIB niim. 160, de 29 de desembre de 2017), en el mateix sentit que ho feia la Llei 2
/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i Us del sol (BOIB nim. 43, de 29 de mar¢ de 2014), pel que fa a les finalitats i atribucions de l'activitat urbanistica, assenyala que les esmentades politiques
publiques, a més, han de contribuir, entre d’altres, a assumir i concretar els objectius i principis establerts en la Carta Europea d’Ordenaci6 del Territori; a 1’eficacia de les mesures de conservacio i
millora de la natura, la flora i la fauna i de la proteccio del patrimoni cultural i del paisatge; a dur a terme la prevencié adequada de riscs 1 perills per a la seguretat i la salut publiques; a vincular els
usos del sol a la utilitzacio racional i sostenible dels recursos naturals, tenint en compte la capacitat de creixement insular limitada i I'escassesa de recursos hidrics; a evitar ’especulaci6 del sol i
garantir la disponibilitat de sol per a usos urbanistics, una previsié de dotacions i equipaments urbans adequada i I’accés a un habitatge digne; a valorar les funcions agraries, ramaderes, forestals,
territorials, ecologiques i paisatgistiques de les arees rurals o a considerar els efectes paisatgistics en tota actuacio urbanistica.

Aixi mateix, es podrien esmentar altres normes sectorials posteriors a I’entrada en vigor del Pla territorial insular respecte de les quals resulta necessari adaptar-se a les disposicions d’aquelles 1leis.

Per exemple, la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccid del medi nocturn de les Illes Balears o la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears (BOIB niim. 106, de 21 de juliol de
2012), o la Llei 10/2014, d’1 d’octubre, d’ordenacié minera de les Illes Balears (BOIB nim. 138, de 9 d'octubre de 2014), la Llei 11/2014, de 15 d’octubre, de comerg de les Illes Balears (BOIB
numero 143, de 18 d'octubre de 2014) o la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears (BOIB num. 18, de 9 de febrer de 2019).

També cal fer esment del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica (BOIB niim. 6, de 13 de gener de 2016) on a I’article segon estableix la modificacié de la
matriu d’ordenacio d’usos de I’annex 1 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial i de mesures tributaries, i recupera gran part de la vigéncia que tenia abans de I’entrada
en vigor de la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears amb alguna modificaci6 en la regulacié dels usos. La matriu d’ordenaci6 d’usos de I’annex 1 de la Llei 6/1999, ha estat
posteriorment modificada pel Decret llei 2/2016, de 22 de gener, de modificacié del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica i per la ja citada Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

En compliment, entre d’altres, dels anteriors requeriments normatius, en aquesta legislatura 1’equip de govern del Consell d’Eivissa vol impulsar una revisio global del PTI d’Eivissa i en aquest
sentit ja s’han comengat els treballs per dur-ho a terme. Efectivament, en aquests moments s’esta treballant en I’elaboracié del diagnostic per a la revisio del Pla Territorial Insular d’Eivissa, el qual
va ser adjudicat a la mercantil COTESA (Centro de Observacion y Teledeteccion Espacial, SA).

No obstant I’anterior, com s’ha dit, es planteja en aquests moments la necessitat de modificar el vigent PTI d’Eivissa -sense esperar la revisié global que sera molt més amplia- en determinats
aspectes concrets que afecten inicament al sol rastic. En aquest sentit, I'equip de govern d'aquesta corporacié va arribar a un acord amb uns objectius concrets que afecten aspectes puntuals de la
regulaci6 continguda en el PTI de 2005 i, per aquest motiu, mitjangant resolucié del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 d’inici/encarrec formal dels treballs als
serveis del Departament, es varen iniciar les tasques de modificacié del Pla Territorial.

Com ja s’ha esmentat, fruit d’aquest acord i de I’inici de les feines de modificacio, va aprovar-se inicialment (pel Ple de 30 de novembre de 2016 i publicada al BOIB niim. 151, d’1 de desembre) i
agidesprés definitivament (pel Ple de 26 d’abril de 2017, i publicada al BOIB nim. 51, de 29 d’abril) una Norma territorial cautelar per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la
viabilitat i I’efectivitat de la modificacio del Pla territorial insular d’Eivissa, la qual tenia 1’objectiu que feia explicit a la seua denominacid i incorporava unes normes d’aplicacio6 directa i cautelar,
que es consideraven prioritaries en ordre a implementar mesures per a garantir la proteccié del sol ristic de I’illa, fins que es procedis a la tramitaci6 i aprovacié de la modificacié del PTI i per
assegurar les seves determinacions futures.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Els objectius i el contengut de la present modificacié del PTI d’Eivissa son coincidents amb els que avangava la Norma territorial cautelar. La present modificacié del PTI d’Eivissa “transposa”
aquells mateixos aspectes a les seues determinacions normatives i les adapta per tal que la normativa resultant del PTI d’Eivissa sigui coherent.

Dr’altra banda, és necessari deixar constancia de que, atés que 1’objectiu primordial de la present modificacié del PTI és incloure a les seues determinacions normatives la regulacié derivada dels
objectius que a continuacid s’exposaran, no hi ha més innovacions que les que son necessaries per dotar de coheréncia al model territorial una vegada incorporades les innovacions derivades de la
present Modificacid, basicament per guanyar seguretat juridica en 1’aplicacio el Pla territorial. En conseqiiéncia, no es modifiquen la resta de contenguts del Pla territorial insular d’Eivissa, ni s’
adapten a la legislaci6 actualment vigent, la qual cosa es posposa al moment de la revisié global del Pla territorial la qual, segueix la seva tramitacié administrativa.

Els objectius de la present modificacio del Pla territorial son els segiients (i coincideixen plenament amb els especificats a la Norma territorial cautelar dictada amb anterioritat per assegurar la
viabilitat i I’efectivitat de la present modificacio):

En primer lloc, es vol dur a terme una reduccid de les condicions d'edificacié dels habitatges en sol ristic, amb I'objectiu de reduir la pressié edificatoria i I'especulacié existent sobre el sol rustic i,
alhora, mitigar I'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen.

En efecte, un marc juridic molt flexible -tinic a Balears-, permetia, fins a la Norma territorial cautelar aprovada en 2016, la construccié d'habitatges de grans dimensions en el sol ristic, prévia
segregacio de les finques si n'era el cas. Aquests habitatges de grans dimensions freqiientment es destinen a allotjament temporal lligat a usos turistics -derivat de la Llei 8/2012, de 19 de juliol del
turisme de les Illes Balears, la qual va possibilitar amb caracter general la comercialitzacié en el sol rustic de les estades turistiques en habitatges- i no per allotjar i/o satisfer les necessitats propies
d'una familia, tal i com inicialment preveu la legislacio balear del sol rustic, la qual admet només aquest us d'habitatge lligat a la residéncia permanent d'una familia.

Les dades actuals xifren en 21.912 les places turistiques en habitatges i 670 places en establiments rurals a 1'illa d'Eivissa.

En definitiva, es vol impedir la construccié d'habitatges d’una dimensié impropia de 1"as d’habitatge unifamiliar en el sol rustic, els quals causen un notori impacte paisatgistic i ambiental en aquesta
classe de sol, i a més, no resulten necessaris per satisfer les necessitats d'habitatge permanent de les families.

Aixi, des de I’equip de govern es vol invertir aquesta tendéncia edificatoria i especulativa al sol rustic, tot limitant els parametres d’edificacio i d’ocupacié maxims actualment establerts pel que fa
als habitatges a edificar en el sol rustic per adequar-los a la finalitat que realment haurien de tenir i aixi intentar dissuadir la seva construccio per dedicar-los a 1’ts turistic.

En segon lloc, es vol evitar ’excessiva fragmentacioé de les parcel-les i la consegiient urbanitzacio difusa del sol rastic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o
dividides a partir d'una determinada data -el dia 1 de novembre de 2016-, per tal de donar seguretat juridica i, alhora evitar especulacions, una vegada que es va avangar publicament el contingut
d'una norma territorial cautelar a través dels mitjans de comunicaci6 local.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

La finalitat és impedir seguir edificant sobre les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, excepte que provenguin d’una divisid, segregacio o fragmentacio practicada en document
public en virtut de donacié de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’herencia entre persones vinculades per relacid de parentiu, sempre que es compleixi amb les condicions

assenyalades en el Pla territorial insular.

i |

~# En tercer lloc, l'equip de govern vol evitar que es segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccié ambiental derivada de les directives comunitaries, com els
inclosos en la Xarxa Natura 2000, o bé en llocs on I'as d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat per tractar-se de zones boscoses i/0 amb un alt risc d'incendi.

et
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Amb aquesta mesura es pretén evitar I'impacte paisatgistic i ambiental que aquests habitatges provoquen en aquests terrenys més mereixedors de proteccio. D'altra banda, la construccié de nous
habitatges en el SRC Forestal (SRC-F) o en el SRP-ARIP i APR d'incendis, no només pot provocar un major risc d'incendi, sind també¢ dificultar la seva extincid, una vegada declarat, atés que els
mitjans de lluita contra els incendis es destinen amb preferéncia a impedir els danys a les persones i als habitatges existents en les masses forestals.

I, finalment, en quart lloc, aquest equip de govern vol introduir tota una série de mesures positives d'integracio paisatgistica i ambiental.

Dins aquest paquet de mesures paisatgistiques i ambientals, es vol, en primer lloc, aprofundir en les ja previstes en el Pla territorial insular vigent, en relacio a la conservacio de les finques i elements
etnografics existents, ampliant-les i fent que es facin complir amb l'exigéncia de que la sol-licitud de construccié de nous habitatges en sol rustic inclogui projecte técnic que reculli aquestes mesures,
de manera que no es pugui atorgar el certificat final d’obra municipal de I’edificacio sense verificar el compliment d’aquestes mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

En segon lloc, es vol impedir la construccié de nous tancaments de finques i edificacions amb bloc i elements aliens als sistemes tradicionals, de forma que els nous tancaments siguin amb pedra
seca, de la forma tradicional en qué a Eivissa s'han construit les parets i amb unes dimensions maximes -1 metre d'altura- per evitar la formacié de pantalles visuals, sense perjudici que en les
explotacions agraries es pugui superar aquesta alcada en determinades condicions per garantir la seguretat dels ramats i dels conreus.

Efectivament, en els darrers vint anys hem assistit a un progressiu i continu procés de compartimentacié del sol rustic i amb aquesta mesura es vol impedir que es segueixin construint tancaments
amb materials 1 dimensions impropies del sol ristic, que causen un impacte molt negatiu sobre el paisatge rural atés que provoquen la seva fragmentacié amb pantalles visuals impropies d'aquesta
classe de sol.

Amb aquesta mesura es vol recuperar la contemplacié del paisatge i el manteniment de la identitat territorial de camp obert, propia de I’ambit rural d’aquesta illa.

I, finalment, donada la greu i prolongada sequera que ha patit Eivissa en el marc del canvi climatic en queé es troba el planeta, amb independéncia que els mesos previs a 1’aprovacid inicial hagin
estat relativament generosos en pluges, aquest equip de govern vol introduir una série de mesures tendents totes elles a un millor aprofitament i estalvi de 1’aigua, de forma que els nous projectes de
construccid d’habitatges en sol rustic hagin de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de 1’edificacio i/o de la finca; que tan sols es

pugui construir una piscina per habitatge en sol ristic on el seu volum d’aigua no pugui excedir dels 60 m? i que es prevegi la construccié d'un aljub amb una capacitat minima per a cada nou us
d'habitatge.

Cal recordar que totes aquestes mesures relatives a la protecci6 del sol rustic han estat consensuades entre els diferents partits politics integrants del govern d'aquesta corporacio.

El text normatiu de la modificacié del Pla territorial inclou el contengut substantiu de 1’aprovacié definitiva de la Norma territorial cautelar i, quan ha estat possible (perqué es mantenia la
coheréncia amb la redaccid de la resta de normes del Pla) fins i tot la mateixa redaccio.

2. Caracteristiques concretes de la modificacio del pla territorial

||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Com s’ha exposat, I’objectiu general de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa consisteix en reduir de forma immediata la pressi6 urbanistica i especulativa en sol rastic i 1’
impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva. Per tal d’assolir aquest objectiu, la modificacié es desenvolupa en els segiients objectius especifics:

a) Reduir I’aprofitament urbanistic en sol rustic i mitigar l'impacte que hi provoquen els habitatges de grans dimensions.
b) Reduir la intensitat de la urbanitzacié difusa del sol rastic, principalment a través d’un nou régim de segregacions.
¢) Reduir I’impacte ambiental i paisatgistic de les edificacions que s’implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingencies derivades de la construccié en zones de risc d’incendi forestal.

etz
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d) Introduir determinades mesures positives d’integraci6 paisatgistica, ambiental, de foment de 1’agricultura i d’estalvi d’aigua.

Les innovacions sobre la normativa anterior del Pla territorial i la seua motivacio s’especifiquen a continuacio, i com s’ha dit, constitueixen en general la transposicié de la normativa que incloia la
NTC aprovada definitivament.

2.1 Modificacions amb I’objectiu de reduir ’aprofitament urbanistic en sol rustic

Per assolir I'objectiu de reduir la pressio edificatoria i I'especulacio existent sobre el sol rustic i mitigar 1'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen és fa necessari incidir sobre 1’
aprofitament urbanistic que preveu el PTI d’Eivissa, ja que les grans superficies que permet son la causa principal de la gran rendibilitat de la majoria dels projectes especulatius en sol rastic.

Per abordar aquesta situacid, la modificacié preveu una reduccid significativa respecte a la situacié actual dels parametres urbanistics. D'una banda, del volum maxim de les edificacions
considerades conjuntament, i d'altra, de 1’ocupacio i de la superficie construibles maximes dels habitatges a sol ristic, en relacio a la superficie de la parcel-la.

Aquesta decisi6 es fonamenta en el fet que la regulacid anterior a la NTC permetia la construccié d’habitatges que podien arribar a una superficie de 530 m? el nucli principal i 106 m? addicionals

com a annexos residencials, per a una superficie total aproximada de 636 m? i una ocupacid que podia superar (sempre en funcio de la superficie de la parcel-la) els 1.000 m?.

Per posar aquestes dades en context, cal tenir en compte que segons les conclusions de 1’Informe d’evolucié de la familia a Balears, elaborat en 2013 per el Instituto de Politica Familiar en Baleares,
a partir de les dades de I’Institut Nacional d’Estadistica (INE), s'accentua la reduccié del nombre de membres de les llars de Balears, que ja tenen de mitjana menys de tres membres, de forma que en
el periode comprés entre 1991 1 2010 les 1lars han passat d’estar formades per 3,21 persones de mitjana a estar-ho per 2,6. Segons dades de I’Institut Nacional d’Estadistica, la mida mitjana de la llar
a les Illes Balears 'any 2017 era de 2,56 persones (enquesta continua de llars, mida mitjana de la llar per comunitats autonomes).

D’altra banda, I’enquesta continua de llars de I’'INE, ofereix dades sobre la superficie util dels habitatges principals, i distingeix entre habitatges de menys de 46 mz, d’entre 46 1 75 mz, d’entre 76 i
105 m2, d’entre 106 i 150 m? i finalment, habitatges de més de 150 m? tils. Segons les dades de 2017, només el 13% dels habitatges principals de les Illes Balears té una superficie util superior als

150 m? (que és la major superficie que diferencia en les seues dades).

A la vista de les dades anteriors, i tenint en consideracié també el preu de 1’habitatge, resulta obvi que habitatges de dimensions al voltant de 600 mz, no responen a les necessitats ni a les
possibilitats d’accés a habitatge de la poblacié general, ni de la poblacié que vol viure en el camp. I en canvi, aquests habitatges son molt rentables dedicats a 1’Gs turistic, el qual s’ha esteés en sol
rustic.

Segons els arxius del Departament de Territori, del total d’habitatges informats favorablement per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic

(CIOTUPHA) en els darrers cinc anys, un 21,60% correspon a habitatges de fins a 200 m2 de superficie; un 15,39% a habitatges d’entre 200 m2 i 300 m2; un 13,90% als habitatges d’entre 301 i 400

m2 i un 49,11% als de més de 400 m2. Es a dir, la meitat dels habitatges informats favorablement per la CIOTUPHA en els darrers 5 anys superen els 400 m2, i al voltant del 64% tenen superficies
superiors als 300 m2.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

A la resoluci6 de 8 de novembre de 2016 de la Consellera de Territori i Mobilitat, s’hi incorpora la previsio de que s’estableixi el volum maxim de les edificacions destinades a habitatge en 900 m3.

# A mb aquesta mesura, es busca reduir els efectes que provoca I’aplicaci6 de ’apartat 4 d) de la Norma 10 del PTI, amb la mateixa redaccié que I’article 28.4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol

%rﬁsﬁc de les Illes Balears, que en permetre un volum maxim construible en cada edifici de fins als 1.500 m3 possibilita la construccié d’edificacions -generalment amb 1’us d’habitatge- de fins uns
%530 m2, d’una dimensié impropia de 17s d’habitatge unifamiliar en el sol rustic i que causa un notori impacte paisatgistic.

s
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La resta de parametres que s’estableixen en relacié a la superficie i ocupacid es redueixen a la meitat, la qual cosa fa que la superficie maxima construible de I’habitatge unifamiliar, inclosos
annexos, sigui de 210 m? per als casos en queé es disposi de la superficie minima de parcel-la (amb una ocupacié maxima de 300 mz). La superficie maxima construible de I’habitatge unifamiliar

podria arribar fins a aproximadament 320 m?, inclosos els annexos, i I’ocupacié maxima de la parcel-la no superara els 600 metres quadrats llevat que es disposi de més del doble de la superficie
minima de parcel-la.

Aquestes superficies permeten cobrir sobradament les necessitats del programa d'un habitatge unifamiliar i, alhora, suposen una contencié de les possibilitats edificatories del sol ristic per tal
d'assolir I'objectiu -assenyalat en la legislacié vigent- d'una utilitzaci6 racional i sostenible del sol rustic i conjugar-lo amb 1’objectiu d’aquesta modificacié del Pla territorial de reduir de forma
immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i I’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva.

Aquests canvis impliquen la modificaci6é de la norma 10 en el seu apartat 4 per reduir significativament els parametres d’aprofitament urbanistic (edificabilitat, ocupacié i volum), en els termes
citats més amunt.

Durant el tramit d'exposicid publica s'han efectuat al-legacions relatives, entre d’altres aspectes, a qué la regulacio de la modificacié del PTIE hauria de tenir en compte les peculiaritats de les cases
pageses conformades per un nucli principal i edificacions al seu voltant i a que el volum de les cases pageses, aixi com del conjunt conformat per aquestes i les edificacions adjacents, pot sobrepassar

els 900 m® molt facilment, ates que aquest tipus d'habitatges solen comptar amb una altura superior a la que és habitual als habitatges contemporanis o que es projecten de nova planta.

Atés que aquests habitatges tradicionals i els seus elements —entesos com les cases pageses i construccions ja existents en 1956— solen comptar amb una algaria superior a la que es dona en les

construccions modernes, aixo provoca que a l'hora d'aplicar conjuntament els parametres de volum maxim (900 m’ ) 1 de superficie construible maxima, el parametre de volum suposi una limitacid
d'aquest darrer, només pel fet que es compta amb una algada preexistent superior, de I'ordre dels quatre metres, a la que és ordinaria en els habitatges contemporanis, que sol ser d'uns tres metres.

Aixi, per igualar el comput de les superficies construibles (ampliables) en relacio als habitatges que no siguin tradicionals, i als Unics efectes de calcular la superficie que es pot ampliar d'una casa
pagesa fins al limit que imposa el volum de 900 m3, s’estableix que es calculara aquest volum maxim (el que s'usaria per calcular ’eventual ampliacid) multiplicant la superficie construida per una
alcada de 3 metres en aquelles parts de 1'habitatge o annex/annexos que superin els tres metres d'algada. D’aquesta manera s’aconsegueix que les cases pageses puguin ampliar-se, pel que fa a la
superficie, de forma equiparable a les cases de construccid més recent.

D'altra banda, i per tal de fomentar la conservacié i recuperacio de les construccions tradicionals (anteriors a 1956) existents a 1’entorn de les cases pageses, en detriment d'ampliacions de nova
planta que podrien desvirtuar-les, s’ha considerat que s’havia de possibilitar la recuperaci6 d'aquests elements per tal de poder destinar-los a annex o annexos d'habitatge encara que la seua superficie
superas el 20% de la superficie del nucli principal; sempre que -partint de que aquest s no estigués prohibit segons la qualificacié dels terrenys i que la proteccié del Patrimoni Historic no ho
impedis-, el conjunt -nucli principal i annex o annexos- respectas els parametres d'ocupacié i superficie construible maxima establerts en la present modificacio per a 1is d'habitatge i el requisit de la
distancia dels annexos respecte del nucli principal establert en 25 metres en el PTIE.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Amb aquestes mesures no resultarien uns parametres d'edificabilitat superiors per als habitatges tradicionals existents i en canvi es fomentaria la recuperacié de les construccions tradicionals

preexistents a la finca situats al seu entorn, en detriment de noves ampliacions de I'habitatge que el podrien desvirtuar. Es tracta, doncs, de permetre en els habitatges tradicionals la mateixa
Il cdificabilitat que en la resta d’habitatges, segons la qualificacié dels terrenys i la superficie de la finca, i alhora, protegir i evitar la degradacié dels elements existents entorn dels mateixos,

%possibilitant la seva reforma i canvi d'is per permetre 1'ampliacié de I'habitatge i mantenint-ne la seva tipologia.

%Finalment, i per tal de garantir que es respecti una proporcionalitat entre les dimensions del nucli principal i dels annexos del mateix, especialment tenint en compte que poden coexistir els executats
a l'empara del regim ordinari de la Norma 10.3.c) i de la present modificacio, s'estima adient establir una limitacié quantitativa a la superficie total que aquests poden tenir en relacié al nucli

ﬁprincipal, de forma que la superficie total dels annexos no pugui superar el 50% de la superficie del nucli principal.
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També durant el periode d'informacié ptblica I'Ajuntament de Sant Joan de Labritja i diversos al-legants han sol-licitat que es permeti ampliar els habitatges en sol rustic forestal. En aquest sentit, es
troba justificada la possibilitat de qué en els sols que aquesta modificacié preveu que no s'hi puguin implantar nous habitatges i que els terrenys en qiiestid6 computen per a la determinacio6 de la
parcel-la minima (SRC-Forestal, Xarxa natura 2000 i ARIP i alhora ZAR d'Incendis), en els habitatges tradicionals existents l'any 1956 es puguin dur a terme les ampliacions imprescindibles per al
compliment de la normativa d’habitabilitat (en cas d'impossibilitat de resoldre-ho dins del propi volum) sempre que no se superin els parametres establerts per la present modificacié per als nous
usos d'habitatge.

Pel que respecta a la inedificabilitat de les Arees naturals d’especial interés (ANEI) ja establerta pel Decret Llei 1/2016 i, posteriorment, confirmada per la LUIB, es modifica la norma 9 per fer-la
constar explicitament en la regulacié del PTI i es modifica la norma 10 en els seus apartats 1 i 4 per eliminar les referéncies a les ANEI quan es regulen les superficies minimes edificables i els seus
parametres urbanistics i, a la norma 14.2, s’hi deixa constancia explicita de que aquests terrenys no computen. Aquesta modificaci6 respon, no només al compliment de la legislacié vigent en la
materia, sin6 especialment a la voluntat de dotar de coheréncia el model territorial, atés que es considera que els terrenys qualificats com a ANEI tenen uns valors ambientals i paisatgistics que
mereixen ser conservats, de manera que se n’ha d’excloure la possibilitat de construir-hi habitatges, les seues ampliacions o la implantacié d’usos turistics, en coheréncia amb el que s’estableix al
nou apartat 5 de la norma 10 del PTL

2.2 Modificacions amb I’objectiu d’evitar I’excessiva fragmentacio6 de les finques en sol ristic
L’altre element clau dirigit a assolir 'objectiu de reduir la pressio edificatoria i I'especulacio existent sobre el sol ristic consisteix en afrontar la segregacid de finques.

Es voluntat de l'equip de govern incorporar la redaccié de l'article 4 de la NTC aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017 a la Norma 16 del Pla
Territorial Insular, sense modificar-ne el seu régim. Aixi, s'afegeix un nou apartat 9 a la Norma 16 del PTI, relatiu a la prohibicié d"is d'habitatge en les finques segregades des del dia 1 de novembre
de 2016, amb l'excepcid que provenguin d’una divisid, segregacio o fragmentacio practicada en document public en virtut de donacid o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o
per successié testada i/o intestada. Atés que la regulacié contenguda al respecte en la NTC esmentada exigia expressament el compliment de la resta de condicions del PTI, aquesta prohibici6 i la
seva excepcio es recullen a continuaci6 del régim de segregacions previst a la Norma 16 del PTI, sense modificar-ne el seu régim.

Pel que fa a les segregacions per causa hereditaria, cal dir que des de 1’entrada en vigor del PTI I’any 2005 només s’han autoritzat habitatges en finques procedents de pactes successoris efectuats de
pares a fills, per la qual cosa per mantenir el tractament de les segregacions hereditaries que s’ha produit a la practica des de 1’entrada en vigor del PTI, es considera necessari que la limitacié que
opera per a les donacions es faci explicita per als pactes successoris, és a dir, que només siguin edificables en el régim hereditari de les segregacions les que s’efectuin de pares a fills i sense superar
el nombre de fills de la persona que disposa; aquesta modificaci6 afecta a I’apartat 7 de la norma 16. Com s’ha dit, el resultat és que no variaria 1’aplicacié que s’ha fet del PTI des de 2005.

En concret, la redaccio del nou apartat 9 de la norma 16, és la segiient:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

«9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit I'us d'habitatge excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public
en virtut de donacio o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o per successio testada i/o intestada i es compleixin les regles anteriors. En aquest cas, no s'exigira que la finca

———romanent de la matriu es transmeti per donacio a un fill o per heréncia, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en el paragraf anterior només s atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de I'obligacio de no
transmetre inter vivos l’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de [’atorgament de la llicéncia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en que s acrediti, davant de I’
ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al Registre de la Propietat de [’esmentada obligacio. En qualsevol cas, la llicencia es condicionara al manteniment d’aquesta

obligacio.

et
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A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacio o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o successio testada i/o intestada
no es podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.»

Per tant, la nova regulacid establerta a la norma 16 deriva de la voluntat dels organs responsables de la Modificacio del Pla territorial insular de permetre que les segregacions hereditaries i les
donacions i pactes successoris als fills puguin tenir les mateixes possibilitats que abans de I’entrada en vigor de la NTC. Donat I’objectiu de la Modificacid del pla (i de I'NTC que la precedeix), la
voluntat de 1’equip de govern és que unicament les persones destinataries de la successio testada o intestada o donacid o pacte successori de pares a fills puguin promoure habitatges en sol rustic a
les finques segregades des de 1’1 de novembre de 2016, i per garantir el compliment d’aquest requisit de vinculacié amb el territori i al mateix temps donar seguretat juridica respecte a qui en pot ser
beneficiari, les llicéncies d’edificacié en aquestes parcel-les només s’atorgaran previa acceptacio, per part de la persona propietaria, de 1’obligacié de no transmetre inter vivos I’esmentada finca en el
termini de quinze anys a comptar des de ’atorgament de la llicéncia, sense perjudici de qué les llicéncies de segregacio han de reflectir aquestes mateixes limitacions tal i com exigeix 1’apartat 11 de
la mateixa norma 16 (anterior apartat 9 de la redacci6 original del PTI).

Tampoc no canvia respecte de la regulacio originaria del PTI de 2005 el fet que si a la finca ja s'ha aplicat el régim més beneficids de segregacions previst a la Norma 16.7 del PTI (aplicable a les
segregacions efectuades amb posterioritat a I'aprovacid inicial del PTI, moment en qué es va tenir coneixement d'aquest nou régim), aquesta finca ja no podra seguir essent objecte d'ulteriors
segregacions aplicant aquest régim més beneficids, atés que la Norma 16.7 només es pot aplicar per una sola vegada, encara que aquesta finca s'hagi rebut per successio testada o intestada o per
donaci6 o pacte successori de pares a fills.

Igualment, no sera exigible la donacid o pacte successori a un fill o la transmissié per heréncia del romanent d’una finca matriu, després d’haver efectuat el seu titular els actes de segregacio, divisio
o fragmentaci6 en favor de les persones que estableix la norma 16.9, sempre i quan es compleixi amb la superficie minima de parcel-la que resulti exigible en funci6 de les eventuals segregacions
que s’hagin efectuat anteriorment a la finca.

A més, es preveu que a les finques adquirides amb posterioritat al dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donaci6 o pacte successori de pares a fills (o a fills de fills premorts) o a
causa d’heréncia no es pugui aplicar I'excepci6 prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9, per evitar que s'apliqui de forma il-limitada en el futur.

Amb el conjunt d'aquesta regulacio és limiten les possibilitats de segregacid en el sol rustic a efectes de nous habitatges, donat que les efectuades a partir del dia 1 de novembre de 2016 ja no tindran
efectes edificatoris en relacio a I'us d'habitatge, excepte que provenguin dels titols esmentats i, alhora, aquesta excepcid no sera possible aplicar-la en el futur (com si permetia la redaccié originaria
del PTI a I’apartat 8¢ de la mateixa norma 16, transcorreguts 15 anys) a les finques adquirides per titols diferents dels esmentats des de la repetidament citada data d’1 de novembre de 2016.

En la redaccié de la nova regulacié continguda a 1'apartat 9 ja no s'ha considerat necessari afegir la paraula "notarial" a continuaci6 de "document ptblic", com es feia a la redacci6 de I’article 4 de la
NTC, atés que l'apartat 7 de la Norma 16 del PTI aprovat en 2005, ja fa referéncia inicament a "document ptiblic" i no ha existit mai cap dubte interpretatiu en relacié a qué el document public al
qual es fa referéncia amb aquesta expressio és el constitutiu de la segregacio, habitualment l'escriptura piblica de segregacio, que ha d'incorporar la corresponent llicéncia de segregacio.

Dr’altra banda, dins aquesta norma 16, s’introdueix un nou apartat 10¢ per tal que la norma que regula les segregacions inclogui I’exigéncia de la documentaci6 necessaria per poder reconstruir totes
les operacions que s'hagin produit en les finques d'origen i resultants relacionades amb la finca del projecte, en ordre a poder determinar la parcel-la minima d'aplicaci6 i verificar el compliment de
les normes de segregacio i resta de normativa.

~# a incorporacio dels nous apartats 9 i 10, suposa el canvi de numeraci6 de I’apartat 9 original, el qual passa a ser I’11.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Pel que fa a les desvinculacions (les quals s’han de tramitar en el cas que es pretengui segregar, dividir o fragmentar, fins i tot mitjangant certificat d’innecessarietat, una superficie de terreny d’una
finca en la qual hi ha implantats un o més habitatges), estan regulades a 1’apartat 6¢ de la norma 16. La nova regulacié permet una major agilitat en la seua tramitacio, atés que sera la mateixa
administracio a qui correspon autoritzar les segregacions de finques en sol rustic, la que tramitara i resoldra les desvinculacions que preveu l'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic
de les Illes Balears i, per tant, faculta que s’integrin en el procediment de concessié de la llicéncia municipal de segregacio.

Només sera necessari 1'emissio d'un informe -previ a la resolucié municipal- del Consell Insular d'Eivissa, i vinculant respecte del compliment dels requisits de parcel-la minima i de ’aprofitament
maxim, en els casos en qué de la desvinculaci6 en resulti alguna finca que pugui ser susceptible d’autoritzar-hi la implantacié d’un habitatge unifamiliar aillat atés que si es projecta un nou habitatge
sobre la finca o finques resultants de la desvinculacio, el Consell Insular haura d'emetre també l'informe previ i vinculant que preveu l'art. 36.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic.

Per completar la nova regulacié de les desvinculacions, d’una banda, s’actualitza la documentacio requerida a les vigents Instruccions del PTI sobre la matéria, per tal d’adequar-la a la que s’ha
constatat com a necessaria per a la comprovacio del compliment dels requisits de la normativa vigent, la qual figurara a la nova Instruccié 7 de I’Annex II del PTIE amb la finalitat d'oferir una major
seguretat juridica. D’altra banda, es disposa, també per a una major agilitat, que la resolucié que contengui l'informe preceptiu correspon a la persona titular del departament del Consell Insular d’
Eivissa que sigui competent en matéria d’urbanisme. L’anterior implica derogar la Instruccié aprovada per la CIOTUPHA el 20 de juny de 2005 (publicada al BOIB num. 104 de 12/07/2005) 1,
posteriorment modificada pel que fa al contengut documental per acord de la CIOTUPHA de 15 de novembre de 2006 (BOIB nim. 166, de 23 de novembre de 2006). A diferéncia de la resta de
determinacions normatives d’aquesta aprovacio inicial, la nova regulacié de les desvinculacions a la norma 16.6, sera d’aplicacié una vegada aprovada definitivament la present Modificacio del
PTIE.

Finalment, s’inclou una nova disposicié addicional, la dinovena (19a), que neix amb 1’objectiu de resoldre la problematica derivada de I’exigencia de qué totes les parcel-les que deriven de la
mateixa finca matriu en el moment d’entrada en vigor de la Llei de sol rustic han de complir amb els requisits de la norma 16 del PTI per tal que una de les finques que en deriva sigui edificable. La
interaccid d’aquesta exigencia de la norma 16.5 amb canvis normatius sobrevenguts pot provocar que encara que una finca compleixi tots els requisits per implantar-hi un habitatge, si hi ha altres
finques en les quals no es compleix la superficie minima de parcel-la (encara que no sigui la finca objecte del projecte), aquest fet suposa la impossibilitat d’edificar la primera. Els organs
responsables de la Modificacid del Pla territorial insular consideren que en els casos en qué a la finca matriu s’hi va efectuar una segregacié complint amb els requisits del Pla territorial insular (entre
ells que en el moment d’autoritzar-se totes les finques resultants complien 1’exigit a la norma 16), i un canvi posterior en la normativa va provocar que alguna de les finques resultants deixas de
complir els requisits citats, aixo no ha d’impossibilitar I’autoritzacié d’un habitatge a una finca que compleixi tots els requisits actualment vigents. Com a exemple de 1’exposat, una finca matriu
segregada fa uns anys considerant edificables i computables els terrenys d’ANEIL, que hagués donat lloc a diverses finques resultants, només que una d’elles en el moment actual no complis amb els
parametres de superficie minima de parcel-la implicaria que tota la resta tampoc no son edificables. Per evitar aquest efecte no volgut, s’introdueix la disposicié addicional, de manera que si les
segregacions ja autoritzades consten en escriptura notarial o document equivalent (com és el cas d’una senténcia judicial), i la finca sobre la que es promou un habitatge compleix els requisits
actualment vigents, podra ser edificada encara que alguna altra de les segregades en el mateix acte no sigui edificable, quan compleixi els requisits anteriorment descrits. Aquesta previsio de la DA
19 no empara noves segregacions mentre persisteixi 1’incompliment d’alguna de les parcel-les derivades de la matriu.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

2.3 Modificacions amb I’objectiu d’evitar la construcci6é de nous habitatges i la implantacié d’activitats turistiques en terrenys ambientalment sensibles

Un tercer pilar en 1’objectiu de reduir la pressio i I’especulacid en sol ristic consisteix en sostreure determinats sols ambientalment sensibles de la possibilitat d’edificar-hi. D’una banda, es pretén
B . itar que cs segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccid ambiental derivada de les directives comunitaries, com els inclosos en la Xarxa Natura 2000, de
“manera que s’hi eviti I’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva. D’altra banda, també es vol evitar que es continuin edificant llocs on I'is d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat, com

i
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¢és el cas de les zones boscoses, les quals generalment estan afectades per un alt risc d'incendi.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i,
18 de maigde 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22581

Pel que fa a aquest ltim suposit, s important posar de relleu que la construccié de nous habitatges en zones boscoses no només pot provocar un major risc d'incendi, sind també dificultar la seva
extincid, una vegada declarat, atés que els mitjans de lluita contra els incendis es destinen sovint amb preferéncia a impedir els danys a les persones i als habitatges existents en les masses forestals.
Cal recordar que fins 1’aprovacié de la NTC previa a aquesta modificacié del PTI d’Eivissa, es podien ubicar edificacions en els terrenys qualificats com a SRC Forestal (SRC-F) i SRP-ARIP
afectats per APR d'incendis. La previsio de la citada NTC s’incorpora a la present modificacié del PTI de manera que es pretén incidir en la contencid del risc d’incendi o de 1’extensi6 dels que
eventualment es puguin produir des de 1’escala de la planificacio territorial, evitant la nova implantacié d’habitatges en sols boscosos 0 ARIP amb risc d’incendi.

Pel que fa a la determinacid de les zones susceptibles de risc d’incendi, cal tenir present la recomanacié de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears en el moment de formular la declaracio
ambiental estratégica favorable a la NTC, en el sentit de substituir (en la propia NTC) la referéncia a I’APR d’incendis del Pla territorial insular per les zones d’alt risc d’incendi (ZAR) del Decret 22
/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears (2015-2024). En la present modificacio del Pla territorial s’ha estudiat aquesta
possibilitat i s’ha decidit per part dels organs responsables del Pla modificar la delimitacié de la que fins ara han estat les APR d’incendis i substituir-les per les delimitades i aprovades mitjangant el
Decret 22/2015. Aquesta nova delimitacié de les APR d’incendis (coincident amb les ZAR del Decret 22/2015) és més adequada a la funcid que es pretén i suposa, de facto, la remissio a la
normativa sectorial vigent, per la qual cosa és una simplificacio i unificacié de la normativa. Per a incorporar-la a la cartografia del Pla territorial, es crea una nova série de mapes, la 4, la qual inclou
les ZAR delimitades al Decret 22/2015. Aquestes zones d’alt risc d’incendi constituiran a partir d’aquesta Modificaci6 del PTL, les APR d’incendi en sol rustic. Quan les ZAR afecten el sol urba,
tenen els efectes que la normativa d’aplicacio els atorga, perod no formen part de les APR d’incendi. En relacio a la cartografia del Pla territorial, es deixa sense aplicaci6 la delimitacié de les APR d’
incendis que consta a la série de planols 3 “Arees de protecci6 de riscos, BIC, LIC i ZEPA” (la qual seguira vigent per a la resta de determinacions grafiques que conté), i la nova delimitaci6 s’
incorpora a través de la nova serie de mapes 4.

Tot I’anterior s’ha de posar en el context de la legislacié basica estatal aplicable. En concret, I’article 13.1 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
de sol i rehabilitaci6 urbana, dedicat a les facultats del contengut del dret de propietat del sol en situacio de rural. T¢ el segiient contengut:

«Article 13. Contingut del dret de propietat del sol en situacio rural: facultats.

1. En el sol en situacio rural a que es refereix [’article 21.2, a), les facultats del dret de propietat inclouen les d’usar, gaudir i disposar dels terrenys de conformitat amb la seva naturalesa, i cal que
es dediqui, dins dels limits que disposin les lleis i I'ordenacio territorial i urbanistica, a l'us agricola, ramader, forestal, cinegetic o qualsevol altre de vinculat a la utilitzacio racional dels recursos
naturals.

La utilitzacio dels terrenys amb valors ambientals, culturals, historics, arqueologics, cientifics i paisatgistics que siguin objecte de proteccio per la legislacio aplicable queda sempre sotmesa a la
preservacio dels valors esmentats, i comprén unicament els actes d’alteracio de I’estat natural dels terrenys que aquella legislacio autoritzi expressament.

Amb caracter excepcional i pel procediment i amb les condicions que preveu la legislacio d’ordenacio territorial i urbanistica, es poden legitimar actes i usos especifics que siguin d’intereés public o

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

social, que contribueixin a I’ordenacio i el desenvolupament rurals, o que s ’hagin situar en el medi rural.

(-)»

i |

~#1 Atés que la construcci6 de nous habitatges i la implantaci6 d’activitats turistiques en els terrenys als que s’ha fet referéncia no només no contribueixen a I’ordenacio i el desenvolupament rurals, sind
que, com s’ha exposat, poden suposar un increment del risc d’incendi i dificultar la seva extincié una vegada que un incendi s’ha declarat, cal que la normativa sigui coherent amb aquest fet, i per
tant, no s’ha de poder autoritzar aquestes activitats en aquest tipus de terrenys. Pels mateixos motius, en aquests ambits convé evitar-hi I’augment de la freqiientacio, per la qual cosa, la regulacioé de
%les noves activitats turistiques i de les ampliacions d’habitatges existents és restrictiva.

s
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Les modificacions exposades, pel que fa a la normativa, tenen el seu trasllat a les normes 9, 10, 111 13.
Es modifica la norma 9 per introduir-hi la nova regulacié de I’habitatge unifamiliar aillat: d’una banda, la prohibicié amb excepcions d’edificar en ARIP i d’altra, la prohibicié d’edificar en SRC-F.

En aquest sentit, cal tenir present la modificacié produida a la Matriu d’ordenacié del sol rustic de la de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenaci6 territorial i de mesures tributaries pel
Decret llei 1/2016 pel que fa a I’Gs d’habitatge unifamiliar aillat en les categories ARIP i APR, les quals han passat de ser un us condicionat en el moment d’aprovar-se el vigent PTI en 2005 a ser,
actualment, un us prohibit amb excepcions des de I’entrada en vigor del Decret llei 1/2016. En concret, la Matriu d’ordenacio6 del sol rustic estableix el sentit de la regulacié de la segiient manera “2-
3. Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla Territorial Insular. En el cas de I’habitatge unifamiliar aillat s entendra que ['us és condicionat fins que el Pla Territorial Insular estableixi les
excepcions corresponents (2).”

La present Modificacio del PTI d’Eivissa s’adapta a la nova regulacio a través de 1’alteracié de la norma 9 per establir la prohibicio d’edificar en ARIP, excepte si els terrenys se situen fora de les
APR d’incendi. Es a dir, als terrenys situats en ARIP que no estiguin inclosos dins APR d’incendi podran implantar-s’hi habitatges. En la resta de categories, no s’altera la regulacié de 1’as d’
habitatge derivada de la preséncia d’APR d’incendi, ja que s’aborda a través de la prohibicié de 1’us en els terrenys qualificats com a forestals.

Pel que fa a la norma 10, s’hi introdueix un nou apartat 5 amb una relaci6 dels terrenys on, derivat tant de 1’ordenaci6 preexistent, com de 1’ordenaci6 sorgida de la present Modificacié del PTI, no es
poden ubicar nous habitatges unifamiliars. Aixi, inclou la Zona 1 derivada de les disposicions vigents des de 1’entrada en vigor del PTI I’any 2005, i les categories on legalment hi esta prohibit 1’as d’
habitatge en sol ristic, a més de les categories on s’ha exposat que aquesta Modificacio hi restringeix la implantacio d’habitatges. El contengut d’aquesta norma 10.5, s’ha d’entendre sense perjudici
que 1’Gs estigui prohibit per altres normatives sectorials o pels planejaments municipals, els quals també poden implicar limitacions a la ubicacié de nous habitatges. D’altra banda, es modifica la
lletra a de I’apartat 4 de la citada norma 10 per fer possible que en cas que sigui necessari degut a les condicions de la vegetacid dels voltants, la separacié de limits de la parcel-la sigui de 30 m per
tal de poder executar la faixa perimetral de baixa combustibilitat. A efectes de determinar I'existéncia d'aquesta necessitat se sol-licitara informe a 1'administracié competent en matéria d'incendis
forestals. Aquesta disposicio esta motivada per les consideracions efectuades a I’informe del Servei de Gestié Forestal de la Direccidé General d’Espais Naturals i Biodiversitat del Govern de les Illes
Balears en relacié a la preséncia de risc d’incendi en funcid de les caracteristiques de la vegetaci6é. L’anterior, sense perjudici de l'aplicacio de les condicions d'integracid paisatgistica i
mediambiental previstes en el PTIE.

La norma 11, relativa a la regulacié de les activitats turistiques en sol rustic, es modifica a través de la introduccidé d’un nou apartat 8¢, per evitar la implantacié de noves activitats turistiques a les
categories de sol rustic que figuren a la norma 10.5. Pel mateix motiu i donat que la normativa sectorial agraria, mitjangant la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears, regula de forma
especifica les activitats turistiques complementaries de les agraries, es deixa sense contengut ’apartat 4 de la norma 11 del PTIE. Aquesta regulacio té¢ un abast purament d’ordenacio territorial i
deriva de la voluntat de dotar de coheréncia el model del PTIE. Per aquest motiu, I’ordenacié propiament turistica es deixa en mans de 1’instrument sectorial pertinent. Especificament, aquest és el
cas de la zonificaci6 de la comercialitzacié d’estades turistiques en habitatges, la qual no s’aborda en aquest Pla territorial pels motius esmentats.

Es modifica la norma 13 per establir que I’ampliaci6 dels habitatges existents es regira pels parametres de 1’apartat 4 de la norma 10 i evitar les ampliacions d’habitatges situats a les categories de la
norma 10.5 on no se n’hi podran construir de nous, tot i que amb ’excepcié relativa a les ampliacions imprescindibles per al compliment de la normativa d’habitabilitat (en cas d'impossibilitat de
resoldre-ho dins del propi volum) sempre que no se superin els parametres establerts per la present modificacio per als nous usos d'habitatge als terrenys situats en SRC-Forestal, Xarxa natura 2000 i
===ARIP que alhora sén ZAR d'Incendis, exclusivament per al cas d’habitatges tradicionals existents l'any 1956. Aixi mateix, es fa possible que les cases pageses es puguin ampliar en superficies
-equiparables a les cases de construccié més recent i que el limit del 20% de la norma 10.3.c no sigui aplicable en determinats casos en que es recuperin edificacions tradicionals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Per completar la regulacio i donar major seguretat juridica, s’aclareix quines son les categories de sol rastic que computen a la regla de proporcionalitat de la norma 14 (llevat que una norma més
restrictiva ho impedeixi). Es a dir, es modifica la norma 14 “Finques subjectes a distintes qualificacions” per establir el comput generalitzat de totes les zones i categories de sol ristic (entre elles el
%sél rustic forestal -SRC-F— i la totalitat de les arees rurals d’interes paisatgistic -SRP-ARIP-) a la regla que s’utilitza per verificar el compliment del requisit de la superficie minima de parcel-la, i
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deixar expressa constancia de les categories que no computen a aquests efectes: les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI), les arees d’alt nivell de proteccié (SRP-AANP) i les arees de
proteccio territorial de costa (SRP-APTcosta). D’altra banda, encara que no es digui expressament, i atés que el planejament municipal pot ser més restrictiu, no computaran les qualificacions
derivades del planejament municipal en les quals aixi s’estableixi, en coheréncia amb 1’establert a 1’apartat 7 de la Disposicié addicional primera del mateix Pla territorial.

Es voluntat dels organs responsables de la Modificaci6 del Pla territorial insular que computin les Arees de proteccié territorial de carreteres (SRP-APTcarreteres), segons la seua categoria subjacent.
Al respecte, la LUIB va derogar els articles que quedaven vigents de la Llei 11/2005, en la qual s’establia que I’APT de carreteres computava. Ates que la delimitacié de les arees de proteccio
territorial de carreteres respon a la proteccid de les citades infraestructures i no a criteris relacionats amb els seus valors o proteccié ambiental, es considera que el més coherent amb I’interés general
¢és mantenir el comput d’aquests terrenys encara que no s’hi pugui situar 1’habitatge, per la qual cosa no s’ha inclos I’APT de carreteres en la llista de les qualificacions que no computen a la nova
redaccio de la norma 14.2 del PTI d’Eivissa.

Finalment, es deroga la Disposicié addicional 16, “Finques en SRC-F resultants de 1’agrupacié d’altres”, la qual deixa de tenir sentit des del moment en que el sol forestal no és edificable. En
qualsevol cas, convé deixar constancia de qué practicament no ha tengut aplicaci6 des de la seua entrada en vigor.

2.4 Modificacions per a la millora de la integracié paisatgistica i ambiental

Les mesures tendents a la millora de la integraci6 paisatgistica i ambiental pretenen, d’una banda, aprofundir en allo ja previst al PTI d’Eivissa, en relaci6 a la conservacié de les finques i elements
etnografics existents, ampliant-les i fent que es facin complir a través de l'exigencia de que la sol-licitud de construccié de nous habitatges en sol ristic inclogui un projecte técnic que reculli aquestes
mesures, de manera que no es pugui atorgar el certificat final d’obra municipal de 1’edificacio sense verificar-ne el compliment.

Fins aquest moment, les condicions d’integracié paisatgistica s’incloien en els informes favorables que emet la CIOTUPHA en relaci6 als nous habitatges en sol rastic o en les declaracions d’interes
general. No obstant, en la practica, els projectes es limitaven a declarar de forma genérica que complirien amb aquestes condicions i no preveien les concretes mesures que caldria dur a terme a la
finca per tal de complir-les. Tampoc es comprovava en la practica el seu compliment amb caracter previ a I’emissio del corresponent certificat final d’obra.

D’altra banda, pel que respecta als tancaments, al llarg de les darreres décades i per causes diverses, el paisatge tradicionalment agrari, que transmetia una imatge general de coheréncia, estabilitat i
harmonia, ha sofert un procés de transformacid paisatgistica acusat i rapid que n’ha compromes alguns dels valors. Hem assistit a un procés de compartimentacio del sol ristic, on sovent cada
propietat ha considerat necessari tancar el seu perimetre amb murs d'obra rematats amb elements d'opacitat visual. Aixo ha causat una greu pérdua de paisatge, especialment des de les principals vies
de comunicacio, per I'efecte pantalla dels successius tancaments de finques i també per 1’aparicié de materials i colors que desentonen del conjunt.

La nova regulacio vol ser coherent amb el paisatge eivissenc i adopta com a unica tipologia d’obra de tancament admesa, la paret de pedra seca propia, tradicional i caracteristica del paisatge d’
Eivissa, amb una algada maxima d’un metre, la qual possibilita alhora delimitar clarament les propietats sense formar pantalla visual, permetent la contemplaci6 del paisatge i el manteniment de la
identitat territorial de camp obert eivissenc.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En definitiva, pel que respecta a la construccié de nous tancaments de finques i edificacions, es posa fi a la possibilitat de fer-ho amb bloc i elements aliens als sistemes tradicionals. S’admet I’ts de

tancaments cinegetics i, per al cas de les explotacions agraries, es permet que es pugui superar el metre d’algada en determinades condicions per garantir la seguretat dels ramats i dels conreus. Aixi
R ateix, derivat de les al-legacions presentades en les quals es demana que en el perimetre immediat a I'habitatge s'hi puguin efectuar tancaments que superin el metre d'algada, s’ha previst que a I’
~#entorn immediat dels habitatges els tancaments puguin ser amb elements vegetals de fins a 2 metres d'algada per tal de preservar la intimitat de les persones. També derivat dels informes d’

administracions rebuts durant la tramitacio, s’incorpora 1’obligacié de que els tancaments de finques hauran de permetre el pas dels mitjans d’emergéncies. Aquestes modificacions s’incorporen
%respectivament a les normes 18 1 20 i a la Instruccié 5a. Concretament, a la norma 18 “Condicions generals d'integracié de les edificacions en sol rustic” es deixa sense contengut la lletra b de I’
Ly apartat 5¢ (i es reordenen les restants) i s’hi introdueix un nou apartat 6¢ relatiu a la necessitat de projecte técnic pel que fa a la recuperacio paisatgistica i ambiental de la finca, i un nou apartat 7¢
ﬁper tal de garantir-ne el compliment a través de I’exigéncia de comprovacié de 1’execuci6é de les mesures previstes al projecte técnic a través del final d’obra municipal. La Instruccio 5
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“Documentacid técnica per a 1’autoritzacié d’activitats en sol rustic” inclou una nova lletra f per exigir que s’inclogui al projecte un annex amb la totalitat de mesures d’integracid paisatgistica i
ambiental que s’han d’efectuar a la finca. Pel que fa a 1a norma 20 “Tancaments de finques”, se li dona nova redaccio en el sentit dels objectius que s’han especificat més amunt i s’hi mantenen les
parts que no els contradiuen.

Finalment, com a conseqiiéncia de 1’informe emés per 1’Area d’ Administracions Publiques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié de la Secretaria d’Estat per a
I’ Avang Digital, del Ministeri d’Industria, Comerg i Turisme, s’ha modificat la norma 18.5.c sense canviar la seua finalitat original, i s’introdueix una nova lletra e a ’apartat 6 de la norma 18, aixi
com un nou epigraf a la lletra f'de la instrucci6 5. Tot I’anterior per alinear la regulacié del PTIE a la legislaci6 basica en materia de telecomunicacions.

2.5 Modificacions per a fomentar I’estalvi d’aigua

Les mesures destinades a 1’estalvi d’aigua s’emmarquen en un context, d’una banda insular, en el qual recentment s’ha estat immers en una sequera prolongada i, d’altra banda, en un context global
de canvi climatic que incideix en I’increment d’aquest tipus de situacions extremes d’escala més local. Per aquests motius, 1’equip de govern ha plantejat la introduccié d’una série de mesures
tendents totes elles a un millor aprofitament i estalvi de 1’aigua. En primer lloc, per tal que els nous projectes de construccidé d’habitatges en sol rustic hagin de preveure la recollida de les aigiies
pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de 1’edificacio i/o de la finca i que es prevegi la construccié d'un aljub amb una capacitat minima per a cada nou us d'habitatge; en
segon lloc, que tan sols es pugui construir una piscina per habitatge en sol rustic (aquesta previsio pot semblar supérflua perd en els darrers temps s’havien presentat un nombre no anecdotic de

projectes amb més d’una piscina, una de les quals solia ser independent per a I’annex de I’habitatge) i el seu volum d’aigua no pugui excedir dels 60 m>. Aixi mateix, derivada de la condici6
establerta a la Declaracié ambiental estratégica de la present Modificacié nimero 1 del PTIE, s’introdueix 1’exigencia de que els acabats interiors de les piscines no siguin de colors cridaners. D’altra
banda, derivat de I’informe del Servei de Gesti6 Forestal de la Direcciéo General d’Espais Naturals i Biodiversitat del Govern de les Illes Balears, s’estableix que els projectes de construccié de nous
habitatges unifamiliars aillats han de preveure la creacié i manteniment de mesures per a la defensa contra incendis de vegetacio.

Aquestes modificacions impliquen 1’addicid de tres noves lletres, la g, la 4 ila 7, a I’apartat 5 de la norma 18 “Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol rustic”.
2.6 Modificacions per al foment de les activitats agraries

Aquesta modificacié respon al fet que els organs responsables del Pla consideren necessari eliminar I’exigencia que establia la Norma 9 del PTI de 2005 d’explotacié agraria prioritaria en terrenys
ANEI i ARIP, atés que es volen fomentar les activitats agraries, també, en aquests tipus de sols. En aquests espais, atesa la voluntat de fomentar-hi les activitats agricoles, en la nova regulacio,
sempre que no es modifiqui I'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari, s’hi admetran les activitats agraries. Aquest tractament suposa una flexibilitzacié del
que s’exigia a la NTC atesa la voluntat dels organs responsables del Pla envers el sector agrari. La implantacié d’hivernacles estara condicionada per les limitacions derivades del seu impacte
territorial.

Aquesta modificaci6 implica canvis en la redaccié de la norma 9, en els seus apartats 2 i 3.
2.7 Abast de la Modificaci6 en relacié a les normatives sectorials

Com s’ha dit abans, la present Modificacié niimero 1 del PTI d’Eivissa només efectua les innovacions normatives necessaries per complir amb els objectius establerts a 1’acord al qual va arribar
I'equip de govern del Consell Insular d’Eivissa sobre aspectes puntuals de la regulacié del Pla territorial insular (PTI) de 2005 i que consten a I’encarrec efectuat mitjancant resolucié del
Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 i les innovacions necessaries per dotar de coheréncia el model territorial. Per tant, no es modifiquen la resta de contenguts del Pla
territorial insular d’Eivissa, ni s’adapten a la legislaci6 actualment vigent, la qual cosa es posposa al moment de la revisio global del Pla territorial la qual, segueix la seva tramitacié administrativa.
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En concret, no es modifica la delimitacié de les categories de sol ristic ni de les servituds sectorials aplicables, ja que el contengut de la Modificacié no afecta de cap manera a les determinacions
vigents que son d’aplicacio.

Durant la tramitaci6 de la present Modificacié niimero 1 del PTIE s’han rebut informes sectorials de Telecomunicacions, d’Aviaci6 Civil i de la Direccié General d’Emergeéncies i Interior, els quals
han suposat la modificacid, respectivament, de la norma 18.5.c (i la introduccié de disposicions concordants amb la nova regulacié de les mesures d’integracio), de la Disposici6 addicional 3a sobre
compliment de la legislacio aeroportuaria, de la Disposicio addicional 4a sobre compliment de la normativa de régim hidraulic, la nova Disposicié addicional 20a sobre el Pla especial de proteccio
civil en front al risc d’incendis forestals, aixi com la introduccié en la nova serie 4 de planols de la cartografia de prevencid de riscos d’inundaci6 i de les industries afectades per la Directiva 2012/18
/UE del Parlament Europeu i del Consell, i I’addicié d’una nova série 5 de mapes sobre normativa aeroportuaria. Amb posterioritat es va rebre un informe de la Direccié General de Recursos Hidrics
que ha motivat la modificaci6é de la norma 18, apartat 5.d, aixi com la introduccié d’una nova lletra f a I’apartat 6, i de la mateixa previsié a la instrucci6 5. En tots els casos per alinear-se a la
normativa sectorial vigent.

En un altre ordre de coses, es modifica la norma 52.3 del PTIE per tal d’eliminar la limitacié a la implantacié de noves estacions técniques de vehicles que suposa el requisit de superficie minima
especifica en sol urba o urbanitzable.

En el context d’aquesta Modificacio i atenent al seu abast, pel que fa a Llei 11/2016, de 28 de juliol, d'igualtat de dones i homes, la normativa d’aquesta Modificacio respecta la igualtat de sexes i no
ha detectat desigualtats en els aspectes que aborda, per la qual cosa no inclou mesures adregades a neutralitzar-ne el possible impacte negatiu.

2.8 Supressio de les referéncies a I’illa de Formentera

Derivat de la creacio del Consell Insular de Formentera i de I’aprovacié del seu propi instrument d’ordenacié territorial, I’ambit del present PTI és unicament 1’illa d’Eivissa, per la qual cosa s’han d’
entendre suprimides del present Pla territorial totes les referéncies que en el Pla territorial de 2005 s’establien només per a ’illa de Formentera, en el ben entés que hi ha elements comuns entre
ambdues illes Pitiiises. Amb aquesta finalitat s’introdueix la nova Disposici6 addicional 18.

3. Suspensié de llicéncies i autoritzacions fins a ’aprovacié definitiva del pla

En base a I’article 10.1.b) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial, simultaniament a 1’acord d’aprovacié inicial de la modificaci6 del Pla territorial d’Eivissa, s’acordara la
suspensio de la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i 1’atorgament d’aquelles llicéncies i autoritzacions que, tot i complir les determinacions legals vigents,
impedeixin o dificultin la viabilitat del futur pla, de manera que siguin aplicables les determinacions positives establertes en aquesta modificacié des del moment de la seua aprovaci6 inicial, és a dir,
es pretén que les determinacions positives de la present modificacié produeixin efectes des de la seva aprovacioé inicial, sense perjudici que la seua entrada en vigor es produeixi amb 1’aprovaciod
definitiva.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

A aquests efectes, es demanara el corresponent informe a la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial tal i com estableix el citat article 10.1.b) de la LOT, respecte de I’abast i els efectes de la
suspensio i la seva adequacio al model territorial fixat a les Directrius d’Ordenacié Territori.

La suspensid prevista als paragrafs precedents regira fins a I’aprovacié definitiva del Pla territorial insular o, en tot cas, per un periode maxim de dos anys. En qualsevol cas, es podran concedir

aquelles llicéncies i autoritzacions que, a més de complir amb les determinacions legals vigents, compleixin també amb les establertes en el Pla.

En definitiva, i a I’efecte d’evitar que les futures mesures que pugui determinar la modificacio del vigent Pla Territorial Insular no sorgeixin ja limitades quant a la seua efectivitat per situacions
consolidades contradictories amb la futura ordenacio, es considera del tot necessari 1’adopcid de les mesures d’ordre cautelar que s’estableixen al text normatiu d’aquesta modificacio.

et g |
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4. Resum executiu

La present Modificacié niimero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa (el qual va ser aprovat definitivament pel Ple del Consell el 21 de marg de 2005 i va entrar en vigor a I’endema de la seua
publicacié al BOIB niim. 50, de 31 de marg), deriva de I’acord al qual va arribar 1'equip de govern del Consell Insular d’Eivissa relatiu a aspectes puntuals de la regulaci6 original del Pla territorial
insular.

La necessitat de modificar el PTI d’Eivissa en determinats aspectes concrets que afecten tinicament al sol rustic, neix de la voluntat de reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa
en soOl rastic 1 ’impacte ambiental i paisatgistic que se’n deriva. Per tal d’assolir aquest objectiu general, la modificacio es desenvolupa en els segiients objectius especifics:

a) Reduir ’aprofitament urbanistic en sol rastic i mitigar I'impacte que hi provoquen els habitatges de grans dimensions.

b) Reduir la intensitat de la urbanitzacié difusa del sol ristic, principalment a través d’un nou régim de segregacions.

¢) Reduir I’impacte ambiental i paisatgistic de les edificacions que s’implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingencies derivades de la construccio en zones de risc d’incendi forestal.
d) Introduir determinades mesures positives d’integraci6 paisatgistica, ambiental, de foment de I’agricultura i d’estalvi d’aigua.

Documentalment, la present Modificacié consta d’una Memoria justificativa, d’un document de normes de 1’ordenacié que inclou la nova redaccié de les normes modificades o I’explicitacié de que
han estat derogades, i una nova cartografia pel que fa les Arees de prevencié de riscos d’incendi i d’inundacié (se substitueix la delimitacio de les APR d’incendis i d’inundaci6 de la série de planols
3 “Arees de proteccid de riscos, BIC, LIC i ZEPA”, per la que consta a la nova série 4 de mapes “Planol 4: Arees de prevencio de riscos d'incendi, d'inundabilitat i inddstries afectades per la
Directiva 2012/18/UE”). Aixi mateix, s’introdueix la serie de mapes 5 al Pla territorial insular d’Eivissa per adaptar-se a la normativa sectorial vigent en materia aeroportuaria. La documentacio
també inclou I’Estudi ambiental estratégic, el seu resum no técnic i el document resum de la tramitacié ambiental.

La Modificaciéo nimero 1 del PTI d’Eivissa només afecta el sol rustic de I’illa d’Eivissa a través de les innovacions normatives necessaries per complir amb els objectius citats abans, juntament amb
les necessaries per dotar de coheréncia el model territorial i alinear-se amb les normatives sectorials quan aixi s’ha indicat per part de les administracions competents. Per tant, no es modifiquen la
resta de contenguts del Pla territorial insular d’Eivissa, ni s’adapten a la legislacié actualment vigent, la qual cosa es posposa al moment de la revisid global del Pla territorial.

A nivell normatiu, les modificacions per assolir els objectius exposats tenen un abast limitat i només afecten, parcialment, les segiients disposicions:
® Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol rustic

® Norma 10. Condicions especifiques de I'as d'habitatge unifamiliar aillat en sol rustic

® Norma 11. Condicions especifiques de 1’s d’allotjament turistic en sol rustic

® Norma 13. Edificacions, instal-lacions i habitatges unifamiliars existents en sol ristic

® Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions

Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol rustic

® Norma 18. Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol riistic

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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® Norma 20. Tancaments de finques
® Norma 52. Infraestructura del transport
® Disposicio addicional 3. Compliment de la legislacio aeroportuaria.
® Disposicio addicional 4. Compliment de la normativa de régim hidraulic
® Instruccié 5. Documentacio técnica per a l'autoritzacié d'activitats en sol ristic
I s’introdueixen les segiients disposicions de nova redaccio:
® Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a I’illa de Formentera
® Disposicio addicional 19. Aplicacié de la norma 16.5 a segregacions ja autoritzades
® Disposicio addicional 20. Pla especial de proteccio en front al risc d’incendis forestals
® Instruccié 7. Documentacio especifica per a I’autoritzacié de desvinculacions en sol rustic

Finalment, es deroga la Disposicié addicional 16, sobre finques en SRC-F resultants de 1’agrupacié d’altres. També es deroga la Instruccié aprovada per la CIOTUPHA el 20 de juny de 2005
(publicada al BOIB num. 104 de 12/07/2005) i, posteriorment modificada pel que fa al contengut documental per acord de la CIOTUPHA de 15 de novembre de 2006 (BOIB niim. 166, de 23 de
novembre de 2006).

Simultaniament a I’acord d’aprovaci6 inicial de la modificaci6 del Pla territorial d’Eivissa, s’acorda la suspensio de la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i I’
atorgament d’aquelles llicéncies i autoritzacions que, tot i complir les determinacions legals vigents, impedeixin o dificultin la viabilitat del futur pla, de manera que siguin aplicables les
determinacions positives establertes en aquesta modificacié des del moment de la seua aprovaci6 inicial (d’acord amb I’article 10.1.b de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial).
Aquesta suspensio regi fins a 1’aprovacié definitiva del Pla territorial insular. En qualsevol cas, es pogueren concedir aquelles llicéncies i autoritzacions que, a més de complir amb les
determinacions legals vigents, complien també amb les establertes en el Pla.

5. Avaluacié ambiental i economica de la Modificacio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En relaci6 a ’avaluacié ambiental estratégica de la Modificacié niimero 1 del PTIE, la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears, estableix que se sotmetran a avaluaci
ambiental estratégica ordinaria els plans i programes, i també les modificacions d’aquests, que adoptin o aprovin les administracions autonomica, insular o local de les Illes Balears, en determinats
===casos. Per tant, entre la documentaci6 que integra la Modificaci6 del PTI d’Eivissa, s’ha inclos el I’Estudi ambiental estratégic, amb els contenguts establerts legalment i els derivats del document d’
I bast emés per la Comissid de Medi Ambient de les Illes Balears. La Declaracié ambiental estratégica sobre la present Modificacié del PTIE va ser acordada pel ple de la Comissié de Medi Ambient
chde les Illes Balears en sessio de 14 de marg de 2019 i publicada al BOIB ntim. 44, de 6 d'abril.
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Pel que fa als possibles efectes directes en termes economics o financers, el conjunt de mesures que inclou aquesta Modificacié del PTIE, no presenta afeccions que hagin de ser avaluades segons la
legislaci6 urbanistica estatal ni autonomica, atés que no s’ordena cap actuacid de transformacié urbanistica, ni efectua 1’ordenacio, ni preveu 1’execucié d’actuacions sobre sol urba o urbanitzable. En
definitiva, totes les determinacions que compren la Modificacié son referents al sol rustic.

Pel que fa als efectes sobre els recursos naturals, el contengut de la Modificacid és netament favorable en termes de sostenibilitat i conservacio, atés que les mesures que implementa la Modificacié
(reduccid de I’aprofitament urbanistic en sol rustic, prohibicié d’implantar habitatges i usos turistics a les categories de sol amb majors valors naturals, ecologics i paisatgistics, foment de 1’estalvi d’
aigua, etc.) suposen una millora respecte de la situacié prévia a la Modificacio pel que fa a la reduccié d’impactes sobre el medi ambient i el paisatge, els quals redundaran en una millor conservacioé
dels seus valors. Al seu torn, aquest efecte positiu implicara la millora de la qualitat ambiental i del paisatge, cosa que es reflectira en la millora de la sostenibilitat territorial. Es a dir, la Modificacid
del PTIE no només no provocara danys sobre la qualitat ambiental, el paisatge o els recursos naturals, sind que el seu efecte sobre aquests elements és manifestament positiu respecte de la situacié
preexistent a la Modificacié, de manera que les mesures que estableix incideixen favorablement en el manteniment del patrimoni natural i paisatgistic.

II: NORMES D’ORDENACIO

TEXT NORMATIU DE LA MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PLA TERRITORIAL D’EIVISSA
NORMES D'ORDENACIO
Es modifiquen les normes de I’ordenaci6 del Pla territorial insular d’Eivissa en els aspectes
que s’especifiquen tot seguit:
1. Es modifiquen els apartats 2.1.1.d, 2.1.2.b, 2.1.2.c, 2.4.3,3.1.1.d, 3.1.2.b, 3.1.2.c, 3.4.3 1 6.4.3 de la Norma 9, els quals tendran la segiient redaccio:
«Norma 9. Régim de les activitats en les categories del sol rustic
e
2 Arees Naturals d'Especial Interés SRP-ANEI
2.1 Sector primari

2.1.1 Activitats extensives
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e

b. Agricultura intensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.
¢. Hivernacles: Admeses, sense que es modifiqui |’orografia dels terrenys i condicionats per les limitacions que s'imposin en relacio amb el seu impacte territorial.
e

2.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit.

e

3 Arees Rurals d'Interés Paisatgistic SRP-ARIP

3.1 Sector primari

3.1.1 Activitats extensives

VA

d. Agricultura extensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.
VA

3.1.2 Activitats intensives:

e

b. Agricultura intensiva: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves construccions de caracter no agrari.

c¢. Hivernacles: Admeses, sense que es modifiqui [’orografia dels terrenys i condicionats per les limitacions que s'imposin en relacio amb el seu impacte territorial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

il

——3.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit, excepte quan se situi fora d’APR d’incendi, en qué sera us condicionat segons l’assenyalat a la norma 10.

~

6. Sol Rustic Forestal SRC-F

ezl
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6.4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Prohibit

VAN

2. Es modifiquen els apartats 1.3 i 4 de la Norma 10 i s’hi introdueixen els nous apartats 1.5 i 5. En conseqiiéncia, la Norma 10 tendra la segiient redaccio:
«Norma 10. Condicions especifiques de l'uis d'habitatge unifamiliar aillat en sol ristic

1 L'us d'habitatge unifamiliar aillat, en les categories en que no resulti prohibit, estara condicionat al compliment dels segiients requisits, que el planejament general podra desenvolupar més
restrictivament:

1.1 Que aquest us no estigui prohibit en la zona on pretengui implantar-se i que es compleixin les condicions que s'hi estableixin.
1.2 Que no s 'ubiqui en zona determinada com a inedificable i s ajusti a les condicions que per a la zona del seu emplagament concret es defineixin.

1.3 Que quan suposi construccio de noves edificacions o canvi d'us d'unes altres ja existents, resulti un sol habitatge per parcel-la, que haura de comptar almenys amb la superficie assenyalada per
a tal us pel planejament general que, en tot cas, no podra ser inferior a:

a. 25.000 m? per als terrenys qualificats com a SRP-ARIP, superficie que es reduira en un 25 % en els suposits i condicions contemplats en l'article 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

b.25.000 m* per als terrenys qualificats com a SRC-F, aquesta superficie es reduira en un 25 % en els mateixos suposits i condicions contemplats a l’apartat anterior.

c. 15.000 m’ per als terrenys qualificats com a SRC-AT i SRC-SRG.
d. La definida, si s escau, per a la Unitat paisatgistica en la qual s incloguin els terrenys.

1.4 Que la parcel-la on pretengui implantar-se I'us d'habitatge unifamiliar no procedeixi d'una parcel-lacio urbanistica, en els termes que es defineixen en el PTI.

1.5 Que la implantacio de I’habitatge suposi el manteniment i, si s’ escau, la recuperacio de la finca on s’implanti i dels seus valors, per a la qual cosa caldra executar, com a minim, les actuacions
previstes a la norma 18.6.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

2 Pel que fa a la seua tipologia funcional, el programa i la distribucio del conjunt de les dependencies seran els inequivocs per constituir un unic habitatge unifamiliar que no podra, a aquests
efectes, incloure espais de comunicacio vertical ni dependencies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seua grandaria, reiteracio o excessiu nombre, el seu caracter
unifamiliar.

c# 3 S'admetran els habitatges conformats per edificacions discontinues, quan estiguin constituides per un nucli principal destinat propiament a habitatge i annexos destinats
a serveis auxiliars o complementaris que hauran d’ajustar-se a les segiients condicions:

a. La seua distancia al nucli principal no podra ser superior a 25 metres.

et
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b. Tendran una unica planta d'altura.

¢. La superficie construida conjunta dels annexos no superara el 20 % de la del nucli principal.

d. Podran contenir un dormitori i, com a maxim, un nombre d’ells igual o inferior a 1/3 dels situats en el nucli principal.

e. Conformaran amb el nucli principal un unic habitatge i no podran configurar-se com a habitatges independents ni obtenir cédules d'habitabilitat independents.
. Es dissenyaran com a part inseparable del nucli principal a fi d'aconseguir un resultat formal i estétic coherent.

4 Resultaran d'aplicacio a les edificacions destinades a us d’habitatge unifamiliar aillat, inclosos els annexos destinats a aquest us, els segiients parametres que el planejament general podra fixar
més restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

En cas que sigui necessari degut a les condicions de la vegetacio dels voltants, la separacio de limits de la parcel-la haura de ser 30 m per tal de poder executar la faixa perimetral de baixa
combustibilitat, sense perjudici de l'aplicacio de les condicions d'integracio paisatgistica i mediambiental previstes en el PTI. A efectes de determinar l'existéncia d'aquesta necessitat se
sollicitara informe a l'administracio competent en materia d'incendis forestals.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ARIP i SRC-F, 0,0084 mZ/mZ; a la resta de categories de sol rustic, 0,014 /.
¢. Percentatge maxim d'ocupacio de parcel-la: A SRP-ARIP i SRC-F, 1,2 %; a la resta de categories de sol rustic, 2 %.

d. El volum maxim del conjunt de les edificacions és de 900 m’ila disposicio i les caracteristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix I'article 28.4 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears.

5 No es podran ubicar nous habitatges unifamiliars aillats en els segiients terrenys:

a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP),

b. Les arees de proteccio territorial (SRP-APT),

c. Els inclosos a la zona 1,

d. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,

e. Els qualificats com a Sol Ruistic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i, alhora, inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la série 4 de
mapes d’aquest Pla Territorial Insular,

- Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s’hi han adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F).»

3. Alanorma 11, es deixa sense contengut 1’apartat 4 i s’hi afegeix un nou apartat 8¢, amb la segiient redaccio:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

«8 No es permeten les noves activitats turistiques als habitatges situats en els terrenys als quals es refereix I'apartat 5 de la norma 10.»

——4. Es modifica I’apartat 4 de la Norma 13, el qual queda redactat de la segiient forma:

«4. Pel que fa a ’ampliacio dels habitatges existents, s aplicaran els parametres de [’apartat 4 de la norma 10. No obstant, no es permet l'ampliacio dels habitatges situats en els terrenys on I'us

i# /'habitatge es trobi prohibit. Excepcionalment, en els habitatges tradicionals situats en SRC-Forestal, Xarxa Natura i ARIP que a l'hora siguin ZAR d'incendis, es permetran petites ampliacions

imprescindibles per al compliment de la normativa d'habitabilitat en cas d'impossibilitat de resoldre-ho dins del propi volum i sempre que no se superin els parametres establerts per la present
%moaﬁﬁcacié per als nous usos d'habitatge.

s
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Aixi mateix, es podra dur a terme l'ampliacié dels habitatges tradicionals existents, sempre que el régim de proteccio del Patrimoni Historic o la qualificacio dels terrenys no ho impedeixin,
mitjancant la reforma i canvi d’uis de les construccions tradicionals existents en l'entorn com a annex o annexos de l'habitatge, sense que resulti d'aplicacio el percentatge maxim del 20% dels
annexos previst a la Norma 10.3.c), i sempre que el conjunt compleixi amb els parametres d'ocupacio i superficie construible maxima establerts per a l'is d'habitatge, la superficie total dels
annexos no superi el 50% de la superficie del nucli principal i es mantengui la tipologia tradicional.

Als efectes d'ampliacio dels habitatges tradicionals existents el volum maxim d'aquests i els seus annexos tradicionals es computara multiplicant la superficie construida per una al¢ada de 3 metres
en aquelles parts del conjunt que superin els tres metres d'al¢cada.

A efectes de l'aplicacio dels tres paragrafs anteriors s'entendra que son tradicionals els habitatges i construccions existents l'any 1956, sense perjudici de que hagin set objecte de reformes o
ampliacions que comptin amb llicéncia.»

5. Es modifica I’apartat 2 de la Norma 14, el qual tendra la segiient redaccio:

«2 A l'efecte d'aplicacié de la regla, seran computables els terrenys inclosos en totes les categories i zones amb excepcio dels qualificats com a area natural d’especial interés (SRP-ANEI), com a
arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP) o com a arees de proteccio territorial de costa (SRP-APTcosta).»

6. Es modifiquen els apartats 6, 7,9, 101 11 de la Norma 16, els quals tendran la segiient redaccio:
«Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol rustic

e

6 En el cas que es pretengui segregar, dividir o fragmentar, una superficie de terreny d’una finca en la qual hi ha implantats un o més habitatges, préviament a la seua autoritzacio haura de
tramitar-se el corresponent expedient municipal de desvinculacio, previst a l'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, que es podra integrar en el de segregacio i
en el qual s haura d’acreditar que es compleixen els requisits exigits a aquesta norma 16. En els casos en qué del resultat de la desvinculacio en resulti alguna finca que pugui ser susceptible d’
autoritzar-hi la implantacio d’un habitatge unifamiliar aillat, s haura de sollicitar informe previ al Consell Insular, el qual sera vinculant respecte del compliment dels requisits de parcel-la
minima i d’aprofitament maxim, adjuntant tota documentacio necessaria segons la instruccio 7 d’aquest Pla.

Quan sobre la finca objecte de l'expedient municipal de segregacio/desvinculacio, hi hagi un us condicionat diferent del d'habitatge, haura de comptar amb la prévia declaracio d'interés general.

>

La resolucio de l'informe previst en el primer paragraf correspondra a la persona titular del departament del Consell Insular d’Eivissa que tengui atribuides les competéncies en matéria d
urbanisme.

7 El disposat en els apartats 2, 3 i 4 d'aquesta Norma no sera d'aplicacié quan es compleixi l'exigit en la Norma 15 i es tracti de finques registrals resultants de la divisio, segregacio i fragmentacio

I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

—efectuades per una sola vegada— practicades en document public en virtut d'actes dispositius derivats de successio testada i/o intestada o que siguin necessaris per portar a terme la particio dels

béns per raé hereditaria o per procedir al pagament de la legitima, o quan es tracti de donacions o pactes successoris de pares a fills, en els termes que l'article 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de
i gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears estableix i sempre que el nombre de finques derivades d'aquestes operacions no superi el nombre
de fills del donant o de la persona que atorga el pacte successori.
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9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit I'is d'habitatge excepte que provenguin d’'una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public
en virtut de donacio o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o per successio testada i/o intestada i es compleixin les regles anteriors. En aquest cas, no s'exigira que la finca
romanent de la matriu es transmeti per donacio a un fill o per herencia, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en el paragraf anterior només s atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de I'obligacio de no
transmetre inter vivos l’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de [’atorgament de la llicéncia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en que s acrediti, davant de I’
ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al Registre de la Propietat de ['esmentada obligacio. En qualsevol cas, la llicencia es condicionara al manteniment d’aquesta
obligacio.

A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacié o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o successio testada i/o intestada
no es podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.

10 Juntament amb la sol-licitud de llicéncia per a la construccio de nous habitatges que es presenti davant l'ajuntament corresponent s'hauran de presentar certificats expedits pel Registre de la
Propietat, acreditatius de l'historial registral complet de la finca que es pretén edificar i de totes les finques relacionades amb ella, és a dir, de les finques de procedencia i de les resultants, des de
17 de juliol de 1997, de manera que quedi constancia de totes les segregacions, divisions, fragmentacions o agrupacions que hagin sofert les finques implicades, aixi com dels titols pels quals s’
adquireix la seua propietat. Tots aquests certificats han de tenir una antiguitat maxima de tres mesos.

11 Les llicencies municipals de segregacio hauran de fer constar les limitacions quant a la construccio d'habitatges que del contingut d'aquesta Norma es deriven i establiran la necessitat de la
seua constancia registral com a condicio limitativa de llicéncia.»

7. A la Norma 18, es modifica I’apartat 5 i s’hi afegeixen els apartats 6 i 7, amb la segiient redaccio:
«Norma 18. Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol ristic

e

5 A l'efecte de la seua adaptacio a la resta de condicions:

a. Cap construccio o instal-lacio podra afectar elements de valor etnografic o cultural existents en la parcel-la.

b. Hauran de definir-se, d'acord amb la regulacio que en la Norma 21 s'estableix, el tragat i el tractament dels camins d'accés a l'edificacio, de manera que es redueixi al maxim el seu
impacte, aixi com les caracteristiques de les infraestructures de proveiment d'aigua, energia i telecomunicacions.

c. Les escomeses d'energia i telecomunicacions a les edificacions, en tota la longitud que discorri dins de la finca objecte de l'expedient de construccio d'un nou habitatge o de declaracio
d'interés general, han de ser sempre soterrades.

Anira a carrec de la persona promotora l'execucio de les conduccions subterranies per a l'abastament dels esmentats serveis, amb les condicions tecniques exigibles en cada moment i la
seva posada a disposicio dels operadors, en els trams que discorrin dins la finca.

d. No es permet [’abocament d’aigiies residuals sense tractar. Quan les edificacions ubicades en sol rustic no es puguin connectar a xarxes de clavegueram han de disposar del sistema de
recollida, tractament i evacuacio o emmagatzematge que garanteixi la proteccio del domini public hidraulic i que compleixi amb les caracteristiques técniques i els rendiments exigits en el
Pla hidrologic vigent.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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e. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de forma que es minimitzi la contaminacio luminica i s'ajustara a 'horari d'encesa definit per a la il-luminacio
ornamental.

1. Cas d'existir en la parcel-la tancaments contraris als autoritzats pel PTI, hauran de substituir-se per aquests.

g. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats hauran de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de I’

edificacio i/o de la finca. Aixi mateix, s'haura de preveure el seu emmagatzematge en un aljub amb capacitat suficient per a aquest uis, amb una capacitat minima de 15 m’.
h. L’us d’habitatge unifamiliar en sol rustic no podra donar lloc a la construccio de més d’una piscina per finca. El volum d’aigua de les noves piscines en sol rustic no podra excedir els 60

m>. L’acabat interior de les piscines evitara els colors cridaners.
i. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats han de preveure la creacio i manteniment de mesures per a la defensa contra incendis de vegetacio.

6. La sollicitud de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats en sol rustic haura d’incloure projecte tecnic que reculli totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental que s han de
portar a terme en la totalitat de la finca, independentment de la seua superficie, en funcio de les seves caracteristiques, tendents a:

a. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin ['extensio d'incendis
forestals i de forma que no perjudiquin les espécies protegides que s’hagin de preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiteres o bé,
el manteniment de [’explotacio agraria existent).

b. Recuperar i mantenir tots els elements de valor etnografic o cultural existents a la finca (feixes, parets, altres elements de pedra seca...).

c¢. Eliminar els elements tals com tancaments, murs, etc..., construits sense seguir els sistemes i materials tradicionals d’Eivissa.

d. Reduir I'impacte de l’edificacio sobre el cel nocturn, tot garantint el compliment de la legislacio vigent en matéria de contaminacio luminica.

e. El tragat de les conduccions enterrades per als serveis d'energia electrica i telecomunicacions ha de discorrer per camins existents o que s'autoritzin amb el projecte, llevat que altres
solucions siguin ambientalment més favorables i s'autoritzin expressament per la CIOTUPHA.

f. Usar espécies autoctones i de baix requeriment hidric en el disseny i execucio del jardins, aixi com al seu reg amb aigiies pluvials i/o regenerades.

7. No es podra atorgar el certificat final d’obra municipal de [’edificacio sense verificar [’execucio de les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental de I’apartat anterior, en els termes que
constin a ’annex al projecte exigit a ['apartat 1.1.f. de la Instruccio 5a “Documentacio técnica per a l'autoritzacio d'activitats en sol rustic” del PTIE.»

8. Es dona nova redacci6 a la Norma 20, amb el segiient contengut:
«Norma 20. Tancaments de finques

1. Els tancaments de les finques i de [’entorn de les edificacions només es podran realitzar amb pedra seca i de la manera tradicional a la zona o bé amb les tanques cinegetiques que permeten el

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

pas de la fauna. La seva altura total no podra superar un metre i no es pot coronar el tancament amb filferro amb punxes.

——2. En les explotacions agraries, els tancaments per al ramat podran superar l'al¢ada d'un metre, sempre que siguin diafans tradicionals i resultin necessaris per a qué no en surtin els animals o per
P’ oegir els conreus de la finca del ramat.

it 3 En el perimetre o entorn immediat dels habitatges, els tancaments d'aquests poden executar-se amb elements vegetals de fins a 2 metres d'al¢ada.

4. La resta de tancaments estan expressament prohibits. Aquesta prohibicio inclou els tancaments vistos de mao, els de bloc ceramic, els de formigo o els de forja i qualsevol altre que sigui impropi
del medi rustic.

[
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5. A més de l'establert en els punts anteriors:

a. Si una parcel-la esta tancada totalment o parcialment amb paret de pedra seca haura de conservar-se i restaurar-se en la seua totalitat.
b. Hauran de deixar-se en les fabriques massisses les separacions o obertures necessaries per permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre.
¢. No s'autoritzaran nous tancaments de finques en el pla de Corona i en el pla d’Albarca, i a les zones on no son tradicionals.

6. Excepcionalment, s'admetran fabriques massisses tradicionals d'altura superior a 1 m en el cas de contencio de terres, canalitzacio d'aigiies o per evitar inundacions en camps, sempre que es
Justifiqui degudament la seua necessitat.

7. Els tancaments de finques hauran de permetre el pas dels mitjans d’emergencies.»

9. Es dona nova redacci6 a ’apartat 3 de la Norma 52, que queda amb la segiient redaccio:
«Norma 52 Infraestructura del transport

vl .

3 En relacio amb la implantacio de noves instal-lacions d’ITV, no podran situar-se en sol rustic, llevat d’ampliar I’estacio d’ITV existent, i si en sol urba o urbanitzable que admeti la seua
implantacio.»

10. Es modifica el contengut de la Disposicié Addicional 3a (Compliment de la legislacié aeroportuaria), la qual tendra la redacci6 segiient:
«Disposicié addicional 3. Compliment de la legislacio aeroportuaria

1. En el sol rustic inclos en l'ambit del sistema general aeroportuari d'Eivissa definit com a zona de servei aeroportuari en el Pla director de l'aeroport d'Eivissa aprovat per Ordre FOM/3414/2010
del Ministeri de Foment de 29 de novembre de 2010 (BOE num. 2, de 3 de gener), l'us admissible sera exclusivament ['us public aeroportuari, i no s’hi admetran usos diferents, com els residencials,
entre d'altres.

2. En els ambits de sol rustic afectats per les servituds aeronautiques acustiques de l'aeroport d'Eivissa, no son compatibles les noves construccions per a usos residencials, ni dotacionals educatius
o sanitaris, ni s'admeten les modificacions d'ordenacio, que suposin un increment del nombre de persones afectades per aquests usos respecte del planejament vigent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

3. A més, en materia de servituds aeronautiques:

——3.1 Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa determinen les altures (respecte el nivell de la mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els
— NN elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes,
~tlaerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es

compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en el Decret 584/72, en la seva actual
redaccio.
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3.2 En el cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret
a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels serveis de navegacio aéria, excepte quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

3.3 A les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, l'execucio de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pal, mitjans necessaris per a la construccio
-incloses les grues de construccio i similars-) o plantacio, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72, en la
seva actual redaccio.

3.4 Les propostes del nou planejament territorial i urbanistic, de la seva revisio o modificacio, en aquells ambits que es trobin afectats per les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa,
hauran de ser informades per la Direccié General d'Aviacio Civil d'acord amb la disposicio addicional segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual redaccio, per a la qual cosa se
sollicitara informe abans de l'aprovacié inicial del planejament, o tramit equivalent. A falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar
definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

3.5 El planejament territorial i urbanistic l'ambit d'ordenacio del qual es trobi totalment o parcialment afectat per les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa, en funcio dels seus respectius
ambits de competéncia, haura de:

a) Incorporar entre els seus planols normatius, els planols de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.
b) Assegurar que les seves determinacions d'ordenacio en cap cas no incompleixen la normativa relativa a les servituds aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.»

11. Es deixa sense contingut la Disposici6é addicional 16 (Finques en SRC-F resultants de I’agrupacié d’altres).

12. S’afegeix un nou apartat 6 a la Disposicid addicional 4a, sobre compliment de la normativa de régim hidraulic, amb la segiient redaccio:
«Disposicio addicional 4. Compliment de la normativa de régim hidraulic

e

6. A més de [’anterior, els usos admissibles en sol rustic a les zones de flux preferent i a les zones inundables estaran limitats per les determinacions derivades dels articles 9bis i 14bis del Reial
decret 849/1986, d’ 11 d’abril, pel qual s aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VIi VII de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’Aigiies.»

13. S’afegeix una nova Disposici6 addicional, la 18a, amb la redaccid segiient:
«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a illa de Formentera

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i ’aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s ’han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies que
en el Pla territorial de 2005 s’ establien només per a l'illa de Formentera.

2. Les referencies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), sense perjudici que puguin existir o existeixin
infraestructures, equipaments, serveis, béns i/o recursos a l'illa d'Eivissa, i que també afecten, abasten o se refereixen a l'illa de Formentera, dins el conjunt de les Pitiiises. Aixi mateix, les
referencies efectuades al PTI s han d’entendre efectuades al PTIE.»

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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14. S’afegeix una nova Disposicid addicional, la 19a, amb la redacci6 segiient:
«Disposicio addicional 19. Aplicacio de la norma 16.5 a segregacions ja autoritzades

La condicio establerta a la norma 16.5 de que totes les finques resultants d’'una mateixa finca han de complir les regles de la norma 16, es considerara satisfeta en els casos en que s’hi hagin
efectuat segregacions complint amb la normativa d’aplicacio en el seu moment i posteriorment hagin resultat afectades per canvis normatius, quan constin en escriptura notarial o equivalent.

L anterior, sense perjudici que la finca sobre la que es tramita [’expedient hagi de complir amb tota la normativa vigent.»

15. S’afegeix una nova Disposicid addicional, la 20a, amb la redacci6 segiient:

«Disposicié addicional 20. Pla especial de proteccio civil en front al risc d’incendis forestals

En el moment en qué el Govern de les Illes Balears aprovi el nou Pla especial de proteccio civil en front al risc d’incendis forestals, les seues determinacions quedaran incorporades al PTIE.»

16. S’afegeix una nova lletra f al subapartat 1.1, dins 1’apartat 1 de la Instruccido 5 (Documentacid técnica per a I’autoritzacié d’activitats en sol rustic) de ANNEX II: INSTRUCCIONS
TECNIQUES, amb la segiient redaccio:

«f- Annex que reculli totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental que s 'han de portar a terme en la totalitat de la finca, en funcio de les seves caracteristiques, tendents a:

i. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin l'extensio d'incendis forestals i de

s

forma que no perjudiquin les espécies protegides que s’hagin de preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiteres o bé, el manteniment de |
explotacio agraria existent) i reduir el risc d'incendis mitjangant l'adopcio de les mesures necessaries que garanteixen la seguretat dels habitatges aixi com el compliment de la legislacio vigent en
materia de prevencio d'incendis forestals i d'emergencies.

ii. Recuperar i mantenir tots els elements de valor etnografic o cultural existents a la finca (feixes, parets, altres elements de pedra seca...).
iii. Eliminar els elements tals com tancaments, murs, etc., construits sense seguir els sistemes i materials tradicionals d’Eivissa.
iv. Reduir ['impacte de [’edificacio sobre el cel nocturn, tot garantint el compliment de la legislacio vigent en materia de contaminacio luminica.

v. El tragat de les conduccions soterrades per als serveis d'energia eléctrica i telecomunicacions haura de discorrer per camins existents o que s'autoritzin amb el projecte, llevat que altres
solucions siguin ambientalment més favorables i s'autoritzin expressament per la CIOTUPHA.

lsetalie

vi. Usar espécies autoctones i de baix requeriment hidric en el disseny i execucio del jardins, aixi com al seu reg amb aigiies pluvials i/o regenerades.»

4117, S’afegeix una nova Instruccié, la numero 7 (Documentaci6 especifica per a ’autoritzacié de desvinculacions en sol rustic), dins ANNEX II. INSTRUCCIONS TECNIQUES, i queda sense
contingut la Instruccié aprovada per la CIOTUPHA el 20 de juny de 2005 (publicada al BOIB nim. 104 de 12 de juliol de 2005) i, posteriorment modificada pel que fa al contengut documental per
acord de la CIOTUPHA de 15 de novembre de 2006 (BOIB ntim. 166, de 23 de novembre de 2006).
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Aquesta nova Instrucci6 7, tendra la segiient redaccio:
«Instruccio 7. Documentacio especifica per a ’autoritzacio de desvinculacions en sol rustic

En el procediment dels expedients de desvinculacio de parcel-les a qué es refereix ['article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, i I’article 16 d’aquest Pla, la
documentacio que és necessari aportar per la persona promotora per a la tramitacio i resolucio dels expedients és la segiient:

1. Sol‘licitud de la persona interessada o del seu representant (si s 'escau).

En el cas de persones juridiques: escriptura publica de constitucio de la societat promotora on s'identifiqui el representant legal o similar.
En el cas de persones fisiques documentacié que n’acrediti la representacio.

2. Indicacié de ['expedient de sol rustic autoritzat del qual deriva la vinculacié, quan s escaigui.

3. Documentacié técnica de la desvinculacio (tota ella firmada per técnic/a competent).

Haura de contenir:

- Memoria explicativa

A més de la descripcio de les caracteristiques de la segregacio prevista, indicacio de si la desvinculacio i posterior segregacio es predica a efectes de donacio o d’heréncia en els suposits admesos
pel PTIE, i en aquests casos, identificacio de tots els adjudicataris de les parcel-les amb el nom complet, el DNI i la relacio de parentesc.

- Planols:
® Mapes de situacio a escala 1:5.000i 1:10.000.
® Fotografia aéria sobre la qual es grafii la delimitacio de la parcel-la.

® Planol de la parcel-la de la qual se’n vol desvincular una altra. Escala 1:500. Amb indicacio de la seua superficie i partions. Haura d’incorporar els limits de les categories de sol ristic de les
normatives urbanistiques vigents (PTI, planejament municipal, etc.).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

e Planol de la parcel-la que es vol desvincular. Escala 1:500. Amb indicacio de la seua superficie i partions.

® En el cas de finques segregades després del 16 de juliol de 1997, s’han d’aportar mapes de situacio de la finca de procedeéncia, a escala 1:5.000 o de més detall, en els quals es delimitin la finca
~Horiginaria i totes les finques resultants d'aquestes operacions, inclosa la matriu, amb indicacio de la superficie de les diferents qualificacions de cada finca segons el planejament municipal i el
PTIE; i del seu numero de finca registral i, aixi mateix, es grafiin totes les edificacions existents en aquestes finques i se n'indiqui I'us actual.

- Fitxa urbanistica de la finca matriu i de cadascuna de les finques resultants

hsetaie |
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- Reportatge fotogrdfic de totes les edificacions que hi hagi a la finca matriu

El reportatge haura de fer possible identificar correctament totes les facanes de cadascuna de les edificacions i construccions de la finca matriu.

4. Acreditacio de la legalitat de [’habitatge.

Certificat municipal d’antiguitat en cas que [’habitatge i/o les edificacions siguin anteriors a 1956, en la resta de casos, llicéncies municipals d’obra.
5. Mapa de situacio en format digital de la finca matriu i les finques a segregar.

El mapa de situacio es presentara en un arxiu d’extensio dxf, dwg o dgn i estara georeferenciat al Mapa Topografic de les llles Balears. L’ arxiu haura d’incloure la delimitacio de la parcel-la
original i de la/es parcel-la/es que se’n desvincula en una unica polilinia tancada, en una capa o capes independents.

6. Historial registral complet de la finca que es pretén segregar i el de totes les finques relacionades amb aquesta des del 17 de juliol de 1997.

Certificacio del registre de la propietat (historial registral complet) referida a la finca registral que es pretén desvincular, amb una antiguitat maxima de tres mesos, i el de totes les finques
relacionades amb aquesta (finques de procedencia i resultants) des de 17 de juliol de 1997. Original o copia degudament acarada.

En aquesta documentacio hauran de constar totes les segregacions, divisions, fragmentacions, agrupacions etc. que hi hagin sofert les finques implicades aixi com els titols de propietat (donacio,
hereéncia, compra, etc.) Tot aixo per tal de poder reconstruir totes les operacions que s'hagin produit en les finques d'origen i resultants relacionades amb la finca del projecte, per tal de poder
verificar el compliment de les normes de segregacio i resta de normativa.

7. Taxa desvinculacions.»

III: INFORME DE 15 DE FEBRER DE 2019 DE CONTESTACIO DE LES AL-LEGACIONS I INFORMES D’ADMINISTRACIONS
Assumpte: Tramit d’informacio publica de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa. Informe de valoracio de les al-legacions presentades i dels informes emesos
INFORME

Que emeten els serveis técnics del Departament de Territori i Mobilitat del Consell que subscriuen en relacio a les al-legacions i informes formulats a la Modificacié nimero 1 del Pla territorial
insular d’Eivissa (PTIE), aprovat inicialment per acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 5 de setembre de 2018 (BOIB num. 112, d’11 de setembre de 2018), d’acord amb allo disposat als
articles 10.1.b) i 2 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial en connexié amb 1’article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucidé de competéncies als
consells insulars en matéria d’ordenacié del territori i article 70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de 1’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

I.- ANTECEDENTS

1.- Al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) nimero 112, de data 11 de setembre de 2018, es publica I’edicte num. 9127 (en versio catalana i castellana) corresponent a I’acord plenari del
Consell Insular d'Eivissa, sessid extraordinaria de data 5 de setembre de 2018, mitjangant el qual s’acorda aprovar inicialment la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, i I’
obertura del periode d’informacié publica.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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L’esmentada publicaci6 inclou aixi mateix la Memoria justificativa, la Normativa i cartografia objecte de modificacio.

D’acord amb allo disposat a I’article 17.1 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, ’aprovacio inicial de la Modificacié nimero 1 del PTIE suposa la derogaci6 de la Norma
Territorial Cautelar per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i 1’efectivitat de la modificacié del Pla Territorial Insular d’Eivissa (BOIB niimero 51, de data 29 d’abril de
2017).

2.- Als apartats tercer, quart i cinqué de I’esmentat acord publicat al BOIB consta:
oo

TERCER.- Disposar la tramitacié de la modificacié niumero 1 del PTIE seguint el procediment previst en ’apartat 1 de [’article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial
(LOT), i en conseqgiiéncia, de conformitat amb l’apartat 1.c) i 2 de article 10 LOT i article 83.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, disposar 1'obertura d’un TERMINI D’INFORMACIO PUBLICA de la modificacié nimero 1 del PTIE, acompanyat del seu Estudi Ambiental Estratégic, per un termini de
QUARANTA-CINC (45) DIES HABILS, mitian¢ant la publicacié d’anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB), al tauler d’edictes de la corporacié, en dos dels diaris de major
circulacio de l'illa d’Eivissa i a la corresponent seu electronica del Consell Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es), per tal que qualsevol persona pugui formular les al-legacions que consideri
pertinents.

La documentacio sotmesa a informacio publica inclou, aixi mateix, un resum no tecnic de [’estudi ambiental estrategic de la modificacié numero 1 del PTIE.

Aquest acord i la documentacio integrant de la present modificacio aprovada inicialment podra ser consultada en horari d’oficina del Consell Insular, de dilluns a divendres (de 08:00 hores fins a
les 15:00 hores), en els serveis del Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d Eivissa, ubicats a la seu del Consell Insular d’Eivissa, avinguda d’Espanya, num. 49, quarta planta,
CP.- 07800 Eivissa.

La documentacio podra ser consultada a través d’internet, accedint a la segiient pagina web: http://www.conselldeivissa.es/.

Es faculta als serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a l’'obertura del periode d’informacio publica, esmenin els errors gramaticals i/o aritmétics que es detectin a la
documentacio escrita i grafica.

QUART.- Sol‘licitar, amb relacio a I’ambit de les competéncies respectives, informe al Govern de les Illes Balears, a tots els ajuntaments de l’illa d’Eivissa i a tots els organismes de |'administracio
de I’Estat, a través de la Delegacio del Govern a la Comunitat Autonoma o bé directament, que tinguin incidéncia en materia d’ordenacio territorial, en aplicacio de la legislacio sectorial vigent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Aixt mateix, realitzar la consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017 a les
quals es refereix Uarticle 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, les quals disposaran d’un termini de 45 DIES HABILS per emetre els informes i alslegacions que

considerin pertinents.

CINQUE .- Suspendre, simultaniament a [’aprovacié inicial de la modificacié nimero I del PTIE, la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i l'atorgament de les

llicéncies i/o a autoritzacions d'edificacio i/o construccio que no s'ajustin o contradiguin les determinacions contingudes a la Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa inicialment
aprovada. La suspensio prevista al paragraf precedent regira fins a l’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa.

et
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En qualsevol cas, poden concedir-se aquelles Illicéncies i/o autoritzacions que a més de complir les determinacions vigents, compleixin també amb les determinacions establertes a la present
Modificacié numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa aprovada inicialment.

De la suspensio, unicament n’estara exclosa [’apartat 6é de la norma 16, sobre el régim de les desvinculacions, ja que aquesta nova regulacio sobre desvinculacions sera aplicable a partir de I’
aprovacio definitiva de la present Modificacio del PTIE.

Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat produiran els seus efectes des del dia de la publicacié al BOIB de I’acord d’aprovacio inicial de la present Modificacié numero 1 del
Pla Territorial Insular d’Eivissa, i es mantendran fins a la seua aprovacio definitiva. »

3.- L’edicte d’obertura del periode d’informacié publica de la mencionada Modificaciéo nim. 1 del PTIE va ser publicat als diaris locals, Diario de Ibiza i Periddico de Ibiza en data 12 de setembre de
2018.

4.- L’edicte es va exposar, aixi mateix, al tauler d’anuncis de la seu electronica d’aquesta Corporacid, per informaci6 publica durant el termini de QUARANTA-CINC DIES HABILS, comptadors
des del dia 12 de setembre de 2018. A I'edicte una llista amb tota la documentacié de I'expedient enllagada, identificada amb una descripcié de cada document i el seu corresponent Codi Segur de
Verificacio, de forma que clicant damunt es podia accedir al contengut de cada document.

Aixi mateix tota la documentacié integrant de la citada Modificaci6 fou posada a disposicid de les persones interessades -en paper- a la Seccié de Territori, a la quarta planta de la seu del Consell
Insular a partir del mateix dia 12 de setembre de 2018.

I finalment, a partir del dia 12 de setembre de 2018 també va estar disponible a la web del Consell d'Eivissa, la documentacié completa de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’
Eivissa (PTIE), de conformitat amb 1'Acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 5 de setembre de 2018, d’aprovacio inicial de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa i
obertura del periode d’informacié publica.

Aquest contingut apareix enllagat a ’apartat de tauler d’anuncis i a ’apartat de noticies de la pagina principal del Consell d’Eivissa (www.conselldeivissa.es) i permet accedir mitjangant enllag al
tauler d’anuncis i edictes electronics de la Seu electronica del Consell d’Eivissa, a la documentaci6é completa de la Modificaciéo namero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE).

El termini d’informacié publica general finalitza el dia 15 de novembre de 2018.
5.- Entre els dies 17 i 28 de setembre de 2018 varen tenir entrada en els respectius registres les sol-licituds:

a) d'informe de conformitat amb I’article 10.1.d) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial i allo establert a 1’apartat quart de I’acord plenari de dia 5 de setembre de
2018, als Ajuntaments de l'illa d’Eivissa, al Govern de les Illes Balears, a la Delegacio del Govern a les Illes Balears, a Defensa, a Economia i Hisenda, a Telecomunicacions, a I’Institut
Balear de 1a Dona, al Consell Economic i Social i aixi mateix es comunica I’aprovacio inicial al Consell Insular de Formentera.

b) de consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017 a les quals es
refereix Darticle 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i el segon paragraf de 1’apartat quart de I’acord plenari de dia 5 de setembre de 2018, les quals disposen d’
un termini de 45 DIES HABILS per emetre els informes i al-legacions que considerin pertinents.

La justificacio de la sol-licitud consta a I’expedient administratiu.
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6.- Durant el termini d’exposicio publica s’han presentat un total de 256 al-legacions.

Aixi mateix, s’han rebut els segiients informes per ordre cronologic de la seva recepcio:

1.- Consell Economic i Social de les Illes Balears (amb RGE 21254, de dia 1 d’octubre de 2018).
2.- Delegacié d’Economia i Hisenda a Illes Balears (amb RGE 21641, de 8 d’octubre de 2018).

3.- Area d’ Administracions Pibliques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informaci6 de la Secretaria d’Estat per a I’ Avang Digital, del Ministeri d’Indistria, Comerg i
Turisme (amb RGE 22597, de 16 d’octubre de 2018).

4.- Institut Balear de la Dona (amb RGE 23205, de 23 d’octubre de 2018).
5.- Delegacio del Govern a les Illes Balears (amb RGE 24156, de 5 de novembre de 2018).
6.- Ajuntament de Sant Joan de Labritja (amb RGE 25417, de 15 de novembre de 2018).
7.- Consell de Formentera (amb RGE 25750, de 20 de novembre de 2018).
8.- Ministeri de Defensa (amb RGE 25994, de 22 de novembre de 2018).
9.- Ajuntament de Sant Antoni de Portmany (amb RGE 26002, de 22 de novembre de 2018).
10. Seccié de Medi Ambient del Departament d'Economia, Hisenda, Medi Ambient, Medi rural i Mari del Consell Insular d'Eivissa (emés el 23 de novembre de 2018).
11.- Direcci6 General d'Ordenacio6 del Territori de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 26524, de 29 de novembre de 2018).
12.- Direcci6 General d’Aviaci6 Civil del Ministeri de Foment (amb RGE 27069, de 7 de desembre de 2018).
13.- Servei de Gestio Forestal i Proteccio del sol de la Direccié General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 1521, de 31 de gener de 2019).
14.- Servei de Planificacié del Medi Natural de la Direccié General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 1773, de 5 de febrer de 2019).
IL- TRAMIT D’ INFORMACIO PUBLICA I PARTICIPACIO D'ALTRES ADMINISTRACIONS.
A. INDEX D’AL-LEGACIONS
S’han presentat un total de 256 al-legacions per persones fisiques i juridiques.

A aquests efectes, disposa 1’apartat 3 de ’article 83 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques:
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“Article 83. Informacio publica.

e

3. La incompareixenga en aquest tramit no impedeix els interessats d’'interposar els recursos procedents contra la resolucio definitiva del procediment.

La compareixenga en el tramit d’informacio publica no atorga, per si mateixa, la condicio d’interessat. No obstant aixo, els qui presentin al-legacions o observacions en aquest tramit tenen dret a

obtenir de I’Administracio una resposta raonada, que pot ser comuna per a totes les al-legacions que plantegin qiiestions substancialment iguals.”

De les 256 al-legacions presentades:

230 al-legacions
4 al-legacions
2 al-legacions

20 al-legacions

model.

Model-1
Model-2
Sense contingut (No consta cap motivacio)

Individualitzades

A I’hora de donar complida resposta a allo al-legat durant el tramit d’informacié publica per les diferents persones al-legants i atés que moltes de les al-legacions presentades son idéntiques en el seu
contingut, s’ha optat per classificar les al-legacions presentades segons dos models. Aixi, s’han identificat 2 models d’al-legacions (Model 1 i Model 2). Aixi, la resposta es fara conjunta per a cada

A més de l'anterior, s'han presentat 20 al-legacions individualitzades que es contestaran de forma individualitzada (de la 1 a la 20) en allo que faci referéncia al contingut de la Modificaciéo nim. 1
del PTIE. També s’han rebut tota una série d’informes que s’havien sol-licitat amb ocasio de 1’aprovacio inicial.

A les segiients dues al-legacions no es pot donar resposta atés que en la instancia presentada no es conté cap motivacid, ni document adjunt (si bé es pot consultar pels al-legants les respostes
oferides a la resta d'al-legacions):

Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
2018024534 09/11/2018 041437614-D Consell d'Eivissa
2018025035 14/11/2018 041420652-K Consell d'Eivissa

Per tant, a efectes de donar resposta al conjunt de les al-legacions presentades, aquesta resposta es fara, en primer terme, de forma conjunta per als 2 models identificats, en segon lloc, de forma
~#individualitzada, per a cadascuna de les 20 al-legacions individualitzades i en tercer lloc, es donara resposta als informes rebuts.

Aixi mateix, als efectes de comunicar una resposta motivada a les al-legacions presentades, es proposa la publicaci6 integra d’aquest informe en el BOIB juntament amb la Modificacié nim. 1 del

K PTIE, aixi com en el portal web del Consell Insular (www.conselldeivissa.es).
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Per la qual cosa, com es podria tractar d’un supdsit de cessié o comunicacié de dades de caracter personal de ’article 3.j) de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccio de dades de
Caracter Personal, amb aquest sistema es dona compliment a allo que estableix 1’esmentada Llei, tot procedint a anonimitzar les dades de caracter personal (no utilitzant els noms de les persones i
només posant els nimeros de registre d’entrada de 1’al-legacid, data de presentacié i NIF/CIF de la persona al-legant i administraci6 on es va presentar).

Aixi mateix, tamb¢ es proposa establir que una vegada aprovada definitivament la Modificacié niim. 1 del PTIE pel Ple del Consell ex article 10.1.g) LOT, es comuniqui aquesta aprovacio definitiva,
mitjancant edicte en un dels diaris de major circulacié de I’illa d’Eivissa i a la corresponent seu electronica del Consell Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es).

En la segiient taula apareixeran ordenades les al-legacions, en ordre creixent, segons la data de la seva presentacio. Amb aquest sistema, cada persona al-legant podra conéixer (en identificar el seu
numero de NIF/CIF, el numero de registre d’entrada de 1’al-legaci6 i la data de presentacid) la resposta a les seves al-legacions. I com siga que la resposta a les al-legacions es fara conjunta per a
cada model, cada persona sabra on trobar la seva resposta.

g I, pel que fa a les 20 al-legacions individualitzades, que no corresponen a cap model assignat, la resposta a aquestes es fara després de la resposta als 2 models identificats i segons el seu nimero
g d'ordre, de forma creixent.

a

X A lataula es recull el nimero de Registre General d’Entrada (RGE) com a nimero d’anotacio, la data de la seva presentacié com a data d’anotacio, el NIF o CIF de la persona o entitat al-legant, 1’
g administraci6 davant la qual es va presentar i el model concret d’al-legaciéo (Model 1 o Model 2). Aixi mateix, pel que fa a les 20 al-legacions individualitzades, aquestes es numeren de la 1 a la 20.
—

Q .

N Total al-legacions:

‘R

L

&S]

o Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
=

c

,_g 2018000668 22/09/2018 047251757-M Ajuntament de Sant Joan de Labritja

o

g 2018002880 26/09/2018 041443909-W Ajuntament de Sant Joan de Labritja

% 2018002896 27/09/2018 041429723-F Ajuntament de Sant Joan de Labritja

g 2018021249 01/10/2018 041453933-K Consell d'Eivissa

8 2018002952 02/10/2018 041441533-H Ajuntament de Sant Joan de Labritja

% 2018021890 09/10/2018 041433381-P Consell d'Eivissa

= 2018021891 09/10/2018 041428342-Y Consell d'Eivissa

o

= 2018021893 09/10/2018 041455579-B Consell d'Eivissa

=

2018021896 09/10/2018 033512749-R Consell d'Eivissa

—— (2018021899 09/10/2018 046953398-W Consell d'Eivissa
I (2018021901 09/10/2018 046951532-E Consell d'Eivissa
ﬁ 2018021903 09/10/2018 041451100-V Consell d'Eivissa
% 2018021905 09/10/2018 041443277-Z Consell d'Eivissa
ﬁ 2018022103 11/10/2018 041436065-R Consell d'Eivissa
[

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndam. 67

18 de maigde 2019
Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22605

Numero d'anotacié

Data d'anotacié

NIF/CIF de I'al-legant

Administraci6 on es va presentar al-legacio

2018022105 11/10/2018 041445530-J Consell d'Eivissa
2018022113 11/10/2018 041436250-W Consell d'Eivissa
2018003411 14/11/2018 041448168-Y Ajuntament de Sant Joan de Labritja
2018022439 15/10/2018 046950385-W Consell d'Eivissa
2018022447 15/10/2018 025595243-S Consell d'Eivissa
2018022448 15/10/2018 041440708-K Consell d'Eivissa
o 2018022452 15/10/2018 046955092-V Consell d'Eivissa
§ 2018022454 15/10/2018 047254624-C Consell d'Eivissa
§ 2018022456 15/10/2018 041443590-M Consell d'Eivissa
=
B 2018022458 15/10/2018 041445926-H Consell d'Eivissa
§ 2018022460 15/10/2018 041432445-S Consell d'Eivissa
8 2018022461 15/10/2018 041445295-P Consell d'Eivissa
HE_; 2018022462 15/10/2018 X2549299-W Consell d'Eivissa
S_ 2018022465 15/10/2018 041433502-Z Consell d'Eivissa
% 2018022466 15/10/2018 041429687-V Consell d'Eivissa
E 2018022467 15/10/2018 041434014-C Consell d'Eivissa
% 2018022468 15/10/2018 041442871-E Consell d'Eivissa
g 2018022469 15/10/2018 041428442-7Z Consell d'Eivissa
% 2018022471 15/10/2018 041438411-R Consell d'Eivissa
2 2018022474 15/10/2018 041445070-J Consell d'Eivissa
% 2018022476 15/10/2018 041448963-L Consell d'Eivissa
E‘_ 2018022478 15/10/2018 041443615-F Consell d'Eivissa
S 2018022494 16/10/2018 041442884-N Consell d'Eivissa
2018022496 16/10/2018 041395626-L Consell d'Eivissa
; 2018022497 16/10/2018 041434635-C Consell d'Eivissa
% 2018022499 16/10/2018 041445758-B Consell d'Eivissa
% 2018022500 16/10/2018 041435713-V Consell d'Eivissa
2018022502 16/10/2018 041417902-P Consell d'Eivissa
ﬁ 2018022503 16/10/2018 041431872-V Consell d'Eivissa
B2
[
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Numero d'anotacié

Data d'anotacié

NIF/CIF de I'al-legant

Administraci6 on es va presentar al-legacio

2018022504 16/10/2018 041446492-D Consell d'Eivissa
2018003209 25/10/2018 041430705-T Ajuntament de Sant Joan de Labritja
2018003211 25/10/2018 041459510-D Ajuntament de Sant Joan de Labritja
2018003212 25/10/2018 041459509-P Ajuntament de Sant Joan de Labritja
2018003213 25/10/2018 041423824-L Ajuntament de Sant Joan de Labritja
2018024524 09/11/2018 G5709384-1 Consell d'Eivissa
o 2018024528 09/11/2018 047258026-H Consell d'Eivissa
§ 2018024529 09/11/2018 041442092-W Consell d'Eivissa
g 2018024531 09/11/2018 041442133-C Consell d'Eivissa
=
B 2018024532 09/11/2018 047406333-K Consell d'Eivissa
=
g 2018024534 09/11/2018 041437614-D Consell d'Eivissa
8 2018024536 09/11/2018 041441884-R Consell d'Eivissa
HE_; 2018024957 14/11/2018 041418020-B Consell d'Eivissa
S_ 2018024960 14/11/2018 041434054-Z Consell d'Eivissa
% 2018024964 14/11/2018 041445103-T Consell d'Eivissa
E 2018024967 14/11/2018 041448172-X Consell d'Eivissa
% 2018024996 14/11/2018 029340016-C Consell d'Eivissa
E 2018025016 14/11/2018 041453791-V Consell d'Eivissa
% 2018025019 14/11/2018 041405884-L Consell d'Eivissa
2 2018025022 14/11/2018 041445846-F Consell d'Eivissa
% 2018025024 14/11/2018 074657766-L Consell d'Eivissa
E’_ 2018025026 14/11/2018 041452731-S Consell d'Eivissa
S 2018025028 14/11/2018 041450290-N Consell d'Eivissa
2018025031 14/11/2018 041420899-S Consell d'Eivissa
; 2018025033 14/11/2018 041425265-B Consell d'Eivissa
ﬁ 2018025034 14/11/2018 041422298-B Consell d'Eivissa
% 2018025035 14/11/2018 041420652-K Consell d'Eivissa
2018025037 14/11/2018 047251575-F Consell d'Eivissa
ﬁ 2018025038 14/11/2018 041420846-P Consell d'Eivissa
B
[
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Numero d'anotacié

Data d'anotacié

NIF/CIF de I'al-legant

Administraci6 on es va presentar al-legacio

2018025040 14/11/2018 041459144-B Consell d'Eivissa
2018025041 14/11/2018 047250332-Y Consell d'Eivissa
2018025042 14/11/2018 041421102-B Consell d'Eivissa
2018025043 14/11/2018 041450682-J Consell d'Eivissa
2018025045 14/11/2018 041430920-P Consell d'Eivissa
2018025046 14/11/2018 041420981-M Consell d'Eivissa
o)) 2018025047 14/11/2018 041420855-V Consell d'Eivissa
§ 2018025049 14/11/2018 046950407-R Consell d'Eivissa
g 2018025050 14/11/2018 041430991-X Consell d'Eivissa
Ay
B 2018025053 14/11/2018 041433901-E Consell d'Eivissa
§ 2018025056 14/11/2018 041442754-C Consell d'Eivissa
8 2018025058 14/11/2018 046950105-K Consell d'Eivissa
HE_; 2018025060 14/11/2018 078290811-F Consell d'Eivissa
g_ 2018025063 14/11/2018 041411538-S Consell d'Eivissa
% 2018025065 14/11/2018 030187885-V Consell d'Eivissa
E 2018025070 14/11/2018 020265580-G Consell d'Eivissa
% 2018025073 14/11/2018 041430278-X Consell d'Eivissa
g 2018025081 14/11/2018 041411466-N Consell d'Eivissa
% 2018025085 14/11/2018 018021157-J Consell d'Eivissa
2 2018025086 14/11/2018 041430706-R Consell d'Eivissa
% 2018025087 14/11/2018 041447201-M Consell d'Eivissa
E_ 2018025090 14/11/2018 049410340-S Consell d'Eivissa
< 2018025091 14/11/2018 041429960-Z Consell d'Eivissa
2018025093 14/11/2018 046956445-] Consell d'Eivissa
; 2018025095 14/11/2018 041441751-Y Consell d'Eivissa
% 2018025097 14/11/2018 041432480-G Consell d'Eivissa
% 2018025099 14/11/2018 041425051-G Consell d'Eivissa
2018025102 14/11/2018 041436857-B Consell d'Eivissa
ﬁ 2018025104 14/11/2018 047254176-D Consell d'Eivissa
X
[
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Numero d'anotacié

Data d'anotacié

NIF/CIF de I'al-legant

Administraci6 on es va presentar al-legacio

2018025106 14/11/2018 041455863-L Consell d'Eivissa
2018025109 14/11/2018 041461445-N Consell d'Eivissa
2018025111 14/11/2018 047254175-P Consell d'Eivissa
2018025112 14/11/2018 070492836-K Consell d'Eivissa
2018025113 14/11/2018 047255830-F Consell d'Eivissa
2018025146 15/11/2018 B8721981-2 Consell d'Eivissa
o)) 2018025147 15/11/2018 041445183-B Consell d'Eivissa
§ 2018025148 15/11/2018 041450583-Y Consell d'Eivissa
g 2018025149 15/11/2018 041423321-E Consell d'Eivissa
Ay
B 2018025156 15/11/2018 041448638-Q Consell d'Eivissa
§ 2018025157 15/11/2018 041448638-Q Consell d'Eivissa
8 2018025188 15/11/2018 037728168-A Consell d'Eivissa
HE_; 2018025229 15/11/2018 041438990-M Consell d'Eivissa
g_ 2018025231 15/11/2018 041421588-Z Consell d'Eivissa
% 2018025233 15/11/2018 041447332-K Consell d'Eivissa
E 2018025234 15/11/2018 041422812-L Consell d'Eivissa
% 2018025238 15/11/2018 041444299-R Consell d'Eivissa
g 2018025268 15/11/2018 041439666-Z Consell d'Eivissa
% 2018025269 15/11/2018 035768553-B Consell d'Eivissa
2 2018025272 15/11/2018 041461225-E Consell d'Eivissa
% 2018025273 15/11/2018 041423471-B Consell d'Eivissa
E_ 2018025274 15/11/2018 041452571-Q Consell d'Eivissa
< 2018025275 15/11/2018 046959633-G Consell d'Eivissa
2018025276 15/11/2018 041455436-Y Consell d'Eivissa
; 2018025277 15/11/2018 030796050-Q Consell d'Eivissa
% 2018025278 15/11/2018 041413108-K Consell d'Eivissa
% 2018025281 15/11/2018 041439152-Y Consell d'Eivissa
2018025282 15/11/2018 053688641-V Consell d'Eivissa
ﬁ 2018025283 15/11/2018 046951021-V Consell d'Eivissa
X
[
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Numero d'anotacié

Data d'anotacié

NIF/CIF de I'al-legant

Administraci6 on es va presentar al-legacio

2018025286 15/11/2018 047253388-A Consell d'Eivissa
2018025287 15/11/2018 041456656-F Consell d'Eivissa
2018025288 15/11/2018 006029324-N Consell d'Eivissa
2018025289 15/11/2018 X7102204-B Consell d'Eivissa
2018025290 15/11/2018 046953944-L Consell d'Eivissa
2018025291 15/11/2018 041459440-P Consell d'Eivissa
o)) 2018025292 15/11/2018 041436707-E Consell d'Eivissa
§ 2018025293 15/11/2018 041433567-X Consell d'Eivissa
g 2018025294 15/11/2018 041429448-P Consell d'Eivissa
Ay
B 2018025295 15/11/2018 041458284-W Consell d'Eivissa
§ 2018025297 15/11/2018 041427651-M Consell d'Eivissa
8 2018025298 15/11/2018 041447642-D Consell d'Eivissa
HE_; 2018025299 15/11/2018 041426353-H Consell d'Eivissa
g_ 2018025300 15/11/2018 041454072-E Consell d'Eivissa
% 2018025301 15/11/2018 046955103-M Consell d'Eivissa
E 2018025302 15/11/2018 041430623-X Consell d'Eivissa
% 2018025303 15/11/2018 041429409-S Consell d'Eivissa
g 2018025304 15/11/2018 041430422-Q Consell d'Eivissa
% 2018025305 15/11/2018 046956525-R Consell d'Eivissa
2 2018025306 15/11/2018 046951020-Q Consell d'Eivissa
% 2018025307 15/11/2018 041453273-M Consell d'Eivissa
E’_ 2018025308 15/11/2018 041434888-C Consell d'Eivissa
< 2018025309 15/11/2018 041450033-P Consell d'Eivissa
2018025310 15/11/2018 041430036-K Consell d'Eivissa
; 2018025311 15/11/2018 041459288-V Consell d'Eivissa
% 2018025312 15/11/2018 046954997-Z Consell d'Eivissa
% 2018025313 15/11/2018 041451162-X Consell d'Eivissa
2018025315 15/11/2018 041447602-S Consell d'Eivissa
% 2018025316 15/11/2018 046954998-S Consell d'Eivissa
X
[
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Numero d'anotacié

Data d'anotacié

NIF/CIF de I'al-legant

Administraci6 on es va presentar al-legacio

2018025317 15/11/2018 041433287-Y Consell d'Eivissa
2018025318 15/11/2018 041461089-R Consell d'Eivissa
2018025319 15/11/2018 041450439-T Consell d'Eivissa
2018025320 15/11/2018 041415942-A Consell d'Eivissa
2018025321 15/11/2018 046957977-G Consell d'Eivissa
2018025322 15/11/2018 041426045-D Consell d'Eivissa
o)) 2018025323 15/11/2018 X1493055-X Consell d'Eivissa
§ 2018025324 15/11/2018 021951159-M Consell d'Eivissa
g 2018025325 15/11/2018 078290599-W Consell d'Eivissa
Ay
B 2018025326 15/11/2018 041460852-V Consell d'Eivissa
§ 2018025327 15/11/2018 053120030-N Consell d'Eivissa
8 2018025328 15/11/2018 041416566-Y Consell d'Eivissa
§ 2018025329 15/11/2018 041430994-J Consell d'Eivissa
S_ 2018025331 15/11/2018 041434766-J Consell d'Eivissa
% 2018025332 15/11/2018 041428273-Y Consell d'Eivissa
E 2018025333 15/11/2018 048199137-S Consell d'Eivissa
% 2018025334 15/11/2018 041457893-W Consell d'Eivissa
g 2018025335 15/11/2018 041429816-P Consell d'Eivissa
% 2018025336 15/11/2018 041441959-F Consell d'Eivissa
2 2018025337 15/11/2018 041455197-C Consell d'Eivissa
% 2018025338 15/11/2018 041448846-V Consell d'Eivissa
E_ 2018025339 15/11/2018 041447724-E Consell d'Eivissa
< 2018025340 15/11/2018 041434675-Z Consell d'Eivissa
2018025341 15/11/2018 041432347-D Consell d'Eivissa
; 2018025342 15/11/2018 041439105-M Consell d'Eivissa
ﬁ 2018025343 15/11/2018 041445111-P Consell d'Eivissa
% 2018025345 15/11/2018 041434068-M Consell d'Eivissa
2018025346 15/11/2018 041433197-P Consell d'Eivissa
% 2018025347 15/11/2018 047252907-M Consell d'Eivissa
X
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2018025348 15/11/2018 041436978-V Consell d'Eivissa
2018025349 15/11/2018 041436610-V Consell d'Eivissa
2018025350 15/11/2018 048992757-C Consell d'Eivissa
2018025351 15/11/2018 Y2399391-E Consell d'Eivissa
2018025352 15/11/2018 041437523-X Consell d'Eivissa
2018025354 15/11/2018 041437614-D Consell d'Eivissa
o)) 2018025355 15/11/2018 041436037-L Consell d'Eivissa
§ 2018025356 15/11/2018 046957976-A Consell d'Eivissa
g 2018025357 15/11/2018 046957066-J Consell d'Eivissa
Ay
B 2018025358 15/11/2018 047699975-E Consell d'Eivissa
§ 2018025359 15/11/2018 041449105-T Consell d'Eivissa
8 2018025361 15/11/2018 041431607-M Consell d'Eivissa
HE_; 2018025362 15/11/2018 047252738-C Consell d'Eivissa
g_ 2018025363 15/11/2018 046957976-A Consell d'Eivissa
% 2018025364 15/11/2018 046959957-Y Consell d'Eivissa
E 2018025367 15/11/2018 041447954-E Consell d'Eivissa
% 2018025368 15/11/2018 046951962-S Consell d'Eivissa
g 2018025369 15/11/2018 041451101-H Consell d'Eivissa
% 2018025370 15/11/2018 041435892-N Consell d'Eivissa
2 2018025371 15/11/2018 046958901-P Consell d'Eivissa
% 2018025372 15/11/2018 041447415-N Consell d'Eivissa
E’_ 2018025373 15/11/2018 041434021-G Consell d'Eivissa
< 2018025374 15/11/2018 047253048-P Consell d'Eivissa
2018025375 15/11/2018 041435193-A Consell d'Eivissa
; 2018025376 15/11/2018 041434088-W Consell d'Eivissa
% 2018025377 15/11/2018 046953568-B Consell d'Eivissa
% 2018025378 15/11/2018 041434766-1 Consell d'Eivissa
2018025380 15/11/2018 041446205-K Consell d'Eivissa
% 2018025381 15/11/2018 048534305-G Consell d'Eivissa
X
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2018025383 15/11/2018 041428746-L Consell d'Eivissa
2018025384 15/11/2018 041435131-X Consell d'Eivissa
2018025385 15/11/2018 041336820-R Consell d'Eivissa
2018025386 15/11/2018 041453814-V Consell d'Eivissa
2018025387 15/11/2018 X6436079-N Consell d'Eivissa
2018025388 15/11/2018 041435544-D Consell d'Eivissa
o 2018025389 15/11/2018 X8684938-T Consell d'Eivissa
§ 2018025390 15/11/2018 047252890-B Consell d'Eivissa
§ 2018025391 15/11/2018 042945453-Z Consell d'Eivissa
=
B 2018025392 15/11/2018 041442113-T Consell d'Eivissa
§ 2018025393 15/11/2018 041455739-X Consell d'Eivissa
8 2018025394 15/11/2018 020840077-F Consell d'Eivissa
EL_; 2018025395 15/11/2018 041431295-S Consell d'Eivissa
S_ 2018025503 16/11/2018 B0702946-5 Consell d'Eivissa
E B4501080-8
re) 2018025506 16/11/2018 B0702946-5 Consell d'Eivissa
% 2018025510 16/11/2018 B0791017-7 Consell d'Eivissa
g 2018025524 16/11/2018 001926409-K Consell d'Eivissa
% 2018025525 16/11/2018 001926409-K Consell d'Eivissa
Q 2018025530 16/11/2018 00754462-Q Consell d'Eivissa
% 2018025532 16/11/2018 00754462-Q Consell d'Eivissa
E-_ 2018025540 16/11/2018 B4501080-8 Consell d'Eivissa
E 2018025542 16/11/2018 B0705407-5 Consell d'Eivissa
2018025545 16/11/2018 041459995-B Consell d'Eivissa
E 2018025745 20/11/2018 041455019-A Consell d'Eivissa
pre 2018025751 20/11/2018 041452685-S Consell d'Eivissa
ﬁ 2018025754 20/11/2018 044822259-C Consell d'Eivissa
% 2018025760 20/11/2018 Y5429281-F Consell d'Eivissa
% 2018025775 20/11/2018 031865217-M Consell d'Eivissa
B2
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2018025776 20/11/2018 047407813-Y Consell d'Eivissa
2018025780 20/11/2018 020545090-H Consell d'Eivissa
2018025782 20/11/2018 041440846-K Consell d'Eivissa
2018025784 20/11/2018 041416386-X Consell d'Eivissa
2018025785 20/11/2018 047431482-P Consell d'Eivissa
2018025786 20/11/2018 Y0066953-Z Consell d'Eivissa
2018025788 20/11/2018 041453572-M Consell d'Eivissa
2018025790 20/11/2018 047405762-W Consell d'Eivissa
2018025791 20/11/2018 041440683-L Consell d'Eivissa
2018025840 21/11/2018 020545090-H Consell d'Eivissa
2018025857 21/11/2018 041453572-M Consell d'Eivissa

Taula d’al-legacions Model-1

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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1 2018000668 22/09/2018 047251757-M Ajuntament de Sant Joan de Labritja
2 2018002880 26/09/2018 041443909-W Ajuntament de Sant Joan de Labritja
3 2018002896 27/09/2018 041429723-F Ajuntament de Sant Joan de Labritja
4 2018021249 01/10/2018 041453933-K Consell d'Eivissa
5 2018002952 02/10/2018 041441533-H Ajuntament de Sant Joan de Labritja
6 2018021890 09/10/2018 041433381-P Consell d'Eivissa
7 2018021891 09/10/2018 041428342-Y Consell d'Eivissa
8 2018021893 09/10/2018 041455579-B Consell d'Eivissa
9 2018021896 09/10/2018 033512749-R Consell d'Eivissa
; 10 2018021899 09/10/2018 046953398-W Consell d'Eivissa
ﬁ 11 2018021901 09/10/2018 046951532-E Consell d'Eivissa
% 12 2018021903 09/10/2018 041451100-V Consell d'Eivissa
13 2018021905 09/10/2018 041443277-Z Consell d'Eivissa
% 14 2018022103 11/10/2018 041436065-R Consell d'Eivissa
B2
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15 2018022105 11/10/2018 041445530-J Consell d'Eivissa 1
16 2018022439 15/10/2018 046950385-W Consell d'Eivissa 1
17 2018022447 15/10/2018 025595243-S Consell d'Eivissa 1
18 2018022448 15/10/2018 041440708-K Consell d'Eivissa 1
19 2018022452 15/10/2018 046955092-V Consell d'Eivissa 1
20 2018022454 15/10/2018 047254624-C Consell d'Eivissa 1
o)) 21 2018022456 15/10/2018 041443590-M Consell d'Eivissa 1
§ 22 2018022458 15/10/2018 041445926-H Consell d'Eivissa 1
g 23 2018022460 15/10/2018 041432445-S Consell d'Eivissa 1
E 24 2018022461 15/10/2018 041445295-p Consell d'Eivissa 1
§ 25 2018022462 15/10/2018 X2549299-W Consell d'Eivissa 1
% 26 2018022465 15/10/2018 041433502-Z Consell d'Eivissa 1
q\g 27 2018022466 15/10/2018 041429687-V Consell d'Eivissa 1
S— 28 2018022467 15/10/2018 041434014-C Consell d'Eivissa 1
E 29 2018022468 15/10/2018 041442871-E Consell d'Eivissa 1
:g 30 2018022469 15/10/2018 041428442-7 Consell d'Eivissa 1
% 31 2018022471 15/10/2018 041438411-R Consell d'Eivissa 1
g 32 2018022474 15/10/2018 041445070-J Consell d'Eivissa 1
% 33 2018022476 15/10/2018 041448963-L Consell d'Eivissa 1
2 34 2018022478 15/10/2018 041443615-F Consell d'Eivissa 1
g 35 2018022494 16/10/2018 041442884-N Consell d'Eivissa 1
E_ 36 2018022496 16/10/2018 041395626-L Consell d'Eivissa 1
< 37 2018022497 16/10/2018 041434635-C Consell d'Eivissa 1
38 2018022499 16/10/2018 041445758-B Consell d'Eivissa 1
; 39 2018022500 16/10/2018 041435713-V Consell d'Eivissa 1
ﬁ 40 2018022502 16/10/2018 041417902-P Consell d'Eivissa 1
% 41 2018022503 16/10/2018 041431872-V Consell d'Eivissa 1
42 2018022504 16/10/2018 041446492-D Consell d'Eivissa 1
ﬁ 43 2018003209 25/10/2018 041430705-T Ajuntament de Sant Joan de Labritja 1
R
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44 2018003211 25/10/2018 041459510-D Ajuntament de Sant Joan de Labritja 1
45 2018003212 25/10/2018 041459509-P Ajuntament de Sant Joan de Labritja 1
46 2018003213 25/10/2018 041423824-L Ajuntament de Sant Joan de Labritja 1
47 2018024524 09/11/2018 G5709384-1 Consell d'Eivissa 1
48 2018024528 09/11/2018 047258026-H Consell d'Eivissa 1
49 2018024529 09/11/2018 041442092-W Consell d'Eivissa 1
o)) 50 2018024531 09/11/2018 041442133-C Consell d'Eivissa 1
§ 51 2018024532 09/11/2018 047406333-K Consell d'Eivissa 1
§ 52 2018024536 09/11/2018 041441884-R Consell d'Eivissa 1
=
'5 53 2018003411 14/11/2018 041448168-Y Ajuntament de Sant Joan de Labritja 1
§ 54 2018024957 14/11/2018 041418020-B Consell d'Eivissa 1
% 55 2018024960 14/11/2018 041434054-Z Consell d'Eivissa 1
q\g 56 2018024964 14/11/2018 041445103-T Consell d'Eivissa 1
g. 57 2018024967 14/11/2018 041448172-X Consell d'Eivissa 1
E 58 2018025016 14/11/2018 041453791-V Consell d'Eivissa 1
:g 59 2018025019 14/11/2018 041405884-L Consell d'Eivissa 1
% 60 2018025022 14/11/2018 041445846-F Consell d'Eivissa 1
g 61 2018025024 14/11/2018 074657766-L Consell d'Eivissa 1
% 62 2018025026 14/11/2018 041452731-S Consell d'Eivissa 1
2 63 2018025028 14/11/2018 041450290-N Consell d'Eivissa 1
§ 64 2018025031 14/11/2018 041420899-S Consell d'Eivissa 1
E_ 65 2018025033 14/11/2018 041425265-B Consell d'Eivissa 1
< 66 2018025034 14/11/2018 041422298-B Consell d'Eivissa 1
67 2018025037 14/11/2018 047251575-F Consell d'Eivissa 1
; 68 2018025038 14/11/2018 041420846-P Consell d'Eivissa 1
% 69 2018025040 14/11/2018 041459144-B Consell d'Eivissa 1
% 70 2018025041 14/11/2018 047250332-Y Consell d'Eivissa 1
71 2018025042 14/11/2018 041421102-B Consell d'Eivissa 1
ﬁ 72 2018025043 14/11/2018 041450682-J Consell d'Eivissa 1
B2
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73 2018025045 14/11/2018 041430920-P Consell d'Eivissa
74 2018025046 14/11/2018 041420981-M Consell d'Eivissa
75 2018025047 14/11/2018 041420855-V Consell d'Eivissa
76 2018025049 14/11/2018 046950407-R Consell d'Eivissa
77 2018025050 14/11/2018 041430991-X Consell d'Eivissa
78 2018025053 14/11/2018 041433901-E Consell d'Eivissa
o)) 79 2018025056 14/11/2018 041442754-C Consell d'Eivissa
§ 80 2018025058 14/11/2018 046950105-K Consell d'Eivissa
§ 81 2018025063 14/11/2018 041411538-S Consell d'Eivissa
=
B 82 2018025065 14/11/2018 030187885-V Consell d'Eivissa
§ 83 2018025070 14/11/2018 020265580-G Consell d'Eivissa
% 84 2018025073 14/11/2018 041430278-X Consell d'Eivissa
q\g 85 2018025081 14/11/2018 041411466-N Consell d'Eivissa
g. 86 2018025085 14/11/2018 018021157-J Consell d'Eivissa
E 87 2018025086 14/11/2018 041430706-R Consell d'Eivissa
:g 88 2018025087 14/11/2018 041447201-M Consell d'Eivissa
% 89 2018025090 14/11/2018 049410340-S Consell d'Eivissa
g 90 2018025091 14/11/2018 041429960-Z Consell d'Eivissa
% 91 2018025093 14/11/2018 046956445-J Consell d'Eivissa
2 92 2018025095 14/11/2018 041441751-Y Consell d'Eivissa
§ 93 2018025097 14/11/2018 041432480-G Consell d'Eivissa
E_ 94 2018025099 14/11/2018 041425051-G Consell d'Eivissa
< 95 2018025102 14/11/2018 041436857-B Consell d'Eivissa
96 2018025104 14/11/2018 047254176-D Consell d'Eivissa
; 97 2018025106 14/11/2018 041455863-L Consell d'Eivissa
% 98 2018025109 14/11/2018 041461445-N Consell d'Eivissa
% 99 2018025111 14/11/2018 047254175-P Consell d'Eivissa
100 2018025112 14/11/2018 070492836-K Consell d'Eivissa
ﬁ 101 2018025113 14/11/2018 047255830-F Consell d'Eivissa
B2
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102 2018025147 15/11/2018 041445183-B Consell d'Eivissa
103 2018025148 15/11/2018 041450583-Y Consell d'Eivissa
104 2018025149 15/11/2018 041423321-E Consell d'Eivissa
105 2018025231 15/11/2018 041421588-Z Consell d'Eivissa
106 2018025233 15/11/2018 041447332-K Consell d'Eivissa
107 2018025234 15/11/2018 041422812-L Consell d'Eivissa
o)) 108 2018025238 15/11/2018 041444299-R Consell d'Eivissa
§ 109 2018025268 15/11/2018 041439666-Z Consell d'Eivissa
§ 110 2018025269 15/11/2018 035768553-B Consell d'Eivissa
E 111 2018025272 15/11/2018 041461225-E Consell d'Eivissa
§ 112 2018025273 15/11/2018 041423471-B Consell d'Eivissa
% 113 2018025274 15/11/2018 041452571-Q Consell d'Eivissa
q\g 114 2018025275 15/11/2018 046959633-G Consell d'Eivissa
g. 115 2018025276 15/11/2018 041455436-Y Consell d'Eivissa
E 116 2018025277 15/11/2018 030796050-Q Consell d'Eivissa
:g 117 2018025278 15/11/2018 041413108-K Consell d'Eivissa
% 118 2018025281 15/11/2018 041439152-Y Consell d'Eivissa
g 119 2018025282 15/11/2018 053688641-V Consell d'Eivissa
% 120 2018025283 15/11/2018 046951021-V Consell d'Eivissa
S 121 2018025286 15/11/2018 047253388-A Consell d'Eivissa
§ 122 2018025287 15/11/2018 041456656-F Consell d'Eivissa
E_ 123 2018025288 15/11/2018 006029324-N Consell d'Eivissa
< 124 2018025289 15/11/2018 X7102204-B Consell d'Eivissa
125 2018025290 15/11/2018 046953944-L Consell d'Eivissa
; 126 2018025291 15/11/2018 041459440-p Consell d'Eivissa
% 127 2018025292 15/11/2018 041436707-E Consell d'Eivissa
% 128 2018025293 15/11/2018 041433567-X Consell d'Eivissa
129 2018025294 15/11/2018 041429448-P Consell d'Eivissa
ﬁ 130 2018025295 15/11/2018 041458284-W Consell d'Eivissa
B2
[


http://boib.caib.es

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndam. 67

18 de maigde 2019
Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22618

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233

Numero Nimero
i il Data d'anotacié | NIF/CIF de I'al-legant | Administracio on es va presentar al-legacié Model d'al-legacié
131 2018025297 15/11/2018 041427651-M Consell d'Eivissa
132 2018025298 15/11/2018 041447642-D Consell d'Eivissa
133 2018025299 15/11/2018 041426353-H Consell d'Eivissa
134 2018025300 15/11/2018 041454072-E Consell d'Eivissa
135 2018025301 15/11/2018 046955103-M Consell d'Eivissa
136 2018025302 15/11/2018 041430623-X Consell d'Eivissa
o)) 137 2018025304 15/11/2018 041430422-Q Consell d'Eivissa
§ 138 2018025305 15/11/2018 046956525-R Consell d'Eivissa
§ 139 2018025306 15/11/2018 046951020-Q Consell d'Eivissa
E 140 2018025307 15/11/2018 041453273-M Consell d'Eivissa
§ 141 2018025309 15/11/2018 041450033-P Consell d'Eivissa
% 142 2018025310 15/11/2018 041430036-K Consell d'Eivissa
q\g 143 2018025311 15/11/2018 041459288-V Consell d'Eivissa
g. 144 2018025313 15/11/2018 041451162-X Consell d'Eivissa
E 145 2018025315 15/11/2018 041447602-S Consell d'Eivissa
:g 146 2018025317 15/11/2018 041433287-Y Consell d'Eivissa
% 147 2018025318 15/11/2018 041461089-R Consell d'Eivissa
g 148 2018025319 15/11/2018 041450439-T Consell d'Eivissa
% 149 2018025320 15/11/2018 041415942-A Consell d'Eivissa
S 150 2018025321 15/11/2018 046957977-G Consell d'Eivissa
§ 151 2018025322 15/11/2018 041426045-D Consell d'Eivissa
E_ 152 2018025323 15/11/2018 X1493055-X Consell d'Eivissa
< 153 2018025324 15/11/2018 021951159-M Consell d'Eivissa
154 2018025325 15/11/2018 078290599-W Consell d'Eivissa
; 155 2018025326 15/11/2018 041460852-V Consell d'Eivissa
% 156 2018025327 15/11/2018 053120030-N Consell d'Eivissa
% 157 2018025328 15/11/2018 041416566-Y Consell d'Eivissa
158 2018025329 15/11/2018 041430994-J Consell d'Eivissa
ﬁ 159 2018025331 15/11/2018 041434766-J Consell d'Eivissa
B2
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160 2018025332 15/11/2018 041428273-Y Consell d'Eivissa
161 2018025333 15/11/2018 048199137-S Consell d'Eivissa
162 2018025334 15/11/2018 041457893-W Consell d'Eivissa
163 2018025335 15/11/2018 041429816-P Consell d'Eivissa
164 2018025336 15/11/2018 041441959-F Consell d'Eivissa
165 2018025337 15/11/2018 041455197-C Consell d'Eivissa
o)) 166 2018025338 15/11/2018 041448846-V Consell d'Eivissa
§ 167 2018025339 15/11/2018 041447724-E Consell d'Eivissa
§ 168 2018025340 15/11/2018 041434675-Z Consell d'Eivissa
E 169 2018025341 15/11/2018 041432347-D Consell d'Eivissa
§ 170 2018025342 15/11/2018 041439105-M Consell d'Eivissa
8 171 2018025343 15/11/2018 041445111-P Consell d'Eivissa
HE_; 172 2018025345 15/11/2018 041434068-M Consell d'Eivissa
g. 173 2018025346 15/11/2018 041433197-P Consell d'Eivissa
E 174 2018025347 15/11/2018 047252907-M Consell d'Eivissa
:g 175 2018025348 15/11/2018 041436978-V Consell d'Eivissa
% 176 2018025349 15/11/2018 041436610-V Consell d'Eivissa
g 177 2018025350 15/11/2018 048992757-C Consell d'Eivissa
% 178 2018025351 15/11/2018 Y2399391-E Consell d'Eivissa
S 179 2018025352 15/11/2018 041437523-X Consell d'Eivissa
§ 180 2018025354 15/11/2018 041437614-D Consell d'Eivissa
E_ 181 2018025355 15/11/2018 041436037-L Consell d'Eivissa
< 182 2018025356 15/11/2018 046957976-A Consell d'Eivissa
183 2018025357 15/11/2018 046957066-J Consell d'Eivissa
; 184 2018025358 15/11/2018 047699975-E Consell d'Eivissa
% 185 2018025359 15/11/2018 041449105-T Consell d'Eivissa
% 186 2018025361 15/11/2018 041431607-M Consell d'Eivissa
187 2018025362 15/11/2018 047252738-C Consell d'Eivissa
ﬁ 188 2018025363 15/11/2018 046957976-A Consell d'Eivissa
B2
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Numero Nimero
i il Data d'anotacié | NIF/CIF de I'al-legant | Administracio on es va presentar al-legacié Model d'al-legacié
189 2018025364 15/11/2018 046959957-Y Consell d'Eivissa
190 2018025367 15/11/2018 041447954-E Consell d'Eivissa
191 2018025368 15/11/2018 046951962-S Consell d'Eivissa
192 2018025369 15/11/2018 041451101-H Consell d'Eivissa
193 2018025370 15/11/2018 041435892-N Consell d'Eivissa
194 2018025371 15/11/2018 046958901-P Consell d'Eivissa
o)) 195 2018025372 15/11/2018 041447415-N Consell d'Eivissa
§ 196 2018025373 15/11/2018 041434021-G Consell d'Eivissa
§ 197 2018025374 15/11/2018 047253048-P Consell d'Eivissa
=
B 198 2018025376 15/11/2018 041434088-W Consell d'Eivissa
§ 199 2018025377 15/11/2018 046953568-B Consell d'Eivissa
% 200 2018025378 15/11/2018 041434766-J Consell d'Eivissa
q\g 201 2018025380 15/11/2018 041446205-K Consell d'Eivissa
g. 202 2018025381 15/11/2018 048534305-G Consell d'Eivissa
E 203 2018025383 15/11/2018 041428746-L Consell d'Eivissa
:g 204 2018025384 15/11/2018 041435131-X Consell d'Eivissa
% 205 2018025385 15/11/2018 041336820-R Consell d'Eivissa
g 206 2018025386 15/11/2018 041453814-V Consell d'Eivissa
% 207 2018025387 15/11/2018 X6436079-N Consell d'Eivissa
2 208 2018025388 15/11/2018 041435544-D Consell d'Eivissa
§ 209 2018025389 15/11/2018 X8684938-T Consell d'Eivissa
E_ 210 2018025390 15/11/2018 047252890-B Consell d'Eivissa
< 211 2018025391 15/11/2018 042945453-7 Consell d'Eivissa
212 2018025392 15/11/2018 041442113-T Consell d'Eivissa
; 213 2018025393 15/11/2018 041455739-X Consell d'Eivissa
% 214 2018025394 15/11/2018 020840077-F Consell d'Eivissa
% 215 2018025395 15/11/2018 041431295-S Consell d'Eivissa
216 2018025751 20/11/2018 041452685-S Consell d'Eivissa
ﬁ 217 2018025754 20/11/2018 044822259-C Consell d'Eivissa
B2
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Numero Nimero

i i Data d'anotacié | NIF/CIF de I'al-legant | Administracio on es va presentar al-legacié Model d'al-legacié
218 2018025760 20/11/2018 Y5429281-F Consell d'Eivissa
219 2018025775 20/11/2018 031865217-M Consell d'Eivissa
220 2018025776 20/11/2018 047407813-Y Consell d'Eivissa
221 2018025780 20/11/2018 020545090-H Consell d'Eivissa
222 2018025782 20/11/2018 041440846-K Consell d'Eivissa
223 2018025784 20/11/2018 041416386-X Consell d'Eivissa
224 2018025785 20/11/2018 047431482-P Consell d'Eivissa
225 2018025786 20/11/2018 Y0066953-Z Consell d'Eivissa
226 2018025788 20/11/2018 041453572-M Consell d'Eivissa
227 2018025790 20/11/2018 047405762-W Consell d'Eivissa
228 2018025791 20/11/2018 041440683-L Consell d'Eivissa
229 2018025840 21/11/2018 020545090-H Consell d'Eivissa
230 2018025857 21/11/2018 041453572-M Consell d'Eivissa

Taula d’al-legacions Model-2

Nimero Administracié on es va presentar
Nimero d'anotaci6| Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Model d'al-legacié
d'ordre al-legacio
1 2018025303 15/11/2018 041429409-S Consell d'Eivissa 2
2 2018025308 15/11/2018 041434888-C Consell d'Eivissa 2
3 2018025312 15/11/2018 046954997-Z Consell d'Eivissa 2
4 2018025316 15/11/2018 046954998-S Consell d'Eivissa 2

Taula d’al-legacions individualitzades

Numero
Ton] Numero d'anotacié | Data d'anotacio NIF/CIF de I'al-legant Administraci6 on es va presentar al-legacio
ordre
1 2018025530 16/11/2018 00754462-Q Consell d'Eivissa
2 2018025532 16/11/2018 00754462-Q Consell d'Eivissa
3 2018025188 15/11/2018 037728168-A Consell d'Eivissa
4 2018024996 14/11/2018 029340016-C Consell d'Eivissa
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1::::;2 Numero d'anotacié | Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
5 2018025745 20/11/2018 041455019-A Consell d'Eivissa
6 2018025545 16/11/2018 041459995-B Consell d'Eivissa
7 2018025542 16/11/2018 B0705407-5 Consell d'Eivissa
8 2018025540 16/11/2018 B4501080-8 Consell d'Eivissa
9 2018025524 16/11/2018 001926409-K Consell d'Eivissa
10 2018025525 16/11/2018 001926409-K Consell d'Eivissa
11 2018025510 16/11/2018 B0791017-7 Consell d'Eivissa
12 B4501080-8

2018025506 16/11/2018 B0702946-5 Consell d'Eivissa
13 2018025503 16/11/2018 B0702946-5 Consell d'Eivissa
14 2018025375 15/11/2018 041435193-A Consell d'Eivissa
15 2018025229 15/11/2018 041438990-M Consell d'Eivissa
16 2018025156 15/11/2018 041448638-Q Consell d'Eivissa
17 2018025157 15/11/2018 041448638-Q Consell d'Eivissa
18 2018025146 15/11/2018 B8721981-2 Consell d'Eivissa
19 2018025060 14/11/2018 078290811-F Consell d'Eivissa
20 2018022113 11/10/2018 041436250-W Consell d'Eivissa

B.
INFORMES EMESOS

1.- Consell Economic i Social de les Illes Balears (amb RGE 21254, de dia 1 d’octubre de 2018).

2.- Delegacio d’Economia i Hisenda a Illes Balears (amb RGE 21641, de 8 d’octubre de 2018).

3.- Area d’ Administracions Pibliques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informaci6 de la Secretaria d’Estat per a 1’ Avang Digital, del Ministeri d’Indéstria, Comerg i
Turisme (amb RGE 22597, de 16 d’octubre de 2018).

5.- Delegacio del Govern a les Illes Balears (amb RGE 24156, de 5 de novembre de

2018).

4.- Institut Balear de la Dona (amb RGE 23205, de 23 d’octubre de 2018).

et g |
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6.- Ajuntament de Sant Joan de Labritja (amb RGE 25417, de 15 de novembre de 2018).

7.- Consell de Formentera (amb RGE 25750, de 20 de novembre de 2018).

8.- Ministeri de Defensa (amb RGE 25994, de 22 de novembre de 2018).

9.- Ajuntament de Sant Antoni de Portmany (amb RGE 26002, de 22 de novembre de 2018).

10. Seccié de Medi Ambient del Departament d'Economia, Hisenda, Medi Ambient, Medi rural i Mari del Consell Insular d'Eivissa (emes el 23 de novembre de 2018).

11.- Direcci6 General d'Ordenaci6 del Territori de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 26524, de 29 de novembre de 2018).
12.- Direcci6 General d’Aviaci6 Civil del Ministeri de Foment (amb RGE 27069, de 7 de desembre de 2018).

13.- Servei de Gestio Forestal i Protecci6 del sol de la Direccié General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 1521, de 31 de gener de 2019).
14.- Servei de Planificacio del Medi Natural de la Direccidé General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 1773, de 5 de febrer de 2019).

Els ajuntaments d’Eivissa, Sant Josep de sa Talaia i Santa Eularia des Riu no han emés informe.

IIL- CONTESTACIO AL-LEGACIONS I INFORMES.

*Nota: Concordances utilitzades al present informe:

AANP: Area Natural d'Especial Interés d'Alt Nivell de Proteccio.

ANETI: Area Natural d'Especial Interés.

APR: Area de prevencié de riscos.

APT: Area de Proteccié Territorial.

ARIP: Area Rural d'Interés Paisatgistic.

=—=AT: Area de Transicié.

I)i2Es

ﬁBIC: Bé d’Interes Cultural.

%BOIR: Butlleti Oficial de les Illes Balears.

CE: Constitucio Espanyola.
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CIOTUPHA: Comissio Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic.

DOT: Liei 6/1999, de 3 d’abril, de directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries.

EAIB: Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de I’Estatut d’Autonomia de les Illes Balears.

LCOT: Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucio de competéncies als consells en materia d’ordenacio del territori.

LEN: Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccié de les Illes Balears.
LIC: Lioc d’interés comunitari (Directiva 43/92/CEE)

LOT: Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial.

LOUS: Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i us del sol

LPAC: Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comii de les administracions publiques.

LSR: Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears.

LUIB: Llei 12/2017, de 29 de desembre, d 'urbanisme de les Illles Balears.

MI1-PTIE: Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d Eivissa

NTC: Norma territorial Cautelar.

PTI: Pla Territorial Insular, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa i Formentera de dia 21 de marg¢ de 2005 (BOIB numero 50, de 31 de marg de 2005).
PTIE: Pla Territorial Insular d'Eivissa.

ROCI: Reglament organic del Consell Insular d'Eivissa —ROCI- (BOIB num. 136, de 18-09-2010, correccio d’errors en BOIB num. 148, de 14-10-2010 i modificacio en BOIB numero 48, de 16-04-
2016).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

___SRC: Sol Rustic Comii.

SRC-F: Sol Rustic Forestal.

%II |

%SRP Sol rustic protegit.

ﬁs TC: Sentencia del Tribunal Constitucional.

s
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STS: Sentencia del Tribunal Suprem.

STJIB: Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears.

TRLS15: Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s aprova el text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana.
TSJIB: Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears.

ZAVA: Zones d’alt valor agrari.

ZEPA: Zona d’especial proteccio per a aus.

ZAR: Zonificacio d'Alt Risc d'Incendis Forestals.

IILA.- AMB CARACTER GENERAL.

I.- SOBRE LA POSSIBILITAT DE MODIFICAR EL PLA TERRITORIAL INSULAR.

D’acord amb la Norma 4 del PTI aquest entrara en vigor a I’endema de la publicacié de 1’acord de la seua aprovacio definitiva i del text integre de les seves normes en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears i tendra vigéncia indefinida, sense perjudici de la seua substitucié, modificacié o revisio, i de 1’aplicacio, des de la seva aprovaci6 inicial, de les determinacions que a aquest efecte s’hi
estableixen. Diu aquesta Norma 4 PTI:

“Norma 4. Vigéncia, revisio i modificacio

1 El PTI entrara en vigor a l’endema de la publicacio de I’acord de la seua aprovacio definitiva i del text integre de les presents normes en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i tendra vigencia
indefinida, sense perjudici de la seua substitucio, modificacio o revisio, i de [’aplicacio, des de la seva aprovacio inicial, de les determinacions que a aquest efecte s’hi estableixen .../...".

Ja s’ha dit que havent passat ja més de deu anys des de I’entrada en vigor del Pla territorial insular i a més que el context normatiu sota el qual s’aprova el Pla no és el mateix d’aquell moment, la
qual cosa permet tramitar la seva revisid global, sense perjudici de qué en aquests moments es plantegi una modificacié puntual en aspectes concrets que es volen aplicar el més aviat possible en
ordre a implementar mesures per a garantir la proteccio del sol rastic de I’illa.

Aixi mateix, d’acord amb [’article 8 (Naturalesa). 2 LOT “2. Correspon al consell insular respectiu I’elaboracio, ’aprovacio, la revisio i la modificacio d’aquests instruments”.
Es donen aquests requisits.
IL.- AMBIT TERRITORIAL.

Com és conegut, I’any 2007 (amb posterioritat a 1'aprovacio definitiva del PTI), es va modificar I’Estatut d’ Autonomia de les Illes Balears, i es crea el Consell Insular de Formentera, amb la qual
cosa I’abast territorial del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera que abragava les illes d’Eivissa i Formentera quedava modificat de cara a les futures modificacions de la seua ordenacio.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Cal recordar, aixi mateix, que de la disposicid transitoria vuitena de I’Estatut se’n derivava que la transferéncia de les competéncies que inicialment assumi el Consell Insular de Formentera des de la
seva constitucio s’havia de dur a terme mitjangant una llei del Parlament que entraria en vigor I’endema de la publicacié de I’Estatut en el Butlleti Oficial de I’Estat.

Aquesta norma ¢és la disposicio addicional primera i la disposicié final segona de la Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives. La disposici6é addicional primera
esmentada estableix en I’apartat primer el segiient:

“En virtut d’aquesta disposicio s atribueixen al Consell Insular de Formentera les competéncies que ha d’assumir inicialment en el moment de la seva constitucio en les materies que s indiquen tot
seguit, amb la proposta prévia de la Comissio Mixta Paritaria de transferéncies encarregada del traspas, integrada per representants nomenats pel Govern de les Illes Balears, pel Consell Insular
d’Eivissa i Formentera i per |’ Ajuntament de Formentera”.

Per la seua banda, la disposicio final segona de la Llei esmentada diferia I’entrada en vigor de la disposicié final primera, transcrita en el paragraf anterior, i preveia que entras en vigor el mateix dia
en que ho fes la llei de creacié del Consell Insular de Formentera, és a dir, la Llei organica 1/2007.

Mitjangant el Decret 113/2006, de 29 de desembre (BOIB num. 189 ext., de 30 de desembre), es crea i es constitui la Comissio Mixta Paritaria per a la formulacié de la proposta de transferéncies al
Consell Insular de Formentera. D’aquesta manera, per acord de la Comissiéo Mixta Paritaria de dia 28 de febrer de 2008 (BOIB niim. 40 de 22 de mar¢ de 2008) s’acorda atribuir, entre d’altres, al
Consell de Formentera les competéncies segiients, 1’exercici efectiu de les quals sera des de 1’1 de gener de 2008:

“13. Llei 2/2001, de 7 de mar¢, d’atribucio de competencies als consells insulars en matéria d’ordenacio del territori”.

De tot I’anterior, es deriva que la competéncia en matéria d’ordenacié del territori de 1’illa de Formentera correspon al Consell Insular de Formentera, per la qual cosa 1’abast territorial de les
modificacions que s’introdueixin al Pla territorial insular només poden afectar a 1’illa d’Eivissa, ja que una altra cosa suposaria la nul-litat de ple dret d’aquells actes i determinacions que ultrapassin
I’ambit territorial eivissenc en vulneracio de la competéncia del Consell Insular de Formentera, ja que estarien essent dictades per un organ manifestament incompetent (ex article 47.1.b 1 47.2 de la
LPAC.

De fet, I’apartat 1 de la Disposici6 addicional sisena (Régim especific de I’illa de Formentera) de 1a LUIB (BOIB niim. 160, de 29 de desembre de 2017), estableix:

“1. L’actual instrument d’ordenacio territorial i urbanistica vigent a Formentera, Pla Territorial Insular-Normes Subsidiaries, passa a anomenar-se, a tots els efectes, Pla Territorial Insular de
Formentera.”

Per introduir aquest fet al Pla, es va introduir una nova Disposicié Addicional en I’aprovacio inicial del pla, la nimero 18, que va quedar de la segiient manera:
“Disposicié addicional 18. Supressié de les referéncies a I’illa de Formentera

Es crea una nova disposicié addicional divuitena, amb la segiient redaccio:

«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a Uilla de Formentera

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i I’aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s’han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies a l’
illa de Formentera.
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2. Les referéncies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE). Aixi mateix, les referéncies efectuades al PTI s’han d’
entendre efectuades al PTIE. »

IIL.- PROCEDIMENT D’ELABORACIO I APROVACIO DE LA MODIFICACIO DEL PLA TERRITORIAL.

Cal dir que en virtut de ’article 70.13 EAIB (BOE nim. 52, de dia 1 de mar¢ de 2007), i dels punts 11 4 de I’article 1 de la LCOT (BOIB nim. 32 de 15 de marg¢ de 2001) sén competéncies propies
dels consells insulars les relatives a 1'elaboracio i 1'aprovacié dels plans territorials insulars i les relatives a 1'elaboracio i l'aprovacio de les normes territorials cautelars que hagin de precedir la
formulacid, la revisié o la modificacié dels instruments d'ordenacio territorial que correspon aprovar als consells insulars.

Pel que fa al procediment d’aprovacié s’ha estat a allo establert als articles 8 1 10 LOT, i a I’article 14 de les DOT, en el que resulti aplicable.
Respecte al contingut s’ha d’estar a les DOT, com ja s'ha dit abans, i a ’article 9 LOT.

Pel que fa al procediment, I’article 14 de les DOT s’ha d’entendre practicament sense vigéncia per la derogaci6 sobrevinguda provocada per la posterior entrada en vigor de la LOT, i substituit per
allo que estableixen els seus articles 8 i 10, i ’nic que, al nostre parer, manté encara vigéncia és la necessaria participacio de les “mancomunitats” a 1’hora d’informar els plans territorials i allo
establert a 1’article 80.1 de les DOT (“A les Illes Balears la gestié territorial es regira pels principis de coordinacid, de programacio i de col-laboracid entre les administracions publiques
competents”).

IV.- TRAMITACIO (ART.8i10 LOT)
a) ORGAN COMPETENT PER A LA REDACCIO DE LA MODIFICIACIO DEL PLA TERRITORIAL INSULAR.
L’article 10.1, lletra a) LOT: “10.1. a) El procediment [’ha d’iniciar ['organ que sigui competent, d’acord amb el reglament organic de cada consell insular.”

L’elaboraci6 del Pla territorial insular, i per tant, la seua modificacid, correspon al Consell Insular i, en concret, I’0rgan encarregat d’impulsar el procediment per a 1’aprovacié inicial de la
modificacio6 del Pla és el Departament de Territori i Mobilitat.

Aixi consta al Decret de Presidéncia num. 2015000285, de data 6 de juliol de 2015, d’Estructura del Govern del Consell Insular d’Eivissa i creacié de Departaments (BOIB niim. 103, de 10-07-
2015), el Departament de Territori i Mobilitat "Comprén ’activitat competencial propia del Consell Insular en relacio amb les matéries d’ordenacio del territori, inclos el litoral, urbanisme i
cedules d’habitabilitat, control i disciplina urbanistica i politica del sol; transport terrestre, aeri i maritim, infraestructures viaries, serveis tecnics del Consell Insular i cooperacio local. Aquest
departament també gestionara els serveis propis del seu ambit d’actuacio prestats als diferents centres propietat del Consell Insular, especialment tot allo relacionat amb els terrenys de I’antic

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

aquarterament de sa Coma que no siguin competéncia d’un altre organ.”

Aixi mateix, consta en el Decret de Presidéncia num. 287/2015, de determinaci6 de les atribucions corresponents als diferents organs del Consell Insular d’Eivissa (BOIB num. 103, de 10 de juliol
de 2015):

“PRIMER.- Atribucions genériques dels consellers executius

A més de les atribucions conferides pels art. 24 i 72 del Reglament organic del Consell Insular, cada conseller executiu de la Institucio, en I’ambit de les seues competencies, té les segiients
atribucions:
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Jj)Disposar les facultats que dimanin de la Llei de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu sobre ordenacio del procediment, com ara l'ampliacio de
terminis per resoldre i l'aplicacio de la tramitacio d’urgencia. Tot aixo en relacio amb els procediments relatius a I’activitat administrativa exercida pel Departament.

)

k) Resoldre en matéries propies del Departament els expedients que afectin drets o interessos particulars o d’entitats publiques o privades que no estiguin atribuits a altres organs.’

Larticle 72 del ROCI estableix que

»

“Corresponen als consellers executius i a les conselleres executives, com a caps dels respectius departaments, les atribucions expressament conferides per la Presidéncia del Consell Insular../...

e) Dictar, en relacio amb assumptes propis del seu departament, els actes administratius necessaris, inclosos aquells que hagin de tenir efecte davant els administrats, sempre que la competéncia
a aquest efecte no resulti legalment o reglamentariament reservada a un altre organ diferent del Consell. De conformitat amb aquesta previsio, pot atribuir-se als consellers executius o conselleres
executives, si és procedent, la competéncia per resoldre els procediments relatius a ’atorgament de les diferents autoritzacions previstes per la normativa que regula el sector d’activitat o materia
propia del departament.”

En virtut de 'anterior, mitjancant el proveiment d’inici de la consellera executiva del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016, s’encarrega 1’inici dels treballs dirigits a la
present modificacio6 del Pla territorial.

Aixi, I’elaboracio del Pla Territorial Insular correspon al Consell Insular d'Eivissa i, en concret, 1’0rgan encarregat d'iniciar i impulsar el procediment per a I’aprovacio inicial de la modificacio del
pla territorial insular és el Departament de Territori i Mobilitat, la responsable politica del qual és la Sra. Pepa Mari Ribas, consellera executiva del Departament de Territori i Mobilitat. Pel que fa a
la modificacid, diu I’article 10.2 LOT in fine:

“2. Per a la revisio dels plans territorials insulars s’ha de seguir el mateix procediment que per elaborar-los. Sense perjudici del que es disposa al paragraf anterior, quan siguin modificacions que
no signifiquin reconsiderar l'instrument d’ordenacio en la seva globalitat, els terminis d’informacio publica i emissio d’informes es poden reduir a un mes. En aquests casos, només hauran de ser
consultades les administracions publiques afectades.”

Per la seva banda, I’article 65.1 ROCI estableix que “I. Corresponen al Consell Executiu totes les funcions executives en relacio amb les competéncies que la legislacio assigni al Consell Insular d’
Eivissa i que no estiguin expressament conferides a altres organs”, tot disposant I’article 72 d) ROCI estableix que corresponen als consellers executius i a les conselleres executives, com a caps

dels respectius departaments .../...d) Preparar i proposar al Ple, a la Presidencia del Consell, al Consell Executiu o, si és procedent, a la Comissio de Govern, segons la competéncia de cadascun d
aquests organs, l'adopcio dels actes oportuns relacionats amb materies propies del seu departament.”

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Per la qual cosa, la proposta al ple del Consell Insular —per dur a terme I’aprovacio inicial de la modificacio del Pla- 1’efectuara el Consell Executiu del Consell Insular a proposta de la consellera
executiva del Departament.
[

~# Aixi mateix, vist que 1’aprovacio inicial de la Modificacio del Pla territorial té per efecte d’allo disposat a I’article 17.1 de la LOT, que estableix que la Norma territorial cautelar prévia quedi

derogada i com sigui que aquesta aprovacio inicial no du implicita la suspensié de la tramitaci6é d’aquells instruments de planejament o de 1’atorgament d’aquelles 1licéncies i autoritzacions que,
malgrat complir la normativa vigent, poden impedir o dificultar la viabilitat del Pla que es modifica, s’ha d’adoptar acord plenari en aquest sentit, amb informe previ de la Comissié de Coordinaciod
: de Politica Territorial.

X
[
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L’article 10.1.5 de la LOT, preveu que:

Simultaniament a I’acord d’aprovacio inicial, s ’acordara la suspensio de I’atorgament d’aquelles llicencies i autoritzacions que, tot i complir les determinacions legals vigents, es consideri que
impedeixin o dificultin la viabilitat del futur pla. Aixi mateix es podra acordar també la suspensio de I’aprovacio d’aquells instruments de planejament urbanistic que es consideri que impedeixin o
dificultin la viabilitat del futur pla, excepte quan dins la seva tramitacio hagi finalitzat el periode d’informacio publica.

L’acord de suspensio a qué es refereix el paragraf anterior haura d’incorporar un informe favorable de la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial sobre [’abast i els efectes de la suspensio
i la seva adequacio al model territorial fixat a les Directrius d’Ordenacioé Territorial. L’informe haura de ser emés en el termini maxim d’un mes. Transcorregut aquest termini, aquest informe s’
entendra favorable.

La suspensio prevista als paragrafs precedents regira fins a l’aprovacio definitiva del pla territorial insular o, en tot cas, per un periode maxim de dos anys. En qualsevol cas, es podran concedir
aquelles llicencies i autoritzacions que, a més de complir amb les determinacions legals vigents, compleixin també amb les establertes en el pla”.

Efectivament, es considera convenient mantenir les determinacions de la NTC en allo que sigui aplicable a través de les determinacions positives establertes la part normativa que €s objecte d’
aprovacio inicial.

A la Modificaci6 del PTIE s’estableixen tota una série de determinacions que impliquen, pel que fa al sol rustic, reduir 1’aprofitament urbanistic en sol rustic i mitigar I’impacte que hi provoquen els
habitatges de grans dimensions, reduir la intensitat de la urbanitzacié difusa del sol rustic, principalment a través d’un nou régim de segregacions, reduir I’impacte ambiental i paisatgistic de les
edificacions que s’implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingéncies derivades de la construccid en zones de risc d’incendi forestal, i introduir determinades mesures positives d’integracio
paisatgistica, ambiental i de foment de 1’agricultura i de 1’estalvi d’aigua.

En definitiva, el text redactat per a ’aprovacio inicial de la Modificacié nimero 1 del PTIE conté tota una série de determinacions que sén més restrictives que les que resultarien de 1’aplicacié del
Pla territorial insular vigent de 2005, i que, si no es pren algun tipus de mesura per evitar la seua consolidacid, mentre es troba en tramitacio la modificacié del Pla territorial, podrien ocasionar
disfuncions amb les determinacions definitives de la mateixa Modificacié numero 1 del Pla, tot posant en qiiestio la seua propia eficacia.

Per la qual cosa, es considera adient que a 1’acord d’aprovacio inicial de la present modificaci6 del Pla Territorial s’adopti el segiient:
“Suspendre, simultaniament a 1’aprovaci6 inicial del present Pla, la tramitacié d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i 1’atorgament de les llicéncies i/o a autoritzacions d’

edificaci6 i/o construccié que no s’ajustin o contradiguin les determinacions contingudes a la Modificacié ntimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa inicialment aprovada. La suspensio prevista al
paragraf precedent regira fins a I’aprovacié definitiva de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En qualsevol cas, poden concedir-se aquelles llicencies i/o autoritzacions que a més de complir les determinacions vigents, compleixin també amb les determinacions establertes a la present
-Modiﬁcaci() numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa aprovada inicialment.

## De la suspensiod, unicament n’estara exclosa ’apartat 6¢ de la norma 16, sobre el régim de les desvinculacions, ja que aquesta nova regulaci6 sobre desvinculacions sera aplicable a partir de I’
aprovaci6 definitiva de la present Modificacio del PTIE.
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Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat produiran els seus efectes des del dia de la publicacié al BOIB de I’acord d’aprovaci6 inicial de la present Modificacié nimero 1 del
Pla territorial insular d’Eivissa, i es mantendran fins a la seua aprovaci6 definitiva.”

Aixi, per acord del Consell Executiu del Consell Insular de dia 23 de juliol de 2018, s’acorda:
“ACORD
Ir. Acceptar el contengut de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa que consta en 6 annexos a aquesta proposta, i en conseqiiéncia,

2n. Sol‘licitar a la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial 'informe previst a [’article 10.1.b, tercer paragraf, de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial. A aquests
efectes, la part dispositiva de [’acord d’aprovacio inicial que s’elevara al Ple del Consell Insular d’Eivissa tendra, respecte de la suspensio que ha de implicar I’aprovacio inicial, el segiient
contengut:

“Suspendre, simultaniament a [’aprovacio inicial del present Pla, la tramitacio d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i ’atorgament de les llicéncies i/o a autoritzacions d’
edificacio i/o construccio que no s’ajustin o contradiguin les determinacions contingudes a la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa inicialment aprovada. La suspensio prevista
al paragraf precedent regira fins a [’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa.

En qualsevol cas, poden concedir-se aquelles llicencies i/o autoritzacions que, a més de complir les determinacions vigents, compleixin també amb les determinacions establertes a la present
Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa aprovada inicialment.

De la suspensio, unicament n’estara exclosa [’apartat 6é de la norma 16, sobre el regim de les desvinculacions, ja que aquesta nova regulacio sobre desvinculacions sera aplicable a partir de I’
aprovacio definitiva de la present Modificacio del PTIE.

Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat produiran els seus efectes des del dia de la publicacio al BOIB de [’acord d’aprovacio inicial de la present Modificacio niumero 1 del

»

Pla territorial insular d’Eivissa, i es mantendran fins a la seua aprovacio definitiva.

3r. Sol'licitar els informes previstos a ['article 117.1 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i a la disposicio addicional segona del Reial decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre |’
ordenacio dels aeroports d’interés general i de la seua zona de servei, en execucio d’allo disposat per ’article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de I’
ordre social.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

4t. Una vegada que transcorri el termini d'un mes des de la sol-licitud dels informes als quals es fa referéncia en els apartats 2n i 3r, elevar al Ple del Consell Insular d’Eivissa [’aprovacio inicial
de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d Eivissa, conformement amb el que estableix ’article 10.2 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, en connexio amb I’

article 1, apartat 1 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribucio de competéncies als consells insulars en matéria d’ordenacio del territori i article 70.13 de la Llei organica 1/2007, de 28 de febrer,

-de reforma de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears. La tramitacioé sera conforme a l'apartat 1 de ’article 10 de la Llei 14/2000, per la qual cosa es disposara I’obertura d’un termini d’

%informacio’ publica i la consulta als organismes i entitats a les quals es refereix I'article 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, les quals disposaran d’un termini de 45
dies habils per emetre els informes i les al-legacions que considerin pertinents; a més, se sol-licitara informe a les administracions que correspongui en aplicacio de la legislacio sectorial vigent.

5é. Facultar els serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a trametre la documentacio de la Modificacio numero 1 del PTIE al Ple per a la seua aprovacio inicial, esmenin els

E E! possibles errors gramaticals /o aritmeétics que es detectin a la documentacio escrita i grafica.’

>
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En compliment de 1’acord del Consell Executiu de dia 23 de juliol de 2018 s’han sol-licitat els informes als quals es fa referéncia en els apartats 2n i 3r:

-A la Comissid de Coordinacio6 de Politica Territorial en data 25 de juliol de 2018,
-A la Demarcaci6 de Costes en Illes Balears en data 24 de juliol de 2018 i
-A la Direccié General d’Aviaci6 Civil en data 24 de juliol de 2018.

En data 22 d’agost de 2018 es va reunir la Comissi6é de Coordinaci6 de Politica Territorial, la qual va acordar informar favorablement sobre “/’abast i efectes de la suspensio de la tramitacio de
planejament i de I’atorgament de llicéncies i autoritzacions proposada pel Consell Insular d’Eivissa que s’acordara simultaniament a I’aprovacio inicial de la modificacio numero 1 del Pla
territorial insular d’Eivissa, i la seua adequacio al model territorial fixat a les directrius d’ordenacio territorial.”

S’han complit els anteriors tramits.
b) TRAMITS PREVIS I PRECEPTIUS A L’APROVACIO INICIAL.
1. Tramit de consulta publica prévia a la Modificacié ntimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, segons 1’article 133 LPAC.

Donat que la modificaci6 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE) és equivalent a la modificacié d’un reglament, es va substanciar la consulta publica a la qual fa referéncia 1’article transcrit a
través del correu electronic participacioPTIE@conselldeivissa.es, entre els dies 30 de juny i 13 de juliol (ambdods inclosos: 10 dies habils). A la portada del portal web del Consell Insular d’Eivissa es
va anunciar des de divendres dia 29 de juny (a la secci6 de tramits) la referida consulta publica de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa.

L’objectiu de la consulta publica va consistir en obtenir 1’opini6 dels subjectes i de les organitzacions més representatives potencialment afectats per la futura norma. Com a resultat de la consulta
publica es varen presentar 21 aportacions per diferents persones i entitats. Les tres entitats que varen fer aportacions son el GEN-GOB, I’ Alianga per 1’Aigua i el Col-legi Oficial d’ Arquitectes de les
Illes Balears (en aquest ordre de presentacid). Les aportacions presentades per aquestes tltimes van des de proposar mesures concretes d’estalvi d’aigua, fins a plantejar la necessitat d’una revisio del
Pla. Es demana també deixar sense efecte la modificacio puntual i decantar-se directament per la revisio. Desistir de la modificacié puntual i deixar sense efectes la NTC ¢és la pretensié formulada
per la gran majoria de persones que han fet aportacions (14 de les sol-licituds).

Finalment, tres aportacions fan referéncia a casos particulars relacionats a la construccié d’habitatges unifamiliars en sol rustic i n’expliquen casuistiques concretes, dos d’elles coincideixen en
demanar més superficie edificable basant-se en que fa falta per emmagatzemar vehicles o maquinaria agricola i una altra aportacio, sol-licita que la limitacié de superficie de les piscines no afecti als
casos en que es tracti de piscines naturalitzades o estanys de bany amb tractament d’aigua purament biologic i f fa una proposta de regulacio de la superficie de les piscines en aquest sentit.

2. Petici6 d’informe a la Demarcaci6 de Costes a les Illes Balears, del Ministeri per a la Transicié Ecologica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Aquest informe, de caracter preceptiu, es va sol-licitar abans de 1’aprovacio inicial en data 24 de juliol de 2018, segons allo establert a ’article 117.1 de la Llei de Costes, per tal que la citada
=—— Administracid, en el termini d’un mes, assenyali els suggeriments i observacions que estimi convenients.

il

c# 3 Peticio d'informe a la Direccié General d’Aviacio Civil de la Secretaria d’Estat de Transports del Ministeri de Foment.

et
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Aquest informe, de caracter preceptiu, es va sol-licitar abans de I’aprovaci6 inicial en data 24 de juliol de 2018, segons allo establert a la disposici6 addicional segona del Reial Decret 2591/1998, de
4 de desembre, sobre 1’Ordenacio dels Aeroports d’Interés General i la seva Zona de Servei, en execucié d’allo dispost per ’article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals,
Administratives i de I’Ordre Social.

El 30 de novembre de 2018 la Direccidé General d’Aviacio Civil de la Secretaria General de Transport del Ministeri de Foment, va emetre I’informe, el qual va tenir RGE niim. 27069, de 7 de
desembre de 2018. Aquest informe considera a les seues conclusions que la Modificacié nimero 1 del PTIe podria ser informada favorablement en el cas d’adequar-se al contengut del mateix
informe 1 incorporar amb caracter normatiu determinades disposicions que permetin acreditar la prevalenca de la normativa estatal en matéria aeroportuaria i, en particular, les disposicions del Pla
director de 1’aeroport d’Eivissa. En concret, les disposicions amb caracter normatiu que s’han d’incloure per tal que I’informe pugui ser favorable son les segiients:

® Sobre el sistema general aeroportuari:

“En el sol rustic inclos en l'ambit del sistema general aeroportuari d'Eivissa definit com a zona de servei aeroportuari en el Pla director de l'aeroport d'Eivissa aprovat per Ordre FOM/3414/2010
del Ministeri de Foment de 29 de novembre de 2010 (BOE num. 2, de 3 de gener), l'us admissible sera exclusivament I'us public aeroportuari, i no s’hi admetran usos diferents, com els residencials,
entre d'altres.”

® Sobre servituds aeronautiques acustiques:

“En els ambits de sol rustic afectats per les servituds aeronautiques acustiques de l'aeroport d'Eivissa, no son compatibles les noves construccions per a usos residencials, ni dotacionals educatius o
sanitaris, ni s'admeten les modificacions d'ordenacio, que suposin un increment del nombre de persones afectades per aquests usos respecte del planejament vigent.”

® Sobre servituds aeronautiques:

® “Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa determinen les altures (respecte el nivell de la mar) que no ha de sobrepassar cap construccid
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, llevat que quedi acreditat, segons el parer de 1'Agéncia Estatal
de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions
previstes en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

® En el cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generara cap
tipus de dret a indemnitzacidé per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels serveis de navegacid acria, excepte quan afecti a drets ja
patrimonialitzats.

® A les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execuci6 de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pal, mitjans necessaris per a la
construccid -incloses les grues de construcciod i similars-) o plantacio, requerira acord favorable previ de 1'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 30 i
31 del Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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® Les propostes del nou planejament territorial i urbanistic, de la seva revisié o modificacio, en aquells ambits que es trobin afectats per les servituds aeronautiques de l'aeroport
d'Eivissa, hauran de ser informades per la Direccié General d'Aviacio Civil d'acord amb la disposici6 addicional segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual redaccio, per a
la qual cosa se sol-licitara informe abans de l'aprovacid inicial del planejament, o tramit equivalent. A falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com en el suposit de
disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti I'exercici de les competéncies estatals.

® El planejament territorial i urbanistic I'ambit d'ordenacié del qual es trobi totalment o parcialment afectat per les servituds aeronautiques de 1'aeroport d'Eivissa, en funcio dels seus
respectius ambits de competéncia, haura de:
B Incorporar entre els seus planols normatius, els planols de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.
B Assegurar que les seves determinacions d'ordenacio en cap cas no incompleixen la normativa relativa a les servituds aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.”
La introducci6 d’aquestes prescripcions implica la modificacié de la redaccid de la Disposicié addicional 3 del PTIE per incloure-hi el contengut transcrit, aixi com la cartografia.
¢) APROVACIO INICIAL.

L’aprovaci6 inicial correspon al Ple del Consell Insular (article 10.1, lletra b LOT, en relacié amb 1’article 3.2 de LCOT). L’acord s’ha d’adoptar per majoria simple dels presents, en aplicacié de I’
article 119.1 del ROCI ja que no hi ha cap disposici6 en sentit contrari ni és d’aplicacié analogica I’article 94.3 m) de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes
Balears .

No obstant I’anterior, a la recent senténcia del TSJIB num. 35/2016, de dia 27 de gener de 2016 (nim. de recurs 60/2015) dictada en relaci6 a la Norma Territorial Transitoria aprovada pel Ple del
Consell Insular de Menorca, en sessi6 extraordinaria i urgent de data 22 de desembre de 2014 (BOIB num. 3, de 5 de gener de 2015) -Id Cendoj: 07040330012016100028- es manifesta que es
necessita un quorum de majoria absoluta per als instruments de planificacié territorial insular i en aquesta es recull:

«SEGUNDO. ACERCA DE LA FALTA DE INFORME DEL SECRETARIO DEL CONSEJO INSULAR DE MENORCA EN LA TRAMITACION DE LA NORMA TERRITORIAL
TRANSITORIA.

El recurrente invoca que en la tramitacion de la Norma Territorial Transitoria, falta el informe del Secretario del Consejo Insular de Menorca que viene exigido en el art. 54.1.b) del Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril , por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

El indicado precepto indica que " Serd necesario el informe previo del Secretario, y, ademads, en su

caso, del Interventor o de quienes legalmente les sustituyan, para la adopcion de los siguientes acuerdos: ...

cthp) Siempre que se trate de asuntos sobre materias para las que se exija una mayoria especial ". Conforme al art. 47,2°-ll se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de
miembros de las corporaciones para la adopcion de acuerdos en las siguientes materias: "Los acuerdos que corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los instrumentos de

et
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planeamiento general previstos en la legislacion urbanistica”. Pese a que en propiedad no se trata de un instrumento urbanistico de planeamiento general municipal, si es un instrumento de
planeamiento, careciendo de sentido una interpretacion que exija mayoria absoluta para un instrumento de planificacion municipal y no para el superior instrumento de planificacion insular
que vincula al primero.

C..)»
Per la qual cosa, resultava escaient el quorum de la majoria absoluta.

L’acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 5 de setembre de 2018, d’aprovaci6 inicial de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa i obertura del periode d’informacio
publica, s’adopta amb aquest quorum.

d) INFORMACIO PUBLICA DE L’APROVACIO INICIAL DE LA MODIFICACIO DEL PLA TERRITORIAL.

Aquest aspecte el regula 'apartat 2 de l'article 10 LOT, que estableix que per aquelles “modificacions que no signifiquin reconsiderar l'instrument d'ordenacié en la seua globalitat, els terminis
d'informaci6 publica i emissié d'informes es poden reduir a un mes”, i en aquests suposits “només hauran de ser consultades les administracions publiques afectades”.

Per tant, en el cas present, el periode d'informacié publica de la modificacié del PTIE ha de ser, com a minim, d’un mes i no seria necessari complir el termini exigible per als suposits de primera
formulaci6 o de revisio del Pla Territorial, és a dir, un periode minim de dos mesos.

No obstant I’anterior, la legislacié ambiental estableix a ’article 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, en els casos en qué es tramita 1’avaluacié ambiental estratégica
ordinaria, un termini d’informacié publica minim de 45 dies habils, tant del pla com del seu estudi ambiental estratégic i d’un resum no técnic d’aquest tltim.

Aixi, la informaci6 publica, de conformitat amb ’article 25 del TRLS15, en relacié a I’apartat 1.c de I’article 10 LOT i P’article 83 LPAC, a més de 1’establert a 1’article 21 de la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluaciéo ambiental, s’haura de fer mitjancant anuncis al BOIB, al tauler d’edictes de la corporacié i, com a minim, en un dels diaris de major circulacié de l'illa, a més de la
possibilitat de consultar la documentaci6 a la seu del Consell Insular i al seu lloc web.

En aquest sentit, consta a I’acord de Ple de 5 de setembre de 2018 (BOIB num. 112, d’11 de setembre de 2018):

“TERCER.- Disposar la tramitacio de la modificacio numero 1 del PTIE seguint el procediment previst en [’apartat 1 de ['article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial
(LOT), i en conseqgiiéncia, de conformitat amb l’apartat 1.c) i 2 de article 10 LOT i article 83.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, disposar I’obertura d’un de la modificacio numero 1 del PTIE, acompanyat del seu Estudi Ambiental Estratégic, termini d’informacioé publica per un termini de quaranta-cinc (45) dies
habils, mitjancant la publicacio d’anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB), al tauler d’edictes de la corporacio, en dos dels diaris de major circulacio de l'illa d’Eivissa i a la

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

corresponent seu electronica del Consell Insular d’Eivissa (www.conselldeivissa.es), per tal que qualsevol persona pugui formular les al-legacions que consideri pertinents.

-La documentacio sotmesa a informacio publica inclou, aixi mateix, un resum no técnic de [’estudi ambiental estratégic de la modificacio numero 1 del PTIE.

it Aquest acord i la documentacio integrant de la present modificacio aprovada inicialment podra ser consultada en horari d’oficina del Consell Insular, de dilluns a divendres (de 08:00 hores fins a
les 15:00 hores), en els serveis del Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d’Eivissa, ubicats a la seu del Consell Insular d’Eivissa, avinguda d’Espanya, num. 49, quarta planta,

ECP.— 07800 Eivissa.
|
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La documentacio podra ser consultada a través d’internet, accedint a la segiient pagina web: http.//www.conselldeivissa.es/.”

¢) SOL-LICITUD D’INFORMES.

En el mateix periode d’informacié publica, s’havien de sol-licitar els segiients informes:

* Preceptivament:

D’acord amb I’apartat seté de I’article 25 del TRLS15, s’ha d’assegurar el tramit d’audiéncia a les Administracions Publiques les competéncies de les quals puguin ser afectades.
D’aquesta manera, s’havia de sol-licitar el seu parer:

- Al Govern de les Illes Balears, pel que fa a les seves competeéncies.

- A tots els ajuntaments de ’illa d’Eivissa.

- A la Delegaci6 del Govern de I’Estat espanyol a les Illes Balears, pel que fa a les competéncies sectorials “ratione materiae” de 1’Estat.

- A les administracions que consten al Document d’abast sobre 1’Estudi ambiental estratégic de la Modificaci6 del Pla Territorial d'Eivissa, elaborat per la Comissié de Medi Ambient de les
Illes Balears i datat el 10 de novembre de 2017.

- A P'Institut Balear de la Dona, perque emeti informe sobre I’'impacte de génere, segons estableix ’article 5.3 de la Llei 11/2016, de 28 de juliol, d'igualtat de dones i homes (BOIB num. 99,
de 4 d’agost de 2016).

Aixi mateix, s’ha de dir que a la LOT s’exigeix, com a preceptiva, la peticié d’informe a la Delegacio del Govern de 1’Estat espanyol a les Illes Balears (article 10.1, lletra d), perd, a més, hi ha
normativa sectorial que exigeix la peticié d’informe a concrets organs i organismes de 1’ Administracio estatal, per materies o blocs de materies concernits i afectats, amb caracter obligatori:

- Es el cas de la competéncia de costes que té I’ Administracié de 1’Estat (article 112.a) de la Llei de costes) que 1’exigeix com a informe preceptiu i vinculant.

- Es el cas de la competéncia en matéria de defensa nacional i forces armades, que té I’ Administracié de I’Estat (disposicié addicional segona TRLS15) que 1’exigeix com a informe
preceptiu i vinculant, i que s’ha de posar en relacid amb allo establert a ’article 5 de les DOT. Aquesta matéria també té relacions amb les competéncies estatals relatives a les
telecomunicacions: Llei 9/2014, de 9 de maig, general de telecomunicacions, per vinculacié amb la qiiestié de la defensa nacional, i per se, com a tals telecomunicacions.

- Es el cas de la Llei 13/2003, de 23 de maig, reguladora del contracte de concessié d’obres publiques (disposicié addicional segona), que preveu que I’ Administracié general de I’Estat, en I’
exercici de les seves competencies, ha d’emetre un informe en la instruccié de procediments d’aprovacio, de modificacio o de revisié d’instruments d’ordenacio territorial que puguin afectar
I’exercici de les corresponents competéncies estatals (en materia de planificacio i construccio d’obres publiques). Estableix també, que a falta de sol-licitud del preceptiu informe, aixi com
en el suposit de disconformitat emesa per 1'organ competent per ra6 de la matéria o en els casos de silenci citats en els quals no opera la presumpci6 del caracter favorable del informe, no es
podra aprovar el corresponent instrument de planificacio territorial o urbanistica en allo que afecta les competéncies estatals.

- I, en part, és el cas de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions Publiques (article 189) que introdueix uns deures de comunicacié d’actuacions de caracter o
naturalesa urbanistica (i, per extensi6, d’ordenaci6 territorial, hom podria entendre) que afectin a béns de titularitat de 1’ Administracié general de 1’Estat (via comunicacio6 a la Delegacio d’
Economia i Hisenda a la Provincia).

¢ Potestativament:

- Poden ser consultats els organismes i les entitats de caracter supramunicipal el parer des quals es consideri rellevant, d’acord amb I’article 10.1 lletra d) LOT.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Entre els dies 17 1 28 de setembre de 2018 varen tenir entrada en els respectius registres les sol-licituds:

a) d'informe de conformitat amb 1’article 10.1.d) de la LOT i allo establert a 1’apartat quart de 1’acord plenari de dia 5 de setembre de 2018, als Ajuntaments de l'illa d’Eivissa, al Govern de
les Illes Balears, a la Delegacié del Govern a les Illes Balears, a Defensa, a Economia i Hisenda, a Telecomunicacions, a I’Institut Balear de la Dona, al Consell Econdmic i Social i aixi
mateix es comunica 1’aprovaci6 inicial al Consell Insular de Formentera.

b) de consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017 a les quals es
refereix I’article 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i el segon paragraf de I’apartat quart de 1’acord plenari de dia 5 de setembre de 2018, les quals disposen d’
un termini de 45 DIES HABILS per emetre els informes i al-legacions que considerin pertinents.

f) ESTUDI D’AL-LEGACIONS i D’INFORMES D’ADMINISTRACIONS PUBLIQUES.

Si s’observen discrepancies substancials entre el contengut de la modificacio del Pla Territorial i les objeccions formulades per les Administracions publiques (no respecte a les al-legacions de
particulars), s’obrira un PERIODE DE CONSULTA entre aquestes Administracions i el Consell Insular per resoldre les diferéncies manifestades: article 10.1, lletra e) de la LOT.

“10.1.e) Quan s’observin discrepancies substancials entre el contingut del pla i les objeccions formulades per les administracions publiques, s’obrira un periode de consulta entre aquestes
administracions per resoldre les diferéncies manifestades”™.

Mitjangant ofici de dia 25 de gener de 2019 (RGS 937) adrecat a I’ Ajuntament de Sant Joan de Labritja s’obri un periode de consultes ex article 10.1.e LOT de 10 dies, per tal que I’Ajuntament
pugui fer les consideracions que consideri oportunes.

Una vegada finalitzada la consulta (als particulars i a les administracions), potestativament es pot disposar d’un NOU PERIODE D’INFORMACIO I DE CONSULTA (interadministrativa) de la
mateixa durada que I’anterior (2 mesos com a minim), si com a conseqiiéncia de les al-legacions, dels informes rebuts o, per acord propi (del Consell Insular), s’han introduit modificacions
substancials respecte a la redaccio inicial: article 10.1, lletra f) LOT:

“10.1.f) Finalitzada la consulta, es pot disposar d’un nou periode d’informacio i de consulta de la mateixa durada que [’anterior si, com a conseqiiéncia de les al-legacions i dels informes rebuts, o
per acord propi, s han introduit modificacions substancials respecte a la redaccié inicial.”

Respecte del concepte de modificacié substancial, que implica la necessitat d’obrir un nou periode d’informacié ptiblica i de consulta, cal fer el segiient apunt:

Sobre la necessitat d'una nova informacié publica per haver-se produit alteracions substancials al llarg de la tramitacié del planejament, diu la STS de 19 de setembre de 1998: "com ha declarat
aquesta Sala (Seccié Cinquena) en les seves Senténcies de 12 de febrer de 1991, 23 de maig de 1991, 17 de juliol de 1991, 23 de juny de 1994 i 11 d'octubre de 1995, només poden considerar-se
modificacions substancials aquelles que, per alterar fonamentalment el model territorial sotmés a una anterior informacié publica, poden fer entendre que falta aquesta, el que obliga a reiterar-la, i
per a aixo cal que la modificacid, per la superficie afectada o per la seva intensa rellevancia dintre de l'estructura general i organica de 1'ordenacio del territori, vengui a alterar seriosament el model
——territorial triat". En la mateixa linia la STS de 27 d’abril de 1999 parla d'una alteraci6 essencial de les linies i criteris basics del pla i la seva propia estructura, i la STS de 13 d’octubre de 1999 d'una
il 2!teracio del planejament que el faci aparcixer com distint o diferent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

it na vegada redactat el text definitiu de la modificacié del PTIE, el qual haura de ser aprovat pel Consell executiu del Consell Insular, s’ha de demanar informe preceptiu i vinculant a la

Demarcacié de Costes, segons allo establert als articles 112.a) i 117.2 de la Llei de costes, per tal que aquesta Administracid, en el termini de 2 mesos, es pronuncii sobre el Pla. Si I’informe no és

favorable en aspectes de la competencia de I’Administracié estatal, s’obrira un periode de consultes, per tal d’arribar a un acord. Si com a conseqii¢éncia d’aquestes consultes, es modifica
ﬁsubstancialment el contingut del Pla, s’haura de sotmetre de bell nou a informacio piblica i audiéncia dels organismes que hagin intervingut preceptivament en 1’elaboracio.

[
htp://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIRB Nim. 67

18 de maigde 2019
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22637

Aixi mateix, s’ha demanar novament al Ministeri de Foment 1’informe previst a la disposici6 addicional segona del Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre I’Ordenaci6 dels aeroports d’
interés general i de la seua zona de servei atés que el primer informe fou desfavorable. S’haura de demanar al CES I’informe previst a l'article 2.1 a) primer de la Llei 10/2000, de 30 de novembre,
del Consell Economic i Social i s’haura de demanar informe a la Comissié d’Emergencies i Proteccié de les Illes Balears que es troba previst a ’article 18 de la Llei 3/2006 de 30 de marg, de gesti6
d’emergencies de les Illes Balears.

Aixi mateix, conforme estableix I’article 24 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, cal remetre aquell text a la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) i I’
expedient als efectes de formular:

“Articulo 24. Andlisis técnico del expediente.

1. El organo sustantivo [I’organ substantiu ho és aquest Consell Insular i I’organ ambiental ho és la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears ex article 7.1 de la Llei 12/2016, per la qual cosa
—abans de la seva aprovacio definitiva pel Ple del Consell- s’ha de remetre -preferentment per un mitja electronic- copia de tot I’expedient administratiu] remitira al organo ambiental el expediente
de evaluacion ambiental estratégica completo, integrado por:

a) La propuesta final de plan o programa.

b) El estudio ambiental estratégico.

¢) El resultado de la informacion publica y de las consultas, incluyendo en su caso las consultas transfronterizas asi como su consideracion.

d) Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del plan o programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacion al documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han tomado en consideracion.

2. El organo ambiental realizard un andlisis técnico del expediente, y un andlisis de los impactos significativos de la aplicacion del plan o programa en el medio ambiente, que tomard en
consideracion el cambio climatico.

3. Si durante el andlisis técnico del expediente de evaluacion ambiental estratégica el érgano ambiental estimara que la informacion publica o las consultas no se han realizado conforme a lo
establecido en esta ley, requerird al organo sustantivo para que subsane el expediente de evaluacion ambiental estratégica en el plazo maximo de tres meses. En estos casos se suspenderd el
computo del plazo para la formulacion de la declaracion ambiental estratégica.

Si transcurridos tres meses el organo sustantivo no hubiera remitido el expediente subsanado, o si una vez presentado fuera insuficiente, el organo ambiental dard por finalizada la evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, notificando al promotor y al érgano sustantivo la resolucion de terminacion. Contra esta resolucion podran interponerse los recursos legalmente procedentes en
via administrativa y judicial en su caso.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

4. Si durante el andlisis técnico del expediente de evaluacion ambiental estratégica el organo ambiental concluyera que es necesaria informacion adicional para formular la declaracion ambiental

estratégica solicitara al promotor la informacion que sea imprescindible, informando de ello al 6rgano sustantivo, que complete el expediente. Esta solicitud suspende el plazo para la formulacion
i ¢ la declaracion ambiental estratégica.

ﬁ&' transcurridos tres meses el promotor no hubiera remitido la documentacion adicional solicitada, o si una vez presentada ésta fuera insuficiente, el organo ambiental dara por finalizada la
%evaluacio’n ambiental estratégica ordinaria, notificando al promotor y al organo sustantivo la resolucion de terminacion. Contra esta resolucion podrdn interponerse los recursos legalmente
%pmced@ntes en via administrativa y judicial, en su caso.

B
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5. El organo ambiental continuarad con el procedimiento siempre que disponga de los elementos de juicio suficientes para realizar la evaluacion ambiental estratégica.

Si en el expediente de evaluacion ambiental estratégica no constara alguno de los informes de las Administraciones publicas afectadas, consultadas conforme a lo previsto en el articulo 22, y el
organo ambiental no dispusiera de elementos de juicio suficientes para realizar la evaluacion ambiental estratégica, requerira personalmente al titular del 6rgano jerarquicamente superior de
aquel que tendria que emitir el informe para que, en el plazo de diez dias, contados a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al organo competente la entrega del correspondiente informe
en el plazo de diez dias, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al érgano sustantivo y al promotor, y
suspende el plazo para la formulacion de la declaracion de impacto ambiental.

Si transcurrido el plazo de diez dias el organo ambiental no hubiese recibido el informe, comunicarad al érgano sustantivo y al promotor la imposibilidad de continuar el procedimiento.

En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administracion competente la emision del informe a través del procedimiento previsto en el articulo 29 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Fet I’anterior, I’article 25 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, estableix:
“Articulo 25. Declaracion ambiental estratégica.

1. El érgano ambiental, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente formulard la declaracion ambiental estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion del expediente
completo, prorrogables por dos meses mds por razones justificadas debidamente motivadas y comunicadas al promotor y al érgano sustantivo.

2. La declaracion ambiental estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento
incluyendo los resultados de la informacion publica, de las consultas, en su caso, los de las consultas transfronterizas, asi como de las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban
incorporarse en el plan o programa que finalmente se apruebe o adopte.

3. La declaracion ambiental estratégica, una vez formulada, se remitird para su publicacion en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Estadoy o diario oficial correspondiente, sin
perjuicio de su publicacion en la sede electronica del organo ambiental.

4. Contra la declaracion ambiental estratégica no procederd recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese
aprobado el plan o programa, o bien de los que procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de adopcion o aprobacion del plan o programa.”

Per la seva banda, I’article 26 d’aquesta llei estableix:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

“Articulo 26. Publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa.

=——1. El promotor incorporard el contenido de la declaracion ambiental estratégica en el plan o programa y, de acuerdo con lo previsto en la legislacion sectorial, lo someterd a la adopcion o
ﬁaprﬂbaci{)’n del organo sustantivo.

2. En el plazo de quince dias habiles desde la adopcion o aprobacion del plan o programa, el érgano sustantivo remitird para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
ﬁcorrespondiente la siguiente documentacion:

s
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a) La resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa, y una referencia a la direccion electronica en la que el érgano sustantivo pondra a disposicion del publico el contenido
integro de dicho plan o programa.
b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:
1.° De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.
2.2 Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio ambiental estratégico, los resultados de la informacion publica y de las consultas, incluyendo en su caso
las consultas transfronterizas y la declaracion ambiental estratégica, asi como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.
3.° Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacion con las alternativas consideradas.
¢) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.”

Finalment, respecte d’aquell text definitiu de la Modificacié numero 1 del PTIE, s’ha de demanar informe preceptiu a la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial de les Illes Balears: articles
4.2.a)110.1, lletra g) LOT.

L’informe haura de ser emés en un termini maxim d’un (1) mes.
g) APROVACIO DEFINITIVA DE LA MODIFICACIO DEL PLA TERRITORIAL PEL PLE DEL CONSELL INSULAR I REGIM DE RECURSOS.

Concloses les fases anteriors, 1’0organ del Consell Insular competent per a I’aprovacié definitiva de la modificacio és el Ple, d’acord amb la lletra g) de I’article 10.1 LOT, a proposta del Consell
executiu del Consell.

En el mateix sentit del que s’ha manifestat pel que fa a I’aprovacio inicial, I’acord s’ha d’adoptar per majoria absoluta.

D’acord amb I’apartat segon de 1’article 25 TRLS15 (article 21.2 Llei 8/2000, article 103 Llei 20/2006 i article 70.2 Llei 7/1985) 1’acord d’aprovacié definitiva i el text de les determinacions
normatives s’haura de publicar en el butlleti oficial corresponent, és a dir, al BOIB. Aquesta publicacié s’efectuara en les dues llengiies oficials, i segons la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’
avaluaci6 ambiental, haura d’incloure, a més de 1’acord pel qual s’aprova la Modificacio, una direccid electronica on es posara a disposicio del public el contengut integre de la Modificacié del PTIE
1 una referéncia al BOIB en el qual s’hagi publicat I’informe ambiental estrategic.

Contra I’aprovacié definitiva de la modificacié del PTIE, en ser una disposici6 de caracter general i, per tant, d’acord amb I’article 112.3 de la LPAC, no hi cabra recurs en via administrativa, d’
acord amb els articles 1, 10.1b, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, es podra interposar directament recurs contencids administratiu
davant la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears en el termini de dos mesos comptadors des del dia segiient al de la publicacio en el BOIB de 1’acord d’
aprovaci6 definitiva de la modificaci6.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

IIL.B.- TRACTAMENT PARTICULARITZAT DE LES AL-LEGACIONS I DELS INFORMES.

——FI present informe dona resposta, en general, a les qiiestions de caire juridic i técnic que es deriven de les al-legacions i/o suggeriments, i informes emesos, ja que molts dels temes que es plantegen
I son de caire més politic o de critica politica o d’opinio.

# A jxi mateix, no es tracten singularitzadament totes i cadascuna de les qiiestions que individualment han plantejat les persones al-legants en relacié a com afecta la present modificacié del Pla
Territorial a les seves propietats o interessos particulars, atés que aquest no és 1’objecte del tramit d’informaci6 publica d’un instrument d’ordenaci6 territorial.
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Com s’ha explicat abans, gran part de les al-legacions s’han ordenat en 2 models (Model 1 i Model 2) que es contesten tot seguit, despres les 20 al-legacions de forma individual i finalment els
informes emesos.

IIL.B.1.- MODELS 1i 2

i.- AL-LEGACIONS MODEL 1 (230 al-legacions)

Al-leguen:

- NO ES VA ATENDRE EL PRONUNCIAMENT MAJORITARI DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES A LA NTC EN LA SEUA INFORMACIO PUBLICA.

- NO HI HA TRANSPARENCIA PERQUE NO ES CONEIX EL RESULTAT DEL TRAMIT DE CONSULTA PREVIA A LA MODIFICACIO, ACORDADA PEL CONSELL EXECUTIU EL 29
DE JUNY DE 2018.

- DONAT QUE L’OBJECTIU DE LA MODIFICACIO NO CANVIA RESPECTE EL DE LA NTC, L’UNIC SENTIT DE TORNAR A PREGUNTAR PEL MATEIX ES EL DE MAQUILLAR EL
RESULTAT DE LES CONSULTES EFECTUADES ANTERIORMENT.

- PEL TEMPS TRANSCORREGUT, CORRESPONDRIA FER LA REVISIO DEL PTI I NO UNA MODIFICACIO, LA QUAL A MES NOMES N’ABORDA EL SOL RUSTIC, QUE N’ES UNA
PART INFIMA. NO SEMBLA MOLT URGENT TRACTAR SOBRE LA REDUCCIO DEL VOLUM DE LES PISCINES I ES MES URGENT TRACTAR SOBRE EL SUBMINISTRE
D'AIGUA EN SOL URBA.

- HA DE CLARIFICAR-SE EL COMPUT DEL SRP-APT DE CARRETERES EN LA MODIFICACIO DE LA NORMA 14.2, ATESA LA PROHIBICIO DE L’US A LES DOT I LA
DEROGACIO DE LA LLEI 11/2005.

- LA REDUCCIO DE PARAMETRES DELS HABITATGES NO TE EN COMPTE LA REALITAT DE LES CASES PAGESES, QUE QUEDEN FORA D'AQUESTA PREVISIO PER CONTAR
JA AMB UNS PARAMETRES QUE SUSPEREN ELS NOUS MAXIMS ESTABLERTS I QUE EN MOLTS CASOS NECESSITEN AMPLIACIONS PER ADAPTAR-LES ALS TEMPS
MODERNS. A MES, ELS PARAMETRES ANTERIORS A LA NTC NO EREN EXCESSIUS PER ALS NOUS HABITATGES.

- EN RELACIO AL PUNT 5 DE L'ACORD, CAL UN REGIM TRANSITORI QUE EXCLOGUI DE LA SUSPENSIO D’ATORGAMENT DE LLICENCIES ELS EXPEDIENTS INICIATS
ABANS DE L’APROVACIO INICIAL DE LA NTC PER TAL QUE ES RESOLGUIN D’ACORD AMB LA NORMATIVA VIGENT EL DIA DE LA SOL-LICITUD.

Demanen:
Que es donin per reproduides de nou les 2.344 al-legacions en contra de la NTC per ser el contingut d'aquella NTC idéntic al d'aquesta modificacié del PTI i per aixo es demana:

Que es desisteixi d’efectuar la modificacié del PTI i que el Consell Insular promogui la derogacié de les disposicions normatives prohibitives d’ambit balear que afecten el sol ristic d’Eivissa, i s’
inicii un procés on participin tots els col-lectius afectats per tal que el nou instrument territorial tingui el major consens possible.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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CONTESTACIO

Amb caracter previ, i respecte a qué es donin per reproduides de nou les 2.344 al-legacions en contra de la NTC per ser el contingut d'aquella NTC idéntic al d'aquesta modificacié del PTI, s'ha de
dir, em primer lloc, que durant la tramitacié de l'anterior NTC si que es varen acceptar algunes al-legacions formulades, especialment les procedents del mon agrari, i, en segon lloc, que el resultat
del tramit d'exposici6 publica conferit durant la seva tramitacio es troba en l'informe que dona resposta a les al-legacions efectuades, al qual ens remetem, i que fou publicat integrament al BOIB
numero 51, de data 29 d’abril de 2017, junt al text de 1a NTC aprovat definitivament.

PEL QUE FA A L’AFIRMACIO DE QUE NO ES VA ATENDRE EL PRONUNCIAMENT MAJORITARI DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES A LA NTC EN LA SEUA
INFORMACIO PUBLICA.

Aquesta al-legacio es refereix a una NTC que no és 'objecte del present tramit d'informacié ptblica. A més, el fet de presentar al-legacions no dona el dret a que aquestes siguin ateses, sind
Unicament a obtenir una resposta motivada a les mateixes, cosa que va concorrer en el present cas.

PEL QUE FA A L’AFIRMACIO DE FALTA DE TRANSPARENCIA PERQUE NO ES CONEIX EL RESULTAT DEL TRAMIT DE CONSULTA PREVIA A LA MODIFICACIO,
ACORDADA PEL CONSELL EXECUTIU EL 29 DE JUNY DE 2018.

La transparéncia durant el procediment de modificacié del PTI ha estat absoluta. En concret, pel que fa al resultat del tramit de consulta prévia a la modificacio, acordada pel Consell Executiu el 29
/06/2018, el contengut d’aquest tramit constava perfectament identificat a I’edicte que es va fer public al taulé d’anuncis de la seu electronica del Consell Insular durant tot el periode d’informacid
publica. Per la qual cosa, 1’afirmaci6 ha de procedir d’una falta de diligencia a I’hora de revisar la documentacié disponible en aquest tramit d’informacioé publica. Aixi, I’ltim incis de I’edicte tenia
el segilient contengut literal: “Aixi mateix, es pot consultar I’expedient corresponent a la consulta publica prevista a I’article 133 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comiui de les Administracions Publiques i que es va efectuar entre els passats dies 30 de juny i 13 de juliol (ambdos inclosos). Igual que en els casos anteriors, els documents es poden consultar
directament clicant el corresponent CSV o a través del mateix [’enllag que figura més amunt:” 1 a continuaci6 hi figurava una taula on s’enllagaven els segiients documents:

® 20180629 Certificat acord Consell Executiu 11777667334176403562

® 20180629 Diligencia publicacio_a la web_del Consell 11777574264240262670

® Totes les al-legacions (anonimitzat) 12000202502444310627

® 20180718 Informe técnic tramit de consulta ptblica_prévia 12000461631337352415

RESPECTE DE L’ADVERACIO DE QUE DONAT QUE L’OBJECTIU DE LA MODIFICACIO NO CANVIA RESPECTE EL DE LA NTC, L’UNIC SENTIT DE TORNAR A
PREGUNTAR PEL MATEIX ES EL DE MAQUILLAR EL RESULTAT DE LES CONSULTES EFECTUADES ANTERIORMENT.

Aquesta adveracio desconeix el fet que la tramitacid d’una NTC i la tramitacié d’una modificacio del Pla territorial insular sén expedients diferents que tenen objectes diferents i per tant, son
##independents entre ells. En qualsevol cas, resulta evident que juridicament, cadascun dels dos expedients requereix un tramit especific d’informacié ptiblica, com els que s’han portat a terme.

RESPECTE DE L’ASSEVERACIO DE QUE PEL TEMPS TRANSCORREGUT, CORRESPONDRIA FER LA REVISIO DEL PTI I NO UNA MODIFICACIO, LA QUAL A MES
NOMES N’ABORDA EL SOL RUSTIC, QUE N’ES UNA PART INFIMA.
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La modificacio i la revisié d’un pla territorial son figures completament diferents. Haver superat el termini de deu anys perque “sigui procedent” la revisié del vigent PTI no implica que no es puguin
tramitar modificacions en aspectes concrets que es volen aplicar el més aviat possible en ordre a implementar mesures per a garantir la proteccio del sol rustic de I’illa, com és el cas.

En relacid a la revisio del Pla territorial vigent, encara que no és I’objecte del present expedient, cal deixar constancia de qué actualment s’estan elaborant els diagnostics per abordar-la.
Diu literalment I’apartat 2 de 1’article 10 LOT:

“2. Per a la revisio dels plans territorials insulars s’ha de seguir el mateix procediment que per elaborar-los. Sense perjudici del que es disposa al paragraf anterior, quan siguin modificacions
que no signifiquin reconsiderar l'instrument d’ordenacio en la seva globalitat, els terminis d’informacio publica i emissio d’informes es poden reduir a un mes. En aquests casos, només hauran de

s

ser consultades les administracions publiques afectades.’

Aixi mateix, la revisio, tal i com assenyala la Jurisprudéncia (entre moltes, STS de 17 d’abril de 1991) “sabido es que aquélla es una reconsideracion integral o total del planeamiento anterior”,
que no ¢s el cas, sind una adaptacio a la nova realitat. Mentre que la modificaci6 susposa efectuar canvis que no impliquen un canvi o reconsideracio total en I’estructura del pla anterior.

En I’exercici del “ius variandi” s’estima adient, en aquests moments procedir a la modificacié de determinades qiiestions del PTI, introduint mesures addicionals de proteccid que afecten tinicament
al sol rastic —no una reconsideracio global de I’anterior PTI-.

Mesures que resulten del tot necessaries per assolir els objectius que es busquen de preservacio del sol rustic i d'aturar el seu procés especulatiu i que si no s'introdueixen ja en el PTI i s'espera a la
seva revisio, que implica un procediment molt més llarg, es pot comprometre greument la seva efectivitat.

En aquest sentit, la STS de 23 d’abril de 1998:

“La naturaleza normativa del planeamiento y la necesidad de adaptarlo a las exigencias cambiantes del interés publico, justifican plenamente el “ius variandi” que en este dmbito se reconoce a la
Administracion, y por ello, la revision o modificacion de un instrumento de planeamiento, no puede, en principio, encontrar limite en la ordenacion establecida en otro anterior de igual o inferior
rango jerarquico. Este “ius variandi” reconocido a la Administracion por la legislacion urbanistica —articulos 47, 48, 49 y 50 de la ley del Suelo de 9 de abril de 1976— se justifica en las exigencias
del interés publico, actuando para ello discrecionalmente —no arbitrariamente—y siempre con observancia de los principios contenidos en el articulo 103 de la Constitucion”.

I com recull la STS de 13 de juny de 2011 (RC 4045/2009):

"Con cardacter general, la discrecionalidad del planificador, el conocido "ius variandi"”, no es mas que la especie dentro del género de la discrecionalidad administrativa, que se proyecta también
sobre otros ambitos materiales de la actuacion administrativa, que no viene al caso especificar. El ejercicio de esta potestad discrecional en el ambito urbanistico se concreta en la libertad de

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

eleccion que corresponde al planificador, legalmente atribuida, para establecer, reformar o cambiar la planificacion urbanistica. Discrecionalidad, por tanto, que nace de la ley y resulta amparada
por la misma. Y esto es asi porque legalmente ni se anticipa ni se determina el contenido de la decision urbanistica, sino que se confia en el planificador para que adopte la decision que resulte
——=—uacorde con el interés general.

~#hEn el bien entendido que no estamos solo ante el ejercicio de una potestad sino también ante un deber administrativo de inexorable cumplimiento cuando las circunstancias del caso, encarnadas
or el interés publico, asi lo demandan. En definitiva, la potestad de planeamiento incluye la de su reforma o sustitucion, realizando los ajustes necesarios al ritmo que marcan las exigencias
cambiantes del interés publico.
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La doctrina tradicional sobre el ejercicio del "ius variandi" reconoce, por tanto, una amplia libertad de eleccion al planificador urbanistico entre las diversas opciones igualmente adecuadas y, por
supuesto, permitidas por la Ley. Ahora bien, como sucede con la discrecionalidad en general, el ejercicio de tal potestad se encuentra sujeto a una serie de limites, que no pueden ser sobrepasados".

La revisi6 del PTI tindra un contingut molt més ampli i en aquest sentit cal recordar que d'acord amb el previst en la LOT i en les DOT, el Pla Territorial Insular ha de contenir com a determinacions
essencials les arees homogénies de caracter supramunicipal, les arees sostretes al desenvolupament urba, les arees de desenvolupament urba i el sistema d'infraestructures i equipaments, objectius per
a la consecucid dels quals el Pla Territorial Insular pot crear arees de reconversio territorial, establir determinacions relatives als assentaments humans i a les activitats i usos a realitzar sobre el
territori, situar els equipaments d'interés comarcal i establir determinacions tendents a evitar desequilibris funcionals entre zones limitrofes dels diferents municipis, aixo és, mitjans d'actuacié que
s'estenen a la totalitat de les illes i que, en conseqiiéncia, incideixen sobretot el sol, I’urba, 1’urbanitzable i el sol rustic.

La revisio6 del PTI abastara —o s’haura de pronunciar sobre- tot aquell contingut.

I en aquest sentit, basta llegir el contingut de la Modificacié numero 1 per comprovar ’abast limitat que aquesta conté front el contingut que tindria una revisio del Pla Territorial vigent i,
efectivament, a més, en determinats i concrets aspectes, unicament aplicables en el sol ristic.

HA DE CLARIFICAR-SE EL COMPUT DEL SRP-APT DE CARRETERES EN LA MODIFICACIO DE LA NORMA 14.2, ATESA LA PROHIBICIO DE L’US A LES DOT I LA
DEROGACIO DE LA LLEI 11/2005.

Al respecte, en la Memoria d'aquesta modificacié aprovada inicialment s'assenyala que

"la delimitacio de les arees de proteccio territorial de carreteres respon a la proteccio de les citades infraestructures i no a criteris relacionats amb els seus valors o proteccio ambiental" i, per
aquest motiu "es considera que el més coherent amb [’interés general és mantenir el comput d’aquests terrenys encara que no s’hi pugui situar [’habitatge, per la qual cosa no s’ha inclos I’APT de
carreteres en la llista de les qualificacions que no computen a la nova redaccio de la norma 14.2 del PTI d Eivissa".

Es a dir, que la funci6 primordial que té la prohibicio d'habitatges en I'ambit de 'APT de carreteres del sol riistic és evitar que se situin habitatges en aquestes zones per tal de no hipotecar eventuals
ampliacions futures d'aquestes infraestructures perd els terrenys en qiiesti6 mantenen una categoria subjacent, de tal forma que si aquesta categoria permet I'us d'habitatge, és logic que aquests
puguin computar a efectes del compliment de la parcel-la minima.

I, per aquesta rad, la Norma ha previst que aquests terrenys afectats per ' APT de carreteres puguin computar, segons la qualificacié de la categoria subjacent, com ja preveia la Llei 11/2005, de 7 de
desembre, de mesures especifiques i tributaries per a les Illes d’Eivissa i Formentera en materia d’Ordenacié Territorial, Urbanisme i Turisme. El fet que s'hagi derogat el precepte legal que recollia
aquesta mateixa possibilitat no implica que una norma reglamentaria no pugui preveure aquest suposit, ja que no s'esta incomplint cap precepte legal amb aquesta regulacio.

Aixi, I'apartat 5 de la Norma 10 recull, per oferir millor seguretat juridica, els terrenys on no es poden ubicar nous habitatges, segons el marc legal vigent i I'ordenacié que preveu la present
modificacio6 del PTI, i que son els segiients:

"a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP),
b. Les arees de proteccio territorial (SRP-APT),

c. Els inclosos a la zona 1,

c. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,

et g |
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d. Els qualificats com a Sol Riistic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i, alhora, inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la série 4 de
mapes d’aquest Pla Territorial Insular,
e. Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s hi ha adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F)"

I I'apartat 2 de la Norma 14 especifica, entre aquests terrenys de la Norma 10.5, quins no seran computables:
Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions
Es modifica I’apartat 2 de la Norma 14, el qual tendra la segiient redaccio:

«2 A l'efecte d'aplicacio de la regla, seran computables els terrenys inclosos en totes les categories i zones amb excepcio dels qualificats com a area natural d’especial interés (SRP-ANEI), com a
arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP) o com a arees de proteccio territorial de costa (SRP-APTcosta).»

Logicament, aquesta llista de l'apartat 5 de la Norma 10 no és exhaustiva atés que el planejament municipal, o en un futur el legislador poden contemplar, -0 ja contemplen, en el cas del
planejament- altres figures de sol rustic protegit on 1Mis d'habitatge es trobi - o ja es troba- prohibit, i en conseqiiéncia, aquests terrenys no poden computar als efectes d'aquest us.

Un clar exemple de que és possible que els terrenys ubicats en 'APT de carreteres computin si la categoria subjacent ho permet és la regulacié continguda en la disposicio transitoria segona de
les vigents Normes d'Ordenaci6 del Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovades per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004, BOIB num. 188 Ext., de 31-12-
2004. En aquesta disposicio transitoria es recull justament un régim transitori de determinacié de normes de proporcionalitat per a la implantacié d’usos d’habitatge en sol rustic en el qual, després
d'establir-ne la regla de proporcionalitat per a finques subjectes a diferents qualificacions, en similars termes al régim previst en la Norma 14.1.1 del nostre PTI, es recull que "no es podran
comptabilitzar, per assolir la superficie minima, les arees incloses en zones de major proteccid que no admetin 1’is que es pretengui, /llevat que es tractin d’arees de proteccio territorial (APT)
superposades sobre altres categories de sol rustic que si permetin aquest us".

En conseqiiéncia, i per tal d'oferir una resposta clarificadora a l'al-legacio efectuada en aquest sentit, cal concloure que mentre el planejament municipal o una llei no estableixin un régim més
restrictiu, la present modificacid possibilita que es puguin comptabilitzar per assolir la superficie minima els terrenys situats en 'APT de carreteres (no de costes) que es superposin sobre altres
categories de sol rustic que si permetin I'us d'habitatge.

PEL QUE FA A LA REDUCCIO DE PARAMETRES DELS HABITATGES NO TE EN COMPTE LA REALITAT DE LES CASES PAGESES, A MES, ELS PARAMETRES
ANTERIORS A LA NTC NO EREN EXCESSIUS PER A NOUS HABITATGES.

Pel que fa a que la regulacié no té en compte la realitat de les cases pageses existents, aquesta al-legacio té relacié amb altres formulades i que fan referéncia a que el volum de les cases pageses

existents, aixi com del conjunt integrat per aquestes i els seus annexes, pot sobrepassar els 900 m> molt facilment, atés que aquest tipus d'habitatges solen comptar amb una algaria superior a la que
¢és habitual als habitatges contemporanis o que es projectin de nova planta.

Hi ha que tenir en compte que en un principi els nous parametres d'edificabilitat, ocupacié i volum previstos en la present modificacié van referits exclusivament als usos d'habitatge en sol rustic,
sense distincid respecte de la seva tipologia, i en cas de pretendre's una ampliacié dels habitatges tradicionals existents, s'hauria de complir amb els mateixos parametres relatius als nous usos
d'habitatge.
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No obstant 'anterior, és cert que aquests habitatges tradicionals i els seus elements -entesos com les cases pageses i construccions ja existents en 1956, encara que hagin sofert reformes o

ampliacions legals- solen comptar amb una algaria superior a la que es dona en les construccions modernes i aixo provoca que a I'hora d'aplicar els parametres conjunts del volum maxim (900 m3) i
superficie construible maxima, el parametre del volum suposi una limitacié d'aquest darrer, només pel fet que es compta amb una algada preexistent superior, de 1'ordre dels quatre metres, a la que és
ordinaria en els habitatges contemporanis, que sol ser d'uns tres metres.

D'altra banda, i per tal de fomentar la conservacio i recuperacio de les construccions tradicionals existents entorn dels mateixos i també existents en 1956, en detriment d'ampliacions de nova planta
que podrien desvirtuar aquests habitatges, s'hauria de possibilitar la recuperacioé d'aquests elements per tal de destinar-los a annex o annexos d'habitatge encara que la superficie d'aquests elements
existents que es volen destinar a annex superés el 20% de la superficie del nucli principal; sempre que -partint de que aquest Us no estigués prohibit segons la qualificacié dels terrenys i que la
protecci6 del Patrimoni Historic no ho impedis- el conjunt -nucli principal i annex o annexos- respectés els parametres d'ocupacio i superficie construible maxima establerts en la present modificacio
per a I'ts d'habitatge i el requisit de la distancia dels annexos respecte del nucli principal establert en 25 metres en el PTI.

Aixi, d'una banda, per igualar el comput de les superficies construibles (ampliables) en relacio als habitatges que no siguin tradicionals, i als tnics efectes de calcular la superficie que es pot ampliar

d'una casa pagesa fins al limit que imposa el volum de 900 m’ , aquest volum maxim (el que s'usaria per calcular la eventual ampliacié) es calcularia multiplicant la superficie construida per una
alcada de 3 metres en aquelles parts de I'habitatge o annex/annexos que superessin els tres metres d'algada. En conseqiiéncia, i als efectes de calcular la superficie que es pot ampliar d'una casa

pagesa fins al limit que imposa el volum de 900 m3, aquest volum (el que s'usaria per calcular la eventual ampliacio) es calcularia comptant una altura de 3 metres, encara que la real fos superior.

I d'altra banda, per tal fomentar la conservacio i recuperacié de les construccions tradicionals existents en 1'entorn d'aquests habitatges tradicionals, en els termes exposats anteriorment, es podria
eliminar el requisit del percentatge maxim del 20% dels annexos previst a la Norma 10.3.c).

D'aquesta forma, d'una banda, no es prendrien en consideracio les algades preexistents superiors als tres metres als efectes d'ampliacié dels habitatges tradicionals i, d'altra, la distribucié dels
elements tradicionals existents al seu entorn (amb un percentatge superior al 20% de la seva superficie respecte del nucli principal) no seria un impediment per a la seva recuperacio i canvi d'us a
annex d'habitatge.

Amb aquestes mesures no resultarien uns parametres d'edificabilitat superiors per als habitatges tradicionals existents i en canvi es fomentaria la recuperacio dels elements patrimonials preexistents a
la finca situats al seu entorn en detriment de noves ampliacions de I'habitatge que el podrien desvirtuar. Es tracta, doncs, de permetre en els habitatges tradicionals la mateixa edificabilitat que en la
resta d’habitatges, segons la qualificacié dels terrenys i la superficie de la finca, i alhora, protegir i evitar la degradacio dels elements existents entorn dels mateixos, possibilitant la seva reforma i
canvi d's per permetre I'ampliacié de I'habitatge i mantenint-ne la seva tipologia.

Finalment, i per tal de garantir que es respecti una proporcionalitat entre les dimensions del nucli principal i dels annexos del mateix, especialment tenint en compte que poden coexistir els executats
a l'empara del régim ordinari de la Norma 10.3.c) i de la present modificacid, s'estima adient establir una limitacié quantitativa a la superficie total que aquests podent tenir en relacié al nucli
principal, de forma que la superficie total dels annexos no pugui superar el 50% de la superficie del nucli principal.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En conseqii¢ncia, a la Norma 13.4 del PTI, relativa a 'ampliacié dels habitatges existents, es podria afegir els segiients tres paragrafs, a continuacid del primer paragraf:

"o

Als efectes d'ampliacio dels habitatges tradicionals existents el volum maxim d'aquests i els seus annexos tradicionals es computara multiplicant la superficie construida per una alg¢ada de 3 metres
en aquelles parts del conjunt que superin els tres metres d'algada.

ezl
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Aixi mateix, es podra dur a terme l'ampliaci6 dels habitatges tradicionals existents, sempre que el régim de proteccié del Patrimoni Historic o la qualificacié dels terrenys no ho impedeixin,
mitjancant la reforma i canvi d’us de les construccions tradicionals existents en l'entorn com a annex o annexos de 1'habitatge, sense que resulti d'aplicacio el percentatge maxim del 20% dels
annexos previst a la Norma 10.3.c), i sempre que el conjunt compleixi amb els parametres d'ocupacio i superficie construible maxima establerts per a 1is d'habitatge, la superficie total dels annexos
no superi el 50% de la superficie del nucli principal i es mantengui la tipologia tradicional.

A efectes de 1'aplicacio dels tres paragrafs anteriors s'entendra que son tradicionals els habitatges i construccions existents I'any 1956, sense perjudici de que hagin set objecte de reformes o
ampliacions que comptin amb llicéncia."

En conseqii¢ncia, es proposa acceptar l'al-legacio en el sentit exposat.

Finalment, i pel que fa a 1'al-legacio relativa a que els parametres anteriors a la NTC no eren excessius per als nous usos d'habitatge, en la Memoria de la present modificacio, publicada en el BOIB
junt al text objecte d'aprovacio inicial, es conté quin és I'objectiu que es persegueix amb la nova regulacié dels parametres relatius als nous usos d'habitatge:

"Els objectius de la present modificacio del Pla territorial son els segiients (i coincideixen plenament amb els especificats a la Norma territorial cautelar dictada amb anterioritat per assegurar la
viabilitat i |'efectivitat de la present modificacio):

En primer lloc, es vol dur a terme una reduccio de les condicions d'edificacio dels habitatges en sol rustic, amb l'objectiu de reduir la pressio edificatoria i l'especulacio existent sobre el sol rustic i,
alhora, mitigar l'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen.

En efecte, un marc juridic molt flexible -unic a Balears-, permetia, fins a la Norma territorial cautelar aprovada en 2016, la construccio d'habitatges de grans dimensions en el sol rustic, prévia
segregacio de les finques si n'era el cas. Aquests habitatges de grans dimensions freqiientment es destinen a allotiament temporal lligat a usos turistics -derivat de la Llei 8/2012, de 19 de juliol del
turisme de les llles Balears, la qual va possibilitar amb caracter general la comercialitzacio en el sol rustic de les estades turistiques en habitatge i no per allotjar i/o satisfer les necessitats propies
d'una familia, tal i com inicialment preveu la legislacio balear del sol rustic, la qual admet només aquest us d'habitatge lligat a la residéncia permanent d'una familia.

Les dades actuals xifren en 21.912 les places turistiques en habitatges i 670 places en establiments rurals a l'illa d'Eivissa.

En definitiva, es vol impedir la construccio d'habitatges d’una dimensio impropia de 1'us d’habitatge unifamiliar en el sol rustic, els quals causen un notori impacte paisatgistic i ambiental en
aquesta classe de sol, i a més, no resulten necessaris per satisfer les necessitats d'habitatge permanent de les families.

Aixi, des de [’equip de govern es vol invertir aquesta tendencia edificatoria i especulativa al sol rustic, tot limitant els parametres d’edificacio i d’ocupacio maxims actualment establerts pel que fa
als habitatges a edificar en el sol rustic per adequar-los a la finalitat que realment haurien de tenir i aixi intentar dissuadir la seva construccio per dedicar-los a ['us turistic".

La regulaci6 dels parametres urbanistics aplicables als habitatges en sol rustic es conté, amb la present modificacio a la Norma 10.4 del PT, que queda amb el text aprovat inicialment de la segiient
manera:

"4 Resultaran d'aplicacio a les edificacions destinades a us d’habitatge unifamiliar aillat, inclosos els annexos, els segiients parametres que el planejament general podra fixar més restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ARIP i SRC-F, 0,0084 m?/m? ; a la resta de categories de sol rustic, 0,014 /.
¢. Percentatge maxim d'ocupacio de parcel-la: A SRP-ARIP i SRC-F, 1,2 %; a la resta de categories de sol rustic, 2 %.

hseetaie |
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d. El volum maxim del conjunt de les edificacions és de 900 m’ila disposicio i les caracteristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix I’article 28.4 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears".

D'entrada cal deixar clar que aquests nous parametres -amb la flexibilitzacié que es proposa en relacio a les cases pageses resulten aplicables només en relaci6 a 1'is d'habitatge, de tal forma que si
existeixen altres construccions a la finca de caracter agrari, aquests altres elements no poden ser considerats com a annexe de I'habitatge existent i, per tant, no computen a efectes de 'aplicacié
d'aquests parametres.

D'altra banda, en l'informe técnic-juridic emés amb caracter previ a l'aprovacio inicial d'aquesta Norma es va motivar la reduccié dels parametres en el sentit que seguidament s'exposa, i que resulta
adient per tal de respondre aquesta al-legacio:

" Per posar els parametres edificatoris del PTI de 2005 en context, cal tenir en compte que segons les conclusions de I’Informe d’evolucio de la familia a Balears, elaborat en 2013 per el Instituto
de Politica Familiar en Baleares, a partir de les dades de I’Institut Nacional d’Estadistica (INE), s'accentua la reduccio del nombre de membres de les llars de Balears, que ja tenen de mitjiana
menys de tres membres, de forma que en el periode compres entre 1991 i 2010 les llars han passat d’estar formades per 3,21 persones de mitjiana a estar-ho per 2,6. Segons dades de !’Institut
Nacional d’Estadistica, la mida mitjana de la llar a les Illes Balears l'any 2017 era de 2,56 persones (enquesta continua de llars, mida mitjana de la llar per comunitats autonomes).

Una altra informacio rellevant és la que ofereix I'enquesta continua de llars de I'INE, la qual aporta dades sobre la superficie util dels habitatges principals, distingint entre habitatges de menys de
46 m2, d’entre 46 i 75 m2, d’entre 76 i 105 m2, d’entre 106 i 150 m2 i finalment, habitatges de més de 150 m2 utils. Segons les dades de 2017, només el 13% dels habitatges principals de les Illes
Balears tenen una superficie util superior als 150 m2 (que és la major superficie que diferencia en les seues dades).

A la vista de les dades anteriors, i tenint en consideracio també el preu de I’habitatge, resulta obvi que habitatges de dimensions al voltant de 600 m2, no responen a les necessitats ni a les
possibilitats d’accés a habitatge de la poblacio general, ni de la poblacio que vol viure en el camp. I en canvi, aquests habitatges son molt rentables dedicats a I'us turistic, el qual s’ha estés en sol
rustic.

D'altra banda, la normativa turistica -especialment la Llei 8/2012, de 19 de juliol del turisme de les Illes Balears- ha possibilitat la comercialitzacio en el sol rustic de les estades turistiques en
habitatges i aquest marc legal ha afavorit la progressiva substitucio de ['is residencial unifamiliar permanent -inicialment previst per als habitatges unifamiliars construits en sol rustic, d'acord
amb l'article 36 LSR - per un us residencial turistic, lligat a les estades turistiques durant la temporada turistica.

Les darreres dades de I'Enquesta de Moviments Turistics en Fronteres (Frontur) que publica I'Institut Balear d'Estadistica (Ibestat) sobre on s'han allotjat aquesta temporada de 2016 els turistes
d'Eivissa i Formentera posa de manifest que el 34,7% dels visitants han escollit per a la seva estada cases i pisos de tot tipus, al marge dels establiments tradicionals -hotels i apartaments-. Una
part d'aquest percentatge s'allotja en el sol rustic, als habitatges existents o construits per a l'us d'habitatge unifamiliar, que és l'unic us residencial que -si no es troba prohibit per la legislacio o

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

els instruments d'ordenacio territorial o urbanistica- permet, amb les condicions que assenyali la normativa aplicable, la legislacio balear del sol rustic (arts. 19 i 25 LSR).

A més, dels arxius del Departament de Territori es deriva que del total d’habitatges informats favorablement per la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
ﬁHistoricoartistic (CIOTUPHA) en els darrers cinc anys, un 21,60% correspon a habitatges de fins a 200 m? de superficie; un 15,39% a habitatges d’entre 200 m2 i 300 m’; un 13,90% als
%habitazges d’entre 301 i 400 m? i un 49,11% als de més de 400 m.

%Es a dir, que al voltant del 60% dels habitatges informats favorablement per la CIOTUPHA en els darrers 5 anys compten amb una superficie superior als 300 m’.
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Observem, doncs, que mentre s'incrementa la mida dels habitatges i es transforma el seu us, passant de ser l'us tradicional residencial permanent d'una familia a un us turistic, es redueix la mida
mitjana de les families, amb la qual cosa esta clar que l'augment de les dimensions dels habitatges no obeeix a les necessitats residencials de les families que viuen al camp de forma permanent.

En definitiva, la major mida dels habitatges (un 60% dels informats favorablement en els darrers 5 anys compten amb més de 300 m’ ) no sembla que respongui a les necessitats de les families
residents al camp.

Amb 'objectiu assenyalat per l'equip de govern de reduccio del volum maxim de les edificacions destinades a habitatge fins a 900 m’, es busca reduir els efectes que provoca l’aplicacio de I’
apartat 4 d) de la Norma 10 del PTI, amb la mateixa redaccio que [’article 28.4 LSR, que en permetre un volum maxim construible en cada edifici de fins als 1.500 m’ possibilita la construccio d’

edificacions -generalment relatives a I'us d’habitatge- de fins uns 530 m?, d’una dimensié impropia de ['us d’habitatge unifamiliar en el sol rustic i que causa un notori impacte paisatgistic.

D’aquesta forma, I’habitatge no podria comptar mai amb més d’uns 320 m’ de superficie, la qual cosa implica un menor impacte visual sobre el territori que un habitatge de 530 m’.

Atenent als objectius assenyalats per ['equip de govern, alhora, es volen reduir els percentatges de superficie maxima construible i ocupacio previstos actualment en el PTI, de forma que es
propicii la generacio de finques amb una superficie superior a la minima, de la segiient manera:

® Traslladant a SRP-ARIP i SRC-SRF els mateixos percentatges (0,0084 m’/m’, de superficie maxima construible i 1,2 %, d’ocupacio) previstos fins ara en el PTI per a les ANEISs.

®  Reduint en la mateixa proporcio aquests percentatges en la resta de sol rustic, quedant el SRC del PTI amb un percentatge de superficie maxima construible de 0’014 m’m’ i d ‘ocupacio de
la parcel-la del 2%.

D’aquesta manera, si es disposa de la parcel-la minima, tant en SRP-ARIP i SRC-F (25.000 m’ ), com en SRC (15.000 m’ ), la superficie maxima construible de I’habitatge unifamiliar, inclosos
annexos, seria de 210 m” i | ‘ocupacio maxima de la parcel-la, de 300 m?. I si es compta amb el doble d’aquestes superficies (50.000m2, en SRP-ARIP i SRC-F i 30.000 m’, en SRC) la superficie

maxima construible de I’habitatge unifamiliar podria arribar fins a uns 320 m?, inclosos els annexos, i l"ocupacio maxima de la parcel-la fins a 600 metres quadrats.

Aquestes superficies permeten cobrir sobradament les necessitats del programa d'un habitatge unifamiliar i, alhora, suposen una contencio de les possibilitats edificatories del sol rustic per tal
d'assolir l'objectiu -assenyalat en la legislacio vigent- d'una utilitzacio racional i sostenible del sol rustic".

Per la qual cosa, es proposa desestimar aquest darrer extrem de l'al-legacio.

CAL UN REGIM TRANSITORI QUE EXCLOGUI DE LA SUSPENSIO D’ATORGAMENT DE LLICENCIES ELS EXPEDIENTS INICIATS ABANS DE L’APROVACIO INICIAL
DE LA NTC PER TAL QUE ES RESOLGUIN D’ACORD AMB LA NORMATIVA VIGENT EL DIA DE LA SOL-LICITUD.

El Ple del Consell, en aprovar inicialment la present modificacio, acorda respecte d'aquesta suspensio, previ informe favorable de la Comissio de Politica territorial, el segiient:

“Suspendre, simultaniament a [’aprovacio inicial del present Pla, la tramitacio d’aquelles parts dels instruments de planejament municipal i l'atorgament de les llicéncies i/o a autoritzacions
d'edificacio i/o construccio que no s'ajustin o contradiguin les determinacions contingudes a la Modificacié numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa inicialment aprovada. La suspensio
prevista al paragraf precedent regira fins a I’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa.
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En qualsevol cas, poden concedir-se aquelles llicéncies i/o autoritzacions que a més de complir les determinacions vigents, compleixin també amb les determinacions establertes a la present
Modificacio numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa aprovada inicialment.

De la suspensio, unicament n’estara exclosa [’apartat 6¢ de la norma 16, sobre el régim de les desvinculacions, ja que aquesta nova regulacio sobre desvinculacions sera aplicable a partir de I’
aprovacio definitiva de la present Modificacio del PTIE.

Les determinacions suspensives contingudes en aquest apartat produiran els seus efectes des del dia de la publicacio al BOIB de [’acord d’aprovacio inicial de la present Modificacio niumero 1 del
Pla Territorial Insular d’Eivissa, i es mantendran fins a la seua aprovacio definitiva."

Una vegada que s'aprovi i tengui efectes la present modificacio, si no es disposa un régim diferent, s'haura d'estar al marc legal vigent.

Aquest marc legal és el recollit al vigent article 151.3 de la LUIB, que estableix que les llicéncies s’atorgaran d’acord amb les previsions de la legislacio i de I’ordenacié urbanistiques vigents en el
moment d’atorgar-les, sempre que es resolguin en termini. I si es resolen fora de termini, s’han d’atorgar d’acord amb la normativa vigent en el moment en que es varen haver de resoldre.

Aquesta regulacié ha estat sempre aixi en el nostre ordenament juridic balear, de forma que abans d'aquesta llei, la LOUS (BOIB num. 43, de 29 de mar¢ de 2014) establia el mateix régim al seu
article 139.3 i amb anterioritat a aquesta darrera, es contenia idéntica regulacio en I’article 4.2 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

D'altra banda, la jurisprudéncia del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears ha assenyalat de forma reiterada que els terminis per resoldre els corresponents procediments relatius a la
construccid de nous habitatges en sol rustic -tant el termini municipal de tres mesos per resoldre sobre la sol-licitud de llicéncia, com el de tres mesos amb queé compta la CIOTUPHA per a I'emissio
de l'informe preceptiu i vinculant ex article 36 de la LSR- no comencen fins que els expedients no es troben complets. Aixi mateix, ha indicat de forma reiterada que aquests expedients no es troben
complets fins que no s'aporti la documentacio a que es refereixen les Instruccions técniques, cinquena i sisena, contingudes en 1'Annex II del PTIL, i publicades en el BOIB num. 50, de 31 de marg de
2005.

Aixi, en tots els plets en qué s'ha suscitat aquesta qiiestio, s'ha entés pel nostre Tribunal Superior de Justicia de Balears que I'expedient no es troba complet i, per tant, no pot comengar els termini de
tres mesos amb que compta la CIOTUPHA per a I'emissié del seu informe, fins que aquesta documentacid es trobi completa (previ requeriment efectuat a tal efecte, logicament, indicant aquest
extrem).

I, per tant, és la data en que es completa I'expedient, la que determina 1'inici del termini de tres mesos per emetre la CIPOTUPHA el seu informe, de forma que si transcorreguts tres mesos des
d'aquesta data, no s'hagués emes aquest informe, hi hauria que estar a la normativa aplicable en la data del venciment d'aquest termini, d'acord amb I'esmentat article 139.3 de la LOUS.

En aquest sentit s'han pronunciat multiples senténcies, entre les que queb citar les senténcies del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears num. 372/2013, de 30 d'abril i num. 383/2015, de 3
de juny.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En base a I’article 10.1.b) LOT, simultaniament a 1’acord d’aprovaci¢ inicial de la Modificacié niimero 1 del Pla territorial d’Eivissa, es pot acordar la suspensio de la tramitaci6é d’aquelles parts dels
I instruments de planejament municipal i I’atorgament d’aquelles 1licéncies i autoritzacions que, tot i complir les determinacions legals vigents, impedeixin o dificultin la viabilitat del futur pla, de
-#imanera que siguin aplicables les determinacions positives establertes en aquesta modificaci6 des del moment de la seua aprovacié inicial.

Es a dir, es pretén que les determinacions positives de la present modificacié produeixin efectes des de la seva aprovacié inicial (llevat de la regulacié de la norma 16.6 sobre desvinculacions, la qual
sera aplicable des de 1’aprovacio definitiva de la present modificacié del PTIE), sense perjudici que la seua entrada en vigor es produeixi amb ’aprovacio definitiva.
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La suspensi6 citada als paragrafs precedents regira fins a I’aprovacio definitiva del Pla territorial insular o, en tot cas, per un periode maxim de dos anys. En qualsevol cas, es podran concedir
aquelles llicéncies i autoritzacions que, a més de complir amb les determinacions legals vigents, compleixin també amb les establertes en el Pla.

En definitiva, i a ’efecte d’evitar que les futures mesures que pugui determinar la modificaci6 del vigent Pla Territorial Insular no sorgeixin ja limitades quant a la seua efectivitat per situacions
consolidades contradictories amb la futura ordenacid, es considera necessari 1’adopcié de les mesures d’ordre cautelar que s’estableixen al text normatiu d’aquesta modificacio, atés que la seua
aprovaci6 inicial suposa que queda sense efecte la Norma territorial cautelar que es va dictar préviament amb la mateixa finalitat.

Finalment, cal tenir en compte els efectes suspensius ex lege que va tenir I'aprovacio inicial de la Norma Territorial cautelar que precedeix a aquest modificacid, efectes que varen quedar extingits
una vegada que va tenir efectes I'aprovacio inicial de la present modificacio, que, com hem vist, ha disposat també la suspensid dels projectes incompatibles amb la seva ordenacio.

En conseqiiéncia, per a la determinacié del termini de resolucié establert a 1'article 151.3 de la vigent LUIB no es podran computar els periodes suspensius derivats de I'aprovaci6 inicial de la Norma
Territorial cautelar i de la present modificacio.

D'acord amb la motivacié anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.
ii.- AL-LEGACIONS MODEL 2 (4 al-legacions)
Contingut de I'al-legaci6:

Demana que a les parcel-les segregades per raons hereditaries qualificades com a sol rastic com@ i amb una proporcié de Forestal que no superi el ter¢ de la superficie s'apliquin els parametres
edificatoris de sol rastic comil com si tota la parcel-la tingués aquesta qualificacio.

Aixi mateix posa de manifest que a vegades implantar una finca en Forestal suposa un menor impacte paisatgistic, especialment si es troben en zones planes; evitant-se haver d'implantar els
habitatges en les zones de cultiu.

Es demana per ultim que, per raons de seguretat i intimitat, en el perimetre immediat a 1'habitatge s'hi puguin efectuar tancaments que superin el metre d'algada.
CONTESTACIO

Respecte de la primera qiiesti6 formulada, s'ha de tenir en compte la redaccioé de la Norma 14.1.1 a), b), d) i e) del PTI, relativa a la regla de proporcionalitat, que no ha sofert variacions respecte de
la versio original del PTI, i que té la segiient redaccio:

"Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions
1 Quan una finca estigui afectada per diverses qualificacions:
1.1 A l'illa d'Eivissa:

a. La verificacio del compliment del requisit de parcel-la minima s'efectuara comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte a la superficie exigible per a
cadascuna d'elles sigui igual o superior a 100.
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b. L'anterior no sera d'aplicacio en les parcel-les qualificades com a SRC i SRC-F en les quals aquesta ultima qualificacio suposi 1/3 o menys de la superficie total de la parcella; en aquest
cas resultara aplicable la superficie de parcel-la minima establerta per a la zona de SRC en qué es trobi.

d. L'edificabilitat i ocupacio sera la suma de les que resultin de l'aplicacio de la seua respectiva normativa a la superficie de cadascuna de les zones de qué consti la parcel-la.
e. La resta de parametres i caracteristiques d'aplicacio seran els corresponents a la zona on se situi l'edificacio..."

Es a dir, que les finques qualificades com a SRC i SRC-F ja es beneficien, si la qualificacié de SRC-F no suposa 1/3 o menys de la superficie total de la parcel-la, d'una reduccié del requisit de
parcel-la minima atés que en aquests casos resultara aplicable la superficie de parcel-la minima establerta per a la zona de SRC en la part qualificada com a sol SRC-F.

Pretendre que, a més, a la zona qualificada com a SRC-F no s'apliquin els parametres establerts per a aquesta categoria en la present modificacioé implicaria un tracte desigual injustificat respecte de
les finques que tenen la qualificacio de SRF en tota la seva superficie i significaria, a més, establir una excepcid a la regla de proporcionalitat establerta en la Norma 14 del PTI, apartats d) i e),
segons els quals, respectivament: "L 'edificabilitat i ocupacio sera la suma de les que resultin de l'aplicacio de la seua respectiva normativa a la superficie de cadascuna de les zones de qué consti la
parcel-la" i "La resta de parametres i caracteristiques d'aplicacio seran els corresponents a la zona on se situi l'edificacio”.

Respecte de la segona qiiestio plantejada, que es permeti construir habitatges en terrenys plans de SRC-Forestal per raons de menys impacte paisatgistic i per no afectar a terrenys de cultiu, s'ha de
dir que la motivaci6 de la prohibicié d'ubicar nous habitatges en els terrenys SRC-Forestal del PTI, o les seves adaptacions, no obeeix només a qiiestions paisatgistiques.

Es tracta de frenar la possibilitat de nous habitatges dins les masses boscoses que conformen gran part del sol rustic forestal delimitat pel PTI de 2005, o pel planejament adaptat, i on no s'hi han
ubicat cases tradicionalment. Aquest objectiu es planteja, tant com una mesura de proteccio del paisatge (evitar l'impacte visual que els habitatges suposen dins les masses boscoses); com de
prevencio i proteccié d'incendis, d’una banda pel risc que la propia existéncia de I'habitatge ocasiona, com per les dificultats que afegeix a I’extinci6 dels incendis el fet que hi hagi habitatges dins els
boscos (ja que els recursos es destinen amb preferéncia a protegir la integritat de les persones i els habitatges, com va succeir en els darrers incendis de grans dimensions que ha sofert l'illa en
aquesta decada).

Finalment, i pel que fa a la tercera qiiestié plantejada en la qual es demana que en el perimetre immediat a I'habitatge s'hi puguin efectuar tancaments que superin el metre d'algada, es considera
raonable permetre en aquest perimetre o entorn immediat dels habitatges que els tancaments puguin ser amb elements vegetals de fins a 2 metres d'algada per tal de preservar la intimitat de les
persones. Aquesta previsio no posa en perill els valors ambientals i paisatgistics que es volen preservar i suposa una millora per la intimitat de les persones.

Aixi, es podria introduir un apartat 3 a la Norma 20 del PTI, amb el segiient contingut:

"En el perimetre o entorn immediat dels habitatges els tancaments d'aquests poden executar-se amb elements vegetals de fins a 2 metres d'alcada ".

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

D'aquesta forma, la Norma 20 quedaria de la segiient manera:

——=«Norma 20. Tancaments de finques

1. Els tancaments de les finques i de [’entorn de les edificacions només es podran realitzar amb pedra seca i de la manera tradicional a la zona o bé amb les tanques cinegeétiques que permeten el
as de la fauna. La seva altura total no podra superar un metre i no es pot coronar el tancament amb filferro amb punxes.

2. En les explotacions agraries, els tancaments per al ramat podran superar l'alcada d'un metre, sempre que siguin diafans tradicionals i resultin necessaris per a qué no en surtin els animals o per
'protegir els conreus de la finca d’aquest ramat.
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3. En el perimetre o entorn immediat dels habitatges els tancaments d'aquests poden executar-se amb elements vegetals de fins a 2 metres d'algada ".

4. La resta de tancaments estan expressament prohibits. Aquesta prohibicio inclou els tancaments vistos de mao, els de bloc ceramic, els de formigo o els de forja i qualsevol altre que sigui impropi

del medi rustic.

5. A més de l'establert en els punts anteriors:

a. Si una parcel-la esta tancada totalment o parcialment amb paret de pedra seca haura de conservar-se i restaurar-se en la seua totalitat.
b. Hauran de deixar-se en les fabriques massisses les separacions o obertures necessaries per permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre.

c. No s'autoritzaran nous tancaments de finques en el pla de Corona i en el pla d’Albarca, i a les zones on no son tradicionals.

6. Excepcionalment, s'admetran fabriques massisses tradicionals d'altura superior a 1 m en el cas de contencio de terres, canalitzacio d'aigiies o per evitar inundacions en camps, sempre que es

Justifiqui degudament la seua necessitat.»

Per la qual cosa, es proposa estimar aquesta qiiestio proposada en el senti exposat i desestimar-ne les anteriors.

I11.B.2.- AL-LEGACIONS INDIVIDUALS.

Nimero
P Numero d'anotacio | Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
'ordre
1 2018025530 16/11/2018 00754462-Q Consell d'Eivissa
2 2018025532 16/11/2018 00754462-Q Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:

Manifesta la seva disconformitat amb que la Norma 16 qualifiqui com a "no computable" els terrenys qualificats com ANEI, ARIP, sense tenir en compte la situaci6 historica, registral o familiar de

la finca.

Que no s'hauria d'alterar I'historial familiar d'una finca per una llei balear recentment imposada, que afecta de forma retroactiva a les heréncies de families de tota la vida de la illa. Exposa que no pot

rebre una finca del seu germa donada en testament en 2014, abans de 1'entrada en vigor de les Normes Cautelars de 2016, i que compta amb un habitatge de 18.000 m2, previa segregacio de la finca,
en estar en ANEIL

Demana que es tingui en compte la seva situacio i es permeti que en casos com els seus es puguin segregar les finques que historicament han passat de generaci6 en generacié i amb habitatges

existents.
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CONTESTACIO

L'article 2 del decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica (BOIB num. 6, de 13 de gener de 2016) va modificar I'annex 1 de les DOT, de forma que I'us d'habitatge
va quedar prohibit en els terrenys qualificats com a Area Natural d'Especial Interés.

La present modificacid del PTI incorpora aquesta prohibicio6 legal de I'us d'habitatge en ANEIL

D'altra banda, la LUIB recull a l'article 32 la necessitat de que les segregacions o divisions de finques en sol rustic respectin la legislacio urbanistica i 1'agraria, en funcié de I'objecte de I'acte de
divisio i al seu article 169 afegeix que aquests actes estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal, i son nuls els que s’efectuin sense aquesta llicéncia.

Aixi mateix, I'apartat 3 b) de l'article 169 del mateix text legal, relatiu a les parcel-lacions i segregacions en sol rustic, sanciona amb multa del 20 al 40% del valor dels terrenys afectats, les
segregacions sobre terrenys que tenguin dimensions inferiors o iguals a les determinades com a minimes en I’instrument de planejament.

En conseqiiéncia, amb el marc legal actual, i atés que del resultat de la segregacio o divisié que planteja 1'al-legant en resultarien dues finques amb un habitatge unifamiliar existent a cadascuna
d'elles, no és possible dur a terme una segregacio o divisié que compleixi amb la legislacié urbanistica, atés que si I'us d'habitatge es troba prohibit en ANEI no resulta possible establir una parcel-la
minima.

Altra cosa seria que una llei permetés en el futur que en casos com el que es planteja, i als unics efectes d'acceptacio i divisio hereditaria entre hereus, pel que fa a les finques registrals independents
existents a l'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol ristic de les Illes Balears (que va establir per primera vegada que només podia resultar un habitatge per parcel-la) i amb més d'un
habitatge legalment implantat o anterior a 1956, es permetés la segregacio o divisio en dues o més porcions, per a cadascun dels habitatges existents; sempre que almenys es complis amb la parcel-la
minima establerta al projecte o, si no hi hagués projecte per ser I'habitatge anterior a 1956, la que es determinés en la llei; amb independéncia de la qualificacié urbanistica dels terrenys ubicats en sol
rustic.

Pero caldria una llei que contemplés aquests suposits perqué amb el marc legal actual resulta impossible segregar finques amb habitatges existents incomplint la parcel-la minima establerta, que en el
cas dels terrenys en ANEI és a més, inexistent, atés que 1'is d'habitatge es troba prohibit.

D'acord amb la motivacid anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Niimero
] Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de 1'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
ordre

3 2018025188 15/11/2018 037728168-A Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:

Discrepa de la definici6é de zona 1 que es conté en el PTI de 2005, quan aquest recull: “I La zona 1 recull la meitat superior relativa respecte dels terrenys que les envolten de les elevacions més
significatives i els terrenys, adjacents a elles o amb significacio independent, amb pendent major del 40 %.”

Manifesta que existeix error en la delimitacié de la seva parcel-la dins la Zona 1, tot manifestant que “La parcela interesada queda con una pendiente muy inferior a ese 40% que establece la
norma, tal y como se observa en el plano de estudio de perfiles y cotas emitido por el Ingeniero Técnico Agricola, Don......". Diu que no es tracta d’una elevacio significativa, que només ho és sa
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Talaiassa a I’illa d’Eivissa, segons diu “el Instituto Geografico Nacional, dependiente del Ministerio de Fomento, en la que s6lo considera inicamente como "principales cumbres montafiosas" en
Ibiza, la que figura con el nimero 798 de la Hoja MTN 50, que es la de "Sa Talaiassa" con una aftitud de 487 m". Diu que compleixen parcel-la minima de 15.000 m2 i disposen de serveis “cuenta
con todas las dotaciones como caminos asfaltados de acceso, electricidad, aceras, etc. por lo que no seria necesario realizar ninguna infraestructura, pues ya esta realizada, no resultando en
absoluto necesaria ninguna actuacion considerada invasiva para el entorno.”

DEMANA

SOLICITA: Que teniendo por presentado este escrito junto con los documentos que lo acomparian, y por efectuadas las manifestaciones en el mismo contenidas, se sirva acceder y realizar la
modificacion puntual pertinente, a fin de corregir el referido error en este escrito expresado y acreditado, que afecta a la finca propiedad de las manifestantes, inscrita en el Registro de la
propiedad de lbiza n°3, .....................de Santa Eulalia del Rio, por no serle de aplicacion el mismo segun su disposicion transitoria 4, y en su defecto, excluirla de la ZONA 1-, pues tampoco por
su orografia y caracteristicas le corresponde su inclusion en dicha Zona tal y como se argumenta y demuestra en este escrito y en la documentacion que se aporta. Y asi una vez corregido el
expresado error, se le aplique la normativa en vigor cuando se produjo el referido error y pueda asi continuarse la tramitacion, segun el proyecto basico presentado en el Ayuntamiento de Santa
Eulalia, para la construccion de una vivienda unifamiliar por cumplir con todos los parametros urbanisticos exigidos. No causandole mas perjuicios a la propiedad de los que ya ha venido
soportando hasta ahora.

Que al amparo de los derechos que les asisten como administrados, se acceda a lo solicitado y se les responda por escrito a esta solicitud, ya que hasta el momento no han recibido respuesta de

’

ningun tipo a sus anteriores escritos.’
CONTESTACIO

No és objecte de la present modificacié modificar el concepte de la Zona 1 del PTI (Norma 6.3.a). Aixi mateix, la classificacié del sol és competéncia dels plans urbanistics municipals.
Dr’altra banda, no cal oblidar que I’article 25 de les DOT estableix:

“Article 25

Els plans territorials parcials delimitaran les diferents categories del sol rustic que es descriuen en aquest capitol, emprant 'escala 1:25.000. La delimitacié precisa d’aquestes categories
correspondra als instruments de planejament general i es referira a elements fisics facilment identificables sobre el terreny.”

I en aquest sentit, la Norma 6 (Delimitacio de les categories i zones de sol riistic), apartat 4 del PTI ja establia:

“4 Els instruments de planejament general ajustaran els limits d'aquestes categories i zones a escala més precisa, corregint, si s’escau, els errors d'assignacio que es detectin i referenciant-les a
elements fisics facilment identificables sobre el terreny; resultaran d'aplicacio les segiients regles:

a. La delimitacio del SRP-AANP corresponent a la zona de savinar tendra caracter transitori fins que aquestes zones no resultin concretament definides, moment en el qual la delimitacio
del citat SRP-AANP s'adequara al que resulti d'aquesta definicio concreta.
b. La delimitacié del SRC-F es referira a les caracteristiques dels terrenys tal com consten en el vol de l'any 2002 sobre la base del qual s’ha elaborat la cartografia del PTI, sense que

»

l'alteracio sobrevinguda de tals caracteristiques —que obligara a preveure els corresponents plans de regeneracio— pugui suposar la seua exclusio d'aquesta categoria.

El planejament de Santa Eularia des Riu ja es troba adaptat al PTI.
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Aixi, en el BOIB numero 20 EXT., de 8 de febrer de 2012 es publica I’acord de la Comissio Insular d’Ordenacio6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic de 23 de novembre de 2011 d’
aprovacio definitiva de la revisi6 del planejament general del municipi de Santa Eularia des Riu mitjangant Normes subsidiaries de planejament (PL-01/2011). Aixi mateix, en el BOIB numero 164,
de 2 de desembre de 2014 es publica 1’acord del Ple de I’Ajuntament de Santa Eularia des Riu de data 3 d’octubre de 2014 d’aprovacié definitiva de la modificacié puntual nimero 1 de les Normes
Subsidiaries de planejament del TM de Santa Eularia des Riu. Adaptacio cartografica.

Per la qual cosa, la delimitaci6 precisa de les diferents categories del sol rustic i les zones és la prevista en el planejament general amb més precisio.

D'acord amb la motivacid anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Nimero
. Niumero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de 1'al-legant Administraci6 on es va presentar al-legacié
ordre

4 2018024996 14/11/2018 029340016-C Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:
Es propietari d’una parcel-la de 721 m2 a Cala Vedella, amb una edificacio de planta baixa i pis, destinada fa anys a usos comercials i habitatges.

Sol-licita la rectificacié d’un planol (Informatiu consolidacié Cala Vedella) que figura a la documentaci6 de la Revisio de les Normes subsidiaries de Sant Josep de sa Talaia d’abril de 2014 i que
deixa una part de la finca com a sol urba del Pla parcial de Cala Vadella i la resta de la finca com sdl rustic; de tal forma que tota la finca quedi classificada com a sol urba.

CONTESTACIO

No és funcid dels instruments d'ordenacio6 territorial classificar com a sol urba terrenys classificats com a sol rustic en el planejament municipal vigent. Aixo correspon, si es compleixen els requisits
previstos en la legislacid vigent, al planejament municipal.

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Numero
. Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracié on es va presentar al-legacié
ordre

5 2018025745 20/11/2018 041455019-A Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacio:
Exposa que no s'ha aprofundit amb la recerca de solucions que es generen en la aplicacid de la present modificacié que xoca directament amb la filosofia de la mateixa.

Exposa que, a dia d'avui, un cop en vigor la norma territorial cautelar ens trobem en la situacié que habitatges tradicionals o legalment edificats d'una volum major als 900 m3, que per molt gran que

sigui la finca on s'ubiquen no es permetria la desvinculaci6 i posterior segregacio per a transmetre una parcel-la de pares a fills ja que actualment el volum maxim per habitatge es de 900 m>.
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Actualment, a nivell d'exemple es generarien les segiients situacions:

En primer lloc:

- Finca de grans dimensions on per superficie i qualificacio es pogués segregar per repartir-la entre els hereus perd que tingues un habitatge tradicional de mes de 900 m> no es podria
g p p q pog gregar p p pero q g g p

segregar si no s'enderroca el volum que s'excedeix dels 900 m> amb la possible afecci6 patrimonial que podria comportar.

- Finca de grans dimensions on per superficie i qualificacié es pogués segregar per repartir-la entre els hereus perd que tingués un habitatge contemporani legalment edificat de mes de 900 m

3 no es podria segregar si no s'enderroca el volum que s'excedeix dels 900 m>.

En segon lloc:
Altres situacions que s'han generat amb la present modificacio, que caldria analitzar si es la voluntat o no del legislador ja que semblen totalment injustes:

- Finca de grans dimensions on per superficie i qualificacio es pogués segregar per repartir-la entre els hereus perd que tingues un habitatge tradicional o legalment edificat ubicat en una
qualificacié de sol on actualment esta prohibit 1'as d'habitatge; restaria com a indivisible.

- Finca de grans dimensions on per superficie i qualificacio es pogués segregar per repartir-la entre els hereus pero que tingues un habitatge tradicional o legalment construit de planta baixa i
pis ubicat en una qualificacié de sol on actualment esta prohibit dos plantes; restaria com a indivisible.

Per altra banda cal destacar els bons resultats, a trets generals, de la norma cautelar reduint moltissim la pressi6 sobre el sol ristic i posant una mica de senyal consum del territori.

Sol-licita la modificacié de la norma 16 per tal de permetre la desvinculacié d'habitatges existent legalment implantats assignant-los els parametres resultants de la present modificacié 1 del PTE en
quant a edificabilitat i ocupacio i exonerant-los de la resta per tal de permetre la transmissio de les finques de pares a fills tot i incomplir els parametres actuals de volum maxim o nombre de plantes.

CONTESTACIO

Pel que fa a la primera qiiestio, s'ha d'aclarir que en el cas d'habitatges legalment implantats en sol rustic (o existents amb anterioritat a 1956) que superin els nous parametres (ocupacio, volum,
superficie maxima edificable) establerts per la present modificacid aixd no sera impediment per a la segregacié o desvinculacié de les finques sempre que les finques resultants compleixin amb la
parcel-la minima resultant d'aplicar aquests nous parametres, tal i com ja s'ha vingut aplicant en els expedients de desvinculaci6 tramitats per aquest Consell.

Altra cosa és que les finques que ara se segreguen hagin de comptar amb la superficie necessaria i que per al calcul de la mateixa s'hagin d'aplicar aquests parametres.

Respecte de la segona qiiestio plantejada, i pel que fa a les ANEI, l'article 2 del decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica (BOIB nim. 6, de 13 de gener de 2016)
va modificar 'annex 1 de les DOT, de forma que I'us d'habitatge va quedar prohibit en els terrenys qualificats com a Area Natural d'Especial Interés.

La present modificacio del PTI incorpora aquesta prohibicio legal de 1'as d'habitatge en ANEL.

D'altra banda, la LUIB recull a l'article 32 la necessitat de que les segregacions o divisions de finques en sol rustic respectin la legislacié urbanistica i I'agraria, en funci6 de l'objecte de 'acte de
divisio i al seu article 169 afegeix que aquests actes estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal, i son nuls els que s’efectuin sense aquesta llicéncia.
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Aixi mateix, I'apartat 3 b) de l'article 169 del mateix text legal, relatiu a les parcel-lacions i segregacions en sol rustic, sanciona amb multa del 20 al 40% del valor dels terrenys afectats, les
segregacions sobre terrenys que tenguin dimensions inferiors o iguals a les determinades com a minimes en I’instrument de planejament.

En conseqiiéncia, amb el marc legal actual, si 1'as d'habitatge es troba prohibit -com és el cas dels terrenys ANEI- no és possible dur a terme una segregaci6 de la finca ANEI atés que no es pot
establir una parcel-la minima on 1'is d'habitatge es troba prohibit i per tant l'edificabilitat és 0.

Altra cosa seria que una llei permetés en el futur que en casos com el que es planteja, i als Ginics efectes d'acceptacio i divisio hereditaria entre hereus, pel que fa a les finques registrals independents
existents a l'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol ristic de les Illes Balears (que va establir per primera vegada que només podia resultar un habitatge per parcel-la) i amb més d'un
habitatge legalment implantat o anterior a 1956, es permetés la segregacio o divisio en dues o més porcions, per a cadascun dels habitatges existents; sempre que almenys es complis amb la parcel-la
minima establerta al projecte o, si no hi hagués projecte per ser 1'habitatge anterior a 1956, la que es determinés en la llei; amb independéncia de la qualificacio urbanistica dels terrenys ubicats en sol
rustic.

Pero caldria una llei que contemplés aquests suposits perqué amb el marc legal actual resulta impossible segregar finques amb habitatges existents incomplint la parcel-la minima establerta, que en el
cas dels terrenys en ANEI és a més, inexistent, atés que 11s d'habitatge es troba prohibit.

D'acord amb la motivacid anteriorment exposada, i respecte de la primera al-legacio, s'ha d'entendre aclarida en el sentit exposat, si bé no cal acceptar-la atés que ja es ve interpretant com s'ha
exposat, sense que sigui necessaria la modificacio del text aprovat inicialment. I respecte de la segona al-legacio es proposa la seva desestimacio.

Nimero Numero
Data d'anotacio NIF/CIF de I'al-legant Administracié on es va presentar al-legaci6
d'ordre d'anotacio
6 2018025545 16/11/2018 041459995-B Consell d'Eivissa

Contingut de I'al-legaci6:
Exposa, en primer lloc, que no se li va donar resposta a les al-legacions formulades en el seu dia contra la NTC, presentades el dia 18 de gener del 2017 (RGE 2.381 del Consell d’Eivissa).

Efectivament, es va produir un error de transcripcid involuntari atés que es va donar la mateixa resposta a la seva al-legacid que a l'al-legaci6 segiient, presentada en la mateixa data, 18 de gener de
2017 pero amb niimero d'ordre 1926.

No obstant, les al-legacions efectuades per I'al-legant front a la NTC coincidien en quan al fons amb altres al-legacions similars que foren contestades mitjancant I'informe técnic i juridic emés en
relaci6 al tramit de participacid publica i que es va publicar en el BOIB num. 51, de data 29 d'abril de 2017, junt al text de la Norma Territorial cautelar aprovat definitivament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

=——=—En aquest sentit, pel que fa a 1'al-legada d'arbitrarietat de la reduccio de l'edificabilitat a la meitat dels habitatges en sol ristic, aquesta determinacio estava plenament motivada, tant en la memoria de
Il |2 modificacid, com en l'informe técnic i juridic de 16 de novembre de 2016 emées amb caracter previ a I'aprovacio inicial de la NTC. A més, aquesta mateixa al-legacid fou plantejada pels al-legants
~# del Model 3, i fou expressament contestada per remissio a les al-legacions al Model 2.

et o
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Igualment, la resta de determinacions relatives a la prohibicié de nous habitatges en els Sol Rustic Comu-Forestal o en les zones de risc d'incendi i ARIP, al régim transitori establert per la propia
NTC o al nou régim de segregacions establert per la NTC, i front a les quals I'al-legant planteja objeccions, es trobaven ampliament motivades en la Memoria i en 1'informe previ a l'aprovacio inicial
de la NTC, i, aixi mateix, es va donar resposta complida a totes les observacions que es formularen, similars a les de I'al-legant, en l'informe tecnic 1 juridic de resposta a les al-legacions publicat en
el mateix BOIB en qué es publica la NTC aprovada definitivament.

De fet, l'al-legant ha tingut l'oportunitat d'estudiar detalladament l'informe de resposta a totes les al-legacions formulades, publicat al BOIB, i, ja en seu jurisdiccional, afegir nous motius
d'impugnacio6, diferents als al-legats per ell mateix en via administrativa, fent seues les al-legacions formulades per la resta. Per tant, no s'ha pogut produir cap indefensié en I'al-legant per la manca
de resposta individualitzada a les seves al-legacions.

A més, cal afegir que les al-legacions efectuades front a la Norma Territorial Cautelar (NTC), que ha quedat sense efecte en virtut de I'aprovacio inicial de la present modificacid, son practicament
idéntiques a les formulades front a la present modificacio, i que seguidament es contestaran.

Manifesta que si bé tots els objectius de la present modificacié son raonables i dignes d’elogi, les mesures concretes que s’hi vinculen poden ser millorables, deficients legalment, o de dubtosa
efectivitat de cara a assolir els objectius.

Afirma que la memoria no conté dades concretes sobre la magnitud de la pressio edificatoria i I'especulacié existent sobre el sol ristic i que suposadament es vol combatre.
A continuaci6 efectua la seva propia proposta en relacio a les mesures que s'haurien d'adoptar en aquesta modificacio.

Considera que la motivaci6 és defectuosa en relacié a la reducci6 lineal dels parametres de superficie construible i ocupacié de parcel-la (concretament en un 50%) i que aixo no té cap motivacio6
expressa.

Considera arbitrari que afecti de forma proporcional a tota construccid de nou habitatge, sense diferenciar adequadament el tipus de projecte o promotor que la promou.

Es més, considera que la motivaci6 és clarament defectuosa, per exemple quan I’informe técnic assumeix, segons s'afirma, erroniament que la superficie minima per a construir en sol qualificat com
a SRP-ARIP o SRC-F ¢és de 25.000 mz, quan "en els Unics suposits en qué seran autoritzables nous habitatges a partir de segregacions (en virtut de la propia M1PTI) la parcel-la minima sera de

18.750 m%. Amb aquest parametre, la superficie maxima del conjunt de les edificacions sera en realitat de 157,5 m?, amb una ocupacio de 225 m?. Es molt dificil considerar que aquestes superficies
permeten “cobrir sobradament” les necessitats del programa d’un habitatge unifamiliar, si s’hi han d’incloure annexes com garatges o magatzems".

A continuaci6 relaciona les mesures d'integraci6 paisatgistica adoptades amb el tractament dels Forestals i afirma que des del moment en qué determinats terrenys deixen de ser aptes per a la
ubicacidé d’edificacions o s’impedeixen noves segregacions, l’'impacte de les “mesures d’integracio paisatgistica i ambiental relatives a la recuperacio i conservacio de la finca” tenen un abast
excessivament limitat. Fins i tot es podria dir que no podran aplicar-se en una tipologia de finques que soén aquelles que més ho necessiten, com son les recentment abandonades i emboscades que el
=——=PTI inclou indegudament en la categoria de SRC-F. Afegeix al respecte que les mesures paisatgistiques que es preveuen tenen sentit al conjunt del territori insular, potser amb 1’excepcio de les arees
il de conservacio estricta sense penetracié antropica AANP, Parcs Naturals, etc. Per tant, si de veritat es vol avangar en la recuperaci6 i conservacio del paisatge no té sentit vincular les mesures de la
%MIPTI a la construcci6 de noves edificacions i al mateix temps restringir drasticament la possibilitat d’autoritzar-ne.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

%Pel que fa al tractament del Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F) o les APR d’Incendi considera que algunes afirmacions de la memoria relatives a la relacié de l'existéncia d'habitatges amb els
incendis forestals no tenen cap base ni justificacié en la Memoria.

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i,
18 de maigde 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22659

Exposa que la idea que la construccié d’habitatges en sol forestal és un factor que incrementa el risc d’incendis no esta en absolut demostrada i que la logica de mesures com la continguda a la
M1PTI de prohibir la implantacié d’habitatges a SRC-F també és contradictoria amb el discurs sobre els incendis forestals que motivava la NTC. I que la contradiccio evident és que si determinats
terrenys deixen de ser aptes per a la ubicacié d’edificacions, I’impacte de les mesures de recuperacid i conservacio de les finques sera nul si no hi sén d’aplicacio.

Afegeix que la gran paradoxa és que els terrenys que més necessiten les actuacions de recuperaci6 i conservacio, per limitar I’emboscament causat per 1’abandé de terres de cultiu, son els que
majoritariament al Pla Territorial Vigent estan catalogats com a SRC-F. Per tant, prohibida la construccié d’habitatges no es podra promoure el manteniment o eliminacié de la massa boscosa en
condicions que minimitzin l'extensié d'incendis forestals.

Efectua la segiient afirmacio: "Dit d’una altra manera, si no s’hi pot construir és molt més probable que ningu no se’n cuidi. I tampoc no es podra demanar a ningti que faci les feines de recuperacid
en aplicacio de la propia Norma 18 de la M1PTI".

Afegeix que el SRC-Forestal es troba delimitat a partir de cartografia que no distingeix masses forestals madures de feixes abandonades i emboscades i que bona part d'aquestos sols no tenen
absolutament cap interés digne de proteccid, i moltes vegades no hi ha més que mates, esteperes i vegetacidé molt jove.

Considera que no es pot afirmar seriosament que aquests terrenys tenguin un valor paisatgistic i ambiental. Tractar igual els terrenys qualificats SRC-F amb els que estan inclosos amb la Xarxa
Natura 2000 o SRP-ARIP senzillament és una arbitrarietat. Si una part dels terrenys declarats SRC-F tenen aquest interés ambiental o paisatgistic digne de proteccid, cosa que és evident, el que cal
fer es delimitar-los de manera logica i distingir-los dels que son simples terres de conreu abandonades recentment i que s’han de recuperar i netejar per evitar risc d’incendis.

Exposa que I’actual proliferacié de suposades masses forestals qualificades com a SRC-F per tota la geografia, algunes d’elles mintscules, no té cap sentit ni es basa en cap logica de proteccié del
medi ambient o del paisatge. I posa com exemple que en el Pla Territorial de Mallorca només son SRG-F les masses boscoses de més de 20 hectarees.

La tasca que caldria afrontar durant la tramitacié de la M1PTI és una nova delimitacié del SRC-F a tota I’illa d’Eivissa. Cal excloure d’aquesta categoria totes les terres agricoles abandonades 1 les
feixes recentment emboscades.

Altrament, no s’entén el fet d’usar la delimitacio del SRC-F en comptes de la d’APR d’Incendis per prohibir 1’Gs d’habitatge.

Si la preocupaci6 fossin els incendis i no es fessin servir de pretext per restringir la construccio, s’adoptarien més mesures que afavoreixin la recuperacio de terres abandonades i neteja de boscos. No
hi ha en aquestes terres —indegudament qualificades com a forestals- cap interés public en preservar-les en el seu estat actual.

Fer inedificables aquestes terres és contraproduent per als objectius de recuperacié de cultius i paisatges agraris. Pel que fa a permetre les cases prop del bosc o dins aquest, existeix una normativa
prou completa que si es compleix pot ser prou eficag.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Addicionalment, es podrien imposar mesures a totes les cases de zones forestals.

Pel que fa a I’'impacte paisatgistic, no es fa cap consideracié en les memories ni en els informes al fet que els habitatges que es construeixen en SRC-F ja tenen menys impacte visual que la resta ates

ﬁque només es poden construir en planta baixa.

Per il-lustrar aquesta qiiestio, considera que és un bon exemple el cas concret de qui subscriu, en tant que titular de drets sobre una finca rustica, en gran mesura inclosa en la categoria de SRC-F.
Adjunta com a annex I al present escrit una recopilacié de planols i fotografies per a il-lustrar ’arbitrarietat i la indefensié que s’al-lega, i que es veura agreujada per la prohibicié de construir
[ habitatges en SRC-F i I’aplicacio retroactiva d’aquesta prohibicid.

[
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En les fotografies acries es pot apreciar, segons afirma, com, de forma ostensible, s’ha incorporat a la cartografia forestal part de I’hort de la finca i unes zones a les quals no hi ha hagut mai bosc.
Aix0 es pot comprovar als mateixos planols del PTI o de les Normes Subsidiaries, que identifiquen diverses parets de pedra seca, cosa impropia d’una zona forestal consolidada.

El problema d’introduir aquesta nova cartografia de les ARIPs d'incendis és que -segons diu- se li atribueix una funcié que no va ser tinguda en compte en cap moment a I’hora de la seua elaboracio.
Del que és un document técnic que analitza el risc objectiu d’incendis es converteix en una cartografia d’ordenaci6 territorial, sense que compleixi els requisits legals i jurisprudencials per a la seua
elaboracio. Particularment, no s’ha sotmes al régim de participacio i analisi ambiental o socioeconomic, ni als informes preceptius que requereix qualsevol alteracié del model territorial.

Igualment considera que la cartografia del PTI relativa als Forestals no es va sotmetre al régim de participaci6 i analisis ambiental i que aixo determina la seva nul-litat.
Considera que s'hauria de motivar de forma més extensa i menys ambigua la Norma 16 i que hauria de tenir millor cobertura legal.

Pel que fa al redactat, s’estima clarament insuficient la genérica “les condicions previstes en el vigent PTI”. Hom pot pensar que el redactor de la M1PTI estava pensant en les condicions de les
parcel-les, en les condicions dels habitatges o en les condicions de les segregacions, o en totes elles. Sigui com sigui, és massa ambigu. En especial, aquesta ambigiiitat és problematica quan algunes
condicions que per tal que la norma sigui funcional no es troben al PTI sin6 a la Llei d’Espais Naturals.

Caldria que la Norma 16 fos més especific per tal de deixar clar que:

- No es permet comprar i després transmetre immediatament via donacid o heréncia per tal d’acollir-se a la norma que permet segregar.

- No permet que demani llicencia 1’hereu i després vengui el terreny amb la llicéncia una vegada autoritzat I’habitatge. En d’altres casos ja es preveu la prohibicié de disposar, pero no esta al
PTI sin6 a la LEN.

- Imposa un limit pel que fa a quantes finques es poden segregar i edificar a ’empara d’aquest precepte, que s’hauria de poder aplicar només una vegada amb un maxim d’una segregacio6 per
persona beneficiaria.

- Quan diu “parcel-les procedents” d’una segregacié hauria de tancar la porta amb més claredat a la possibilitat que es segregui una finca amb finalitats especulatives i es transmeti o demani
la llicéncia a la matriu o finca més antiga en comptes de la finca segregada. Seria un possible frau de llei que té precedents a I’illa d’Eivissa.

- S’inclou també la nova immatriculacié d’una finca amb el mateix tractament que una segregacio, per evitar també fraus per aquesta via.

En un redactat més especific també seria 10gic distingir les persones que ja son titulars d’altres habitatges de les que no. Perque altrament hom es podria dedicar a segregar i construir habitatges de
forma recurrent i s’entén que si ja ¢s titular d’algun habitatge no ho fara per a cobrir les seues necessitats sind per a introduir-los al mercat. En aquest sentit, probablement seria necessari establir la
forma d’acreditar que el sol-licitant d’una llicéncia no és ja propietari de cap habitatge en sol rustic.

Per ultim, i també com a alternativa a prohibir 1’us d’habitatge en terrenys qualificats de forma qiiestionable com a SRC-F o APR d’Incendis (tal i com hem vist a I’apartat anterior) també es podria

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

regular I’edificacio en aquestes zones a partir de la forma d’adquisici6, amb independéncia de quan i com s’hagi produit la inscripci6 de la finca.

——Fn aquest sentit, recordar que les Normes Subsidiaries de Formentera estableixen que I’edificacié en terrenys declarats ANEI només sera possible quan s’hagin adquirit per heréncia o portin més de
IS5 anys en poder del promotor. En tot cas amb prohibicid de disposar durant 25 anys. De fet, aquest régim seria preferible a la prohibicié directa, per raons de consens social i estabilitat de la norma
~# de cara al futur.

Finalment, demana modificar el contingut de la Modificacié ntimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, en els segiients termes:

et
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- Eliminar la prohibicié de nous habitatges unifamiliars en terrenys qualificats com a SRC-F o SRP-ARIP i APR d’Incendis, diferint la seua redelimitacié amb criteris adequats a la futura
reforma del PTL.

- Millorar la motivacio i redacci6 de la Norma 16 sobre les segregacions per heréncia per garantir-ne la seua efectivitat, aixi com dotar-lo de major cobertura legal.

- Introduir aquells altres canvis que es derivin de les presents al-legacions.

O alternativament, deixar sense efecte 1’aprovacié de la M1PTI i procedir a tramitar davant el Parlament de les Illes Balears una llei que reguli el dret a ’habitatge dels propietaris de sol rustic,
prohibint les noves edificacions per a altre usos.

CONTESTACIO:

En primer lloc, s'ha de dir que es va donar resposta puntual a totes les al-legacions efectuades mitjangant I'informe técnic emés amb data 10 de marg de 2017 sobre el tramit de participacié publica de
la NTC, que va ser publicat al BOIB integrament junt al text aprovat inicialment (BOIB num. 51, de 29 d'abril de 2017).

I respecte de la motivacié de les mesures adoptades mitjancant la present modificacié del PTI en tramitacid, aquesta consta clarament exposada, tant en la Memoria de la present modificacio,
publicada en la mateix BOIB en qué va es publicar 1'acord d'aprovaci6 inicial, com en l'informe técnic emés per fonamentar les mesures adoptades, exposat en la pagina web del Consell durant el
tramit d'informaci6 publica.

Altra cosa és que l'al-legant no estigui d'acord amb els arguments emprats i/0 no convingui als seus interessos les solucions adoptades, especialment pel que fa a la impossibilitat d'ubicar nous
habitatges en el SRC-Forestal, atés que segons afirma és propietari de terrenys situats en aquesta categoria del sol rastic. En aquest sentit, afirma que "com a titular de drets sobre una finca rastica"
en gran mesura inclosa en la categoria de SRC-F aporta una recopilacié de planols i fotografies per il-lustrar I’arbitrarietat i la indefensié que s’al-lega, i que es veura agreujada per la prohibicié de
construir habitatges en SRC-F i I’aplicacio retroactiva d’aquesta prohibicio.

I afegeix que en les fotografies acries es pot apreciar com, de forma ostensible, s’ha incorporat a la cartografia forestal part de I’hort de la finca i unes zones a les quals no hi ha hagut mai bosc. Aixo,
segons diu, es pot comprovar als mateixos planols del PTI o de les Normes Subsidiaries, que identifiquen diverses parets de pedra seca, cosa impropia d’una zona forestal consolidada.

En resposta a aquesta afirmacid sobre que apareixen com a Forestals en el PTI terrenys que son en realitat feixes, cal tenir en compte que s'aporten per l'al-legant fotografies acries que en realitat el
que reflecteixen €s que s'han desemboscat les feixes amb un moment posterior al topografic de 2002 que recull el PTI i en el qual si es trobaven aquestes ocupades per bosc baix (que no apareix en la
fotografia aéria de 1956).

En canvi, el lloc on es projecten implantar els dos habitatges es troba en una zona de bosc madur, que apareix amb la mateixa configuracio6 en la fotografia aéria de 1956. Es a dir, es tracta d'un bosc
madur que ja apareix en la fotografia acria de 1956 i on tradicionalment mai s'hi hauria implantat 1'as d’habitatge.

Pero la motivacio existeix i aquesta és raonable i suficientment exposada en la Memoria i en els informes emesos, sense que es pugui en cap moment tildar d'arbitraria o d'inexistent.

||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Aquesta motivacié la coneix I'al-legant atés que en fa referéncia continuament al llarg de tot el seu text, per tal d'oposar-s'hi.

%Les al-legacions formulades semblen partir d'una concepcid erronia del dret de propietat segons la qual els propietaris en sol rustic tendrien un dret edificatori previ i per poder limitar aquest dret
només es podrien adoptar mesures que haurien de tenir un grau de motivacio tal que no admetessin cap discussid. Si aixo fos aixi, no es podria adoptar mai una mesura d'ordenacio del territori
perque sempre hi hauria arguments d'oportunitat per combatre-la o per oposar-s'hi. El control jurisdiccional de la potestat discrecional no arriba al grau de detall que 1'al-legant pretén. Si fos aixi, no
quedaria cap marge a la potestat discrecional.

et
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La potestat de planejament és una potestat discrecional de I'Administracio, que com indica el Tribunal Suprem ha d'observar-se dins dels principis de l'article 103 de la Constitucio; de tal manera que
I'éxit d'una impugnacié de la potestat de planejament, ha de basar-se en una clara activitat probatoria que deixi ben acreditat que 1'Administracié ha incorregut en error, o al marge de la
discrecionalitat, amb allunyament dels interessos generals a que ha de servir, o sense tenir en compte la funcié social de la propietat, I'estabilitat, la seguretat juridica, amb desviacio de poder o falta
de motivacid en la presa de les seves decisions. En el mateix sentit la jurisprudencia del Tribunal Suprem destaca el caracter ampliament discrecional del planejament i de l'ordenaci6 territorial,
independentment que hi hagi aspectes rigorosament reglats. Es cert que el geni expansiu de 'Estat de Dret, ha anat il-luminant técniques que permeten un control jurisdiccional dels continguts
discrecionals del planejament, pero tot i aixi resulta clar que hi ha un nucli ultim d'oportunitat, alla on son possibles diverses solucions igualment justes, en el que no cap substituir la decisio
administrativa per una decisi6 judicial.

Per la seua banda, I’article 13.1 del TRLS15, disposa:
“Articulo 13. Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural: facultades.

1. En el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su
naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la
utilizacion racional de los recursos naturales.

La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, historicos, arqueologicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable, quedard siempre
sometida a la preservacion de dichos valores, y comprenderd unicamente los actos de alteracion del estado natural de los terrenos que aquella legislacion expresamente autorice.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos especificos que sean de
interés publico o social, que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

En la LSR, 1I’Gs d’habitatge és un Us condicionat (article 19.2.a)), de forma que, segons ’article 25 del mateix text legal:

“Les activitats relacionades amb ['us d’habitatge unifamiliar només podran efectuar-se a les zones en que tal iis no estigui declarat prohibit pels instruments de planejament general i amb les
condicions que s hi estableixin”.

Aixi les coses, I’explotacio dels recursos naturals €s el desti propi del sol rastic i I’Gs d’habitatge resulta excepcional i només sera possible si I’ordenacié urbanistica i/o territorial no ho impedeix.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En el cas que ens ocupa, la Memoria exterioritza de forma clara les raons que justifiquen les noves determinacions de la present modificacid, de la segiient forma que reproduim seguidament:
——"FlIs objectius de la present modificacio del Pla territorial son els segiients (i coincideixen plenament amb els especificats a la Norma territorial cautelar dictada amb anterioritat per assegurar la
Il viabilitat i [efectivitat de la present modificacio):

En primer lloc, es vol dur a terme una reduccio de les condicions d'edificacio dels habitatges en sol rustic, amb l'objectiu de reduir la pressio edificatoria i l'especulacio existent sobre el sol rustic i,
alhora, mitigar l'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen.

et
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En efecte, un marc juridic molt flexible -unic a Balears-, permetia, fins a la Norma territorial cautelar aprovada en 2016, la construccio d'habitatges de grans dimensions en el sol ristic, prévia
segregacio de les finques si n'era el cas. Aquests habitatges de grans dimensions freqiientment es destinen a allotiament temporal lligat a usos turistics -derivat de la Llei 8/2012, de 19 de juliol del
turisme de les Illes Balears, la qual va possibilitar amb caracter general la comercialitzacio en el sol rustic de les estades turistiques en habitatge i no per allotjar i/o satisfer les necessitats propies
d'una familia, tal i com inicialment preveu la legislacio balear del sol rustic, la qual admet només aquest us d'habitatge lligat a la residéncia permanent d'una familia.

Les dades actuals xifren en 21.912 les places turistiques en habitatges i 670 places en establiments rurals a l'illa d'Eivissa.

En definitiva, es vol impedir la construccio d'habitatges d’una dimensio impropia de 1'us d’habitatge unifamiliar en el sol rustic, els quals causen un notori impacte paisatgistic i ambiental en
aquesta classe de sol, i a més, no resulten necessaris per satisfer les necessitats d'habitatge permanent de les families.

Aixi, des de I’equip de govern es vol invertir aquesta tendéncia edificatoria i especulativa al sol rustic, tot limitant els parametres d’edificacio i d’ocupacié maxims actualment establerts pel que fa
als habitatges a edificar en el sol rustic per adequar-los a la finalitat que realment haurien de tenir i aixi intentar dissuadir la seva construccio per dedicar-los a ['us turistic.

En segon lloc, es vol evitar I’excessiva fragmentacio de les parcel-les i la consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o
dividides a partir d'una determinada data -el dia 1 de novembre de 2016-, per tal de donar seguretat juridica i, alhora evitar especulacions, una vegada que es va avangar publicament el contingut
d'una norma territorial cautelar a través dels mitjans de comunicacio local.

La finalitat és impedir seguir edificant sobre les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en
document public en virtut de donacio de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’herencia entre persones vinculades per relacio de parentiu, sempre que es compleixi amb les condicions
assenyalades en el Pla territorial insular.

En tercer lloc, l'equip de govern vol evitar que es segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccio ambiental derivada de les directives comunitaries, com els
inclosos en la Xarxa Natura 2000, o bé en llocs on I'us d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat per tractar-se de zones boscoses i/o amb un alt risc d'incendi.

Amb aquesta mesura es pretén evitar l'impacte paisatgistic i ambiental que aquests habitatges provoquen en aquests terrenys més mereixedors de proteccio. D'altra banda, la construccio de nous
habitatges en el SRC Forestal (SRC-F) o en el SRP-ARIP i APR d'incendis, no només pot provocar un major risc d'incendi, sino també dificultar la seva extincio, una vegada declarat, atés que els
mitjans de lluita contra els incendis es destinen amb preferéncia a impedir els danys a les persones i als habitatges existents en les masses forestals.

I, finalment, en quart lloc, aquest equip de govern vol introduir tota una série de mesures positives d'integracio paisatgistica i ambiental.
q q quip de g p g p g
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Dins aquest paquet de mesures paisatgistiques i ambientals, es vol, en primer lloc, aprofundir en les ja previstes en el Pla territorial insular vigent, en relacio a la conservacio de les finques i
elements etnogradfics existents, ampliant-les i fent que es facin complir amb l'exigéncia de que la sol-licitud de construccio de nous habitatges en sol rustic inclogui projecte teécnic que reculli

aquestes mesures, de manera que no es pugui atorgar el certificat final d’obra municipal de I’edificacio sense verificar el compliment d’aquestes mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

En segon lloc, es vol impedir la construccio de nous tancaments de finques i edificacions amb bloc i elements aliens als sistemes tradicionals, de forma que els nous tancaments siguin amb pedra
seca, de la forma tradicional en qué a Eivissa s'han construit les parets i amb unes dimensions maximes -1 metre d'altura- per evitar la formacio de pantalles visuals, sense perjudici que en les

i

explotacions agraries es pugui superar aquesta alg¢ada en determinades condicions per garantir la seguretat dels ramats i dels conreus.

et
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Efectivament, en els darrers vint anys hem assistit a un progressiu i continu procés de compartimentacio del sol ristic i amb aquesta mesura es vol impedir que es segueixin construint tancaments
amb materials i dimensions impropies del sol rustic, que causen un impacte molt negatiu sobre el paisatge rural atés que provoquen la seva fragmentacio amb pantalles visuals impropies d'aquesta
classe de sol.

Amb aquesta mesura es vol recuperar la contemplacio del paisatge i el manteniment de la identitat territorial de camp obert, propia de I’ambit rural d’aquesta illa.

1, finalment, donada la greu i prolongada sequera que ha patit Eivissa en el marc del canvi climatic en qué es troba el planeta, amb independeéncia que els darrers mesos hagin estat relativament
generosos en pluges, aquest equip de govern vol introduir una serie de mesures tendents totes elles a un millor aprofitament i estalvi de I’aigua, de forma que els nous projectes de construccié d’
habitatges en sol rustic hagin de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de [’edificacio i/o de la finca; que tan sols es pugui construir
una piscina per habitatge en sol rustic on el seu volum d’aigua no pugui excedir dels 60 m3 i que es prevegi la construccio d'un aljub amb una capacitat minima per a cada nou us d'habitatge.

Cal recordar que totes aquestes mesures relatives a la proteccio del sol rustic han estat consensuades entre els diferents partits politics integrants del govern d'aquesta corporacio.../...".

I en I'informe tecnic i juridic de 20 de juliol de 2018 emes amb caracter previ a l'aprovaci6 inicial de la present modificacio, després d'analitzar de forma exhaustiva els objectius i el marc existent,
tant des d'un punt de vist legal com técnic, es motiven i proposen els canvis normatius que s'haurien d'incorporar dins el PTI per assolir cadascun dels objectius assenyalats per l'equip de govern.

Aixi, cal reproduir aquesta motivacié per donar resposta a l'al-legacio relativa a la manca de motivacio:
"VI.- RESPECTE DEL CONTENGUT DE LA PRESENT MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR D’EIVISSA

Pel que fa al contingut de la present Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, el qual en termes generals és coincident amb el contengut de la NTC que [’ha precedit, cal recordar
que es va encarregar la redaccio d 'una NTC que compleixi, respecte del sol rustic, els quatre objectius segiients:

1.- Redueixi significativament les condicions d’edificacio dels habitatges en sol rustic (els percentatges de superficie maxima construible, ocupacio de la parcel-la i volum maxim previstos en el
vigent PTI). Aixi, les condicions d’edificacio previstes fins ara en el PTI per al sol rustic protegit ANEI s ’haurien de traslladar a les zones qualificades pel PTI com a sol rustic protegit ARIP i SRC-
Forestal i en la resta de sol del PTI -SRC de régim general i SRC Area de Transicié- s haurien de reduir aquestes condicions d’edificacié de forma proporcional. El volum mdxim de les edificacions

destinades a ["iis d’habitatge s hauria de reduir en totes les categories de sol rustic fins a 900 m’.

2.- Eviti I’excessiva fragmentacio de les parcel-les i consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o dividides a partir del dia 1
de novembre de 2016, per tal de donar seguretat juridica i alhora evitar especulacions una vegada transcendit el contingut de la norma, i sempre que aquestes fragmentacions no provinguin de titol

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

hereditari o donacio de pares a fills, amb les condicions que assenyala el PTI.

——23.- Eviti la construccié de nous habitatges en els terrenys inclosos dins la Xarxa Natura 2000, els qualificats com a Sol Riistic Protegit ARIP (SRP-ARIP) i grafiats com a Area de Prevencié de
B Riscos d'Incendi en el PTI d'Eivissa i en el sol qualificat pel PTI o pels instruments de planejament adaptats com a SRC Forestal (SRC-F), oferint la major seguretat juridica possible.

it g ‘aprofundeixi en les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental previstes en el PTI, de forma que:

® siguin efectives i es facin complir en la totalitat de la finca on es preveu la construccié de noves edificacions,

et
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®  s’impedeixi la construccio de nous tancaments de finques de bloc i elements aliens als sistemes tradicionals, i es fixi una altura maxima total en un metre d'aquests,

® donada la sequera que patim, es contemplin mesures tendents a un millor aprofitament i estalvi de I'aigua, de forma que els nous projectes de construccio d’edificacions en sol rustic hagin
de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de [’edificacio i/o de la finca; que tan sols es pugui construir una piscina per

habitatge, que la lamina de mirall d’aigua de les noves piscines en sol rustic no pugui excedir dels 35 m? i el volum de la piscina els 60 m’ i que es prevegi la construccio d'un aljub de
quinze metres cubics per a cada nou us d'habitatge.

Partim de I’acord de Govern entre PSOE i Podem, Guanyem Eivissa, pres en juliol de 2015, i que en relacio a les politiques de Territori establi el segiient:

"ACORD DE GOVERN ENTRE PSOE 1 PODEM, GUANYEM EIVISSA PER AL GOVERN DEL CONSELL INSULAR D’EIVISSA.

ANNEX I
DOCUMENT D’ACORD DE POLITIQUES PUBLIQUES PER AL CONSELL D’EIVISSA (2015-2019).

ceiune
4.2 TERRITORI

4.2.1. Acord de modificacio del PTI que abordi especialment la construccio d'habitatges i altres usos impropis en sol rustic, sol rustic protegit, arees de proteccio de riscos i espais naturals
protegits per tal d’assegurar criteris de sostenibilitat i d arrelament de les persones al territori amb un manteniment del paisatge rural i dels seus usos. L'aprovacio de la modificacio sera sotmesa a
consulta popular.

4.2.2. La multitud de normes urbanistiques, la majoria d’elles inconnexes, incompatibles i alienes a la realitat fisica del nostre territori, juntament amb uns serveis de disciplina urbanistica bastant
deficients, aboquen a la inseguretat juridica i a la falta de control. Impulsarem la creacié d’un servei urbanistic al servei de la ciutadania per a la simplificacié dels tramits, la gestio de la
disciplina urbanistica i per a I’ordenacio del planejament.

4.2.3. Evitar la classificacio de nous sols urbans o urbanitzables. Integrar directrius de paisatge i declarar inedificables les arees de risc, les ANEI i els espais de Xarxa Natura 2000.

4.2.4. Evitar la urbanitzacio difusa del sol rustic. S'han de mantenir les seves caracteristiques i valors, evitant que sigui un espai d'especulacio immobiliaria. En aquest tipus de sol només es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

permetran les activitats i instal-lacions que i siguin propies o aquelles d'un evident interés general que necessariament s'hagin d'ubicar-se en el. Al seu torn, protegirem les cases pageses i els
elements etnologics amb col-laboracio dels propietaris.

4 2.5. D'aquells plans no consolidats, especialment de costa, que tinguin finalitats turistiques o de segona residencia, se’'n procurara la seva desclassificacio (si és factible juridicament i no implica
ﬁgmns indemnitzacions) o la reduccio d'edificabilitat i del seu impacte territorial.

%4.2.6. Aturar l'autoritzacio de nous ports esportius, pero promoure [’optimitzacio d’espai dels existents, I'ampliacio de [’oferta de marines seques i de rampes d'accés al litoral. Evitar que la
reordenacio dels ports existents impliqui destinar-los unicament al segment del gran luxe, expulsant les embarcacions petites.

et
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4.2.7. Acord de regular els fondejos i establir amarraments ecologics gestionats per I’administracio publica.”

Aixi, en aquests moments [’equip de govern d’aquesta Corporacio vol impulsar una modificacio del vigent Pla Territorial Insular i, préviament es va aprovar una Norma Territorial Cautelar a
aquesta Modificacio.

Aixi, la titular del Departament encarrega als serveis tecnics i juridics la modificacio del vigent Pla Territorial en els aspectes que s assenyalen a I’apartat segiient:

“1.- Redueixi significativament les condicions d’edificacio dels habitatges en sol rustic (els percentatges de superficie maxima construible, ocupacio de la parcel-la i volum maxim previstos en el
vigent PTI). Aixi, les condicions d’edificacio previstes fins ara en el PTI per al sol rustic protegit ANEI s haurien de traslladar a les zones qualificades pel PTI com a sol rustic protegit ARIP i SRC-
Forestal i en la resta de sol del PTI -SRC de régim general i SRC Area de Transicio- s haurien de reduir aquestes condicions d’edificacié de forma proporcional. El volum maxim de les edificacions

destinades a I'us d’habitatge s hauria de reduir en totes les categories de sol rustic fins a 900 m’.

2.- Eviti I’excessiva fragmentacio de les parcel-les i consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o dividides a partir del dia 1
de novembre de 2016, per tal de donar seguretat juridica i alhora evitar especulacions una vegada transcendit el contingut de la norma, i sempre que aquestes fragmentacions no provinguin de titol
hereditari o donacio de pares a fills, amb les condicions que assenyala el PTI.

3.- Eviti la construccié de nous habitatges en els terrenys inclosos dins la Xarxa Natura 2000, els qualificats com a Sol Ristic Protegit ARIP (SRP-ARIP) i grafiats com a Area de Prevencié de
Riscos d'Incendi en el PTI d'Eivissa i en el sol qualificat pel PTI o pels instruments de planejament adaptats com a SRC Forestal (SRC-F), oferint la major seguretat juridica possible.

4.- S’aprofundeixi en les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental previstes en el PTI, de forma que:
®  siguin efectives i es facin complir en la totalitat de la finca on es preveu la construccié de noves edificacions,
®  s’impedeixi la construccio de nous tancaments de finques de bloc i elements aliens als sistemes tradicionals, i es fixi una altura maxima total en un metre d'aquests,

® donada la sequera que patim, es contemplin mesures tendents a un millor aprofitament i estalvi de I'aigua, de forma que els nous projectes de construccio d’edificacions en sol rustic hagin
de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de [’edificacio i/o de la finca; que tan sols es pugui construir una piscina per

habitatge, que la lamina de mirall d’aigua de les noves piscines en sol rustic no pugui excedir dels 35 m? i el volum de la piscina els 60 m’ i que es prevegi la construccio d'un aljub de

>

quinze metres cubics per a cada nou us d'habitatge.’
1.- Pel que fa a les condicions de Pedificacio

1.1.- Marc vigent a les llles Balears

I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

El vigent article 28 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, reguladora del sol rustic de les Illes Balears (LSR), preveu unes condicions d’edificacio per a les edificacions i instal-lacions en sol rustic amb
~#hcaracter de normes de minims, ja que poden ser regulades de forma més restrictiva per ’ordenacio territorial o urbanistica de les Illes Balears.

Aquest article 28 de la LSR disposa:

«Article 28. Condicions de [’edificacio.

et
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La regulacio de les condicions de [’edificacio que I’ordenacio estableixi haura de definir, com a minim:
1. La superficie maxima construible, que no podra superar els percentatges de la superficie de la parcel-la que s assenyalen a continuacio, expressats en metres quadrats de sostre:

a) A les illes de Mallorca i de Menorca: el 3%.
b) A les illes d’Eivissa i de Formentera: el 4%.

2. El percentatge maxim de la parcel-la que es podra ocupar per l’edificacio i la resta d’elements constructius, que haura de ser inferior:

a) A les illes de Mallorca i de Menorca: al 4%.
b) A les illes d’Eivissa i de Formentera: al 5%.

3. L’altura maxima dels edificis, que no podra superar les dues plantes d’altura i els vuit metres des del nivell de la planta baixa fins al coronament de la coberta.

4. El volum maxim construible en cada edifici, que no podra superar els 1.500 m3, aixi com la separacio minima entre edificis, que haura de ser prou amplia com perqué se singularitzi l'impacte de
cada un.

5. Les caracteristiques tipologiques dels edificis, segons les propies de cada zona, definint com a minim condicions de volumetria, tractament de faganes, morfologia i tamany de buits i solucions de
coberta.

6. Les caracteristiques estétiques i constructives dels edificis, de les instal-lacions i de les construccions determinant els materials i acabats admesosy.

Aquest precepte preveu una superficie maxima construible del 3% a les illes de Mallorca i Menorca i del 4% a les illes d’Eivissa i Formentera. I, aixi mateix, un percentatge maxim de la parcel-la
que es podra ocupar per [’edificacio i la resta d’elements constructius del 4% a les illes de Mallorca i Menorca i del 5% a les illes d’Eivissa i Formentera.

En la regulacio de les condicions d’edificacio aquesta Llei del sol rustic tracta de forma diferent els territoris insulars, possibilitant un major aprofitament urbanistic en el sol rustic de les illes
menors i, per tant, més fragils, des d’un punt de vista territorial i ambiental. Aixi, no es dona en aquesta llei una proporcionalitat entre una major dimensio de l'illa i un major aprofitament
urbanistic, sino que, contrariament, es preveu -de forma injustificada- un major aprofitament urbanistic per a les illes que son menors -Eivissa i Formentera-.

Aquesta situacio va ser parcialment corregida pel PTI d Eivissa i Formentera de 2005, en preveure a la Norma 10, “Condicions especifiques de l'us d'habitatge unifamiliar aillat en sol rustic”, en

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

relacio exclusivament a I'us d’habitatge, un régim més restrictiu que el regulat en la Llei del sol rustic per a les condicions de les edificacions en sol rustic (que inclou I'uis d’habitatge i altres usos
que hi pugui haver a la finca). Aixi, I’apartat 4 de la Norma 10 del PTI disposa:

——y

4 Resultaran d'aplicacio a les edificacions destinades a aquest uis, inclosos els annexos, els segiients parametres que el planejament general podra fixar més restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.
b. Superficie construible maxima: A SRP-ANEI, 0,0084 m’/m? a Uilla d'Eivissa i 0,012 m?/m? a Uilla de Formentera; a SRP-ARIP i SRC-F, 0,0168 m2/m2; a la resta de categories de sol
rustic, 0,028 mZ/m2 a l’illa d’Eivissa i 0,03 m2/m2 a l’illa de Formentera.

et g |
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¢. Percentatge maxim d'ocupacio de parcel-la: A SRP-ANEI, 1,2 % a l'illa d'Eivissa i 1.7 % a l'illa de Formentera, a SRP-ARIP i SRC-F, 2,4 %, a la resta de categories de sol rustic, 4 % a
Uilla d’Eivissa i 4,29 % a l'illa de Formentera.

d. El volum maxim per edifici és de 1.500 m’ila disposicio i les caracteristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix I’article 28.4 de la Llei 6/1997, de 8
de juliol, de sol rustic de les llles Balears.

Segons aquesta regulacio, la superficie maxima construible i I’ocupacié maxima de la parcel-la son uns percentatges que varien en funcio de la categoria de sol rustic, amb el limit del volum maxim

per edifici de 1.500 m? en tots els casos, de la segiient manera per a l’illa d’Eivissa:

a. En SRP-ANEI, la superficie maxima construible és del 0’0084 m>m? il ‘ocupacié maxima de la parcel-la és del 1,2%. No obstant, aquesta regulacio ha quedat sense efecte en virtut de I’
article 2 del Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica (BOIB num. 6, de 13 de gener), que ha modificat |’annex 1 de les DOT (matriu del sol rustic), de
forma que ['us d’habitatge ha quedat prohibit segons aquesta matriu.

b. En SRP-ARIP i SRF, aquests percentatges son de 0,0168 m?/m’ (superﬂcie maxima construible) i 2,4 % (ocupacio de la parcel-la).
c. 1 alaresta de categories de sol ristic, o sigui, en Sol Rustic Comu (SRC), aquests percentatges son de 0,028 m?/m? (Superﬁcie maxima construible) i 4 % (ocupacio de la parcel-la).

Amb la regulacio prevista fins ara en el PTI, sobre una parcel-la 25.000 m? en ARIP o en Sol Rustic Forestal (la parcel-la minima per aquestes qualificacions), s hi pot construir un habitatge de

420 m?, inclosos els annexos, que pot ocupar fins a 600 metres quadrats de la parcel-la.

I sobre la parcel-la minima de Sol Rustic Comu, s’hi pot edificar igualment un habitatge de 420 m2, inclosos els annexos, amb la mateixa ocupacio de la parcella, 600 mz, assenyalada
anteriorment.

1 si tenim el doble de la parcel-la minima exigible, en ARIP i Sol Rustic Forestal, amb la regulacio actual es podria arribar fins a 840 m? de superficie maxima construible, pero com s’ hauria de
complir amb el limit dels 1.500 m’ per edifici, 'edificacio principal destinada a habitatge podria arribar a tenir uns 530 m’ de superficie construida i es podrien construir annexos de fins 106 m’

(20% de la superficie de I’habitatge, segons la regulacio vigent continguda en el PTI), amb una ocupacio de la parcel-la de fins a 1.200 m’.

Aixi mateix, amb el doble de la parcel-la minima exigible en Sol Rustic Comu, 30.000 m’, es podria arribar a les mateixes xifres que si comptéssim amb el doble de la parcel-la exigible en SRP-
ARIP i SRC-F: fins a 840 m? de superficie maxima construible, pero com s hauria de complir amb el limit dels 1.500 m’ per edifici, 'edificacio principal destinada a habitatge podria arribar a

tenir uns 530 m’ de superficie construida i es podrien construir annexos de 106 m? (20% de la superficie de I’habitatge) amb una ocupacio de la parcel-la de fins a 1.200 m?.

En resum, amb la regulacio actual prevista en el PTI, el maxim aprofitament per a [’'us d’habitatge que podrien tenir les parcel-les seria de:

® Sobre parcel-la minima, de 25.000 m?, en ARIP i SRF i sobre parcel-la minima de 15.000 en SRC: habitatge d’uns 420 m? de superficie construida, inclosos els annexos, que pot ocupar fins
a 600 metres quadrats de la parcel-la.
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®  Sobre el doble de la parcel-la minima en SRP-ARIP i SRF (50.000 m2) i SRC (30.000 mz): 530 m? de superficie construida destinada a habitatge i es podrien construir annexos de 106 m?,

amb una ocupacio de la parcel-la de fins a 1.200 m’.

1.2.- Proposta de modificacio
El primer objectiu assenyalat per I'equip de govern consisteix en qué es:

“Redueixin significativament les condicions d’edificacio dels habitatges en sol rustic (els percentatges de superficie maxima construible, ocupacioé de la parcel-la i volum maxim previstos en el
vigent PTI). Aixi, les condicions d’edificacio previstes fins ara en el PTI per al sol rustic protegit ANEI s haurien de traslladar a les zones qualificades pel PTI com a sol rustic protegit ARIP i SRC-
Forestal i en la resta de sol del PTI -SRC de régim general i SRC Area de Transicio- s haurien de reduir aquestes condicions d’edificacié de forma proporcional. EIl volum maxim de les edificacions

destinades a I'us d’habitatge s hauria de reduir en totes les categories de sol rustic fins a 900 m’.

Per posar els parametres edificatoris del PTI de 2005 en context, cal tenir en compte que segons les conclusions de I’'Informe d’evolucio de la familia a Balears, elaborat en 2013 per el Instituto de
Politica Familiar en Baleares, a partir de les dades de I’Institut Nacional d’Estadistica (INE), s'accentua la reduccio del nombre de membres de les llars de Balears, que ja tenen de mitjana menys
de tres membres, de forma que en el periode compres entre 1991 i 2010 les llars han passat d’estar formades per 3,21 persones de mitjiana a estar-ho per 2,6. Segons dades de I’Institut Nacional d’
Estadistica, la mida mitjana de la llar a les llles Balears l'any 2017 era de 2,56 persones (enquesta continua de llars, mida mitjana de la llar per comunitats autonomes).

Una altra informacio rellevant és la que ofereix I'enquesta continua de llars de I'INE, la qual aporta dades sobre la superficie util dels habitatges principals, distingint entre habitatges de menys de
46 m2, d’entre 46 i 75 m2, d’entre 76 i 105 m2, d’entre 106 i 150 m2 i finalment, habitatges de més de 150 m2 utils. Segons les dades de 2017, només el 13% dels habitatges principals de les Illes
Balears tenen una superficie util superior als 150 m2 (que és la major superficie que diferencia en les seues dades).

A la vista de les dades anteriors, i tenint en consideracio també el preu de [’habitatge, resulta obvi que habitatges de dimensions al voltant de 600 m2, no responen a les necessitats ni a les
possibilitats d’accés a habitatge de la poblacio general, ni de la poblacio que vol viure en el camp. I en canvi, aquests habitatges son molt rentables dedicats a I'us turistic, el qual s’ha estés en sol
rustic.

D'altra banda, la normativa turistica -especialment la Llei 8/2012, de 19 de juliol del turisme de les Illes Balears- ha possibilitat la comercialitzacio en el sol rustic de les estades turistiques en
habitatges i aquest marc legal ha afavorit la progressiva substitucio de ['is residencial unifamiliar permanent -inicialment previst per als habitatges unifamiliars construits en sol rustic, d'acord
amb l'article 36 LSR - per un us residencial turistic, lligat a les estades turistiques durant la temporada turistica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Les darreres dades de I'Enquesta de Moviments Turistics en Fronteres (Frontur) que publica I'Institut Balear d'Estadistica (Ibestat) sobre on s'han allotjat aquesta temporada de 2016 els turistes
d'Eivissa i Formentera posa de manifest que el 34,7% dels visitants han escollit per a la seva estada cases i pisos de tot tipus, al marge dels establiments tradicionals -hotels i apartaments-. Una

art d'aquest percentatge s'allotja en el sol rustic, als habitatges existents o construits per a l'us d'habitatge unifamiliar, que és I'unic us residencial que -si no es troba prohibit per la legislacio o
els instruments d'ordenacio territorial o urbanistica- permet, amb les condicions que assenyali la normativa aplicable, la legislacio balear del sol rustic (arts. 19 i 25 LSR).

A meés, dels arxius del Departament de Territori es deriva que del total d’habitatges informats favorablement per la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA) en els darrers cinc anys, un 21,60% correspon a habitatges de fins a 200 m’ de superficie; un 15,39% a habitatges d’entre 200 m2 i 300 m?; un 13,90% als
habitatges d’entre 301 i 400 m? i un 49 11% als de més de 400 .

ek
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Es a dir, que al voltant del 60% dels habitatges informats favorablement per la CIOTUPHA en els darrers 5 anys compten amb una superficie superior als 300 m’.

Observem, doncs, que mentre s'incrementa la mida dels habitatges i es transforma el seu us, passant de ser l'us tradicional residencial permanent d'una familia a un us turistic, es redueix la mida
mitjana de les families, amb la qual cosa esta clar que l'augment de les dimensions dels habitatges no obeeix a les necessitats residencials de les families que viuen al camp de forma permanent.

En definitiva, la major mida dels habitatges (un 60% dels informats favorablement en els darrers 5 anys compten amb més de 300 m’ ) no sembla que respongui a les necessitats de les families
residents al camp.

Amb [l’objectiu assenyalat per l'equip de govern de reduccio del volum maxim de les edificacions destinades a habitatge fins a 900 m’, es busca reduir els efectes que provoca l’aplicacio de I’
apartat 4 d) de la Norma 10 del PTI, amb la mateixa redaccié que I'article 28.4 LSR, que en permetre un volum maxim construible en cada edifici de fins als 1.500 m’ possibilita la construccio d’

edificacions -generalment relatives a I'us d’habitatge- de fins uns 530 m?, d’una dimensié impropia de ['us d’habitatge unifamiliar en el sol rustic i que causa un notori impacte paisatgistic.

D’aquesta forma, I’habitatge no podria comptar mai amb més d’uns 320 m? de superficie, la qual cosa implica un menor impacte visual sobre el territori que un habitatge de 530 m’.

Atenent als objectius assenyalats per ['equip de govern, alhora, es volen reduir els percentatges de superficie maxima construible i ocupacio previstos actualment en el PTI, de forma que es
propicii la generacio de finques amb una superficie superior a la minima, de la segiient manera:

® Traslladant a SRP-ARIP i SRC-SRF els mateixos percentatges (0,0084 m?/m?, de superficie maxima construible i 1,2 %, d’ocupacio) previstos fins ara en el PTI per a les ANEIs.

®  Reduint en la mateixa proporcié aquests percentatges en la resta de sol riistic, quedant el SRC del PTI amb un percentatge de superficie maxima construible de 0’014 m’m’id ‘ocupacio de
la parcel-la del 2%.

D’aquesta manera, si es disposa de la parcel-la minima, tant en SRP-ARIP i SRC-F (25.000 m’ ), com en SRC (15.000 m’ ), la superficie maxima construible de I’habitatge unifamiliar, inclosos
annexos, seria de 210 m’ i l"ocupacio maxima de la parcel-la, de 300 m?. I si es compta amb el doble d’aquestes superficies (50.000m2, en SRP-ARIP i SRC-F i 30.000 m’, en SRC) la superficie

maxima construible de [’habitatge unifamiliar podria arribar fins a uns 320 m?, inclosos els annexos, i | ‘ocupacio maxima de la parcel-la fins a 600 metres quadrats.

Aquestes superficies permeten cobrir sobradament les necessitats del programa d'un habitatge unifamiliar i, alhora, suposen una contencio de les possibilitats edificatories del sol rustic per tal
d'assolir l'objectiu -assenyalat en la legislacio vigent- d'una utilitzacio racional i sostenible del sol rustic.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

La redaccio de la Norma 10, apartat 4 del PTIE modificat podria quedar de la segiient manera:

——«4 Resultaran d'aplicacio a les edificacions destinades a us d’habitatge unifamiliar aillat, inclosos els annexos, els segiients parametres que el planejament general podra fixar més restrictivament:

a. Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ARIP i SRC-F, 0,0084 mz/mz; a la resta de categories de sol rustic, 0,014 m /.
¢. Percentatge maxim d'ocupacio de parcella: A SRP-ARIP i SRC-F, 1,2 %, a la resta de categories de sol rustic, 2 %.

etz
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d. El volum maxim del conjunt de les edificacions és de 900 m’ila disposicio i les caracteristiques dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix I’article 28.4 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears.»

2.- Pel que fa a les regles de segregacions en sol rustic
2.1.- Marc vigent a les Illes Balears

L article 6 de la Llei 9/1999, del 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergencia relatives a I’ordenacio del territori i I'urbanisme a les Illes Balears (BOCAIB num. 128, de 12 d’octubre) establi
el segiient:

“Article 6. Moratoria d’adquisicio de drets edificatoris a noves segregacions a sol rustic.

Les parcel-les de sol rustic que s hagin segregat amb posterioritat al dia 16 de juliol de 1997, data d’entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de Juliol, del Sol Rustic de Les llles Balears, no seran
edificables amb la finalitat d’habitatge unifamiliar fins a ’aprovacio del corresponent Pla Territorial Parcial, el qual establira les determinacions que regulin aquest suposit. A efectes d’acreditar

>

la data de segregacio, només es considerara la que figuri en document public.’
Els corresponents instruments d’ordenacio territorial de cada illa varen determinar el régim de segregacions derivat d’aquesta norma legal.

Aixi, per poder-hi autoritzar I'us d’habitatge, en els llocs on aquest s no estigui prohibit, I’apartat 4 de la Norma 20 del Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat pel Ple del Consell de
Mallorca amb data 13/12/2004, BOIB 188 ext de 31/12/2004 (i objecte de posteriors modificacions), recull els requisits que han de complir les parcel-les segregades, segons la seva data de
segregacio:

”Norma 20. Condicions i parametres per a I’us d’habitatge unifamiliar aillat (AP)

Sense perjudici del compliment d’allo regulat a la norma 19.3 i, en el seu cas, de les condicions d’integracio paisatgistica i ambiental establertes a la norma 22, a les arees rurals d’interés
paisatgistic (ARIP), arees d’interés agrari (AIA), arees de transicio d’harmonitzacio (AT-H), sol rustic de régim general forestal (SRG-F), arees de prevencio de riscs (APR) i sol rustic de régim
general (SRG), per a la implantacio de I'us habitatge unifamiliar aillat, s hauran de complir els segiients requisits addicionals, que el planejament general podra desenvolupar més restrictivament:

1. Que no estigui prohibit pel planejament general a la zona on es pretengui implantar i que es compleixin les condicions que s estableixin en aquest.

2. D’acord amb [’article 25 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, només es podra autoritzar un habitatge per parcel-la. Aquesta prescripcio també sera aplicable a les

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

zones ARIP definides a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears.

——3. Quan suposi una nova construccio d’edificacions o un canvi d’us d’altres ja existents, la parcel-la haura de comptar amb la superficie assenyalada per a aquest us pel planejament general, que,
I c (0! cas, no podra ser inferior a:

a. Cinquanta mil metres quadrats (50.000 m2) per als terrenys qualificats com a sol rustic de régim general forestal (SRG-F) i arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP).
b. Catorze mil metres quadrats (14.000 m2) per als terrenys qualificats com a arees d’interés agrari (AIA), arees de transicio d’harmonitzacio (AT-H) i sol rustic de régim general (SRG).

et o
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A efectes d’autoritzacio de nous habitatges a totes les arees de prevencio de riscs (APR) la parcel-la minima sera la corresponent a la qualificacio del sol rustic subjacent, i si no fos coneguda, la
corresponent al sol rustic confrontant. Si fossin varies les qualificacions del sols ristics confrontants, s aplicara la més restrictiva.

A les arees de proteccio de riscs d’incendi, sense perjudici d’allo regulat anteriorment, quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge s ’hauran d’incorporar mesures de seguretat vial
per garantir I’accés de persones i vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacio d’emergeéncia, aixi com també actuacions a la vegetacio en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions
per reduir la carrega de combustible.

4. Que, pel que fa a la data de divisio, segregacio o fragmentacio de la parcel-la, acreditada aquesta mitjancant la seva constancia en document public, es trobi en algun dels suposits segiients:

a. Que la parcel-la on es pretengui implantar ['us d’habitatge unifamiliar procedeixi d 'una divisio, segregacio o fragmentacio practicada abans de dia 16 de juliol de 1997.

b. En cas de parcel-les segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i abans del 13 d’octubre de 1999, només es podra autoritzar ['us d’habitatge unifamiliar quan aquesta divisio,
segregacio o fragmentacio no hagi donat lloc, simultaniament o successiva, a més de cinc unitats registrals independents, exclosa la finca matriu, llevat que amb posterioritat s hagin tornat
a agrupar per davall d’aquest limit o que es tracti d’actuacions emparades en el punt c. segiient i es compleixi amb el requisit de parcel-la minima d’aquesta norma.

c. A les parcel-les segregades des del dia 13 d’octubre de 1999, queda prohibit ['us habitatge unifamiliar excepte en aquelles que provenguin d’una primera divisio, segregacio o
fragmentacio practicada en document public en virtut de donacio de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre pares i fills —inclosa la substitucio per al cas de
premoriencia i la successio per dret de representacio—, limitada I’excepcio, en ambdos suposits, a un maxim d’'una parcel-la per fill i un sol cop, per la qual cosa aquesta excepcio ja no es
podra aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer de les parcel-les resultants d’aquesta primera.

Juntament amb la sol-licitud inicial de llicéncia, s’ haura de presentar un certificat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de I’historial continuat de la parcel-la, que indiqui si ha estat

>

objecte de cap divisio, segregacio o fragmentacio i, si n’és el cas, si ho ha estat per donacio, heréncia o qualsevol altra causa que consti en el Registre.’

Aixi, a Mallorca, qualsevol parcel-la segregada a partir del 13 d’octubre de 1999 (data d’entrada en vigor de I’esmentada Llei 9/99) esta prohibit I'us d’habitatge excepte que es tracti d’'un primera
divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public en virtut de donacio de pares a fills o a causa d’heréncia entre pares i fills, limitada I’excepcio, en ambdos suposits, a un maxim d’
una parcel-la per fill.

A Menorca, la matriu d’ordenacio d’usos prohibeix 1'is residencials en tot el sol rustic, amb la qual cosa no cal preveure cap regla de segregacions atés que no es poden edificar nous habitatges
unifamiliars en el sol rustic de l'illa de Menorca.

A Eivissa i Formentera, el PTI de 2005 va establir un sistema diferent, tot permetent l'us d’habitatge, tant en parcel-les segregades a titol onerds, com gratuit (hereditari o donacio) pero exigint una
superficie de parcel-la superior quan la segregacio no és per raons hereditaries (apartats 2 i 3 de la Norma 16 del PTI d Eivissa).

Al Pla Territorial de 2005, aplicable a l'illa d’Eivissa, es preveu:
“Norma 16. Segregacions i divisions de finques en sol ristic

1 Els nous usos d'habitatge que es projectin sobre finques registrals procedents del fraccionament simultani o successiu de terrenys classificats com a sol rustic es podra autoritzar quan:

a. No constitueixin parcel-lacio urbanistica.
b. Respectin la parcel-la minima més restrictiva definida per la normativa aplicable a la llicéncia.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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c. S'ajustin als requisits que a continuacio s'exposen.

2 En el cas que d'una finca registral situada en sol rustic i les categories SRC-SRG o SRC-AT i com a conseqiiéncia d'un o diversos actes de disposicié —ja sigui per divisio, fragmentacio o
segregacio simultania o successiva, resultin més de dues finques independents, inclosa la matriu, la superficie exigida per a la construccio d'un habitatge en la tercera i successives finques sera el
resultat d'aplicar successivament el factor multiplicador 2 elevat a (n-2) a la superficie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun dels ambits territorials concrets, sent n el
nombre de finques segregades, fragmentades o dividides a partir del dia 17.07.1997, inclos aquest.

3 En el cas que d'una finca registral situada en sol rustic en categoria distinta de SRC-SRG o SRC-AT i com a consegqiiéncia d'un o diversos actes de disposicio, ja sigui per divisio, fragmentacio o
segregacio simultania o successiva, resultin dues o mes finques independents, inclosa la matriu, la superficie exigida per a la construccié d'un habitatge en la segona i successives finques sera el
resultat d'aplicar successivament el factor multiplicador 2 elevat a (n-1) a la superficie minima més restrictiva exigida per la normativa en cadascun dels ambits territorials concrets, sent n el
nombre de finques segregades, fragmentades o dividides a partir del dia 17.07.1997, inclos aquest.

4 Quan la finca sotmesa a operacions de segregacio, fragmentacio o divisio tengui diverses qualificacions que impliquin l'exigéncia de superficies minimes distintes de les assenyalades per a SRC-
SRG o SRC-AT, resultara d'aplicacio el factor assenyalat en l'apartat 3 anterior.

5 Tan sols s'autoritzara la construccio de nous habitatges sobre finques procedents de segregacions, fragmentacions o divisions de finques, quan la totalitat de finques resultants d'una mateixa
finca, inclosa la matriu i/o la romanent, compleixin amb les regles anteriors, excepte en el cas que es practiqui una unica segregacio amb la finalitat d'agrupar la finca segregada a una altra
confrontant perqué aquesta tengui la superficie minima exigible.

Les segregacions, fragmentacions o divisions de finques realitzades d'acord amb les regles anteriors no es reputaran constitutives de parcel-lacio urbanistica prohibida tret que puguin donar lloc a
la formacio d'un nucli de poblacio, suposin obres d'urbanitzacio conjunta o siguin el resultat d'un pla d'urbanitzacio unitari o bé tenguin o prevegin una distribucio, forma parcel-laria, elements i
caracteristiques propis de les actuacions en sol urba o urbanitzable que, de consumar-se, podrien donar lloc, per efecte de la transformacio, a la perdua dels elements d'identitat del sol rustic.

6 En el cas que es pretengui la construccio de nous habitatges en finques derivades d'una altra finca en la qual existeixin un o més habitatges, préviament a la seua autoritzacio haura d’acreditar-
se el corresponent expedient de desvinculacio establert en l'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, aixi com el compliment dels segiients requisits:

a. Si l'habitatge o habitatges preexistents compten amb llicencia, haura de constar inscrita en el Registre de la Propietat la declaracio d'obra nova de cadascuna d'elles sobre finques
registrals independents, que hauran de comptar amb la major de les segiients superficies:

1 L'exigida en el projecte d'autoritzacio, amb un minim de 15.000 m’.

2 La necessaria perqué I'habitatge compleixi amb la totalitat de parametres aplicables d'acord amb la normativa vigent en la data de la segregacio, fragmentacio o divisio.

b. Si l'habitatge o habitatges no compten amb llicencia i han prescrit els terminis per a l'adopcio de mesures per al restabliment de la legalitat urbanistica, la declaracio d'obra nova haura
d'efectuar-se sobre finques registrals independents que hauran de comptar amb la major de les segiients superficies:

1 L'exigida per la norma més restrictiva que resulti d'aplicacio a la data de segregacio o divisio.

2 La necessaria perqué I'habitatge compleixi la totalitat de parametres aplicables a aquesta data.

c. En tot cas, per calcular la superficie minima de les finques sobre les quals es projecti la construccio de nous habitatges, s'inclouran en la lletra “n” del factor multiplicador que
correspongui les finques independents sobre les quals quedin situades els habitatges existents.

7 El disposat en els apartats 2, 3 i 4 d'aquesta Norma no sera d'aplicacio quan es compleixi ['exigit en la Norma 15 i es tracti de finques registrals resultants de la divisio, segregacio i fragmentacio
—efectuades per una sola vegada— practicades en document public en virtut d'actes dispositius derivats de testaments o pactes successoris o que siguin necessaris per portar a terme la particio dels

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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béns per raé hereditaria o per procedir al pagament de la legitima, o quan es tracti de donacions de pares a fills, en els termes que l'article 14 bis de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears estableix i sempre que el nombre de finques derivades d'aquestes operacions no superi el nombre de fills del
donant.

8 A l'efecte de construccio de nous habitatges, les finques adquirides amb posterioritat a la data d'aprovacio inicial del PTI en virtut de titol diferent dels prevists en l'apartat 7 anterior, només
podran beneficiar-se del régim que aquest apartat preveu quan hagin transcorregut 15 anys des de la data de la seua adquisicio en document public.

9 Les llicéncies municipals de segregacio hauran de fer constar les limitacions quant a la construccio d'habitatges que del contingut d'aquesta Norma es deriven i establiran la necessitat de la seua

>

constancia registral com a condicio limitativa de llicéncia.’
1, pel que fa al régim transitori, el PTI d’Eivissa recull:
“Disposicié transitoria 4. Régim de les parcel-les segregades

A l'efecte del compliment del disposat per l'article 6 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de mesures cautelars i d'emergencia relatives a l'ordenacio del territori i l'urbanisme a les Illes Balears,
s'estableix el segiient:

1 L'assenyalat en els apartats 2 i 3 de la norma 16 no sera d'aplicacio a les finques procedents d'una divisio, segregacio o fragmentacio practicades en document public notarial entre els dies 17 de
juliol de 1997 i la data d'aprovacio inicial del PTI, ambdos inclosos, sempre que:

a. Compleixin —excepte per al SRC-SRG i el SRC-F, en qué podra ser de 14.000 m’- amb la parcel-la minima més restrictiva que resulti de l'aplicacio del PTI.
b. Les operacions esmentades en l'apartat 1 no hagin donat lloc a més de quatre finques registrals independents, inclosa la matriu, o amb posterioritat a la seua segregacio hagin estat
reagrupades fins a un maxim de quatre finques resultants.

Per a les successives segregacions i/o divisions d'aquestes finques o de la que aquestes deriven, els sera d'aplicacio el régim establert en el present pla per a aquest tipus d'operacions, computant-se
les ja realitzades a l'efecte del calcul de la superficie minima susceptible d us d'habitatge.

2 Per a l'aplicacio de l'assenyalat en l'apartat 1 anterior:

a. No es computaran les finques registrals que hagin estat segregades i edificades legalment conforme al procediment establert en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes
Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

b. A l'efecte d'acreditar la data de segregacio pel que fa al nombre maxim de segregacions permeses s'estara a la que figuri en escriptura publica i, en cas de dubte, a la prioritat registral.

=—=3 Per a les finques registrals independents existents a l'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears, que no hagin estat objecte de segregacions,
Il /iagmentacions o divisions des d'aquella data, la parcel-la minima aplicable en SRC-SRG i SRC-F sera de 14.000 m2, i hi resultara d'aplicacio la resta de condicions d'edificacio que el PTI
estableix en proporcio a la superficie de parcel-la existent.

B

%4 Les finques segregades amb anterioritat a l'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears es podran acollir a la possibilitat de reagrupacio contemplada en
K l'apartat 1.b. si les operacions a les quals es refereix l'apartat 1 han donat lloc a més de quatre finques registrals independents i hi seran d'aplicacio la resta de condicions d'ordenacio que estableix

ﬁel PTI”.
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1 a les NS de Formentera, que son alhora instrument d’ordenacio territorial, es preveu un régim de segregacions molt similar, encara que més restrictiu.

Per tant, dels instruments d’ordenacio territorials on ['tis d’habitatge no es troba prohibit amb caracter general (tots menys Menorca) es deriva que les segregacions per raons hereditaries, o bé,
son les uniques que poden donar lloc a ['us d’habitatge si es tracta d 'una primera segregacio entre pares i fills -cas del PTI de Mallorca- o bé suposen I’aplicacio, per una sola vegada, d’un régim
de segregacions més avantatjos que les segregacions efectuades per altres causes, en no haver d’aplicar els factors multiplicadors a les segones i successives finques resultants -cas d’Eivissa i
Formentera-.

2.2.- Proposta de modificacio
El segon objectiu de l’equip de govern assenyalat anteriorment consisteix en qué la modificacio del PTI:

“2.- Eviti I’excessiva fragmentacio de les parcel-les i consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o dividides a partir del dia
1 de novembre de 2016, per tal de donar seguretat juridica i alhora evitar especulacions una vegada transcendit el contingut de la norma, i sempre que aquestes fragmentacions no provinguin de
titol hereditari o donacio de pares a fills, amb les condicions que assenyala el PTI".

L'us d'habitatge unifamiliar aillat és declarat expressament com un us condicionat pels arts. 3, 19 i 25 LSR. Aixi, l'article 25 d’aquest text legal disposa que aquestes activitats només podran
efectuar-se a les zones en qué aquest us no estigui declarat prohibit pels instruments de planejament general i amb les condicions que s'hi estableixin.

Aquesta concreta concepcio del régim de ['is d'habitatge ha estat objecte de critica per part de la doctrina, que reiteradament ha posat de manifest que el punt més discutible de la LSR és que
sembla consagrar un dret subjectiu innat a construir habitatges unifamiliars si es posseeixen els requisits i condicions establertes en la Llei, a diferéncia de la normativa basica estatal tradicional,
on la possibilitat d'implantacio d'aquests usos sempre s ha previst de forma excepcional, ja des de l'article 85 del TRLS/1976, davant el qual la jurisprudencia mai no s'havia atrevit a dir que existis
un dret del propietari de sol rustic a edificar un habitatge en el seu terreny.

S'ha de tenir en compte que la legislacio basica estatal en mateéria de regim del sol -aplicable a les Illes Balears- no confereix cap dret edificatori en el sol rustic, sino que, al contrari, les
possibilitats edificatories en aquesta classe de sol es recullen amb un caracter molt excepcional i lligat al procediment i a les condicions previstes en la normativa d'ordenacio territorial i
urbanistica, de forma que només de forma excepcional es podran legitimar en aquesta classe de sol actes i usos especifics que siguin d’interés public o social, i que contribueixin a l'ordenacio i
desenvolupament rurals, o que hagin de ser emplacats en el medi rural.

Aixi, l'article 3 del TRLS15, conté les politiques a qué obliga l'aplicacio del principi de desenvolupament sostenible:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

"Articulo 3 Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible

———1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el

rincipio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes.

I

ﬁl En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

et
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b) La proteccion, adecuada a su cardcter, del medio rural y la preservacion de los valores del suelo innecesario o inidoneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.
¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas.
d) La prevencion y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire, el agua, el suelo y el subsuelo.

I l'article 13 del mateix text legal basic estatal recull el contingut del dret de propietat en el sol en situacio rural:
"Articulo 13 Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural: facultades

1. En el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su
naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la
utilizacion racional de los recursos naturales.

La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, historicos, arqueologicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable, quedard siempre
sometida a la preservacion de dichos valores, y comprendera unicamente los actos de alteracion del estado natural de los terrenos que aquella legislacion expresamente autorice.

Con caradcter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podrdn legitimarse actos y usos especificos que sean de
interés publico o social, que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural”.

La matriu de sol rustic de les DOT estableix al seu annex I qué “Les determinacions dels usos d’aquesta matriu tenen el caracter de nivell de proteccio minima del sol rustic, i es poden
incrementar pels instruments d’ordenacio territorial i de planejament urbanistic.”

Veiem com la propia legislacio autonomica faculta els instruments d'ordenacio territorial i urbanistica per a l'establiment de condicions més restrictives que les previstes en la legislacio del sol
rustic.

Aixi doncs, els Plans territorials insulars poden establir condicions més restrictives que les previstes en la Llei del sol rustic, les quals resultarien d’aplicacio preferent donat el caracter de norma
de minims de la legislacio del sol rustic balear.

Interessa ressenyar que la segregacio en sol rustic no determina per si mateixa un dret a edificar un habitatge tal i com reiteradament assenyala la jurisprudencia de la sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears (TSJIB). En aquest sentit, entre d’altres, senténcia de la sala contenciosa del TSJIB numero 256/2008, de 28 de maig de 2008
(ntim. de recurs 125/2005), Id Cendoj: 07040330012008100204:
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“SEGUNDO. EL SUPUESTO DERECHO A CONSTRUIR EN SUELO RUSTICO.

——ZFEI punto de partida de la argumentacion del recurrente es el de que, tras la segregacion, tenia "derecho"” a construir una vivienda unifamiliar aislada en cada una de las 13 parcelas y que este
i /erecho se le ha suprimido retroactivamente por normas posteriores a la segregacion, primero de modo suspensivo y cautelar por efecto de la Ley 9/1999 y ahora de modo definitivo por el PTM.

%No obstante, la argumentacion quiebra por su base por cuanto el titular de una parcela de suelo rustico en junio de 1999 no tenia "derecho" a la edificacion de una vivienda unifamiliar asilada,
%sino que dicho uso, por no ser relacionado con el destino y naturaleza agricola de las fincas rusticas, no es era un uso admitido, sino un uso condicionado (art. 19 Ley 6/1997 de Suelo Rustico en

IB ) y la Administracion dispone de discrecionalidad técnica para modificar estas condiciones o requisitos, de modo que se aplicaran las condiciones vigentes al momento de solicitarse la licencia
ﬁde edificacion -o mas exactamente las vigentes al tiempo de resolverse la peticion en plazo-.

[
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Asi pues, las fincas rusticas del recurrente no habian ganado, desde su segregacion en junio de 1999, el derecho a ser edificadas siempre y en cualquier momento aun cuando se modificasen
las condiciones o requisitos para su edificacion, haciéndolas invulnerables a cualquier cambio de condiciones. Este derecho, ni siquiera se produce en su totalidad en el suelo urbano.

En el suelo rustico, las fincas no llevan incorporado el "derecho a ser edificadas" ya que dicho uso no es consustancial a dicho suelo, sino artificial, siendo el legislador el que podra atribuirle,
en determinadas condiciones, ese uso artificial y no inherente al derecho de propiedad sobre suelo rustico.

El legislador reconocio el uso condicionado de vivienda unifamiliar para parcelas rusticas como las del recurrente, pero ello fue asi hasta el 13.10.1999 en que el mismo legislador indico (art. 6
Ley 9/1999 ) que tales parcelas "no serdn edificables con la finalidad de vivienda unifamiliar hasta la aprobacion del correspondiente Plan Territorial Parcial, que establecerd las determinaciones
que regulen este supuesto”, por lo que las fincas para las que no se hubiese presentado solicitud de licencia antes de la fecha indicada en su Disposicion Transitoria, "no seran edificables con la
finalidad de vivienda unifamiliar”.

>

Posteriormente el PTM ahora impugnado, por remision de la Ley 9/1999, no hace sino precisar de modo definitivo las condiciones a que dicha Ley le encomendaba.’

>

En consegqiiencia, no hi hauria objeccio a preveure en el PTI d’Eivissa -tal com es va fer en la NTC prévia-, en la linia del régim previst en el PTI de Mallorca de 2004, la prohibicio de I'us d
habitatge en les segregacions, divisions o _fragmentacions practicades a partir de determinada data, excepte que provinguin de titol hereditari o donacio de pares a fills i sempre que, en aquest cas,
es complis amb totes les condicions previstes en el PTI.

En la redaccio actual de l'apartat 7 de la Norma 16 del PTI, que preveu les excepcions a les regles de segregacions dels apartats 2 i 3 de la mateixa Norma, s'exigeix a les donacions inter vivos que
es produeixin entre pares i fills i en canvi no apareix cap exigencia de vincle familiar en relacio a les segregacions per causa hereditaria, entre les quals també es troben els pactes successoris,
respecte dels quals el nostre dret foral no exigeix que es celebrin entre parents. Per aixo, i atesa la voluntat expressada per l'equip de govern d'evitar les especulacions, es considera adient limitar
l'excepcio a causa d'heréncia a les persones vinculades per relacio de parentiu.

Finalment, cal aclarir que amb el darrer incis final assenyalat en [’objectiu transcrit relatiu a que [’excepcio hereditaria “compleixi amb totes les condicions previstes en el PTI”, es vol posar de
manifest que per poder aplicar aquesta excepcio hereditaria s han de complir totes les condicions previstes en el PTI aprovat en 2005, de forma que no sera aplicable si ja no fos possible ['us d’
habitatge a la parcel-la segregada per heréncia o donacio de pares a fills, bé perqué, per exemple, amb anterioritat a la segregacio per raé hereditaria s hagués produit una segregacio que
incomplis la regla de segregacions del PTI o, bé, perque, per exemple, ja s haguessin esgotat les possibilitats edificatories a conseqiiencia de [’aplicacio de les regles de segregacions previstes en el

PTI, atés que [’excepcio hereditaria prevista en el PTI és només aplicable per una sola vegada.

Es voluntat de l'equip de govern incorporar el contengut substantiu de l'article 4 de la NTC aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017 a la Norma 16
del Pla Territorial Insular, sense modificar-ne la resta de determinacions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

>

Aixi, s'afegeixen un nou apartat 9 a la Norma 16 del PTI, per tal d'incorporar al PTIE les determinacions aprovades en la Norma Territorial Cautelar aprovada pel Ple del Consell Insular d

Eivissa de dia 26 d’abril de 2017, relatives a la prohibicio d'us d'habitatge en les finques segregades des del dia 1 de novembre de 2016, amb l'excepcio que provenguin d’una divisio, segregacio o

/i agmentacio practicada en document public en virtut de donacio de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu.

it 4105 que la regulacio continguda al respecte en la NTC esmentada exigia expressament el compliment de la resta de condicions del PTI, aquesta prohibicio i la seva excepcio es recullen a
continuacio del régim de segregacions previst a la Norma 16 del PTI, sense modificar-ne la resta de determinacions.

et
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D'altra banda, per evitar que l'excepcio s'apliqui en el futur de forma il-limitada, es voluntat de l'equip de govern preveure, a més, que a les finques adquirides amb posterioritat al dia 1 de
novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacié de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacié de parentiu no es pugui aplicar l'excepcio prevista en el primer
paragraf d'aquest apartat 9.

A més, com ja feia el PTI en la seva versio original en relacio a l'excepcio hereditaria continguda en la regla de segregacions, es preveu l'aplicacio del régim contingut a l'article 14 bis de la Llei 1
/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, de forma que les llicéncies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin d'aquesta
excepcio només es puguin atorgar prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de 1’obligacio de no transmetre inter vivos [’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de
I’atorgament de la llicéncia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en qué s acrediti, davant de I’ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al Registre de la Propietat
de I’esmentada obligacio. En qualsevol cas, la llicéncia es condicionara al manteniment d’aquesta obligacio.

Amb el conjunt d'aquesta regulacio es limiten les possibilitats de segregacio en el sol ristic a efectes de nous habitatges, donat que les efectuades a partir del dia 1 de novembre de 2016 ja no
tindran efectes edificatoris en relacié a l'is d'habitatge, excepte que provinguin dels titols esmentats i, alhora, aquesta excepcio no sera possible aplicar-la a les finques adquirides amb posterioritat
al dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacié de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu.

En la nova regulacié continguda a l'apartat 9 no s'ha considerat necessari afegir la paraula "notarial” a continuacio de "document public" atés que l'apartat 7 de la Norma 16 del PTI aprovat en
2005, ja fa referéncia vinicament a "document public" i no ha existit mai cap dubte interpretatiu en relacio a que el document public al qual es fa referéncia amb aquesta expressio és el constitutiu
de la segregacio, habitualment l'escriptura publica de segregacio, que ha d'incorporar la corresponent llicéncia de segregacio.

La redaccio d’aquesta norma podria quedar de la segiient manera:

«9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit I'is d'habitatge excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public
en virtut de donacio de pares a fills —o a fills de fills premorts— o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu i es compleixin les regles anteriors. En aquest cas, no
s'exigira que la finca romanent de la matriu es transmeti per donacio a un fill o per heréncia entre parents, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en I’apartat anterior només s atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de I’obligacio de no
transmetre inter vivos [’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de I’atorgament de la llicéncia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en que s acrediti, davant de I’
ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al Registre de la Propietat de [’esmentada obligacio. En qualsevol cas, la llicéncia es condicionara al manteniment d’aquesta
obligacio.

A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacio de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu no es
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podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.»

ﬁPer tant, queda palesa i quina ha estat la motivacié efectuada.

%Respecte de l'al-legacio relativa que no s'entén la reduccio lineal de parametres, ens remetem al text transcrit anteriorment, tant de la Memoria com de l'informe técnic, on s'explica amb detall el
%motiu d'aquesta nova determinacio.

s
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L'argument de que amb les finques en ARIP, en provenir de titol hereditari sofriran una reduccié del 25% i que no s'ha tingut en compte que en aquest cas els habitatges seran de 157'5 mz, parteix
d'una base erronia, ja que el fet de provenir la segregacié de titol hereditari no porta com a conseqiiéncia immediata la reduccio de la superficie de la parcel-la minima en aquest percentatge, sin que

aix0 només es produira en els casos en que, de forma voluntaria, la finca es segregui amb aquesta superficie pero si es segrega complint amb la regla general, 25.000 m?, I'habitatge podra arribar a
tenir les dimensions calculades en I'informe técnic emés, aplicant la regla general.

Finalment, i pel que fa a les al-legacions contraries a la prohibicié de construccié de nous habitatges en ARIP i alhora Zona d'Alt Risc d'Incendi, cal aclarir, en primer lloc, que, com bé recull
literalment I'al-legant la vinculacié de les ARIP amb les Zones d'Alt Risc d'Incendi s'ha efectuat per indicacidé de la propia administracié autonomica amb competéncies ambientals durant la
tramitacio de la NTC prévia.

En efecte, pel que fa a la determinacid de les zones susceptibles de risc d’incendi, cal tenir present la recomanaci6 de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears en el moment de formular la
declaraci6 ambiental estratégica favorable a la NTC, en el sentit de substituir (en la propia NTC) la referéncia a I’APR d’incendis del Pla territorial insular per les zones d’alt risc d’incendi (ZAR)
del Decret 22/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears (2015-2024). En la present modificacié del Pla territorial s’ha
estudiat aquesta possibilitat i s’ha decidit per part dels organs responsables del Pla modificar la delimitacié de la que fins ara han estat les APR d’incendis i substituir-les per les delimitades i
aprovades mitjangant el Decret 22/2015. Aquesta nova delimitacié de les APR d’incendis (coincident amb les ZAR del Decret 22/2015) és més adequada a la funcid que es pretén i suposa, de facto,
la remissio a la normativa sectorial vigent, per la qual cosa és una simplificaci6 i unificaci6 de la normativa.

Per a incorporar-la a la cartografia del Pla territorial, es crea una nova série de mapes, la 4, la qual inclou exclusivament les ZAR delimitades al Decret 22/2015. Aquestes zones d’alt risc d’incendi
constituiran a partir d’aquesta Modificacio del PTI, les APR d’incendi en sol ristic. Quan les ZAR afecten el sol urba, tenen els efectes que la normativa d’aplicacid els atorga, perd no formen part
de les APR d’incendi. En relacio a la cartografia del Pla territorial, es deixa sense aplicacié la delimitaci6 de les APR d’incendis que consta a la série de planols 3 “Arees de proteccié de riscos, BIC,
LIC i ZEPA” (la qual seguira vigent per a la resta de determinacions grafiques que conté), i la nova delimitacié s’incorpora a través de la nova serie de mapes 4.

Encara que les noves APR d'incendis del PTI provenen de les ZAR delimitades al Decret 22/2015, han quedat incorporades al PTI en la série de mapes 4 i han seguit la mateixa tramitacié que la
resta de modificaci6 del PTI. En conseqiiéncia, han estat objecte d'exposici6 publica a través de la nova série de mapes 4, per la qual cosa no es pot dir que no hagin tingut el tramit de participaciod
publica i ambiental que els hi correspon.

Aixi, la motivaci6 per a impedir nous habitatges i canvis a usos turistics en les zones ARIP que a la vegada siguin declarades com a ZAR, aixi com en el SRC-Forestal del PTI de 2005, o dels
instruments de planejament adaptats, és la mateixa.

Es tracta de frenar la possibilitat de nous habitatges dins les masses boscoses que conformen gran part del sol rustic forestal delimitat pel PTI de 2005, o pel planejament adaptat, i on no s'hi han
ubicat cases tradicionalment. Ates que en les zones ARIP el PTI no va delimitar Forestals, la vinculacié en aquestes zones ARIP ¢és a les zones declarades ZAR.

Consta en la memoria i informes emesos que aquest objectiu es planteja tant com una mesura de proteccié del paisatge (evitar l'impacte visual que els habitatges suposen dins les masses boscoses);
com de prevencio i proteccié d'incendis, d’una banda pel risc que la propia existéncia de 1'habitatge ocasiona, com per les dificultats que afegeix a I’extinci6 dels incendis el fet que hi hagi habitatges
dins els boscos (ja que els recursos es destinen amb preferéncia a protegir la integritat de les persones i els habitatges, com va succeir en els darrers incendis de grans dimensions que lamentablement
ha sofert l'illa en aquesta década).

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Si bé sembla raonable i adequat plantejar la reduccié de la continuitat de les masses forestals actuant sobre les superficies ocupades per masses boscoses joves (terres de cultiu abandonades en les
ultimes décades), no sembla idoni que es faci dependre de la construccié d’habitatges unifamiliars. De fet, es poden desemboscar terrenys forestals (prévia la corresponent autoritzacid
administrativa) per recuperar zones per al cultiu sense necessitat de construccié de cap habitatge. Es la recuperacio per a l'agricultura dels terrenys la mesura preventiva dels incendis i no la
construcci6 de nous habitatges.

El fet que sigui la construccié d’habitatges unifamiliars I’element que ha de permetre resoldre els problemes derivats de I’anterior sembla poc fonamentat, ja que no hi ha cap correlacio entre la
implantacié d’habitatges en sol rustic i el manteniment de I’activitat agraria. De fet, s’ha arribat a la situacio actual, d’extensié de la massa forestal i de reducci6 de 1’activitat agraria, dins un marc

normatiu que permetia la implantacié d’habitatges en SRC-Forestal. La conseqiiéncia, en canvi, ha set un augment del risc i el perill d’incendi derivat del major nombre d’habitatges situats a 1’
interior de masses forestals.

En aquest sentit, I'informe emes per la Direccié General d'espais naturals i biodiversitat de la Conselleria de medi ambient, agricultura i pesca del Govern de les Illes, de data 18 de novembre de
2018, conclou textualment:

"La Modificacié numero 1 del Pla Territorial d'Eivissa respon a una necessitat urgent de reduir la pressié urbanistica que afecta el sol rustic de l'illa d'Eivissa.

Aquesta circumstancia, el progressiu increment d'habitatges al sol rustic, juntament amb l'abando de l'activitat agricola i l'explotacio forestal dels monts, afavoreix un notable increment del risc
d'incendis forestals i de la gravetat potencial dels mateixos a causa de l'increment de les condicions d'interfase urba-forestal.

Actualment, arran de les grans catastrofes ocorregudes a paisos com Portugal, Grécia o els EUA, s'ha posat de manifest la gran importancia de lluitar contra els incendis amb totes les eines
disponibles. Una adequada gestio del territori a través dels instruments d'ordenacio urbanistica es fa imprescindible per a la lluita contra els incendis.

Mitjangant la Modificacié numero 1 del PT d'Eivissa es pretén:
®  Reduir l'aprofitament urbanistic en sol rustic
®  Reduir la intensitat de la urbanitzacio difusa del sol rustic
®  Reduir les contingeéncies derivades de la construccio en zones de risc d'incendi forestal

® Introduir determinades mesures positives d'integracio ambiental i foment de l'agricultura

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Per a la consecucio d'aquests objectius es va plantejar una série de mesures totes positives per a la lluita contra els incendis.../...".

Es més, la normativa urbanistica basica estatal, concretament l'article 16 del TRLS15, disposa al seu article 16.1 l'obligatorietat dels propietaris del sol rural de conservar els terrenys i la seva massa
vegetal en condicions d'evitar els riscos, entre d'altres, d'incendi.

et g |
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En conseqii¢ncia, no és que -com manté erroniament l'al-legant al llarg de les seva exposicio- sigui necessari permetre 1'is d'habitatge en el sol rustic forestal per garantir que els terrenys es
conservaran i s'evitaran els incendis, sind que en el nostre marc legal els propietaris de les finques rustiques es troben obligats -com una obligacié inherent al dret de propietat, donada la seva
limitaci6 per la seva funcid social- a conservar els terrenys de forma que s'evitin els riscos d'incendis. I ja hem vist la configuracié excepcional que té en el nostre ordenament la possibilitat de nous
habitatges en el sol rustic.

Per tant, no queb de cap manera condicionar el manteniment dels terrenys forestals a 1'is d'habitatge atés que aquest manteniment €s una obligacio legal inherent al dret de propietat dels terrenys i no
existeix en el nostre ordenament juridic cap dret a construir habitatges en sol rustic.

Altra cosa seria que s'introdueixin en el futur, mitjancant la revisié que s'esta tramitant, altres mesures de foment de la conservacié o manteniments dels terrenys rustics, inclosos els forestals,
mesures que s'haurien d'analitzar i que no son objecte de la present modificacio, que té una abast molt concret i limitat.

Tampoc és objecte de la Modificacié num. 1 del PTIE I’alteraci6 de la delimitacié del SRC-Forestal, i, per tant, si algun d'aquests terrenys emboscats han de quedar fora o no de la delimitacié com a
SRC-Forestal (i si s’hi podria permetre I'is d'habitatge) pot ser objecte d'un analisi més precis i ampli que es podria plantejar, bé en el marc de 1'adaptacio del planejament al PTI, en compliment del
disposat a la Norma 6.4 del PTI, quan diu:

"4 Els instruments de planejament general ajustaran els limits d'aquestes categories i zones a escala més precisa, corregint, si s’escau, els errors d'assignacio que es detectin i referenciant-les a
elements fisics facilment identificables sobre el terreny, resultaran d'aplicacio les segiients regles:

a. La delimitacio del SRP-AANP corresponent a la zona de savinar tendra caracter transitori fins que aquestes zones no resultin concretament definides, moment en el qual la delimitacio
del citat SRP-AANP s'adequara al que resulti d'aquesta definicio concreta.

b. La delimitacio del SRC-F es referira a les caracteristiques dels terrenys tal com consten en el vol de l'any 2002 sobre la base del qual s’ha elaborat la cartografia del PTI, sense que
l'alteracio sobrevinguda de tals caracteristiques —que obligara a preveure els corresponents plans de regeneracio— pugui suposar la seua exclusio d'aquesta categoria”;

o bé dins el procediment per a la Revisio del PTIE, el qual s’esta duent a terme de forma paral-lela a la present modificacio (actualment s’esta en fase de diagnostic territorial).
Pero en cap cas es pot obviar el marc legal del que deriva el tractament dels forestals que es fa en el PTI i que prové de l'article 7 LSR, i segons el qual:

"Constituiran el sol rustic comu la resta dels terrenys assignats a aquesta classe de sol. Dins aquests terrenys, l'ordenacio diferenciara els majoritariament ocupats per masses forestals i de bosc
baix exclosos de la qualificacio de sol rustic protegit, i definira per als dites terrenys mesures que en fomentin la permanéncia i el manteniment". (la negreta és nostra).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

A més, respecte de la regulacioé de les zones forestals i de bosc baix, cal tenir en compte les determinacions que en aquest ordre estableix la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts.

Pel que fa als dubtes de legalitat que se li plantegen en relacié a la manca d'exposicié publica o tramitacié ambiental de la cartografia dels Forestals recollida en el PTI, fruit del tramit d'al-legacions
conferit en el seu dins de la tramitacioé del PTI de 2005, al respecte cal assenyalar, en primer lloc, que la present modificacié del PTI no constitueix un “acte d’aplicacié” d’aquell PTI, siné una
disposicio de caracter general que el modifica.

Aixi mateix, no consta cap pronunciament judicial respecte de la “nul-litat” de la delimitacié que el PTI de 2005 va efectuar d’aquells tipus de sols rustics forestals (SRC-F), per haver cartografiat
els sols forestals realment existents en el vol aeri de 2002, tot havent de recordar que, pel que fa a 1’accié de nul-litat, els dos primers apartats de 1’article 106 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre —a I’
igual que ho establia abans 'article 102.1 i 2 LRJ-PAC-, diuen:

el
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“Articulo 106. Revision de disposiciones y actos nulos.

1. Las Administraciones Publicas, en cualquier momento, por iniciativa propia o a solicitud de interesado, y previo dictamen favorable del Consejo de Estado u organo consultivo equivalente de la
Comunidad Auténoma, si lo hubiere, declarardn de oficio la nulidad de los actos administrativos que hayan puesto fin a la via administrativa o que no hayan sido recurridos en plazo, en los
supuestos previstos en el articulo 47.1.

2. Asimismo, en cualquier momento, las Administraciones Publicas de oficio, y previo dictamen favorable del Consejo de Estado u 6rgano consultivo equivalente de la Comunidad Autonoma si lo
hubiere, podran declarar la nulidad de las disposiciones administrativas en los supuestos previstos en el articulo 47.2.”

I en aquest sentit, la senténcia del Tribunal Suprem de 17 de juny de 2011 (RJ 2011, 5415), Seccié Cinquena, recurs de cassacio 3397/2007, declara:

“La revision de oficio contra disposiciones generales se encuentra reconocida en el citado articulo 102, apartado 2, al solventar algunas dudas que la redaccion anterior a la reforma por Ley 4
/1999 suscitaba al respecto. Ahora bien, esa revision de oficio contra reglamentos tiene, por lo que hace al caso, una limitacion subjetiva esencial y es que unicamente puede iniciarse de oficio por
la Administracion. De modo que los particulares no estan legitimados para instar tal revision, porque han sido excluidos de esa “accion de nulidad”, como se califica en la exposicion de motivos
de la citada Ley 4/1999 . La revision de oficio de las normas reglamentarias, a diferencia de la revision (articulo 102.2 de la Ley 30/1992 ) no puede ser instada por los particulares contra los
actos administrativos nulos (articulo 102.1 de la misma Ley ) que puede ser instada por iniciativa de la propia Administracion o a solicitud del interesado. Resulta significativo a estos efectos
comparar ambos apartados, para apreciar que se ha excluido del apartado 2 del citado articulo 102 toda referencia a “instancia de parte”.

O 1a STS de 21 de maig de 2015 (RJ 2015\2467):

“La sentencia ahora recurrida, por otra parte, fundamenta su decision en otras sentencias de éste Tribunal, como son las de 16 y 22 de noviembre de 2006 , en las que se sefiala que si bien fué la
Ley 4/1999, de 13 de enero (RCL 1999, 114 y 329), la que introdujo en el apartado 2 del articulo 102 de la LRJAP y PAC la revision de oficio de las disposiciones generales en los supuestos
previstos en el articulo 62.2 de la propia Ley, el propio legislador en la exposicion de motivos de aquella Ley dijo muy claro que " esa posible revision de oficio de las disposiciones generales nulas
no opera, en ningun caso, como accion de nulidad ".

En ambas sentencias se concluye que "no es posible instar el procedimiento administrativo regulado en el articulo 102 de la Ley 30/1992 para revisar disposiciones de cardcter general
radicalmente nulas ."

En la misma linea se inscribe la sentencia de éste Tribunal de 25 de mayo de 2010 (RJ 2010, 8588), relativa a un Plan Parcial, y en la que, después de recordar, de acuerdo con reiterada
Jurisprudencia que cita, que la revision de oficio de las disposiciones generales no puede operar como accion de nulidad, concluye afirmando que " solo la Administracion Publica que .... aprobo
[el Plan Parcial] estaria facultada para, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 102.2 de la Ley 30/1992, declarar su nulidad con las consecuencias previstas en el apartado 4 del mismo

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

precepto "

Por su parte, la sentencia de ésta Sala y Seccion de 16 de febrero de 2011 (RJ 2011, 1511) -recurso de casacion 199/2007 - se enfrenta también a la cuestion ahora debatida, dado que se trataba de

ﬁun proceso entre una Administracion Auténoma y un Ayuntamiento en relacion precisamente con un Estudio de Detalle.

Pues bien, esa sentencia, tras rechazar el procedimiento de declaracion de lesividad a que se refiere el articulo 103 de la Ley 30/1992 , dada la naturaleza de disposicion general de los Estudios de
Detalle, y recordar, una vez mas, que la revision de oficio de las disposiciones generales nulas no operan, en ningun caso, como accion de nulidad, declara que: " Debiera ser o haber sido por
tanto, el propio Ayuntamiento, ahora recurrente, quien aprobo el cuestionado Estudio de Detalle contrario al ordenamiento previsto de Carreteras del Estado, por no respetar las distancias que

[
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éste establece, el que deberia haber promovido el procedimiento de revision de oficio de una disposicion administrativa de rango superior, o bien la propia Administracion Autonoma haber
impugnado dicho Estudio de Detalle en sede jurisdiccional, o impugnarle de forma indirecta, al combatirse en ésta via judicial cualquier acto de aplicacion de aquel ".

Por tanto, obligado es concluir de acuerdo con las referidas sentencias, que cuando el articulo 102.2 de la LRJIAP y PAC alude a las "Administraciones publicas" se estd refiriendo a aquella
que en cada caso haya aprobado la disposicion administrativo de que trate.

>

Procede, pues, rechazar el unico motivo de cardcter formulado.’

D’altra banda, també cal recordar que amb ocasi6 del dictat d’actes d’aplicacié de disposicions de caracter general hi quep el recurs indirecte contra la disposicio general ex article 26 de la Ley 29
/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa, tot assenyalant la Jurisprudéncia que no es poden al-legar, en cap suposit, contra la disposicidé general qiiestions
formals respecte de la seva elaboracio i aprovacio.

I finalment, i pel que fa als "dubtes" que se li plantegen en la redaccid del nou régim de segregacions incorporat a la Norma 16 del PTI, cal aclarir que la modificacié puntual del PTI no canvia el
régim aplicable a les finques segregades amb anterioritat a I'l de novembre de 2016, cosa que es veu reflectida en el manteniment de la redaccio dels apartats que eren i son d'aplicacio fins a aquesta
data.

Tot i aixi, s'ha observat per part dels serveis técnics que resulta confusa la nova redaccioé que s'ha donat al punt 5 de la norma 16 i, consegiientment, es considera que s'hauria de mantenir la redaccié
original ja que condiciona el régim aplicable a les segregacions anteriors.

La nova regulacio de les segregacions esta suficientment i clarament establerta en els paragrafs i apartats disposats a tal efecte.

Pel que fa al suggeriment que s'aclareixi que "No es permet comprar i després transmetre immediatament via donacid o heréncia per tal d’acollir-se a la norma que permet segregar", el tercer
paragraf del punt 9 de la norma 16 del PTI disposa:

"A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacio de pares a fills o a causa d’heréncia entre persones vinculades per relacio de parentiu no es
podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9."

Es a dir, les fragmentacions, divisions o segregacions efectuades a partir del dia 1 de novembre de 2016 no tindran efectes edificatoris en relaci6 a I'as d'habitatge, excepte que provenguin dels titols
esmentats. Aquesta excepcio no sera possible aplicar-la en el futur a les finques adquirides per titols diferents dels esmentats des de 1’1 de novembre de 2016.

Pel que fa al suggeriment relatiu a: "Imposar un limit pel que fa a quantes finques es poden segregar i edificar a ’empara d’aquest precepte, que s hauria de poder aplicar només una vegada amb un

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

maxim d’una segregacio per persona beneficiaria."

Ha estat voluntat de 1'equip de govern que l'aplicaci6 de 'apartat 9 tingui les seves limitacions en el supdsits hereditaris que aquest apartat contempla i en el que disposen els apartats anteriors, quan

siguin d'aplicacid, aixi com en la resta de disposicions respecte de les segregacions que conté el PTI, per tal que les segregacions hereditaries i les donacions als fills puguin tenir les mateixes

%pos&bilitats que abans de I’entrada en vigor de la NTC.

%Tot 1 aixi, les llicéncies de segregaci6 han de contenir les limitacions que es derivin de l'aplicaci6 de la norma conforme a 'apartat 11 i el propi apartat 9.

ﬁD'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

s
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Nimero . . Sl »
- Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de 1'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
ordre
7 2018025542 16/11/2018 B0705407-5 Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:

Al-lega que s’ha vulnerat el procediment d’elaboracié ja que manca un diagnostic de 1’area de la modificacid. Infraccié dels principis de confianga llegitima, seguretat juridica i interdicci6 de I’
arbitrarietat dels poders publics per manca de motivacié de les innovacions introduides per mancar el diagnostic territorial. Infraccio del principi d’igualtat de tracte entre els propietaris de parcel-les
ja segregades 1 edificades respecte de la resta de I’entorn. Manca de competéncia d’una norma reglamentaria per imposar limitacions al dret de propietat.

DEMANA

“SOLICITO AL CONSELL INSULAR, que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, en su virtud, se tengan por formuladas las presentes alegaciones al acuerdo de aprobacion
inicial de la modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa, a fin de que sea retirada dicha revision, dejada sin efectos y archivado el expediente por ser contrario a la Ley.”

CONTESTACIO
PEL QUE FA A QUE S’HA VULNERAT EL PROCEDIMENT D’ELABORACIO PER LA MANCA D’UN DIAGNOSTIC DE L’AREA DE LA MODIFICACIO.
Es nega aquesta afirmaci6. Per a la present modificacié puntual del PTI s’ha seguit el procediment previst a la normativa d’aplicacio.

D’altra banda, cal dir que la mercantil identifica la present modificacié —que és puntual i molt concreta- del Pla Territorial com si d’una “revisié” global d’aquest instrument es tractés, quan no és
aixi.

Aixi, i pel tema que ens ocupa, que fa al procediment d'aprovacio de la modificacié s'ha d'estar a allo establert als articles 8 i 10 LOT, i a l'article 14 de les DOT [l'article 14 de les DOT s'ha
d'entendre practicament sense vigéncia per la derogacio sobrevinguda provocada per la posterior entrada en vigor de la LOT, i substituit per allo que estableixen els seus articles 8 i 10, i I"inic que, al
nostre parer, manté encara vigeéncia és la necessaria participacio de les "mancomunitats" a 1'hora d'informar els plans territorials i allo establert a I'article 80.1 de les DOT (‘A les llles Balears la
gestio territorial es regira pels principis de coordinacid, de programacio i de col'laboracio entre les administracions publiques competents")], en el que resulti aplicable.

Pel que fa al seu contingut, s’ha d’estar a les DOT i a l'article 9 LOT, també en allo que resulti aplicable, ja que no oblidem, ens trobam davant una modificaci6é puntual que només afecta al sol rustic
i en determinats aspectes. No estam davant la primera formulaci6 del pla territorial ni davant la seva revisio.

Aixi, el diagnostic territorial es conté a I’article 9.a) de la LOT, quan diu:

“Article 9. Contingut

Els plans territorials insulars han de contenir les determinacions d’ambit supramunicipal segiients:

’

a) Diagnostic territorial de I’area, en especial en allo que es refereix a us dels recursos naturals, poblacio, planejament urbanistic vigent i situacio socioeconomica.’

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Aquest diagnostic territorial de 1’area —que en el supdsit dels Plans Territorials, és 1’illa-,a I’igual que la resta de contingut d’aquest article 9 LOT, ¢és predicable de la primera formulacié del propi
Pla Territorial Insular i el PTI que ara puntualment es modifica, ho té.

Aquesta area, ¢s el territori de cada illa, 1 es defineixen a les DOT al seu article 7 com a arees homogenies de caracter supramunicipal.

Aixi, segons ’article 7 DOT (recordem, de data anterior a la creacio del Consell Insular de Formentera per la reforma de 1’Estatut d’ Autonomia):
“Article 7

Les arees homogenies de caracter supramunicipal son constituides per:

1. L’illa de Mallorca, tot considerant les diferencies entre la Serra de Tramuntana, la badia de Palma i la costa de Ponent, el Pla de Mallorca, les badies d’Alcudia i Pollenga, el Migjorn-Llevant
de Mallorca i el Raiguer.

2. L’illa de Menorca, considerant la bipolaritat existent entre els municipis de Mao i Ciutadella de Menorca.

3. Les illes d’Eivissa i de Formentera, tot considerant I’ambit dels Amunts, amb les seves caracteristiques propies.”

Ien el TITOL I (LES AREES HOMOGENIES DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL), CAPITOL 1 (ELS PLANS TERRITORIALS PARCIALS) de les DOT, Particle 13 DOT estableix:
“Article 13

1. Els instruments per a I’ordenacio de les arees homogénies de caracter supramunicipal son els plans territorials parcials prevists a la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d ordenacio territorial de les Illes
Balears.

2. L’aprovacio dels plans territorials parcials implicara la declaracio d’utilitat publica i la necessitat d ocupacio dels terrenys i edificis corresponents amb la finalitat d’expropiacio o d’imposicio
de servituds.”

Aix0 també es recull a I’apartat I1I de 1’exposicio de motius de les DOT:

“Dos grans eixos determinen el model territorial que es defineix a continuacio. Per una banda, les arees homogénies de caracter supramunicipal, que coincideixen amb les illes de Mallorca,
Menorca i les Pitiiises i que determinen els tres plans territorials parcials que es preveuen. Per altra, el sistema d’infraestructures i equipaments que és ordenat pels distints plans directors

i

sectorials de forma general per a totes les arees homogenies.’

Es a dir, les arees homogeénies de caracter supramunicipal coincideixen amb les illes i s’ordenen a les Illes Balears a través dels plans territorials insulars (anomenats parcials a les DOT).

et

ﬁPer aixo, I’article 8 LOT recull:

“Article 8. Naturalesa
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1. Els plans territorials insulars, en desenvolupament de les directrius d’ordenacio territorial, son els instruments generals d’ordenacio del territori de les illes de Mallorca, de Menorca i d’
Eivissa i Formentera.

2. Correspon al consell insular respectiu [’elaboracio, ’aprovacio, la revisio i la modificacio d’aquests instruments.”’

I bé, no es pot confondre el contingut del propi pla territorial quan aquest s’elabora amb el contingut de la present modificacié puntual.
Aixi, per exemple, 1’article 9 LOT també demana, entre d’altres, com a contingut dels plans territorials:

f) Fixacio dels criteris especifics per a la redaccio dels plans directors sectorials que correspongui aprovar als consells insulars.

g) Ubicacio dels equipaments d’interés supramunicipal.

I és evident que la present modificacié no modifica els criteris especifics per a la redaccié dels PDS competéncia del Consell, en no ser aquest el seu objecte, ni tampoc ubica la present modificacio
puntual els equipaments d’interés supramunicipal.

Per la qual cosa, el diagnostic territorial de 1’illa i en especial en allo que es refereix a us dels recursos naturals, poblacio, planejament urbanistic vigent i situacidé socioeconomica, a 1’igual que gran
part dels apartats de ’article 9 LOT, es predica de quan es formula (s’elabora en paraules de la LOT) el Pla Territorial de tota I’illa o quan es procedeix a la seva revisio global, no quan estam davant
una modificacié puntual amb un contingut molt concret, com és el suposit en el qual ens trobam.

De fet, en aquests moments s’esta treballant en ’elaboracié del diagnostic per a la revisid del Pla Territorial Insular d’Eivissa, el qual va ser adjudicat a la mercantil COTESA (Centro de
Observacion y Teledeteccion Espacial, SA).

PEL QUE FA A LA Infraccié dels principis de confianca llegitima, seguretat juridica e interdiccié de ’arbitrarietat dels poders piblics per manca de motivacié de les innovacions
introduides per mancar el diagnostic territorial.

Es manifesta:

“La actividad de ordenacion urbanistica, como hemos afirmado, no solo debe ser racional y razonable, sino que debera ser siempre motivada y desarrollarse en el marco y dentro de los limites que
fijan las leyes y en armonia con los objetivos de los programas y las politicas sectoriales. Sin el cumplimiento de este requerimiento normativo, sin un diagnostico territorial del drea sujeta a
revision, esta carece de justificacion, de razonamiento juridico para separarse de los criterios seguidos con anterioridad ya que los instrumentos de ordenacion tienen una vigencia ilimitada; la
vinculacion a la realidad y la necesaria uniformidad normativa exigen una motivacion exhaustiva y pormenorizada de todos los aspectos sujetos a modificacion que afectan al modelo territorial
inicialmente configurado, que no se ha concluido en la formalizacion del texto normativo de la revision, suponiendo una vulneracion de los principios de confianza legitima y seguridad juridica de

los ciudadanos y por consiguiente de arbitrariedad de los poderes publicos que debieran garantizar los expresados principios.”

st NO €s possible afirmar que la present modificacid no estigui motivada.

Al respecte s’ha de dir que I’article 4.1 del TRLS15, disposa:

etz
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“Articulo 4. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccion que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de éste. Esta determinacion no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica deberd ser motivado, con expresion de los intereses generales a que sirve.”

En funcid del contingut de la motivacid, el Tribunal Suprem ha declarat que la motivacié del planificador general ha de ser tant més precisa i intensa com més reduit sigui 1'ambit territorial afectat
per l'ordenaci6. D'acord amb tal criteri, quan es tracta de planejament general o les seves revisions, com vam dir en la STS d'11 d'abril de 2011, recurs de cassacidé 2660/2007 "...no cal exigir una
explicacio detallada de cada determinacid, bastant que s'expliquin i justifiquin les grans linies de l'ordenaci6 proposada...", mentre que quan es tracta de planejament de desenvolupament o de
modificacions puntuals del planejament general sera necessaria una motivacié més concreta i detallada (SSTS de 25 de juliol de 2002, recurs de cassacié nim. 8509/1998, 11 de febrer de
2004, recurs de cassacié num. 3515/2001 i 26 de gener de 2005, recurs de cassaciéo nim. 2199/2002).

En aquest sentit, -és a dir, per verificar la inexisténcia de manca de motivacié ni allunyament dels interessos generals-, la Jurisprudéncia del Tribunal Suprem ha ressaltat de manera reiterativa -
Senténcies de 2 de gener de 1992, 13 de febrer de 1992 i 15 de desembre de 1992 entre moltes altres la importancia de la Memoria com document integrant del Pla, ja que aquesta és abans de res la
motivaci6 dels Plans, és a dir, I'exterioritzaci6 de les raons que justifiquen el model territorial triat o les alteracions introduides i, per consegiient, les determinacions d’aquest.

Pel que fa al contingut de la memoria, la STS de 18 d’octubre de 2012 (nim. de Recurs 1408/2010) -LA LEY 158818/2012-, assenyala:

“Sobre la exigencia de motivacion de los planes de urbanismo es oportuno reiterar algunas consideraciones expuestas en nuestra STS de 14 de junio de 2011 (RC 3828/2007), reiteradas en la
reciente STS de 12 de julio de 2012 (RC 3409 / 2010), en las que hemos dicho que "[...] la potestad de planeamiento, aun siendo discrecional, se circunscribe a un fin concreto: la satisfaccion del
interés publico, hallandose condicionada al mismo tiempo por los principios de interdiccion de la arbitrariedad e igualdad consagrados en los articulos 103.1, 9.3 y 14 de la Constitucion. Asi, entre
otras, Sentencias de 26 de julio de 2006 (LA LEY 95385/2006) (casacion 2393/2003), 30 de octubre de 2007 (casacion 5957/2003) y 24 de marzo de 2009 (casacion 10055/2004). En la primera de
ellas se insiste precisamente en que "las potestades de planeamiento urbanistico se atribuyen por el ordenamiento juridico con la finalidad de que la ordenacion resultante, en el diseiio de los
espacios habitables, de sus usos y de sus equipamientos, y de las perspectivas de su desarrollo, ampliacion o expansion, sirva con objetividad los intereses generales; no los intereses de uno o de
unos propietarios; ni tan siquiera los intereses de la propia Corporacion Municipal”. También se ha afirmado en la jurisprudencia de esta Sala y Seccion la necesidad de que el cumplimiento de
este requisito teleologico se justifique y motive convenientemente en la memoria del instrumento de planeamiento ( sentencia de 20 de octubre de 2003 ), resultando dicha exigencia de motivacion
mds rigurosa y precisa cuanto mas reducido sea el ambito territorial abarcado por la modificacion”, constituyendo asi la motivacion que se contiene en la Memoria una garantia primaria frente a
la arbitrariedad en las determinaciones del planeamiento.”

La present modificaciéo —on no oblidem existeix una norma territorial cautelar prévia- es troba motivada i en la memoria justificativa que acompanya a la present modificaci6 es justifiquen totes les
seves determinacions.

PEL QUE FA A LA Infraccié del principi d’igualtat de tracte entre els propietaris de parcel-les ja segregades i edificades respecte de la resta de I’entorn.

No té ra¢ ’argument. Efectivament, la potestat de planificar —com a funcié publica indisponible- va provocant canvis en els plans i no es pot pretendre que una ordenacié es mantingui inalterada en
el temps “sine die”. El que permetia la normativa en un moment temporal no es pot pretendre que es mantingui per sempre.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Referent a aixo i amb caracter general, hem de partir d'una primera afirmacio, segons la qual, I'Administracié gaudeix de certa discrecionalitat a I'hora de planificar, gracies a les prerrogatives que li
confereix la normativa. D'aquesta forma, 1"inica condicid que, en principi, se li va a exigir a I'Administracio6 sera la de motivar de forma suficient i adequada les decisions que prengui en relacié amb
la planificaci6 establerta.

Aquesta facultat o potestat de I'administracio, té la seva ra¢ de ser en la propia finalitat del planejament, la qual no és una altra que donar resposta a les necessitats socials que van sorgint al llarg del
temps, del que es deriva que els instruments de planejament no siguin documents estatics, sin6 tot el contrari, documents dinamics que siguin capagos de donar resposta raonable i de forma eficag a
les noves necessitats que el propi esdevenir facin imprescindibles.

En aquesta matéria, s'ha afirmat amb reiteracié que la naturalesa normativa del planejament i la necessitat d'adaptar-ho a les exigéncies canviants de l'interés public, justifiquen plenament el "ius
variandi" que en aquest ambit es reconeix a 'Administracio. No obstant aixo, aquesta potestat d'innovacid del planejament ha de posar-se en relacio directa amb les exigéncies de l'interés public,
actuant per a aixo discrecionalment, no arbitrariament, i sempre amb observacio dels principis continguts en l'article 103 de la Constitucié (CE).

PEL QUE FA A LA Manca de competéncia d’una norma reglamentaria per imposar limitacions al dret de propietat.

No cal oblidar que I'ordenament juridic espanyol en matéria d'urbanisme i ordenacié del territori esta conformat fonamentalment pels principis constitucionals, la legislaci6 urbanistica estatal i
autonomica en funcid de les seves respectives competeéncies, els seus reglaments executius i el planejament, de manera que els plans tenen caracter normatiu amb rang de disposici6 reglamentaria.

La CE estableix el principi de reserva de llei per a la regulacio del régim juridic del dret de propietat, perd quant a la delimitacié del contingut d'aquest dret, la llei no s'esgota en si mateixa, de
manera que aquesta remet al planejament, norma de rang reglamentari que la desenvolupa in extenso.

Aixo0 determina que en el planejament regeix el principi de jerarquia normativa, que per fi, es representa com una figura de cort piramidal, a tenor de la qual, els plans de rang superior vinculen i
obliguen al planejament d'inferior nivell, quedant aquests subordinats a les prescripcions i normes que aquells contenen sense poder contradir-les.

Aixi, I’article 4.1 (Ordenacio del territori i ordenaci6 urbanistica) del TRLS15, disposa:

“1. L’ordenacio territorial i la urbanistica son funcions publiques no susceptibles de transaccio que organitzen i defineixen I’us del territori i del sol d’acord amb interés general, i determinen
les facultats i els deures del dret de propietat del sol d’acord amb el seu desti.

Aquesta determinacio no confereix el dret d’exigir una indemnitzacio, excepte en els casos que estableixen les lleis expressament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

L’exercici de la potestat d’ordenacio territorial i urbanistica ha de ser motivat, amb expressio dels interessos generals als quals serveix.”

Assenyalant I’article 12.1 (Contingut del dret de propietat del sol: facultats) d’aquest TRLS15, que el dret de propietat del sol compren les facultats d’us, gaudi i explotacié d’aquest d’acord amb 1’
estat, la classificacio, les caracteristiques objectives i el desti que tingui en cada moment, d’acord amb la legislacié en matéria d’ordenacié territorial i urbanistica aplicable per ra¢ de les

caracteristiques i situaci6 del bé.

Dr’altra banda, no pot sind recordar-se que la funcié del sol rustic esta relacionada amb els valors agricoles, forestals, pecuaris, cinegétics, naturals, paisatgistics,...que determina el que es preservi
dels processos de desenvolupament urbanistic (article 2 LSR), per la qual cosa el possible Us edificatori no és consubstancial a aquest sol, sin6 artificial, essent la normativa vigent en cada moment el
r que podra atribuir-li, en determinades condicions, aquest us artificial i no inherent al dret de propietat sobre sol rustic.

[
htp://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

18 de maigde 2019

“iEast T Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22689

Des d'aquesta perspectiva, el que en un moment la normativa permet, pot condicionar-ho o restringir-ho després sense que el titular del sol rustic pugui invocar un dret edificatori preexistent.

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Numero
T Numero d'anotacié |Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracié on es va presentar al-legacié
ordre

8 2018025540 16/11/2018 B4501080-8 Consell d'Eivissa

Contingut de I'al-legacio:

S’efectuen 4 al-legacions que sén idéntiques a les de la mercantil anterior, tot afegint-se una al-legacio respecte dels sectors de sol 1.23 i 2.2 de Sant Josep de Sa Talaia, segons es manifesta, afectats
per la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, que anul-la la Norma 27.2 del PTI.

DEMANA

“SOLICITO AL CONSELL INSULAR, que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, en su virtud, se tengan por formuladas las presentes alegaciones al acuerdo de aprobacion
inicial de la modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa, a fin de que sea retirada dicha revision, dejada sin efectos y archivado el expediente por ser contrario a la Ley.”

CONTESTACIO
Respecte de les 4 primeres al-legacions, ja es troben contestades abans, a les quals ens remetem.
PEL QUE FA A LES AL-LEGACIONS EFECTUADES RESPECTE DELS SECTORS 1.23i 2.2 DE SANT JOSEP DE SA TALAIA.

La persona al-legant efectua una critica de la modificacié de la LUIB, efectuada per la Llei 6/2018, de 22 de juny, per la qual es modifiquen diverses normes de I’ordenament juridic de les Illes
Balears en matéria de turisme, de funcié publica, pressupostaria, de personal, d’urbanisme, d’ordenaci6 farmaceéutica, de transports, de residus i de régim local, i s’autoritza el Govern de les Illes
Balears per aprovar determinats textos refosos. En concret critica que s’hagi modificat la redaccié de la “Disposicio transitoria catorzena. Régim per al sol classificat com a urbanitzable en el
planejament general vigent que ja disposi dels serveis urbanistics basics i estigui consolidat per I’edificacio”, tot afegint un punt 3, que diu:

“3. En ’ambit de la unitat d’actuacio que finalment es delimiti, a més dels vials publics, tan sols es poden incloure parcel-les lucratives, amb un aprofitament urbanistic que no pot ser superior al

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

que ja tinguin a [’entrada en vigor d’aquesta llei, aixi com terrenys de domini public, amb usos d’equipaments, aparcaments o d’espais lliures publics, per donar compliment a cessions de les
indicades al punt 2.

ﬁManifesm que els esmentats terrenys son sol urba en disposar de tots els serveis urbanistics basics.

>

Aixi mateix els terrenys han de mantenir els usos que ja tinguin a [’entrada en vigor d’aquesta llei, que unicament es podran canviar si comporten un benefici public.’

%Al respecte cal dir que no correspon al Pla Territorial la classificacio del sol sin6 al planejament municipal. En aquest sentit, el Fonament de Dret quart de la senténcia 87/2009, de 12 de febrer de
%2009 (Rec. 456/2005) de la sala contenciosa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears (LA LEY 24144/2009), recull:

B2
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“CUARTO. Sobre los Planes Territoriales Insulares.

Los Planes Territoriales Insulares, que en su dia sustituyeron a los Planes Territoriales Parciales a que se referia la Ley de la Comunidad Autonoma 8/87, son instrumentos de la ordenacion del
territorio que, tal como sefiala el articulo 8 de la Ley 14/00, se dictan en desarrollo de la Ley de la Comunidad Autonoma 6/99, de Directrices de Ordenacion Territorial , sin que su papel quede ahi
detenido puesto que, para que cada isla ordene autonomamente su territorio, el Plan Territorial, con el referente de la Ley 14/00 y la Ley 6/99, regula la materia y ambito definidos en aquella, de
modo que se trata de norma reglamentaria conformadora.

Los Planes Territoriales Insulares, disposiciones generales especiales, como instrumentos de ordenacion del territorio, titulo competencial con ambito material de enorme amplitud, segun ya antes
hemos serfialado, inciden -y se imponen- en el planeamiento urbanistico ya que comprenden la delimitacion de los distintos usos del suelo, precisamente en la ineludible busqueda del equilibrio
entre las distintas partes del territorio; pero de esa supremacia no cabe deducir que el Plan Territorial Insular pueda clasificar el suelo cuando no concurre un interés supramunicipal.

En efecto, el Plan Territorial Insular, instrumento de ordenacion global del territorio, siendo esa precisamente la naturaleza y finalidad que le atribuye la Ley 14/00 , en definitiva, no puede
desvirtuarla, esto es, por ejemplo, el Plan Territorial Insular no puede contrariar las determinaciones del planeamiento urbanistico y clasificar determinados terrenos como suelo urbano o
urbanizable, objetivo puramente urbanistico, es decir, local y desligado por tanto de interés supramunicipal cualquiera.

El Plan Territorial Insular establece un marco general de aplicacion y cuida de la ordenacion estructurante del territorio, de manera que, siempre en atencion a los intereses supramunicipales
concurrentes, como veremos, podrd desclasificar suelo, pero no podra atribuirse -ni se le puede imponer- funcion que no le corresponde, es decir, que haga aquello que, acaso, incumbe al
planeamiento urbanistico, esto es, clasificar terrenos como suelo urbano o urbanizable.

El Plan Territorial Insular, como ya hemos dicho, se impone al planeamiento urbanistico, y ello es asi precisamente por la prevalencia de lo supralocal, que es lo que aquél representa, sobre lo
local, que es a lo que se ciii¢ el planeamiento urbanistico. De esa supremacia no deriva vulneracion de la autonomia local puesto que, tal como ya hemos sefialado en anteriores ocasiones -por
todas, en las sentencias de la Sala numeros 42, 83 y 94 de 2003-, si bien el articulo 25 de la Ley 7/85 atribuye a los municipios la competencia en materia de ordenacion urbanistica, no cabe

>

olvidar que tal atribucion lo es unicamente en los términos fijados por las leyes, estatales o de la Comunidad Autonoma.’

A més, la propia DT 14a de la LUIB a la qual es refereix la mercantil preveu que el canvi de classificacié ho dugui a terme el planejament urbanistic municipal. Aixi ho recull la llei a I’apartat 1 d’
aquesta disposici6 transitoria:

“l. Els terrenys que a ’entrada en vigor d’aquesta llei es troben classificats formalment com a sol urbanitzable en els instruments de planejament urbanistic general vigent, amb independencia
de la classificacio legal posterior, i que, en [’ambit que es delimiti, ja disposen dels serveis urbanistics basics, a qué es refereix ’article 22 d’aquesta llei, i estiguin consolidats per [’edificacio en
meés del 90% de la superficie susceptible de ser edificada segons [’ordenacio que s estableixi, poden classificar-se com a sol urba quan es revisi el planejament general.”

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Aixi mateix critica I’execucid de la senténcia que ha dut a terme el Consell mitjangant acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017, d’execucid de la senténcia de la Sala
Contenciosa Administrativa del TSJIB, nim. 719, de 9 de desembre de 2008, en relacié amb el recurs contenciés administratiu nimero 448/2005 (BOIB niimero num. 51, de 29 d'abril de 2017).

Al respecte cal dir, que davant el TSJIB es troben actualment en tramitacio diversos incidents d’execucié de ’esmentada senténcia on la mercantil al-legant €s part i coneix perfectament el seu estat
de tramitacio.

o
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D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.
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Nimero
P Numero d'anotacio | Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
ordre
9 2018025524 16/11/2018 001926409-K Consell d'Eivissa
10 2018025525 16/11/2018 001926409-K Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:
Que les mesures restrictives establertes han provocat un efecte contrari al pretés perqué tothom qui pot ha demanat llicéncia de segregacio o construccio.

Que s'ha limitat la superficies dels habitatges sense tenir en compte el nombre de persones que composen el nucli familiar, considerant que les families nombroses que portin empadronades més de
10 anys en la casa se lis hauria de permetre construir una superficie major i que per a I'explotacié de la finca, per maquinaria de secat de la producci6 agricola o per guardar els productes de la finca.

Que s'ha de poder mantenir la finca sense necessitat d'estar donat d'alta com a explotaci6 agraria.

No es pot obligar a mantenir les finques a les families que ocupen tota la superficie edificatoria que permet el terreny, per a 1'as d'habitatge, sense deixar edificar per a magatzems, aperos,....

Que l'obligacié de construccid d'aljubs de 60 m’ pot no ser adequada en el cas d'habitatges petits.

Que es permeti fer una segregacions segons la parcel-lacié que historicament tenien les finques encara que no compleixin amb la superficie minima per estar en ANEI, ARIP, APT... i aixi es podrien
executar aquestes heréncies entre familiars als quals ha correspost una part d'una gran finca

Manté que les construccions executades sense llicencia entre 1956 1 1991 no haurien quedat fora d'ordenacié perque no va ser obligatori sol-licitar llicéncia d'edificaci6 fins a la Llei del Sol de 1992.

El perill d'incendi de les edificacions en Forestal es solucionaria si es prenessin les mesures de proteccid que han de prendre's al voltant de tots els habitatges, creant-ne un area de proteccid, o fins i
tot obligant-ne a prendre altra tipus de mesures compensatories, com sistemes de reg contra incendis. Li pareix evident que el tema d'ubicar els habitatges fora de les arees forestals, és
economicament molt més viable per a I'administracio, en no tenir tants d'habitatges en cas d'incendi.

I demana:

" Se dé prioridad de ubicacion de una vivienda en las zonas No Forestales, en el caso de que haya en una misma parcela varios tipos de Calificacion..., obligando siempre a construir en el drea de
menor proteccion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

"Permitir construir en zonas Forestales con los condicionantes de superficie que habia con anterioridad, al fin y al cabo, ya se han segregado un gran nimero de parcelas en estas condiciones y

deberia permitirse construir una vez se ha segregado, aunque sea Forestal, Se debe tener un poco de EMPATIA con el propietario, no todos son ... unos indeseables que solo buscan su beneficio
ropio”.

£l

Les mesures d'integracio paisatgistica s’haurien d'orientar a llarg termini i no només quan se realitzi el final d'obra de I'habitatge.

S'haurien d'establir ajudes que fomentin el manteniment de la finca. Per exemple, amb la possibilitat de tenir magatzems per guardar maquinaria o el tractor.

12k
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Haurien d'establir-se mesures enfocades al consum de l'aigua per tal d'estalviar aigua, com limitar el reg d'oliveres no autoctones i jardins o gespa i marcant un limit de consum per als habitatges
turistics.

En relaci6 a com queda la Norma 16 del PTI, considera que els finques en ANEi, ARIP,... que segons la modificacié queden com a “NO COMPUTABLES” per la modificaci6, hi ha finques amb 2
o 3 habitatges en ANEI i que hauria de permetre's la seva segregacio.

Pel que fa a la Norma 18 del PTI, s'hauria de "Aclarar qué Técnicos tienen la compatibilidad de hacer estos proyectos técnicos, y en su defecto obligar especificamente a que el Proyecto Técnico
vaya visado por colegio profesional que lo respalde. Todo esto viene dado por el incremento de intrusion profesional que he detectado en el sector en los ultimos afios con técnicos que realmente “no
tenian el titulo convalidado o adecuado a la nacionalidad espafiola”.

Pel que fa al tancament de finques amb murs d'l m de algada és una mesura que hauria d’estudiar-se més, ja que hi ha molts de casos en qué aquests murs haurien se ser substituits per tancament de
filferro d'amplia obertura (como pretenia el PTE) per permetre el pas dels animals.

Finalment, que es prevegi un marge d'error en la Disposicié Addicional 19 atés que "Se han dado casos de segregaciones que han obtenido ya sus licencias y no han llegado a materializarse en el
Registro y que a la hora de realizarlas puede que les afecte la nueva normativa y no computar algun tipo de terreno que anteriormente si que computaba, creandose situaciones de parcelas que
queden con “algo” menos de lo necesario por la Norma 16. No es logico que esto afecte a las fincas ya segregadas, es una medida con efecto retroactivo, que no me parece logica. Yo haria un
margen de error que permitiese continuar las segregaciones cuya division no haya quedado con menos de un 10-5 %"

CONTESTACIO
Sobre 'efecte contrari que hagin pogut provocar les mesures restrictives, s'escapa al control de 1'administraci6 els actes del particulars de sol-licitud de 1licéncies.

Les normes sobre reduccié de parametres obeeixen a la voluntat de reduir I'impacte dels habitatges en el sol ristic per la qual cosa no queb modular-lo en funcié del nombre d'habitants, que d'altra
banda, pot canviar d'un dia a l'altre.

Sobre I'al-legacio relativa a que "se'ls hauria de permetre construir una superficie major i que per a l'explotacié de la finca, per maquinaria de secat de la produccio agricola o per guardar els
productes de la finca".

Que "s'ha de poder mantenir la finca sense necessitat d'estar donat d'alta com a explotaci6 agraria".

O que "No es pot obligar a mantenir les finques a les families que ocupen tota la superficie edificatoria que permet el terreny, per a 1'as d'habitatge, sense deixar edificar per a magatzems, aperos...".

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Cal aclarir en relacio a aquesta al-legacio que els elements de caracter agrari no es tenen en compte a 1'hora de calcular els parametres per a 1is d'habitatge.

.
i En relacio a que es permetin fer segregacions segons la parcel-lacié que historicament tenien les finques encara que no compleixin amb la superficie minima per estar en ANEI, ARIP, APT... i aixi

%es podrien executar aquestes heréncies entre familiars als quals ha correspost una part d'una gran finca, l'article 2 del decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica

%(BOIB num. 6, de 13 de gener de 2016) va modificar I'annex 1 de les DOT, de forma que 1'us d'habitatge va quedar prohibit en els terrenys qualificats com a Area Natural d'Especial Interés.

Pel que fa a la mesura de construcci6 d'aljubs d'un minim de 60 m? es considera proporcionada i no excessiva i és una norma de minims.

s
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La present modificacié del PTI incorpora aquesta prohibicio legal de I'us d'habitatge en ANEL

D'altra banda, la LUIB recull a I'article 32 la necessitat de que les segregacions o divisions de finques en sol rustic respectin la legislacid urbanistica i I'agraria, en funci6 de I'objecte de 'acte de
divisio i al seu article 169 afegeix que aquests actes estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal, 1 son nuls els que s’efectuin sense aquesta llicéncia.

Aixi mateix, I'apartat 3 b) de l'article 169 del mateix text legal, relatiu a les parcel-lacions i segregacions en sol rustic, sanciona amb multa del 20 al 40% del valor dels terrenys afectats, les
segregacions sobre terrenys que tenguin dimensions inferiors o iguals a les determinades com a minimes en ’instrument de planejament.

En conseqiiéncia, amb el marc legal actual, i atés que 11s d'habitatge es troba prohibit en ANEI no resulta possible establir una parcel-la minima.

Altra cosa seria que una llei permetés en el futur que en casos com el que es planteja, i als Unics efectes d'acceptacio i divisié hereditaria entre hereus, pel que fa a les finques registrals independents
existents a l'entrada en vigor de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears (que va establir per primera vegada que només podia resultar un habitatge per parcel-la) i amb més d'un
habitatge legalment implantat o anterior a 1956, es permetés la segregacio o divisio en dues o més porcions, per a cadascun dels habitatges existents; sempre que almenys es complis amb la parcel-la
minima establerta al projecte o, si no hi hagués projecte per ser I'habitatge anterior a 1956, la que es determinés en la llei; amb independéncia de la qualificacid urbanistica dels terrenys ubicats en sol
rustic.

Pero caldria una llei que contemplés aquests suposits perqué amb el marc legal actual resulta impossible segregar finques amb habitatges existents incomplint la parcel-la minima establerta, que en el
cas dels terrenys en ANEI és a més, inexistent, atés que 1'Gs d'habitatge es troba prohibit.

En relacio a l'al-legaci6 referent a que les construccions executades sense llicéncia entre 1956 i 1991 no haurien quedat fora d'ordenacié perqué no va ser obligatori sol-licitar llicéncia d'edificacid
fins a la Llei del Sol de 1992, aquesta al-legacid no té res a veure amb l'objecte de la modificacio. No obstant, cal informar a I'al-legant que ja amb la llei estatal del sol de 1956 es va exigir 'obtencid
de llicencia municipal per lo que és a partir de la seva entrada en vigor que aquestes son exigibles.

Respecte de 1a ubicacio dels habitatges en les zones forestals, en la memoria de la present modificaci6 i en l'informe previ emeés ha quedat explicitada la motivacié de la necessitat d'adopcié d'aquesta
mesura.

Respecte de les mesures de foment i estalvi que planteja, no és l'objecte d'aquesta modificacid que té un abast molt limitat, si bé es pot analitzar dins la revisio del PTI que esta en fase de diagnosi.

En relacid a I'al-legacid sobre els tancaments, s'ha de dir que la Norma ja preveu que aquests puguin ser de filferro (tanques cinegétiques que permetin el pas de la fauna) o de paret de pedra. Al
respecte, cal recordar a 1'al-legant que la Norma 20 recull al principi: "1. Els tancaments de les finques i de [’entorn de les edificacions només es podran realitzar amb pedra seca i de la manera
tradicional a la zona o bé amb les tanques cinegétiques que permeten el pas de la fauna...".

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Nimero
T Niimero d'anotacio Data d'anotacio NIF/CIF de I'al-legant Administracié on es va presentar al-legacié
ordre

11 2018025510 16/11/2018 B0791017-7 Consell d'Eivissa

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i,
18 de maigde 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22694

Contingut de 1'al-legacié:

Es queixa de la manca d’un diagnostic de 1’area a 1’igual que les al-legacions anteriors, tot manifestant que no s’ha motivat en el document inicial estrateégic I’eleccid de 1’alternativa d’adaptar-se a la
norma territorial cautelar. Aixi mateix manifesta que respecte de determinats terrenys de Port des Torrent (TM Sant Josep de sa Talaia), no es justifica la seva inclusié en area de prevencié de risc d’
incendis. Manifesta que manca de motivacié les limitacions imposades a 1’us d’habitatge unifamiliar aillat en sol rustic. Es queixa de les limitacions a I’Gs d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les
procedents d’una segregacio, divisid o fragmentacio.

DEMANA

“SOLICITA A ESE CONSEJO INSULAR que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, en su virtud, se tengan por formuladas las presentes alegaciones al acuerdo de
aprobacion inicial de la modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa, mas arriba referido, a fin de que sea retirada, dejada sin efectos y archivado el expediente; o bien sea
revisada en el sentido expuesto en el cuerpo de este escrito.”

CONTESTACIO

Pel que fa al diagnostic, ens remetem a allo ja contestat abans.

PEL QUE FA A no s’ha motivat en el document inicial estratégic I’eleccio de I’alternativa d’adaptar-se a la norma territorial cautelar.

No estam d’acord. Oblida la mercantil que existeix una norma territorial cautelar prévia, aprovada per assegurar les determinacions de la present modificacio del pla territorial.

Aixi, la mercantil es refereix al Document inicial estratégic de la Modificacié puntual del PTI d'Eivissa, redactat pel técnic d'Ordenaci6 del Territori i pel tecnic de Biodiversitat del Consell, de juny
de 2017.

I en aquest document si que es motiva I’eleccié per una de les possibles alternatives a seguir.
Consta en aquell document:

“../...Derivat d'aquest context en el que es considera urgent modificar el PTI en els aspectes citats per tal d'incidir en la reduccio de la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i a l'ensems
s'esta iniciant el procés de revisio del Pla territorial insular d'Eivissa, la qual té un abast molt més general i extens pel que fa a l'ordenacio territorial de l'illa, es plantegen les segiients alternatives
raonables, tecnicament i ambientalment viables per a la Modificacio del pla territorial insular d'Eivissa:

-Alternativa 0. No realitzar la Modificacié puntual.

I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Aquesta alternativa representa mantenir el régim vigent del Pla territorial d'Eivissa en sol rustic. Per tant, implicaria, d'una banda no afrontar els exagerats problemes de pressio urbanistica que
“Ihpateix el sol rustic insular ni d'especulacio als quals esta sotmes. D'altra banda, implicaria que amb el decurs del termini de tres anys legalment establert, decauria la Norma territorial cautelar
sense haver pres cap mesura coherent amb els seus objectius, la qual cosa implicaria haver produit uns efectes durant aquest temps que no tendrien cap continuitat normativa.

et
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- Alternativa de Modificacio puntual circumscrita estrictament al contengut de la Norma territorial cautelar.

Recordem que la Norma territorial cautelar aprovada definitivament té el contengut que consta a la resolucio d'inici de la Modificacio puntual del Pla territorial de 8 de novembre de 2016, la qual
reproduia les mesures que havien estat préviament consensuades entre els diferents partits politics que integren el govern del Consell d'Eivissa.

Com ja s'ha exposat anteriorment, l'objectiu general que es pretén assolir amb la proposta d'ordenacio consisteix en "reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i
l'impacte ambiental i paisatgistic que se'n deriva". Per aquest motiu es planteja una Modificacio del Pla territorial insular que sigui el més rapida possible, de manera que s'aprovi en un termini
breu aquesta alteracio del planejament territorial insular. Per aconseguir aquesta celeritat, el contengut de la Modificacio puntual es circumscriu als aspectes que consten a la resolucio del
Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016. D'aquesta manera s'evita allargar el procés de negociacio de contenguts addicionals de la modificacio i s'assegura que els
aspectes més urgents s'afronten amb diligencia.

- Alternativa de Modificacio més amplia.

Consisteix en abordar la Modificacio del pla territorial insular d'Eivissa amb una visio més extensa que la descrita a l'alternativa anterior. El seu abast no es possible determinar-lo en el moment
actual perque dependra del plantejament concret de les directrius politiques que es plantegin, pero podria ser molt extens, sense arribar a constituir una revisio del Pla. Els principals problemes
que planteja son la incertesa actual respecte del seu contengut i la incertesa respecte del temps necessari per a portar-la a terme, ja que en el moment en qué s'ampliin els objectius que
transitoriament s'afronten a través de la Norma territorial cautelar, el seu debat politic i amb els agents socials implicats invariablement incrementaran la complexitat de la modificacio i en
dilataran el procés.

-Alternativa de Revisio del Pla territorial insular.

Consisteix en abordar la problematica respecte de la qual s'ha iniciat el procés de modificacio puntual (vegeu la resolucio del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016
d'inici/encarrec formal dels treballs als serveis del Departament) dins del procediment més ampli de revisio del Pla territorial insular d'Eivissa, el qual implica reconsiderar l'instrument en tota la
seua globalitat. Aixo implica un llarg procés d'analisi i reflexio territorial i és previsible que es dilati en el temps. Per aquest motiu, no es podria assolir l'objectiu de que la modificacio prevista de
la normativa vigent s'incorpori rapidament a I'articulat del Pla territorial. A més, si el procés es dilatas més de tres anys, decauria la Norma territorial cautelar i ja no es podria assegurar la
viabilitat i efectivitat de la Modificacio puntual.”

S’ha de tenir en compte que la present Modificacio Puntual del PTI d'Eivissa basicament té els mateixos objectius que la NTC ja avaluada [on va formular DECLARACIO AMBIENTAL
ESTRATEGICA FAVORABLE] pel Ple de la CMAIB d'l'l d'abril de 2017, en referéncia a la NTC per la qual s'adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i I'efectivitat de la
modificaci6 del PTI d'Eivissa (exp. CMAIB 33E1201), afegint les mesures de foment de 'agricultura en ANEI i ARIP.

I si la finalitat és introduir en el pla territorial aquelles mesures contingudes a la NTC prévia, esta justificat optar per aquella alternativa i no per les altres.

PEL QUE FA A LA INCLUSIO DE DETERMINATS TERRENTYS DE PORT DES TORRENT On no es justifica la seva inclusié en area de prevencié de risc d’incendis.

La motivaci6 per a impedir nous habitatges i canvis a usos turistics en les zones ARIP que a la vegada siguin declarades com a ZAR, aixi com en el SRC-Forestal del PTI de 2005, o dels instruments
de planejament adaptats, és la mateixa.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Es tracta de frenar la possibilitat de nous habitatges dins les masses boscoses que conformen gran part del sol rustic forestal delimitat pel PTI de 2005, o pel planejament adaptat, i on no s'hi han
ubicat cases tradicionalment. Atés que en les zones ARIP el PTI no va delimitar Forestals, la vinculacié en aquestes zones ARIP ¢és a les zones declarades ZAR, per recomanacid de I'administracio
autonomica, amb competéncies ambientals, durant la tramitacié ambiental de la NTC prévia a la present modificacio.

Consta en la memoria i informes emesos que aquest objectiu es planteja tant com una mesura de proteccié del paisatge (evitar l'impacte visual que els habitatges suposen dins les masses boscoses);
com de prevencio i proteccié d'incendis, d’una banda pel risc que la propia existéncia de 1'habitatge ocasiona, com per les dificultats que afegeix a I’extinci6 dels incendis el fet que hi hagi habitatges
dins els boscos (ja que els recursos es destinen amb preferéncia a protegir la integritat de les persones i els habitatges, com va succeir en els darrers incendis de grans dimensions que lamentablement
ha sofert l'illa en aquesta década).

PEL QUE FA A LA MANCA DE MOTIVACIO LES LIMITACIONS IMPOSADES A L’US D’HABITATGE UNIFAMILIAR AiLLAT EN SOL RUSTIC.

I respecte de la motivacié de les mesures adoptades mitjancant la present modificaci6é del PTI en tramitacio, aquesta consta clarament exposada, tant en la Memoria de la present modificacio,
publicada en la mateix BOIB en qué va es publicar I'acord d'aprovaci6 inicial, com en l'informe técnic emes per fonamentar les mesures adoptades, exposat en la pagina web del Consell durant el
tramit d'informacié publica

PEL QUE FA A LES LIMITACIONS A L°US D’HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT EN PARCEL-LES PROCEDENTS D’UNA SEGREGACIO, DIVISIO O FRAGMENTACIO.
Manifesta:

“2. Ni en la memoria ni en el informe técnico que obran en el expediente se aporta dato alguno que indique que la regulacion resulta insuficiente para la finalidad que se menciona, por lo que no se
Jjustifica la necesidad de limitar el derecho de propiedad.

3. Adicionalmente, de forma subsidiaria, es preciso sefialar que en esa ordenacion general pretendida por el PTI, no se contemplan algunas situaciones especiales a los efectos de establecer
excepciones a la prohibicion, como son las siguientes:

- Segregacion de parcelas situadas en suelo rustico-area de transicion, ya que se trata de zonas que en un futuro cercano se calificaran como urbanas.

- Segregacion de una finca registral discontinua que con tal segregacion lo que pretenda sea separar juridicamente parcelas que fisicamente ya lo estan. Se trata del supuesto en que una

unica finca registral contiene varias parcelas que han quedado separadas fisicamente unas de otras, bien por pasar entre ellas una carretera o camino, bien por una anterior segregacion,
”

etc.
- Segregacion para agregar o agrupar la porcion segregada a otra finca con objeto de ajustar su superficie permitiendo un mejor aprovechamiento dentro del marco de la propia norma.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

- Segregacion para poder atender a necesidades u obligaciones del propietario, o porque la parcela lleva muchos arios en el patrimonio del propietario, por ejemplo, diez o quince afios. Se
trata de supuestos en los que la segregacion se pretende, por ejemplo, para pagar el impuesto que grava la adquisicion de la finca, para invertir en la mejora de la propia finca o para
optimizar el régimen de su explotacion, etc.”

En contestaci6 a aquestes darreres al-legacions s'ha de dir que no és objecte de la present modificacié afegir noves excepcions a les que ja contenia l'original PTI. La totalitat de les qiiestions que s’
al-leguen pretenen afegir excepcions addicionals, quan la modificacié puntual no representa cap canvi pel que fa a aquests temes respecte de la redaccio original. La modificacié puntual tnicament
pretén introduir unes mesures urgents de proteccié de sol rustic, no regular una serie d'excepcions a una norma que ja que existia abans de la modificacid, cosa que, si escau, es podria plantejar en la

%possible revisio del PTI.

s
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Respecte de les segregacions en area de Transicid, aquesta situacid no es una conseqiiéncia de les noves mesures introduides per la modificacid puntual, és a dir, ja es produia abans de la modificacié

i es seguira produint després sense que la modificacio suposi un canvi en la manera d'aplicar la normativa.

En tot cas, el possible canvi de qualificacié d'una finca no entrava ni entra en el suposits de segregacions en sol rustic.

D'altra banda, la present modificacidé no canvia la regulacié de les finques discontinues o amb diverses sorts, continguda en la disposicié addicional 17 del PTI.

La segregacio de finques discontinues es regeix per les normes de segregacio en sol rustic, sense que la seva discontinuitat pugui suposar un benefici respecte de les finques continues.

La possibilitat d'agrupar una porcid segregada sense que entri dins la regla de segregacions es troba dins la Norma 16.9 del PTL

nova redaccio de la norma se segregacions.

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

I finalment, l'operacié de segregacié que exposa per a tendre a les necessitats del propietari o perqué ja porti anys en el seu patrimoni, es podra realitzar sempre que es produeixi en aplicacié de la

Nimero
. Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
'ordre
12 B4501080-8
2018025506 16/11/2018 B0702946-5 Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:

DEMANEN

CONTESTACIO

segregacio, divisio o fragmentacio.

revisada en el sentido expuesto en el cuerpo de este escrito.”

Es queixa de la manca d’un diagnostic de I’area a 1’igual que les al-legacions anteriors, tot manifestant que no s’ha motivat en el document inicial estratégic I’eleccié de I’alternativa d’adaptar-se a la
norma territorial cautelar. Es refereixen a la improcedéncia de classificar un sol urba com a sol ristic a través d’una llegenda en un planol (Ses Variades, a Sant Antoni de Portmany). Manifesten que
manca de motivacio les limitacions imposades a 1’us d’habitatge unifamiliar aillat en sol rustic. Es queixen de les limitacions a I’s d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les procedents d’una

“SOLICITAMOS A ESE CONSEJO INSULAR que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, en su virtud, se tengan por formuladas las presentes alegaciones al acuerdo de
aprobacion inicial de la modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa, mds arriba referido, a fin de que sea retirada, dejada sin efectos y archivado el expediente; o bien sea

Pel que fa al diagnostic i al Document inicial estratégic de la Modificacié puntual del PTI d'Eivissa, ens remetem a allo ja contestat abans.
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PEL QUE FA A LA IMPROCEDENCIA DE CLASSIFICAR COM A SOL RUSTIC UN SOL URBA A TRAVES D’UNA LLEGENDA D’UN PLANOL (SES VARIADES, SANT
ANTONI DE PORTMANY).

Manifesten:

“5. El PTI, de acuerdo con la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial es un instrumento general de ordenacion del territorio en desarrollo de las Directrices de Ordenacion
Territorial, pero no tiene ni el cometido ni la finalidad de clasificar el suelo municipal.

Conforme al articulo 18 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, la clasificacion de los terrenos se debe llevar a cabo a través del Plan General. Esta misma
prevision se contenia en el articulo 23 de la derogada Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo.

Por eso la clasificacion urbanistica del suelo se realizard por el Plan General y no a través de los planos del PTI. Consecuentemente la clasificacion de los terrenos que contiene o que da por
supuesta la modificacion de los planos del PTI y que se incorpora a la leyenda de dichos planos modificados, supone una distorsion de las competencias urbanisticas legalmente establecidas.

Por ello, el PTI o los planos del mismo no pueden contener en su leyenda un parrafo en el cual se decide cudl es la clasificacion de unos concretos terrenos, ya que dicha decision estd fuera de la
propia naturaleza del PTI.”

Al respecte cal dir que les dues mercantils al-legants son part en els incidents d’execucio de senténcia que actualment es tramiten davant la sala contenciosa administrativa del TSJIB en relacié a I’
acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017, d’execucid de la senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa del TSJIB, nim. 719, de 9 de desembre de 2008, en relacio
amb el recurs contenciés administratiu nimero 448/2005 (BOIB nimero nim. 51, de 29 d'abril de 2017). Aquestes mercantils ara reprodueixen part dels arguments que esgrimeixen davant la sala
contenciosa en els esmentats incidents d’execucio i al resultat del que decideixi la sala contenciosa s’ha d’estar.

Simplement dir que aquest Consell Insular no ha classificat cap sol a través d’una llegenda d’un planol; siné que ha donat compliment a allo establert a una senténcia ferma de la sala contenciosa que
va anul-lar la Norma 27.2 del PTI que és la que va mantenir —en aplicacio de dues lleis, la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d'ordenacio territorial i urbanisme a les
Illes Balears -BOIB nim. 168 de 2003- i la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives -BOIB nim. 179 Ext. de 2003-, la classificacio com a sols urbanitzables a
determinats terrenys que havien quedat automaticament desclassificats per I’entrada en vigor de les DOT I’any 1999.

Pel que fa a la manca de motivacio les limitacions imposades a 1’is d’habitatge unifamiliar aillat en sol rastic i les limitacions a 1’us d’habitatge unifamiliar aillat en parcel-les procedents d’una
segregacio, divisié o fragmentacio, ens remetem a allo ja contestat amb anterioritat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Numero
T Numero d'anotaci6 [Data d'anotacio NIF/CIF de I'al-legant Administraci6 on es va presentar al-legacié
ordre

13 2018025503 16/11/2018 B0702946-5 Consell d'Eivissa
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Contingut de 1'al-legacié:

Es queixa de la manca d’un diagnostic de 1’area a 1’igual que les al-legacions anteriors, tot manifestant que no s’ha motivat en el document inicial estrateégic I’eleccid de 1’alternativa d’adaptar-se a la
norma territorial cautelar. Aixi mateix manifesta que respecte de determinats terrenys a Santa Gertrudis, finca anomenada Ca na Pujoleta (TM Santa Eularia des Riu), no es justifica la seva inclusié
en area de prevencio de risc d’incendis. Manifesta que manca de motivacié les limitacions imposades a 1’us d’habitatge unifamiliar aillat en sol rustic. Es queixa de les limitacions a 1’0s d’habitatge
unifamiliar aillat en parcel-les procedents d’una segregacio, divisié o fragmentacio.

DEMANA

“SOLICITA A ESE CONSEJO INSULAR que, teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, en su virtud, se tengan por formuladas las presentes alegaciones al acuerdo de
aprobacion inicial de la modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa, mas arriba referido, a fin de que sea retirada, dejada sin efectos y archivado el expediente; o bien sea
revisada en el sentido expuesto en el cuerpo de este escrito.”

CONTESTACIO
Ja contestat en els apartats anteriors.

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Numero
S Numero d'anotacié |Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracié on es va presentar al-legaci6
ordre

14 2018025375 15/11/2018 041435193-A Consell d'Eivissa

Contingut de I'al-legacio:

El document exposat al public és molt pobre atés que no es diu res en positiu sobre les possibilitats economiques que es puguin obtenir en sol rustic i s'oblida per complet dels desset programes
d'intervenci6 que contempla 1'actual PTI i que no s'han desenvolupat.

Es un document que es limita a reduir els parametres urbanistics sense establir mesures de foment i sense facilitar la vida dels pocs pagesos que encara queden al camp.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Aixi, es pregunta com es pensa regular aquelles finques amb determinades construccions agraries actualment en desus, quines idees es proposen per fomentar la ramaderia; quins usos es podrien
donar a les antigues pedreres abandonades; quines ajudes estan previstes per a fomentar la retirada d'esteses i que passin a ser soterrades; com es fomentara la rehabilitacio i conservacié dels
innumerables elements patrimonials del camp eivissenc.

Tampoc es proposa res de nou per solucionar els problemes de la manca d'aigua, com la previsié d'un gran dipoOsit on emmagatzemar l'aigua que sobra a I'hivern de les dessaladores o el reg amb
aigiies depurades.

Pel que fa al sol rustic forestal, considera que s'hi hauria d'incloure aquelles arees que per haver-se cremat no formen part del mateix i s'hi haurien d'excloure aquelles arees boscoses d'escassa entitat
que es segueixen delimitant com a sol rastic forestal malgrat no formar part d'una zona boscosa.

e |
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Es té la sensacio que als actuals propietaris de petits habitatges unifamiliars en sol rastic se'ls prohibeix ampliar els seus habitatges i no poden superar un volum maxim de 900 m3 i que la nova
regulaci6 va en contra dels seus interessos economics.

Igualment s'hauria de modificar I'actual regla de les construccions annexes a I'habitatge, com garatges, magatzems, trasters..., de forma que es permetés ampliar més els habitatges per evitar I'impacte
de les edificacions disperses.

Finalment, com propietari d'una finca en sol ristic forestal demana l'aplicacié d'un régim transitori que permeti efectuar petites aplicacions en els habitatges legalment existents ubicats en sol ristic
forestal i d'aquesta manera es millorarien les condicions d'habitabilitat i s'atendria a les necessitats de creixement de les families.

Proposa la segiient redaccio:

"Las viviendas existentes en suelo rustico forestal y construidas al amparo de licencia municipal y que en su dia no agotaron los parametros legales de aplicacion podran ampliarse cumpliendo con
los pardmetros actuales de la modificacion del PTI y seglin la siguiente escala, siempre que la superficie de la finca no haya sido segregada ni haya sufrido modificacion de su superficie. Es decir:

Viviendas existentes 100 m2 de superficie ampliacion maximo del 100%
Viviendas existentes 150 m2 de superficie ampliacion maximo del 50%
Viviendas existentes 200 m2 de superficie ampliacion maximo del 25% "
CONTESTACIO

D'entrada s'ha de dir que 1'objecte de la present modificacio té un abast molt limitat i les qiiestions que es plantegen (esteses, pedreres, estalvi aigua procedent de les infraestructures...) poden ser
objecte d'analisi dins el marc de la revisié que paral-lelament a aquesta modificaci6 s'esta substanciant (actualment en fase de diagnosi).

Pel que fa a les construccions agraries existents en les finques, s'ha de dir que, d’existir a la parcel-la altres edificacions no destinades a 1’us habitatge unifamiliar aillat (tals com: corrals,
magatzems, safareig, etc), les mateixes es troben regulades a la seva normativa especifica que és l’agraria, derivat de I’article 21 LSR en relacio amb el Titol IV de la LSR i la Llei agraria
corresponent i que no és l'objecte d'aquesta modificacio entrar a regular les dimensions dels magatzems agricoles i resta de construccions agraries. A més, a aquest tipus de construccions no
s'apliquen els parametres de 1'us d'habitatge que regula aquesta modificacio.

Respecte de la manca de mesures per a l'estalvi d'aigua, s'ha de dir que en relaci6 als nous projectes d'habitatges en sol ristic s'ha previst la introduccio de dos noves lletres en la redaccio 1’apartat 5¢
de la Norma 18, amb el segiient contingut:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

——«g. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats hauran de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes per a la seva reutilitzacio en les necessitats de I’

Wl o/ificacié i/o de la finca. Aixi mateix, s'haura de preveure el seu emmagatzematge en un aljub amb capacitat suficient per a aquest uis, amb una capacitat minima de 15 m’.

%h. L’us d’habitatge unifamiliar en sol rustic no podra donar lloc a la construccio de més d’una piscina per finca. El volum d’aigua de les noves piscines en sol rustic no podra excedir els 60 m3.»

et
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Respecte de la regulacié de l'impediment de nous habitatges en els sols rustic Forestals delimitats en el PTI de 2005, amb la present modificacio, es tracta de frenar la possibilitat de nous habitatges
dins les masses boscoses que conformen gran part del sol rustic forestal delimitat pel PTI de 2005 i on no s'hi han ubicat cases tradicionalment. Aquest objectiu es planteja tant com una mesura de
proteccid del paisatge (evitar l'impacte visual que els habitatges suposen dins les masses boscoses); com de prevencio i proteccid d'incendis, d’una banda pel risc que la propia existéncia de
'habitatge ocasiona, com per les dificultats que afegeix a 1’extincid dels incendis el fet que hi hagi habitatges dins els boscos (ja que els recursos es destinen amb preferéncia a protegir la integritat de
les persones i els habitatges).

Pel que fa a la limitacié del volum dels habitatges a 900 m3, es proposa acceptar parcialment 1'al-legacié en el sentit exposat a la contestacié donada a l'apartat 1 del Model 1, amb el titol: "LA
REDUCCIO DE PARAMETRES DELS HABITATGES NO TE EN COMPTE LA REALITAT DE LES CASES PAGESES, A MES, ELS PARAMETRES ANTERIORS A LA NTC NO EREN
EXCESSIUS PER A NOUS HABITATGES".

I en relacid a la proposta de permetre ampliar els habitatges en sol rustic forestal, en la linea de la resposta oferida a l'ajuntament de Sant Joan de Labritja en el tramit de consultes obert, sembla
justificada la possibilitat de qué en els sols que aquesta modificacio preveu que no s'hi puguin implantar nous habitatges i que els terrenys en qiiestio computen per a la determinacié de la parcel-la
minima (SRC-Forestal, Xarxa natura 2000 i ARIP i alhora ZAR d'Incendis), en els habitatges tradicionals existents 1'any 1956 es puguin dur a terme les ampliacions imprescindibles per al
compliment de la normativa d’habitabilitat, en cas d'impossibilitat de resoldre-ho dins del propi volum, sempre que no se superin els parametres establerts per la present modificacié per als nous usos
d'habitatge.

En conseqiiencia, el primer apartat de la Norma 13.4 del PTI, que en l'aprovaci6 inicial de la present modificacié quedava amb la segiient redaccié com a apartat Unic: "4. Pel que fa a I'ampliacio
dels habitatges existents, s aplicaran els parametres de I’apartat 4 de la norma 10, no obstant aixo, no es permet 'ampliacio dels habitatges situats en els terrenys als quals es refereix ’apartat 5
de la norma 10", podria quedar amb la segiient redaccio:

"4. Pel que fa a I’ampliacié dels habitatges existents, s’aplicaran els parametres de 1’apartat 4 de la norma 10. No obstant, no es permet 1'ampliacié dels habitatges situats en els terrenys on 1is
d'habitatge es trobi prohibit. Excepcionalment, en els habitatges tradicionals situats en SRC-Forestal, Xarxa Natura i ARIP i alhora ZAR d'incendis es permetran petites ampliacions imprescindibles
per al compliment de la normativa d'habitabilitat, en cas d'impossibilitat de resoldre-ho dins del propi volum, i sempre que no es superin els parametres establerts per la present modificacié per als
nous usos d'habitatge".

En conseqiiéncia, es proposa desestimar les precedents al-legacions i estimar parcialment les referides al volum dels habitatges existents i a la possibilitat de d'ampliar en el sol rastic Forestal, en el
sentit exposat.

Numero
Do Numero d'anotacié | Data d'anotacio NIF/CIF de 1I'al-legant Administraci6 on es va presentar al-legacio
ordre

15 2018025229 15/11/2018 041438990-M Consell d'Eivissa

||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Es portaveu del Grup Popular en el Consell i efectua al-legacions amb RGE niimero E/2018025229, de dia 15/11/2018.

Contingut de 1'al-legacié:

Es donen per reiterades les consideracions efectuades en la NTC respecte de la manca de motivacié de les mesures adoptades.

1 izEsk
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Despreci al resultat de les al-legacions formulades contra la NTC i al resultat de la consulta publica efectuada amb caracter previ a I'aprovacio inicial de la present modificacio, que, a més, es
desconeix.

Absoluta manca de voluntat de consens per part de 1'equip de govern de pactar amb l'oposicio i, el que és més greu, amb la societat civil.
Demanen que es donin per reproduides les al-legacions formulades contra la NTC i que es retiri la present modificacio.
CONTESTACIO

Ses al-legacions a qué es refereix el grup si varen ser contestades expressament amb ocasi6 d’aprovar definitivament la NTC.

Efectivament, al BOIB ntimero 51, de data 29 d’abril de 2017, es va publicar I'edicte corresponent a l'acord plenari del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017, d’aprovacié definitiva d’
una NTC per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la viabilitat i I’efectivitat de la modificaci6 del Pla Territorial Insular d’Eivissa.

L’esmentada publicacié en el BOIB va incloure la NTC com annex I, i aixi mateix, com annex II el text integre de 1’informe técnic emes respecte del tramit de participacié publica de la Norma on es
dona resposta a les al-legacions presentades per les persones al-legants i als informes emesos. L’esmentada publicaci6 va ser anunciada als diaris locals i al portal web del Consell Insular d’Eivissa.

Per la qual cosa, ens remetem a allo que es va contestar al respecte de la NTC.

Pel que fa al despreci pel resultat de les multiples al-legacions efectuades cal dir que la NTC ha tingut, en general, bona acceptacié entre la ciutadania com ho demostra el fet que contra la mateixa
només s’hagi interposat un recurs contencios administratiu que actualment es tramita davant la sala contenciosa del TSJIB.

Pel que fa al resultat de la consulta publica de la modificacié niimero 1 del PTIE ens remetem a alld ja manifestat al respecte en el present informe (apartat IV.- TRAMITACIO (ART. 8 i 10 LOT),
b) TRAMITS PREVIS I PRECEPTIUS A L’APROVACIO INICIAL).

Pel que fa a la manca de consens territorial, aquesta és una qiiesti6é de caire politic si bé cal dir que la present modificacio del Pla deriva d’una NTC previa, la qual es va tramitar segons el
procediment legalment establert a la LOT amb el corresponent tramit d’informacié publica. Per la seua banda, la present modificacio ha estat objecte de consulta publica ex article 133 LPAC amb el
resultat que hi consta en 1’apartat abans esmentat.

Aixi mateix, com es reflecteix al present informe, la present modificacié ha estat objecte d’informacié publica en general per termini de 45 dies habils i ha estat objecte de consulta als organismes i
entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissioé de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de 2017. Aixi mateix s’han demanat multiples informes de caire
sectorial.

Per la qual cosa no cal manifestar que no ha hagut participacié publica.

I en aquest sentit, I’article 12.2 de la LUIB preveu:

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Article 12. Participacio ciutadana i accés a la informacio
e

2. De la mateixa manera, els ciutadans tenen dret a participar efectivament en els procediments d’elaboracio i aprovacio dels instruments d’ordenacio territorial i urbanistica, i d’execucio en els
periodes d’informacio publica. Durant aquests periodes, tots els ciutadans tenen dret a:

a) Consultar la documentacio escrita i grafica, tant en paper com de forma telematica, que integra ['instrument o [’expedient i obtenir-ne una copia. A aquests efectes, les administracions
competents estan obligades a garantir, des del principi del periode d’informacio publica, la possibilitat de consultar la documentacio i d obtenir-ne copies.

La documentacio exposada al public ha de constar d’un resum que inclogui, com a minim, una explicacio detallada de les modificacions que planteja i, si s’escau, els ambits i [’abast de la
Suspensio que comporti.

b) Presentar al-legacions, suggeriments, informes o documents que considerin oportuns en relacio amb l’instrument o I’expedient sotmes a informacio publica.

Aixi mateix, en els procediments de tramitacio dels instruments de planejament urbanistic tothom té dret a consultar els instruments que hagin estat objecte d’aprovacio provisional i a obtenir-ne
copies.

I si s’analitza I’expedient administratiu es pot comprovar que aquesta participacié publica ha estat garantida i s’ha produit efectivament i per tant aquell dret de participacié ciutadana s'ha
complimentat absolutament en el present suposit.

Pel que fa al comput de la APT de carreteres, es reitera el contestat a una altre al-legacio:

“HA DE CLARIFICAR-SE EL COMPUT DEL SRP-APT DE CARRETERES EN LA MODIFICACIO DE LA NORMA 14.2, ATESA LA PROHIBICIO DE L’US A LES DOT I LA
DEROGACIO DE LA LLEI 11/2005.

Al respecte, en la Memoria d'aquesta modificacio aprovada inicialment s'assenyala que " la delimitacio de les arees de proteccio territorial de carreteres respon a la proteccio de les citades
infraestructures i no a criteris relacionats amb els seus valors o proteccio ambiental” i, per aquest motiu "es considera que el més coherent amb l’interés general és mantenir el comput d’aquests
terrenys encara que no s hi pugui situar [’habitatge, per la qual cosa no s ha inclos I’APT de carreteres en la llista de les qualificacions que no computen a la nova redaccio de la norma 14.2 del
PTI d’Eivissa".

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Es a dir, que la funcio primordial que té la prohibicié d'habitatges en I'ambit de I'APT de carreteres del sol riistic és evitar que se situin habitatges en aquestes zones per tal de no hipotecar
eventuals ampliacions futures d'aquestes infraestructures pero els terrenys en qiiestio mantenen una categoria subjacent, de tal forma que si aquesta categoria permet l'us d'habitatge, és logic que

i (/g uests puguin computar a efectes del compliment de la parcel-la minima.

i## ] per aquesta rad, la Norma ha previst que aquests terrenys afectats per I'APT de carreteres puguin computar, segons la qualificacié de la categoria subjacent, com ja preveia la Llei 11/2005, de 7
de desembre, de mesures especifiques i tributaries per a les Illes d’Eivissa i Formentera en materia d’Ordenacio Territorial, Urbanisme i Turisme. El fet que s'hagi derogat el precepte legal que
recollia aquesta mateixa possibilitat no implica que una norma reglamentaria no pugui preveure aquest suposit, ja que no s'esta incomplint cap precepte legal amb aquesta regulacio.

&
=%
[
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Aixi, l'apartat 5 de la Norma 10 recull, per oferir millor seguretat juridica, els terrenys on no es poden ubicar nous habitatges, segons el marc legal vigent i l'ordenacio que preveu la present
modificacio del PTI, i que son els segiients:

"a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccié (SRP-AANP),

b. Les arees de proteccio territorial (SRP-APT),

c. Els inclosos a la zona 1,

c. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,

d. Els qualificats com a Sol Riistic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i, alhora, inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la série 4 de
mapes d’aquest Pla Territorial Insular,

e. Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s hi ha adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F)"

I l'apartat 2 de la Norma 14 especifica, entre aquests terrenys de la Norma 10.5, quins no seran computables:
Norma 14. Finques subjectes a distintes qualificacions
Es modifica ’apartat 2 de la Norma 14, el qual tendra la segiient redaccio:

«2 A l'efecte d'aplicacio de la regla, seran computables els terrenys inclosos en totes les categories i zones amb excepcio dels qualificats com a area natural d’especial interes (SRP-ANEI), com a
arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP) o com a arees de proteccio territorial de costa (SRP-APTcosta).»

Logicament, aquesta llista de l'apartat 5 de la Norma 10 no és exhaustiva ates que el planejament municipal, o en un futur el legislador poden contemplar, -o ja contemplen, en el cas del
planejament- altres figures de sol rustic protegit on l'us d'habitatge es trobi - o ja es troba- prohibit, i en conseqiiéncia, aquests terrenys no poden computar als efectes d'aquest us.

Un clar exemple de que és possible que els terrenys ubicats en I'APT de carreteres computin si la categoria subjacent ho permet és la regulacio continguda en la disposicio transitoria segona de
les vigents Normes d'Ordenacio del Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovades per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004, BOIB num. 188 Ext., de 31-12-
2004. En aquesta disposicio transitoria es recull justament un régim transitori de determinacio de normes de proporcionalitat per a la implantacio d’usos d’habitatge en sol rustic en el qual,
després d'establir-ne la regla de proporcionalitat per a finques subjectes a diferents qualificacions, en similars termes al regim previst en la Norma 14.1.1 del nostre PTI, es recull que "no es
podran comptabilitzar, per assolir la superficie minima, les arees incloses en zones de major proteccio que no admetin ['us que es pretengui, llevat que es tractin d’arees de proteccio territorial
(APT) superposades sobre altres categories de sol rustic que si permetin aquest us".

En consegqiiencia, i per tal d'oferir una resposta clarificadora a l'al-legacio efectuada en aquest sentit, cal concloure que mentre el planejament municipal o una llei no estableixin un régim més
restrictiu, la present modificacio possibilita que es puguin comptabilitzar per assolir la superficie minima els terrenys situats en I'APT de carreteres (no de costes) que es superposin sobre altres
categories de sol rustic que si permetin l'us d'habitatge.”

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Niimero
- Numero d'anotacié |Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
ordre

16 2018025156 15/11/2018 041448638-Q Consell d'Eivissa

hseaie |
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Niimero X X . X X
- Numero d'anotacié |Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
ordre
17 2018025157 15/11/2018 041448638-Q Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:

Es propietari de dues parcel-les a Sant Joan de Labritja, ambdues ubicades al poligon 10 de Sant Joan de Labritja). Respecte d'una d'elles, assenyala, basicament, que compta amb la maxima
proteccid al PTI, que s’ha cremat dos vegades i té zona de feixes que havien set agricoles. Vol recuperar-les per al cultiu. Afirma que aquesta finca hauria de tenir la mateixa proteccié que els
terrenys confrontants.

I respecte de la segona finca, assenyala que consta al PTI com a Forestal quan es tracta de finca agricola, amb feixes i terrasses amb procés de recuperaciod per a 1'is agricola que han tingut en el
passat. Demana que es consideri la finca com a so0l rastic comt i s'elimini la consideracié de forestal.

CONTESTACIO

Els terrenys als quals es refereix estan inclosos en la zona 1 del PTI i tenen la categoria de SRP-ANEI derivada de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals, i per tant, igual que ocorre amb
els confrontants, son inedificables. L unica diferéncia és que una part dels terrenys, pertanyents a la Serra Grossa, estan qualificats també com a Anei d'Alt Nivell de Proteccio derivat de 1'aplicaciod
de la Llei 1/1991 esmentada.

No és objecte de la present modificacio alterar la delimitacio de les Zones 1 efectuada en el PTI aprovat en 2005 i tampoc resulta possible variar els limits de les zones ANEIs derivats de la Llei 1
/1991 esmentada.

En relacio a la finca inclosa en terrenys Forestals, s'haura d'estar a la Disposicio addicional 1 del PTI que conté el régim de les adaptacions al PTI del planejament general i que, pel que fa a
'ordenaci6 del sol rastic, preveu que el planejament municipal pugui establir la qualificacié dels terrenys inclosos en el sol rustic contemplant les categories que la norma 6 defineix i, alhora, ajustant

les delimitacions definides en la documentacié grafica del PTI a escala més precisa i referenciant-la a elements fisics facilment identificables sobre el terreny.

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Nimero
P Numero d'anotacié | Data d'anotacié NIF/CIF de 1'al-legant Administracio on es va presentar al-legacié
ordre

18 2018025146 15/11/2018 B8721981-2 Consell d'Eivissa

Contingut de 1'al-legacié:

Exposa que és titular d’una finca molt extensa a I’entorn de ses Paisses de Cala d’Hort i que en octubre de 2016 va demanar davant I’Ajuntament de Sant Josep, d'una banda, llicéncia per a la
segregacio/desvinculacid de la finca i d'instal-lacié d’un hotel rural (prévia la corresponent declaraci6 d'interés general) i d’altra, llicéncia d'instal-lacié d’un aparcament public per donar servei a la
platja de Cala d’Hort. Els terrenys se situen en LIC i la casa en la que es tramitava ’interés general en SRP-ARIP.

et g |
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Exposa que en aquests terrenys inclosos en la Xarxa Natura 2000 el vigent PTI ja estableix l'aplicaci6 del régim de proteccio derivat dels apartats 2, 3, 4 de I'article 6 de la Directiva 92/43/CEE que
contempla tota una série de garanties per evitar que un determinat projecte pugui afectar a la integritat del lloc perd cap norma autonomica, estatal o comunitaria estableixen que I'is d'habitatge
estigui prohibit en aquests ambits de la Xarxa Natura 2000.

Defectuosa motivacio, atés que les raons esgrimides per a 1’adopcid de les mesures prohibitives i limilitatives dels drets edificatoris no tenen la necessaria coheréncia ni es corresponen amb les
decisions adoptades. Explicitament es refereix a la prohibicié d’edificar en zones LIC i SRP-ARIP, no emparada en cap normativa ambiental.

Considera que una part dels terrenys delimitats com a Forestals en el PTI son antics camps de conreu que s'han reforestat i que la prohibicié de nous habitatges en aquests terrenys contribuira més al
seu abandonament. Que la motivaci6 de prohibir 1'is d'habitatge per evitar el risc d'incendi és futil i que els incendis es produeixen precisament per la manca de vinculacié a 1'as d'habitatge.

La prohibicid de canvi a usos turistics no hauria d’afectar als establiments legalment admesos i propis del medi rural com els hotels rurals, regulats per la Llei 8/2012 i pel Decret 39/2015, per la qual
cosa el Consell no pot prohibir-los. Es un cas diferent del de les estades turistiques a les quals es fa referéncia a la memoria.

CONTESTACIO
Pel que fa a les al-legacions Vegeu contestacido AL-LEGACIONS MODEL 1, apartats:

"CAL UN REGIM TRANSITORI QUE EXCLOGUI DE LA SUSPENSIO D’ATORGAMENT DE LLICENCIES ELS EXPEDIENTS INICIATS ABANS DE L’APROVACIO INICIAL
DE LA NTC PER TAL QUE ES RESOLGUIN D’ACORD AMB LA NORMATIVA VIGENT EL DIA DE LA SOL-LICITUD".

“PEL QUE FA A LA PROHIBICIO D’HABITATGES EN TERRENYS XARXA NATURA.”
Amb la present modificacié la Norma 10.5 del PTI queda amb el segiient contingut:
"5 No es podran ubicar nous habitatges unifamiliars aillats en els segiients terrenys:

a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccio (SRP-AANP),

b. Les arees de proteccio territorial (SRP-APT),

c. Els inclosos a la zona 1,

c. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,

d. Els qualificats com a Sol Riistic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i, alhora, inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la série 4 de
mapes d’aquest Pla Territorial Insular,

e. Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s hi ha adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F)".

D’entrada s’ha de dir que aquest apartat 5 de la Norma 10 del PTI el que estableix és que en aquells indrets no es poden ubicar nous habitatges unifamiliars aillats, i per aixo permet que computin els
siterrenys per edificar fora d’aquells indrets, tal i com es deriva de la redaccio de la Norma 14.2, a sensu contrario, en establir, a efectes d’aplicacio de la regla de proporcionalitat, que "... seran
computables els terrenys inclosos en totes les categories i zones amb excepcio dels qualificats com a area natural d’especial interés (SRP-ANEI), com a arees d’alt nivell de proteccié (SRP-AANP)

o com a arees de proteccio territorial de costa (SRP-APTcosta).»

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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En aquells indrets no es poden ubicar habitatges a 1’igual que succeeix actualment amb les zones 1 del PTI vigent.

Aquesta possibilitat li esta permesa als PTI d’acord amb allo que estableix 1’article 9 de la LOT que estableix que entre les determinacions d’ambit supramunicipal que necessariament ha de contenir
tot PTI figura: “.../...d) Assenyalament dels espais naturals o de les arees de proteccio de construccions o de llocs d’interés historicoartistic amb indicacio de les mesures protectores que s’hagin d’
adoptar”.

Aixi com per I’article 21.2.a) del TRLS15:
“Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo.
il e

2. Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su transformacion mediante la urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha
transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion
territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecologicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnologicos,
incluidos los de inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.”

Amb aquesta mesura es pretén evitar I'impacte paisatgistic i ambiental que els nous habitatges provoquen en aquests terrenys més mereixedors de proteccio.

La Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig de 1992, més coneguda com a Directiva Habitats, relativa a la conservaci6 dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestres, i I'objecte de la qual és
contribuir a garantir la biodiversitat mitjancant la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestres al territori europeu, preveu la creacid d'una xarxa ecoldgica europea coherent de
zones especials de conservacio, anomenada Natura 2000 (article 3).

Aquesta Xarxa, que es composa pels llocs que alberguin tipus d'habitats naturals que figuren en 1'Annex I i d'habitats d'espécies que figuren en 1'Annex II de la Directiva Habitats, ha de garantir el
manteniment o, si escau, el restabliment, en un estat de conservacio6 favorable, dels tipus d'habitats naturals i dels habitats de les espécies que es tracti a la seva area de distribuci6 natural.

Un tipus especific d'habitat natural d'interés comunitari ho constitueixen els designats com a prioritaris. Es tracta d'habitats naturals amenacats de desaparicié presents al territori la conservaci6 del
qual suposa una especial responsabilitat per a la Comunitat tenint en compte la importancia de la proporcioé de la seva area de distribuci6 natural inclosa al territori dels Estats membres.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

La Xarxa Natura 2000 ha d'incloure aixi mateix les zones de protecci6 especials designades pels Estats membres conformement a les disposicions de la Directiva 79/409/CEE (Directiva Aus).

_____Aixi, aquesta xarxa ecologica europea Natura 2000 s’ha configurat en aplicaci6 d’aquesta Directiva 92/43/CEE del Consell, de 21 de maig de 1992 (Directiva d’habitats) i de la Directiva 2009/147
=——/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 30 de novembre de 2009 (Directiva d’aus), ambdues transposades a I’ordenament juridic espanyol mitjangant la Llei estatal 42/2007, de 13 de desembre,
del patrimoni natural i de la biodiversitat (BOE 299, de 14 de desembre) modificada per la Llei 33/2015, de 21 de setembre, i a nivell Balear per la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservaciod
#idels espais de rellevancia ambiental (LECO), modificada per la Llei 6/2009, que estableix el régim juridic general per a la declaracio, la proteccio, la conservacio, la restauracio, la millora i la gestio
adequades dels espais de rellevancia ambiental.

%Per la seua banda, I’article 13.1 del TRLS15, disposa:

s

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

“Articulo 13. Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural: facultades.

1. En el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su
naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la
utilizacion racional de los recursos naturales.

La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, historicos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable, quedard siempre
sometida a la preservacion de dichos valores, y comprenderd unicamente los actos de alteracion del estado natural de los terrenos que aquella legislacion expresamente autorice.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos especificos que sean de
interés publico o social, que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

En la LSR, I’s d’habitatge és un us condicionat (article 19.2.a)), de forma que, segons I’article 25 del mateix text legal:

“Les activitats relacionades amb ['us d’habitatge unifamiliar només podran efectuar-se a les zones en que tal iis no estigui declarat prohibit pels instruments de planejament general i amb les

>

condicions que s hi estableixin”.
Aixi les coses, I’explotacio dels recursos naturals és el desti propi del sol rustic 1 I’us d’habitatge resulta excepcional i només sera possible si I’ordenacio6 urbanistica i/o territorial no ho impedeix.

Si els terrenys es troben inclosos a la Xarxa Natura 2000, i estan protegits com a zones LIC i/o ZEPA, els ¢s aplicable el que es disposa la Directiva 43/92/CEE quant a l'estat de conservacio
d'aquests llocs, havent d'evitar 'administracié que 1'habitat natural es vegi alterat a curt, mitja o llarg termini en la seva estructura i en les seves funcions.

I en aquest sentit, s’ha considerat que en aquells indrets pertanyents a la Xarxa Natura 2000 no s’han d’ubicar nous habitatges unifamiliars en ordre a preservar els habitats pels quals van ser
declarats aquells indrets com pertanyents a la Xarxa Natura 2000.

En definitiva, es pretén garantir la seva conservacio.

Aixi, no cal oblidar que a I’Annex I de les DOT, la matriu d’ordenacié del sol rustic (modificada pel Decret llei 2/2016, de 22 de gener), apartat Regulacié dels usos, recull:
“Regulacio dels usos:

1. Admés sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

2. Condicionat segons estableix el Pla Territorial Insular

2-3. Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla Territorial Insular. En el cas de I’habitatge unifamiliar aillat s’entendra que 1'us és condicionat fins que el Pla Territorial Insular estableixi les
excepcions corresponents.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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3. Prohibit.

Les determinacions dels usos d’aquesta matriu tenen el cardcter de nivell de proteccio minima del sol rustic, i es poden incrementar pels instruments d’ordenacio territorial i de planejament
urbanistic.”

I aquesta proteccio, pel que fa als terrenys pertanyents a la Xarxa Natura 2000, és el que s’ha establert, primer a la NTC prévia i ara en la modificacio del PTIE mitjancant la mesura de no permetre
ubicar-hi noves edificacions residencials.

I aquesta possibilitat també es troba permesa per la Disposiciéo Addicional Segona de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat:
“Disposicion adicional segunda. Medidas adicionales de conservacion en el ambito local.

Las entidades locales, en el ambito de sus competencias y en el marco de lo establecido en la legislacion estatal y autonomica, podrdn establecer medidas normativas o administrativas adicionales
de conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad.”

Com assenyala la STS de 22 de febrer de 2012 (RC 3774/2009), de conformitat amb I'expressat en 1'Exposicié de motius del Reial decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Text
Refos de la Llei de Sol:

"(...) hoy parece asimismo claro que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracion
de la ciudad existente. La Union Europea insiste claramente en ello, por ejemplo en la Estrategia Territorial Europea o en la mds reciente Comunicacion de la Comision sobre una Estrategia
Tematica para el Medio Ambiente Urbano, para lo que propone un modelo de ciudad compacta y advierte de los graves inconvenientes de la urbanizacion dispersa o desordenada: impacto
ambiental, segregacion social e ineficiencia economica por los elevados costes energéticos, de construccion y mantenimiento de infraestructuras y de prestacion de los servicios publicos. El suelo,
ademas de un recurso economico, es también un recurso natural, escaso y no renovable. Desde esta perspectiva, todo el suelo rural tiene un valor ambiental digno de ser ponderado y la
liberalizacion del suelo no puede fundarse en una clasificacion indiscriminada, sino, supuesta una clasificacion responsable del suelo urbanizable necesario para atender las necesidades
economicas y sociales...".

(...) Este plus de proteccion se nos presenta hoy ---en el marco de la amplia, reciente y variada normativa sobre la materia, en gran medida fruto de la transposicion de las normas de la Union
Europea--- como un reto ciertamente significativo y como uno de los aspectos mas sensibles y prioritarios de la expresada y novedosa normativa medioambiental. Ya en el Apartado I de la
Exposicion de Motivos de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo (hoy Texto Refundido de la misma aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio ---TRLS08---) se apela en el
marco de la Constitucion Espaniola ---para justificar el nuevo contenido y dimension legal--- al "bloque normativo ambiental formado por sus articulos 45 a 47 ", de donde deduce "que las diversas
competencias concurrentes en la materia deben contribuir de manera leal a la politica de utilizacion racional de los recursos naturales y culturales, en particular el territorio, el suelo y el

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

patrimonio urbano y arquitectonico, que son el soporte, objeto y escenario de aquellas al servicio de la calidad de vida". Igualmente, en el mismo Apartado I, ultimo parrafo, el reciente legislador
apela a que "el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando el
===impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad existente", y se remite, a continuacion, a los mandatos de la Union Europea sobre la materia advirtiendo "de los graves
W ;o venientes de la urbanizacion dispersa o desordenada: impacto ambiental, segregacion social e ineficiencia econémica por los elevados costes energéticos, de construccion y mantenimiento de
It infraestructuras y de prestacion de servicios publicos"; y, todo ello, porque, segun expresa la propia Exposicion de Motivos "el suelo, ademds de un recurso economico, es también un recurso
natural, escaso y no renovable”, afiadiendo que "desde esta perspectiva, todo el suelo rural tiene un valor ambiental digno de ser ponderado y la liberalizacion del suelo no puede fundarse en una
clasificacion indiscriminada ...". Como ha puesto de manifiesto la buena doctrina espariola, el TRLS0S lo que, en realidad, aporta "es una mayor imbricacion entre urbanismo y proteccion del
medio ambiente; una especie, digamoslo, de interiorizacion mds profunda de los valores ambientales en la ordenacion territorial y urbanistica, hasta hacerlos inescindibles”.

et
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Per tant, que la normativa ambiental prevegi uns procediments d'avaluacié ambiental especifics per a avaluar els efectes que una activitat pugui causar sobre els ambits de la Xarxa Natura, no resulta
un impediment a 'ordenacio territorial per a prohibir nous usos d'habitatge o turistics en aquests espais més dignes de proteccio.

En definitiva, aquesta prohibicid és conseqiiéncia de l'ordenacié territorial, fundada en aquests valors ambientals que es volen protegit, per tal d'impedir nous usos urbanistics i/o turistics en aquests
llocs més sensibles. I, com hem vist, la normativa urbanistica i d'ordenacié territorial ho permet fer atés 1'excepcionalitat amb qué es contempla la possibilitat de destinar el sol rustic en general -i
encara amb més intensitat en el sol rastic protegit com aquest- a fins diferents de 1's agricola, ramader, forestal, cinegétic o qualsevol altre vinculat a la utilitzacié racional dels recursos naturals.

De fet, en el Pla Territorial insular de Menorca, aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Menorca de dia 25-04-2003, es va optar per prohibir I'is d'habitatge en totes les categories del
s0l rustic.

Finalment, i pel que fa a les al-legacions contraries a la prohibicié de construcci6é de nous habitatges en ARIP i alhora ZAR o en els Forestals, cal aclarir, en primer lloc, que la vinculacié de les
ARIP amb les Zones d'Alt Risc d'Incendi s'ha efectuat per indicacié de la propia administracié autonomica amb competéncies ambientals durant la tramitacio de la previa NTC.

La motivacié per a impedir nous habitatges i canvis a usos turistics en les zones ARIP que a la vegada siguin declarades com a ZAR, aixi com en el SRC-Forestal del PTI de 2005 és la mateixa.

Es tracta de frenar la possibilitat de nous habitatges dins les masses boscoses que conformen gran part del sol ristic forestal delimitat pel PTI de 2005, o pel planejament adaptat, i on no s'hi han
ubicat cases tradicionalment. Ates que en les zones ARIP el PTI no va delimitar Forestals, la vinculacié en aquestes zones ARIP ¢és a les zones declarades ZAR.

Consta en la memoria i informes emesos que aquest objectiu es planteja tant com una mesura de proteccié del paisatge (evitar l'impacte visual que els habitatges suposen dins les masses boscoses);
com de prevencio i proteccié d'incendis, d’una banda pel risc que la propia existéncia de 1'habitatge ocasiona, com per les dificultats que afegeix a I’extinci6 dels incendis el fet que hi hagi habitatges
dins els boscos (ja que els recursos es destinen amb preferéncia a protegir la integritat de les persones i els habitatges, com va succeir en els darrers incendis de grans dimensions que lamentablement
ha sofert l'illa en aquesta década).

Si bé sembla raonable i adequat plantejar que la reduccid de la continuitat de les masses forestals actuant sobre les superficies ocupades per masses boscoses joves (terres de cultiu abandonades en
les ultimes décades), no sembla idoni que es faci dependre de la construccié d’habitatges unifamiliars. De fet, es poden desemboscar terrenys forestals (prévia la corresponent autoritzacid
administrativa) per recuperar zones per al cultiu sense necessitat de construccié de cap habitatge. Es la recuperacié per a l'agricultura dels terrenys la mesura preventiva dels incendis i no la
construcci6 de nous habitatges.

El fet que sigui la construccié d’habitatges unifamiliars I’element que ha de permetre resoldre els problemes derivats de I’anterior sembla poc fonamentat, ja que no hi ha cap correlacio entre la
implantacié d’habitatges en sol ristic i el manteniment de ’activitat agraria. De fet, s’ha arribat a la situaci6 actual, d’extensié de la massa forestal i de reduccié de ’activitat agraria, dins un marc
normatiu que permetia la implantacié d’habitatges en SRC-Forestal. La conseqiiéncia, en canvi, ha set un augment del risc i el perill d’incendi derivat del major nombre d’habitatges situats a 1’

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

interior de masses forestals.

En definitiva, no és objecte de la Modificacié nim. 1 del PTIE 1’alteracié de la delimitacié del SRC-Forestal, i, per tant, si algun d'aquests terrenys emboscats han de quedar fora o no de la
delimitaci6 com a SRC-Forestal (i si s’hi podria permetre 1is d'habitatge) pot ser objecte d'un analisi més precis i ampli que es podria plantejar, bé en el marc de 1'adaptacié del planejament al PTI,
en compliment del disposat a la Norma 6.4 del PTI, quan diu:

elements fisics facilment identificables sobre el terreny; resultaran d'aplicacio les segiients regles:

gl
%"4 Els instruments de planejament general ajustaran els limits d'aquestes categories i zones a escala més precisa, corregint, si s’escau, els errors d'assignacio que es detectin i referenciant-les a
B
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a. La delimitacio del SRP-AANP corresponent a la zona de savinar tendra caracter transitori fins que aquestes zones no resultin concretament definides, moment en el qual la delimitacié del citat
SRP-AANP s'adequara al que resulti d'aquesta definicio concreta.

b. La delimitacio del SRC-F es referira a les caracteristiques dels terrenys tal com consten en el vol de l'any 2002 sobre la base del qual s’ha elaborat la cartografia del PTI, sense que l'alteracio
sobrevinguda de tals caracteristiques —que obligara a preveure els corresponents plans de regeneracio— pugui suposar la seua exclusio d'aquesta categoria”.

O bé dins el procediment per a la Revisio del PTIE, el qual s’esta duent a terme de forma paral-lela a la present modificacié (actualment s’esta en fase de diagnostic territorial).
Pero en cap cas es pot obviar el marc legal del que deriva el tractament dels forestals que es fa en el PTI i que prové de l'article 7 de la Llei 6/1997, del sol rustic de les Illes Balears, i segons el qual:

"Constituiran el sol rustic comu la resta dels terrenys assignats a aquesta classe de sol. Dins aquests terrenys, l'ordenacio diferenciara els majoritariament ocupats per masses forestals i de bosc
baix exclosos de la qualificacio de sol rustic protegit, i definira per als dites terrenys mesures que en fomentin la permanéncia i el manteniment".

A més, respecte de la regulacio de les zones forestals i de bosc, cal tenir en compte les determinacions que en aquest ordre estableix la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts.

D'acord amb la motivaci6 anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Nimero
- Numero d'anotacié Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administraci6 on es va presentar al-legacié
ordre

19 2018025060 14/11/2018 078290811-F Consell d'Eivissa

Contingut de I'al-legaci6:

Es propietaria d'una finca en sol ristic protegit AANP, inclosa en AANP pel PTI de 2005 i considera que almenys una part d'aquesta es troba fora en no complir cap dels criteris de la Norma 11 de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals (LEN). Exposa que aquesta al-legaci6 la va plantejar davant 1'ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, que va contestar en el sentit que no pot corregir els
errors que es puguin detectar en els instruments d'ordenacio territorial. Demana que es corregeixi l'error material i que 1'ambit de la seua finca que grafia en document adjunt quedi com a ANEI en
comptes d'AANP.

CONTESTACIO
No és l'objecte de la present modificacid, amb un abast limitat, modificar la delimitacié de les Aneis d'Alt Nivell de Proteccié de la LEN, que deriven de I'aplicacié de I'art. 11 d'aquesta llei.

D'acord amb la motivacié anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.

Numero
T Numero d'anotacio Data d'anotacié NIF/CIF de I'al-legant Administracié on es va presentar al-legacié
ordre

20 2018022113 11/10/2018 041436250-W Consell d'Eivissa

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Contingut de 1'al-legacié:

Es hereva d’una finca de 113.860 m2 qualificada com a SRP-ANEI, en la qual hi ha tres zones de cultiu de seca. Sol-licita que les zones de seca de la finca es qualifiquin com les d’algunes finques
confrontants per tal que els hereus puguin construir-hi una casa.

CONTESTACIO

La qualificacid dels terrenys com a area natural d’especial interés (SRP-ANEI) correspon unicament al legislador autonomic, el qual ho ha fet mitjangant la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de les Illes Balears i les que, en moments posteriors, I’han modificada.

D'acord amb la motivacid anteriorment exposada, es proposa desestimar aquesta al-legacio.
I11.B.3.- INFORMES EMESOS

Una vegada publicat al BOIB num. 112, d’11 de setembre de 2018, 1'acord del Ple del Consell Insular d'Eivissa, d'aprovaci6 inicial de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa
(PTIE), consta a I'expedient que es varen sol-licitar els informes preceptius, de conformitat amb I’article 10.1.d) de la LOT, als Ajuntaments de 1'illa d’Eivissa, al Govern de les Illes Balears, a la
Delegacio del Govern a les Illes Balears, a Defensa, a Economia i Hisenda, a Telecomunicacions.

D’altra banda, també es va efectuar la consulta als organismes i entitats assenyalades en el document d'abast formulat per la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears el dia 10 de novembre de
2017 a les quals es refereix 1’article 22.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i el segon paragraf de 1’apartat quart de 1’acord plenari de dia 5 de setembre de 2018, les quals
disposen d’un termini de 45 DIES HABILS per emetre els informes i al-legacions que considerin pertinents.

A més, es va demanar informe a 1'Institut Balear de la Dona, al Consell Economic i Social de les Illes Balears i es va comunicar al President del Consell Insular de Formentera.
Els informes rebuts han estat els segiients:

1.- Consell Economic i Social de les Illes Balears (amb RGE 21254, de dia 1 d’octubre de 2018).

2.- Delegacio d’Economia i Hisenda a Illes Balears (amb RGE 21641, de 8 d’octubre de 2018).

3.- Area d’ Administracions Publiques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié de la Secretaria d’Estat per a 1’ Avang Digital, del Ministeri d’Industria, Comerg i
Turisme (amb RGE 22597, de 16 d’octubre de 2018).

4.- Institut Balear de la Dona (amb RGE 23205, de 23 d’octubre de 2018).
5.- Delegacio6 del Govern a les Illes Balears (amb RGE 24156, de 5 de novembre de 2018).
6.- Ajuntament de Sant Joan de Labritja (amb RGE 25417, de 15 de novembre de 2018).

7.- Consell de Formentera (amb RGE 25750, de 20 de novembre de 2018).

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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8.- Ministeri de Defensa (amb RGE 25994, de 22 de novembre de 2018).

9.- Ajuntament de Sant Antoni de Portmany (amb RGE 26002, de 22 de novembre de 2018).

10. Seccidé de Medi Ambient del Departament d'Economia, Hisenda, Medi Ambient, Medi rural i Mari del Consell Insular d'Eivissa (emés el 23 de novembre de 2018).

11.- Direcci6 General d'Ordenacio6 del Territori de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 26524, de 29 de novembre de 2018).
12.- Direcci6 General d’Aviaci6 Civil del Ministeri de Foment (amb RGE 27069, de 7 de desembre de 2018).

13.- Servei de Gestio Forestal i Proteccio del sol de la Direccié General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 1521, de 31 de gener de 2019).
14.- Servei de Planificaci6 del Medi Natural de la Direccidé General d'espais naturals i biodiversitat del Govern de les Illes Balears (amb RGE 1773, de 5 de febrer de 2019).
Aixi mateix també s’ha rebut una proposta del Director Insular de Medi Rural i Mari del Consell Insular d’Eivissa, respecte de la regulacio dels hivernacles en ANEI i ARIP.

1.- Consell Economic i Social de les Illes Balears (CES)

Ha remes un ofici de data 24 de setembre de 2018 (RGE 2018021254, de dia 1 d’octubre de 2018) on es refereix a aspectes formals de com demanar informe al CES, tot assenyalant que s’ha
demanar informe al final de 1’expedient, abans de 1’aprovacio definitiva.

Diu aquest ofici:

“1. L'opinio del CES s'emet mitjangant dictamens. En aquest sentit, l'article 2.1 a primer de la Llei 10/2000, de 30 de novembre, del Consell Economic i Social, modificada per la Llei 5/2009, de 17
de juny, disposa que el CES emetra dictamen amb caracter preceptiu i no vinculant, en relacio amb avantprojectes de llei o projectes de decret legislatiu, de decret del Govern de les llles Balears i
de reglament dels consells insulars, amb independencia de la denominacioé que n'adoptin, sempre que regulin de forma directa i estructural matéries socioeconomiques, laborals i d'ocupacio.

2. Pel que fa al procediment, el dictamen del CES s'ha d'emetre una vegada l'expedient d'elaboracio normativa es trobi ja acabat i s'ha de trametre el projecte de norma amb copia de tot
l'expedient, d'acord amb [’article 31 del Reglament d'organitzacio i funcionament del CES, aprovat pel Decret 67/2010, de 28 de maig.

Per tant, s'ha de trametre el projecte de reglament, juntament amb l'expedient complet, és a dir, des queé s'ha decidit iniciar el procediment, fins que aquest es troba ja finalitzat, amb tots els
informes que s'hagin pogut elaborar, i les al-legacions que s'hagin presentat en la fase de consulta, quan només queda per emetre el dictamen del Consell Consultiu (si s'escau), l'aprovacio
definitiva i l'entrada en vigor de la norma. Tot aixo d'acord amb el capitol 1l del Titol IV del Reglament d'organitzacio i funcionament del CES.

A més s'ha de trametre també una copia en format electronic de tot l'expedient.

(article 31.3 del Reglament d’organitzacio i funcionament del CES).”
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CONTESTACIO

La modificacié del Pla Territorial, aprovat inicialment, és una disposicid de caracter general de rang reglamentari del Consell Insular d’Eivissa, i pel seu contingut normatiu que afecta inicament al
sol rustic on no existeix un “dret a edificar”, d’entrada pareix que no precisaria

d’informe del Consell Econdomic i Social. A més, no regula de forma directa i estructural matéries socioeconomiques, laborals i d'ocupacio. No obstant, per raons de seguretat juridica s’estima
adient en el seu moment la sol-licitud d’aquell informe al CES (a I’igual que també es va demanar per a la NTC previa).

Aixi mateix, si bé I’aprovacié de la modificacié del PTIE no precisa de dictamen del Consell Consultiu en no tractar-se d’una norma reglamentaria dictada a ’empara de ’article 72 EAIB ex article
18 (Consulta preceptiva), apartat 8 de la Llei 5/2010, de 16 de juny, reguladora del Consell Consultiu de les Illes Balears (8. Projectes de disposicions reglamentaries dels consells insulars que es
dictin en exercici de la potestat reglamentaria normativa reconeguda en ’article 72 de I’Estatut d’Autonomia), com déiem, si es tracta d’una disposicid de caracter general.

Dit I’anterior, es remetra al CES I’expedient complet abans de I’aprovacié definitiva de la modificacio.
2.- Delegaci6 d’Economia i Hisenda a Illes Balears

Contesta mitjangant ofici de la Secretaria General (Unitat Regional de Patrimoni de 1’Estat) data 27 de setembre de 2018 (amb RGE 2018021641, de 8 d’octubre de 2018) on ve a manifestar que ha
rebut la comunicaci6 que ha estat efectuada pel Consell i que poden efectuar al-legacions o interposar recursos si es comprova que s’afecta a I’aprofitament urbanistic dels béns propietat de I’Estat
(patrimonials o demanials) depenents del Ministeri d’Hisenda o dels seus organismes publics que pugui tenir I’aprovacio inicial, provisional o definitiva dels instruments de planejament o les seves
modificacions.

CONTESTACIO

Es té per efectuada aquesta manifestacio “ad cautelam”, si bé cal dir que al respecte que consta a 1’ofici de 31 d’octubre de 2018 (RGE E/2018024156, de 5 de novembre de 2018) de la Delegacio
del Govern a les Illes Balears “En relacion con el ultimo organismo mencionado, la Unidad Regional de patrimonio del Estado, mediante oficio de fecha 03/10/2018, comunica que segun el informe
emitido por la Arquitecta Jefa de la Unidad Técnico Facultativa se desprende que la aprobacion del planeamiento, en principio, no afecta a los intereses patrimoniales del Estado.

3.- Area d’Administracions Publiques, de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié de la Secretaria d’Estat per a I’Avang Digital, del Ministeri d’
Industria, ComeRg i Turisme

Informe de dia 10 d’octubre de 2018 de I’Area d’Administracions Publiques, de la Direccid General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié de la Secretaria d’Estat per a I’Avang
Digital, del Ministeri d’Industria, Comerg i Turisme (amb RGE 22597, de 16 d’octubre de 2018).

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

L’esmentat informe efectua una observacio respecte de la Norma 18.5.c de la modificacié del pla territorial, tot manifestant al seu entendre que la mateixa no es troba alineada amb la legislacio
vigent en matéria de Telecomunicacions en prohibir els desplegaments de les xarxes pibliques de comunicacions electroniques de forma aéria, per la qual cosa informa desfavorablement; tot
i qualificant I’informe aquesta observacié com a vinculant.

i |

Diu I’informe:

et
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“.../...De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, se emite informe desfavorable en relacion con la adecuacion de la
MODIFICACION DEL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO EXPEDIENTE DEL PLAN TERRITORIAL INSULAR a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

Las observaciones marcadas como vinculantes tienen tal consideracion a los efectos contemplados en el mencionado articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

En consecuencia, el CONSELL D’EIVISSA dispondra de un plazo mdximo de un mes a contar desde la recepcion de este informe, para remitir a este Ministerio dicho instrumento adaptado al
ordenamiento legal vigente, o para, en su caso, remitir al Ministerio sus alegaciones, motivadas por razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial.

En el caso de que se formulen alegaciones, este Ministerio, emitird un nuevo informe en el plazo maximo de un mes a contar desde la recepcion de las alegaciones. Este nuevo informe tendrd
cardcter vinculante, de forma que si el mismo vuelve a ser desfavorable no podrd aprobarse el correspondiente instrumento de planificacion territorial o urbanistica en lo que se refiere al
ejercicio de las competencias estatales en materia de telecomunicaciones.”

CONTESTACIO

Mitjangant escrit del Consell de dia 14 de novembre de 2018 (RGS 11156, de 15 de novembre de 2018) adrecat a la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacid
(Ministeri d’Industria) el Consell remet 1’adaptaci6 a allo requerit per I’Estat.

Consta en aquell escrit:

“En la tramitacion del expediente de la Modificacion numero 1 del Plan territorial insular de Eivissa (PTIE), se recibio, el 16 de octubre de 2018, con RGE 22597, el informe datado el 10/10/2018,

previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo de 2014, General de Telecomunicaciones, emitido por el Area de Administraciones Piblicas, de la Direccién General de
Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion de la Secretaria de Estado para el Avance Digital. Este informe entiende que se establece la prohibicion de realizar despliegues de forma
aérea, por lo cual es desfavorable respecto de la norma 18.5.c del vigente Plan territorial insular de Eivissa.

Para adaptarse al contenido del citado informe, se modifica la redaccion de la letra c de la norma 18.5 para, sin cambiar su finalidad (es decir, manteniendo la obligacion ya existente de prever
canalizaciones subterraneas en los casos de nuevas edificaciones en suelo rustico), adaptar la redaccion a los requerimientos de la legislacion sectorial de telecomunicaciones. Para ello se opta,
dentro de las posibilidades contempladas en el ultimo parrafo del apartado 1) del citado informe, por una solucion “que garantice la disponibilidad de canalizaciones (...) para desplegar las redes
en condiciones viables des del punto de vista técnico y economico”. Concretamente, esta solucion pasa por clarificar que los promotores de nuevas viviendas y de expedientes de declaracion de
interés general deberan poner a disposicion de los operadores, en los tramos que discurran dentro de la finca, las conducciones subterraneas para el abastecimiento de los servicios de energia y
telecomunicaciones, con las condiciones técnicas exigibles en cada momento. Con ello se garantizan los intereses concurrentes de proteccion paisajistica y de facilitar el despliegue de las redes de
telecomunicaciones.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Asi mismo, la modificacion de la letra ¢ de la norma 18.5 afecta a la redaccion del apartado 6 de la misma norma (con la introduccion de una nueva letra e) y de la Instruccion 5 sobre

o
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documentacion técnica para la autorizacion de actividades en suelo rustico (con la introduccion de un nuevo punto v), en ambos casos para prever el trazado de las canalizaciones subterrdaneas en

el proyecto técnico que debe incluir todas las medidas de integracion paisajistica y ambiental a realizar en la finca objeto del expediente.

Por todo lo anterior, se transcribe a continuacion el borrador de la norma 18.5, que incluye la letra ¢ adaptada a la legislacion de telecomunicaciones y resto de normas relacionadas, y que serd
incorporada en la aprobacion definitiva de la Modificacion niimero 1 del PTIE.
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Norma 18. Condiciones generales de integracion de las edificaciones en suelo rustico

En la norma 18, se deja sin efecto la letra b del apartado 5 (por lo que se reordenan las letras vigentes del apartado) y en el mismo apartado 5, se da nueva redaccion a la letra c y se afiaden dos
nuevas letras: la g y la h. Se afiaden también dos nuevos apartados 6 y 7 a la norma 18. Todo lo anterior, con la siguiente redaccion:

«Norma 18. Condiciones generales de integracion de las edificaciones en suelo rustico

o/

5 A efectos de su adaptacion al resto de condiciones:

a. Ninguna construccion o instalacion podra afectar a elementos de valor etnografico o cultural existentes en la parcela.

b. Debera definirse, de acuerdo con la regulacion que en la Norma 21 se establece, el trazado y tratamiento de los caminos de acceso a la edificacion, de modo que se reduzca al maximo su
impacto, asi como las caracteristicas de las infraestructuras de abastecimiento de agua, energia y telecomunicaciones.

c¢. Las acometidas de energia y telecomunicaciones a las edificaciones, en toda la longitud que discurra dentro de la finca objeto del expediente de construccion de una nueva vivienda o de
declaracion de interés general, deberdn ser siempre soterradas.

Correra a cargo de la persona promotora la ejecucion de las conducciones subterrdaneas para el abastecimiento de los citados servicios, con las condiciones técnicas exigibles en cada momento y
su puesta a disposicion de los operadores, en los tramos que discurran dentro de la finca.

d. Las aguas residuales deberan ser conducidas a depuradoras o fosas sépticas con tres compartimentos estancos, que cumplan la normativa vigente y su efluente no podra ser vertido a pozos
negros o zanjas filtrantes negras, debiendo ser eliminado mediante recogida de camiones u otra solucion que deberd contar con la autorizacion de la Direccion General de Recursos Hidricos de la
Conselleria de Medio Ambiente.

e. El alumbrado de los espacios exteriores serd el minimo necesario, se dispondrd de forma que se minimice la contaminacion luminica y se ajustara al horario de encendido definido para la
iluminacion ornamental.

- Caso de existir en la parcela cerramientos contrarios a los autorizados por el PTI, deberan substituirse por éstos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

g. Los proyectos de construccion de nuevas viviendas unifamiliares aisladas deberan prever la recogida de las aguas pluviales de las cubiertas para su reutilizacion en las necesidades de la
edificacion y/o de la finca. Asimismo, se debera prever su almacenamiento en un aljibe con capacidad suficiente para este uso, con una capacidad minima de 15 m3.

W, )50 de vivienda unifamiliar en suelo rustico no podra dar lugar a la construccion de mds de una piscina por finca. El volumen de agua de las nuevas piscinas en suelo riistico no podrd exceder
agide 60 m3.

6. La solicitud de construccion de nuevas viviendas unifamiliares aisladas en suelo rustico debera incluir proyecto técnico que recoja todas las medidas de integracion paisajistica y ambiental que
se deben llevar a cabo en la totalidad de la finca, independientemente de su superficie, en funcion de sus caracteristicas, tendentes a:

et
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a. Recuperar y mantener la totalidad de los terrenos en buen estado segun sus caracteristicas naturales (mantener la masa boscosa en condiciones que minimicen la extension de incendios
forestales y de forma que no perjudiquen las especies protegidas que se deban preservar y, en zonas agricolas, el mantenimiento de los cultivos tradicionales y de las plantaciones de
frutales o bien, el mantenimiento de la explotacion agraria existente).

b. Recuperar y mantener todos los elementos de valor etnogrdfico o cultural existentes en la finca (bancales, paredes, otros elementos de piedra seca...).

c¢. Eliminar los elementos tales como cierres, muros, etc..., construidos sin seguir los sistemas y materiales tradicionales de Eivissa.

d. Reducir el impacto de la edificacion sobre el cielo nocturno, garantizando el cumplimiento de la legislacion vigente en materia de contaminacion luminica.

e. El trazado de las conducciones enterradas para los servicios de energia eléctrica y telecomunicaciones deberan discurrir por caminos existentes o que se autoricen con el proyecto, a
menos que otras soluciones sean ambientalmente mas favorables y se autoricen expresamente por la CIOTUPHA. .»

7. No se podra otorgar el certificado final de obra municipal de la edificacion sin verificar la ejecucion de las medidas de integracion paisajistica y ambiental del apartado anterior, en los términos
p g p L 7k g paisqj y p
que consten en el anexo al proyecto exigido en el apartado 1.1.f. de la Instruccion 5¢ "Documentacion técnica para la autorizacion de actividades en suelo rustico" del PTIE. »

Instruccion 5. Documentacion técnica para la autorizacion de actividades en suelo riistico

Se aflade una nueva letra f en el subapartado 1.1, dentro del apartado 1 de la Instruccion 5 "Documentacion técnica para la autorizacion de actividades en suelo rustico”, del anexo Il
(instrucciones técnicas), con la siguiente redaccion:

«f. Anexo que recoja todas las medidas de integracion paisajistica y ambiental que se deben llevar a cabo en la totalidad de la finca, en funcion de sus caracteristicas, tendentes a:

i. Recuperar y mantener la totalidad de los terrenos en buen estado segun sus caracteristicas naturales (mantener la masa boscosa en condiciones que minimicen la extension de incendios
forestales y de forma que no perjudiquen a las especies protegidas que se deban preservar y, en zonas agricolas, el mantenimiento de los cultivos tradicionales y de las plantaciones de frutales o

bien, el mantenimiento de la explotacion agraria existente).

ii. Recuperar y mantener todos los elementos de valor etnogrdfico o cultural existentes en la finca (bancales, paredes, otros elementos de piedra seca...).

iii. Eliminar los elementos tales como cierres, muros, etc., construidos sin seguir los sistemas y materiales tradicionales de Eivissa.

iv. Reducir el impacto de la edificacion sobre el cielo nocturno, garantizando el cumplimiento de la legislacion vigente en materia de contaminacion luminica.

v. El trazado de las conducciones soterradas para los servicios de energia eléctrica y telecomunicaciones deberd discurrir por caminos existentes o que se autoricen con el proyecto, a menos que
otras soluciones sean ambientalmente mas favorables y se autoricen expresamente por la CIOTUPHA.»

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

——Con la modificacion transcrita de la letra ¢ de la norma 18.5, la Modificacion numero 1 del Plan territorial insular de Eivissa se alinea adecuadamente con la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de

»

i 7 elecomunicaciones.’

et o
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4.- Institut Balear de la Dona

Mitjangant ofici de dia 19 d’octubre de 2018 (amb RGE 23205, de 23 d’octubre de 2018), es remet informe d’impacte de génere de la mateixa data on es manifesta, pel que fa a la revisio del
llenguatge que no s’ha detectat en el text cap cas de discriminaci6 implicita i pel que fa al seu contingut manifesta que en la redaccié de la normativa no s’ha detectat cap situacié de desigualtat per
rad de génere 1 es considera que la seva aplicacid no produira efectes diferenciadors sobre les dones i els homes, ni incidira en la possible situacié de desigualtat en qué es trobin.

CONTESTACIO

Res a dir.

5.- Delegaci6 del Govern a les Illes Balears

Mitjangant ofici de 31 d’octubre de 2018 (RGE E/2018024156, de 5 de novembre de 2018) la Delegacio del Govern a les Illes Balears, manifesta:

“Una vez revisada la documentacion de referencia de la modificacion propuesta, no se formulan observaciones en esta fase de la tramitacion de audiencia publica y solicitud de informes.

En este contexto, distintas normas sectoriales han previsto un informe estatal y vinculante, incluso en una fase previa al acuerdo inicial. Por lo tanto, como es prdctica habitual en los informes que
se solicitan a esta Delegacion del Gobierno en este tipo de modificaciones y planes; hemos dado difusion al mismo y lo hemos puesto en conocimiento de diversos organismos y centros directivos de
la AGE a los efectos que éstos consideren oportunos.

De esta forma, hemos remitido las referencias recibidas de la modificacion puntual num. 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa al M° de Fomento (DG de Aviacion Civil), a la Delegacion de
Defensa, a la Autoridad Portuaria de Baleares, a la Demarcacion de Costas en llles Balears y a la Delegacion de Economia y Hacienda.

En relacion con el ultimo organismo mencionado, la Unidad Regional de patrimonio del Estado, mediante oficio de fecha 03/10/2018, comunica que segun el informe emitido por la Arquitecta Jefa
de la Unidad Técnico Facultativa se desprende que la aprobacion del planeamiento, en principio, no afecta a los intereses patrimoniales del Estado.

Finalmente, cabe indicar que esta Delegacion del Gobierno en llles Balears esta representada en la Comision de Medio Ambiente de las llles Balears a través del Comité Técnico, que a su vez se

5

organiza en dos subcomités.’
CONTESTACIO

Res a dir.

6.- Ajuntament de Sant Joan de Labritja

L’ Ajuntament de Sant Joan de Labritja remet informe de dia 15 de novembre de 2018 amb RGE num. 25417, de la mateixa data.
CONTESTACIO

L’informe municipal formula quatre al-legacions i, per a cadascuna, fa una proposta de regulacio sobre 1’aspecte tractat. S analitzen a continuacio.

I)i2Es
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Sobre la prohibicid de I’s condicionat d’habitatge unifamiliar aillat en terrenys ambientalment sensibles del TM de Sant Joan de Labritja.

S’addueix que a Sant Joan de Labritja no hi concorren les mateixes circumstancies que a la resta de municipis (alt percentatge de la superficie municipal qualificat com a sol rustic protegit, molt baix
increment de la poblacié en les ultimes décades, baixa densitat de poblacioé i percentatge de poblacié major de 65 anys percentualment més alt) i aixo faria que no es justifiqui 1’aplicacio de les
mateixes previsions que per a la resta de termes municipals en la Modificacié ntimero 1 del PTIE.

L’informe municipal proposa una alternativa de regulacié de I’habitatge unifamiliar en sol rustic i afirma que té la mateixa finalitat que la Modificacié aprovada inicialment (reduir de forma
immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic), amb els segiients elements definitoris:

® s condicionat lligat a I’explotacio agraria (“que ... és 1’origen de 1s d’habitatge en sol rustic a I’illa i el fonament del seu paisatge”),
® seria autoritzable a terrenys inclosos en Xarxa Natura 2000 i en SRC-Forestal (al menys en els boscos més joves),

® exigeéncia d’arrelament dels propietaris dels terrenys (se cita com a exemple I’article 68.1.3 de les Normes subsidiaries de Formentera: “En els terrenys qualificats com a SRP-ANEI, les
noves edificacions destinades a 1'us d’habitatge unifamiliar només resultaran autoritzables en parcel-les obtingudes per heréncia o que portin més de 25 anys en poder del promotor, en
ambdos casos hi haura compromis de no vendre I’habitatge autoritzat en un termini de 25 anys a partir de la seva finalitzacio”).

Segons s’exposa, aquesta proposta pretén donar a la planificaci6 una visid centrada en el desenvolupament de les activitats vinculades als usos del sol 1ligats al sector primari, precisament per evitar
els riscos d’incendi i fomentar la conservacio del paisatge i del patrimoni cultural del municipi i evitar el risc que, sense I’exigéncia d’arrelament es pogués usar la figura amb finalitats especulatives.
En aquest context, a I’informe municipal s’afirma (cosa que sembla inqiiestionable) que és 1’us d’habitatge unifamiliar aillat totalment deslligat de 1’explotaci6 agraria, la causa d’una major pressio
sobre el territori.

Sobre la prohibicié d’habitatge unifamiliar aillat en SRC-Forestal.

En relacid a la regulacid prohibitiva del SRC-Forestal a la Modificacié del PTIE aprovada inicialment, I’informe municipal afirma que s’hauria de redelimitar la totalitat del sol classificat com a
SRC-Forestal en base a la informacié que consta en el planol 3 de I’Estudi ambiental estratégic de la Modificacid, de manera que es distingeixin les masses boscoses que son antigues terres de cultiu
i s’hi permeti I’edificacié d’habitatges, amb 1’argument de qué aixo contribuira a la recuperacio de les terres de cultiu, a la millora del paisatge rural i a la proteccio contra els incendis forestals.

La proposta transcrita exposa que 1’augment de 1’extensio de la massa forestal i la disminucid de la seua fragmentacié suposen un risc més elevat d’incendi.

Sobre la prohibicid de I’activitat turistica en habitatges situats en sols de la norma 10.5.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

En relaci6 a la prohibici6 de I’activitat turistica en habitatges situats en els sols de la norma 10.5 de la Modificacid, es demana que abans d’implantar una prohibici6 total de I’activitat turistica en els
=—=vhabitatges existents en els terrenys als quals es refereix la norma 10.5 (SRP-ANEI; SRP-AANP; SRP-APT; zona 1; Xarxa Natura 2000; SRP-ARIP que estiguin inclosos en APR d’incendi; SRC-
I Forestal) s’aprovi una zonificacié que estableixi un sostre de places especific per a Sant Joan de Labritja que tengui presents les seues especials circumstancies i estableixi condicions urbanistiques i

Ihambientals per a I’exercici de la seua activitat.

%L’informe municipal fa notar també la contradicci6 de 1’apartat 4 (sobre autoritzacio d habitatges turistics vacacionals en ANEI i ARIP) de la norma 11 amb el nou apartat 8 de la mateixa norma, el
= qual prohibeix les activitats turistiques als habitatges situats en els terrenys inclosos a la norma 10.5.

X
[
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Aixi mateix, fa constar que la Junta de Govern Local va acordar el 2 de febrer de 2018, en resposta a un ofici del Departament de Turisme del Consell Insular, “proposar fer extensiva a tot el
municipi de Sant Joan de Labritja, incloent-hi els habitatges en espais protegits construits abans de 1’1 de gener de 1991 (data d’entrada en vigor de la LEN) com a zones aptes per a la
comercialitzacio d’estances turistiques en habitatge d us residencial”.

Sobre la prohibicié d’ampliacions d’habitatges situats als terrenys dels especificats a la norma 10.5.

En relaci6 a aquesta determinacid, I’informe municipal proposa permetre petites ampliacions dels habitatges existents per motius de compliment de normativa vigent sobre urbanisme, habitabilitat,
accessibilitat, codi técnic de 1’edificacio, etc., ja que una ampliaci6 limitada d’una edificacié no desvirtuaria I’objectiu de reduir 1’aprofitament urbanistic en sol rustic.

Argumenta que s’incompleix ’article 129.1 sobre les edificacions en situacié d’inadequades pel fet que el citat article permet determinades obres (encara que entre elles no se citen les obres d’
ampliacio ni es fa referéncia a que puguin suposar un increment dels parametres edificatoris). L’informe municipal interpreta que algunes de les obres admeses, com el compliment de les normes d’
accessibilitat, podrien implicar ’augment d’algun parametre edificatori. Argumenta també que el régim establert per la Modificacié és més semblant al de fora d’ordenacio, ja que es prohibeixen
totes les ampliacions.

També afirma que la prohibicidé d’ampliar els habitatges existents contradiria I’establert a ’article 18 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial
proteccio de les Illes Balears, el qual permet I’ampliacio de les cases pageses.

Abast de les discrepancies amb la modificacié nim. 1 del PTIE aprovada inicialment.
Per valorar 1’abast de les discrepancies que presenta I’informe municipal amb la Modificacié aprovada inicialment, cal comparar la motivacié d’ambdés documents.
Cal partir dels objectius de la Modificacio. En concret, a 1’apartat d’antecedents de la Memoria justificativa de la Modificaci6 s’afirma el segiient:

«(...) es planteja en el si del Consell la modificacio de determinats aspectes del vigent Pla territorial amb I’objectiu de reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i
l'impacte ambiental i paisatgistic que se’'n deriva, sense perjudici del procediment per a la seva revisio.

—~

)

es planteja en aquests moments la necessitat de modificar el vigent PTI d’Eivissa -sense esperar la revisio global que sera molt més amplia- en determinats aspectes concrets que afecten unicament
al sol rustic. En aquest sentit, l'equip de govern d'aquesta corporacié va arribar a un acord amb uns objectius concrets que afecten aspectes puntuals de la regulacio continguda en el PTI de 2005 i,
per aquest motiu, mitjiangant resolucio del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 d’inici/encarrec formal dels treballs als serveis del Departament, es varen iniciar les
tasques de modificacio del Pla Territorial.

—~
—

En primer lloc, es vol dur a terme una reduccio de les condicions d'edificacio dels habitatges en sol rustic, amb l'objectiu de reduir la pressio edificatoria i l'especulacio existent sobre el sol rustic i,

alhora, mitigar l'impacte que els habitatges de grans proporcions hi provoquen.

~
N~
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En segon lloc, es vol evitar I’excessiva fragmentacio de les parcel-les i la consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o
dividides a partir d'una determinada data -el dia 1 de novembre de 2016-, per tal de donar seguretat juridica i, alhora evitar especulacions, una vegada que es va avancar publicament el contingut
d'una norma territorial cautelar a través dels mitjans de comunicacio local.

()

En tercer lloc, l'equip de govern vol evitar que es segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccio ambiental derivada de les directives comunitaries, com els
inclosos en la Xarxa Natura 2000, o bé en llocs on ['is d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat per tractar-se de zones boscoses i/o amb un alt risc d'incendi.

Amb aquesta mesura es pretén evitar l'impacte paisatgistic i ambiental que aquests habitatges provoquen en aquests terrenys més mereixedors de proteccio. D'altra banda, la construccio de nous
habitatges en el SRC Forestal (SRC-F) o en el SRP-ARIP i APR d'incendis, no només pot provocar un major risc d'incendi, siné també dificultar la seva extincio, una vegada declarat, atés que els
mitjans de lluita contra els incendis es destinen amb preferéncia a impedir els danys a les persones i als habitatges existents en les masses forestals.

1, finalment, en quart lloc, aquest equip de govern vol introduir tota una série de mesures positives d'integracio paisatgistica i ambiental. (...)»
En base a I’anterior, es poden fer les segiients consideracions respecte dels arguments que consten a I’informe municipal:
Sobre la prohibicid de I’ts condicionat d’habitatge unifamiliar aillat en terrenys ambientalment sensibles del TM de Sant Joan de Labritja.

Efectivament existeixen les diferéncies significatives en relaci6 a la resta de termes municipals de 1’illa pel que fa als aspectes amb incidéncia territorial que esmentat I’informe municipal (alt
percentatge de la superficie municipal qualificat com a sol rustic protegit, molt baix increment de la poblacié en les tltimes décades, baixa densitat de poblacio i percentatge de poblacié major de 65
anys percentualment més alt). No obstant aixo, hi ha dos motius fonamentals pels quals les previsions de la Modificaciéo nim. 1 del PTIE han d’incloure el terme municipal de Sant Joan de Labritja.
En primer lloc, quan un sol ristic té valors, aquest s’ha de protegir, i aquest és un fet determinant. La superficie qualificada com a sol ristic protegit al municipi és elevada perque les caracteristiques
dels terrenys la fan mereixedora de proteccid. En segon lloc, el mercat de 1’habitatge en el sol rustic de Sant Joan de Labritja no esta aillat del territori insular més ampli, ja que com succeeix a la
resta de I’illa, els promotors d’habitatges en sol ristic procedeixen d’un context globalitzat (no de caire insular, sind mundial). I els impactes que es volen resoldre a través de la modificacié num.
1 tenen un abast que €s independent de I’origen del promotor del projecte.

En la linia de la proposta municipal i de 1’argument municipal respecte de qué 1’as d’habitatge unifamiliar aillat totalment deslligat de I’explotacid agraria causa d’una major pressio sobre el territori,
caldria plantejar-se si el més adequat no seria la vinculacio en tot cas de la possibilitat de construir nous habitatges unifamiliars aillats a I’explotaci6 agraria, per garantir de forma efectiva que la
construccid d’habitatges tengui una vinculacié amb el sector primari i el manteniment del paisatge. Aixi, la proposta de qué la vinculacid a explotacio agraria s’exigeixi només en SRC-Forestal i a
Xarxa Natura 2000, sembla poc coherent, ja que son llocs on, llevat d’excepcions, actualment no es dediquen a usos agraris, precisament per la seua menor aptitud. Tot i aix0, s’observa que aquesta
proposta esta intimament relacionada amb la segiient que fa I’informe municipal, i sembla que el seu sentit s que es puguin construir vinculades al sector primari en aquells llocs on les masses
forestals siguin joves (zones emboscades en les tltimes décades) i per tant, 1’objectiu seria recuperar aquestes antigues zones de cultiu.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

il D altra banda, dia 15 de gener de 2019 es va aprovar la nova Llei agraria de les Illes Balears (encara no publicada al BOIB a la data d’emissi6 del present informe) i en el seu articulat s’estableix una

~#nova figura denominada Zones d’alt valor agrari (abreujadament ZAVA), les quals resten pendents de ser delimitades definitivament. Al seu ambit, els nous habitatges estaran vinculats a una

explotacid agraria. Derivat d’aquest nou context, sembla més adequat que la eventual implantacié d’una regulacié que vinculi I’habitatge unifamiliar a les explotacions agraries es coordini amb les
ZAVA, per a la qual cosa s’hauria d’esperar a ’aprovaci6 de les delimitacions de les ZAVA.

Sobre la prohibicié d’habitatge unifamiliar aillat en SRC-Forestal.

I)i2ss
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La proposta municipal exposa que 1’augment de I’extensio de la massa forestal i la disminucid de la seua fragmentacié suposen un risc més elevat d’incendi. Efectivament, aquests son dos elements
clau en I’increment del risc d’incendi. Ara bé, el fet que sigui la construccié d’habitatges unifamiliars I’element que ha de permetre resoldre els problemes derivats de I’anterior sembla poc
fonamentat, ja que no hi ha cap correlacio entre la implantacié d’habitatges en sol rustic i el manteniment de 1’activitat agraria. De fet, s’ha arribat a la situacid actual, d’extensi6 de la massa forestal
i de reduccié de I’activitat agraria, dins un marc normatiu que permetia la implantacié d’habitatges en SRC-Forestal (i no només en els terrenys emboscats als quals es refereix la proposta de I’
informe municipal). La conseqiiéncia, en canvi, ha set un augment del risc i el perill d’incendi derivat del major nombre d’habitatges situats a ’interior de masses forestals.

Per tant, si bé sembla raonable i adequat plantejar que la reduccié de la continuitat de les masses forestals actuant sobre les superficies ocupades per masses boscoses joves (terres de cultiu
abandonades en les ultimes decades), no sembla idoni que es faci dependre de la construccidé d’habitatges unifamiliars. De fet, es poden desemboscar terrenys forestals (prévia la corresponent
autoritzacié administrativa) per recuperar zones per al cultiu sense necessitat de construccié de cap habitatge. Es la recuperacio per a l'agricultura dels terrenys la mesura preventiva dels incendis i no
la construcci6 de nous habitatges.

Amb la present modificacio, es tracta de frenar la possibilitat de nous habitatges dins les masses boscoses (descrits com boscos madurs en l'informe municipal) que conformen gran part del sol rustic
forestal delimitat pel PTI de 2005 i on no s'hi han ubicat cases tradicionalment. Aquest objectiu es planteja tant com una mesura de proteccié del paisatge (evitar I'impacte visual que els habitatges
suposen dins les masses boscoses); com de prevencio i proteccié d'incendis, d’una banda pel risc que la propia existéncia de I'habitatge ocasiona, com per les dificultats que afegeix a ’extinci6 dels
incendis el fet que hi hagi habitatges dins els boscos (ja que els recursos es destinen amb preferéncia a protegir la integritat de les persones i els habitatges, com ha va succeir en els incendis de grans
dimensions que ha sofert Sant Joan de Labritja en aquesta década).

En canvi, no és objecte de la Modificacié nim. 1 del PTIE I’alteracio de la delimitacié del SRC-Forestal, per tant, si algun d'aquests terrenys emboscats han de quedar fora o no de la delimitacié
com a SRC-Forestal (i si s’hi podria permetre 1'is d'habitatge) pot ser objecte d'un analisi més precis i ampli que es podria plantejar en el marc del procediment per a la Revisio del PTIE, el qual s’
esta duent a terme de forma paral-lela a la present modificacio (actualment s’esta en fase de diagnostic territorial).

En qualsevol cas, de I’argumentacié municipal respecte de la prohibicié de I’habitatge unifamiliar aillat en SRC-Forestal sembla que se’n deriva, implicitament, que es concorda en la necessitat de
que les zones boscoses denses no han de ser edificables.

Sobre la prohibicié de I’activitat turistica en habitatges situats en sols de la norma 10.5.

En relaci6 a la prohibicié de 1’activitat turistica en habitatges situats en els sols de la norma 10.5 de la Modificacié (SRP-ANEI; SRP-AANP; SRP-APT; zona 1; Xarxa Natura 2000; SRP-ARIP que
estiguin inclosos en APR d’incendi; SRC-Forestal), a diferencia del que s’argumenta a I’informe municipal, cal deixar constancia de qué 1’us turistic suposa una major freqiientacié sobre el medi
natural que 1’0s residencial permanent i que es produiria, precisament, en les zones sensibles a les quals es refereix la norma 10.5. Aquesta major freqiientacié implica un major risc d’incendi, entre
d’altres afeccions. S’evita d’aquesta manera 1’expansi6 i la densificacio de 1’Us turistic en sol ristic protegit, i precisament aquest ¢és el fonament de la regulaci6 prevista a la norma 10.5.

En relacio a la aparent contradicci6 entre I’apartat 4 de la norma 11 i el nou apartat 8¢, s’analitzara i es resoldra en 1’aprovacié definitiva.

Sobre la prohibicié d’ampliacions d’habitatges situats als terrenys dels especificats a la norma 10.5.

%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2019/67/1034249

s#i En relacio a la proposta municipal de permetre petites ampliacions dels habitatges existents per motius de compliment de normativa vigent sobre urbanisme, habitabilitat, accessibilitat, codi técnic de
I’edificacio, etc., semblaria justificat permetre’n les imprescindibles per al compliment de la normativa d’accessibilitat, d’higiene, etc. i s’estudiara incloure-ho al document d’aprovacié definitiva.
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Respecte de I’afirmacié que la prohibicié d’ampliar els habitatges existents contradiria 1’establert a 1’article 18 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’
especial proteccio de les Illes Balears, el qual permet I’ampliacid de les cases pageses cal deixar constancia de que la disposicié addicional cinquena de la mateixa llei estableix que “Les disposicions
d’aquesta llei tenen caracter de minimes i, en conseqiiéncia, prevaldran les determinacions dels plans d’ordenacio territorial i dels instruments de planejament general que suposin una major
restriccio.” Per la qual cosa no hi ha contradiccié amb la llei 1/1991.

Finalment, cal posar de manifest que els canvis que es facin de la Modificaciéo nimero 1 del PTIE per a la seua aprovaci6 definitiva, estan condicionats, atesos els termes en qué esta plantejada la
propia Modificacio, pel fet que permetin la seua tramitaci6 sense allargar-ne els terminis. D’altra banda, cal recordar que aquesta modificacid es fa de forma urgent per resoldre uns problemes
concrets relatius a la pressio urbanistica en el sol ristic i que actualment s’han iniciat els treballs per a la Revisio del PTIE (s’esta treballant en la fase de diagnostic territorial) els quals tenen, com és
logic, d’una banda, un abast molt més ampli i d’altra banda, un recorregut temporal llarg que permet plantejar altres tipus de mesures a més de les urgents que incorpora la present Modificacio
numero 1 del PTIE.

En base a tot ’anterior, i atés que el contengut de I’informe de I’Ajuntament de Sant Joan de Labritja, el qual, encara que esta redactat amb anim constructiu i, fins a cert punt, alineat amb els
objectius de la Modificaciéo numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, presenta discrepancies rellevants respecte de I’ordenacio territorial prevista, s’ha considerat procedent obrir el periode de
consulta previst a I’article 10.1.e de la LOT.

Aixi, mitjangant ofici de dia 25 de gener de 2019 (RGS 937) adregat a I’Ajuntament de Sant Joan de Labritja s’obri un periode de consultes ex article 10.1.e LOT de 10 dies, per tal que I’ Ajuntament
pugui fer les consideracions que consideri oportunes.

No consta en la data d'emissio del present informe que 1'ajuntament de Sant Joan hagi efectuat noves consideracions.

7.- Consell de Formentera

El Consell Insular de Formentera efectua al-legacions mitjangant Decret de Presidéncia de 13 de novembre de 2018 (amb RGE 25750, de 20 de novembre de 2018).
La queixa del Consell de Formentera ve motivada per la Disposici6 addicional 18. Supressio de les refereéncies a I’illa de Formentera.

Aixi, es va introduir una nova Disposicié Addicional en 1’aprovacio inicial del pla, la nimero 18, que va quedar de la segiient manera:

“Disposicié addicional 18. Supressié de les referéncies a I’illa de Formentera

Es crea una nova disposicié addicional divuitena, amb la segiient redaccio:

«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a Uilla de Formentera

”” http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

B to5q la creacié del Consell Insular de Formentera i | ‘aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s’han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies a I’
Silla de Formentera.

2. Les referencies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE). Aixi mateix, les referéncies efectuades al PTI s’han d’
5 entendre efectuades al PTIE. »

et
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El Consell de Formentera creu —sigui dit amb tot el respecte- que amb aquesta previsio de la DA 18a s’esta regulant “respecte a tot el régim territorial d'infraestructures, equipaments. serveis, béns i
recursos existents a l'illa d'Eivissa i que també afecten, abasten o se refereixen a 1'illa de Formentera, per mor de la geografia, de la realitat territorial o de la insularitat especifica de Formentera,

>

dins el conjunt de les Pititises.’
S’esta referint al port d’Eivissa, aeroport, Ca na Putxa, Hospital de Can Misses, la UIB, etc, etc, en tractar-se d’instal-lacions o infraestructures que donen servei a persones d’ambdues illes.

Ja s’explicava amb ocasid de I’aprovacio inicial de la modificacié que derivat de la creacié del Consell de Formentera i de 1’assumpcié per aquella administracid, entre d’altres, de les competéncies
en ordenaciod del territori, es desprenia que la dita competéncia, respecte de ’illa de Formentera, correspon en exclusiva i amb caracter de propia al Consell Insular de Formentera i que aquestes ja
disposaven del seu instrument propi (revisié de les Normes Subsidiaries (NNSS) de Planejament del Municipi de Formentera), per la qual cosa ’abast territorial de les modificacions que s’
introduien al Pla territorial insular només podien afectar a I’illa d’Eivissa, ja que una altra cosa suposaria la nul-litat de ple dret d’aquells actes i determinacions que ultrapassin 1’ambit territorial
eivissenc en vulneracié de la competeéncia del Consell Insular de Formentera, ja que estarien essent dictades per un organ manifestament incompetent (ex article 47.1.b 1 47.2 de la LPAC).

Pero aixo no implicava que des del Pla Territorial s’expulsés a I’illa de Formentera o als seus habitants de I’s o gaudi d’aquelles instal-lacions o infraestructures concebudes per a la utilitzaci6 de les
dues illes i que s’han esmentat abans.

El que es pretenia era —tot respectant absolutament I’autonomia del Consell de Formentera- que les noves determinacions només resultin aplicables a I’illa d’Eivissa (com no podia ser d’altra
manera), aixi com que I’ambit territorial del Pla Territorial de I’illa, ho és només d’Eivissa (ja no és de Formentera).

Aixi, el PTI de 2005 —redactat quan el seu ambit territorial eren les dues illes- establia determinacions per a l'ordenacié de 1’illa de Formentera, que ja no tenen sentit actualment en existir el seu
propi instrument (la finalitat del qual és ser I’instrument per a 1’ordenacio territorial i urbanistica de I’illa de Formentera), tal i com consta a la memoria del PTI de 2005:

3 Amb caracter general, el PTI estableix les determinacions per a l'ordenacio de l'illa de Formentera:

3.1 Buscant l'equilibri entre la consecucio d'un grau adequat de desenvolupament economic i social i el manteniment i la conservacio d'un medi natural que constitueix l'actiu més important de I’
illa.

3.2 Adequant la seua infraestructura portuaria i viaria als condicionaments especifics que deriven de la singularitat dels transits que suporten.

3.3 Contemplant la solucio dels problemes de transit en temporada punta que el tragat viari dels nuclis des Pujols, Sant Francesc, Sant Ferran i el Pilar planteja, amb manteniment de les seues
caracteristiques tipologiques.

3.4 Contemplant la consolidacio del teixit urba del nucli des Pujols.
3.5 Tenint en compte les singularitats basiques que diferencien la seua oferta turistica de la de la resta de destinacions turistiques tradicionals.
3.6 Establint limitacions per al creixement residencial en disseminat.

3.7 Definint mesures de conservacio especifica per a les zones de sa Pujada a la Mola i el cap de Barbaria.”

heetalie |
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Aixi mateix, el PTI contenia tot un conjunt de parametres i conceptes, de forma separada per a I’illa de Formentera; per exemple en relacié amb 1'Gs d'habitatge unifamiliar aillat en sol ristic definia
parcel-les minimes exigibles distingint per Illes, o definint parametres de superficie construible maxima o de percentatge maxim d'ocupacié de parcel-la, distingint per illes. O pel que fa a la
regulaci6 dels usos d'allotjament turistic en sol rastic, definint una parcel-la distinta per Formentera, o definint Unitats Paisatgistiques per a Formentera, etc, etc.

Es a dir, en el PTI es diferenciava per illes en aquelles determinacions que estaven destinades a aquella illa. T com és 1ogic, a la revisio de les Normes Subsidiaries (NNSS) de Planejament del
Municipi de Formentera ningti no s’ha plantejat que el seu abast territorial no fos I’illa de Formentera: les seves determinacions ho son respecte d’aquella illa.

Es en aquest sentit que s’ha d’entendre la previsié de la dita DA 182, per la qual cosa no cal acceptar la redaccié que demana Formentera; no obstant I’anterior, en ordre a tranquil-litzar aquella

A
Quedaria aixi:
«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a Uilla de Formentera

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i I’aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies que
en el pla territorial de 2005 s’establien només per a l’illa de Formentera.

2. Les referéncies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE). Aixi mateix, les referéncies efectuades al PTI s’han d’
entendre efectuades al PTIE.»

8.- MINISTERI DE DEFENSA

El Ministeri de Defensa emet informe amb data 19-11-2018 (RGE E/2018025994, de 22 de novembre de 2018) favorable condicionat a qué no es modifiqui la classificacio actual dels sols on s’
ubiquen instal-lacions del Ministeri de Defensa afectes a la Defensa Nacional.

CONTESTACIO
no es modifica la classificacio del sol de les instal-lacions existents.

9.- Ajuntament de Sant Antoni de Portmany

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

L'ajuntament de Sant Antoni remet un informe técnic (amb RGE 26002, de 22 de novembre de 2018) relatiu a tres aspectes puntuals de la modificacid: el régim de segregacions, les condicions
d'edificacio i les mesures relatives als tancaments de finques.

En relacié a la modificacio del régim vigent de segregacions en sol rustic, s'exposa amb detall com es relacionen els diferents apartats de la Norma 16, la Instruccié del BOIB nim. 166 i la
Disposicié Addicional 19a i es suggereix que s'inclogui una instruccid técnica aclaratoria dels diferents suposits: finques segregades amb anterioritat al 17/7/1997; finques segregades entre el 17/7
/1997 i I'aprovacio inicial del PTI de 2005, finques segregades entre I'aprovacio inicial del PTI de 2005 i el 31/10/16; i per ultim finques segregades amb posterioritat al 1/11/16.

et g |
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Pel que fa a les condicions d'edificacio, s'exposa que el PTI de 2005 establia el percentatge d'ocupacié maxima de la parcel-la en el que, d'acord amb la seva instrucci6 4a, es computaven Gnicament
les plantes construides, piscines i terrasses cobertes per porxada o pérgola, pero no establia cap limitacié del percentatge maxim de parcel-la que podra ocupar-se per la resta d'elements constructius,
tals com les terrasses descobertes, tal i com exigeix l'article 28.2 de la LSR. I es suggereix que, en haver-se modificat els parametres d'ocupacio, s'incloguin les limitacions derivades del compliment
del dit article o es faci referéncia al mateix.

Pel que fa a les mesures relatives als tancaments de finques, se suggereix que es defineixin les algades i materials permesos en els casos en que el tancament de la parcel-la es realitzi sobre murs de
contencid del terreny, i per tant donin lloc a alcades diferents mesurades des de la cara interior i exterior del tancament. Que s'especifiqui el tipus de tancament a emprar en les explotacions agraries,
aixi com l'algada permesa per a aquest tipus de tancament.

Pel que fa als murs de contencié amb algada superior a 1 m, canalitzacié d'aigiies o per a evitar inundacions en camps, no queda clar si 1’autoritzacié dels suposits excepcionals queda a criteri de
"Ajuntament o mitjangant autoritzacié previa de la CIOTUPHA. Per la seva banda se suggereix que es defineixi la composicié de les “fabriques massisses tradicionals”, indicant-ne si es permet la
utilitzacié de formigd armat per al reforgament dels murs d'algades superiors al metre, aixi como que es defineixin els acabats permesos.

CONTESTACIO

Pel que fa al suggeriment de dictar una instruccid per les segregacions, no cal fer-ho dins el marc de la present modificacio i es podria redactar una instruccid técnica en qualsevol moment, de
conformitat amb la disposicié addicional 7 del PTI que estableix el segiient:

"Es faculta la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic per a l'elaboracio i aprovacio d'Instruccions Téecniques relatives a aspectes concrets de
l'execucio i gestio de les determinacions del PTI, aixi com per a l'aclariment de les definides pel PTI o correccio dels errors materials que s hi detectin.”

Respecte de les condicions d'edificacio, la modificacié puntual del PTI es limita a reduir els parametres d'ocupacié en concordanca amb la disminucié de la superficie susceptible de ser edificada,
sense variar la manera en la que es computen les superficies de conformitat amb la instrucci6 4 de 1'annex I del PTI o del planejament municipal, en cas de ser més restrictiu.

Es a dir, els computs es realitzaran de la mateixa manera que abans de la modificacié puntual, per la qual cosa, no es considera necessari fer una aclariment de un aspecte que no és objecte de la
modificacio6 del PTL.

I, finalment, pel que fa al régim del tancaments de les finques, quant al suggeriment de qué es detallin els materials, algades i tipus de tancament de la nova redaccié de la norma 20 del PTI, cal
aclarir que no és objecte de la modificacio especificar més del que ja ho feia el PTI, de manera que quan no es canvia la regulacio s'aplicara de la mateixa manera que es feia amb anterioritat.

En tot cas, els tancaments de les explotacions agraries hauran de tenir les caracteristiques necessaries pel seu us, tot observant les condicions que s'estableixen al punt 2, que siguin diafanes,
tradicionals i necessaries perque no surtin els animals o per protegir els conreus del ramat.

” http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Finalment, el punt 5 de la norma 20 té la mateix redaccio que el punt 3 de la norma que es redacta de nou, és a dir, I'aplicacié és exactament igual i s'haura d'aplicar de la mateixa manera que es feia

fins a aquest moment. Aquest punt té per objecte possibilitar la realitzacié de fabriques que no son estrictament de tancament, que son necessaries (contencié de terres, canalitzacio d'aigiies, evitar

inundacions) i que és la propia disposicio de I'entorn la que marca les necessitats, sense que sigui necessaria l'autoritzacié prévia de la CIOTUPHA a menys que l'actuacié s'inclogui en qualsevol
altre suposit que si ho requereixi.

ety
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10.- SECCIO DE MEDI AMBIENT DEL DEPARTAMENT D'ECONOMIA, HISENDA, MEDI AMBIENT, MEDI RURAL I MARI DEL CONSELL INSULAR D'EIVISSA.
En data 23 de novembre de 2018 s’emet informe per part de la Seccidé de Medi Ambient del Consell d’Eivissa.

L’informe conté tres apartats dedicats, respectivament a la Modificacié nimero 1 del PTIE, a I’estudi ambiental estratégic i a I’informe d’abast de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears
(CMAIB).

Respecte de la Modificacié nimero 1 del PTIE I’informe afirma el segiient:

«es considera que la Modificacio numero 1 del Pla territorial d'Eivissa, presenta tot un conjunt d’efectes positius, sobre la practica totalitat de las variables ambientals analitzades. Son
especialment rellevants sobre el paisatge, vegetacio i fauna i risc d’incendis forestals.

A més, la norma pot determinar el manteniment de la integritat ecologica del conjunt dels espais naturals que conformen la Xarxa Natura 2000 donant compliment a allo que obliga la Comunitat
Europea.

A la vegada pot contribuir de manera decisiva a la recuperacio del principal recurs necessari pel manteniment, tant de la realitat ambiental com de la activitat economica i social de l’illa, com son
les reserves hidriques.

A més, es considera que la norma cautelar indueix a la instauracio d’una planificacio territorial sostenible en el temps.»
Respecte de I’estudi ambiental estratégic, es diu:
«tenir els estudis de impacte ambiental, segons estableix la Llei estatal 21/2013 de evaluacion ambiental,en el seu article 29 i en el annex IV.

En quant al conjunt dels continguts es considera que I'EAE presenta de forma correcta i detallada una diagnosis ambiental, una valoracio i ponderacio d’impactes, de les que s’esta totalment d’
acord i es coincideix totalment en les seves conclusions.

El document ambiental no presenta mesures correctores o minimitzadores donat que no es desprenen impactes negatius sobre el medi ambient.»

Sobre I’informe d’abast de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears, es tracta la recomanacié de la CMAIB sobre la possibilitat de prohibir la coronacié dels tancaments amb filferro amb
punxes per evitar que actuin com a trampes per a les espécies de rapinyaires nocturnes i concorda amb la solucié adoptada en la documentacié d’aprovacio inicial.

Per ultim, I’informe inclou un apartat de conclusions amb el segiient contengut:
«4- Conclusions:

En funcio de I’anterior, es considera que l'aplicacio de la modificacio numero 1 del Pla territorial d'Eivissa determinara un nivell de sostenibilitat ambiental molt important, al reduir de manera
molt significativa els diferents elements de pressio sobre els valors naturals de major significanca de l'illa d'Eivissa.

Aixi mateix s 'informa favorablement el contingut i conclusions del document, Estudi Ambiental Estratégic de la modificacio del Pla territorial d'Eivissa.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Per ultim, és totalment recomanable la prohibicio dels filferros amb punxes a la coronacié dels tancaments.»

CONTESTACIO

Res a dir.

11.- Direcci6é General d'Ordenacio6 del Territori de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears

S’emet informe en data 21 de novembre de 2018 (RGE 26524, de 29 de novembre de 2018) en el que manifesta que no cal assenyalar observacio6 alguna sobre la modificacio.
CONTESTACIO

Res a dir.

12.- Direcci6é General d’Aviacié Civil (Ministeri de Foment)

Emet informe desfavorable en data 30 de novembre de 2018 (RGE numero E/2018027069, de 7 de desembre de 2018), si bé manifesta que sera favorable si s’incorporen una série d’aspectes en la
modificaci6 del PTIE (en normativa i en planols).

Aixi, pel que fa a les servituds aeronautiques, a les servituds aeronautiques acustiques i a las afeccions del Pla Director de 1’ Aeroport d’Eivissa, manifesta:
Sistema general aeroportuario
“Disposiciones en materia de sistema general aeroportuario a incluir en el planeamiento.

La "Modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa" deberd incluir la siguiente disposicion con objeto de asegurar el cumplimiento de la Normativa en materia aeroportuaria en su
ambito de ordenacion y, en particular, las disposiciones del Plan Director del Aeropuerto de Ibiza:

"En el Suelo Rustico incluido en el ambito del Sistema General Aeroportuario de lbiza definida como Zona de Servicio Aeroportuario en el Plan Director del Aeropuerto de lbiza aprobado por
Orden FOM/3414/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE. n° 2, de 3 de enero), el uso admisible sera exclusivamente el uso publico aeroportuario, no admitiéndose en el
mismo, usos distintos como los residenciales entre otros”

I segueix dient:
“Conclusion

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa desfavorablemente la "Modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa', en lo que a la
delimitacion y determinaciones relativas al Sistema General Aeroportuario de Ibiza se refiere.

et
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No obstante, se considera que el planeamiento podria ser informado favorablemente en caso de adecuarse para respetar el contenido y las determinaciones del Plan Director del Aeropuerto de
Ibiza y, en concreto, para realizar las incorporaciones indicadas en el epigrafe "Disposiciones y planos en materia de sistema general aeroportuario a incluir en el planeamiento” del presente

5

apartado.’
Servidumbres Aeronauticas Actsticas
“Disposiciones en materia de servidumbres aeronduticas acusticas a incluir en el planeamiento

La "Modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa" deberd incorporar con cardcter normativo la siguiente disposicion con objeto de asegurar el cumplimiento de la Normativa en
materia aeroportuaria en su ambito de ordenacion:

"En los ambitos de Suelo Rustico afectados por las Servidumbres Aeronduticas Acusticas del Aeropuerto de lbiza, no son compatibles las nuevas construcciones para usos residenciales, ni
dotacionales educativos o sanitarios, ni se admiten las modificaciones de ordenacion, que supongan un incremento del niimero de personas afectadas para dichos usos con respecto al planeamiento
vigente."

Conclusion

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa desfavorablemente la Modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa', en lo que a servidumbres
Aeronduticas Acusticas se refiere. No obstante, se considera que el planeamiento podria ser informado favorablemente en caso de adecuarse al contenido de este informe y a tal fin se realizaran las
incorporaciones indicadas en el epigrafe 'Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas acusticas a incluir en el planeamiento"” del presente apartado.”

Servidumbres Aeronauticas

“Disposiciones en materia de servidumbres aeronduticas a incluir en el planeamiento
e

Conclusion

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa desfavorablemente la ‘Modificacion numero 1 del Plan Territorial Insular de Eivissa', en lo que a servidumbres
Aeronduticas se refiere. No obstante, se considera que el planeamiento podria ser informado favorablemente en caso de adecuarse al contenido de este informe y a tal fin se realizaran las

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

>

incorporaciones indicadas en el epigrafe 'Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas a incluir en el planeamiento” del presente apartado.’

=== CONTESTACIO
|

%Es modifica la normativa del Pla. En concret, la Disposicié addicional tercera del PTI que era la relativa al compliment de la legislaci6 aeroportuaria, per tal d’adaptar-se als termes de 1’informe.

La modificacié implica la substituci6é de ’anterior redacci6 de la disposicié addicional tercera per una nova redaccié amb tres apartats i que se refereixen a la primacia de la normativa sectorial
aeronautica en matéria de sistema general aeroportuari, servituds aeronautiques actstiques i la resta de servituds aeronautiques.

1 iEEk
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Quedaria aixi:
“Disposicio addicional 3. Compliment de la legislacio aeroportuaria

1. En el sol rustic inclos en l'ambit del sistema general aeroportuari d'Eivissa definit com a zona de servei aeroportuari en el Pla director de l'aeroport d'Eivissa aprovat per Ordre FOM/3414/2010
del Ministeri de Foment de 29 de novembre de 2010 (BOE num. 2, de 3 de gener), 'us admissible sera exclusivament ['us public aeroportuari, i no s’hi admetran usos diferents, com els residencials,
entre d'altres.

2. En els ambits de sol rustic afectats per les servituds aeronautiques acustiques de l'aeroport d'Eivissa, no son compatibles les noves construccions per a usos residencials, ni dotacionals educatius
o sanitaris, ni s'admeten les modificacions d'ordenacio, que suposin un increment del nombre de persones afectades per aquests usos respecte del planejament vigent.

3. A més, en materia de servituds aeronautiques:

3.1 Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa determinen les altures (respecte el nivell de la mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els
seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via ferria, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'’Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), que no es
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en el Decret 584/72, en la seva actual
redaccio.

3.2 En el cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret
a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels serveis de navegacio aeria, excepte quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

3.3 A les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, l'execucio de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pal, mitjans necessaris per a la construccio
-incloses les grues de construccio i similars-) o plantacio, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72, en la
seva actual redaccio.

3.4 Les propostes del nou planejament territorial i urbanistic, de la seva revisio o modificacio, en aquells ambits que es trobin afectats per les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa,
hauran de ser informades per la Direccio General d'Aviacio Civil d'acord amb la disposicio addicional segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual redaccio, per a la qual cosa se
sol-licitara informe abans de l'aprovacio inicial del planejament, o tramit equivalent. A falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar
definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

3.5 El planejament territorial i urbanistic l'ambit d'ordenacio del qual es trobi totalment o parcialment afectat per les servituds aeronautiques de l'aeroport d'Eivissa, en funcio dels seus respectius
ambits de competéncia, haura de:

a) Incorporar entre els seus planols normatius, els planols de les Servituds Aeronautiques de l'Aeroport d'Eivissa.

>

b) Assegurar que les seves determinacions d'ordenacio en cap cas no incompleixen la normativa relativa a les servituds aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa.’

D’altra banda, s’incorpora la cartografia de servituds aeronautiques de 1’aeroport d’Eivissa a la cartografia del PTIE.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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13.- SERVEI DE GESTIO FORESTAL DE LA DIRECCIO GENERAL D'ESPAIS NATURALS I BIODIVERSITAT DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS.

Amb data 31 de gener de 2019 (RGE 1521) ha tingut entrada en aquest Consell l'informe de 18 de novembre de 2018 del Servei de gestié Forestal de la Direccié General d'Espais Naturals i
Biodiversitat en resposta a l'ofici del Consell d'Eivissa, que hi va tenir entrada en data 21-09-2018, sol-licitant informe sobre la present Modificacié del PTI.

El contingut d'aquest informe es transcriu seguidament:
"Normativa aplicable

- Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Forests.

- Pla Territorial d'Eivissa.

- Decret 41/2005,de 22 d'abril, pel qual s'aprova el Pla especial per fer front al risc d'incendis forestals (IN FOBAL).

- Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre l'us del foc i es regula l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal.
- Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s'aprova el IV Pla General de Defensa contra Incendis Forestals de les Illes Balears.

- Decret Llei 1/2016, del 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica.

Conclusions
La Modificacio numero 1 del Pla Territorial d'Eivissa respon a una necessitat urgent de reduir la pressio urbanistica que afecta el sol rustic de l'illa d'Eivissa.

Aquesta circumstancia, el progressiu increment d'habitatges al sol rustic, juntament amb l'abando de l'activitat agricola i l'explotacio forestal dels monts, afavoreix un notable increment del risc
d'incendis forestals i de la gravetat potencial dels mateixos a causa de l'increment de les condicions d'interfase urba-forestal.

Actualment, arran de les grans catastrofes ocorregudes a paisos com Portugal, Grecia o els EUA, s'ha posat de manifest la gran importancia de lluitar contra els incendis amb totes les eines
disponibles. Una adequada gestio del territori a través dels instruments d'ordenacio urbanistica es fa imprescindible per a la lluita contra els incendis.

Mitjangant la Modificacio numero 1 del PT d'Eivissa es pretén:

. Reduir l'aprofitament urbanistic en sol rustic
. Reduir la intensitat de la urbanitzacio difusa del sol ristic
. Reduir les contingencies derivades de la construccio en zones de risc d'incendi forestal

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

. Introduir determinades mesures positives d'integracio ambiental i foment de l'agricultura

Per a la consecucio d'aquests objectius es va plantejar una serie de mesures totes positives per a la lluita contra els incendis.

No obstant aixo s'ha de tenir en compte que el risc d'incendis és dinamic al llarg del temps depenent en gran manera de l'evolucio de la vegetacio existent.

Tenint en compte la naturalesa del sol rustic a l'illa d'Eivissa, on predomina l'abando dels usos agricoles i existeixen gran nombre de parcel-les on predomina la vegetacio forestal o es troben en
situacio de transicio, podem afirmar que el risc d'incendis esta present, no tan sols al sol reconegut com a forestal, sino també en totes aquelles parcel-les catalogades com a sol rustic comu on
existeix vegetacio, podent fins i tot ser parcel-les de transicio i transmissio d'incendis al llarg del territori i generant un risc als habitants d'aquests indrets.

et |
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A més aquestes parcel-les poden ser susceptibles d'iniciar-se incendis que, en cas d'existir vegetacio suficient, poden evolucionar a incendis forestals.
Per tot aixo es considera necessari introduir els segiients aspectes a la Modificacio numero 1 del PT d'Eivissa:
1. Norma 10. Condicions especifiques de l'us d'habitatge unifamiliar aillat en sol rustic.

Apartat 4.a. Separacié de limits de la parcel-la hauria de ser 30 m que és D ’amplada necessaria per a D execucio de la faixa perimetral de baixa combustibilitat en cas que sigui necessaria degut
les condiciones de la vegetacié dels voltats.

2. Norma 18. Condicions generals d'integracio de les edificacions en sol rustic Apartat 5. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats haurien de preveure la creacio i
manteniment de mesures per a la defensa contra incendis de vegetacio.

3. Norma 20. Tancament de finques. Els tancaments de les finques hauran d'assegurar el pas dels mitjans d'emergencies.
4. Instruccio 5. Documentacio técnica per a l'autoritzacio d'activitats en sol rustic.

Apartat f. S'haurien de tenir en compte les mesures tendents a: Reduir el risc d'incendis mitjiancant l'adopcio de les mesures necessaries que garanteixen la seguretat dels habitatges aixi com el
compliment de la legislacio vigent en matéria de prevencio d'incendis forestals i d'emergeéncies".

CONTESTACIO

En l'informe emeés en 18 de novembre de 2018 del Servei de gestié Forestal, de la Direccidé General d'Espais Naturals i Biodiversitat, depenent de la Conselleria de Medi Ambient, es considera
necessari establir una separaci6 a limits de 30 mts. per 1'execucid de la faixa perimetral de baixa combustibilitat, en cas que sigui necessaria, degut a les condicions de la vegetacié dels voltants, i
amb independéncia de la qualificacio dels terrenys, ja que I'informe fa referéncia a finques on la realitat de la vegetacid pugui contribuir a propagar els incendis.

Per tal d'evitar 1'impacte paisatgistic i ambiental, la modificacié del PTI estableix que no es segueixin construint nous habitatges en terrenys que compten amb la maxima proteccidé ambiental
derivada de les directives comunitaries, com els inclosos en la Xarxa Natura 2000, o bé en llocs on 1'is d'habitatge tradicionalment no s'hi ha implantat per tractar-se de zones boscoses i/0 amb un alt
risc d'incendi. Aquesta nova regulacio contribuira a disminuir el risc d'incendis i la seva propagaci6 a les principals zones forestals de 1'illa amb risc d'incendi, atés que la implantaci6 d'aquests nous
usos en aquests tipus de terrenys suposaven un risc addicional i feia que una vegada declarat un incendi s'haguessin de destinar els mitjans d'extincié a impedir els danys a les persones i als
habitatges existents en les masses forestals.

Tot i aixi, no es pot perdre de vista que el PTI és un instrument d'ordenacié territorial, i les mesures que s'introdueixin han de permetre la consecucio del conjunt del seus objectius aplicant
conjuntament una série de preceptes.

||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

il 0 aquest sentit, especialment les Normes 18 i 21 del PTI contemplen uns criteris d'integracié paisatgistica i mediambiental que es refereixen a la forma que les edificacions s'han de situar en la finca
-1 implantar en els terrenys per tal de reduir el seu impacte territorial i/o paisatgistic (per exemple, relatives a la cota en que ’habitatge s'ha de situar en relaci6 a la finca o la llargaria maxima dels

nous camins, etc...). Tots aquests criteris s'han d'aplicar de forma conjunta, cas per cas, per tal d'intentar que les edificacions s'integrin de la millor manera possible en el territori i causin el menor
impacte paisatgistic possible.

et
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Es per aquest motiu que, seguint la recomanacié de la Direccié General d'espais naturals i Biodiversitat es proposa una redacci6é que possibiliti conjugar els criteris d'integracié en sol rustic del PTI
amb les mesures de proteccié d'incendis que es recullen en l'informe de la Direccidé General de Biodiversitat. Tot aixo sense perjudici de les obligacions dels propietaris pel que fa al manteniment de
les finques i dels informes que s'hagin d'emetre pels diferents organismes en ordre a les seves competéncies.

En conseqii¢ncia, es proposa introduir un darrer incis a I'apartat 4 a) de la Norma 10, relativa a les condicions especifiques de 1'is d'habitatge unifamiliar aillat en sol rustic, amb el segiient contingut:

Apartat 4.a. "En cas que sigui necessari degut a les condiciones de la vegetacio dels voltats, la separacio de limits de la parcel-la haura de ser 30 m per tal de poder executar la faixa perimetral de
baixa combustibilitat, sense perjudici de l'aplicacio de les condicions d'integracio paisatgistica i mediambiental previstes en el PTI.

A efectes de determinar l'existéncia d'aquesta necessitat se sol-licitara informe a l'administracio competent en materia d’incendis forestals”.

Aixi mateix, a l'apartat 5 de la Norma 18, relativa a les condicions generals d'integracio de les edificacions en sol ristic, es podria afegir una darrera lletra i) amb el segiient contingut:
"i. Els projectes de construccio de nous habitatges unifamiliars aillats han de preveure la creacio i manteniment de mesures per a la defensa contra incendis de vegetacio”.

A la Norma 20, referida als tancaments de les finques, es podria introduir un darrer apartat 6 amb el segiient contingut:

"6. Els tancaments de les finques hauran de permetre el pas dels mitjans d'emergencies”.

I, finalment, a la Instruccié 5 del PTI (Annex II), relativa a la Documentacié técnica per a l'autoritzacié d'activitats en sol rustic, es podria afegir el segiient a la lletra f), apartat i) al text aprovat
inicialment: "... i reduir el risc d'incendis mitjangant l'adopcio de les mesures necessaries que garanteixen la seguretat dels habitatges aixi com el compliment de la legislacio vigent en matéria de
prevencio d'incendis forestals i d'emergencies”.

En conseqiiéncia, la redaccio6 de la lletra f), apartat i) d'aquesta Instrucci6 5 (Annex IT) del PTI quedaria aixi:
"f. Annex que reculli totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental que s han de portar a terme en la totalitat de la finca, en funcio de les seves caracteristiques, tendents a:

i. Recuperar i mantenir la totalitat dels terrenys en bon estat segons les seves caracteristiques naturals (mantenir la massa boscosa en condicions que minimitzin l'extensio d'incendis forestals i de
forma que no perjudiquin les espécies protegides que s’hagin de preservar i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiteres o bé, el manteniment de I’
explotacio agraria existent) i reduir el risc d'incendis mitjiancant l'adopcio de les mesures necessaries que garanteixen la seguretat dels habitatges aixi com el compliment de la legislacié vigent en
materia de prevencio d'incendis forestals i d'emergencies”.

14.- SERVEI DE PLANIFICACIO DEL MEDI NATURAL DE LA DIRECCIO GENERAL D'ESPAIS NATURALS I BIODIVERSITAT DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS.

Amb data 5 de febrer de 2019 (RGE 1773) ha tingut entrada en aquest Consell I'informe de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat en resposta a 1'ofici del Consell d'Eivissa, que hi va
“Ihtenir entrada en data 21-09-2018, sol-licitant informe sobre la present Modificacio del PTIL.

El contingut d'aquest informe de 10 de gener de 2019 es transcriu seguidament:
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"Informe en relacio a la modificacié del PTI d'Eivissa, a l'ambit dels LIC ES0000241 - Costa dels Amunts, ES5310031 - Porroig, ES5310032 - Cap Llentrisca - sa Talaia, ES5310033 - Xarraca,
ES5310034 - Serra Grossa, ES5310105- Els Amunts d'Eivissa, ES5310112 - Nord de Sant Joan i la ZEC ES0000084 - Ses Salines d'Eivissa i Formentera, promogut pel Consell d'Eivissa

Antecedents

En data 07/09/2017 (RE: 2739) va tenir entrada a la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Territori sol-licitud d'informe de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre el projecte
esmentat a l'assumpte.

Descripcio del projecte
Segons la documentacio presentada, es pretén fer una modificacio puntual del PTI de l'illa d'Eivissa amb els quatre objectius segiients:

* Reduir significativament les condicions d'edificacio dels habitatges en sol rustic (els percentatges de superficie maxima construible, ocupacio de la parcel-la i volum maxim previstos en el vigent
PTI).

* Evitar l'excessiva fragmentacio de les parcel-les i consegiient urbanitzacio difusa del sol rustic, impedint que es pugui seguir edificant sobre les parcel-les segregades o dividides a partir del dia 1
de novembre de 2016, per tal de donar seguretat juridica i alhora evitar especulacions una vegada transcendit el contingut de la norma, i sempre que aquestes fragmentacions no provinguin de titol
hereditari o donacié de pares a fills, amb les condicions que assenyala el PTI.

« Evitar la construccié de nous habitatges en els terrenys inclosos dins la Xarxa Natura 2000, els qualificats com a Sol Rustic Protegit ARIP (SRP-ARIP) i grafiats com a Area de Prevencid de
Riscos d'Incendi en el PTI d'Eivissa i en el sol qualificat pel PTI o pels instruments de planejament adaptats com a SRC Forestal (SRC-F), oferint la major seguretat juridica possible.

* Aprofundir en les mesures d'integracio paisatgistica i ambiental previstes en el PTI, de forma que:
* siguin efectives i es facin complir en la totalitat de la finca on es preveu la construccio de noves edificacions;
* s'impedeixi la construccio de nous tancaments de finques de bloc i elements aliens als sistemes tradicionals, i es fixi una altura maxima total en un metre d'aquests;

* donada la sequera que patim, es contemplin mesures tendents a un millor aprofitament i estalvi de l'aigua.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Consideracions técniques

1. La modificacio afecta als espais protegits Xarxa Natura 2000: LIC/ZEPA ES0000241 - Costa dels Amunts, LIC ES5310031 - Porroig, LIC ES5310032 - Cap Llentrisca - sa Talaia, LIC
EES5310033 - Xarraca, LIC ES5310034 - Serra Grossa, LIC E55310105- Els Amunts d'Eivissa, LIC ES5310112 - Nord de Sant Joan i ZEC ES0000084 - Ses Salines d'Eivissa i Formentera; Llocs
-d'lmportdncia Comunitaria (LIC) inclosos a la llista de les llles Balears aprovada mitjangant I'Acord del Consell de Govern de 3 de marg de 2006. Aquests LIC formen part de la tercera llista
%actualitmda de Llocs d'Importancia Comunitaria de la regio biogeografica mediterrania aprovada per la Decisio de la Comissio Europea de 22 de desembre de 2009 (DOUE de 22/02/2010)

2. En aquests espais trobem ben representats fins a vint-i-tres habitats d'interés comunitari, quatre d'ells d'interés comunitari prioritari, inclosos a l'annex I de la Llei 42/2007, de 13 de desembre,
del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.

et
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Butlleti Oficial de les llles Balears
CODI UE DENOMINACIO
1240 Penya-segats amb vegetacio de les costes mediterranies amb Limonium spp. endémics
1310 Vegetacio anual pionera amb Salicornia i altres especies de zones fangoses o arenoses
1410 Prats salins mediterranis (Juncetalia maritimae)
1420 Matolls halofils mediterranis i termoatlantics (Sarcocornetea fructicosae)
o 1430 Matolls halo-nitréfils (Pegano-Salsoletea)
§ 1510% Estepes salines mediterranies (Limonietalia)
g 2110 Dunes mobils embrionaries
©
g 2120 Dunes mobils de litoral amb Ammophila arenaria (dunes blanques)
% 2210 Dunes fixes de litoral de Crucianellion maritimae
H:%- 2230 Dunes amb gespes de Malcomietalia
c
% 2250%* Dunes litorals amb Juniperus spp.
% 2260 Dunes amb vegetacio esclerofill-a de Cisto-Lavanduletalia
)
; 3140 Aigiies oligomesotréfiques calcaries amb vegetacio bentonica
@
% 5210 Magquies i garrigues arborescents amb Juniperus spp
=< 5330 Matolls termomediterranis i predesértics
o
E 6110%* Pastures calcaries carstiques o basofiles de I'Alysso-Sedion albi
—06220* Prats mediterranis amb graminies i anuals, basofils (Thero-Brachypodietea)

Co

SN
~ “w
S S

8220

Herbassars higrofils, tant de marges o vorades com de l'alta muntanya
Pendents rocoses calcicoles amb vegetacio casmofitica

Pendents rocoses silicies amb vegetacio casmofitica

s

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i,
18 de maigde 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22736
92D0 Galeries i matolls riberencs termomediterranis (Nerio-Tamaricetea i Securinegion Tinctoriae)
9320 Boscos d'Olea i Ceratonia
9540 Pinars mediterranis de pins mesogeans endeémics

Els tipus d'habitats prioritaris segons la Directiva 92/43/CEE s’ indiquen amb un asterisc (*).

3. En aquests Llocs d'interés comunitari trobem moltes especies d'interés comunitari incloses a l'annex Il de la Directiva 92/43/CEE i a l'annex Il de la Llei 42/2007: ratapinyades (Barbastella
barbastellus, Rhinolophus hipposideros, Rhinolophus ferrumequinum, etc.), la sargantana pitiiisa (Podarcis pityusensis). O rellevants, com la subespécie de geneta endemica de d'Eivissa Genetta
genetta subp. isabellae.

4. També son zones de nidificacio i alimentacio de nombroses aus incloses a la Directiva Aus 2009/147/CE, com el virot (Puffinus mauritanicus), la baldritia (Calonectris diomedea), el falco
peregri (Falco peregrinus), la terrol-la (Galerida theklae), l'aguila peixatera (Pandion haliaetus) o l'endemisme balear Sylvia balearica, entre d'altres.

5. L'article 2.1 de la Directiva d'Habitats (92/43/CEE) diu que:
La present Directiva té per objecte contribuir a garantir la biodiversitat mitjiangant la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre (...)

6. El punt 2 del mateix article diu que les mesures que s'adoptin tindran com a finalitat el manteniment o el restabliment, a un estat de conservacio favorable, dels habitats naturals i de les especies
silvestres de la fauna i la flora d'interés comunitari.

7. L'article 1 de la mateixa directiva defineix estat de conservacio d'un habitat natural favorable quan:

e la seva area de distribucio natural i les superficies compreses dintre d'aquesta area siguin estables o s'ampliin, i

o l'estructura i funcions especifiques necessaries pel seu manteniment a llarg termini existeixin i puguin seguir existint en un futur previsible, i
* l'estat de conservacio de les seves espécies tipiques sigui favorable.

8. La modificacio proposada del PTI d'Eivissa suposaria l'eliminacio d'una de les principals amenaces existents sobre els habitats i les espécies d'interés comunitari presents als espais Xarxa

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Natura 2000 de d'Eivissa: la construccié de nous habitatges.

—9. La construccio de nous habitatges dins els espais LIC implica la destruccio directa d'importants superficies d'habitats naturals per la implantacio de les edificacions i les infraestructures

associades (annexes, piscines, terrasses, camins d'accés, serveis, etc.). A més, també implica la pérdua significativa de l'estructura i funcions especifiques de les arees de vegetacio contigiies a les
%ed{ﬁcacions degut a l'obligatorietat de creacio de les franges de proteccio contra incendis forestals.

10. De fet, en funcio de la normativa urbanistica, la possibilitat de construir nous habitatges dins els espais de la Xarxa Natura 2000 pot derivar en la urbanitzacio d'aquests, i generar sense cap
%dubte, una pérdua total de la funcionalitat ecologica de habitat d'interés comunitari que també afectaria de manera molt significativa al conjunt de les poblacions de fauna existents en el LIC.

B2
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11. A més, la construccié de nous habitatges també introdueix una serie d'impactes associats a aquest iis que tampoc son assumibles quan es tracta de mantenir l'estat favorable dels habitats i les
espécies d'interés comunitari pels quals es van declarar els LIC: contaminacio luminica i sonora, augment de la freqiientacio de persones i vehicles, augment del risc d'incendi, augment del risc
d'introduccio d'espécies invasores (que poden impactar fortament sobre les espécies d'interés comunitari) en l'enjardinament i de fauna associada a l'activitat humana (gats, cans, rosegadors).

12. Aixi doncs, la prohibicio de construir nous habitatges als espais de la Xarxa Natura 2000 disminuiria el risc d'afectacio negativament als habitats i espécies d'interés comunitari.
Conclusions
Per tot l'anterior i atés que:

1. La modificacio del PTI afecta a l'ambit territorial dels espais protegits Xarxa Natura 2000: LIC/ZEPA ES0000241 - Costa dels Amunts, LIC ES5310031 - Porroig, LIC ES5310032 - Cap
Llentrisca - sa Talaia, LIC ES5310033 - Xarraca, LIC ES5310034 - Serra Grossa, LIC ES5310105- Els Amunts d'Eivissa, LIC ES5310112 - Nord de Sant Joan i ZEC ES0000084 - Ses Salines
d'Eivissa i Formentera.

2. En aquests espais trobem ben representats fins a vint-i-tres habitats d'interés comunitari, quatre d'ells d'interés comunitari prioritari, inclosos a l'annex I de la Llei 42/2007, de 13 de desembre,
del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat.

3. En aquests Llocs d'interés comunitari trobem moltes espécies d'interés comunitari incloses a l'annex Il de la Directiva 92/43/CEE i a l'annex II de la Llei 42/2007: ratapinyades (Barbastella
barbasteilus, Rhinolophus hipposideros, Rhinolophus ferrumequinum, etc.), la sargantana pitiiisa (Podarcis pityusensis). O rellevants, com la subespecie de geneta endémica de d'Eivissa Genetta
genetta subp. isabellae.

4. També son zones de nidificacio i alimentacio de nombroses aus incloses a la Directiva Aus 2009/147/CE, com el virot (Puffinus mauritanicus), la baldritja (Calonectris diomedea), el falco
peregri (Falco peregrinus), la terrol-la (Galerida theklae), l'aguila peixatera (Pandion haliaetus) o l'endemisme balear Sylvia o balearica, entre d'altres.

5. L'article 2.1 de la Directiva d'Habitats (92/43/CEE) diu que aquesta té per objecte contribuir a garantir la biodiversitat mitjancant la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora
silvestre.

6. El punt 2 del mateix article diu que les mesures que s'adoptin tindran com a finalitat el manteniment o el restabliment, a un estat de conservacio favorable, dels habitats naturals i de les especies
silvestres de la fauna i la flora d'interés comunitari.

7. L'article 1 de la mateixa directiva també diu que un habitat pot considerar-se en estat favorable quan la seva area de distribucio natural i les superficies compreses dintre d'aquesta area siguin

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

estables o s'ampliin, i quan l'estructura i funcions especifiques necessaries pel seu manteniment a llarg termini existeixin i puguin seguir existint en un futur previsible.
——38. La modificacio proposada del PTI d'Eivissa suposaria l'eliminacio de la construccio de nous habitatges.
9. La construccio de nous habitatges és una de les principals amenaces existents sobre els habitats i les espécies d'interés comunitari presents als espais Xarxa Natura 2000 de l'illa d'Eivissa.

10. La construccio de nous habitatges dins els espais LIC implica la destruccio directa d'importants superficies d'habitats naturals per la implantacio de les edificacions i les infraestructures
associades (annexes, piscines, terrasses, camins d'accés, serveis, etc.). I també implica la perdua significativa de l'estructura i funcions especifiques de les arees de vegetacio contigiies a les
edificacions degut a l'obligatorietat de creacio de les franges de proteccio contra incendis forestals.

hseetaie |
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11. La construccio de nous habitatges també introdueix una serie d'impactes associats a aquest uis que tampoc son assumibles quan es tracta de mantenir l'estat favorable dels habitats i les espécies
d'interés comunitari pels quals es van declarar els LIC: contaminacié luminica i sonora, augment de la freqiientacio de persones i vehicles, augment del risc d'incendi, augment del risc
d'introduccio d'espécies invasores (que poden impactar fortament sobre les espécies d'interés comunitari) en l'enjardinament i de fauna associada a l'activitat humana (gats, cans, rosegadors).

12. La prohibicio de construir nous habitatges als espais de la Xarxa Natura 2000 disminuiria el risc d'afectacio negativament als habitats i espécies d'interés comunitari.

S'informa favorablement la modificacié del PTI d'Eivissa, promoguda pel Consell d'Eivissa, afecti a la Xarxa Natura 2000 de manera positiva, ja que es preveu que pot tenir afectacions positives
significatives sobre els habitats i les espécies d'interés comunitari presents a l'ambit dels LIC/ZEPA ES0000241 -Costa dels Amunts, ES5310031 - Porroig, ES5310032 - Cap Llentrisca - sa Talaia,
ES5310033 - Xarraca, ES5310034 - Serra Grossa, ES5310105- Els Amunts d'Eivissa, ES5310112 - Nord de Sant Joan i la ZEC ES0000084 - Ses Salines d'Eivissa Formentera".

CONTESTACIO

En conseqii¢ncia, l'informe conclou que la modificacié proposada del PTI d'Eivissa suposaria 1'eliminacié d'una de les principals amenaces existents sobre els habitats i les espécies d'interes
comunitari presents als espais Xarxa Natura 2000 de d'Eivissa: la construccié de nous habitatges.

Que la construccié de nous habitatges dins els espais LIC implica la destrucci6 directa d'importants superficies d'habitats naturals per la implantacié de les edificacions i les infraestructures
associades (annexes, piscines, terrasses, camins d'accés, serveis, etc.). A més, també implica la pérdua significativa de l'estructura i funcions especifiques de les arees de vegetacid contigiies a les
edificacions degut a I'obligatorietat de creacio de les franges de proteccioé contra incendis forestals.

Que, de fet, en funci6 de la normativa urbanistica, la possibilitat de construir nous habitatges dins els espais de la Xarxa Natura 2000 pot derivar en la urbanitzacié d'aquests; i generar sense cap
dubte, una pérdua total de la funcionalitat ecologica de habitat d'interés comunitari que també afectaria de manera molt significativa al conjunt de les poblacions de fauna existents en el LIC.

Que a més, la construccié de nous habitatges també introdueix una série d'impactes associats a aquest Us que tampoc son assumibles quan es tracta de mantenir 'estat favorable dels habitats i les
especies d'interés comunitari pels quals es van declarar els LIC: contaminacié luminica i sonora, augment de la freqiientacié de persones i vehicles, augment del risc d'incendi, augment del risc
d'introduccid d'espécies invasores (que poden impactar fortament sobre les espécies d'interés comunitari) en I'enjardinament i de fauna associada a l'activitat humana (gats, cans, rosegadors).

I, finalment, que la prohibicié de construir nous habitatges als espais de la Xarxa Natura 2000 disminuiria el risc d'afectaci6é negativament als habitats i especies d'interés comunitari.

En conseqiiéncia, aquest informe justifica plenament la mesura d'impedir la construccié de nous habitatges als espais de la Xarxa Natura 2000 ates que impedir la construccié de nous habitatges en
aquests indrets implica la eliminacio d'una de les principals amenaces existents sobre els habitats i les espécies d'interés comunitari presents als espais Xarxa Natura 2000 de d'Eivissa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

PROPOSTA DEL DIRECTOR INSULAR DE MEDI RURAL I MARI, RESPECTE DE LA REGULACIO DELS HIVERNACLES EN ANEI I ARIP

——VFinalment, el Director Insular de Medi Rural i Mari del Consell Insular d’Eivissa, respecte de la regulacié dels hivernacles en ANEI i ARIP, proposa condicionar els hivernacles a les limitacions que
Il cs puguin imposar en relacio al seu impacte territorial.

A T’aprovaci6 inicial hi consta regulat a la norma 9, apartats 2.1.2.c i 3.1.2.c de la segiient manera: “Hivernacles: Admeses, sempre que no es modifiqui l'orografia dels terrenys i no doni lloc a noves
construccions de caracter no agrari.”

et o
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No es veuen objeccions a que els hivernacles es considerin un s admes perque es tracta d’un s propiament agrari. A més, a efectes de la prevencioé d’impactes paisatgistics es valora com a positiu
que es puguin imposar condicions en relacid al seu impacte territorial, com ja passava a la regulaci6 vigent del PTIE de 2005. Per tant, es valora com a adequada la proposta, de manera que a la
norma 9 els apartats 2.1.2.c 1 3.1.2.c podrien tenir la segiient redaccio:

Norma 9. Apartat 2.1.2:
“c. Hivernacles: Admeses; sense que es modifiqui I’orografia dels terrenys i condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.
Norma 9. Apartat 3.1.2:
“c. Hivernacles: Admeses; sense que es modifiqui I’orografia dels terrenys i condicionats per les limitacions que s'imposin en relacié amb el seu impacte territorial.”

Als efectes de la valoracio de les al-legacions i dels informes emesos, com es desprén del present informe técnic, el text de la Modificacio numero 1 del PTIE pot patir canvis -tant la memoria, 1’
articulat i la cartografia- respecte de la versio que tenia en la seva aprovacio inicial, per la qual cosa, als efectes de remetre a la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears, tot I’expedient aixi
com I’esmentada valoracid del tramit de participacié publica, cal comptar amb el parer de ’equip de govern respecte d’aquella valoracio.

Per la qual cosa, se sotmetra aquest informe al Consell Executiu del Consell amb caracter previ a la seva remissio a la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears als efectes de sol-licitar la
declaraci6 ambiental estratégica de la modificaci6 ex article 25 de la Llei 21/2013. Tot I’anterior sense perjudici que 1’aprovacié definitiva de la modificacid li correspon al plenari de la
corporacio6 ex article 10.1, lletra g), LOT, aixi com 1’estimaci6 o desestimacio de les al-legacions i/o informes formulades a 1’aprovacio inicial.

Aixi, fruit de les presents al-legacions i informes, el text de la modificacio per a la seva aprovacio definitiva experimenta petits canvis en la seva redaccié (memoria, articles i cartografia), als efectes
d'atorgar major seguretat juridica i claredat en les seves determinacions positives. Tot I’anterior es reflecteix a la memoria justificativa.

El text definitiu de la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (que inclou els canvis proposats) s’adjunta com Annex al present informe.
CONCLUSIO

Havent-se tramitat la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa conforme disposa la LOT, sol-licitats els informes preceptius i el tramit d’audiéncia i no desvirtuant les al-legacions
presentades, llevat d’algun petit canvi, la modificaci6 inicialment aprovada, s’informa favorablement continuar la seva tramitaci6 per a la seva aprovacié definitiva conforme el text que es proposa
i consta a I’Annex d’aquest informe.

De la qual cosa s’informa als efectes escaients, no obstant 1’anterior, 1’0rgan competent per a la seva aprovacio definitiva (Ple del Consell) en resoldra allo que estimi adient. En la corresponent
aprovaci6 definitiva de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa es donara complida resposta a les al-legacions efectuades i als informes emesos.

IV: INFORME DE DIA 23 D’ABRIL DE 2019, PREVI A L’APROVACIO DEFINITIVA
Assumpte: Informe previ a I’aprovacio definitiva de la Modificacio niumero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa

Expedient OT-1/2017-2017/2725T

s
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INFORME

Que emeten els serveis técnics del Departament de Territori i Mobilitat del Consell que subscriuen en relacié als informes sol-licitats en la tramitacié de I’aprovacié definitiva de la Modificacid
numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE) i a la finalitzacié del tramit, d’acord amb allo disposat a 1’article 10 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial, en connexid
amb [’article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de marg, d’atribuci6é de competéncies als consells insulars en matéria d’ordenaci6 del territori i article 70.13 de la Llei Organica 1/2007,
de 28 de febrer, de reforma de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

L.- ANTECEDENTS

1.- A la reuni6 ordinaria de 15 de febrer de 2019 del Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa, es va acordar la Proposta de la consellera executiva del Departament de Territori i Mobilitat, en
relacié amb l'aprovaci6 definitiva de la Modificacié nim. 1 del Pla Territorial Insular d'Eivissa. Exp. OT-1/2017 —2017/2725T. La seua part dispositiva té el segiient contengut literal:

«ACORD

Ir.- ACCEPTAR el contengut de la documentacio per a [’aprovacio definitiva de la Modificacio numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (PTIE), amb la redaccio sorgida fruit del tramit
d'informacio publica i de participacio, tot acceptant o desestimant les al-legacions en els termes continguts a l’informe técnic de data 15 de febrer de 2015.

La documentacio de la Modificacio nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa (que inclou Memoria justificativa, Normativa, Cartografia, Estudi ambiental estrategic, el seu resum no técnic, aixi
com el Document resum de la tramitacio ambiental) es recull en 8 annexos a aquesta proposta.

2n.- Com a conseqiiencia de [’anterior, trametre a la CMAIB la documentacié de la proposta final de la Modificacié niumero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa amb la documentacio exigida a I’
article 24.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental, per tal que formuli la declaracié ambiental estratégica.

3r.- Sol licitar els informes previstos a l’article 117.2 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, a la disposicio addicional segona del Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre |’
Ordenacio dels aeroports d’interés general i de la seua zona de servei, a l'article 2.1 a) primer de la Llei 10/2000, de 30 de novembre, del Consell Economic i Social i I'article 18 de la Llei 3/2006
de 30 de marg, de gestio d’emergencies de les Illes Balears.

4rt.- Sol'licitar a la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial 'informe previst a I’article 10.1.g, de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial.

5é.- Una vegada es disposi dels informes sol-licitats o hagi transcorregut el termini d’un mes des de la sol-licitud dels informes a la Comissio de Coordinacio de Politica Territorial i al Consell
Economic i Social, i del termini de dos mesos des de la sol-licitud dels informes de I’article 117.2 de la Llei 22/1988 i a la Comissio d’Emergéncies i Proteccio de les Illes Balears, elevar al Ple del
Consell Insular d’Eivissa I’aprovacio definitiva de la Modificacio niimero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa, conformement amb el que estableix ’article 10.1.g) de la Llei 14/2000, de 21 de
desembre, d’ordenacio territorial, en connexio amb I'article 1, apartat 1 i article 3.2 de la Llei 2/2001, de 7 de mar¢, d’atribucié de competencies als consells insulars en matéria d’ordenacio del
territori i article 70.13 de la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

6¢.- Facultar els serveis tecnics del Consell per tal que, amb caracter previ a trametre la documentacio de la Modificacio numero 1 del PTIE al Ple per a la seua remissio a les Administracions
corresponents, esmenin els possibles errors que es detectin a la documentacio escrita i grafica. Aixi mateix, se’ls faculta per elaborar la versio castellana de la documentacio per a I’aprovacio
definitiva.»

et
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II. INFORMES SOL-LICITATS PER A L’APROVACIO DEFINITIVA DE LA MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PTIE

En compliment de la part dispositiva de 1’acord del Consell Executiu del Consell Insular d’Eivissa, de 15 de febrer de 2019 transcrit abans, el 20 de febrer varen tenir entrada a les diverses
administracions les sol-licituds dels informes especificats.

En concret, amb aquella data es va donar entrada a les respectives sol-licituds a la CMAIB per tal que formulas la declaracié ambiental estrateégica, a la Demarcacié de Costes de les Illes Balears en
relacio als informes previstos a I’article 117.2 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, a la Direccié General d’Aviaci6 Civil en relacio a la disposicio addicional segona del Reial Decret 2591

/1998, de 4 de desembre, sobre 1’Ordenacié dels aeroports d’interés general i de la seua zona de serveli, i a la Direcciéo General d’Emergencies i Interior en relacio a ’article 18 de la Llei 3/2006 de
30 de marg, de gesti6é d’emergencies de les Illes Balears.

Posteriorment, el 26 de febrer va tenir entrada al Registre del Consell Economic i Social la sol-licitud d’informe en relaci6 a l'article 2.1 a) primer de la Llei 10/2000, de 30 de novembre, del Consell
Economic i Social.

Com a resultat d’aquestes sol-licituds, s’han rebut els segiients informes:
1. Informe emeés pel Consell Economic i Social

El 7 de marg de 2019, amb RGE nim. 3777, es rep informe en el sentit de que “la modificacié de la norma tramesa per a dictamen no és objecte de dictamen preceptiu d’acord amb 1’article 2.1.a) de
la Llei 10/2000, de 30 de novembre”.

2. Declaracié ambiental estratégica emesa per la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears

El 14 de marg de 2019, la CMAIB acorda la Declaracié ambiental estratégica de la Modificacié numero 1 Pla territorial insular d’Eivissa, la qual va ser publicada al BOIB num. 44, de 6 d’abril, amb
el segilient contengut literal:

«DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
L’art. 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental estableix els plans o programes que son objecte d 'una Avaluacio Ambiental Estrategica ordinaria.
1.Antecedents

El Pla Territorial Insular d Eivissa fou aprovat definitivament pel Ple del Consell el 21/03/2005 i publicat al BOIB num. 50 el 31/03/2005.

Es tractava d’un pla molt permissiu des del punt de vista urbanistic. De llavors enga, s ha produit un fort increment en la pressio urbanistica del sol rustic. Els habitatges construits dins aquest

B crreny (fins i tot el considerat protegit) proliferaren, sovint amb un us turistic. L’alteracié del paisatge natural i rural de lilla s’ha fet evident, donant la impressié de que es tracta d’

s

urbanitzacions difuses.

La Norma Territorial Cautelar (NTC), publicada al BOIB d’1 de juny de 2017 i derivada de [’acord del Ple de la CMAIB en sessio de 11 d’abril de 2017, proposava una série de mesures de caire
ambiental amb [’'objectiu de protegir el sol rustic d’Eivissa envers els projectes constructius. Aquesta norma té una vigencia limitada a tres anys. Per tal de fixar normativament de manera
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indefinida les consideracions de la NTC, es va considerar adient que calia integrar-les dins el PTI. La via de la revisio és extremadament lenta, i a més cal incloure molts altres aspectes del
planejament. Aixi, es determina que la via idonia era fer una modificacié puntual, incloent a I’articulat el contingut exacte de la NTC. La tramitacio és accelerada i, simultaniament, com esta
passant, es pot fer la revisio del PTIL

2. Objecte del pla

L objectiu general del pla és reduir de forma immediat la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i l'impacte ambiental i paisatgistic que se'n deriva. Aquest objectiu general es pot
desglossar en altres especifics:

1. Reduir I’aprofitament urbanistic en sol rustic i mitigar l'impacte que hi provoquen els habitatges de grans dimensions.

2. Reduir la intensitat de la urbanitzacio difusa del sol rustic, principalment a través d’'un nou régim de segregacions.

3. Reduir I'impacte ambiental i paisatgistic de les edificacions que s implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingencies derivades de la construccio en zones de risc d’incendi forestal
4. Introduir determinades mesures positives d’integracio paisatgistica, ambiental i de foment de I’agricultura.

3. Elements ambientals significatius afectats pel Pla i mesures proposades

Les restriccions a la urbanitzacio del sol ristic que va suposar [’aprovacio de la NTC i que quedaran fixades al PTI amb la modificacié puntual numero 1, redundaran en una millor conservacio del
medi natural d’Eivissa.

La urbanitzacio difusa que s’estava produint, afavorida pel PTI de 2005, estava produint una alteracio prou important del paisatge i medi. D altra banda, els parametres edificatoris i d’ocupacio
eren elevats, de manera que es construien habitatges de grans dimensions i, sovint, amb un us com a lloguer turistic.

La modificacié puntual posara fre a aquesta tendéncia. Prohibeix la construccio de nous habitatges dins sol rustic protegit (ANEI, AANP, APT, SRC-F i ARIP que estigui afectat per APR d’
incendis). I també regula restrictivament el régim de segregacio en sol rustic.

Estableix mesures per afavorir el manteniment del paisatge tradicional eivissenc, amb 1’obligacio de fer els tancaments amb materials i técniques tradicionals, mai coronats per filferro amb punxes.
Determina una al¢ada maxima dels murs, llevat del cas d’explotacions agraries que, per al manteniment dels conreus i ramat, hagin de ser més elevades. La prohibicio del filferro amb punxes és
una mesura positiva ja que es tracta d’elements que sovint es converteixen en trampes mortals per a moltes espécies d’aus que hi queden enganxades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

La modificacio exigeix que les noves edificacions tenguin un sistema de recollida d’aigiies pluvials per a consum propi, i que aquestes quedin emmagatzemades en un aljub dimensionat. L aigua de

consum és un bé molt escas a Eivissa, de tal manera que es tracta d 'una mesura molt positiva. S’estableix la limitacio d’una unica piscina per habitatge amb un volum no superior a 60 m’. Caldria

que la construccio de les piscines es fes amb coloracions concordants amb el medi dels voltants, defugint de colors intensos.

La cartografia d’APR d’incendis que es feia servir fins al moment contenia nombroses errades. La decisio de substituir-la per la que es va derivar del Decret 22/2015 pel qual s’aprova el IV Pla
general de defensa contra els incendis forestals de les Illes Balears (2015-2024) en la qual es designaven les ZAR (Zones d’alt risc d’incendis) és molt necessaria.

Aquesta cartografia és molt més fina i adaptada a la realitat del territori.

et g |
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Pel que fa al risc d’incendis, el fet que s’hagi prohibit la construccio de nous habitatges dins sol rustic protegit i SRC-F determina una disminucio del risc d’incendis lligat a la urbanitzacio del
territori. L activitat humana dins aquests indrets evidentment incrementa el risc. Ja existeixen un gran nombre d’habitatges immersos dins zona forestal. En cas de declarar-se un incendi, els
serveis d’extincio han de preservar la integritat de les persones, de tal manera que els recursos es destinen a protegir aquests habitatges i no a [’extincio de ['incendi propiament dit.

4. Resum del procés d’avaluacio
Fase Prévia de Consultes

Tal com preveu l’art. 19 de la Llei 21/2013, I’organ ambiental va redactar el Document d’Abast, a data 10/11/2017, que va ser tramés al Consell Insular d’Eivissa en data 20 /11/2017 juntament
amb copia dels informes de I’ajuntament de Sant Josep de sa Talaia i del Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari. Amb posterioritat, i a mesura que s’anaren rebent, també es remeteren a l’
organ substantiu els informes dels ajuntaments de Sant Antoni de Portmany i d’Eivissa, del Servei de Planificacio al Medi Natural.

Fase d’informacio publica i de consultes

La modificacio puntual numero 1 del PTI d’Eivissa es va sotmetre al tramit d’informacio publica durant un termini de 45 dies (BOIB num. 112, de 11/09/2018), entre els dies 12/09/2018 i el 15/11
/2018. En aquest periode es presentaren 256 al-legacions. També es reberen 14 informes d’administracions consultades. De les 256 al-legacions, 230 corresponien al model 1, quatre al model 2, 2
sense contingut (no constava la motivacid) i 20 eren individualitzades.

En el procés de Participacio Publica la documentacio de I’expedient va poder ser consultada a diferents llocs:

-Tauler d’anuncis
-Seccio de Territori del Consell Insular d’Eivissa
-La web del Consell d’Eivissa

Respecte a les al-legacions presentades, I'informe técnic juridic del Consell Insular d’Eivissa de 15/02/2019 dona resposta a totes elles. De manera conjunta per als dos models presentats i de
manera individual a les que es presentaren de manera individualitzada. Algunes han estat acceptades, si més no, parcialment.

Un nombre important d’al-legacions feia esment al fet que la limitacio del volum d’ocupacio a 900 m3 podia suposar un greu problema per a les cases pageses tradicionals que tenen una al¢ada al
voltant dels quatre metres. Les al-legacions han estat parcialment acceptades, si bé no es permeten ampliacions als terrenys on l’us d’habitatge es troba prohibit. Als habitatges tradicionals
(anteriors a 1956) situats dins SRC-F, XN2000 i ARIP (dins ZAR) es permetran petites ampliacions imprescindibles necessaries per al compliment de la normativa d’habitabilitat, en cas d’
impossibilitat de resoldre-ho dins el propi volum, sempre que no es superin els parametres establerts a la modificacio puntual.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

S’incorpora el contingut de I’al-legacié de la Direccio General d’Aviacié Civil (Ministeri de Foment) pel que fa a les servituds aeronautiques, a les aeronautiques acustiques i a les afeccions del

Pla Director de ’Aeroport d’Eivissa.

IS incorpora el contingut de I'informe del Servei de Gestio Forestal i Proteccio del Sol respecte a les faixes perimetrals dels habitatges de baixa combustibilitat. S hi troben referéncies a les normes

%10, 181 20.
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5. Conclusions

Per tot ’anterior, es formula la declaracio ambiental estrategica favorable respecte a la Modificacio puntual numero 1 del Pla Territorial Insular d’Eivissa amb la condicio que les piscines que es
construeixin hauran de tenir en consideracio mesures d’integracio paisatgistica, defugint de colors cridaners.»

En conseqiiéncia, es modifica la redaccid de la norma 18.5.h per incloure la prescripcio derivada de 1’acord transcrit, en el sentit de limitar la coloracié de les piscines en sol rustic, la redaccié de la
qual podria quedar de la segiient manera:

“h. L’us d’habitatge unifamiliar en sol rustic no podra donar lloc a la construccio de més d’una piscina per finca. El volum d’aigua de les noves piscines en sol rustic no podra excedir els 60 m’. L’
acabat interior de les piscines evitara els colors cridaners.”

3. Informe emeés per la Direccié General d’Aviacié Civil

En compliment d’allo establert a la disposicié addicional segona del Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre 1’Ordenacio dels Aeroports d’Interés General i la seva Zona de Servei es va
demanar informe préviament a 1’aprovacio inicial de la Modificacié niimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa. El 30 de novembre de 2018 la Direccié General d’Aviacidé Civil de la Secretaria
General de Transport del Ministeri de Foment va emetre I’informe, el qual va tenir RGE ntim. 27069, de 7 de desembre de 2018. Aquest informe considerava a les seues conclusions que la
Modificacié nimero 1 del PTIE podria ser informada favorablement en el cas d’adequar-se al contengut del mateix informe i incorporar amb caracter normatiu determinades disposicions que
permetin acreditar la prevalenca de la normativa estatal en matéria aeroportuaria i, en particular, les disposicions del Pla director de 1’aeroport d’Eivissa.

Una vegada preparada la documentacié per a 1’aprovacid definitiva, el 20 de febrer de 2019 es va demanar un nou informe a la Direccié General d’Aviacio Civil de la Secretaria General de
Transport del Ministeri de Foment.

El 27 de marg¢ de 2019 (amb RGE num. 5727, de 5 d’abril de 2019), la Direccié General d’Aviacié Civil va emetre 1’informe favorable al contengut de 1’aprovacid definitiva de la Modificacid
namero 1 del PTIE.

4. Informe emeés per la Direccié General d’Emergéncies i Interior

El 3 d’abril es va emetre (amb RGE num. 6196, de 10/04/2019) informe proposta sobre la Modificacié niimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa, per part de la Direccié General d’Emergeéncies i
Interior, del qual se’n deriva el segiient:

® Ateés que la Modificacio del PTIE modifica la cartografia per actualitzar el risc d’incendi, també s’haurien d’actualitzar la resta de riscos, cosa que implica:

O Incorporar les arees de risc potencial d’inundacié identificades al RD 159/2016, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el Pla de Gestié de Riscos d’Inundacié de la Demarcacid
Hidrografica de les Illes Balears, complementades per les de risc potencial que figuren al Sistema Nacional de Cartografia de Zones Inundables; és a dir, s’haurien de substituir les
actuals APR del PTIE per les ARPSIS i les planes inundables.

© Incloure els riscos generats per les indtstries afectades per la Directiva 2012/18/UE del Parlament Europeu i del Consell.

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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O Es considera que seria aclaridor que la modificacié del PTT inclogués una menci6 a qué en el moment en qué el Govern de les Illes Balears aprovas el Pla Especial de protecci6 civil
front al risc d’incendis forestals, les seues previsions quedaran incorporades al PTI.

® Per al cas del risc d’inundacions en sol riistic, s’han d’incorporar al document normatiu les prescripcions dels articles 9bis i 14 bis del Reial decret 849/1986, d’ 11 d’abril, pel qual s’aprova
el Reglament del Domini Public Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VI i VII de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’Aigiies.

El contengut d’aquest informe es trasllada a la documentacio integrant de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa a través de la modificacio de la Disposicio addicional 4a sobre
compliment de la normativa de régim hidraulic per incloure un nou apartat 6¢, de la introduccié d’una nova Disposicio addicional 20a sobre el Pla especial de proteccid civil en front al risc d’
incendis forestals, aixi com la introduccié en la nova série 4 de planols de la cartografia actualitzada de prevencid de riscos d’inundaci6 i de les industries afectades per la Directiva 2012/18/UE del
Parlament Europeu i del Consell.

La redacci6 del nou apartat 6¢ de la Disposici6 addicional 4a, sobre compliment de la normativa de régim hidraulic, per donar compliment a la indicacié d’Emergencies podria ser la segiient:
«Disposicio addicional 4. Compliment de la normativa de régim hidraulic

il

6. A més de ’anterior, els usos admissibles en sol rustic a les zones de flux preferent i a les zones inundables estaran limitats per les determinacions derivades dels articles 9bis i 14bis del Reial
decret 849/1986, d’ 11 d’abril, pel qual s aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VI i VII de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’Aigiies.»

El contengut de la nova Disposicié addicional 20a sobre el Pla especial de protecci6 civil en front al risc d’incendis forestals podria ser el segiient:

«Disposicio addicional 20. Pla especial de proteccio civil en front al risc d’incendis forestals

En el moment en qué el Govern de les Illes Balears aprovi el nou Pla especial de proteccio civil en front al risc d’incendis forestals, les seues determinacions quedaran incorporades al PTIE.»

5. Informe sol-licitat a la Demarcacio de Costes de les Illes Balears

En data 20 de febrer de 2019, amb nimero de registre d’entrada 19012248187 del Sistema d’Interconnexidé de Registres, es va demanar a la Demarcacié de Costes de les Illes Balears l'emissio de

l'informe previst als articles 112.a i 117.2 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, en relacié a la documentacié preparada per a I’aprovacié definitiva de la Modificacié nimero 1 del Pla
Territorial Insular d'Eivissa.

——=A la data d’emissi6 del present informe, no s’ha rebut I’informe sol-licitat i han transcorregut els dos mesos previstos a I’article 117.2 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes. Per la qual cosa es
I ot continuar amb el procediment.

et o
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III. ALTRES INFORMES D’ADMINISTRACIONS REBUTS AMB POSTERIORITAT A L’INFORME TECNIC DE 15 DE FEBRER DE 2019 O ASPECTES QUE NO S’HI VAREN
PODER ANALITZAR.

Amb data de 15 de febrer de 2019 es va emetre un informe técnic respecte del tramit d’informacié publica de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa i de valoracié de les
al-legacions presentades i dels informes emesos, en el qual es dona resposta a les al-legacions i als informes formulats durant el periode d’informacié publica.

1. Periode de consulta amb I’Ajuntament de Sant Joan de Labritja

A D’informe técnic respecte del tramit d’informaci6 publica de la Modificaci6 niimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa de 15 de febrer, es deixava constancia del contengut de 1’informe
municipal de 15 de novembre de 2018 (amb RGE num. 25417 de la mateixa data) i de qué mitjancant ofici de dia 25 de gener de 2019 (RGS 937) s’obri un periode de consultes de 10 dies ex article
10.1.e LOT, per tal que I’Ajuntament fes les consideracions que consideras oportunes.

L’11 de febrer de 2019, amb RGE ntim. 2105, va tenir entrada un ofici de I’ Ajuntament de Sant Joan de Labritja relatiu al periode de consulta obert en base a 1’article 10.1.e de la Llei 14/2000, de 21
de desembre, d’ordenacid territorial.

Aquest informe municipal incideix en considerar que la “normativa aprovada inicialment blinda el territori a qualsevol activitat i la limita de forma que no es fa compatible la proteccio dels espais
i el seu aprofitament” 1 emmarca el problema “en la forma en que aquesta proteccio s’aborda, ja que els espais protegits han de gaudir d’una dinamitzacio socioeconomica que cal promoure i
impulsar de forma ferma al municipi de Sant Joan de Labritja”. Fa remissio a la Carta Europea de Turisme (una iniciativa de la Federaci6 EUROPARC que té com a objectiu promoure el
desenvolupament del turisme sostenible als espais naturals protegits d'Europa). Argumenta que «!’Ajuntament de Sant Joan no només reconeix el gran valor del seu territori, sino que el vol “posar
en valor”, d’acord amb les noves politiques de gestio d’espais naturals i reivindica la necessitat de politiques publiques per la seva preservacio, amb una important activitat de foment, que
malauradament, sempre dependent de la politica pressupostaria de les diferents administracions, queda en darrer terme. Aixi, la dinamitzacio ha de venir unes condicions regulatories que permetin
desenvolupar activitats economiques sostenibles i no deficitaries. Ha sigut ampliament reconeguda la capacitat del turisme d’aportar capacitat economica per complementar les ingressos derivats
de ’activitat agricola, per innumerables lleis i accions arreu del mon.»

També es fa referéncia a queé «cal una politica activa pel manteniment del paisatge rural, la conservacio de I’extens bagatge cultural, transmés de generacio a generacio, sobre técniques i processos
agricoles, ramaders i pesquers, aixi com coneixements relatius a la recol-leccio i [’aprofitament dels recursos naturals, que podria articular-se mitjangant el régim d’usos previst a I’ordenacio
territorial.»

En relaci6 a «la prohibicio de [’activitat de comercialitzacio turistica d’estances a habitatges situats en sols de la norma 10.5, (...) creiem que caldria fer una analisis exhaustiva, considerant que es
tracta d’una activitat que aporta nombrosos recursos economics a la poblacio local i caldria establir un régim propi en materia d’ordenacio turistica, que minimitzi els impactes i reguli I’

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

activitat. (...) entenem que és possible autoritzar la comercialitzacié a SRC-SRF, en atencio al 50.18 de la Llei 8/2012 i que no és sol rustic protegit.»

=——A continuacio, s’addueix que «les dades socioeconomiques del municipi de Sant Joan de Labritja, la seva incidéncia en el consum de territori de l'illa i I’oportunitat de permetre una diferenciacio

Il /.7istica del municipi, que contribueix no només a la diversificacio economica i d’oferta turistica de l'illa d’Eivissa, sino també que eviti ’eterna condemna d’aquests territoris, que per haver estat
c#salvaguardats de la pressio territorial que han viscut altres, impedeix el desenvolupament sostenible d’un territori conforme les noves politiques de desenvolupament sostenible que es duen a terme
a la UE i amb clars exemples en altres llocs de les propies Illes Balears.»

%Per ultim, «en relacio a la resta d’aspectes assenyalats quedam a [’espera de la seva resolucio:
[
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- Aparent contradiccio entre I'apartat 4 de la norma 11 i el nou apartat 8¢, s ’analitzara i es resoldra en I’aprovacio definitiva.

- Proposta municipal per petites ampliacions dels habitatges existents per motius de compliment de normativa vigent sobre urbanisme, habitabilitat, accessibilitat, codi técnic de I’
edificacio, etc., semblaria justificat permetre’n les imprescindibles per al compliment de la normativa d’accessibilitat, d’higiene, etc. i s’estudiara incloure-ho al document d’aprovacio
definitiva.»

S’afirma també que respecte de la revisié del PTIE, se n’espera que sigui acurada i que promogui la recuperacié d’espais agricoles.
CONTESTACIO

Els arguments municipals es fonamenten en les dades socioeconomiques i d’elles en deriven la “necessitat” de dinamitzar I’economia municipal a través d’unes condicions regulatories que permetin
desenvolupar activitats economiques sostenibles i no deficitaries a través del turisme, el qual, s’afirma que hauria de complementar els ingressos derivats de ’activitat agricola, i tenir unes
caracteristiques diferenciades de la resta de I’illa, vinculat als principis de la Carta europea del turisme sostenible en espais naturals protegits. També es fa referéncia a la necessitat d’una politica
activa pel manteniment del paisatge rural.

Aquest segon informe municipal se centra molt més en el paper del turisme en el model economic municipal que el primer i no fa referéncies directes a la prohibicié de 1’Gs d’habitatge unifamiliar
en determinades categories de sol rastic (encara que si indirectes dins la referéncia genérica al fet que es considera que el seu territori esta “condemnat” per haver estat salvaguardats de la pressio
territorial que han viscut altres de manera que ara no es poden desenvolupar de forma “sostenible”).

Tot i que I’argumentacié municipal fa referéncia a un desenvolupament sostenible basat en el turisme com a font de recursos economics en el medi rural, la consideracio del territori com a
“condemnat” a no poder-se desenvolupar com s’ha fet a altres llocs de I’illa (pel fet d’haver estat salvaguardat de la pressio territorial en époques anteriors) podria posar en qiiestio la mateixa
sostenibilitat de 1’argumentacié municipal. En qualsevol cas, la complexitat de les implicacions socioecondmiques i ambientals d’una economia rural basada en el turisme (com sembla derivar-se del
plantejament municipal) fa recomanable una analisi profunda de tots els aspectes implicats, i aixo té un abast diferent del de la Modificacié niimero 1 del PTIE, la qual precisament vol aconseguir
una reducci6 immediata de la pressio urbanistica en el sol rustic.

Per ultim, en relaci6 a les darreres qiiestions que formula I’escrit, cal deixar constancia de que a la normativa del PTIE es deixa sense contengut 1’apartat 4 de la norma 11, la qual era contradictoria
amb el nou apartat 8¢. D’altra banda, com ja queda de manifest a I’informe de resolucié d’al-legacions de 15 de febrer, es modifica la redaccio de I’aprovacio inicial de 1’apartat 4 de la norma 13 de
la present Modificacié numero 1 del PTIE per tal de permetre petites ampliacions d’habitatges existents en circumstancies molt concretes.

2. Informe de la Direccié General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié

En data 19 de febrer, amb RGE nim. 2577, es va rebre, de I’ Area d’ Administracions Publiques de la Direcciéo General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacid, I’informe favorable en
relacio a I’adequacio de la Modificacid del régim del sol rustic vigent del Pla Territorial insular d’Eivissa a la normativa sectorial de telecomunicacions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

—— Aquest informe tenia en consideracio la proposta de modificacié de la norma 18.5.c del vigent PTIE en el sentit d’un informe anterior de I’Area d’ Administracions Puabliques, de la Direccié General
il de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informaci6 de la Secretaria d’Estat per a I’Avang Digital, del Ministeri d’Indtstria, Comerg i Turisme, el qual va ser rebut al Consell Insular amb RGE
%22597, de 16 d’octubre de 2018 i que es descriu a I’informe técnic respecte del tramit d’informacié pablica de la Modificaciéo nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa de 15 de febrer.

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i,
18 de maigde 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. I. - Pag. 22748

3. Informe del Departament d’Interior, Comerg, Industria i Relacions Institucionals del Consell Insular d’Eivissa

El 25 de marg de 2019 es va emetre un ofici interior del Departament d’Interior, Comerg, Industria i Relacions Institucionals fent constar que la regulacié del PTI de 2005 respecte de les estacions d’
inspeccid técnica de vehicles conté restriccions que compliquen molt que a I’illa d’Eivissa se’n pugui instal-lar una nova, ja que s’exigeix a la norma 52.3 que es tracti de sol industrial amb una

parcel-la de 15.000 m?. S’exposa que aquesta restriccid va ser posada de manifest per la Comissio Nacional dels Mercats i de la Competéncia (CNMC) en un informe de juny de 2014 denominat “
Informe sobre la prestacion de servicios de inspeccion técnica de vehiculos™.

L’esmentat ofici interior demana que es modifiqui la redaccié de la norma 52.3 per una redaccié que eviti que se puguin situar noves estacions d’inspeccid técnica de vehicles en sol rustic pero
elimini la restriccid que suposa ’actual redaccid derivada de la superficie minima exigida de parcel-la vinculada i de superficie construida, atés que es considera que aquestes restriccions ja no tenen
sentit i que aquest tipus d’instal-lacions han de complir amb la normativa urbanistica aplicable a la parcel-la on es vulgui implantar.

Es proposa una redaccio concreta que implica modificar la lletra a i eliminar la lletra b de I’apartat 3 de la norma 52.

Analitzada la proposta de modificacio, i atés que la redaccié del PTI de 2005 implicava una notable restriccid a la seva implantacio, criticada per la CNMC, i que aquesta no es troba justificada, es
considera que no hi ha objecci6 juridica a la modificaci6 de la norma 52 apartat 3, la qual podria quedar amb la segiient redaccio:

«Norma 52 Infraestructura del transport
vl

3 En relacio amb la implantacio de noves instal-lacions d’ITV, no podran situar-se en sol rustic, llevat d’ampliar [’estacio d’ITV existent, i si en sol urba o urbanitzable que admeti la seua
implantacio.»

4. Al'legacions del Consell de Formentera

En I’informe emés en data 15 de febrer de 2019 per donar resposta a les al-legacions efectuades pel Consell de Formentera mitjangant el Decret de Presidéncia de 13 de novembre de 2018 s’
explicava el sentit de la previsio de la Disposicio Addicional 18%, que en la seva versid inicial tenia aquesta redaccio:

«Disposicioé addicional 18. Supressio de les referéncies a Uilla de Formentera

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i I’aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s’han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies a I’
illa de Formentera.

——_2. Les referencies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s ’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE). Aixi mateix, les referencies efectuades al PTI s’han d’
%entendre efectuades al PTIE. »

Aixi mateix, i en ordre a tranquil-litzar aquella preocupacié manifestada es proposava introduir una frase a la DA 18a, en el punt 1, després de la paraula referéncies del tenor segiient “.../...que en el
Wﬁl territorial de 2005 s’ establien només per.../...”"; de forma que la redacci6é d’aquesta Norma quedaria aixi:

s
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«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a Uilla de Formentera

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i I'aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s 'han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies que
en el pla territorial de 2005 s’establien només per a l’illa de Formentera.

>

2. Les referéncies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), Aixi mateix, les referéncies efectuades al PTI s ’han d
entendre efectuades al PTIE.»

Per tal d’aprofundir en el sentit de les al-legacions efectuades pel Consell de Formentera i deixar clar que amb la nova redaccié de la Disposicié addicional 18 no es pretén de cap manera modificar
aquesta situacio d’existéncia d’aquests elements comuns entre ambdues illes Pitiiises, es proposa afegir aquest extrem a I’informe de resposta al tramit de participacié publica que es publicara al
BOIB, tot afegint-ne el seglient paragraf:

“Es en aquest sentit que s’ha d’entendre la previsié de la dita DA 182, sense perjudici que puguin existir o existeixin infraestructures, equipaments, serveis, béns i/o recursos a l'illa d'Eivissa, i que
també afectin, abastin o se refereixen a l'illa de Formentera, per mor de la geografia, de la realitat territorial o de la insularitat especifica de Formentera, dins el conjunt de les Pitiiises, com molt
bé s’exposa en I’informe del Secretari del Consell de Formentera acompanyat. Per la qual cosa, i per aclarir que amb la nova redaccié de la Disposicié addicional 18 no es pretén de cap manera
modificar aquesta situacié d’existéncia d’aquests elements comuns, es proposa afegir aquest extrem, en els termes exposats en cursiva”.

En conseqii¢ncia, quedaria aixi:
«Disposicio addicional 18. Supressio de les referéncies a Uilla de Formentera

1. Atesa la creacio del Consell Insular de Formentera i |’aprovacio del seu propi instrument d’ordenacio territorial, s ’han d’entendre suprimides del present pla territorial totes les referéncies que
en el pla territorial de 2005 s ’establien només per a l'illa de Formentera.

2. Les referencies al Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera, s’han d’entendre efectuades al Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), sense perjudici que puguin existir o existeixin
infraestructures, equipaments, serveis, béns i/o recursos a l'illa d'Eivissa, i que també afecten, abasten o se refereixen a l'illa de Formentera, dins el conjunt de les Pitiiises. Aixi mateix, les
referencies efectuades al PTI s ’han d’entendre efectuades al PTIE.»

5. Aclariment del régim de segregacions hereditaries pel que fa als pactes successoris de pares a fills

La Memoria de la present Modificaci6 exposa clarament que un dels objectius de la modificaci6 és evitar I’excessiva fragmentacié de les finques en sol rustic, hi dedica I’apartat 2.2, i ho considera
un element clau per reduir la pressio edificatoria i I'especulacio existent sobre el sol rtstic. En aquest apartat de la Memoria de 1’aprovaci6 inicial, s’hi exposa que s’incorpora I’article 4 de la NTC
aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 26 d’abril de 2017 a la Norma 16 del Pla Territorial Insular, sense modificar-ne el seu régim.

||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

A continuacid, la memoria exposa que “Pel que fa a les segregacions per causa hereditaria, s’ hi introdueix I’exigencia de vincle familiar per evitar que la figura dels pactes successoris pugui ser
usada amb finalitats especulatives.” Aquesta afirmacio deriva del fet que la gran pressié urbanistica que suporta el sol rustic eivissenc feia pensar que s’havia de limitar la possibilitat d’usar la figura
del pacte successori perque podria ser utilitzat com a instrument per obviar les limitacions que s’imposaven a I’article 4 de la NTC citada i a la seua incorporacié a la modificacié del PTIE. De fet,
pero, des de I’entrada en vigor del PTI I’any 2005 només s han autoritzat habitatges en finques procedents de pactes successoris efectuats de pares a fills, per la qual cosa un régim que permeti

et el
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pactes successoris amb ’inica limitacié de parentesc, en realitat donaria lloc a un tractament de les segregacions hereditaries totalment diferent del que s ha produit a la practica des de I’entrada en
vigor del PTI. Per aquest motiu, es considera necessari que la mateixa limitacidé que opera per a les donacions sigui aplicable als pactes successoris, és a dir, que només siguin edificables en el régim
hereditari de les segregacions les que s’efectuin de pares a fills i sense superar el nombre de fills de la persona que disposa. Com a resultat, no variaria 1’aplicacio que s’ha fet del PTI des de 2005.

Per aquest motiu, la redacci6é de I’apartat 7 de la norma 16 podria quedar com segueix:

«7 El disposat en els apartats 2, 3 i 4 d'aquesta Norma no sera d'aplicacio quan es compleixi l'exigit en la Norma 15 i es tracti de finques registrals resultants de la divisio, segregacio i
fragmentacio —efectuades per una sola vegada— practicades en document public en virtut d'actes dispositius derivats de successio testada i/o intestada o que siguin necessaris per portar a terme la
particio dels béns per rao hereditaria o per procedir al pagament de la legitima, o quan es tracti de donacions o pactes successoris de pares a fills, en els termes que l'article 14 bis de la Llei 1
/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears estableix i sempre que el nombre de finques derivades d'aquestes operacions no
superi el nombre de fills del donant o de la persona que atorga el pacte successori.»

Pel mateix motiu, es modifica també I’apartat 9 de la norma 16:

«9 A les finques segregades a partir del dia 1 de novembre de 2016, queda prohibit I'uis d'habitatge excepte que provenguin d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public
en virtut de donacio o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o per successio testada i/o intestada i es compleixin les regles anteriors. En aquest cas, no s'exigira que la finca
romanent de la matriu es transmeti per donacié a un fill o per heréncia, tot havent de complir aquesta finca amb les regles anteriors.

Les llicencies d’edificacio en parcel-les que es beneficiin de l'excepcio prevista en el paragraf anterior només s’ atorgaran prévia acceptacio, per part de la persona propietaria, de I’obligacié de no
transmetre inter vivos l’esmentada finca en el termini de quinze anys a comptar des de I’atorgament de la llicéncia. L eficacia d’aquesta es demorara al moment en qué s’acrediti, davant de I’
ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al Registre de la Propietat de I’esmentada obligacio. En qualsevol cas, la llicéencia es condicionara al manteniment d’aquesta
obligacio.

A les finques adquirides a partir del dia 1 de novembre de 2016 en virtut de titol diferent al de donacio o pacte successori de pares a fills —o a fills de fills premorts— o successio testada i/o intestada
no es podra aplicar l'excepcio prevista en el primer paragraf d'aquest apartat 9.»

IV. Sol'licitud d’informe a la COMISSIO DE COORDINACIO DE POLITICA TERRITORIAL.

Resta pendent I’informe previst a 1’article 10.1.g, de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial, el qual procedeix sol-licitar-lo amb la documentacié final que s’ha d’aprovar
definitivament i que consta annexa al present informe.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

CONCLUSIO

Havent-se tramitat la Modificacié nimero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa conforme disposa la LOT, sol-licitats els informes preceptius en el tramit d’aprovaci6 inicial, el tramit d’informacio
I pUblica i una vegada demanats els informes preceptius previs a I’aprovacié definitiva, i ates que les modificacions introduides derivades de les al-legacions presentades i dels informes de les
ﬁadminis‘[racions suposen canvis que no desvirtuen la modificaci6 inicialment aprovada, s’informa favorablement continuar la seva tramitacio per a la seva aprovacio6 definitiva conforme el text que

es proposa i consta a I’Annex d’aquest informe.

De la qual cosa s’informa als efectes escaients, no obstant 1’anterior, I’0rgan competent per a la seva aprovaci6 definitiva (Ple del Consell) resoldra alld que estimi adient. En la corresponent
aprovaci6 definitiva de la Modificacié numero 1 del Pla territorial insular d’Eivissa es donara complida resposta a les al-legacions efectuades i als informes emesos.

s
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V: CONTENGUTS DE L’ARTICLE 26.2 DE LA LLEI 21/2013, DE 9 DES DESEMBRE, D°’AVALUACIO AMBIENTAL
MODIFICACIO NUMERO 1 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR D’EIVISSA
Publicacié dels continguts establerts a I’article 26.2, lletres b i ¢, de 1a Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental

Tot seguit s’inclouen els contenguts que ’article 26.2, lletres b i ¢, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, estableix que s’han de publicar al butlleti oficial corresponent
juntament amb la resolucid per la qual s’aprova el pla, respecte de la tramitaciéo ambiental que ha seguit la Modificacié niimero 1 del PTIE.

Pel que fa a com s’han integrat en la Modificacié nimero 1 del PTIE els aspectes ambientals, en primer lloc cal dir que es tracta d’una modificacié amb objectius eminentment ambientals.

Com s’ha posat de manifest en la Memoria i a I’Estudi ambiental estratégic, 1’objectiu general consisteix en reduir de forma immediata la pressio urbanistica i especulativa en sol rustic i I’impacte
ambiental i paisatgistic que se’n deriva, i per tal d’assolir aquest objectiu,es desenvolupen els segiients objectius especifics:

a. Reduir I’aprofitament urbanistic en sol rastic i mitigar I'impacte que hi provoquen els habitatges de grans dimensions.
b. Reduir la intensitat de la urbanitzacié difusa del sol rustic, principalment a través d’un nou régim de segregacions.
c. Reduir I’'impacte ambiental i paisatgistic de les edificacions que s’implantin en sol rustic, aixi com reduir les contingeéncies derivades de la construccid en zones de risc d’incendi forestal.
d. Introduir determinades mesures positives d’integracié paisatgistica, ambiental, de foment de I’agricultura i d’estalvi d’aigua.
A més, d’aquests objectius netament ambientals, del document de memoria de la modificacio del PTE s’extreuen una serie de criteris inspiradors de la modificacié del pla també de base ambiental:

- Els usos del sol rustic han de respondre als requeriments d’un desenvolupament sostenible.

- Considerar que el sol, a més d’un recurs economic, €¢s també un recurs natural escas i no renovable.

- La necessitat i oportunitat d’adoptar mesures per a la proteccié del medi ambient, la gestio racional dels recursos, la conservacié de la naturalesa i la defensa del paisatge, elements naturals
i elements etnologics.

- La prevencio dels riscos naturals i, concretament, del risc d’incendi forestal.

Derivat de I’anterior, 1’estudi ambiental estrategic reflectia els efectes positius sobre el medi ambient.
Ja en la documentacié d’aprovacio inicial s’introduien elements ambientals addicionals derivats del criteri de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears:

® A P’Informe d’Abast que va emetre la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears el 10 de novembre de 2017, es demanava que 1’Estudi ambiental estratégic (EAE) estudias la
possibilitat de prohibir la coronacié dels tancaments amb filferro amb punxes per evitar que actuin com a trampes per a rapinyaires nocturnes. A la norma 20 es prohibeix la coronacio
tancaments amb filferro amb punxes.

® En la Declaracié ambiental estratégica de la NTC prévia a la present modificacio del PTIE es recomanava substituir la referéncia a la cartografia de les APR d’incendis del PTI de 2005 per
la cartografia de zones d’alt risc d’incendi (ZAR) aprovada mitjangant el Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s'aprova el 1V Pla general de Defensa contra incendis forestals de les Illes

I |%%%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249
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Balears (2015-2024). En la present modificacié del Pla territorial s’ha estudiat aquesta possibilitat i es va decidir per part dels organs responsables del Pla modificar la delimitacié de la que
fins ara han estat les APR d’incendis i substituir-les per les delimitades i aprovades mitjangant el Decret 22/2015. Aquesta nova delimitacioé de les APR d’incendis (coincident amb les ZAR
del Decret 22/2015) és més adequada a la funci6 que es pretén i suposa, de facto, la remissio a la normativa sectorial vigent, per la qual cosa és una simplificacio i unificacié de la normativa.
Per a incorporar-la a la cartografia del Pla territorial, es crea una nova série de mapes, la 4, la qual inclou exclusivament les ZAR delimitades al Decret 22/2015. Aquestes zones d’alt risc d’
incendi constituiran a partir d’aquesta Modificacio del PTI, les APR d’incendi en sol rstic.

D’altra banda, durant la tramitaci6 de la Modificacid s’han tengut en compte el resultat de la informacio6 publica i de les consultes, aixi com el de la Declaracié ambiental estrateégica.
En concret, durant el termini d’informaci6 publica s’han presentat un total de 256 al-legacions i s’han rebut 14 informes d’administracions.

De les 256 al-legacions presentades, 230 al-legacions corresponen a un mateix model (Model-1), 4 al-legacions a un segon model, 2 registres d’al-legacions no tenen contingut, i finalment hi ha 20
al-legacions individualitzades. Totes elles es responen a través d’un informe tecnicojuridic. De ’analisi de les al-legacions i informes d’administracions rebuts, s’ha modificat la documentaci6
aprovada inicialment en diversos aspectes. D’una banda, per alinear la Modificacié amb la legislacio sectorial de telecomunicacions i d’aviacio civil.

També, per modular les ampliacions de cases pageses de manera que la superficie construible maxima s’equipari a la que podria assolir un habitatge contemporani i fomentar la recuperacié com a
annexos de I’habitatge de construccions anteriors a 1956 en determinades condicions.

Aixi mateix, i resumidament: s’han fet altres modificacions de menor entitat relacionades amb la regulaci6 dels hivernacles; amb la possibilitat de fer ampliacions imprescindibles per al compliment
de la normativa d'habitabilitat en habitatges tradicionals situats en SRC-Forestal, Xarxa Natura i ARIP i alhora ZAR d'incendis; amb la regulacié dels tancaments vegetals a ’entorn dels habitatges;
es puntualitza la redaccié de la DA 18a sobre supressio de referéncies a 1’illa de Formentera, es retorna a la redaccié original de la norma 16.5 i s’introdueix I’expressio “noves” en la regulacié de les
activitats turistiques prohibides a la norma 11.8. Pel que fa als aspectes ambientals, s’inclouen mesures addicionals de reduccid del risc d’incendi en el tramit d’autoritzacié de nous habitatges en sol
rustic derivades de les consideracions de I’informe emes pel Servei de Gestio Forestal de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat.

Finalment, la Declaracié ambiental estrategica (publicada al BOIB num. 44, de 6 d’abril de 2019) introdueix una tinica condici6é d’abast molt precis sobre I’estética de les piscines, consistent en que
les piscines que es construeixin hauran de tenir en consideracié mesures d'integracio paisatgistica, defugint de colors cridaners, la qual cosa s’ha integrat a la normativa de la Modificacio.

Pel que fa a I’eleccio de I’alternativa seleccionada en relacid a les alternatives considerades, cal deixar constancia en primer lloc de que el plantejament de les alternatives raonables (técnicament i
ambientalment viables) esta vinculat al context en qué s’elabora la Modificacié del pla territorial.

La present modificacié del Pla territorial insular deriva de ’acord al qual va arribar I'equip de govern del Consell Insular d’Eivissa, amb uns objectius concrets que afecten aspectes puntuals de la
regulacié del PTI vigent, i que es va plasmar en la resolucié del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016 d’inici/encarrec formal dels treballs als serveis del Departament,

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

de les tasques de modificacio del Pla Territorial.

La citada resoluci6 preveia una Norma territorial cautelar, la qual es va aprovar definitivament pel Ple del Consell Insular d’Eivissa de 26 d’abril de 2017 i es va publicar al BOIB nim. 51, de 29 d’

-abril.

# ) altra banda, simultaniament, ’equip de govern d’aquesta Corporaci6 esta impulsant una revisio global del PTI (del qual ja n’havien comengat els treballs preparatoris) que es pretenia portar a
terme en aquesta legislatura. I en el moment d’inicar la tramitacié ambiental de la Modificacié nimero 1 del PTIE estava a punt de finalitzar el procés d’adjudicacié del contracte de servei per a I’
elaboracid del diagnostic per a la revisié del Pla Territorial Insular d’Eivissa.

&
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Derivat d’aquest context en el que es considera urgent modificar el PTI en els aspectes especificats a I’apartat d’objectius, per tal d’incidir en la reducci6 de la pressio urbanistica i especulativa en sol
rustic i a I’ensems s’estava iniciant el procés de revisio del Pla territorial insular d’Eivissa, la qual té un abast molt més general i extens pel que fa a I’ordenacio territorial de I’illa, es plantejaren les
seglients alternatives raonables, técnicament i ambientalment viables per a la Modificacio del pla territorial insular d’Eivissa:

® Alternativa 0. No realitzar la Modificacié puntual.

Aquesta alternativa representa mantenir el régim vigent del Pla territorial d’Eivissa en sol rustic. Per tant, implicaria, d’una banda no afrontar els greus problemes (possibilitat d’autoritzar habitatges
en zones d’alt valor ecologic o en arees amb risc d’incendi elevat, fragmentacié del sol, impactes paisatgistics, etc.) derivats de la pressio urbanistica que pateix el sol rustic insular ni d’especulacié
als quals esta sotmes. D’altra banda, en el moment en qué es va plantejar aquesta alternativa, implicava que amb el decurs del termini de tres anys legalment establert, decauria la Norma territorial
cautelar sense haver pres cap mesura coherent amb els seus objectius, la qual cosa implicaria haver produit uns efectes durant aquest temps que no tendrien cap continuitat normativa.

® Alternativa de Modificacié puntual circumscrita estrictament al contengut de la Norma territorial cautelar.

Recordem que la Norma territorial cautelar aprovada definitivament tenia el contengut que consta a la resolucié d’inici de la Modificacié puntual del Pla territorial de 8 de novembre de 2016, la qual
reproduia les mesures que havien estat previament consensuades entre els diferents partits politics que integren el govern del Consell d’Eivissa.

L’objectiu general que es pretenia assolir amb la proposta d’ordenaci6 consistia en “reduir de forma immediata la pressi6 urbanistica i especulativa en sol rustic i I’impacte ambiental i paisatgistic
que se’n deriva”. Per aquest motiu es planteja una Modificacio6 del Pla territorial insular que fos el més rapida possible, de manera que s’aprovas en un termini breu aquesta alteracié del planejament
territorial insular. Per aconseguir aquesta celeritat, el contengut de la Modificacio puntual es circumscriuria als aspectes que consten a la resoluci6 del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de
novembre de 2016. D’aquesta manera s’evita allargar el procés de negociacio de contenguts addicionals de la modificacio i s’assegura que els aspectes més urgents s’afronten amb diligéncia.

® Alternativa de Modificacié més amplia.

Consistia en abordar la Modificacié del pla territorial insular d’Eivissa amb una visié més extensa que la descrita a I’alternativa anterior. El seu abast no era possible determinar-lo en el moment d’
iniciar la tramitacié ambiental perqué depenia de les concretes directrius politiques que es plantegessin, perd podria ser molt extens, sense arribar a constituir una revisio del Pla. Els principals
problemes que tenia eren la incertesa d’aquell moment respecte del seu contengut i la incertesa respecte del temps necessari per a portar-la a terme, ja que en el moment en qué s’ampliaven els
objectius que transitoriament s’afrontaven a través de la Norma territorial cautelar, el seu debat politic i amb els agents socials implicats invariablement incrementaria la complexitat de la
modificaci6 i en dilatarien el procés.

® Alternativa de Revisié del Pla territorial insular.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/67/1034249

Consistia en abordar la problematica respecte de la qual s’havia iniciat el procés de modificacié puntual (en base a la resolucié del Departament de Territori i Mobilitat de dia 8 de novembre de 2016
d’inici/encarrec formal dels treballs als serveis del Departament) dins del procediment més ampli de revisié del Pla territorial insular d’Eivissa, el qual implica reconsiderar I’instrument en tota la
seua globalitat. Aixo implica un llarg procés d’analisi i reflexio territorial i era previsible que es dilatas en el temps. Per aquest motiu, no es podria assolir I’objectiu de que la modificacid prevista de

i |2 normativa vigent s’incorporas rapidament a Darticulat del Pla territorial. A més, si el procés es dilatava més de tres anys, decauria la Norma territorial cautelar i ja no es podria assegurar la
%viabilitat i efectivitat de la Modificaci6 puntual.

%Una vegada analitzades les alternatives, s’opta per una modificacid circumscrita estrictament al contingut de la norma territorial cautelar ja que es va considerar que aquesta alternativa era la més
%eﬁcient per a assolir els objectius que es pretenien a curt termini. Aquesta decisio tenia el suport de qué 1’aprovacié de la norma cautelar ja havia tingut un efecte de reduccio6 de la pressio sobre el sol
E EE rastic, al reduir-se la superficie edificable, la possibilitat de construir grans habitatges i la possibilitat de segregacions dirigides a la venda. Es a dir, es considera que amb la tria d’aquesta alternativa,
[
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els objectius ambientals de la Modificacid del Pla territorial insular s’assolirien més aviat i s’evitaria la possibilitat de dilacions que poguessin fer decaure la Norma territorial cautelar que en aquell
moment estava vigent.

Pel que fa a les mesures adoptades per al seguiment dels efectes en el medi ambient de ’aplicacié de la Modificacié del PTIE, els Serveis Tecnics del Consell faran un seguiment dels efectes
ambientals de la modificacié numero 1 del PTIE.

VI: Cartografia (séries 3, 4 i 5 de planols)
Tot seguit trobareu les series de planols 3, 41 5:
® [a série de planols 3 es modifica per deixar sense efecte les determinacions grafiques que conté sobre les Arees de prevencio de riscos d’incendi i d’inundacio.
® Lasérie de planols 4 inclou la nova cartografia de les Arees de prevencio de riscos d’incendi i d’inundacié, aixi com de les industries afectades per la Directiva 2012/18/UE.

® La série de planols 5 inclou la normativa sectorial aecronautica.
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Nota sobre les APR d'incendis i d'inundacié: des de 'entrada en vigor de la Modificacié nimero 1 del PTI d'Eivissa, les APR vigents d'incendis i d'inundacié son les que consten a la série de mapes 4.
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Nota sobre les APR d'incendis i d'inundacié: des de I'entrada en vigor de la Modificacié namero 1 del PTI d'Eivissa, les APR vigents d'incendis i d'inundacié s6n les que consten a la série de mapes 4.

Sector anul-lat per la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears, la qual anul-la la Norma 27.2.a) del Pla Territorial Insular i per tant s'exclouen com a arees de desenvolupament urba els sectors urbanitz-
ables seglents: Sector 14 del PGOU de Sant Antoni de Portmany i sectors 1.23, 2.2, 4.17, 4.18, 5.5 5.7 del sol apte per urbanitzar de les NS de Sant Josep de sa Talaia.
En conseq ia, els terrenys P a aquests sectors exclosos resten al réggim ic corresp alka i i6 de sol ristic, amb la categoria que pertoqui, en aplicacio ica de la disposici ici dotzena de Llei 6/1989,
de 3 d'abril, de les directrius d’ordenacio territorial de les llles Balears i de mesures tributaries.
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Nota sobre les APR d'incendis i d'inundacié: des de 'entrada en vigor de la Modificacié ndmero 1 del PTI d'Eivissa, les APR vigents d'incendis i d'inundacié son les que consten a la série de mapes 4.
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Només les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR de Uarticle 19.1.d) de la Llei 671999, de 3 dabril, de les directrivs & ordenacid territorial § de mesures tributiries.
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APR inundacié (en sdl ristic)  Indlstries afectades per la Directiva 2012/18/UE Nota: Les zones de rise d'incendi | d*inundacions defimitades al mapa son les Zones d'alt rise d*incendi (ZAR) del Decret 22/2015, de 17 dabril, pel qual s*aprova el TV Pla general de defensa contra els
APR incendis {en sbi ristiy el Parlament europeu i el Consell incendis forestals de les Tlles Balears (2015-2024) § les Arees de rise potencial d*inundacié identificades al Refal Decret 139/2016, de |5 dabril, pel qual saprova el Pla de Gestio de Riscos d'inundacio
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Nota: Les zones de rise d*incendi i d*inundacions delimitades al mapa son les Zones d'alt rise d*incendi (ZAR) del Decrer 22/2015, de 17 d-abril, pel qual s*aprova el TV Pla general de defensa contra els
incendis forestals de les Tles Balears (2015-2024) 1 les Arees de rise potencial d'inundacia identificades al Reil Decret 159/2016, de 15 d"abril, pel qual s"aprova €] Pla de Gestit de Riscos d'inundacio
de la Demarcacid Hidrogrifica de les Tles Balears, complementades per les de risc potencial que figuren al Sistema Nacional de Cartografia de Zones inundables (httpsz//sig mapama. gob.esisnezif).
Nomeés les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR de Uarticle 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 dabril, de les directrivs d"ordenacio territorial i de mesures tributiries.
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APR inundacié (en sdl ristic)  Indlstries afectades per la Directiva 2012/18/UE Nota: Les zones de rise d'incendi | d*inundacions delimitades al mapa son les Zones d'alt rise d*incendi (ZAR) del Decrer 22/2015, de 17 d*abril, pel qual s*aprova el TV Pla general de defensa contra els
APR incendis {en s rlistic) del Parlament europeu i el Consell incendis forestals de les Tlles Balears (2015-2024) 1 les Arees de risc potencial d"inendacid identificades 4] Reial Decret 159/2016, de 13 dabril, pel qual $"aprova el Pla de Gestié de Riscos d'inundacid
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Nota: Les zones de rise d*incendi i d*inundacions delimitades al mapa son les Zones d'alt rise d*incendi (ZAR) del Decrer 22/2015, de 17 d°abril, pel qual s*aprova el TV Pla general de defensa contra els
incendis forestals de les Tlles Balears (2015-2024) 1 les Arees de risc potencial d’inunda dentificades 1] Reial Decret [139/2016, de 15 d*abril, pel qual s"aprova €l Pla de Gestit de Riscos d'inundacid
de la Demarcacid Hidrografica de les Tes Balears, complementades per les de rise potencial que figuren al Sistema Nacional de Cantografia de Zones inundables (https:/sig mapama gob esisnezid),
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APR inundacio (en sdl ristic)  Inddstries afectades per la Directiva 2012/18/UE Nota: Les zones de rise d'incendi | d'inundacions. delimimdes al mapa son les Zones d'alt rise d*incendi (ZAR) del Decrer 22/2015, de 17 d"sbril, pel queal s*aprova el TV Pla general de defensa contra els
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Nota: Les zones de rise d*incendi i d*inundacions delimitades al mapa son les Zones d'alt rise d*incendi (ZAR) del Decrer 22/2015, de 17 d°abril, pel qual s*aprova el TV Pla general de defensa contra els
incendis forestals de les Tles Balears (2015-2024) 1 les Arees de rise potencial d'inundacia identificades al Reil Decret 159/2016, de 15 d"abril, pel qual s"aprova €] Pla de Gestit de Riscos d'inundacio
de la Demarcacid Hidrogrifica de les Tles Balears, complementades per les de risc potencial que figuren al Sistema Nacional de Cartografia de Zones inundables (httpsz//sig mapama. gob.esisnezif).
Nomeés les situades en terrenys classificats com a sol ristic constitueixen APR de Uarticle 19.1.d) de la Llei 6/1999, de 3 dabril, de les directrivs d"ordenacio territorial i de mesures tributiries.
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