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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE PALMA
3087 Oficina del pla general. Servei juridico-administratiu. Modificacio puntual pla general d'ordenacio

urbana exp: pa 2017/003. Aprovacio definitiva de la modificacio del pla general del municipi de
palma per a la regulacio aplicable a l'us turistic i albergs juvenils

El Ple de I’Ajuntament de Palma, en sessio celebrada el 28 de marg de 2019, va aprovar definitivament una modificacio6 el Pla General d’
ordenaci6 urbana mitjangant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG- Per acord del Ple de I’Ajuntament de Palma del 26/07/2018 es va aprovar inicialment amb esmenes de
modificacié la Modificacié del PGOU de Palma referida a la regulacié aplicable a 1’Gs turistic i albergs juvenils, amb 1’objectiu d’adaptar I’
actual regulaci6 urbanistica de 1’0s turistic a les noves circumstancies.

El projecte de modificacié del PGOU es va sotmetre a informacio publica per un termini d’un mes, mitjancant la seva publicacié en el BOIB
num. 93 de 28 de juliol de 2018, al diari “Diari de Mallorca” el dia 01/08/18, i al tauler electronic d’anuncis i edictes de la seu electronica d’
aquesta Corporacid de dia 01/08/2018 a dia 03/09/18. Durant aquest termini, que va finalitzar el dia 28/08/2018, consta que han entrat dues
al-legacions, segons el certificat d’al-legacions del Registre General de I’OAC d’Avingudes de data 18/10/18.

Les al-legacions presentades son per part de:

Promociones Plomer Pujol, S.L. en data 27/08/18, amb numero de document 185.059 i entrada 81.271. Aquesta al-legaci6é ha estat
estimada parcialment.

Jaime Martinez Llabres en data 28/08/18, amb niimero de document 185.150 i entrada 82.263. Aquesta al-legacié ha estat estimada
parcialment.

Ates al que disposen els articles 72 i 73 i la disposicié addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d’acord amb la redacci6é donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, amb posterioritat a I’aprovacio inicial dia 1/08/18 es va sol-licitar
al Consell Insular de Mallorca 1’emissi6 del corresponent informe, amb remissié d’un exemplar de la documentacio que havia estat objecte d’
aprovacio inicial pel Ple de I’Ajuntament de Palma. El 10 d’octubre de 2018 va tenir entrada a I’Oficina de Pla General tal informe, a I’
efecte que puguin ser tingudes en compte les observacions. Les al-legacions, aixi com els distins informes dels organismes oficials varen ser
informats per 1’equip redactor BCpN SL en data 19 de novembre de 2018 1 10 de desembre de 2018 i que s’adjunten com annex al present
acord. A més, segons el que disposa 1’apartat primer I’Acord d'aprovacid del régim de suspensio de llicéncies i autoritzacions associat a
l'aprovacié inicial del Pla d’Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT) aprovat pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 27
de juliol de 2018 i publicat en el BOIB num. 93 de 28 de juliol de 2018, en data 2/08/18 es sol-licita al Consell Insular de Mallorca 1’emissio
del corresponent informe, el qual té entrada a 1’Oficina de Pla General en data 19/10/18 informant favorablement la proposta presentada.

Els técnics municipals en data 9 de gener de 2019 emeten un informe relatiu als informes redactats per 1’equip BCpN SL.

Pel que fa a la tramitacié ambiental, el 25 d’octubre de 2018 té entrada a I’Oficina de Pla General la comunicacié de la Resolucio del
president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears, de 17 d’octubre de 2018, per la qual es formula declaracié de no subjeccio a
avaluaci6 ambiental estratégica de la modificacié del PGOU de Palma referida a la regulacio aplicable a 1’0s turistic i albergs juvenils.

Finalment, s’ha sol-licitat informe dels Serveis Juridics Municipals en data 6/03/2019 que haura de constar a I’hora de elevar el document al
Ple.

Es fa constar que es sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d’assessorament legal al Ple i les Comissions,
atribuides en 1’article 122.5.¢) apartat segon de la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les Bases del Régim Local, en relacio a ’article
123.2 del mateix text legal, que tindra caracter preceptiu perque es tracta d’assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe se

——preveu també a I’article 85 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, Municipal i de Régim Local de les Illes Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017

Atés el que disposen els articles 72 i 73 i la disposicio addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d’acord amb la redacci6é donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacié del Pla

%General d’Ordenacié Urbana de Palma.
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Per aix0, i atesos els articles 172 1 175 del Reglament d’organitzacid, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els articles 127.1.c),
123.1.1), 122.4.a) i amb el quorum establert a 1’article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/1985, de 2 d’abril modificada per la Llei 57
/2003, de 16 de desembre de Mesures per la Modernitzacié del govern local, Reial Decret Legislatiu 781/86, de 18 d’abril, article 99 i
segiients del Reglament Organic del Ple 4.1.¢) i 12.a) del Reglament de la Gerencia d’Urbanisme, es considera que el Consell de Geréncia
pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern ’aprovacié definitiva del projecte de modificaci6é de Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma, relativa a la
regulacio aplicable a 1’Us turistic i albergs juvenils, per tal de que sigui elevat a Ple, previ dictamen de la Comissié Informativa 1’adopcio
segiient:

ACORD

1.Acceptar parcialment les al-legacions presentades per Promociones Plomer Pujol, S.L. i per Jaime Martinez Llabres, i no acceptar la resta
vist els informes presents en aquest annex.

2.Aprovar definitivament la MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DEL MUNICIPI DE PALMA PER A LA REGULACIO APLICABLE
A L°US TURISTIC I ALBERGS JUVENILS (Documentacié de la “MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DEL MUNICIPI DE PALMA
PER A LA REGULACIO APLICABLE A L’US TURISTIC I ALBERGS JUVENILS” niimero de document: 53.033-PA 2017/003; nlimero
d’entrada: 43/2019). La documentacié que s’aprova es basicament coincident amb 1’aprovada inicialment per acord del Ple de 1’ Ajuntament
el dia 26/07/2018, si bé amb certes modificacions, conseqiiéncia dels informes del Consell Insular abans esmentats i de les al-legacions
presentades, que no es troben dins els suposits de canvis substancials definits a ’article 165 del RLOUS respecte de 1’aprovaci6 inicial.

3.Publicar el present acord juntament amb la normativa adient, al BOIB, quedant aleshores aixecada la suspensio d’atorgament de llicéncies
a les arees del territori objecte d’aquest acord.

4.Donar trasllat al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el termini de quinze dies de la seva
adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentacié aprovada.

5. Comunicar el present acord al departament de Planejament i a la resta de Serveis Municipals que es puguin trobar afectats i notificar el
present acord als al-legants, juntament amb els informes corresponents a les seves al-legacions.”

Complint amb I’art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a I’Illa de Mallorca, es publica
perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resolucié que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencios administratiu de conformitat amb [’article
114 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre de procediment administratiu comu, i els articles 45 i segiients de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala
Contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en termini de dos mesos comptats des de I’endema de la
seva publicaci6. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o acci6 que es consideri pertinent.

Aixi mateix i d’acord amb I’art.70 de la Lli 7/85, de 2 d’abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d’aquesta modificacid
de PGOU:

(Aixi mateix el document es pot examinar a la Seu Electronica Municipal clicant a I’enllag:

https://urbanisme.palmademallorca.es/IMI/URBANISME/PRD/Planejament urbanistic_pdf/Images%20Arxiu/PA-MODIFICACIO PG/PA-
201700030000/PA-20170003_PORTADA.pdf)

“ REDACCIO MODIFICADA
Article 55. Us Global Residencial Plurifamiliar (2)
Definicié de 1’as global. Es 1’as corresponent a ’allotjament comunitari y/o temporal de persones.

A efectes de I’aplicacio de les ordenances municipals per a la proteccido del medi ambient, el Pla General considera els usos

pormenorizats Habitatge col-lectiu o Plurifamiliar(2.1) i Residencial comunitaria (2.2) com de especial proteccio.

Classificacio i definicid dels usos pormenoritzats.

2.1 HABITATGE COL-LECTIU O PLURIFAMILIAR
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Es la que , agrupada amb altres , utilitza conjuntament elements d’edificacié comuns, especialment d’accés des de I’exterior, aixi com el
régim juridic de la propietat horitzontal.

2.2. RESIDENCIAL COMUNITARIA.
Es el corresponent a l'allotjament de persones en régim d'interrelacié com Col-legis Majors, Residéncies, albergs juvenils, etc.

S'entén per alberg juvenil aquelles instal-lacions amb allotjaments definides en I'Article 50 de la Llei 10/2006, integral de la joventut que, de
forma permanent o temporal, es destina a donar allotjament de manera individual o col-lectiva, preferentment a joves alberguistes titulars
dels carnets corresponents o a grups de joves en el marc d'una activitat de temps lliure o formativa. Excepcionalment, en determinades
condicions que s'han d'establir reglamentariament, es pot donar allotjament a families, adults i grups d'infants.

Article 57. Us Global Serveis (Terciari) (4)

Definicié dis global. Activitats destinades a la realitzacié de transaccions comercials de mercaderies, serveis personals, administratius,
técnics o monetaris o integrables en el sector hoteler, excepte les incloses en 1'Gs global d’equipaments comunitaris.

Classificacio i definicid dels usos pormenorizats. Dins de 1’is global Serveis (terciari) es defineixen els segilients usos pormenorizats:
4.1 US COMERCIAL

Activitats aixi definides en I’art. 1 del Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials de les Illes Balears (Decret 217/96, de 12 de
desembre; BOCAIB num 9 de 21/1/97), excepte les definides especificament en aquest pla, relatives a 1’as Global Industrial i Estacions de
Servei. L’activitat de lloguer de cotxes requerira la justificacio de I’existéncia de places d’aparcament suficients, per albergar total la flota de
cotxes adscrits a I’activitat. Els comergos a partir d’una superficie superior a 500 m2 les labors de carrega i descarrega, hauran de ser
realitzades en el seu interior.

4.1.1 ESTACIONS DE SERVEI DE COMBUSTIBLE I/O0 CARBURANTS (...)
4.2 US ADMINISTRATIU I DE SERVEIS PERSONALS

Activitats destinades a la realitzacié de tasques administratives, técniques, creatives o monetaries, excepte les incloses en els usos globals d’
equipaments comunitaris. S’inclouen en aquest Us, a titol d’exemple, les oficines , gestories, agéncies , seus socials o técniques d’empreses,
estudis, despatxos i consultes professionals, companyes d’assegurances, serveis d’arrendaments, etc.

Aixi mateix, s’inclouran en aquest grup les activitats de serveis personals, tals com salons de bellesa i estética, Salons de manteniment fisic
corporal, modista, perruqueria, funeraries i similars. S’exceptuaran les consultes veterinaries, que hauran d’estar sempre en situacio 2.

4.3.US TURISTIC

Activitats la destinacié de les quals és 1’allotjament ocasional i transitori que duen a terme les persones durant els viatges i les estades en
llocs diferents del seu entorn habitual, sigui quina sigui la finalitat i per periodes temporals determinats.

S'inclouen en aquest Us els establiments turistics d’allotjament en sol urba definits a la legislacio vigent en matéria de turisme.
4.4 US D’ESTABLIMENTS PUBLICS

Activitats destinades a la prestacio del servei de restauracio consistent en el subministrament de manera professional i habitual de menjars o
begudes per ser consumides en el mateix establiment obert al public en general. El consum ofert per aquests establiments es realitzara en el
mateix local, sense perjudici que es pugui prestar el servei de venda i begudes per portar i el servei a domicili, aixi com el servei de catering.

Els establiments publics de restauracio es classifiquen en els segiients grups:

Restaurant: s’entén per restaurant 1’establiment que ofereix, mitjangant un preu, consum de menjars i begudes i disposa de cuina degudament
equipada i servei de menjador independent on es consumeixen els plats i les begudes que son subministrats.

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017

Bar-cafeteria: s’entén per bar-cafeteria I’establiment que, disposant d’una cuina adequada, ofereix mitjancant un preu tot tipus de begudes i
“Ehmenjars en barra o taules. Aquests establiments han de poder subministrar als clients, a qualsevol moment dins del seu horari d’obertura, la
Atotalitat dels menjars i begudes que ofereixin.
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Bar: és I’establiment que serveix ininterrompudament durant la seva obertura i que disposa de barra o servei de taules per proporcionar al
public, mitjangant preu, begudes, sense disposar de servei de menjars. No s’inclou en aquesta classificacio els bars musicals/pubs i els bars
situats en discoteques, sales de festes o sales de balls.

Catering: son establiments que disposen de cuina adequada i subministren aliments mitjangant un preu per al consum directe a un determinat
nombre de clients o consumidors en banquets, convencions, coctels o esdeveniments similars, que no es donen de manera continuada i
regular en el temps. Aquestes empreses han de disposar de la infraestructura necessaria per a preparacio i distribucié dels aliments i complir
amb la seva normativa especifica.

Qualsevol altre establiment o local destinat a 1’elaboracio i/o venda de productes i a més ofereixi mitjangant un preu tot tipus de menjars,
aliments, productes artesans i begudes servides de manera complementaria i accessoria en barra o taules amb independéncia del que es
disposa en I’article 112.3 Decret 20/2015 de 17 d’abril, de principis generals i directrius de coordinacié en matéria turistica; de regulacio d’
organs assessoris, de coordinacio i de cooperacié del Govern de les Illes Balears, i de regulaci6 i classificacié de les empreses i dels
establiments turistics, dictat en desenvolupament de la Llei 8/2012 de 19 de juliol de Turisme de les Illes Balears.

No es consideren establiments ptblics de restauracio els establiments que ofereixin els serveis de restauracio en discoteques, terrasses, sales
de festa, locals destinats a jocs recreatius, d’atzar o altres analegs, aixi com els que s’estableixen el I’art. 53.3 de la Llei 8/2012 de 19 de
juliol de Turisme de les Illes Balears.

Article 65. Quadres d'usos de les zones de Sol Urba.
QUADRE D'USOS N° 1
CORRESPON A LES ZONES : A, B, D, E, G, H, FOpb, FOpc, F0a, Zones Avingudes.

USOS PORMENORITZATS SITUACIO

1.1 Hab. Unifamiliar 1,2,4
2.1 Hab. Plurifamiliar 1,2,4
2.2 Res. Com. (**%*) 1,24

3.2 Magatzems 1C*i 2C* 2

3.3 Tall. Ind. 1 C*i2C?* 2

4.1 Comercial 2

4.2 Administratiu 1,2,3
4.3 Turistic(****) 4

4.4 Establiment Public 2 (%)

5 Equipaments (**) 1,2,3.,4,5
6.2 Inst./ Serv. 2,4

6.4 Telecomunicacions 1,2,4,5

6.5 Aparcament Vehicles. 1,2,4,5

NOTES :

——(*) L’Gs detallat d’establiment public es permetra en situacié 2 pero no es permetra lligat a la planta primera en el cas que doni front a un
EEtram de vial de vianants existent o bé per al que hi hagi una resolucié municipal per a restringir la circulacié rodada i aparcaments en

superficie als efectes de destinar-los a us preferentment de vianants a tota la seva amplada i s’haura de tenir en compta el compliment de la
densitat maxima establerta en I’art. 129.5 d’aquestes Normes Urbanistiques.

(**) En el cas que el local doni front a un tram de vial de vianants existent o per al que hi hagi una resolucié municipal per a restringir la

%circulaci() rodada i aparcaments en superficie als efectes de destinar-los a us preferentment de vianants a tota la seva amplada, 1’us 5.11
I
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Recreatiu, no es permetra en situacié 1, 3, 4 i 5, i s’haura de tenir en compta el compliment de la distancia establerta en 1’art. 129.5 d’
aquestes Normes Urbanistiques.

- S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior.

- La SITUACIO 5 en Equipaments, només es permet en Equipaments Esportius.

- La SITUACIO 1 en Equipaments, no es permetra en Eq. de Seguretat i Sanitari.

- L'as 5.11 Recreatiu no es permetra en SITUACIO 11 3.

- En zones AV no es permetra aparcaments descoberts més enlla de la fondaria edificable.

-Unicament s’admet la implantacié o ampliacié dels establiments turistic d’allotjament en la modalitat d’hotels de ciutat.

-Els nous establiments turistics d'allotjament i alberg juvenil, i les ampliacions; no podran reduir ni suprimir el sostre d'habitatge existent
segons justificacio cadastral a la data d'aprovacio inicial d'aquesta Modificacié Puntual (26/07/2018).

- Els nous establiments turistics d’allotjament i les ampliacions hauran de tenir I'accés principal des d'un carrer, plaga o espai lliure de 20 m.
o més d'amplada. L’amplada de I’espai davanter es mesurara tragant una perpendicular, com a minim d’aquesta dimensio, des del punt mig
de la parcel-la on es situi 1’establiment turistic d’allotjament fins la banda oposada del carrer, plaga o espai lliure.

(***) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US RESIDENCIAL COMUNITARI al final de I’article.
(****) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US TURISTIC al final de I’article.

QUADRE D'USOS N° 2

CORRESPON A LES ZONES : C3x, C4a, C5a, C6a.

USOS PORMENORITZATS SITUACIO

1.1 Hab. Unifamiliar 1

2.1 Hab. Plurifamiliar 1

2.2 Res. Com.(**%*) 1,4
4.1 Comercial 1,2,4
4.2 Administratiu 1,2,3,4
4.3 Turistic (*¥***) 4

4.4 Establiment Public 2 (%)

5 Equipaments (**) 1,2,3,4,5
6.2 Inst./ Serv. 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,24
6.5 Aparcament Vehicles. 1,2,4
NOTES :

(*) L’us detallat d’establiment public es permetra en situacié 2 perd no es permetra lligat a la planta primera. S haura de tenir en compta el

compliment de la densitat maxima establerta en 1’art. 129.5 d’aquestes Normes Urbanistiques.
- S'exceptua 1'Equipament Cementiri del quadre anterior.

- La SITUACIO 5 en Equipaments, només es permet en Equipaments Esportius.

et
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(**) L’us 5.11 Recreatiu, no es permetra en situacié 1, 3, 4 i 5. S’haura de tenir en compta el compliment de la distancia establerta en I’art.
129.5 d’aquestes Normes Urbanistiques.

- En zones AV no es permetra aparcaments descoberts més enlla de la fondaria edificable.
- Unicament s’admeten la implantaci6 o ampliacié dels establiments turistic d’allotjament en la modalitat d’hotels de ciutat.

- Els nous establiments turistic d'allotjament i alberg juvenil i les seves ampliacions, no podran reduir ni suprimir el sostre d'habitatge
existent segons justificacio cadastral a la data d'aprovacio inicial d'aquesta Modificaci6é Puntual (26/07/2018).

- Els nous establiments turistics d’allotjament i les ampliacions hauran de tenir I'accés principal des d'un carrer, plaga o espai lliure de 20 m.
o més d'amplada. L’amplada de 1’espai davanter es mesurara tragant una perpendicular, com a minim d’aquesta dimensio, des del punt mig
de la parcel-la on es situi 1’establiment turistic d’allotjament fins la banda oposada del carrer, plaga o espai lliure.

(***)Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US RESIDENCIAL COMUNITARI al final de I’article.
(****) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US TURISTIC al final de I’article.

QUADRE D'USOS N° 5

CORRESPON A LES ZONES : S2a, S2b, S2¢, S2d, S9a

USOS PORMENORITZATS SITUACIO

3.2 Magatzems 1C*12C* 1,2,4

3.3 Tall. Ind. 1 C*i2C* 2

4.1 Comercial 1,2,4
4.2 Administratiu 1,2,3,4
4.3 Turistic (*) 4

4.4 Establiment Public 1,24

5 Equipaments 1,2,3,4,5
6.2 Inst./ Serv. 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,2.4,5

6.5 Aparcament Vehicles 1,24

NOTES :

- S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior.

- La SITUACIO 5 en Equipaments, només es permet en Equipaments Esportius.
- L'is 5.11 Recreatiu no es permetra en SITUACIO 11 3.

- Unicament s’admeten la implantaci6 o ampliacié dels establiments turistics d’allotjament en la modalitat d’hotels de ciutat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017

(*) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US TURISTIC al final de I’article.
_____QUADRE D'USOS N° 6

CORRESPON A LES ZONES : : T4a, T4b, T5a, T5b, T6a

AUSOS PORMENORITZATS  SITUACIO

4.1 Comercial 2.4
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4.2 Administratiu 2.4
4.3 Turistic (*) 4

4.4 Establiment Pablic  1,2,4
5 Equipaments 1,2,3,4,5
6.2 Inst./ Serv. 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,245
6.5 Aparcament Vehicles. 1,2,4
NOTES :
- S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior.
- La SITUACIO 5 en Equipaments, només es permet en Equipaments Esportius.
- L'is 5.11 Recreatiu no es permetra en SITUACIO 11 3.
- Unicament s’admeten la implantaci6 o ampliacié dels establiments turistic d’allotjament en la modalitat d’hotels de ciutat.
(*) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US TURISTIC al final de I’article.
QUADRE D'USOS N° 8
CORRESPON ALS Catalegs : A1,A2, B.
USOS PORMENORITZATS SITUACIO
1.1 Hab. Unifamiliar 1,2,3,4
2.1 Hab. Plurifamiliar 1,2,3,4
2.2 Res. Com. (*) 1,2,3,4
4.1 Comercial 2
4.2 Administratiu 1,2,3,4
4.3 Turistic (**) 4
4.4 Establiment Public 2.4
5 Equipaments 1,2,3.4,5
6.2 Inst./ Serv. 2,4
6.4 Telecomunicacions 1,2.4,5
6.5 Aparcament Vehicles 1,2,4
NOTES :
- S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior.
- L't 5.11 Recreatiu no es permetra en SITUACIO 11 3.
- La SITUACIO 5 en Equipaments, només es permet en Equipaments Esportius.

.- En zones AV no es permetra aparcaments descoberts més enlla de la fondaria edificable.

I | %@%ﬁm ||| http:/Avww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017
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A I’ambit del Centre Historic:
- Unicament s’admeten la implantacio o ampliacié dels establiments turistics d’allotjament en la modalitat de turisme d’interior.
- Els nous establiments turistics d’allotjament , alberg juvenil i ampliacions hauran de complir les segiients condicions urbanistiques:

1. Que I’establiment d’allotjament resultant de nova implantaci6é o d’ampliacié no substitueixi més de 3 habitatges i que la superficie mitjana
dels habitatges a substituir sigui superior a 300 m2.

2. Que tingui un maxim de 20 habitacions i I’encabiment d’aquestes no suposi la desvirtuacio tipologica de I’edifici i molt especialment dels
seus espais representatius.

3. Que ’establiment resultant tingui unes caracteristiques equivalents a la categoria de 5 estrelles.

- Per a I’atorgament d’aquestes llicéncies sera preceptiu I’informe de la Comissié de Centre Historic i Cataleg.
(*)Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US RESIDENCIAL COMUNITARI al final de I’article.
(**) Veure nota general: CONDICIONS NORMATIVES DE L’US TURISTIC al final de I’article.

QUADRE D'USOS N° 10

CORRESPON A LES ZONES : zones de renovacié espontania i zones d’intervencié de I’edificacio.

USOS PORMENORITZATS  SITUACIO

1.1 Hab. Unifamiliar 1,2,4

2.1 Hab. Plurifamiliar 1,24

2.2 Res. Com. (**%*) 1,2,4

3.2 Magatzems 1C*i2C* 2

3.3 Tall. Ind. 1 C*i2C* 2

4.1 Comercial 2

4.2 Administratiu 1,2,3

4.4 Establiment Pablic 2 (¥)

5 Equipaments (**) 1,2,3,4,5

6.2 Inst./ Serv. 2,4

6.4 Telecomunicacions 1,2.4,5

6.5 Aparcament Vehicles 1,2,4,5

NOTES :

(*) L’us detallat d’establiment ptblic es permetra en situacid 2 perd no es permetra lligat a la planta primera en el cas que doni front a un
tram de vial de vianants existent o bé per al que hi hagi una resolucié municipal per a restringir la circulacié rodada i aparcaments en

superficie als efectes de destinar-los a us preferentment de vianants a tota la seva amplada i s’haura de tenir en compta el compliment de la
densitat maxima establerta en 1’art. 129.5 d’aquestes Normes Urbanistiques.

——(**) En el cas que el local doni front a un tram de vial de vianants existent o per al que hi hagi una resolucié municipal per a restringir la
circulacio rodada i aparcaments en superficie als efectes de destinar-los a 0is preferentment de vianants a tota la seva amplada, 1’as 5.11
Recreatiu, no es permetra en situacié 1, 3, 4 i 5, i s’haura de tenir en compta el compliment de la distancia establerta en 1’art. 129.5 d’
aquestes Normes Urbanistiques.

S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior
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- La SITUACIO 5 en Equipaments, només es permet en Equipaments Esportius.

- La SITUACIO 1 en Equipaments, no es permetra en Eq. de Seguretat i Sanitari.

.- L'as 5.11 Recreatiu no es permetra en SITUACIO 1 3.

.- En zones AV no es permetra aparcaments descoberts més enlla de la fondaria edificable.
(***)No es permet I’alberg juvenil a cap de les situacions

CONDICIONS NORMATIVES DEL RESIDENCIAL COMUNITARI

Nomes es permetra els albergs juvenils en situacio 4.

En les APIs Centre Historic, inclos PERI Jonquet, i AREs Centre Historic no es permetra 1’is d’alberg juvenil amb excepcio dels catalegs la
regulacio dels quals es remet al quadre d’usos num. 8, cataleg.

En les APIs i AREs fora del Centre Historic: 1’alberg juvenil i les seves ampliacions, no podran reduir ni suprimir el sostre d'habitatge
existent segons justificacio cadastral a la data d’aprovacio inicial d'aquesta Modificacié Puntual (26/07/2018).

Als efectes de millorar la qualitat ambiental dels establiments d’alberg juvenil de nova construccié o amb projecte de rehabilitacié integral,
aquests hauran d’acomplir les 21 mesures obligatories enunciades en la segiient Taula de mesures ambientals. Es presentara justificacio al
respecte amb la sol-licitud de la llicéncia.

TAULA DE MESURES AMBIENTALS

Gestio

mesura 1 L’allotjament presentara un sistema de gestio ambiental

- Un Pla ambiental

- Un programa d’acci6 ambiental

- Un Pla de Gestio Energética segons el format establert a la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid energética.

Energia S’incorporaran sistemes d’eficiéncia energética per tal de que siguin edificis de consum energétic quasi nul i es justificara
detalladament a la memoria energgética

mesura 2 Els aparells d’aire condicionat i/o les bombes de calor seran com a minim de classe A+++
mesura 3 Els electrodomestics i la il-luminaci6 sera eficients energéticament i seran de classe A+++
mesura 4 La termoregulacio de les zones comuns sera independent i es regulara individualment per cada zona

mesura 5 Les finestres de les habitacions i zones comuns que disposin de calefacci6 o aire condicionat estaran aillades amb doble vidre o
equivalent. (exceptuant els edificis catalogats que ho justifiquin i adoptin mesures compensatories)

mesura 6 Els sistemes d’HVAC i il-luminaci6 instal-lats de nou disposaran d’un dispositiu d’apagat automatic en cas d’obrir finestres o
marxar

mesura 7 Els sistemes d’il-luminacio6 instalelats (existents i nous) disposaran d’un dispositiu d’apagat automatic en cas d’obrir finestres o
marxar

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017

mesura 8 Les llums exteriors instal-lades (existents i noves) s’apagaran passat un cert temps i s’equiparan amb un sensor de proximitat

mesura 9 En cas de seca mans eléctrics, s’usaran amb sensor de proximitat

mesura 10 L’allotjament NO instal-lara aparells de calefaccid o aire condicionat exteriors

et ||
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mesura 11 Els establiments seran autosuficients energéticament amb energies renovables d'autoconsum. Quan técnicament o funcionalment
no sigui factible, el Pla de Gestidé Energética justificara el percentatge d’autosuficiéncia energética amb energies renovables d'autoconsum
que es possible assolir. La resta d'aprovisionament energétic, que no pugui ser produit dintre del mateix immoble, sera d'origen d'energies
renovables.

Quan no siguin factibles les opcions anteriors vindra justificat técnicament pel Pla de Gestio Energetic.
mesura 12 No s’usara com a font d’energia carb6 ni gasoil.

Aigua S’incorporaran mecanismes d’estalvi d’aigua per tal d’assolir un consum inferior a 100litres d’aigua per persona i dia.
mesura 13 S’incorporaran sistemes d’estalvi d’aigua en aixetes i dutxes:

- S’instal-laran d’atomitzadors.

- Aixetes amb temporitzador o electroniques

- Aixetes termostatiques a la dutxa i sistemes eco-stop

Sistemes de reducci6 del cabal de dutxes i aixetes

- Cabal mig de la dutxa 71/min.

- Cabal mig aixetes 6l/min

mesura 14 S’incorporaran dispositius d’estalvi d’aigua en inodors i urinaris

- No es permet la descarrega ininterrompuda en cap urinari

- Els inodors tindran una descarrega eficac <4,51

- Les cisternes seran amb doble carrega

mesura 15 Instal-lacié d’un circuit separat per a la futura reutilitzacié d’aigiies grises condicionades i tractades per als inodors 1 per a les
instal-lacions de reg.

mesura 16 Reciclatge d’aigiies pluvials i aigiies grises
- L’allotjament regenerara aigiies grises de rentadores i/o dutxes
Es recollira I’aigua de condensacié dels HVAC

mesura 17 Instal-laci6 de sistemes d’emmagatzematge de les aigiies pluvials en un diposit d’un volum minim de 40m3 que s’utilitzara per
proveir la xarxa de reg, neteja d’espais exteriors, aixi com altres usos que no requereixin d’aigua potable.

mesura 18 Es plantaran especies autoctones i de baix requeriment hidric

S’usara un sistema de rec eficient: Optimitzant el temps i el consum d’aigua i usant un rec automatic.
Residus

mesura 19 El projecte preveura espai per a la recollida separativa de residus i els contenidors necessaris.
Altres criteris

mesura 20 L’establiment oferira transports sostenibles:

- Tots els establiments disposaran d’una bicicleta per cada 5 unitats d’allotjament.

- El transport que ofereixin sera transport sostenible amb vehicles eléctrics.

Els establiments que comptin amb un aparcament, hauran de preveure:.
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- Com a minim, un 5% del total de places d’estacionament per a vehicles electrics amb punt de recarrega operatiu i la preinstal-lacié de
dotacio6 fins al 50%.

mesura 21 Superficies permeables; La superficie a ’aire lliure estara coberta de material permeable que permeti el drenatge i I’evaporacid
del sol. En cas que en alguna zona, com la de carrega i descarrega de mercaderies, no sigui possible, es podra dotar de paviment
impermeable sempre i quan es justifiqui degudament i es prenguin mesures compensatories.

CONDICIONS NORMATIVES DE L°US TURISTIC

En les APIs Centre Historic, inclos PERI Jonquet, i AREs Centre Historic: no es permetra 1’us turistic amb excepcio dels catalegs la
regulacio dels quals es remet al quadre d’usos num. 8, cataleg.

En les APIs i AREs fora del Centre Historic: la regulacio de 1’us turistic es remet al quadre d’usos num.1.

L’index d’intensitat d’allotjament turistic per parcel-1a(IIAT) per als nous establiments Turistic d’allotjament i les ampliacions sera de 1
placa per cada 40 m2 de superficie construida, o el que es determini pel PIAT a la seva aprovacio definitiva.

Als efectes de ’article 32- Principi d’us exclusiu, de la llei 8/2012 de turisme de les Illes Balears i 88 Decret 20/2015, s’entenen com a usos
compatibles d’entre els relacionats a 1’esmentat article 32, els compresos en els quadres d’usos corresponents.

La reserva de places d’aparcament per a 1’us turistic de ’article 332 s’augmentara en un 15% com a minim per afrontar les demandes d’
aparcament de vehicles de menys de quatre rodes, propulsades o no amb energia eléctrica.

Als efectes de millorar la qualitat ambiental dels establiments d’allotjament turistic de nova construccidé o amb projecte de rehabilitacio
integral, aquests hauran d’acomplir les 21 mesures obligatories enunciades en la seglient Taula de mesures ambientals. Es presentara
justificacio al respecte amb la sol-licitud de la llicéncia.

TAULA DE MESURES AMBIENTALS

Gestio

mesura 1 L’allotjament presentara un sistema de gestié ambiental

- Un Pla ambiental

- Un programa d’acci6 ambiental

- Un Pla de Gesti6 Energeética segons el format establert a la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética.

Energia S’incorporaran sistemes d’eficiéncia energetica per tal de que siguin edificis de consum energetic quasi nul i es justificara
detalladament a la memoria energética

mesura 2 Els aparells d’aire condicionat i/o les bombes de calor seran com a minim de classe A+++
mesura 3 Els electrodoméstics i la il-luminaci6 sera eficients energéticament i seran de classe A+++
mesura 4 La termoregulaci6 de les zones comuns sera independent i es regulara individualment per cada zona

mesura 5 Les finestres de les habitacions i zones comuns que disposin de calefaccié o aire condicionat estaran aillades amb doble vidre o
equivalent. (exceptuant els edificis catalogats que ho justifiquin i adoptin mesures compensatories)

mesura 6 Els sistemes d’HVAC 1 il-luminaci6 instal-lats de nou disposaran d’un dispositiu d’apagat automatic en cas d’obrir finestres o
marxar

mesura 7 Els sistemes d’il-luminacio instalelats (existents i nous) disposaran d’un dispositiu d’apagat automatic en cas d’obrir finestres o
marxar

mesura 8 Les 1lums exteriors instal-lades (existents i noves) s’apagaran passat un cert temps i s’equiparan amb un sensor de proximitat
mesura 9 En cas de seca mans eléctrics, s’usaran amb sensor de proximitat

mesura 10 L’allotjament NO instal-lara aparells de calefaccid o aire condicionat exteriors
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mesura 11 Els establiments seran autosuficients energéticament amb energies renovables d'autoconsum. Quan técnicament o funcionalment
no sigui factible, el Pla de Gestidé Energética justificara el percentatge d’autosuficiéncia energética amb energies renovables d'autoconsum
que es possible assolir. La resta d'aprovisionament energétic, que no pugui ser produit dintre del mateix immoble, sera d'origen d'energies
renovables.

Quan no siguin factibles les opcions anteriors vindra justificat técnicament pel Pla de Gestio Energetic.
mesura 12 No s’usara com a font d’energia carb6 ni gasoil.

Aigua S’incorporaran mecanismes d’estalvi d’aigua per tal d’assolir un consum inferior a 100litres d’aigua per persona i dia.
mesura 13 S’incorporaran sistemes d’estalvi d’aigua en aixetes i dutxes:

- S’instal-laran d’atomitzadors.

- Aixetes amb temporitzador o electroniques

- Aixetes termostatiques a la dutxa i sistemes eco-stop

Sistemes de reducci6 del cabal de dutxes i aixetes

- Cabal mig de la dutxa 71/min.

- Cabal mig aixetes 6l/min

mesura 14 S’incorporaran dispositius d’estalvi d’aigua en inodors i urinaris

- No es permet la descarrega ininterrompuda en cap urinari

- Els inodors tindran una descarrega eficag <4,51

- Les cisternes seran amb doble carrega

mesura 15 Instal-lacié d’un circuit separat per a la futura reutilitzacié d’aigiies grises condicionades i tractades per als inodors i per a les
instal-lacions de reg.

mesura 16 Reciclatge d’aigiies pluvials i aigiies grises
- L’allotjament regenerara aigiies grises de rentadores i/o dutxes
Es recollira ’aigua de condensacié dels HVAC

mesura 17 Instal-lacio de sistemes d’emmagatzematge de les aigiies pluvials en un diposit d’un volum minim de 40m3 que s’utilitzara per
proveir la xarxa de reg, neteja d’espais exteriors, aixi com altres usos que no requereixin d’aigua potable.

mesura 18 Es plantaran especies autoctones i de baix requeriment hidric

S’usara un sistema de rec eficient: Optimitzant el temps i el consum d’aigua i usant un rec automatic.
Residus

mesura 19 El projecte preveura espai per a la recollida separativa de residus i els contenidors necessaris.
Altres criteris

mesura 20 L’establiment oferira transports sostenibles:

- Tots els establiments disposaran d’una bicicleta per cada 5 unitats d’allotjament.

- El transport que ofereixin sera transport sostenible amb vehicles eléctrics.

Els establiments que comptin amb un aparcament, hauran de preveure:.

I | %@%ﬁm ||| http:/Avww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/44/1031017

w
ih
gk
B2
[

| BOIB
6 d'abril de 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 68 - Sec. I. - Pag. 13496

- Com a minim, un 5% del total de places d’estacionament per a vehicles electrics amb punt de recarrega operatiu i la preinstal-lacié de
dotacio6 fins al 50%.

mesura 21 Superficies permeables; La superficie a ’aire lliure estara coberta de material permeable que permeti el drenatge i I’evaporacid
del sol. En cas que en alguna zona, com la de carrega i descarrega de mercaderies, no sigui possible, es podra dotar de paviment
impermeable sempre i quan es justifiqui degudament i es prenguin mesures compensatories.

NORMES DEL TEXT REFOS DE LA MODIFICACIO DEL PGOU DEL SECTOR NOU

LLEVANT - FACANA MARITIMA

Art. 12 Régim d'usos

La regulacio d’usos es concreta a partir de I’article 126 de les Normes Urbanistiques, amb les segiients precisions:

Zones B.S’admeten els usos residencials, comercials i administratius i turistics i hotelers, aixi com la resta d’usos del quadre namero 1, d’
acord amb el qual es regulen. Es prohibeixen els usos tipus 4.4 —establiments publics- amb excepcid de la restauraci6 i bars d’horari ditirn. L’
Us turistic 1 1’alberg juvenil es limita al 10% del sostre edificable en cada illa.

Zones E.S’admeten els usos residencials i turistics i hotelers, i parcialment els comercials i administratius, aixi com la resta d’usos del
quadre niimero 1, d’acord amb el qual es regulen. Es limiten els usos comercials i administratius, que no poden superar el 40% del sostre de
cada illa.

L’Gs turistic i I’alberg juvenil es limita al 10% del sostre edificable en cada illa. Es prohibeixen els usos del tipus 4.4 —establiments publics-
amb excepcio de la restauraci6 i bars d’horari ditirn.

Zones S.S’admeten els usos comercials administratius i turistics i hotelers, i parcialment els residencials, aixi com la resta d’usos del quadre
numero 5 d’acord amb el qual es regulen. Es limita 1’as d’habitatge fins un maxim del 30% del sostre de cada illa, amb excepcid de les
subzones SL3 i SL4, que no admeten habitatge. Es limita 1’0s turistic i alberg juvenil fins a un maxim del 30% del sostre de cada illa

CONDICIONS NORMATIVES DE L’US TURISTIC I ABERGS JUVENIL.

La distribucio dels usos possibles es fara a través del “Projecte Urba d’Ordenacio”(art 22.e de les Normes del text refos de la modificacio del
PGOU Sector de Llevant) que s’ha de fer per a cada una de les illes.

Unicament s’admeten la implantacioé del establiments turistic d’allotjament en la modalitat d’hotels de ciutat.
En cap cas 1’us turistic o alberg juvenil podra substituir i reduir el nombre d’habitatges maxims que es permet fer a cada illa.

L’index d’intensitat d’allotjament turistic per parcel-1a(IIAT) per als nous establiments turistic d’allotjament i les ampliacions sera de 1
plaga per cada 40 m2 de superficie construida, o el que es determini pel PIAT a la seva aprovacio definitiva.

La reserva de places d’aparcament per a 1’0is turistic de I’article 332 s’augmentara en un 15% com a minim.

Als efectes de millorar la qualitat ambiental dels albergs juvenils i dels establiments d’allotjament turistic de nova construccié o amb
projecte de rehabilitacié integral, aquests hauran d’acomplir les 21 mesures obligatories enunciades en la segiient Taula de mesures
ambientals. Es presentara justificacio al respecte amb la sol-licitud de la llicéncia.

TAULA DE MESURES AMBIENTALS
Gestio
mesura 1 L’allotjament presentara un sistema de gestié ambiental
- Un Pla ambiental
- Un programa d’acci6 ambiental
Un Pla de Gesti6 Energética segons el format establert a la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética.

Energia S’incorporaran sistemes d’eficiéncia energetica per tal de que siguin edificis de consum energetic quasi nul i es justificara
detalladament a la memoria energética
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El

mesura 2 Els aparells d’aire condicionat i/o les bombes de calor seran com a minim de classe A+++
mesura 3 Els electrodomeéstics i la il-luminacio sera eficients energeéticament i seran de classe A+++
mesura 4 La termoregulacio de les zones comuns sera independent i es regulara individualment per cada zona

mesura 5 Les finestres de les habitacions i zones comuns que disposin de calefaccié o aire condicionat estaran aillades amb doble vidre o
equivalent. (exceptuant els edificis catalogats que ho justifiquin i adoptin mesures compensatories)

mesura 6 Els sistemes d’HVAC i il-luminaci6 instal-lats de nou disposaran d’un dispositiu d’apagat automatic en cas d’obrir finestres o
marxar

mesura 7 Els sistemes d’il-luminaci6 instalelats (existents i nous) disposaran d’un dispositiu d’apagat automatic en cas d’obrir finestres o
marxar

mesura 8 Les 1lums exteriors instal-lades (existents i noves) s’apagaran passat un cert temps i s’equiparan amb un sensor de proximitat
mesura 9 En cas de seca mans eléctrics, s’usaran amb sensor de proximitat

mesura 10 L’allotjament NO instal-lara aparells de calefaccid o aire condicionat exteriors

mesura 11 Els establiments seran autosuficients energeticament amb energies renovables d'autoconsum. Quan técnicament o funcionalment
no sigui factible, el Pla de Gestido Energética justificara el percentatge d’autosuficiéncia energética amb energies renovables d'autoconsum
que es possible assolir. La resta d'aprovisionament energétic, que no pugui ser produit dintre del mateix immoble, sera d'origen d'energies
renovables.

Quan no siguin factibles les opcions anteriors vindra justificat técnicament pel Pla de Gesti6é Energétic.

mesura 12 No s’usara com a font d’energia carb6 ni gasoil.

Aigua S’incorporaran mecanismes d’estalvi d’aigua per tal d’assolir un consum inferior a 100litres d’aigua per persona i dia.

mesura 13 S’incorporaran sistemes d’estalvi d’aigua en aixetes i dutxes:

- S’instal-laran d’atomitzadors.

- Aixetes amb temporitzador o electroniques

- Aixetes termostatiques a la dutxa i sistemes eco-stop

Sistemes de reducci6 del cabal de dutxes i aixetes

- Cabal mig de la dutxa 71/min.

- Cabal mig aixetes 61/min

mesura 14 S’incorporaran dispositius d’estalvi d’aigua en inodors i urinaris

- No es permet la descarrega ininterrompuda en cap urinari

- Els inodors tindran una descarrega eficag¢ < 4,51

- Les cisternes seran amb doble carrega

mesura 15 Instal-lacié d’un circuit separat per a la futura reutilitzacio d’aigiies grises condicionades i tractades per als inodors i per a les
instal-lacions de reg.

mesura 16 Reciclatge d’aigiies pluvials i aigiies grises
- L’allotjament regenerara aigiies grises de rentadores i/o dutxes

Es recollira ’aigua de condensacié dels HVAC

et
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mesura 17 Instal-laci6 de sistemes d’emmagatzematge de les aigiies pluvials en un diposit d’un volum minim de 40m3 que s’utilitzara per
proveir la xarxa de reg, neteja d’espais exteriors, aixi com altres usos que no requereixin d’aigua potable.

mesura 18 Es plantaran especies autoctones i de baix requeriment hidric

S’usara un sistema de rec eficient: Optimitzant el temps i el consum d’aigua i usant un rec automatic.
Residus

mesura 19 El projecte preveura espai per a la recollida separativa de residus i els contenidors necessaris.
Altres criteris

mesura 20 L’establiment oferira transports sostenibles:

- Tots els establiments disposaran d’una bicicleta per cada 5 unitats d’allotjament.

- El transport que ofereixin sera transport sostenible amb vehicles electrics.

Els establiments que comptin amb un aparcament, hauran de preveure:.

- Com a minim, un 5% del total de places d’estacionament per a vehicles eléctrics amb punt de recarrega operatiu i la preinstal-lacié de
dotacio fins al 50%.

mesura 21 Superficies permeables; La superficie a ’aire lliure estara coberta de material permeable que permeti el drenatge i I’evaporacio

del sol. En cas que en alguna zona, com la de carrega i descarrega de mercaderies, no sigui possible, es podra dotar de paviment
impermeable sempre i quan es justifiqui degudament i es prenguin mesures compensatories.”

Palma, 3 d’abril de 2019

La cap del Servei de I’ Oficina del Pla General
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