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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
2116 Aprovacio definitiva de I'Estudi de Detall per a ’ordenacio de volums edificatoris i definicio d’

alineacions de la parcel-la situada al carrer Nyandu, num. 5, Jesus, promogut per Aep Art and Real
Estates Promotion, S.L.

Per la present, a I’efecte del seu general coneixement, es comunica que el Ple de I’Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria
celebrada el 31 de maig de 2018 , ha aprovat definitivament I’Estudi de Detall per a 1’ordenacié de dos volums edificatoris i definicio d’
alineacions i rasants de la parcel-la amb emplagament al Barri Can Frigolas, C/ des Novells, pol.Per la present, pel seu general coneixement,
i als efectes establerts a ’article 65 de la Llei 12/2017 de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears, es comunica que el Ple de I’
Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessi6 ordinaria celebrada el 28 de febrer de 2019, ha aprovat definitivament 1’Estudi de Detall per
a I’ordenacid de volums edificatoris i definicié d’alineacions de la parcel-la situada al carrer Nyandu, niim. 5, Jesus, sent els acords adoptats
els seglients:

Primer.- Aprovar definitivament I’Estudi de Detall per I’ordenacié de volums edificatoris i definicié d’alineacions de parcel-la amb
emplagament al carrer Nyandd, num. 5, Jests, promogut per la mercantil Aep Art and Real Estate Promotion, SL i redactat per 1’arquitecte
Sr. Juan Torregrossa Llopis.

Segon.- Publicar anunci del present acord juntament amb el contingut de 1’Estudi de Detall en el Butlleti Oficial dels Illes Balears.
Tercer.- Notificar el present acord als propietaris i resta d’interessats afectats per I’estudi de detall.

Quarta.- Donar trasllat de I’Estudi de Detall al Consell Insular d’Eivissa aixi com a 1’ Arxiu d’Urbanisme dels Illes Balears, per a la seva
constancia i registre.

Contra el present Acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contencids-administratiu, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de dos mesos a comptar des
de ’endema a la present publicacid, de conformitat amb 1’article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié6 Contencids-
Administrativa.Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contenciés-administratiu, davant la
Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma, en el termini de dos mesos a comptar
des de I’endema de la present publicacio, de conformitat amb 1’article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié contenciosa
administrativa.

Santa Eularia des Riu, 7 de marg de 2019

L'alcaldesa Accidental
Ana M* Costa Guasch

ESTUDI DE DETALL I D’ORDENACIO DE VOLUMS EN LA PARCEL-LA SITUADA AL CARRER DEL NYANDU N. 5 DE
SANTA EULARIA DES RIU

MEMORIA

Propietat: AEP ART-AND REAL ESTATE PROMOTION SL
Arquitecte:  JUAN TORREGROSA LLOPIS

Index
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2.2.- Descripcid, forma i dimensions
2.3.- Descripcio de la solucio
3.- Normativa urbanistica
3.1.- Planejament vigent. Normativa d’aplicacio.
3.2.- Definici6 de parametres d’ocupacio i edificabilitat.
3.3.- Definici6 de la posicio i algada d’edificacio.
3.4.- Caracteristiques de 1’ordenaci6.

1.- Antecedents
1.1.- Propietari-Autor del projecte

Por encarrec de la societat AEP ART-AND REAL ESTATE PROMOTION SL es redacta el present Estudi de detall i projecte de
parcel-lacid per I’arquitecte Juan Toregrosa Llopis, col-legiat 127981, per a la parcel-la situada al carrer del Nyandu, n. 5.

1.2.- Objecte del projecte

El projecte t€ per objecte delimitar les condicions de parcel-lacio i edificacio a I’esmentada parcel-la, ordenada urbanisticament segons les
condicions particulars de ’ordenanga E-U4, i ordenar volumeétricament I’edificacié dins d’un projecte unitari i de conjunt, sense que I’
actuacio afecti els interessos de les finques confrontants.

2.- Dades de les parcel-les
2.1.- Situacid, accessos i servituds
Finca nimero 1

Parcel-la de terreny que té el seu accés per un cami de tres metres i mig d’amplada, que sortint de la cantonada sud-est del solar, segueix sent
limit est de la finca, fins arribar al cami veinal. T¢é una superficie de 2.000 m2.

Limits:

Nord, terres de la finca ca na Ventura.

Sud, restant finca de José Guasch.

Est, terrenys del senyor Brunner i els de Vicente Guasch.

Oest, resta porci6 de procedéncia de José Guasch i terrenys de Juan Riera Boned.

Inscrita en el Registre de la Propietat n. 3 d’Eivissa, tom 1003, 1libre 243 de Santa Eularia des Riu, foli 35, finca registral nimero
8.352.

Referencia cadastral: 6797016CD6069N0001UG

Finca nimero 2
Parcel-la de terreny de forma irregular, procedent d'una porci6 titulada casetes noves de ca na Ventura, t¢ una superficie de 430 m2.
Limits:

Nord, terrenys de la finca ca na Ventura.
Sud, José Guasch Planells.

Est, resta parcel-la d'on es segrega.
Oest, José Guasch Planells.

Inscrita en el Registre de la Propietat n. 3 d'Eivissa, tom 1073, llibre 259 de Santa Eularia des Riu, foli 91, finca registral nimero 18.935.
Referéncia cadastral.- No consta, (finca matriu 6797016CD6069N0001UG)
Apareix com a incorporada cadastralment a la finca nimero 1.

Aquestes parcel-les, segons es despren de les inscripcions registrals, es corresponen amb la finca n. 1 numero 8.352-N, de la qual se segrega
la finca numero 2, que es correspon amb la finca registral nimero 18.935. Aquesta segregacio es va realitzar amb data 22 de juny de 1983 i
jentenem que mai no es va practicar la corresponent actualitzaci6 cadastral, de forma que 1'actual inscripcié cadastral es correspondria amb
l'agrupacié de les dues finques, tal com en el present document realitzarem.
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La segregacio efectuada ho va ser amb anterioritat a 1'entrada en vigor de l'actual planejament i per tant encara que no compleix amb el front
minim al vial segons l'actual planejament, és una parcel-la edificable i per tant susceptible de ser primer agrupada i posteriorment sotmesa al
present Estudi de detall.

2.2.- Descripcid, forma i dimension

La parcel-la agrupada té forma irregular amb una superficie registral de 2.430 m2, pero segons recent amidament topografic el solar abasta
una superficie de 2.397,50 m2.

2.3. Descripcié de la solucio

A través del present Estudi de detall es pretén ordenar la parcel-la sobre la base de la normativa actual vigent sobre la parcel-la, atés que, en
no tenir el front minim al carrer segons aquesta normativa, s’haura de realitzar el present Estudi de detall per ordenar els volums edificatoris,
accessos 1 aparcaments obligatoris. En el nostre cas, atés que ’actual normativa E-U4 té un index de densitat d’1 habitatge cada 800 metros
quadrats, en el nostre cas plantegem dos volums edificatoris segons descripcid grafica adjunta.

2.3.1.- Descripcié de la finca matriu agrupada

La parcel-la matriu de 1’actuacio té una superficie de 2.397,5 m2, de forma poligonal de cinc costats, amb front del carrer d’accés en linia de
3,5 metres.

Sud: Liniarecta de 53,82 m
Est:  Linia recta de 86,47 m
Nord: Linia recta de 41,21 m
Oest: Linia trencada de 16,49 mi 34,87 m

Segons el planol d’ordenacio i usos de les NS de Santa Eularia des Riu, es planteja dins 1’area de la parcel-la una zona d’accés a la parcel-la
de 117,63 m2 que estan classificats com a vial public i hauran de ser objecte de cessid obligatoria i gratuita de forma prévia a ’edificacié en
aplicacio de I’article 29 de la LUIB, que delimita la parcel-la edificable a un area de 2.279,87 m2, on la descripcié geométrica seria:

Sud: Linia trencada de 40,77 m, 10,16 i 10,16 per on té el seu accés
Est:  Liniarecta de 83,9 m

Nord: Liniarectade41,21 m

Oest: Linia trencada de 16,15 m, 24,49

Dins de la parcel-la hem de distingir una zona d’accés i aparcaments que anomenarem espai interposat, la superficie del qual sera de 329,23
m2, i és la resta ’area de moviment dels dos volums a definir els limits normatius conjunts que vendran delimitats per la propia ordenanga d’
aplicacid, en aquest cas la E-U4 que estableix sobre la parcel-la edificable de 2.279,87 m2:

Parcel-la minima 800m2 2.279,87 m2

Edificabilitat 0,5 m2/m2 1.139,94 m2

Ocupacio 30% 683,96 m2

Algada maxima 7m

Volum maxim (modificable mitjangant 1’estudi de detall) 1.500,00 m3
Separaci6 a vials de les edificacions Sm

Reculades a limits 3m

Separaci6 entre edificis 6m

Nombre maxim de plantes 2

3.- Normativa urbanistica
i:3.1.- Planejament vigent. Normativa d’aplicacié

- Sol urba
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- Ordenanga d’aplicacié E-U4

- L’0s caracteristic és el residencial en la seva categoria d’habitatge unifamiliar, i els parametres més significatius son els segiients:

1. Parcel-la minima:  800.00 m2

2. Ocupacid: 30 % de la superficie de la parcel-la, de les edificacions sobre rasant.
3. Edificabilitat: 0,5 m2/m2 de parcel-la edificable.

4. Algada de cornisa: 2 plantes i 7 m

5. Reculades: a alineacié: 5,00 m a limits: 3.00 m

6. Index d’ocupacio 1/800 ................... 2 habitatges

7.-Volum maxim ............. a definir en I’Estudi de detall

4.- Descripcié de la volumetria proposta

Les algades, 2 plantes i 7 metros i les retranques no variaran en cap cas.

S’estableix un espai interposat com a accés i aparcament comu de 329,23 m2 i una zona d’ampliaci6 de vial de 117,63 m2.

A T’hora de poder esgotar 1’edificabilitat hauriem de realitzar, en la més gran de les parcel-les, dos volums separats els 6 metres normatius
pero que formessin part d’aquest habitatge, tot i aixo, per la limitacidé del volum maxim a 1500 m3. Aixo ens deixaria una configuracié de

volums de la segiient forma.

Vegeu ANNEX 1: Proposta volums

Figura 1: Proposta volums.

Edificabilitat Volum maxim Ocupacié Maxima Parcel-la Us
Maxima Edifici Privatiu
Habitatge 1 A 380 m2 1.500 m3 215, m2 631 m2
Habitatge 2 (A+B) 759,94m2 1.500 m3 468,96 m2 1.319,94 m2
Habitatge 2-A 759,94m2 1.500 m3 380 m2 1.319,94 m2
1,500 m3
Habitatge 2-B 564 m2 278 m2 1.319,94 m2
TOTALS (1+2) 1.139,94 M2 1.500 M3 683,96 M2

Figura 2: Proposta volums

Vegeu ANNEX 2: PLANOLS

- PLANOL DE SITUACION I USOS
- PLANOL TOPOGRAFIC

- PLANOL USOS I SUPERFICIES PARCEL-LA
- PROPOSTA DE VOLUMS

I | %E@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/34/1029078

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

@:?3* Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndam. 34

14 de marg de 2019
Fascicle 45 - Sec. I. - Pag. 8847

ANNEX 1: Proposta volums

Figura 1: proposta volums.
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ANNEX 2: PLANOLS

- PLANOL DE SITUACIO | USOS

- PLANOL TOPOGRAFIC

- PLANOL USOS | SUPERFICIES PARCEL-LA
- PROPOSTA DE VOLUMS
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