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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
8448 Acord del Ple en sessio ordinaria celebrada el 26 d’abril de 2019 d'aprovacio definitiva de l'estudi de detall i escriptura de reparcel.lacio voluntaria

amb la finalitat de desenvolupar la unitat d'actuacio anomenada UA SFR-10 de Sant Ferran, TM Formentera
Per acord del Ple del Consell Insular de Formentera, en sessio ordinaria celebrada el dia 26 d'abril de 2019 es va adoptar, entre uns altres, el segiient acord:
(r)
ACORD

Primer.- APROVAR DEFINITIVAMENT els projectes d'Estudi de Detall amb visats nim. 13/00352, 13/00357/18 i 13/00361/18 redactats per I'arquitecta Sra. Maria Blanca Castiella Rodriguez, i
I'Escriptura de Reparcel-lacid Voluntaria segons escriptura efectuada davant el notari Sr. Javier Gonzalez Granado amb niim. protocol 1178 de I'any 2018, per tal de desenvolupar la unitat
d'actuaci6é anomenada UA SFR-10, de Sant Ferran i definir les aliniacions i rasants de les parcel-les. Els Projectes es promouen per la Sra. Maria Pulido Serra, Sra. Victoria Pulido Serra, Sr. Pascual
Mayans Juan, Sr. Antonio Mayans Juan i Sr. José M. Mayans Juan.

Segon.- ENVIAR copia acarada dels projectes aprovats a 1'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears, depenent de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears
(Direcci6 General d'Ordenacié del Territori), conforme al que diu la LUIB.

Tercer- PUBLICAR en el Butlleti Oficial de les Illes Balears -BOIB- integrament el present acord, aixi com la documentaci6 grafica i escrita del mencionat projecte.

Quart.- NOTIFICAR al promotor el present acord.

ESTUDI DE DETALL PER AL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC I LA DETERMINACIO DE LES ALINEACIONS I LIMITS DE QUALIFICACIO DE LA UA SFR-10.

PARCEL-LA A
=—=pROMOTORS MARIA POLIT SERRA

H— VICTORIA POLIT SERRA

ﬁUBICACIO FINCA DE CA VICENT SERRA

MANCANA 61561 - PARCEL-LA 03 (SOL URBA)
i CR. DE SANT JAUME ESQ. CR DE CALA EN BASTER
SANT FERRAN — FORMENTERA
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ARQUITECTA MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ

DATA MARC 2.018
EXPEDIENT 06-18
MEMORIA

1 - AGENTS

2 - INFORMACIO PREVIA

3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

5 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

5.1 - Sols de cessid

5.2 - Alineacions

5.3 - Repartiment d'aprofitaments

5.4 - Reculades

6 - JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

MEMORIA
1- AGENTS

L'Estudi de Detall es redacta per encarrec de Sra. MARIA POLIT SERRA amb NIF. namero ---- i domicili en Cr. Tarragona, 1, 07871 - Sant Ferran de Ses Roques i de Sra. VICTORIA POLIT
SERRA amb NIF. namero ----- i domicili en I'habitatge conegut com a Ca Rita Serra, S/N, 08760 - Sant Francesc Xavier, ambdues residents a Formentera i hereves de Sra. MARIA MAR{ SERRA,
segons testament redactat pel Notari D. Javier Gonzalez Granat a Formentera, amb nombre de protocol mil cinquanta-vuit de data 20/12/2013.

A efecte de notificacions el domicili és PITIUSES ENGINYERS S.C.P. en Avd. Joan Castelld Guasch, 13 Baixos, Sant Ferran de Ses Roques, 07871 - Formentera.

El técnic que redacta i signa I'Estudi de Detall és l'arquitecta Sra. MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ, col-legiada en el niimero 12139 8 en el Col.legi Oficial d'Arquitectes de Balears
amb el NIF. nimero ----- i domicili professional en el Port Esportiu Marina Botafoch, Local 119, 07800 - Eivissa.

2 - INFORMACIO PREVIA

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

Els terrenys classificats com a SOL URBA inclosos en la Unitat d'Actuacié UA SFR-10, amb una superficie total d'11.328 m2, es troben constituits per tres parcel-les discontinues en el nucli urba de
Sant Ferran de Ses Roques. L'Estudi de Detall tindra com a objecte la delimitaci6 precisa dels limits de la UA i la determinacié de les alineacions i els limits de cada qualificacio.

..;:|

Per tractar-se de parcel-les discontinues, per al desenvolupament del planejament mitjangant Estudi de Detall de cadascuna de les parcel-les definides per la NNSS, s'opta per una documentacio
iindividual per a cadascuna de les parcel-les, per la qual cosa la documentaci6 que es presenta aqui desenvolupa tinicament 1'Estudi de Detall de la parcel-la a de la UA SFR-10.

ﬁlms terrenys classificats com a Sol Urba de la UA SFR-10, parcel-la a, son romanent de la finca coneguda com a Ca Vicent Serra, situats al costat de I'església de Sant Ferran. Integrats en una sola
Finca Registral, estan parcialment qualificats per la Unitat d'Actuacié com EL-P (3.397 m2) i EL-PR (1.285 m2). El replanteig dels EL (Espai Lliure), tant P (Pblic) com PR (Privat), determina

BEzE
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unes diferéncies amb les superficies inicials segons les NNSS, resultant una superficie segons mesurament de 'EL-P (3.413,90 m2) i de I'EL-PR (1.291,70 m2). L'edificacio6 existent inclosa en EL-
PR, es tracta d'un habitatge inclos en e/ Cataleg del Patrimoni Cultural de Formentera, amb la fitxa numero 603. Es descriu com a ... Casa de planta rectangular coberta de teula a doble vessant.
S'orienti al S-ES. Te deverses construccions adossades, totes dobles eles amb coberta plana llevant de l'enramada. Els corrals son exempts i se situen a la part NE. El seu tancat limita amb la placa
de l'Església... ... L'entorn de Ca Vicent Serra és un aflorament del substrat geologic rocos, de calcaries erosionades, que, de fet, dona nom a l'indret: Ses Roques. L'església de Sant Ferran és va
eixecar sobre aquest sol un i l'entorm de Ca Vicent Serra deixa testimoni d'aquell fet i explica, per si sol, el nom de la vénda i del poble...

3 -ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Sra. MARIA MARI SERRA amb NIF. niimero ------ , titular de la finca:

Quota: 100% de la nuda propietat per titol de compravenda.
Dades registrals: Finca de Formentera N° 2880 del Registre de la Propietat d'Eivissa N° 4, Tom 434, Llibre 34, Foli 12, Inscripci6 3*
Dades cadastrals: 6156103CC6865N00011IK (Poma 61561 - Parcel-la 03)
Superficie registral: 3.586,55 m2
Superficie real: 4.705,60 m2 (Segons mesurament)
Parcel-la urbana: 4.705,60 m2 (inclosa en la UA SFR-10)
Fites: Limit Nord: Camino cementiri i de D. Juan Serra Mayans.
Limit Sud: Sra. Rita Serra Mayans i D. Joaquin Yern Ferrer.
Limit Aquest: D. Juan Serra Mayans i Hereus de
Sra. Maria Mayans Juan, cami mitjangant.
Limit Oest: Camino Església (ara Cr. De Sant Jaume),
D. Victoriano Mayans Mayans i D. José Mari Mari.

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

Les NNSS de Formentera, amb aprovacié definitiva 27 d'octubre de 2.010, publicada en el BOIB niimero 155 Ext de data 27 d'octubre de 2.010, estableix en la parcel-la a una classificacié de Sol
Urba segons la UA SFR-10, qualificat com EL-P i la resta com EL-PR, que inclou I'habitatge existent. La redaccié de I'Estudi de Detall té com a fi la delimitaci6 precisa dels limits de la UA i la
determinacio6 de les alineacions i els limits de cada qualificacio en la parcel-la a.

Les condicions urbanistiques s'ajustaran a la parcel-la aprovada per 1'Estudi de Detall de la UA SFR-10, que son les contingudes en la fitxa de caracteristiques per a aquesta qualificacio, que
s'inclouen en I'Annex IIT - UNITATS D'ACTUACIO, segons les prescripcions descrites I'Art. 106 - Reordenacié mitjangant Estudi de Detall de les NNSS.

La fitxa de les condicions aplicables a la qualificacié UA SFR-10 en la parcel-la a, son les d'un EL-P i EL-PR:
5 - DETERMINACIONS DE LA PROPOSTA
iSobre la superficie total de I'Estudi de Detall tenim:

- Superficie neta parcel-la: ~ 4.705,60 m2
- Poblacio total (residencial): 1 habitatge existent dins de 'EL-PR.

I |E§E§%%I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539
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L'estat actual de la infraestructura és el segiient:
- Limits de la UA determinats per murs de magoneria existents.
Serveis:

- El proveiment d'aigua discorre per Cr de Cala en Baster.

- El sanejament discorre per Cr de Cala en Baster.

- Xarxa de baixa tensi6 i telefonia existents. Els punts de connexio existents i ampliacions seran determinades previ informe de la companyia subministradora i projecte técnic per al seu
subministrament en baixa tensio.

5.1 - SOLS DE CESSIO

Les NNSS determinen per a la parcel-la inclosa en la UA SFR-10 una cessi6 de 3.397 m2 qualificat com EL-P, el mesurament real determina una superficie de 3.413,90 m2 (EL-P).
5.2 - ALINEACIONS

Les determinades per les NNSS.

5.3 - REPARTIMENT D'APROFITAMENTS

Les determinades per les NNSS.

5.4 - RECULADES

Les determinades per les NNSS.

6 - JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

Les determinacions de 1'Estudi de Detall no vulneren cap dels parametres ni condicions de la RNNSS. En particular:

- Es manté 'estructura viaria.
- No es modifica 1'as previst en la RNNSS.
- No existeix augment de 1'edificabilitat, altura de 1'edificacid o densitat d'habitatges.

Per tot la qual cosa, es considera degudament justificada la procedéncia de la redaccid de I'Estudi de Detall, aixi com la seva acomodacio a totes les determinacions marcades per la Llei.

I |E§E§% ""I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539
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ESTUDI DE DETALL PER Al DESENVOLUPAMENT URBANISTIC I LA DETERMINACIO DE LES ALINEACIONS I LiIMITS DE QUALIFICACIO DE LA UA SFR-10.
PARCEL-LA b.
I LA SEVA REPARCEL-LACIO EN TRES PARCEL-LES
PROMOTOR PASCUAL MAYANS JUAN
UBICACIO AVD. JOAN CASTELLO GUASCH, 2

Ctra. PM-820 DE LA SAVINA A la MOLA
MANCANA 59553 - PARCEL-LA 2-18 (SOL URBA)
POLIGON 012 - PARCEL-LA 59 (SOL RUSTIC)
SANT FERRAN - FORMENTERA

ARQUITECTA MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ

DATA MARC 2.018
EXPEDIENT 07-18
MEMORIA

1 - AGENTS

2 - INFORMACIO PREVIA

3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

5 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

5.1 - Sols de cessiod

5.2 - Alineacions

5.3 - Repartiment d'aprofitaments

5.4 - Reculades

6 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

7 - JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

MEMORIA

1- AGENTS

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

L'Estudi de Detall es redacta per encarrec de D. PASCUAL MAYANS JUAN amb NIF. numero ----- i domicili en Cr. Francesc d'Arago, 3, PO 1, Es Va calar de Sant Agusti, 07872 - Formentera.
A efecte de notificacions el domicili és PITIUSES ENGINYERS S.C.P. en Avd. Joan Castelld Guasch, 13 Baixos, Sant Ferran de Ses Roques, 07871 - Formentera.

El técnic que redacta i signa I'Estudi de Detall és l'arquitecta Sra. MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ, col-legiada en el nimero 12139 8 en el Col.legi Oficial d'Arquitectes de Balears
amb el NIF. numero ---- i domicili professional en el Port Esportiu Marina Botafoch, Local 119, 07800 - Eivissa.

I IEEE%%%II |||
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2 - INFORMACIO PREVIA

Els terrenys classificats com a SOL URBA inclosos en la Unitat d'Actuacié UA SFR-10, amb una superficie total d'11.328 m2, es troben constituits per tres parcel-les discontinues en el nucli urba de
Sant Ferran de Ses Roques. L'Estudi de Detall tindra com a objecte la delimitacié precisa dels limits de la UA i la determinaci6 de les alineacions i els limits de cada qualificacio.

Per tractar-se de parcel-les discontinues, per al desenvolupament del planejament mitjangant Estudi de Detall de cadascuna de les parcel-les definides per la NNSS, s'opta per una documentacio
individual per a cadascuna de les parcel-les, per la qual cosa la documentacié que es presenta aqui desenvolupa unicament 1'Estudi de Detall de la parcel-la b de la UA SFR-10.

Els terrenys classificats com a Sol Urba de la UA SFR-10, parcel-la b, sén romanent de la finca coneguda com a Ca Pep Tauet, ara Les Mesquites, situats a la zona sud-oest de Sant Ferran, al costat
de la Ctra. PM-820 de la Savina a la Mola. Integrats en una sola Finca Registral, estan parcialment qualificats per la mateixa Unitat d'Actuacié com EP-SFR (2.265 m2) i viari (631m2). El replanteig
de la Zona Extensiva Plurifamiliar i el viari determina unes diferéncies amb les superficies segons NNSS inicials, resultant un mesurament d'EP-SFR (2.378,20 m2) i viari (662,60 m2), amb un
romanent de Sol Rustic qualificat com SRC-SRG (17.518,60 m2), sense edificacions en sol rustic. L'habitatge existent amb terrassa, garatge i traster aillats, estaran inclosos en la futura parcel-la 2 de
la reparcel-lacié projectada conjuntament amb el desenvolupament de I'Estudi de Detall. Es preveu la seva demolicié. El viari actual es troba pendent d'execucid, separat de 'Avd. Joan Castelld
Guasch, mitjangant un mur de magoneria.

3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

D. PASCUAL MAYANS JUAN amb NIF. nimero ----- , és titular de la finca:

Quota: 100% del ple domini per titol de donaci6.
Dades registrals: Finca de Formentera n® 6.234 del Registre de la Propietat d'Eivissa N° 4, Tom 820, Llibre 69, Foli 160, Inscripcio 1*
Dades cadastrals: 5955301CC6855N0001IF (Poma 59553 - Parcel-la 2-18)

07024A012000590000PW (Poligon 012 - Parcel-la 59)
Superficie registral: 14.859 m2

Superficie real: 20.559,40 m2 (Segons mesurament)
Parcel-la urbana: 2.378,20 m2 (inclosa en la UA SFR-10)
Parcel-la rastica: 17.518,60 m2

Fites: Limit Nord: Ctra. PM-820 de la Savina.

Limit Sud: Porci6 de la mateixa finca adjudicada a Maria Mayans.
Limit Aquest: D. Juan Juan Portes i D. Vicente Mayans Ferrer.
Limit Oest: D. Celestino Mayans.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

HL cs NNSS de Formentera, amb aprovacid definitiva 27 d'octubre de 2.010, publicada en el BOIB niimero 155 Ext de data 27 d'octubre de 2.010, estableix en la parcel-la b una classificacié de Sol
oM Urba segons la UA SFR-10, qualificat com a Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada i la resta com a viari. La redaccié de I'Estudi de Detall t¢ com a fi la delimitacié precisa dels
limits de la UA i la determinaci6 de les alineacions i els limits de cada qualificacio en la parcel-la b.

4 es condicions urbanistiques s'ajustaran a la parcel-la aprovada per I'Estudi de Detall de la UA SFR-10, que son les contingudes en la fitxa de caracteristiques per a aquesta qualificacio, que
ggﬂts‘inclouen en I'Annex IIT - UNITATS D'ACTUACIO, segons les prescripcions descrites I'Art. 106 - Reordenacié mitjangant Estudi de Detall de les NNSS.

[
htp://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
A
i
‘?:;

L

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 119

Sec. Ill. - Pag. 36072

e

I |E§E§% ""I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539
L d

La fitxa de les condicions aplicables a la qualificacié UA SFR-10 en la parcel-la b, amb la resta de condicions de la qualificacié Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada, sén:

1 - Superficie i dimensions minimes de la parcel-1la.

a. Parcel-la minima: 400 m2
b. Fagana/Fons minims: 15 m/ 15 m

2 - Parametres d'edificacio.

a. Edificacié maxima: 1,00 m2/m2 - Maxim aprofitament lucratiu global 2.378,20 m2
b. Ocupacié maxima: PB 50% P1 50%

¢. Volum maxim per edifici: 4.000 m3

d. Altura maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB+P1

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separacié minima resta de limits: 3 m

i. Separacié minima entre edifici en una mateixa parcel-la: 6 m

3 - Index d'intensitat d'as

a. [IUR 1/90 - Nombre maxim d'habitatges 25
b. IIUT 1/30

5 - DETERMINACIONS DE LA PROPOSTA
Sobre la superficie total de 1'Estudi de Detall tenim:

- Superficie neta parcel-la: 2.378,20 m2 (EP-SFR. Tipologia aillada)
- Superficie cessions: 662,60 (Viari)
- Poblaci6 total (residencial): 25 habitatges.

L'estat actual de la infraestructura és el segiient:

- El viari de cessio esta separat per un mur de magoneria del viari existent, concretat en 1'Avd. Joan Castellé Guasch (Ctra. PM-820 de la Savina a la Mola), a la zona sud-oest de Sant Ferran.

Serveis:

- El proveiment d'aigua discorre per la carretera, (Avd. Joan Castelld Guasch).
El sanejament discorre per la carretera.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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- Xarxa de baixa tensi6 i telefonia existents. Els punts de connexié existents i ampliacions seran determinades previ informe de la companyia subministradora i projecte técnic per al seu
subministrament en baixa tensio.

5.1 - SOLS DE CESSIO

Les NNSS determina per a la UA SFR-10 de la parcel-la b, una cessi6 per a viari de 631 m2, el mesurament real determina una superficie de 662,60 m2, sense executar.
5.2 - ALINEACIONS

La determinada per les cessions de viari en I'Avd. Joan Castellé Guasch.

5.3 - REPARTIMENT D'APROFITAMENTS

De la reparcel-lacio resultessin tres parcel-les, que manté la qualificacié descrita com a Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada:

Parcel-la tinica:

- Superficie neta parcel-la computable: 2.378,20 m2

- Fagana/fons parcel-la: 71,31 m/ 34,69 m

- Edificabilitat sobre parcel-la neta: 1,00 m2/m2 (Maxim 2.378,20 m2)
- Ocupaci6 maxima: PB 50% P1 50%

- Volum maxim per edifici: 4.000 m3

- Altura maxima: 6 m

- Altura total: 7m

- Nombre maxim de planta: PB+P1

- IIUR: 1/90

- Nombre max. d'habitatges : 25 habitatges

- [IUT: 1/30

5.4 - RECULADES

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

De Tipologia aillada, determinats per 1'alineaci de rasants proposta:

- Separaci6é minima a vials i EL-P: Sm
- Separacié minima resta de limits: 3m
Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

st |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

'i
I
A
i
‘?:;

L

1\ BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 119

29 d'agostde 2019
Sec. Ill. - Pag. 36074

6 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

La reparcel-lacio6 en tres parcel-les, manté les condicions aplicables a la qualificaci6 UA SFR-10 en la parcel-la b, amb la resta de condicions de la qualificacié Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR.

Tipologia aillada, son:

Parcel-la nimero 1:

- Superficie neta parcel-la computable: 768,20 m2

- Parcel-la minima:
- Facana/fons minim:
- Fagana/fons parcel-la:

- Edificabilitat sobre parcel-la neta:

- Ocupaci6é maxima:

- Volum maxim per edifici:

- Altura maxima:

- Altura total:

- Nombre maxim de planta:

- ITUR:

- Nombre maxim d'habitatges:
- IIUT:

Parcel-la nimero 2:

- Superficie neta parcel-la computable:

- Parcel‘la minima:
- Fagana/fons minim:
- Fagana/fons parcel-la:

- Edificabilitat sobre parcel-la neta:

- Ocupaci6 maxima:

- Volum maxim per edifici:
- Altura maxima:

- Altura total:

=——=- Nombre maxim de planta:

R

I IEEE%%E%

Nombre max. d'habitatges :
IIUT:

400,00 m2
15m/15m
33,64 m /34,69 m
1,00 m2/m2 (Maxim 768,20 m2)
PB 50% P1 50%
4.000 m3

6m

7m

PB+P1

1/90

8 habitatges

1/30

810,00 m2
400,00 m2
15m/15m
21,67 m/ 34,69 m
1,00 m2/m2 (Maxim 810,00 m2)
PB 50% P1 50%
4.000 m3
6 m
7m
PB+P1
1/90
9 habitatges
1/30

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Parcel-la nimero 3:

- Superficie neta parcel-la computable:

- Parcel-la minima:

- Fagana/fons minim:

- Fagana/fons parcel-la:

- Edificabilitat sobre parcel-la neta:
- Ocupaci6 maxima:

- Volum maxim per edifici:

- Altura maxima:

- Altura total:

- Nombre maxim de planta:

- TUR

- Nombre max. d'habitatges :
-IUT

800,00 m2
400,00 m2
I5m/15m
16,00 m /34,82 m
1,00 m2/m2 (Maxim 800,00 m2)
PB 50% P1 50%
4.000 m3
6m
7m

PB+P1

1/90
8 habitatges
1/30

7 - JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

L'ordenaci6 final i I'aplicacié dels parametres urbanistics i la precisio en el disseny, queda per al projecte arquitectonic.

D'una altra part, les determinacions del present Estudi de Detall no vulneren cap dels parametres ni condicions de la RNNSS. En particular:

- Es manté I'estructura viaria i cessions a viari.
- No es modifica 1'as previst, habitatges i/o turistic, en la RNNSS.
- No existeix augment de 1'edificabilitat, altura de 1'edificacid o densitat d'habitatges.

Per tot la qual cosa, es considera degudament justificada la procedéncia de la redaccid de I'Estudi de Detall, aixi com la seva acomodacio a totes les determinacions marcades per la Llei.

ESTUDI DE DETALL PER Al DESENVOLUPAMENT URBANISTIC I LA DETERMINACIO DE LES ALINEACIONS I LIMITS DE QUALIFICACIO DE LA UA SFR-10.

I LA SEVA REPARCEL-LACIO EN QUATRE PARCEL-LES

ROMOTORS JOSE MIGUEL FERNANDO MAYANS SERRA

sl

Lk

o

BICACIO

ANTONIO MAYANS SERRA

Ctra. PM-820 DE LA SAVINA A la MOLA

FINCA DE CA JOSEP FERRER

POLIGON 012 - PARCEL-LES 21 Part 1 43

PARCEL-LA c.

1
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SANT FERRAN - FORMENTERA
ARQUITECTA MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ

DATA MARC 2.018
EXPEDIENT 08-18
MEMORIA

1 - AGENTS

2 - INFORMACIO PREVIA

3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

5 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

5.1 - Sols de cessid

5.2 - Alineacions

5.3 - Repartiment d'aprofitaments

5.4 - Reculades

6 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

7 - JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

MEMORIA
1- AGENTS

L'Estudi de Detall es redacta per encarrec de D. JOSE MIGUEL FERNANDO MAYANS SERRA amb NIF. nimero ---- i domicili en Cr. Santa Maria, 15, P01, 1, 07870 - Sant Francesc Xavier i D.
ANTONIO MAYANS SERRA amb NIF. niumero ---- i domicili en Cr. Francesc d'Aragg, 1, 07872 - Es Va calar de Sant Agusti, tots dos residents a Formentera.

A efecte de notificacions el domicili és PITTUSES ENGINYERS S.C.P. en Avd. Joan Castell6 Guasch, 13 Baixos, Sant Ferran de Ses Roques, 07871 - Formentera.

El técnic que redacta i signa I'Estudi de Detall és l'arquitecta Sra. MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ, col-legiada en el niimero 12139 8 en el Col.legi Oficial d'Arquitectes de Balears
amb el NIF. nimero ---- i domicili professional en el Port Esportiu Marina Botafoch, Local 119, 07800 - Eivissa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

2 - INFORMACIO PREVIA

Els terrenys classificats com a SOL URBA inclosos en la Unitat d'Actuacio UA SFR-10, amb una superficie total d'11.328 m2, es troben constituits per tres parcel-les discontinues en el nucli urba de
S ant Ferran de Ses Roques. L'Estudi de Detall tindra com a objecte la delimitacio precisa dels limits de la UA i la determinaci6 de les alineacions i els limits de cada qualificacié.

iPer tractar-se de parcel-les discontinues, per al desenvolupament del planejament mitjancant Estudi de Detall de cadascuna de les parcel-les definides per la NNSS, s'opta per una documentacid
individual per a cadascuna de les parcel-les, per la qual cosa la documentaci6 que es presenta aqui desenvolupa tinicament 'Estudi de Detall de la parcel-la ¢ de la UA SFR-10.

I IEEE%%EE
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Els terrenys classificats com a Sol Urba de la UA SFR-10, parcel-la ¢, son romanent de la finca coneguda com a Ca Josep Ferrer, situats a la zona aquest de Sant Ferran, al costat de la Ctra. PM-820
de la Savina a la Mola. Integrats en una sola Finca Registral, estan parcialment, qualificats com EP-SFR (3.166 m2) i viari (591 m2) per les NNSS. El replanteig de la Zona Extensiva Plurifamiliar i
el viari determina unes diferéncies amb les superficies segons NNSS inicials, resultant un mesurament d'EP-SFR (3.324,30 m2) i viari (620,50 m2), amb un romanent de Sol Rustic qualificat com
SRC-SRG (10.762 m2), sense edificacions.

El viari actual es concreta en el voral asfaltat de la Ctra. PM-820 de la Savina a la Mola, asfaltat, continuacié de 1'Avd. Joan Castell6 Guasch, executat segons NNSS.
3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

D. JOSE MIGUEL FERNANDO MAYANS SERRA amb NIF. niimero ----- i D. ANTONIO MAYANS SERRA amb NIF. niimero ---- sOn titulars de la finca:

Quota: 50% del ple domini per titol pacto successori.
Dades registrals: Finca de Formentera n° 9.879 del Registre de la Propietat d'Eivissa N° 4, Tom 1.426, Llibre 132, Foli 97, Inscripci6 2*
Dades cadastrals: 07024A012000210000PJ (Poligon 012 - Parcel-la 21Part)

07024A012000430000PM (Poligon 012 - Parcel-1a 43)
Superficie registral: 12.100 m2

Superficie real: 14.706,50 m2 (Segons mesurament)
Parcel-la urbana: 3.324,30 m2 (inclosa en la UA SFR-10)
Parcel-la rastica: 10.762 m2

Fites: Limit Nord: Ctra. de la Savina.

Limit Sud: Resto finca.
Limit Aquest: Sra. Rita Serra Mayans i D. Vicente Mayans Ferrer.
Limit Oest: Resto finca i Juan de Sa Punta i Fonda Pepe.

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

Les NNSS de Formentera, amb aprovaci6 definitiva 27 d'octubre de 2.010, publicada en el BOIB niimero 155 Ext de data 27 d'octubre de 2.010, estableix en la parcel-la ¢ una classificacio de Sol
Urba segons la UA SFR-10, qualificat com a Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada i la resta com a viari. La redacci6 de I'Estudi de Detall té com a fi la delimitaci6 precisa dels
limits de la UA i la determinaci6 de les alineacions i els limits de cada qualificacio en la parcel-la c.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

Les condicions urbanistiques s'ajustaran a la parcel-la aprovada per 1'Estudi de Detall de la UA SFR-10, que son les contingudes en la fitxa de caracteristiques per a aquesta qualificacio, que
s'inclouen en I'Annex I1I - UNITATS D'ACTUACIO, segons les prescripcions descrites I'Art. 106 - Reordenacié mitjangant Estudi de Detall de les NNSS.

2 fitxa de les condicions aplicables a la qualificacié UA SFR-10 de la parcel-la ¢, amb la resta de condicions de la qualificacié Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada, son:
i] - Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: 400 m2
b. Fagana/Fons minims: 15 m/ 15 m

e
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2 - Parametres d'edificacid.

a. Edificacié maxima: 1,00 m2/m2 - Maxim aprofitament lucratiu global 3.324,30 m2
b. Ocupacié maxima: PB 50% P1 50%

¢. Volum maxim per edifici: 4.000 m3

d. Altura maxima: 6 m

e. Altura total: 7 m

f. Nombre maxim de plantes: PB+P1

g. Separacidé minima a vials i EL-P: 5 m

h. Separaciéo minima resta de limits: 3 m

1. Separaci6é minima entre edifici en una mateixa parcel-la: 6 m

3 - Index d'intensitat d'as

a. [TUR 1/90 - Nombre maxim d'habitatges 35
b. IIUT 1/30

5 - DETERMINACIONS DE LA PROPOSTA
Sobre la superficie total de 1'Estudi de Detall tenim:

- Superficie neta parcel-la:  3.324,30 m2
- Superficie cessions: 620,50 (Viari)
- Poblaci6 total (residencial): 35 habitatges.

L'estat actual de la infraestructura és el segiient:

- El viari actual es concreta en lateral de la el voral asfaltat utilitzat com a zona d'aparcament al costat de la Ctra. PM-820 de la Savina a la Mola, a la zona aquest de Sant Ferran, executat segons
NNSS.

Serveis:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

- El proveiment d'aigua discorre per la carretera, (Avd. Joan Castellé Guasch).
——- El sanejament discorre per la carretera.
- Xarxa de baixa tensio i telefonia existents. Els punts de connexid existents i ampliacions seran determinades previ informe de la companyia subministradora i projecte técnic per al seu
msubministrament en baixa tensio.

%5.1 - SOLS DE CESSIO
sl

Les NNSS determina per a la UA SFR-10 de la parcel-la ¢, una cessio per al viari de 591 m2, el mesurament real determina una superficie de 620,50 m2, ja executat.

I
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5.2 - ALINEACIONS

L'existent definida pel vial (Avd. Joan Castell6 Guasch), executat segons Normes.

5.3 - REPARTIMENT D'APROFITAMENTS

De la reparcel-lacio resulten quatre parcel-les, que manté la qualificacié descrita com a Zona Extensiva Plurifamiliar EP-SFR. Tipologia aillada.

Parcel-la tnica:

- Superficie neta parcel-la computable: 3.324,30 m2

- Facana/fons parcel-la: 88,35m /41,03 m
- Edificabilitat sobre parcel-la neta: 1,00 m2/m2 (Maxim 3.324,30 m2)
- Ocupaci6é maxima: PB 50% P1 50%

- Volum maxim per edifici: 4.000 m3

- Altura maxima: 6m

- Altura total: 7m

- Nombre maxim de planta: PB+P1

- TUR: 1/90

- Nombre max. d'habitatges : 35 habitatges
-IUT: 1/30

5.4 - RECULADES

De Tipologia aillada, determinats per 1'alineacié de rasants faganes proposada:
- Separaci6é minima a vials i EL-P: S5m

- Separaci6é minima resta de limits: 3m

- Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la: 6 m

6 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

La reparcel-lacié en quatre parcel-les, manté les condicions aplicables a la qualificacio6 UA SFR-10 en la parcel-la b, amb la resta de condicions de la qualificacié Zona Extensiva Plurifamiliar EP-
=—=SFR. Tipologia aillada, son:
|

mParceHa nimero 4:

- Superficie neta parcel-la computable: 831,07 m2

L
1'- Parcel-la minima: 400,00 m2

i
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- Facana/fons minim:

- Fagana/fons parcel-la:

- Edificabilitat sobre parcel-la neta:
- Ocupaci6é maxima:

- Volum maxim per edifici:

- Altura maxima:

- Altura total:

- Nombre maxim de planta:

- IIUR

- Nombre max. d'habitatges :
-IIUT

Parcel-la nimero 5:

- Superficie neta parcel-la computable:

- Parcel'la minima:

- Fagana/fons minim:

- Fagana/fons parcel-la:

- Edificabilitat sobre parcel-la neta:
- Ocupaci6 maxima:

- Volum maxim per edifici:
- Altura maxima:

- Altura total:

- Nombre maxim de planta:
- TUR

Nombre max. d'habitatges :
nuT

Parcel-la nimero 6:

- Superficie neta parcel-la computable:

- Parcel‘la minima:

- Fagana/fons minim:

- Fagana/fons parcel-la:
- Edificabilitat sobre parcel-la neta:
i- Ocupacié maxima:
- Volum maxim per edifici:

1~ Altura maxima:

- Altura total:

15m/15m
22,08 m/ 41,78 m
1,00 m2/m2 (Maxim 831,07 m2)
PB 50% P1 50%
4.000 m3
6m
7m
PB+P1
1/90
9 habitatges
1/30

831,07 m2
400,00 m2
15m/15m
22,09m /41,27 m
1,00 m2/m2 (Maxim 831,07 m2)
PB 50% P1 50%
4.000 m3
6 m
7m
PB+P1
1/90
9 habitatges
1/30

831,07 m2

400,00 m2

I5m/15m

22,09 m /41,03 m

1,00 m2/m2 (Maxim 831,07 m2)
PB 50% P1 50%

4.000 m3

6 m

7 m
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- Nombre maxim de planta: PB+P1

- TUR 1/90

- Nombre max. d'habitatges : 9 habitatges
-IUT 1/30
Parcel-la nimero 7:

- Superficie neta parcel-la computable: 831,07 m2
- Parcel‘la minima: 400,00 m2

- Fagana/fons minim: 15m/15m

- Fagana/fons parcel-la:
- Edificabilitat sobre parcel-la neta:
- Ocupaci6é maxima:

22,09 m /41,09 m
1,00 m2/m2 (Maxim 831,07 m2)
PB 50% P1 50%

- Volum maxim per edifici: 4.000 m3

- Altura maxima: 6m

- Altura total: 7m

- Nombre maxim de planta: PB+P1

- IIUR 1/90

- Nombre max. d'habitatges : 8 habitatges
-[IUT 1/30

7 - JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

L'ordenacio final i I'aplicaci6 dels parametres urbanistics i la precisio en el disseny, queda per al projecte arquitectonic.
D'una altra part, les determinacions del present Estudi de Detall no vulneren cap dels parametres ni condicions de la RNNSS. En particular:

- Es manté I'estructura viaria i cessions executades.
- No es modifica 1'as previst, habitatges i/o turistic, en la RNNSS.
- No existeix augment de 1'edificabilitat, altura de 1'edificacid o densitat d'habitatges.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

Per tot la qual cosa, es considera degudament justificada la procedéncia de la redaccié de I'Estudi de Detall, aixi com la seva acomodacio a totes les determinacions marcades per la Llei.
——FI que es fa public als efectes oportuns.
Formentera, 23 d'agost de 2019

La Presidenta
Alejandra Ferrer Kirschbaum.

Rl
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CLASSIFICACIO DEL SOL - ORDENACIO DEL SOL URBA SITUACION 115000 SITUACION 112000
Formentera
244 1923 100
3459
22211 poste
Anexo-Garaje
fla-contafia 4316
Cistema
}‘/w\endz Uni zrrﬂuhzr
=
. Coral .
2449 2527
3348
post,
= Edificio
Edificio
121.30,
fita.
PARCELAb.
Prop.: Pascual Mayans Juan
[Superficie: 20.559,40 m2 |

Finca registral n°.6234
Superficie registrada: 14.859,00 m2

Finca de "Las Mezquitas" ESTUDIO DE DETALLE PARA EL DESARROLLO URBANISTICO  EXPEDIENTE.
POP  LOERUINMONDELSANMOESYLUTESDE (7 10
Sup. en UA SFR-10: 3.040,80 m2 CALIFICACION DE LA UASFR10, PARCELAD g
Sup. en SRC-SRG: 17.518,60 m2 Y SUREPARCELACION EN TRES PARCELAS ey

PROMOTORES  ppSCUAL MAYANS JUAN| PLANON®
TUBCACION 70 JOMTCISTELOCURTR 2 UL FRRDEDSIA 1
PLAN DE ESCALAS
SITUACIONY ENPLAZAMENTO 50
100
5000

s |
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At

Formentera

fila-contrafta

SRC-SRG
Superficie: 17.518,60 m2

CLASSIFICACIO DEL SOL - ORDENACIO DEL SOL URBA

SITUACION 115000

Unidad de Actuacién UA SFR-10 - PARCELA b.
Calificacion Segln NNSS Seglin medicion
l:l EP-SFR 2.265,00 m2 2.378,20 m2
|:| VIARIO (V) 631,00 m2 662,60 m2
Sup. Total 2.896,00 m2 3.040,80 m2

SITUACION 112000

/
13/00357/18

ESTUDIO DE DETALLE PARAEL DESARROLLO URBANISTICO  EXPEDIENTE
'" 'Y LADETERMINACION DE LAS ALINEACIONES Y LIMITES DE 0718
CALIFICACION DE LA UA SFR-10. PARCELAD. .
Y SUREPARCELACION EN TRES PARCELAS s

PROMOTORES ppsciyag 14AYANS JUAN PLANON'

I6010012-P4 RORSTCO
o | PLANO DE ESCALAS
e SITUACION Y ENPLAZAMIENTO 1150
- CALIFICACIONES DEL SUELO URBANO 12000

s |
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Edifcio

05042018 1300357118

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL DESARROLLO URBANISTICO  EXPEDIENTE
PPP  LOERINMONDELSANMOESYLUTESDE (7 10
CALFICACION DE LAUASFR.10, PARCELAD -
Y SU REPARCELACION EN TRES PARCELAS WR2O 2

PRONOTORES papscunL i A PLANON

A UBCACION T 3
s PiR ELOR. o
SINTFERRA FORVENTERA
a JL PLANO DE ESCALAS
et REPARCELACION 0
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saon

Parroquial
Iglsia de

“Sant Ferran”

Casa Pamoquial

(hras de Maria Mari Serra)

Prop.: Maria Pulido Serra
Victoria Pulido Serra

Superficie: 4.705,60 m2

Finca registral n°.2880
Superficie registrada: 3586.55m2
Finca de "Can Vicent Serra"

CLASSIFICACIO DEL SOL - ORDENACIO DEL SOL URBA

SITUACION 1/5000

Plaza de la iglesia &
Zona Verde e

°

a2

s en Ruines
Sup. 47,142

b
Uy, %
Zony

e
eg,}:”‘?

Cisema
Sw.432m2

Casa Payesa ‘Can S
Sup. 221 12m2

Jardinera

Edifcio colindante

& .

24,18

¢\ de Cala en Baster

208 : ¢\ de Cala en Baster

SITUACION 112000

Formentera

CALIFICACION DE LA UA SFR-10. PARCELAa. wezoms

PRONOTORES_MARIAPULIDO SERRA PLANON'
VICTORIAPULIDO SERRA

UBICACION  FINCA DE CAN VICENT SERRA- MANZANA 61561 - PARCELA03 1
(SUELOURBANO)-CR. DE SANT JAUNE ESQ. CRDE

LAEN BASTER - SNT FERRAN - FORMENTERA

PLANO DE ESCALAS

STUACIONY ENPLAZAMENTO

p EXPEDIENTE
'" ESTUDIO DE DETALLE PARA EL DESARROLLO URBANISTICO !
Y LA DETERMINACION DE LAS ALINEACIONES Y LIMITES DE ~ 06-18

1150
112000
15000
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Unidad de Actuacion UA SFR-10 - PARCELA a.

Calificacion Segn NNSS Segun medicion
- EL-P 3.397,00 m2 3.413,90 m2
N err 1.285,00 m2 129170 m2

Sup. Total 4.682,00m2 4.705,60 m2

salon
Parroquial

Iglsia de
“Sant Ferran”

Casa Pamoquial

CLASSIFICACIO DEL SOL - ORDENACIO DEL SOL URBA SITUACION 1/5000

Plaza de la iglesia
Zora Verde

CasaPayesa ‘Can Sem”
Sup 21,12m2

N HAO N\ Y. o8,

Edifcio colindante

% 'q:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/119/1041539

3 - 2 a /™ L T
826 2018 K i \de Cala en Baster - - . / \ —
- SITUACION 1/2000
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. Formentera
" EXPEDIENTE
'" ESTUDIO DE DETALLE PARA EL DESARROLLO URBANISTICO
Y LADETERMINACION DE LAS ALINEACIONES Y LIMITES DE  06-18
b CALIFICACION DE LA UA SFR-10. PARCELA . e
. " PRONOTORES _ARIAPULIDO SERRA PLANON
g o VICTORA PULIDO SERRA
£ s — UBICACION  FINCA DE CAN VICENT SERRA - NANZANA 6156 - PARCELA 03 2
L, o (SUELOURBAND)- R DE SANT JAUNE ESO.CRDE
= - FORMENTERA
o ° PLANODE ESCALAS
peasi i v SITUACIONY ENPLAZAMENTO 50
o CALIFICACIONES DEL SUELO URBANO 100
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Edificio "iles Pitiises"

Formentera

CLASSIFICACIO DEL SOL - ORDENACIO DEL SOL URBA

€1 Tarmagonge

Lo

Parcela C

Prop.: José Miguel Fernando Mayans Serra
Antonio Mayans Serra

[Superficie: 14.706,50 m2 |
Finca registral n°.9879

Superficie registrada: 12.100,00 m2

Finca de "Can Josep Ferrer"

Sup. en UA SFR-10: 3.944,80 m2

Sup. en SRC-SRG: 10.761,70 m2
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Formentera

CLASSIFICACIO DEL SOL - ORDENACIO DEL SOL URBA

€1 Tanagong»

Unidad de Actuacién UA SFR-10 - Parcela c.
Calificacion Seglin NNSS Segun medicion
[ epsrr 3.166,00 m2 3.324,30 m2
[ Jviariow) | 59100m2 620,50 m2
Sup. Total 3.757,00 m2 3.944,80 m2
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Unidad de Actuacién UA SFR-10 - Parcela c.

Calificacion Segin NNSS Segin medicion
l:l EP-SFR 3.166,00 m2 3.324,30 m2
[ viariow) 591,00 m2 620,50 m2

Sup. Total 3.757,00 m2 3.944,80 m2
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