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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

8322 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe ambiental estratégic sobre UEstudi de Detall de I’Area d’Actuacié (AA 5.2) Es Puet, Sant
Agusti, TM de Sant Josep de Sa Talaia (190e/2018)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucid de dia 20 de juny de 2019, i d'acord amb I'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB niim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre 'Estudi de Detall de I'Area d'Actuacio (AA 5.2) Es Puet, Sant Agusti (TM de Sant Josep de Sa Talaia),
en els termes segiients:

1.Determinacio de subjeccio a avaluacio ambiental i tramitacio.

L'ajuntament de Sant Josep de Sa Talaia envia a la CMAIB (entrada 21/09/2018) ofici de tramesa per a l'inici d'Avaluacié Ambiental
Estratégica (AAE) simplificada per aquest Estudi de Detall, d'acord amb l'article 29 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre d'Avaluacio
Ambiental.

2.Descripci6 i ubicaci6é de 1'Estudi de detall.

El present estudi de detall es realitza sobre 1'Area d'Actuacié AA 5.2 Es Puet, ubicada en la costa de la badia de Portmany a 1'extrem nord-est
del TM de Sant Josep de sa Talaia. Aquesta AA té una superficie bruta de 9.374,06 m?.

Els terrenys de 1'AA estan classificats com a Sol Urba i actualment estan parcialment afectats per la delimitacié del Domini Public Maritim
Terrestre (DPMT) i les seves servituds. A l'extrem oest de 'AA discorr el torrent de s'Estanyol que desemboca a la cala des Puet (segons
planols d'APRs del PTI d'Eivissa, aquest curs d'aigua no conforma plana d'inundacié). Dins I'AA hi ha construits dos habitatges unifamiliars
actualment abandonats, també hi creix vegetacié forestal propia de l'enclavament litoral on s'ubica. Hi ha pins i sabines amb comunitats
herbacies i subarbustives propies (Cistus clusii, Helichrysum stoechas i Tymbra capitata) i, vora el torrent, vegetacié més higrofila. Aquestes
comunitats es veuen invadides amb plantes al-loctones invasores com el balsam (Carpobrotus acinaciformis) i la canya americana (Arundo
donax). També hi ha vegetacié costanera tant psammofila com més de roquissar com el fonoll mari (Crithmum maritimum) i plantes
nitrofiles.

L'entorn de 1'AA esta for¢a urbanitzat amb un alt grau de consolidacié on coexisteixen els usos residencials amb el turistics (hotelers) i també
comercials turistics. L'AA queda delimitada al sud pel carrer de Cala de Bou.

L'Estudi de detall es redacta en compliment de les NNSS de Sant Josep i la Llei del Sol de les Illes Balears. En ell es contempla 1'establiment
de les alineacions i rasants de la xarxa viaria, aixi com la definici6 i ubicaci6 dels espais de cessid. No s'inclou ordenacié de volums ja que
sera competencia dels respectius projectes d'arquitectura. Segons el doc. ambiental presentat I'Estudi de detall no vulnera cap dels parametres
i condicions de les NNSS de 1995. En particular:

- Se reserven les parcel-les destinades a Espais Lliures Publics i dotacions que en total superen el 10 % de la superficie bruta total de
l'area.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/116/1041281

- No se modifica la tipologia d'edificacié assenyalada per les NNSS.

- Tampoc se modifica I'us previst a les mateixes.

- No existeix augment de volum edificable, ocupaci6 del sol, altures i densitat. A més, no és necessari la previsié d'infraestructures ja
que aquest sol té: carrers per al transit rodat, sanejament, abastiment d'aigua i energia eléctrica.

fLes NNSS estableixen la cessio, lliure de carregues, del 10 % de la superficie total de I'Area destinant-se per aixd un 8 % per a espais lliures
d'us public i un 2 % per a usos dotacionals.
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L'ordenacid que estableix aquest estudi de detall fa que se deixi tota la part central del terreny com a zona edificable i s'allibera tota la franja
de costa de servitud de proteccidé com a Espai lliure public.

Se genera un pas per a vianants que permet I'enllag pel extrem E de la Zona Iliure d'Us Public amb el carrer de Cala de Bou.

Aquest estudi de detall preveu en superficie, com ampliacio del viari, un nim. d'aparcaments no inferior al 50 % del nim. d'habitatges
previstos.

Aplicacio dels parametres a I'Area d'Actuacié:

Suelo bruto 9374,06 m2.

Numero maximo de viviendas (30 viv/ha) 28 ud.

Cesiones minimas:

Espacios Libres de Uso Publico (8% Suelo Inicial) 749,92 m2.

Uso Dotacional (2% Suelo Inicial) 187,48 m2.

Aparcamientos en superficie: 14 ud.

Edificabilidad total ( 0.6m2/m2, sobre suelo bruto ) 5624,43 m2.

Quant a les condicions globales sobre la zona, els parametres d'aplicacié son els definits a l'apartat 4.4. Ordenanga 4-Turistic
Hotelera.

® Tipologia. TH
® Edificabilidad maxima sobre zona 0,60 m2/m2
® Aparcamientos en superficie 50% del n° de viv. resultante
® Densidad maxima sobre zona 30 viv/Ha
® Numero maximo de plantas IV alturas
® Altura maxima a cornisa 13 m
® Parcela minima 500 m2
® Usos permitidos Hotelero, vivienda, comercio, oficinas, garaje.
Sol Brut inicial 9.374,06 m2
Minim NNSS Proposta E. D:
E.L.U.P. > 8% 749,92 m2 4.403,03 m2
D.O.T. >2% 187,48 m2 MQ)
176,68 m2
Cessions Aparcaments 14 places 39254 mD
Vials vianants voravia ’
14,96 m2
, 239,57 M2
Vials carrer

(1): La superficie de cesion para espacios libres de Uso Publico 4.403,03 m2. se corresponde al suelo incluido en la servidumbre de
proteccion de la ley 22/198, de costas.

(2): En este caso y dado que la superficie indicada no llega a la parcela minima,( 500m2.) , se ha considerado en base a lo dispuesto en el
Art. 32.5.a de la Ley 2/2014 la entrega de edificabilidad no lucrativa dentro del mismo ambito.

3.Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades.

D'acord amb ['article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, des de la CMAIB es va consultar a les administracions
seglients:

- Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d'Eivissa (entrada 8 d'octubre de 2018).

- Departament de Medi Ambient i Medi Rural del Consell Insular d'Eivissa (entrada 8 d'octubre de 2018).

- Demarcaci6 de Costes de les illes Balears (entrada 11 d'octubre de 2018).

- DG de Recursos Hidrics (Servei d'Aigiies Superficials i Servei d'Estudis i Planificacié (entrades 8 d'octubre de 2018).

dia d'avui de les consultes realitzades s'ha rebut resposta de:

- Informe del Servei d'Aigiies Superficials de la DG de Recursos Hidrics de 23 d'octubre de 2018- entrada a la CMAIB (26/10
/2018). En aquest informe exposa que part de 1'ambit de les actuacions esta afectat per domini public hidraulic, per zones de Servitud
i Policia del torrent de s'Estanyol. Conclou en informar favorablement aquest estudi de detall i el condiciona a queé les obres a DPH i
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zones de Servitud i Policia precisaran d'autoritzacié administrativa prévia de la DG de Recursos Hidrics. A més el promotor a la
sol-licitud d'autoritzacid, adjuntara un projecte subscrit per técnic competent, que defineixi amb el grau de detall suficient les obres a
realitzar.

4.Analisi dels criteris de l'annex V de la Llei 21/2013 i avaluacid dels efectes previsibles.

Basicament aquest estudi de detall de 'AA 5.2 Es Puet, Sant Agusti i que només afecta a sol urba, estableix actuacions de caire més
urbanistic que ambientals (I'establiment de les alineacions i rasants de la xarxa viaria, aixi com la definici6 i ubicacio dels espais de cessio).

Aquest estudi de detall, segons la documentaci6 aportada no modifica per res ni vulnera cap dels parametres i condicions de les NNSS de
Sant Josep de Sa Talaia de 1995.

No és necessari la previsio d'infraestructures ja que aquest sol té: carrers per al transit rodat, sanejament, abastiment d'aigua, energia eléctrica
i enllumenat public.

No obstant aixd L'AA s'ubica en un enclavament, on encara hi creix vegetacié natural propia de zones costaneres. Concretament dins I'AA,
el document ambiental presentat delimita una zona de sabinar arbustiu i li atorga una qualitat ecologica alta. Per tant poden dir que aquest
sabinar es podria enquadrar dins 1'Annex I de la Directiva 92/43/CEE com a Habitat d'Interés Comunitari (HIC) — 2250 dunes litorals amb
Juniperus spp, que a més es considera HIC prioritari.

Aquesta AA no s'inclou dins cap LIC i ZEPA i s'ubica a sol urba, pero, per mor de I'exposat anteriorment i per no trobar-se consolidada
urbanisticament, se li pot aplicar 'art. 46.3 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, de Patrimoni i Biodiversitat, el qual exposa que:

El organs competents en el marc dels procediments prevists en la legislaci6 d'avaluacié ambiental, hauran d'adoptar les mesures necessaries
per evitar l'alteracio, la contaminacié i la fragmentacio dels habitats i les pertorbacions que afectin a les especies fora de la Xarxa Natura
2000, en la mesura que aquests fendmens tenguin un efecte significatiu sobre 'estat de conservacio de dits habitats i espéecies.

Per tant, i a fi de preservar aquest HIC prioritari és necessari prendre tota una sériec de mesures per protegir-lo de les actuacions
urbanitzadores (edificacio, enderrocs, moviments de terra...) que es volen realitzar en aquesta AA.

El document ambiental estratégic també identifica dins I'AA especies al-loctones invasores (Arundo donax i Carpobrotus acinaciformis) les
quals s'haurien d'eradicar abans de comengar les obres d'urbanitzacio.

Conclusions de 1'Informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria 'Estudi de Detall de I'Area d'Actuacié AA 5.2, Es Puet, Sant Agusti (TM
de Sant Josep de Sa Talaia), atés que no tendra efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex V de la Llei 21
/2013, sempre i quan es compleixin les mesures correctores, preventives i compensatories, aixi com el pla de vigilancia ambiental que
figuren al Document Ambiental Estratégic, sempre i quan no entrin en contradiccié amb els condicionants segiients:

1.D'acord amb l'article 46.3 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, de Patrimoni i Biodiversitat, en cap cas les obres d'urbanitzacio
(edificacions, moviments de terres i enderrocs) afectaran a la zona delimitada al document ambiental estratégic presentat com a sabinar
arbustiu amb qualitat ecologica alta (HIC prioritari 2250 dunes litoral amb Juniperus spp.) .

2.Es necessari abans de comengar les obres d'urbanitzacié d'aquesta AA , eradicar les plantes al-loctones invasores detectades balsam
(Carpobrotus acinaciformis) i canya americana (Arundo donax).

3.D'acord amb l'informe del Servei d'Aigiies Superficials de la DG de Recursos Hidrics de 23 d'octubre de 2018, es recorda que:

-Les obres en domini public hidraulic, en zones de servitud i en zones de policia precisaran autoritzacié administrativa prévia de la
DG de Recursos Hidrics. Aquesta autoritzacio sera independent de qualsevol altra que hagi de ser atorgada pel diferents organs de
les Administracions publiques, i, si escau, dels propietaris dels terrenys particulars.

-El promotor, a la sol-licitud d'autoritzacid, adjuntara projecte, subscrit per técnic competent, que defineixi amb el grau de detall

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/116/1041281

suficient les obres a realitzar.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa I'article 31.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'AA.
i)

ITercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccié dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
%en el BOIB, no s'hagués procedit a 1'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el
%que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.
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Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucié s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

Palma, 20 de juny de 2019

El president en funcions de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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