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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HISENDA | RELACIONS EXTERIORS

7477 Resolucio de la consellera d’Hisenda i Relacions Exteriors per la qual s’autoritza la contractacio de I’
arrendament per concertacio directa del pis ubicat a la placa del Rosari, 5, segon pis, de Palma (SP
129/2019, AMBDE 3755/2019)

Fets

1. El 13 de maig de 2019, va entrar en la Conselleria d'Hisenda i Administracions Publiques 1'ofici de la secretaria general de la conselleria
de Presidéncia, amb nimero de registre d'entrada 10382, amb la documentacié per tramitar un expedient d'arrendament per concertacid
directa del pis ubicat a la plaga del Rosari, 5, segon pis, de Palma.

2. Es remeten, adjunts a l'ofici esmentat, els documents segiients:

— Informe relatiu a la necessitat de dur a terme 'arrendament per concertacié directa de la secretaria general, de 10 de maig de
2019, el qual basa la contractacio directa en la peculiaritat de la necessitat que s'ha de satisfer (art. 65.2.5 de la Llei 6/2001, d'11
d'abril).

— Informe justificatiu de la secretaria general de la inclusio d'una clausula de revisio de preus, de 10 de maig de 2019.

— Informe del preu de mercat del cap del Departament d'Arquitectura, de 6 de maig de 2019. Estableix un preu de lloguer mitja de
9,45 € (sense IVA) i indica que 1'immoble no compleix el que disposa la Llei 8/2017, de 3 d'agost, d'accessibilitat universal de les
Illes Balears.

— RF de 13 de maig de 2019.

— Proposta de resolucié d'autoritzacio i disposicié de la despesa de la secretaria general, de 10 de maig de 2019.

— Proposta de la consellera de Presidéncia que insta 'inici de I'expedient, de 10 de maig de 2019.

— Esborrany del contracte.

— Sollicitud de documentacid a la propietat de 12 d'abril de 2019 i diligéncia de la cap del Servei d'Assumptes Generals de 15
d'abril de 2019.

— Escrit de la propietat de 30 d'abril de 2019 mitjangant el qual presenta la documentaci6 requerida, un total de 22 annexos:
declaraci6 responsable dels tres arrendadors, certificaciéo de no tenir deutes amb la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, DNI,
nota simple de I'immoble, escriptura d'acceptacid i adjudicacidé d'heréncia nim. de protocol 128, escriptura de ratificacié num. 89,
certificaci6 cadastral, certificacio energética de 25 d'abril de 2019 i justificant de presentaci6 a la Direccido General d'Energia i Canvi
Climatic el 25 d'abril de 2019, certificat del pagament a 1'Ageéncia Tributaria de I'IBI (5 d'octubre de 2018) i dels residus solids
urbans (27 de juliol de 2018).

— Escrit de la propietat de 9 de maig de 2019 mitjangant el qual presenta la documentacid requerida, un total de 3 annexos:
escriptura de 7 de maig de 2019 de la notaria Maria del Pilar Corral Garcia, nim. protocol 765, de poder especial del senyor Arnaldo
Casellas Bernat a favor del senyor Carlos Arias Marqués; declaracid responsable, i autoritzacié del senyor Arnaldo Casellas Bernat a
I'Administraci6 per obtenir les dades relatives al compliment amb I'AEAT i la Seguretat Social.

3. També consta dins 1'expedient la documentaci6 segiient, rebuda el 15 i el 17 de maig de 2019: certificacié de la cap del Departament de la
Secretaria de despeses pluriennals de 13 de maig de 2019, sol-licitud d'informe de despeses pluriennals, de 13 de maig de 2019 i
l'autoritzaci6 de despeses pluriennals de 15 de maig de 2019.

4. Mitjangant 1'ofici de 20 de maig de 2019, el director general del Tresor, Politica Financera i Patrimoni va sol-licitar a la secretaria general
de la Conselleria de Presidéncia I'esmena de la documentacid tramesa segiient: 1'escriptura de divisié horitzontal de la propietat, el certificat
en el qual s'indica que I'immoble compleix els requisits d'accessibilitat expedit per un técnic competent, l'aportacié de la certificacié del
senyor Hugo Morata Casellas i de la senyora Ana Maria Casellas Garcia de trobar-se al corrent respecte del pagament de les obligacions
tributaries amb 'AEAT i amb la Seguretat Social o autoritzacio a I'Administracid per obtenir-les, i 1'aportacié de la cédula d'habitabilitat del
==local per llogar en qué consti que I'immoble és adequat a I'objecte del contracte.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/103/1039604

ﬁS El 10 de juny de 2019, va entrar per correu electronic la documentacio segiient:

— Escriptura de segregacio i divisio horitzontal de la finca situada en la placa del Rosari, 5, de Palma, del notari Alfredo Arturo
Lorenzo Otero, nim. protocol 701, de 4 de setembre de 1984.

Bkt

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
27 dejuliol de 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 165 - Sec. IlI. - Pag. 32910

— Informe resum de les implicacions técniques i economiques de plantejar la realitzacié d'una rampa interior per aconseguir 'accés
accessible a I'edifici ubicat a la plaga del Rosari, 5, de la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge de 8 de marg de 2018.

— Declaraci6 responsable d'inici i exercici d'activitat permanent menor que no requereix permis d'instal-laciéo de 18 de gener de
2019, i autoliquidacié.

— Correu electronic de 12 de febrer de 2019 de la Direccié General d'Arquitectura a la Conselleria de Presidéncia sobre la visita el
6 de febrer de 2019 al local per llogar juntament amb la técnica d'Activitats Classificades de I'Ajuntament de Palma.

— Notes sobre 1'adaptacio del bany en el 2n pis, de la cap del Departament d‘Assumptes Generals i Coordinacié Tecnica de 6 de
juny de 2019, el qual conclou:

(...) es considera necessari llogar el 2n pis (...) que s'ha d'entendre com una ampliacié de les dependéncies de 1'Advocacia i ha de ser
tractat com un immoble que es connecta i s'integra dins aquestes compartint els serveis comuns i no com un immoble aillat.

— Autoritzacions de la senyora Ana Maria Casellas Garcia i del senyor Hugo Morata Casellas sense indicar el que s'autoritza.

— Cédula d'habitabilitat del local de referéncia emesa pel Consell de Mallorca el 6 de juny de 2019, i en la qual consta que la
destinacio és oficines.

6. L'11 de juny de 2019, el cap de la Seccié IV del Servei de Patrimoni va emetre un informe desfavorable pels motius segiients:

1. No complir els requisits d'accessibilitat.
2. Considerar que la justificacio de la inclusié d'una clausula de revisié de preus en el contracte no esta suficientment acreditada.

Cal aclarir que I'emissi6é d'aquest informe per part del Servei de Patrimoni és preceptiva perod no vinculant, de manera que els organs de
decisio poden manifestar-se i actuar en sentit contrari.

7. El 17 de juny de 2019 (registre de sortida nim. L15S7269) es va enviar la documentaci6 de l'expedient d'arrendament per concertacid
directa a la Intervenci6é General de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears per a la seva fiscalitzacio (entrada de 18 de juny de 2019).

8. Quant al requisit d'accessibilitat, el 13 de juny de 2019 (registre de sortida L15S7249, de 17 de juny) es va emetre un ofici cap a la
Conselleria de Presidéncia sol-licitant:

(...) el compromis ferm de la Direccié General de I'Advocacia i de la Conselleria a la qual hi esta adscrita de solucionar en un termini
determinat i prudent la qiiestio de l'accessibilitat del local de referéncia i dels locals que ocupa actualment la Direccié General de
'Advocacia, fent que si compleixi la Llei 8/2017, de 3 d'agost, d'accessibilitat universal de les Illes Balears.

9. Aquest ofici va obtenir contestacio el 21 de juny de 2019 (num. registre 14859), la qual es va trametre a la Intervencidé General de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears per a la seva fiscalitzacié (registre de sortida L15S7541, de 26 de juny), juntament amb la
documentaci6 préviament tramesa (registre d'entrada a la Intervencié General, de 27 de juny de 2019).

10. El 2 de juliol de 2019 va tenir entrada a la Conselleria de Presidéncia l'informe de fiscalitzacié prévia, de 26 de juny, amb sentit
desfavorable. De les objeccions exposades, en destaca la quarta: “consta a l'expedient informe desfavorable de la Direccié General del
Tresor, Politica Financera i Patrimoni sobre la inclusié d'una clausula de revisié de preus en el contracte d'arrendament. Tenint en compte
l'article 4.6 de la Llei 2/2015, han de quedar acreditades les circumstancies excepcionals que fan possible la incorporacid de la clausula de
revisio periodica i predeterminada per a la renda”.

11. Per tal de donar de resposta a aquesta objeccio i a la resta, es va trametre nova documentacio a la Intervencié General de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears per a la seva fiscalitzaci6 (registre de sortida, L15S8060, de 9 de juliol).

12. Atés que l'anterior informe de fiscalitzacié disconforme té data de 26 de juny de 2019 i no fa esment en cap de les objeccions ni de les
observacions sobre I'incompliment del requisit d'accessibilitat, i atés que 1'escrit esmentat en el punt vuité d'aquesta resolucid va tenir entrada
en el registre de la Intervencio el 27 de juny, la nova documentacio s'acompanya d'un ofici del director general del Tresor i Patrimoni, de 8
de juliol de 2019, en que s'indica el segiient:

(...) crida l'atencidé que l'informe de fiscalitzacio prévia no faci cap consideracié en relacié amb el requisit d'accessibilitat a I'immoble que es
pretén arrendar, atesa la disconformitat expressada sobre aquest assumpte per part del Departament d'Arquitectura quan manifesta en
l'informe d'adequacio de la renda al preu de mercat que “l'immoble no compleix la Llei 8/2017”, i que “s'informa desfavorablement sobre el
compliment de la Llei 8/2017”.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/103/1039604

——13. El 12 de juliol de 2019 (registre d'entrada nim. L15E16572, de 18 de juliol) la Intervencié General de la Comunitat Autonoma de les
iwnllles Balears va emetre informe favorable a I'arrendament per concertacio directa del pis ubicat a la Plaga Rosari amb el segiient aclariment:

FEn relacio a la consideracié manifestada en el paragraf final de 1'escrit del director general del Tresor i Patrimoni, cal manifestar que, tal com
s'expressa en el primer paragraf d'aquest informe, la fiscalitzacié d'aquest expedient s'ha limitat exclusivament a verificar els aspectes que
han de ser objecte de comprovacio en la fiscalitzacié prévia limitada, segons 1'Acord del Consell de Govern de 12 de juliol de 2013, punt 1
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(aspectes generals) i 2.1.2 b) (arrendament directe), i el que, realment, si crida l'atencio, és que la direccié general competent en mateéria de
patrimoni dicti proposta de resolucid, per la qual s'aprova i s'autoritza la contractacid del present arrendament, tot i que a la mateixa proposta
consta en el fet 6 1'emissio d'informe desfavorable del propi Servei de Patrimoni.

Fonaments de dret

1. Els articles 65 i segiients de la Llei 6/2001, d'11 d'abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, que regulen els
arrendaments d'immobles a favor de la Comunitat Autonoma, i el 87.i), que atribueix al conseller o consellera competent en materia de
patrimoni la tramitaci6 i I'aprovaci6 dels arrendaments de béns immobles.

2. Els articles 131 i segiients del Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s'aprova el reglament de desplegament de la Llei 6/2001.
3. La Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans.

4. La Llei 2/2015, de 30 de marg de desindexacio de I'economia espanyola.

5. LaLlei 8/2017, de 3 d'agost, d'accessibilitat universal de les Illes Balears.

6. El Decret 10/2019, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual es disposa el nomenament dels membres del Govern de les
[lles Balears (BOIB num. 88, de 3 de juliol).

7. El Decret 12/2019, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual s'estableixen les competéncies i l'estructura organica basica
de les conselleries de 1'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOIB num. 88, de 3 de juliol).

8. El Decret 51/2019, de 5 de juliol, pel qual es nomena el director general del Tresor i Patrimoni de la Conselleria d'Hisenda i Relacions
Exteriors de 'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOIB niim. 91, de 6 de juliol).

Per tot aixo, dict la segiient
RESOLUCIO

1. Autoritzar la contractacid, de manera directa, de 1'arrendament del pis ubicat a la plaga del Rosari, 5, segon pis, de Palma amb el senyor
Arnaldo Casellas Bernat, DNI ***10 70**; el senyor Hugo Morata Casellas, DNI ***04 70**, i la senyora Ana Maria Casellas Garcia, DNI
**%35 84** com a part arrendadora, i la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, com a part arrendataria.

Les caracteristiques registrals i cadastrals de I'immoble objecte d'arrendament son les segiients:
Finca registral nim. 13069, IDIFUR 07042000905803 i referéncia cadastral 9902712DD6890D0031WL.
La finca oferta t€ una superficie d'uns 200 m?.

Esta descrita en els llibres del Registre de la Propietat de Palma num. 3 en els termes segiients: “Urbana, numero cinco de orden de un
edificio situado en Palma, con fachada a la plaza del Rosario y a la calle Lugo, —hoy placa del Rosari nimero 5—, consistente en local de
planta de piso segundo. Ocupa una superficie de unos doscientos metros cuadrados...”

Titularitat:

— El senyor Arnaldo Casellas Bernat 100 % del dret d'usdefruit amb caracter privatiu.
— El senyor Hugo Morata Casellas 100 % de la nua propietat amb caracter privatiu.

Carregues:

— Censos dels qual no consta el dia de pagament.
— Dret d'usdefruit temporal i expectant a favor de la senyora Ana Maria Casellas Garcia per temps de quinze anys una vegada
s'hagi extingit el dret d'usdefruit del senyor Arnaldo Casellas Bernat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2019/103/1039604

=—=). Establir que el contracte tendra una duracié de deu anys comptadors des del dia de la formalitzacié del contracte, de manera obligatoria

b._-per a la part arrendadora i potestativa per a la part arrendataria.

-

STranscorregut el termini inicial, el contracte d'arrendament es podra prorrogar tacitament per periodes d'un any, si no hi ha un preavis en
isentit contrari, comunicat per qualsevol de les parts signants del contracte amb dos mesos d'antelacié a la finalitzacio del contracte o de la
rorroga respectiva.
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http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Num. 103

27 dejuliol de 2019
Fascicle 165 - Sec. lll. - Pag. 32912

La part arrendataria pot, en qualsevol moment, donar per acabat l'arrendament, sempre que ho hagi notificat a la part arrendadora amb un
minim de dos mesos d'antelacio. Aixi mateix, la part arrendataria no haura d'assumir cap cost addicional per la resoluci6 d'aquest contracte.

3. Disposar que la renda pactada és de 2.202,20 € mensuals, amb I'IVA inclos. Aquesta quantia s'ha de pagar per mensualitats anticipades
dins dels set primers dies de cada mes per transferéncia bancaria a 'entitat que la part arrendadora designi.

La renda es revisara de conformitat amb el que estableix el contracte d'arrendament d'acord amb l'article 4.6 de la Llei 2/2015, de la forma
segiient:

— Les parts pacten, prévia justificacié economica, un régim de revisio periodica i predeterminada que s'aplicara anualment a la
renda pactada en el contracte, i sempre sobre la darrera renda revisada.

— En conseqiiéncia, s'acorda que una vegada transcorregut el periode d'un any del contracte s'iniciara, a instancia de qualsevol dels
contractants, un procediment per a la revisio de la renda.

— L'index de referéncia per a la revisié de la renda sera la variacidé anual de l'index de preus del lloguer d'oficines, en 1'ambit
autonomic, publicat per l'Institut Nacional d'Estadistica, que s'aplicara en cada aniversari del contracte sobre la darrera renda
revisada.

— De conformitat amb la disposici6 transitoria de la Llei 2/2015, fins que es publiqui l'index de lloguer d'oficines que preveu
l'article 4.6 de la Llei, s'aplicara l'index de preus de lloguer de 1'habitatge de l'index de preus de consum de I'Institut Nacional
d'Estadistica, en I'ambit provincial.

— En cap cas la demora en I'aplicacié de la revisio suposara la rentincia o la caducitat de la revisio de preus.

4. Posar el local objecte d'aquest arrendament a disposicié de la Conselleria de Presidéncia. Per fer-ho, s'han d'adoptar totes les mesures que
calguin per tal d'administrar i de mantenir I'immoble en condicions de servir sempre a la finalitat a que es destini de conformitat amb la
normativa vigent.

5. Establir que la despesa total prevista per a aquest arrendament és de 264.264,00 €, IVA inclos, i, per tant, esta subjecte a la fiscalitzacid
previa favorable de la Intervencidé General; tindra caracter pluriennal i anira a carrec de la partida pressupostaria 11201 121B01 20200 00
dels pressuposts generals de la Comunitat Autonoma.

6. Anotar les caracteristiques d'aquest arrendament en I'Inventari General de Béns i1 Drets de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

7. Notificar aquesta Resolucid a les parts interessades i publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears les caracteristiques principals
d'aquest arrendament.

Palma, 22 de juliol de 2019

La consellera d'Hisenda i Relacions Exteriors
Rosario Sanchez Grau
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