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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT DE TERRITORI I INFRAESTRUCTURES
8120 Acord d’aprovacio definitiva de la modificacio puntual num. 4 de les Normes subsidiaries de

planejament del municipi d’Alcudia per a 'adaptacio a la Modificacio niimero 2 del Pla Territorial
Insular de Mallorca

La Comissio6 Insular d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme en sessi6 de dia 30 de juliol de 2018, ha pres 1’acord segiient:

“Ates 1°‘expedient relatiu a la modificacié puntual nim. 4 de les Normes subsidiaries de planejament del municipi d’Alcudia per a 1’adaptacioé
a la Modificacié niimero 2 del Pla Territorial Insular de Mallorca, i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’Ordenacio del
Territori 1 Urbanisme, en el tramit previst a I’article 164 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, per
a I’illa de Mallorca, aquesta Comissio Insular acorda I’aprovacié definitiva de 1’esmentada modificacid puntual, tot subjectant-se a les
prescripcions segiients:

® Les zones afectades per ’ART 10.4, hauran de complir amb I’establert a I’informe ISP 006/2016 emés per la Direccio General
d’emergéncies en data 20 de febrer de 2016.

® Queda incorporat al final de ’apartat 2 de la Norma 4.1.03 el segiient: “Prevaldra el contingut del PTIM vigent a cada moment sense
prejudici del nou contingut que no contradigui 1’anterior.”

® [’apartat 2 de la Norma 4.1.03, quan fa referéncia al Conveni europeu del paisatge, queda modificat, substituint “article 39.4 del
PTIM” per “norma 39.4 del PTIM”.

® El Titol de I’apartat 3 de la Norma 4.1.03 ( Area de Reconversié Territorial ART 10.4) queda substituit per “Area de Reconversio
Territorial ART 10.4 Municipal”.

® (El “Planol annex a I’apartat 5 (norma 4.1.06 NNSS)”, que s’ha inserit en format A3 en el “Planol d’ordenacio 5.7 — Platja d’Alcudia
IT — Ordenacio del sol urba” és merament informatiu als efectes del sol urba, el limit del qual és el del propi “Planol d’ordenaci6 5.7
— Platja d’Alctdia II — Ordenaci6 del sol urba”. En qualsevol cas, s’haura de presentar el Planol 5.7 amb la correccid en el planol
annex que s’hi insereix.»

Aixi mateix, es fan ptbliques les normes urbanistiques
Norma 4.1.03

Desenvolupament mitjangant plans especials

1.- Sistemes generals.

a).- Podra acudir-se, en tot cas, a la formacié de Plans especials, per a qualsevol dels objectius a que fa referéncia I’article 17 de la
Llei del sol (RD 1346/1976, de 9 d’abril) i en particular, de conformitat amb el seu paragraf 2n, per a I’execuci6 dels elements dels
sistemes generals i complementaris a través dels quals es defineix 1’estructura general i organica del territori.

b).- El desenvolupament de les infraestructura basiques relatives a les comunicacions terrestres i maritimes es formularan mitjangant
Plans especials, de conformitat amb allo que s’ha establit en I’article 77 del Reglament de planejament urbanistic.

El Port d’Alcudia s’ordenara i regulara segons el Pla especial, aprovat definitivament amb prescripcions el 20 de febrer de 2004 (BOIB n. 28,
de 26.02.04), d’acord amb el que estableix la Llei 27/1992, de 24 de novembre, de ports de I’Estat i de la marina mercant i per la Llei
48/2003, de 26 de novembre, aixi com per la norma 45 del Pla territorial de Mallorca.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/95/1014237

2.- Ambit d’intervencié paisatgistica AIP-V.

D’acord amb el Pla territorial de Mallorca en 1’ambit d’intervencio paisatgistica AIP-V (antiga central térmica d’Alctidia) s’haura de
———desenvolupar un pla especial 1’elaboracio del qual, tramitacio i aprovacioé sera competéncia del Consell de Mallorca, d’acord amb les
segiients objectius:

- Condicionar I’edifici central per a un us dotacional socio-cultural.
- Crear un parc empresarial i de serveis.
- Crear una gran zona verda a 1’extrem est.
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- Ordenar I’ambit afectat mitjangant la creacié de vials interiors, preferentment per a vianants, que assegurin una continuitat entre el nucli del
Port d’Alctdia, el port comercial i el nucli residencial d’ Alcanada.

- En qualsevol cas, els terrenys compresos dins del domini piblic maritim terrestre no poden qualificar-se d’espai lliure public a ’efecte del
comput dels estandards dotacionals atesa la seva condicié demanial.

- Prevaldra el contingut del PTIM vigent a cada moment sense prejudici del nou contingut que no contradigui 1’anterior.

Principis rectors:

- Ordenacio, recuperacio i millora dels valors ambientals, paisatgistics i patrimonials de I’entorn.

- Millora de les dotacions i equipaments del sistema turistic territorial.

- Integracid de les infraestructures, de les instalelacions, dels equipaments i de les edificacions incloses a I’ambit en un model paisatgistic
coherent.

- Incorporacid de politiques de sostenibilitat territorial i foment de la seva difusio en el lloc.

- Foment de la recuperaci6 de teixits urbans historics deteriorats.

- Millora de la connexid per a vianants i vehicles no motoritzats entre les trames urbanes del port d’Alcudia i d’Alcanada, fomentant la
mobilitat sostenible i el transport public.

- Tractament vegetal de reforestacio perimetral de les edificacions, infraestructures i equipaments del conjunt.

- Ordenacio paisatgistica: S’establira d’acord amb les directrius d’ordenaci6 d’aquesta norma.

- Régim transitori: entre tant no es desenvolupi el pla especial, i en el marc del que estableixen les normes d’ordenacié del PTIM, només
seran autoritzables aquelles actuacions que no contradiguin els objectius, principis rectors, mesures d’adequacié ambiental i directrius
d’ordenaci6 incloses en aquesta norma.

Directrius d’ordenaci6 i parametres de desnvolupament del pla especial.

- Superficie de 1’actuacio: 7,59 Ha.

- Usos prevists: terciaris de tot tipus, equipaments i infraestructures.

- Aprofitament lucratiu maxim: 0,3 m2/m2.

- Alcades maximes: s’han de definir en el Pla Especial, sense superar la cota superior de 1’edifici principal de I’antiga central.

- Reserva d’espais lliures: almenys 18.000 m2.

- Regeneracio d’un espai lliure adjacent a 1’antiga central, entre aquesta i el front litoral (antiga pedrera) que incorpori els elements de valor
patrimonial presents dins un parc urba equipat per a diferents usos civics (agora, passeig, miradors,...).

- Adequar la plataforma circumdant a les instalelacions del nou equipament de la central, amb definicié d’espais lliures i d’accés, procurant la
reforestacio en la mesura en que sigui possible.

- S’ha de regularitzar el limit amb ’area portuaria del Port comercial d’Alctidia, de manera que en millori I’explotacio, assignant-li la part
d’aprofitament lucratiu que li correspongui.

- S’ha de garantir la connexio per a vianants entre el port esportiu del port d’Alctdia i la zona residencial d’ Alcanada, configurant un itinerari
civic continu d’accés a I’equipament de 1’antiga central d’un minim de 15 m d’amplada, facilitant una possible soluci6 en passarel-la elevada
sobre 1’accés al port comercial.

- S’ha de tenir en compte dins I’ambit d’actuaci6 la preséncia d’un parc de combustibles liquids, una subestacié d’energia eléctrica i una
planta dessaladora d’aigua marina. Es procurara la seva integracid paisatgistica i la reubicaci6 dins el mateix ambit cas de ser necessari.

Mesures d’adequaci6é ambiental:

- A Les arees enjardinades de nova creaci6 s’hi utilitzaran preferentment espécies vegetals autdoctones amb baix consum d’aigua i sistemes de
rec de baix consum. No obstant, es podran mantenir en la seva actual configuracio els jardins historics existents a I’ambit.

- A les zones properes al front litoral s’utilitzara preferentment vegetacio de ribera maritima.

- Per a la rehabilitacio integral d’edificis existents, instal-lacions o noves edificacions, si n’és el cas, seran d’aplicacio6 plena les normes 42, 44
i 45 del PTIM d’adopcié de mesures bioclimatiques i de prevenci6é de contaminaci6 actstica i luminica, en tant que siguin compatibles amb
la protecci6 dels valors paisatgistics i patrimonials de I’entorn.

- Es preveura la recollida selectiva de residus en zones protegides de la vista.

Finalment, el pla especial haura de complir amb la Llei 22/1988 de costes i el seu Reglament, aixi com amb la norma 1.3.01 relativa a aquesta
Llei. A més, préviament a la seva aprovaci6 sera preceptiu I’informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/95/1014237

Tramitacid i aprovacio del pla especial:

D’acord amb la Disposici6 transitoria desena del PTIM aquests plans especials s’hauran d’aprovar inicialment abans que transcorrin dos anys
-comptats a partir de ’endema de la publicacié al BOIB de la seva aprovacio definitiva i durant aquest periode se suspén la tramitacio i
aprovacio dels instruments i projectes que impliquin transformacié urbanistica del sol dins la delimitacié de I’AIP. No obstant, I’esmentat
desplegament d’instruments urbanistics —d’ordenaci6é i de gestio-, de projectes d’obres d’urbanitzacid, d’edificacio o d’implantacid
d’activitats, es podra realitzar encara que no s’hagi aprovat inicialment el pla especial corresponent, quan les correlatives fitxes de 1’ Annex 111
n’estableixin les determinacions particulars especifiques; en aquest cas caldra que els esmentats instruments urbanistics i projectes d’obres
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d’urbanitzaci6 s’ajustin a les previsions establertes a les fitxes dels AIP i que la proposta se sotmeti a previ informe favorable del Consell
Insular de Mallorca que haura d’emetre’s en el termini maxim de quaranta-cinc dies. En el cas que transcorrin els dos anys assenyalats sense
que el Pla especial s’hagi aprovat inicialment, s’aixecara automaticament la suspensié esmentada en ’apartat anterior i podran tramitar-se i
aprovar-se tots els instruments i projectes que legitimin la transformaci6 urbanistica del sol, 1’edificaci6 o la implantacié d’usos a sol rustic
previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell de Mallorca, competent en ordenacio del territori, sobre la seva compatibilitat
amb els objectius, principis rectors i directrius d’ordenacié de cada AIP, i que haura d’emetre’s en el termini maxim de trenta dies.

Conveni europeu del paisatge:
D’acord amb la Norma 39.4 del PTIM, I’AIP-V, el pla especial justificara el compliment del Conveni europeu del paisatge.
3.- Area de Reconversié Territorial ART 10.4 Municipal

Segons el que assenyala I’apartat 1 de la norma 4.2.03 per al sector urbanitzable AN-1. Als efectes de la gestio, obtencio i urbanitzacio6 de les
zones de cessio que han de completar I’equipament esportiu del municipi d’Alcudia, el PRT o, si escau, el Pla especial del sector AS-6 es
desenvolupara, dins el primer quadrienni, preferentment mitjangant el sistema de cooperaci6. L’esmentat Pla especial podra determinar la
divisio del sector en fases tant per al Projecte de reparcelslacié com per a I’execucio de la urbanitzacio.

Condicions per al desenvolupament del Pla especial del sector AS-6:
3.1.- Ambit total de I’actuacio (m2): 198.404.
3.2.- Usos no lucratius del sector AS-6

- Ambit del sector: 146.850 m2

- Superficie minima d’espais lliures publics (ELP): 10 %

- Superficie minima de sol de reserva per a sistemes generals d’equipament esportiu (SSGG-EQ-E): 20 %
- Superficie minima d’equipament esportiu (EQ-E): 5 %

- Superficie minima d’espai per a viari (V) i equipaments (EQ): 15 %

- Superficie d’usos no lucratius: 50 %

3.3.- Usos lucratius del sector AS-6

- Ambit del sector: 146.850 m2
- Superficie maxima d’espai destinat a zona hotelera i usos complementaris: 50 %
- Superficie d’usos lucratius: 50 %

3.4.- Els parametres i usos relatius als usos lucratius seran els de la zona hotelera baixa P (H1P) de I’annex II, amb les condicions generals de
la norma 3.2.10, encara que la superficie edificable maxima del sector no podra superar els 0,3 m2/m2 de 1’ambit total de 1’actuacié. Podra
destinar-se un 30 % de I’aprofitament total (no necessariament vinculat a 1’us hoteler) als usos lucratius complementaris, d’acord amb la
definici6 de I’article 2.2.02 i els parametres maxims de I’annex II, segiients: Comercial (subzona segons determini el Pla especial i sense Us
residencial annex, encara que, quan es desenvolupi només en planta baixa, 1’ocupacié podra ser de fins al 80 %), serveis (SS) i esportiu privat
(SED). Al voltant de I’estacio de serveis (ES) existent, situada en sol urba, podra preveure’s una zona d’infraestructures destinada a ampliar
la seva superficie de parcel-la, en aquest cas el Pla especial fixara els parametres urbanistics maxims d’aquesta area.

3.5.- El sistema general d’espais lliures ptiblics de 1’antic AN-1 no podra estar sotmeés a cap transformaci6 de la seva coberta vegetal pel que
no es podran instalelar equipaments, ni enjardinaments i no es podra utilitzar com a franja lliure de matolls o vegetacio per a la lluita contra
els incendis forestals. En qualsevol cas, d’acord amb I’article 39.1 de la LECO, les actuacions en aquesta area hauran de ser préviament
informades per la Conselleria de Medi Ambient.

Norma 4.1.06

Unitats d’actuacio i sectors en sol urba
1.- Unitat d’actuacio 1 (UA-1)

1.1.- Situaci6, ambit i objecte:

La unitat d’actuacié UA-1 comprén els terrenys publics i privats situats entre Es cami des Puig i I’Estany Petit, al sud i a I’est de 1’Hotel
Lagomonte (també s’inclou el tros del Cami des Puig i canal annex fins I’Av. Pere Mas i Reus), delimitats en el planol 6.2.1 (sector AS-11).

El seu objecte és aconseguir una nova parcelela turistica, adaptada al POOT, que permeti incrementar el nivell turistic de la zona, el
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condicionament del Cami des Puig i la canalitzacié del canal o torrent annex al mateix i les obres de dotacid de serveis del tros compres entre
I’Av. Pere Mas i Reus i la unitat d’actuaci6. Finalment, també té per objecte concloure la gestio de 1’ambit de la mateixa mitjancant la
corresponent dotacio de serveis i cessio de terrenys publics resultant.

1.2.- Ordenaci6 de la unitat d’actuacio:

a).- Planol d’ordenacio n. 5.6.3.
b).- Cessions obligatories: Xarxa viaria de I’ambit de la UA.
¢).- Ordenacio del sol lucratiu: Zona hotelera baixa P (H1P).

1.3.- Gestio6 urbanistica:

a).- La cessio del sol de cessio obligatoria es tramitara mitjancant un Projecte de compensacio.

b).- Dotacid de serveis.
- S’haura d’ajustar a les exigéncies de les Normes Subsidiaries i els titulars del sol lucratiu sufragar-les a la seva totalitat.
- Li correspondra, des de I’ Ava. Pere Mas i Reus i en una longitud de 450 m., executar el vial que confronta amb la unitat.
- La dotaci6 de serveis incloura I’execucid del Vial des Puig, amb una vorera de tres (3) metres d’amplada, arborada i ilsluminada, aixi com
la sequia de quatre (4) metres a executar conforme a les prescripcions dels organismes competents. Les obres tindran el nivell de qualitat
propies del pla d’embelliment de la zona.

1.4.- Actuaci6 sense transformaci6 urbanistica.
2.-  Unitat d’actuaci6 2 (UA-2)
2.1.-  Situacid, ambit i objecte:

Compren els terrenys publics i privats situats entre el Cami des Puig, I’Estany Petit i el Carrer Amsterdam (també s’inclou el tros del Cami
des Puig i el canal annex fins I’Av. Tucan), delimitats en el planol 6.2.1 (sector AS-11).

El seu objecte és aconseguir una nova parcelela turistica, adaptada al POOT, que permeti incrementar el nivell turistic de la zona, aixi com el
condicionament del Cami des Puig, la canalitzaci6 del canal o torrent annex al mateix i les obres de dotacid de serveis del tros compres entre
la unitat d’actuacid i I’Av. Tucan. Finalment, també es pretén concloure la gestio de I’ambit de la mateixa mitjangant la corresponent dotacio
de serveis i la cessio de terrenys publics resultant.

2.2.- Ordenacio de la unitat d’actuacio:

a).- Planol d’ordenacio n. 5.6.3.
b).- Cessions obligatories: Zones verdes publiques de I’ambit, xarxa viaria peotonal i aparcament.
¢).- Ordenacio del sol lucratiu: Zona hotelera baixa P (H1P).

2.3.- Gesti6 urbanistica:

a).- La cessio del sol de cessio obligatoria es tramitara mitjangant un Projecte de compensacio.

b).- Dotacid de serveis:
- S’haura d’ajustar a les exigéncies de les Normes Subsidiaries i els titulars del sol lucratiu sufragar-les a la seva totalitat.
- La dotacié de serveis incloura 1’execucioé del Vial des Puig, amb vorera de tres (3) metres d’amplada, arborada i
ileluminada, aixi com la sequia de quatre (4) metres a executar conforme a les prescripcions dels organismes competents. Les
obres tindran el nivell de qualitat propies del pla d’embelliment de la zona. Li correspondra també executar els 200 m. de
longitud de I’esmentat vial que confronten amb la unitat d’actuacié 1 (UA-1) de forma que es completi tot el tracat.

2.4.- Actuaci6 sense transformacio6 urbanistica.
3.- Unitat d’actuaci6 3 (UA-3).
3.1.- Situacid, ambit i objecte:

Comprén els terrenys publics i privats situats entre 1’Av.Tucan, el Ranxo Andalus, els Hotels Reina i el parc public de Maristany, delimitats
en el planol n. 5.6 (sector AS-10).

El seu objecte és aconseguir una nova parcelela turistica, adaptada al POOT, que permeti incrementar el nivell turistic de la zona i un espai
Iliure public junt al parc public de Maristany. Finalment, també es pretén concloure la gestio del seu ambit amb la dotacio de serveis i cessio
de terrenys publics resultants.
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3.2.- Ordenaci6 de la unitat d’actuacio:

a).- Planol d’ordenacio6 n. 5.6
b).- Cessions obligatories: Zones verdes publiques i xarxa viaria.
¢).- Ordenaci6 del sol lucratiu: Zona hotelera baixa P (H1P)

3.3.- Gesti6 urbanistica:

a).- La cessio del sol de cessio obligatoria es tramitara mitjancant un Projecte de compensacio.
b).- La dotacid de serveis s’haura d’ajustar a les exigéncies de les Normes Subsidiaries i els titulars del sol lucratiu sufragar-les a la
seva totalitat.

3.4.- Actuacio sense transformacio urbanistica.
4.- Unitat d’actuacié 4 (UA-4).

Aquesta unitat d’actuacio es configura com dos sub unitats vinculades. La sub unitat UA-4a es correspon amb 1’ambit aprovat en les NN.SS.
adaptades al POOT i a la LEN, amb les modificacions puntuals que s’han incorporat posteriorment, i podra continuar la seva tramitacié de
forma independent. La sub unitat UA-4b es correspon amb el sol classificat com a urba en la present revisi6. El desenvolupament de la sub
unitat UA-4b es troba vinculat al de la UA-4a i els usos esportius previstos en ella a la parcel-la d’us turistic.

4.1.- Sub unitat d’actuaci6 4a (UA-4a).
4.1.1.- Situacid, ambit i objecte:

Aquesta sub unitat d’actuacio es correspon amb 1’antiga UA-6. Es troba situada en el Port d’Alctdia, entre el Carrer Teodoro Canet i Bisbe
Pont, en el sector AS-4 (anterior sector AS-5), amb una superficie total de I’ambit de 60.000 m2.

El seu objecte és aconseguir un gran aparcament de superficie que permeti cobrir una part important de les necessitats generades per la
peotonalitzacié de la primera linia del Port i dotar la zona d’una area docent-cultural que permeti construir el nou centre escolar i una zona
civic-social. També es pretén la creacié d’una nova parcel-la hotelera, adaptada al POOT, de 30.000 m2 de superficie que permeti la
transformacio de places obsoletes.

4.1.2.- Ordenacio:

a).- Planol d’ordenacio n. 5.5, 5.5.315.5.5.

b).- Cessions obligatories: Espai lliure public (6.000 m2), parcelela per a equipament docent, cultural i guarderia (6.000 m2),
parcel-la per a equipament civic-social (1.700 m2), vials i aparcament public (16.300 m2). La parcel-la destinada a us civic-social
també podra destinar-se a incrementar la superficie de la parcel-la docent i cultural. Total del sol de cessio: 30.000 m2. A més a més,
la cessio de I’aprofitament lucratiu que es fixa en el quinze per cent (15 %) d’aquest aprofitament i que podra entregar-se en terrenys
del sol urba situats en el Port d’ Alcudia o en metalslic.

¢).- SOl lucratiu: Parcel-la hotelera de 30.000 m2.

d).- Ordenaci6 del sol lucratiu: Zona hotelera mitja P (H2P).

4.1.3.- Gestio urbanistica:

a).- El promotor unic de 1’actuacié formalitzara d’immediat les cessions aixi com esta establert en els compromisos adquirits amb
I’Ajuntament i aprovats pel Ple municipal.

b).- La dotacid de serveis del sol de cessié publica haura de complir les exigéncies especifiques assenyalades en aquestes normes.
L’Ajuntament aportara el quinze per cent (15 %) del seu cost, d’acord amb el que estableixen els compromisos adquirits amb el
promotor, sempre que estiguin urbanitzats amb el mateix nivell d’infraestructura i qualitat exigible a la unitat.

4.2.- Sub unitat d’actuaci6 4b (UA-4b).
4.2.1.- Situacid, ambit i objecte:

Es situa confrontant amb la UA-4a i la superficie del seu ambit és de 7.810 m2. El seu objecte €s aconseguir una oferta turistica de més
quahtat en agregar una parcel-la per a usos esportius que quedi vinculada a I’hotelera.

4.2.2.- Ordenacio:
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a).- Planol d’ordenacio6 n. 5.5, 5.5.3, 5.5.5 i planols generals.
b).- Parametres urbanistics:

La superficie i dimensions minimes de la parcel-la es correspondra amb I’ambit de la sub unitat i en cas de cessié d’espais publics (vials,
aparcaments, etc.) amb I’ambit resultant.

- Ocupaci6 maxima de les edificacions i instal-lacions cobertes (%): 15

- Edificabilitat maxima de les edificacions i instal-lacions cobertes (m2/m2): 0,15
- Altura reguladora maxima (m): 8

- Nombre maxim de plantes: B+1P

- Separacié minima a vies, ELP i partions (m): 3

- Separacié minima entre edificis a la mateixa parcel-la (m): 6

- Superficie minima de jardins privats (%): 40

La planta soterrani, quan es destini a aparcaments o a instal-lacions i serveis no computara com a edificabilitat. La seva ocupacié maxima no
podra superar el 40 % de la superficie de la parcel-la.

4.2.4.- Regim d’usos.

L’us sera exclusivament el d’espai lliure privat i esportiu, és a dir: jardins, instal-lacions esportives i piscines descobertes i cobertes,
aparcaments 1 instal-lacions propies de 1’activitat, és a dir: club social amb bar i restaurant, gimnas, saunes, vestidors, lavabos i botiga
d’efectes esportius i de productes relacionats amb 1’activitat. Sera condicié indispensable, per a la construccié de 1’edifici social, garantir
préviament la construccié del complex esportiu i no podra entrar en funcionament fins que no s’hagin fet les instal-lacions esportives. La
llicencia d’activitat estara condicionada al fet que es mantinguin en servei les instal-lacions esportives.

L’us residencial esta prohibit i la seva superficie no podra incrementar la densitat turistica de 1/60 de I’ambit de la UA-4a.
4.3.- Gestio urbanistica:

El sistema de gestio sera per compensacié de propietari unic i d’acord amb el conveni urbanistic subscrit.

4.4.- Actuaci6 sense transformacio urbanistica.

5.- Unitat d’actuacié 5 (UA-5).

5.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuacio es correspon amb 1’antiga UA-8. Es troba situada a I’ambit del complex Bellevue (sector AS-10) i el seu objecte es
eliminar del complex aquelles edificacions i instal-lacions que per les seves caracteristiques constructives, tipologiques o d’emplacament, es
consideren negatives per la seva qualitat turistica, aixi com completar la seva gestié urbanistica d’acord amb el que es detalla en aquest
apartat.

5.2.- Ordenaci6 de la unitat d’actuacio:

a).- La seva ordenacio6 és la que es conté en els documents annexes a aquesta norma: Planol d’ordenacié del sector (planol 5.7),
normes d’edificacio i de zonificacio parcel-lacio i Us.

b).- Parametres edificatoris transitoris de les zones urbanistiques (E5d1, ESd2, ESd3, H3b1, H3b2 i H3c).

¢).- Cessions obligatories: Sistema d’espais lliures ptblics, xarxa viaria i aparcaments (determinats en el planol 5.7 d’ordenaci6 de la
unitat).

d).- Els edificis que, es troben expresament assenyalats en el planol 5.7 i que per les seves caracteristiques constructives o pel seu
emplacament resultin degradants per al complex es declaren expresament fora d’ordenaci6 i hauran d’ésser enderrocats.

e).- L’ordenaci6 de la xarxa viaria queda definida a 1’esmentat planol 5.7 i en el planol n. 4.1, general. No obstant, la seccid actual
del vial principal de la urbanitzaci6 resulta inadequat a 1’actual transit per la qual cosa s’haura de remodelar i les parceleles que
donen en el seu enfront reordenar-se, sense disminuci6 de la superficie total dels terrenys destinats a sol public, ni I’aprofitament
global dels terrenys lucratius.

5.3.- Gestio urbanistica de la unitat d’actuacio.

a).- Mitjancant un Projecte de compensaci6 haura de formalitzar-se la cessio del sol de cessié obligatoria definida i detallada en el
planol 5.7.
b).- S’haura de constituir una entitat urbanistica col-laboradora per al seu manteniment amb les funcions segiients:

- El manteniment i conservaci6 dels vials, aixi com de les seves zones verdes i demés elements ornamentals, siguin aquests
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de caracter public o privat.

- La netetja interior, enllumenat i serveis, sense perjudici de I’adscripcid a la titularitat piblica dels que corresponguin a
I’ Ajuntament.

- Mantenir els vials que comuniquen el complex amb I’exterior sempre oberts al pas de vehicles i vianants.

- Mantenir, utilitzar i explotar les instal-lacions esportives actualment en funcionament.

Les anteriors obligacions cessaran en el moment en que 1’Ajuntament reclami per aixi mateix la gestid, individual o col-lectiva, dels
esmentats serveis. L’esmentat régim no afecta a 1’obligatorietat de realitzar les cessions a 1’Ajuntament que s’hauran de materialitzar en el
menor tempos possible.

c).- Una vegada completades totes les cessions, es podra tramitar la legalitzacié del complex. Per a aixo6 s’haura de garantir de forma
simultania, complint les condicions establertes en 1’article 384 del RLOUSM, I’enderrocament de les edificacions declarades en
aquesta norma com a fora d’ordenacid i assenyalades en el planol 5.7. Queden excloses de la legalitzacio les edificacions o
instal-lacions que estiguessin sotmeses a expedients sancionadors en vies de tramitacio.

5.4.- Actuaci6 sense transformacio urbanistica.
5.5.- Programaci6:

Termini per dur a terme 1’execucié de la UA: 4 anys. L’incompliment de la programacié facultara a I’ Ajuntament per canviar de sistema de
gestio.

6.- Unitat d’actuacié 6 (UA-6)
6.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuacié es correspon amb 1’antiga UA-9. Es troba entre 1I’Av. de Méxic, d’Italia, del Casino i el carrer del Verderol,
delimitada en el planol n. 5.6.2 (sector AS-10).

El seu objecte es millorar les condicions de parcel-la dels complexes turistics existents, remodelant el seu tragat en planta i peotonitzant el
carrer Tord i Verderol, aixi com incrementant el nivell turistic de la zona. Es també objecte de la unitat d’actuacié completar la gesti6
urbanistica de la zona, aixi com la legalitzacié dels complexes turistics existents i el compliment dels compromisos establerts amb els
propietaris que permetran ampliar i completar una zona verda propera (sector AS-11).

6.2.- Ordenaci6 de la unitat d’actuacio:

a).- Planol d’ordenaci6 n. 5.6.2.

b).- Cessions obligatories: Una zona verda publica formada per les antigues parcel-les n. 233 i 235 situades en el Carrer Bélgica
(sector AS-11) i la compensaci6 de la resta del valor del sol de vial declassificat amb solars edificables o en metal-lic.

¢).- Ordenacio del sol lucratiu: Zona extensiva mixta turistica (E5T).

6.3.- Gestio urbanistica.

a).- La cessio del sol de cessio obligatoria i la determinacid del sol edificable es tramitara mitjangant un Projecte de compensacio.
b).- La dotacid de serveis s’haura d’ajustar a les exigéncies de les Normes Subsidiaries, incloure el Carrer Verderol i sufraga la seva
totalitat els titulars del sol lucratiu.

¢).- Una volta tramitats els Projectes de compensacio i de dotacié de serveis, s’haura de sol-licitar, d’acord amb les noves normes
urbanistiques aplicables, la legalitzaci6 del complex i s’aplicara, en el que no resulti legalitzable, el previst a la Llei 10/1990, de 23
d’octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

6.4.- Actuaci6 sense transformacio urbanistica.
7.- Unitat d’actuacié 7 (UA-7).
7.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuaci6 es correspon amb ’antiga UA-10. Es troba situada juntament al Carrer del Teix, a 1’ambit delimitat pel planol n.
5.2.5 1 el seu objecte és completar la trama urbana de la zona aportant un espai lliure public.

7.2.- Ordenaci6 de la unitat d’actuacio.

a).- Planol d’ordenacio n. 5.2.5.
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b).- El sol lucratiu s’ha qualificat com a zona extensiva especial 1 (E0-1).

7.3.- Cessions obligatories: L’espai lliure public, la xarxa viaria i els aparcaments, aixi com aquelles derivades dels compromisos establerts
entre els propietaris i I’ Ajuntament.

7.4.- Gestio urbanistica:

a).- S’haura de tramitar un Projecte de compensacio per a la determinacio del sol edificable i del sol de cessi6 publica.
b).- La dotacid de serveis s’haura d’ajustar a les exigencies de les Normes Subsidiaries.

7.5.- Actuaci6 sense transformacio urbanistica.
8.- Unitat d’actuacié 8 (UA-8).
8.1.- Situacio, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuacio es troba situada en la carretera d’ Alcanada (planol 5.5) i el seu ambit coincideix amb el conjunt del poblat projectat
del I’ Arquitecte Ferragut. L’objecte del mateix €s la cessio publica, gratuita i ordenada de forma adequada per a la seva utilitzacio de la zona
verda prevista pel planejament, la millora de les infraestructures, la documentacié de les edificacions existents i la seva protecci6 segons el
Cataleg de protecci6 del patrimoni, aixi com la limitacié de la densitat residencial de la zona d’acord amb els criteris generals de la revisio de
les NN.SS.

8.2.- Ordenacio i gesti6 urbanistica.

Haura de presentar-se projecte de compensacié amb la cessio de la zona verda, estudi de detall de volums de les edificacions existents i
projecte de dotacio de serveis. Préviament a autoritzar-se obres en alguna edificacié haura de justificar-se el compliment de la fitxa AC-25
del Cataleg de protecci6 del patrimoni i, en qualsevol cas, no podra augmentar-se la densitat residencial actualment existent en el sector ni
I’index d’intensitat d’as residencial d’1/400.

El sistema de gestio sera per compensacio.
8.3.- Actuacio sense transformacio urbanistica.
9.- Unitat d’actuacié 9 (UA-9).

Sense contingut.

10.- Unitat d’actuacié 10 (UA-10).

10.1.- Situaci6, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuacio es troba situada al casc antic d’Es Barcarés (CAB3), el seu ambit és ’assenyalat en el planol d’ordenacio 5.4.4 i el
seu objecte és la modificacio de la configuracio de la zona verda prevista en el planejament per a I’obtencié d’una zona verda discontinua de
cessio publica i gratuita, una edificacio per a les barques de salvament maritim i disminuir I’edificabilitat resultant de 1’ordenaci6.

10.2.- Ordenaci6 de volums i gestié urbanistica.

S’admetra un Unic habitatge unifamiliar, de superficie maxima segons la configuracio estricta que figura en el planol 5.4.4. Préviament a
I’atorgament de la llicéncia s’hauran de cedir obligatoria i gratuitament les dues zones lliures publiques situades a cada costat de la mateixa i
I’edifici de I’embarcador.

El sistema de gestio sera per compensacio.

10.3.- Actuacio sense transformacio urbanistica.

11.- Unitat d’actuacié 11 (UA-11).

11.1.- Situacid, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuaci6 es troba situada en Ciutat d’Alctdia i el seu objecte €s aconseguir I’obertura i cessié d’aquest tram del Cami de
Ronda, aixi com ordenar 1’edificacio resultant d’acord amb les caracteristiques de les alineacions i patis del centre historic.

11.2.- Ordenaci6 de volums i gestié urbanistica.
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L’ordenacio de volums sera ’assenyalada en el planol 5.1, encara que es permetran ajustos que no suposin augmentar la seva edificabilitat. El
mur existent, excepte als accessos a 1’edifici, haura de conservar-se almenys en una altura d’un (1) metre i 1’altura reguladora maxima de
I’edificacio no podra superar els cinc metres i cinquanta centimetres (5,50).

El sistema de gestio sera per compensacio.
11.3.- Actuaci6 sense transformacio6 urbanistica.
12.- Unitat d’actuacio 12 (UA-12).

12.1.- Situacio6, ambit i objecte:

Aquesta unitat d’actuacid es troba situada en Ciutat d’Alcudia i el seu objecte és aconseguir 1’obertura de la continuacié del Carrer de la Sinia
(planol 5.1 1 5.1.1) i completar una illeta d’us residencial (I1) que resulta incompatible amb el d’equipament, aconseguint una configuraciod
coherent de la trama urbana de la zona.

12.2.- Ordenaci6 de volums i gesti6 urbanistica.

Com a conseqiiéncia de 1’obertura de 1’esmentat vial s’originen dos illetas diferenciades, una d’elles amb 1’s d’equipament public en la qual
es troba situat I’actual edifici de I’ Auditori i una altra que es regularitza amb 1’Us ja existent de zona intensiva baixa (I1).

El sistema de gestio sera per compensacio.

12.3.- Actuacié amb transformacio urbanistica de dotacio. En la seva conseqiiéncia haura de cedir-se, lliure de carregues d’urbanitzacio, el
10% de I’aprofitament mitja ponderat i el 15% de I’increment de I’aprofitament mitja ponderat atribuit.

13.- Sector de sol urba CA-2.

El sector de sol urba CA-2 de ciutat d’Alctidia (BOIB n. 30, de 10.03.01) va ser objecte d’una delimitacio i divisio en els segiients tres
sectors: CA-2.1 (Es Vidriell 1), CA-2.2 (Es Vidriell 2) i CA-2.3 (Es Molinot). Els esmentats sectors hauran, per poder-se desenvolupar, de
ser objecte d’un Projecte de compensacio, d’urbanitzacid o, si escau de dotacid de serveis, i de cessio dels espais lliures publics, espai viari i,
d’acord amb el que estableix la legislacio del sol, de percentatge corresponent de 1’aprofitament lucratiu del sector a favor de 1’administracio.
L’index d’intensitat d’s residencial (habitatge/m2 solar), d’acord amb el criteri d’aquestes normes, del sector CA-2.1 1 CA-2.2 sera d’1/25 o
d’1/30 quan, excepte per a una profunditat edificable de fins a 12 metres, s’apliqui sobre una ocupaci6 superior al 60 % de la parcel-la i, en
I’ambit del sector CA-2.3, no es podran superar els 290 habitatges. Aquests hauran de fixar-se per illetas o parcel-les en el corresponent
Projecte de compensacio que sera vinculant per a ’obtencié de les llicencies d’obres.

CA-2.11CA-2.2: Actuacid sense transformacio urbanistica.

CA-2.3: Actuacié amb transformacié urbanistica de urbanitzacié. En la seva conseqliencia haura de cedir-se, lliure de carregues
d’urbanitzaci6, el 15% de 1’aprofitament mitja ponderat. A més a més, haura de reservar-se el 30% de I’edificabilitat residencial a habitatge
sotmes a algun régim de proteccid ptblica.

14.- Sector de sol urba CA-5.

El sector de sol urba CA-5 de ciutat d’Alcudia ha estat ja objecte d’un projecte de compensacié i de dotacidé de serveis, definitivament
aprovats. No obstant aix0, amb la finalitat d’obtenir una millora urbanistica en les illetas que s’alineen amb la carretera i en les edificacions
que es convertiran en la fagana d’entrada a la ciutat, el planejament ha incorporat una ordenacié de detall d’aquestes edificacions i dels espais
urbans que les envolten. El porxe lineal que es permet en planta baixa i al llarg de la fagana principal, assenyalat en el planol d’ordenacio
amb la trama de porxo, haura de ser objecte d’un estudi de detall que determini les seves condicions estetiques i d’integracio en ’entorn.
L’espai sota del porxe es configura com de propietat privada i s public, podent-se edificar en planta soterrani amb els usos permesos en
aquestes normes urbanistiques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/95/1014237

Els propietaris de les illetas afectades per la modificacié de I’ordenaci6 urbanistica o, si escau, la Junta de compensacio, haura d’executar a
carrec seu els vials, aparcaments i zones verdes de conformitat amb I’ordenacié de detall incorporada al planejament i cedir-los a
I’ Ajuntament lliure i gratuitament.

i Les edificacions a construir en I’ambit d’aquest sector hauran de complir les condicions d’estética establertes en 1’apartat 12 de la norma
3.3.01.

%Acmacié sense transformacio urbanistica.
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Norma 4.3.01
Régim i desenvolupament dels sistemes generals
1.- Desenvolupament dels sistemes generals.

En desplegament de les determinacions de les Normes Subsidiaries relatives als Sistemes Generals es preveu la redaccid, almenys, dels
segilients instruments de planejament:

Pla especial de la xarxa de sanejament municipal.
2.- Els sistemes generals i els Plans parcials.

No podra procedir-se a ’aprovacio dels Plans parcials de desenvolupament del sol urbanitzable fins tant no quedi garantida 1’execuci6 dels
sistemes generals que siguin necessaris per al seu funcionament.

3.- Sistemes generals portuaris.

a).- El Port esportiu ubicat a la zona de serveis del Port d’Alctdia, es classifica com un sistema general a sol urba i la seva ordenacio
es remet a la continguda en la concessio administrativa atorgada en el Consell de Ministres de 29.07.88 i les seves modificacions
posteriors.

b).- Ports i instal-lacions portuaries i complementaries competéncia de 1’administracié autonomica.

En el domini public maritim-terrestre, s’aplicaran les determinacions de la Llei 10/2005, de 14 de juny, de ports de les Illes Balears. La zona
de servei dels ports d’Es Barcarés i port esportiu de Bonaire (El Cocodrilo), d’acord amb I’article 12 de I’esmentada Llei, es qualifica com a
sistema general portuari, encara que son criteri d’aquestes NN.SS. els segiients:

- No permetre cap nou port esportiu o darsena esportiva al litoral municipal.

- Limitar, de forma restringida i suficientment justificada, les ampliacions dels ports esportius ja existents, sempre i quan 1’ Ajuntament les
consideri oportunes i convenients per a I’interés general i per als objectius de les presents Normes Subsidiaries.

- Permetre les obres necessaries per al manteniment de les instal-lacions existents, aixi com la millora de les condicions de funcionalitat i de
la seva seguretat.

4.- Camp de golf.

Queda integrat en aquestes NN.SS. I’equipament esportiu del camp de golf d’Alcanada i instal-lacions complementaries en la forma en queé
va ser atorgat el seu interes general. Les instal-lacions podran ser objecte de reforma i adequacio a les necessitats de 1’explotacio, admetent-se
petites ampliacions fins a un 10 % del volum existent sempre que formin part del volum principal.

5.- Sistema general d’equipament municipal divers.

La parcel-la de titularitat municipal, confrontant amb el sector de sol urba CA-5 i actualment destinada a punt verd, es qualifica com a
sistema general d’equipament public divers en sol ristic. Les seves condicions d’edificacio seran les assenyalades en la norma 3.2.13 (serveis
generals) i els usos admesos seran els de 1"1s municipal divers de la norma 2.2.02, encara que previament a qualsevol autoritzaci6 i/o activitat
que comporti edificacié s’haura de tramitar un informe de sostenibilitat ambiental d’acord amb allo que s’ha assenyalat en ’article 15 de la
Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les Illes Balears.

6.- Sistema general d’equipament public docent.

Queda integrat en aquestes NN.SS. ’equipament public docent i espai lliure ptblic situat en el carrer de I’Eclipsi en la forma en qué va ser
atorgat el seu interés general, com a sistema general d’equipament docent i espai lliure public en sol rustic. Les actuals instal-lacions podran
ser objecte de reforma i adequacid a les necessitats de 1’activitat, admetent-se ampliacions d’edificabilitat i ocupacio fins a un 30 % de

I’existent.

La publicacid d’aquest acord es fa a reserva de I’aprovacio de I’acta.
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Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la
publicacid del present acord. Tot aixd de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa
administrativa. No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’¢s el cas, qualsevol altre recurs que s’estimi pertinent.

Palma, 31 de juliol de 2018

El secretari de la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme
Jaume Munar Fullana
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