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Uinforme d’impacte ambiental sobre el projecte de reforma i ampliacio d’edificacions per a
agroturisme a la finca Gaieta Gran, poligon 2 parcella 91 en el terme municipal de Sa Pobla
(88a/17)

Vist I’informe técnic amb proposta de resolucié de dia 19 de marg de 2018, i d'acord amb I'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s’aproven 1’organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB nim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L’informe d’impacte ambiental, sobre el projecte de reforma i ampliacio d’edificacions per a agroturisme a la finca Gaieta Gran, poligon 2
parcel-la 91 en el terme municipal de Sa Pobla, en els termes segiients:

1. Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

El projecte es tramita com una avaluaci6é d’impacte ambiental simplificada ja que I’article 14 de la llei 12/2016, de 17 d’agost d’avaluacid
ambiental a les Illes Balears, indica al seu punt 2.a que

Han de ser objecte d’avaluacié d’impacte ambiental simplificada els projectes, publics o privats:
a) Els projectes inclosos en 1’annex 11

El Grup 7, (Altres projectes), punt 6 de I’annex II de la norma inclou “Urbanitzacions de vacances i instal-lacions hoteleres fora d’arees
urbanes i construccions associades”.

2. Descripcio i ubicacié del pla

El projecte consisteix en el canvi d’us de la possessio a agroturisme. Afecta les parcel-les 91 del poligon 2 de Sa Pobla, amb una superficie
total de 171 Ha. Actualment les cases existents no tenen les funcions agricoles, ramaderes i forestals extensives o tamb¢ intensives d’horta
que al llarg d’un periode de temps i tradicionalment han caracteritzat aquestes explotacions constituides per finques ristiques de gran
extensid. Aquesta perdua de funcid suposa un estat de semi abando, i no es conreen els camps. El canvi de propietat suposa una nova linia
d’actuacio en la que també es preveu la continuitat de I’explotaci6 agricola i forestal. Volen recuperar 1’0s agricola, complementant-lo amb
un Us turistic. Aixi, la casa principal i les edificacions agricoles i ramaderes existents es reconvertiran i serviran per allotjament
d’agroturisme. La capacitat sera de 30 habitacions o unitats d’allotjament equivalents a 60 places. L’increment de volum de les edificacions
és inferior al 50%. Es crearan noves infraestructures, com ara aparcament, restaurant, piscina, spa i pistes de tenis.

L’accés exterior es realitza des del cami de servei del punt quilométric 40 de la autovia Palma- Alcudia (Ma-13). L’augment de mobilitat

que representen els clients de I’agroturisme de la finca es realitzara pels camins interiors existents que suposen 4.318.14 m? d’ocupacio.

L’antiguitat dels edificis denominats de la font (aljub) és anterior als anys 60 —circumstancia que possibilita la seva rehabilitacio per
desenvolupar I’activitat de I’agroturisme, en aplicacio de la Llei 8/2012 del turisme de les Illes Balears.

La suma de les superficies construides computables a efectes urbanistics d’aquestes edificacions anteriors a 1960, expressats en altres

apartats, €s 1.034,57 + 55,00 + 58,65 + 45,50 + 227,00 = 1.420,72 m?2 construits, que sera la que com a maxim podra assolir el conjunt de
les superficies ampliades, que conformaran 1’establiment d’agroturisme, resultant de la reforma i ampliacid dels construits legalment, en
aquest cas, abans de maig de 1956, data d’aprovaci(') de la primera llei del sol estatal. Aixi la superficie total del conjunt del establiment

turistic podra ser com a maxim d’uns 2.841,44 m?
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Avaluacié dels efectes previsibles

El projecte de rehabilitacio, restauracio i ampliaci6 de les edificacions de Gaieta Gran implica el canvi d’ts de les edificacions agricoles
actualment existents a turistic. L’ampliaciéo comportara 1’obligacié de disminuir la combustibilitat de la vegetacio als voltants de les cases,
per tal d’adequar-se a la normativa de prevencié d’incendis (Decret 125/2007).

Es preveu mantenir i millorar la important massa forestal que coincideix amb les arees d’alt nivell de proteccio (AANP) i area natural
d’especial interés (ANEI) de la resta de la finca ristega. També, a més de continuar amb 1’explotacio de les zones agricoles actuals i de les
altres que es crearan a I’objecte de destinar aquesta producci6 per a consum propi del restaurant de 1’agroturisme.

Els moviments de terres per modificar les edificacions i realitzar les rases per passar els diferents serveis aixi com el funcionament de la
magquinaria implicaran producci6 de pols i renous.

La recuperacio dels cultius també representara una millora ambiental important, i permetra 1’obtencié d’un rendiment economic del camp
mallorqui.

A les zones enjardinades s’ha de contemplar la sembra d’espécies autdctones de manera preferent com elements que conformen el jardi i el
seu manteniment.

Defineix el tipus de paviment — terra piconada en els camins per on s’han d’obrir les siquies de les instal-lacions.
3.Analisi dels criteris de ’annex III de la Llei 21/2013

S’han analitzat el criteris de I’annex III de la Llei 21/2013 d'avaluacions ambientals i no es preveu que el projecte pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: El projecte també contempla la continuitat i la recuperacio de 1’activitat agricola i forestal de la possessio de
Gaieta Gran com a oferta complementaria, es preveu adaptar les diferents edificacions existents per a Uis turistic com a agroturisme i la
dotacio dels serveis necessaris.

2. Ubicaci6 del projecte: la possessio de Gaieta Gran no es troba dins terrenys protegits per la LECO (espais naturals protegits o Xarxa
Natura 2000) ni AANP- Alzinars. Pel que fa a les APRs, esta afectat per vulnerabilitat d’aqiiifers moderada i té risc molt alt d’incendi.

3. Caracteristiques del potencial impacte: El projecte tindra en conjunt un efecte positiu. La recuperacid de I’activitat agricola implicara la
millora paisatgistica i economica del lloc. Les obres de rehabilitacio, reforma i ampliacié de les cases implicaran moviments de terres i
generacio de pols i renous. Caldra realitzar tasques d’eliminacié de vegetacio, especialment als voltants de les cases, amb 1’objectiu de reduir
la combustibilitat i adaptar-se, aixi, a la normativa sectorial de prevenci6 d’incendis.

Es generaran residus, que seran tractats adequadament. Les tasques de desbrossament suposaran 1’eliminaci6 de vegetacid. Les mesures
protectores i correctores que s’han proposat semblen correctes i suficients, amb algunes prescripcions que figuren a les conclusions que
segueixen.

Conclusions de ’informe d’impacte ambiental

Primer: No subjectar a avaluaci6é d’impacte ambiental ordinaria el projecte basic de rehabilitacio, reforma i ampliacio per a la implantacio
d’un agroturisme a la finca ristica de Gaieta Gran; atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d’acord
amb els criteris de I’annex III de la Llei 21/2013, sempre que es compleixin les mesures proposades al Document ambiental, especialment el
compliment dels compromisos en materia agraria i forestal, i les segiients condicions:

Segons I’informe del Servei de Salut Ambiental:

-Cal sol-licitar autoritzacié de canvi d’us de 1’aigua dels pou de reguiu a domestic. A tal fi, sera necessari acreditar la qualitat de
I’aigua dels pou i de I’aljub.

-Cal acreditar el compliment del Decret 53/2012, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears; i el RD
140/2003, pel qual s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I’aigua de consum huma.

-Faci arribar els noms dels pous (CAS) o 1’autoritzacio a aquest servei de Salut Ambiental.

Segons I’'informe del Servei de gesti6 forestal i proteccid del sol:
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-Les actuacions que es facin per a I’acompliment de I’article 11 del Decret 125/2007, de 5 d’octubre, pel qual es dicten normes sobre
I’s del foc i es regula I’exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendi forestal, que estableix la
necessitat d’habilitar una franja de proteccid de 30 m d’amplada separant la zona edificada de la forestal, amb baixa carrega de
combustible vegetal, aixi com un cami perimetral de 5 metres que podra estar inclos en la esmentada franja, regint el principi de
maxima preservacio de la vegetacio silvestre, respectant en la mesura que sigui possible la seva superficie, volum i estructura.

-La franja de proteccid, és a partir del limit construit, es fara segons concreti sobre el terreny 1’Agent Ambiental als efectes de
prevencio i d’autoproteccid d'incendis forestals recomanant les caracteristiques d’arbrat, distancia entre peus, als matolls inferior al
30 % fraccidé cabuda de coberta i distancia minima 3 metres entre ells, i temps de retirada o tractament de restes vegetals generades
en un termini maxim de 30 dies.

-A les arees incloses dins APR d’incendi forestal i zona d’alt risc d’incendis forestals ( ZAR), sera necessari que la zona edificada
compti al menys amb un hidrant exterior degudament normalitzat per a la seva eficag utilitzacio pels serveis d’extincié d’incendis.
-Totes les actuacions silvicoles hauran de tenir un manteniment periodic per garantir el compliment de les seves funcions
preventives.

-Durant I’¢poca de perill d’incendis i, en qualsevol cas, quan hi hagi una emergeéncia, ha d’estar garantit el pas a la finca per als
serveis d’emergéncies, tal i com s’especifica a 1’art. 7 del Decret 125/2007.

Altres mesures recomanades:

-Totes les xemeneies de la construccid haurien de comptar amb mata guspires i estar protegides amb una malla metal-lica de
diametre de llum inferior a 1 cm.

-Als jardins 1 a les tanques s’ha d’evitar la utilitzacid de vegetacié que propaga el foc rapidament com xiprers i palmeres,
substituint-los per altres especies que mantenen alts nivells d’hidrataci6 al llarg de I’estiu, essent recomanable que siguin espécies
autoctones. També s’han d’evitar materials facilment inflamables com plastics, teixits no ignifugs, brucs.

-En el reg de les zones enjardinades s’ha de reutilitzar les aigiies depurades del filtre verd previst prévia autoritzacié de la DG de
Recursos Hidrics.

-En els enjardinaments no es poden fer servir espécies catalogades com a invasores al RD 630/2013.

-En els enjardinaments la sembra ha de ser amb espécies autoctones de manera preferent.

Segon.- Es publicara el present informe d’Impacte Ambiental a la seu electronica de la CMAIB i al Butlleti Oficial de les Illes Balears,
d’acord amb el que disposa I’article 47.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental. A més , es donara comte al Ple de
CMAIB i al subcomité d’AIA.

Tercer.- L’informe d’Impacte Ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de ’acte, si és el cas d’autoritzacid del projecte, d’acord amb el que disposa 1’article 47.6 de la Llei 21/2013.

Quart.- Aquesta resolucié s’emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions
competents, de la comprovaci6 de la viabilitat juridica en matéria de renous per part de 1’0rgan substantiu segons recull la consulta de la
Direccié General d’Espais Naturals i de les autoritzacions o informes necessaris per a I’obtenci6 de 1’autoritzacio.

Palma, a 23 de marg de 2018

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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