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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

3291 Aprovacio definitiva del projecte per a la delimitacio de la unitat d’Actuacio en sol urba UA-0ISE,

Santa Eularia des Riu

Havent-se aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessi¢ de dia 21 de desembre de
2017, la delimitacio de la unitat d’actuaci6 en sol urba UA-O1SE, Santa Eularia des Riu, de conformitat amb 1’establert a I’article 74 de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, article 73 de la vigent Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears,
es procedeix a la seva publicacio pel general coneixement i efectes.

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contencids-administratiu, davant la Sala de lo
contencios-administratiu del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma (Mallorca) en el termini de dos mesos
comptats des del dia segiient a la publicacié del present acord, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccid
Contenciosa-Administrativa.

En Santa Eularia des Riu, a 19 de marg de 2018

El Alcalde
Vicente Mari Torres

DELIMITACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO EN SOL URBA UA-01SE
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I.1 Introduccié

Aquest projecte te per objecte realitzar la primera delimitacio de la unitat d’actuacié en sol urba UA-01SE, inicialment contemplada en el
projecte de la Revisid de les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu (NNSS), definitivament aprovada en data 23.11.2011, pero que
finalment no va resultar inclosa en la documentacié objecte d’aquesta aprovaci6 definitiva.

I.2. Normativa urbanistica aplicable

=1 L’article 74 de la Llei 2/2014, de 25 de marg¢, d’ordenacié i s del sol (LOUS) estableix que I’ajuntament podra realitzar la primera
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delimitaci6 de les unitats d’actuacio, quan les mateixes no estiguin previstes pel planejament, aplicant el segiient procediment:

a. Una vegada aprovada inicialment la delimitacid, es sotmetra 1’expedient al tramit de informacié publica durant un termini de vint
dies, mitjangant anunci en el BOIB i en la corresponent direccié o punt d’accés electronic municipal, donant audiéncia a les persones
propietaries afectades durant el mateix termini.
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b. L’aprovacié definitiva de la delimitaci6 es pronunciara vers les al-legacions presentades. Si s’hagués de produir un augment o
disminucié de la superficie de I’ambit superior en un 10% respecte a la proposta inicial, de forma prévia a 1’aprovacio definitiva
s’haura de repetir el tramit d’audiéncia a les persones propietaries afectades.

c. L’eficacia de la delimitaci6 aprovada es diferira fins la publicacié de I’acord d’aprovaci6 definitiva en el BOIB. Tanmateix, la
delimitacié aprovada es publicara en la corresponent direccid o punt d’accés electronic municipal i es comunicara a 1’arxiu
d’urbanisme de les Illes Balears, i al Consell Insular corresponent.

Vegeu figura 1: Terrenys que van a ser inclosos en la UA

2 Els terrenys que van resultar inclosos en la delimitacio de la UA-O1SE es troben classificats com a sol urba per les NNSS; assignats a las
qualificacions d’espai lliure public EL-P, aparcament AP i extensiva plurifamiliar amb volumetria especifica E-VE; i especificament regulats
al numero 06 de I’apartat dedicat a la regulacid de la zona extensiva E- del annexe I: normes de zonificacid, parcel-lacid, edificacio i s en sol
urba, en els segiients terminis:

06.- En la zona Extensiva Plurifamiliar E-VE corresponent als terrenys inclosos en l’antiga unitat d’actuacio UA-0ISE Can Fluxa
resultaran d’aplicacio les segiients condicions d’edificacio:

S haura de redactar un Estudi de detall per a la concrecié de ’ordenacio definida a les NNSS.
Condicions urbanistiques d’aplicacio a la zona E-VE:

- Altura maxima PB+2 y PB+3 segons planols d’ordenacio de les NN.SS.

- Ocupacio segons planols d’ordenacio de les NN.SS.

- Aprofitament maxim: 9.982 m2 de sostre residencial

- Densitat maxima d’us residencial: 82 vivendes (246 habitants)
L.3. Antecedents

L’ambit de gestié corresponent a la unitat d’actuacié en sol urba UA-01SE resultava inicialment contemplat en el projecte de la revisio de les
NNSS definitivament aprovades en data 23.11.2011, pero no va ser finalment inclos en la documentacio objecte de 1’esmentada aprovacio
definitiva, al acceptar-se proposta alternativa d’execucid de les determinacions d’ordenacid dels terrenys inclosos a la mateixa que no
precisava de formulacio de cap UA.

El desenvolupament d’aquesta proposta alternativa no ha resultat tot I’operant que en el seu dia es va estimar, per la qual cosa s’ha optat ara
per recuperar aquest ambit de gestio a fi de poder finalitzar els tramits corresponents a I’execucio de les determinacions de les NNSS respecte
als terrenys que ara s’inclouen a la UA, de forma alineada amb les determinacions que, respecte de la gestio de les determinacions del
planejament i dels procediments per a la consecucié de 1’equidistribuci6 de carregues i beneficis, es defineixen per la normativa urbanistica.

L.4. Determinacions del projecte

Com s’ha expressat a I’inici, aquest projecte t€ per objecte finalitzar la primera delimitacié de la unitat d’actuacié en sol urba UA-O1SE,
ambit de gestio que té per objecte facultar la obtencid dels terrenys inclosos al mateix i qualificats com espais lliures publics i aparcaments,
essent I’ambit de la unitat i les caracteristiques de 1’ordenacié urbanistica dels terrenys, que no resulten modificades en absolut respecte de les
que es defineixen per les NNSS vigents, les que es defineixen a la documentacié grafica modificada de la forma que a continuacié es grafia.

Vegeu figura 2: Delimitacié de la UA-01SE

La unitat es una unitat discontinua, tal i com faculta I’article 73 de la LOUS, i I’actuacié que a la mateixa es contempla — la qual ja venia
definida a les NNSS vigents, només que sense efectuar-se a I’ambit d’una unitat de actuacié- es qualifica com una actuacié de reordenacio i
millora de la urbanitzacio, de les contemplades per ’article 29 de la LOUS, al emplagar-se en sol urba i no concorrer les condicions definides
a I’apartat 2 de I’esmentat article.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/37/1004625

ﬁLa unitat té per objecte exclusiu I’obtencié dels terrenys que resulten de cessio obligatoria i gratuita, con contemplant actuacid alguna

d’execucio de urbanitzacid la repercussié economica de la qual hagi de ser avaluada des del punt de vista de 1’estudi economic-financer
-ucontingut a les NNSS vigents i no constituint, donada la seva qualificacio, una actuacié de transformaci6 urbanistica la sostenibilitat
economica de la qual hagi de ser avaluada.

La definici6 grafica de I’ambit de la unitat, es el que es defineix a la documentacié grafica modificada i les caracteristiques completes de
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I’ordenaci6 establerta per als terrenys en ella inclosos, que mantenen en la seva integritat les caracteristiques definides en la seva
documentacio per les NNSS vigents, les que resulten dels parametres definits a la corresponent fitxa el contingut de la qual es defineix a
1‘annex 1.

L.5. Documentaci6
Com a conseqiiéncia de les determinacions del projecte:

a. S’introdueix a I’Annex II. Unitats d’actuacio en sol urba, de les NNSS vigents, la fitxa de la unitat d’actuacio UA-01SE, amb el
contingut que a I’annex 1 es defineix.

b. Es modifica el planol SEU-08 de la s¢érie SEU, qualificaci6 del sol del nucli urba de Santa Eularia des Riu, en la forma que a
I’annex 2 es conté.

I11. ANNEXES
ANNEX 1: FITXA DE LA UNIDAD D’ACTUACION UA-01SE
01. UNITAT D’ACTUACIO UA-01SE
a. Situacio, ambit i objecte.

Es situa a I’ambit del nucli de Santa Eularia, a I’entorn del Puig de Missa i del col-legi San Ciriac, es discontinua i té per
objecte 1’obtencid dels espais lliures publics i1 aparcaments en ella inclosos.

b. Criteris d’ordenacio.

S’haura de redactar un Estudi de Detall per la concrecié de 1’ordenaci6 definida a les NNSS.
Condicions urbanistiques d’aplicaci6 a la zona E-PVE:

Altura maxima PB+2 y PB+3 segons planols d’ordenacié de les NNSS

Ocupaci6 segons planols d’ordenaci6 de les NNSS

c¢. Condicions d’aprofitament urbanistic.
cl. Usos no lucratius.
Superficie minima d’espai lliure public (EL-P): 8.730 m2
Superficie minima d’espai viari (V) i aparcament (AP): 4.278 m2
Subtotal de superficie minima d’usos no lucratius: 13.008 m2

c2. Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 5.502 m2
Subtotal de superficie maxima d’usos lucratius: 5.502 m2
Aprofitament maxim d’usos lucratius:

Zona E-VE: 9.982 m2 de sostre residencial

Densitat maxima d’us residencial: 82 vivendes (246 habitants)

d. Superficie total de la unitat d’actuacié: 18.510 m2
e. Sistema d’actuacio: Compensacio
f. Tipus d’actuacio de transformacio urbanistica: Reordenacio i millora de la urbanitzacié

ANNEX 2: PLANOL SEU-08 MODIFICAT
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Figura 1
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