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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
2158 Aprovacio definitiva de estudi de detall de illa 2.2 (que afecta a la parcel‘la 2.2.6) del sector 1.4,

Can Burgus, de les normes subsidiaries de planejament municipal, d'aquest terme municipal
El Ple de I’ Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, en sessio celebrada el dia 30 de marg de 2017, adopta, entre d’altres, el segiient ACORD:
“.../..., per majoria de vots afirmatius, s’ ACORDA:

1r.- Desestimar les al-legacions presentades pel Sr. Enrique Quilis Bas, en representacio de 1’ Asociacion de Vecinos Es Pou de Can Burgus,
en data 14.11.2016, contra I’acord de la Junta de Govern Local de data 22.09.2016 pel qual es va aprovar inicialment la modificaci6 de
I’Estudi de Detall de la parcel-la 2.2.6 de Can Burgos.

2n.- Aprovar definitivament I’Estudi de Detall de de la illa 2.2 (que afecta a la parcel-la 2.2.6) del sector 1.4, Can Burgus, de les Normes
Subsidiaries de Planejament Municipal, presentada en data 1 de juny de 2016, amb RGE nim. 8573, pel Sr. Xavier Martinez Flores, amb
DNI num. 347407338, actuant en representacié del Sr. Enrique Ramon Fajarnés, amb NIF nim. 41405806K, situat a la parroquia de Sant
Jordi de ses Salines, terme municipal de Sant Josep de sa Talaia.

3r.- Notificar el present acord a totes les persones titulars interessades.
4t.- Trametre el present acord i una copia diligenciada de la documentaci6 aprovada a la CIOTUPHA del Consell Insular d’Eivissa.
5¢.- Publicar al BOIB aquest acord juntament amb les normes urbanistiques.”

El que es publica per general coneixement.

Sant Josep de sa Talaia, 10 d’abril de 2017.

El Regidor d’Urbanisme i Activitats,
(Per delegacio Decret 969/16)
Angel Luis Guerrero Dominguez

Eivissa
maig 2016

ESTUDI DE DETALL DE L’ILLA 2.2.6 DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 1.4 DE LES NS
DE SANT JOSEP DE SA TALAIA,
EIVISSA
PROMOTOR: ENRIQUE RAMON FAJARNES
ERNESTO RAMON FAJARNES

Victor Albert Mari
Arquitecte

INDEX
1.- ANTECENDENTS
i2.- DESCRIPCIO DE L’AREA D’ACTUACIO

3.- JUSTIFICACIO DE LES SOLUCIONS ADOPTADES
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4.- SITUACIO URBANISTICA SEGONS LES NORMES SUBSIDIARIES D’ORDENACIO URBANA DE SANT JOSEP DE SA
TALAIA

4.1.-DESCRIPCIO DE LA ZONA

4.2.-TIPUS D’ORDENACIO
4.3.-CONDICIONS DE LA TIPOLOGIA UAA3
4.4.-CONDICIONS GENERALS DE VOLUM

4.- ANALISI DE PARAMETRES DE L’ILLA 2.2.6
5.- ANNEXOS

5.1.- REGISTRE
5.2.- CADASTRE
5.3.- FOTOGRAFIES

6.- PLANOLS

6.1.- SITUACIO EMPLACAMENT I PARCEL-LA
6.2.- ORDENACIO PROPOSADA

1.- ANTECENDENTS

Enrique Ramoén Fajarnés amb DNI niim. 41.405.806-X Ernesto Ramén Fajarnés amb DNI num. 41.408.381-D han encarregat a 1’arquitecte
que subscriu la redacci6 de la present documentacio.

Existeix estudi de detall de I’illa 2.2 aprovat definitivament per Ple de 1’Ajuntament en data 30 de setembre de 2004, segons les segiients
dades:

Planol d’estudi de detall illa 2.2
(Imatge num. 1, vegeu al final del text)

Fitxa d’estudi de detall illa 2.2

Area 221 222 223 224 225 2.2.6
Superficie neta 800 1000 1000 600 554 5626 9580
Habitatges 1 2 2 1 1 12 19
Edificabilitat m? 280,00 350,00 350,00 250,00 193,90 1.969,10 3353
Ocupaci6é max. % 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50%
maxim d’algaries I1 II I1 II II II 11
% 8,35% 10,44% 10,44% 6,26% 5,78% 58,73% 100%
Francisca Tur Mercedes Prats Maria Ribas .
Carmen Planells Enrique Ramén
. Torres Garcia . Juan Tur Mari .
Propietat . . . Cardona Sebastian . Fajarnés Ernesto
Mariano Palerm Javier Gimeno . ) Torres Antonio Palerm ) L
. Hinojosa Pérez . Ramoén Fajarnés
Boix Arabi Boix

Es pretén en aquest Estudi de detall el desenvolupament de 1’area d’actuacié amb la finalitat de repartir volums i fixar alineacions interiors de
I’ illa 2.2.6 de Can Burgos.

Els propietaris de la finca 2.2.6.1 descrita a continuacio, encarreguen el present Estudi de detall amb la intencié d’acomplir els requisits

necessaris per aconseguir la segregacié de la finca.

2.- DESCRIPCIO DE L’AREA D’ACTUACIO

%L’Qrea d’actuaci6 té una forma rectangular i delimitada al nord pel carrer 5 de Can Burgos, a I’est per la zona verda i sud pel carrer de
vianants i a I’oest pel carrer de vianants. La zona esta urbanitzada i disposa de tots els serveis.
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La parcel-la té un pendent descendent de nord a sud amb algunes zones practicament planes.

L’illa 2.2.6 es compon actualment de 3 parcel-les que es segregaren al seu dia i quedaren de la segiient manera:

Parcel-1a 2.2.6.1 de 4.626 m? amb ref. cadastral 1275753CD6017N0001JU. Sense edificar.

Parcel-la 2.2.6.2. de 500 m? amb ref. cadastral 1275746CD6017N0001RU. Té¢ edificacié existent amb expedient municipal 214/2007.

Parcel-la 2.2.6.3. de 500 m? amb ref. cadastral 1275747CD6017N0001DU. Té edificacié existent amb expedient municipal 215/2007.

(Imatge num. 2, vegeu al final del text)

Paral-lelament a aquest estudi de detall, es pretén dividir la parcel-1a 2.2.6.1 en 8 parcel-les independents segons el segiient esquema.

(Imatge num. 3, vegeu al final del text)

3.- JUSTIFICACIO DE LES SOLUCIONS ADOPTADES

La redaccid del present estudi de detall esta basat en les Normes subsidiaries d’ordenacié urbana de Sant Josep de sa Talaia (NS), que en el
seu capitol II referent a normes de planejament fixa com a arees d’actuacio:

“Sol urba I’ambit del qual préviament fixat en les Normes, podra ser definitivament delimitat a través de ’art. 118 de la Llei del sol.

Subjecte a tramitacio prévia a la llicéncia d’obra és, amb figures de planejament de:

detall; o Pla especial, segons requereixi I’ordenacio a desenvolupar.”

Posteriorment en el mateix capitol en referéncia als estudis de detall, especifica:

""cessions; compromisos d’urbanitzacio; estudi de

“Estudis de detall: Seran d’aplicacio a efectes d’ordenacio de volums, o fixacio exacta d’alineacions i rasants. No podran crear-se noves
vies publiques, pero si privades, (fons de sac, etc.) i precisant solament aquelles definides per aquestes Normes subsidiaries”

3.- SITUACIO URBANISTICA SEGONS LES NORMES SUBSIDIARIES D’ORDENACIO URBANA DE SANT JOSEP aprovades

definitivament el 22 de abril de 1986

PARCEL-LA MINIMA
EDIFICABILITAT

Sobre parcel-la.
Maxima ocupaci6 en planta

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/26/1002357

Sobre zona:
L cdificabilitat sera de
La densitat maxima

iAlgaria a cornisa
Nombre de plantes

CONDICIONS D°US

3.1.-DESCRIPCIO DE LA ZONA

3.2.-TIPUS D’ORDENACIO

Els sols estan classificats com a urbans i disposen de la segiient documentaci6 de planejament urbanistic:

- Pla parcial aprovat definitivament amb prescripcions del 28 de setembre de 1992.
- Projecte de compensacio aprovat definitivament el 13 d’octubre de 1994.

- Projecte d’urbanitzacio aprovat definitivament el 14 d’agost de 1995.

- Estudi de detall de l'illa 2.2 aprovat definitivament el 30 de setembre de 2004.

Es regula per a aquest sol una ordenaci6 UAA3-Grau 2, habitatge unifamiliar aillat i/o habitatges en filera.

3.3.-CONDICIONS DE LA TIPOLOGIA UAA3

500 m?

50 %

0,35 m*m?

1 htge./504 m?
7m
2 plantes

e
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Usos permesos

Habitatge categories 1a
Categoria la.- Unifamiliar.
Garatge categories 1a

Categoria 1a.- Garatges individuals.
Categoria 2a.- Garatges col-lectius.

En habitatges unifamiliars (soterrani, semisoterrani, planta baixa i planta 1) i en edificis amb s d’habitatge col-lectiu i hotels (soterrani,
semisoterrani, planta baixa i planta 1), s’exigeix la dotaci6 d’1 plaga d’aparcament cada 1 htge. o 200 m2/c.

Usos prohibits

Els restants.

3.4.- CONDICIONS GENERALS DE VOLUM

Vols permesos en facanes que recauen sobre un espai lliure privat

En edificacions amb faganes reculades des de la linia de carrer, conformant jardi privat, els vols tindran un sortint maxim d’1,5 m.
L’al¢aria minima des del terreny fins a la part inferior de la volada sera de 3 m.

Separacions entre blocs i reculades en edificacio oberta

La separacio entre blocs es fixa en una vegada ’al¢aria a cornisa del més alt.

En general i sempre que I’ordenanga especifica en cada zona no els amplii, s’estableixen unes reculades minimes a laterals i testera de 1/2
vegada I’al¢aria a cornisa que es fixa en ordenances, amb un minim de 3 m.

En fagana la reculada minima sera de 3 m.

En I’edificacio no aillada, la separacio a laterals, podra amidar-se fins a 1’eix del carrer, quan aquest sigui de vianants.

Longitud maxima en blocs oberts

En edificaci6 oberta s’estableix la maxima longitud de fagana en 60 m.

Algaries a cornisa

Es fixen en I’ordenanca corresponent.

Aquesta algaria sera d’obligat compliment en totes les faganes de 1’edifici.

En faganes de longitud igual o menor de 12 m I’amidament s’efectuara en el punt mitja de la fagana.

Si la fagana té una longitud major de 12 m, I’amidament s’efectuara als 10 m del punt més baix, i es podra escalonar la construccio.
Nombre de plantes

En ’amidament del nombre de plantes s’inclouran els semisoterranis, el forjat de sostre del qual abasti una algaria, amidada en qualsevol
punt des de la vorera o terreny circumdant, major d’1 m. Aixi mateix s’inclouran, si és el cas, en el nombre de plantes aquelles entresolats,
que no pertanyin al local de planta baixa sobre el qual es forgin.

Escales
Excepte en habitatge unifamiliar en qué s’admeten menors amples, s’estableix:

Ample minim de tirs = 1,00.

Iz
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No es permeten les escales amb il-luminaci6 zenital inicament.
Mesurament de I’ocupacio en planta

Per a establir I’ocupacié en planta d’una edificacio es comptabilitzara la projeccié ortogonal de I’edifici, incloent el 100% de porxos, i 100%
de cossos volats, excloent les simples volades de fins a 50 cm de vol.

Mesurament de la densitat

La Densitat sobre parcel-la, s’aplicara sobre la parcel-la neta edificable.
Concentracio de volum

No es permeten.

Aparcament

S’exigeix 1 plaga per habitatge a ubicar a la mateixa parcel-la.
Edificabilitat

Relacio6 entre la superficie construible i la superficie de zona. S’inclouen totes les plantes sobre rasant comptabilitzant al 50% terrasses
cobertes, porxos i cossos volats, excloent les simples volades de fins a 50 cm de vol.

S’exclouen de I’edificabilitat admesa en ordenances leo soterranis i semisoterranis que no sobresurtin més d’1 m sobre rasant.
Parametres d’aplicacio.

En cas de disconformitat en 1’aplicacié de distints parametres segons la normativa corresponent, prevaldran aquells més restrictius.
4.- ANALISI DE PARAMETRES DE L’ILLA 2.2.6

(Imatge num. 4, vegeu al final del text)

Eivissa, maig de 2016

Sign. Victor Albert Mari,

Arquitecte col. 209244

5.- ANNEXOS

5.1.- CERTIFICAT HISTORIC REGISTRAL

(Imatge num. 5, vegeu al final del text)

(Imatge num. 6, vegeu al final del text)

ANNEX 5.2.- CADASTRE
CADASTRE PARCEL-LA 2.2.6.1
(Imatge num. 7, vegeu al final del text)
CADASTRE PARCEL-LA 2.2.6.2
(Imatge num. 8, vegeu al final del text)
CADASTRE PARCEL-LA 2.2.6.3
(Imatge num. 9, vegeu al final del text)

5.3.- FOTOGRAFIES
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(Imatge num. 10, vegeu al final del text)

(53 parcel-la 2.2.6.1; 46 parcel-la 2.2.6.2; 47 parcel-la 2.2.6.3)
PARCEL-LES 2.2.6.212.2.6.3

(Imatge num. 11, vegeu al final del text)

(Amb els habitatges construits. Expedients 214-2007 i 215-2007 respectivament.)
PARCEL-LA 2.2.6.1 DES DE CARRER DE VIANANTS
(Imatge num. 12, vegeu al final del text)

(Imatge num. 13, vegeu al final del text)

PARCEL-LA 2.2.6.1 DES DEL CARRER A

(Imatge num. 14, vegeu al final del text)

(Imatge num. 15, vegeu al final del text)

6.- PLANOLS

6.1.- SITUACIO EMPLACAMENT I PARCEL-LA

6.2.- ORDENACIO PROPOSADA
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Imatge nim. 1

Imatge ndm. 2
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_,".
2.2.6.1
2262
T T
2.2.6.3

Imatge num. 3
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2.2.6..3 B
2.2.6.1.1 N
2.2.6.2 [2.281.8
2.2.6.1.7
B [2.2.6.1.5
Z
2263
5 TOM P

Imatge num. 4
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2282 22638
Area 22611 | 22612 | 22613 | 22614 | 22615 | 22616 | 22617 | 22618 |Exp.214/0 | Exp.215/0
7 7
Superfice neta 208,39 509,65 509,65 G14,04 525,64 516,84 524,04 B17.7% SO0 500 5.626,00
Wiviendas 1 1 i 1 1 1 1 1 1 h | 10,00
Edificabilitat m? 82,54 178,38 178,38 214,51 183,97 180,89 183,41 216,21 175,00 175,00 1.969,10
Ocupacitn max % S0 5% S0% 50% 0% S0% S0% 0% S0% 0% S0
miximo de alturas n n " n n n n " n LI} n
k] 14,379 9.06% 9,06% 10,91% 9,34% 9,19% *,31% 10,98% BB B, 59% 1,00
Propiedad Enrique Ramén Fajarnés y Ernesto Ramdn Fajarnés GLOBAL SOSTEMIBLE 5.0,

Imatge nim. 5
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)

CERTIFICACION ™=
\

;\q'a\ Talaia figura inscrita la finca nitmero 27.535, -Idufir n® 07010000742896-, 1a cual se
"%,] describe en su inscripeién 1* v notas a su margen, siendo su cabida actual de 4.626m2.

& y SEGUNDO.- Que no se certifica del asiento vigente de dominio ni cargas vigentes
por no solicitarse.

DON MIGUEL PENA ROMERO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE
IBIZA N°2 Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, COMUNIDAD AUTONOMA DE
LAS ISLAS BALEARES.

CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por don Xavier
Martingz Flores y acomodindome a sus términos, he examinado los libros del Archivo a
mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que al folio 125 del libro 405 del Ayuntamiento de Sant Josep De Sa

El historial registral obra literalmente reproducido en un folio de papel comiin con el
reverso en blanco en los que se extiende diligencia certificando su autenticidad. Se hace
constar expresamente que el contenido omitido en dichos folios esti Sujeto a la Ley
COhrgdnica 15/1999, de Proteceion de Datos de Cardcter Personal

TERCERO.- Que en relacién a esta finca obra en el Diaro de Operaciones nitmero
102 de estc Registro, el asiento de presentacidon nimero 1891 extendido el dia
veinticineo de noviembre de dos mil quince, cuyo texto literal es el siguiente: "ToHACTO
ESPIGARES DEL FOZO presenta a las nueve horas y cincoe minutos una
escritura otorgada ante el Notario de WVALENCIA, D/D* DOM ALFONSO

FASCUAL DE MIGUEL @l weintitres de Abril del aflo dos mil diez, con

nimero de protocole 923/2.010, por la que GESTION INMOBILIARIA

A
vl ol
Adr. &t

An 325 de la Ley Hipotecaria: La Mborind o o
Al X5 de Pis t

g ament
Arcginrds
Ao madio c i fahaca ANt o

3 o b Ol ol Mt i Wanita @ Plagos ce Blones L
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Imatge nim. 6
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ISLA 2.2.6 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1.4 Don ENRIQUE RAMON FAJARNES ([ MAY-16 ) E %VL, _— |
DE LAS NN.SS. DE SANT JOSEP Don ERNESTO RAMON FAJARNES (o= U\ SITUACION, EMPLAZAMIENTO PARCELA
e )

: 1/5.000

2.2.6.1 |

Sup.4.626 m*

PARCELA e 1/200

16/08573
Area 2281 2262 2263 TOTAL
Supertcs et s = T
— Viviendas [ 1 1 1000
[ Tt [ I )
Oeupacion max % o ED )
méxim e atras 0 0 0 I
% am | e | am
Propodad | Enfiase Ramén rlamés | GLopaL sosTeNBLE L
L

1
SANT JOSEP DE SA TALAIA, EIVISSA | vamms | o
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ESTUDIO DE DETALLE
ISLA 2.2.6 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1.4
DE LAS NN.SS. DE SANT JOSEP
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Don ERNESTO RAMON FAJARNES
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