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AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

13085 Aprovacio definitiva de l'expedient 2018/014502 de modificacio de I'Ordenanca fiscal reguladora de

l'impost sobre l'increment de valor de terrenys de naturalesa urbana

No havent-se presentat reclamacions durant el termini d’exposicié al public, queda automaticament elevat a definitiu 1’acord plenari
provisional de I’ Ajuntament de Santa Eularia des Riu sobre la modificacié de I’Ordenanga fiscal reguladora de 1’impost sobre I’increment de
valor dels terrenys de naturalesa urbana, el text integre de la qual es fa public en compliment de I’article 17.4 del Reial decret legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals.

L’ordenanga fiscal reguladora de I’impost sobre 1’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana queda redactada de la manera
seglient:

ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE
NATURALESA URBANA

ARTICLE 1. Fonament legal

Aquesta entitat local, en us de les facultats contingudes en els articles 133.2 1 142 de la Constitucié Espanyola, i d’acord amb el que disposen
els articles 105 i 106 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, i de conformitat amb el que disposa I’article 15
en concordanga amb ’article 59.2 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la Llei reguladora de les
hisendes locals, estableix I’impost sobre 1’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana, que es regira per la present ordenanga fiscal,
les normes de la qual s’atenen al que preveuen els articles 104 i segiients de I’esmentat Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals.

L’ordenanga sera d’aplicacio en tot el terme municipal.

ARTICLE 2. Naturalesa juridica

L’impost sobre I’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut directe, que no té caracter periodic.
ARTICLE 3. Fet imposable

1. Aquest impost grava I’increment de valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana, i que es posi de manifest a conseqiiéncia de
la transmissio de la propietat dels terrenys per qualsevol titol, o de la constitucid o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitador del
domini, sobre els referits terrenys.

2. Tendran la consideracié de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, susceptible d’urbanitzacid, el sol urbanitzable programat o
urbanitzable no programat des del moment en qué s’aprovi un programa d’actuacié urbanistica, els terrenys que disposin de vies
pavimentades o encintat de voreres i comptin a més amb clavegueram, subministrament d’aigua, subministrament d’energia electrica i
enllumenat public, i els ocupats per construccions de naturalesa urbana.

No esta subjecte a aquest impost I’increment de valor que experimentin els terrenys que tenguin la consideracié de rustics a efectes de
I’impost sobre béns immobles.

ARTICLE 4. Supésits de no subjeccié

No es produira la subjeccié a 1’impost en els suposits d’aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal,
adjudicacions que a favor seu i en pagament d’aquestes es verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en pagament dels seus havers

comuns.
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Tampoc es produira la subjeccié a I’impost en els suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a

Iconseqiiéncia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim econdmic

'matrimonial.
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ARTICLE 5. Exempcions
1. Estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin a conseqiiéncia dels actes segiients:

a) La constitucid i transmissio de qualssevol drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a conjunt historicoartistic, o hagin set declarats
individualment d’interés cultural, segons ’establert en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol, quan els seus
propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat a carrec seu obres de conservacio, millora o rehabilitacié en dits
immobles.

2. Aixi mateix, estan exempts d’aquest impost els increments de valor corresponents quan 1’obligacié de satisfer dit impost recaigui sobre les
persones o entitats segiients:

a. L’Estat, les comunitats autonomes i les entitats locals a qué pertanyi el municipi, aixi com els seus respectius organismes
autonoms de 1’Estat i les entitats de dret ptiblic de caracter analeg de les comunitats autonomes i de dits entitats locals.

b. El municipi de la imposicio i altres entitats locals integrades o en les quals s’integri dit municipi, aixi com les seues respectives
entitats de dret public de caracter analeg als organismes autonoms de 1’Estat.

c. Les institucions que tenguin la qualificacié de benéfiques o beneficodocents.

d. Les entitats gestores de la Seguretat Social, i les mutualitats de previsio social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre,
d’ordenaci6 i supervisio de les assegurances privades.

e. Els titulars de concessions administratives revertibles respecte dels terrenys que hi estiguin afectes.

f. La Creu Roja Espanyola.

g. Les persones o entitats a favor de les quals s’hagi reconegut ’exempcio en tractats o convenis internacionals.

ARTICLE 6. Bonificacions

S’estableix una bonificacié del 95% de la quota integra de 1‘impost, en les transmissions de terrenys, i en la transmissio o constituci6 de drets
reals de gaudi limitadors del domini, realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats, els conjuges i els
ascendents i adoptants.

A aquests efectes 1 d’acord amb I’article 72 del Decret legislatiu 79/1990, de 6 de setembre, pel qual s’aprova el text refés de Compilacio de
dret civil de les Illes Balears en el qual s’admet que els pactes successoris poden contenir qualssevol “disposicions mortis causa” a titol
universal o singular, s’entendra que dits pactes tenguin naturalesa juridica “mortis causa” per la qual cosa els sera aplicable dita bonificaci6.

ARTICLE 7

A més de les exempcions i bonificacions establertes en els dos articles anteriors, no es podran reconéixer altres beneficis fiscals que els
expressament prevists en les normes amb rang de llei o els derivats de 1’aplicacio dels tractats internacionals.

ARTICLE 8. Subjectes passius
Es subjecte passiu de I’impost a titol de contribuent:

a. Transmissions gratuites. En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissié de drets reals de gaudi limitadors del
domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I’entitat a que es refereix I’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.

b. Transmissions oneroses. En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets reals de gaudi limitadors del
domini a titol oneros, la persona fisica o juridica, o 1’entitat a que es refereix 1’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
general tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

En els supdsits a que es refereix la lletra b) de 1’apartat anterior, tendra la consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona
fisica o juridica, o I’entitat a qué es refereix 1’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, que adquireixi el terreny o
a favor del qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

ARTICLE 9. Base imposable

1. La base imposable d’aquest impost esta constituida per I’increment real del valor dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en el
moment de la meritacio i experimentat al llarg d’un periode maxim de vint anys.
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2. L’increment real s’obté aplicant, sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, el percentatge que resulti del quadre segiient:

PERIODE
a.- D’1 fins a 5 anys 3,5%
b.- De fins a 10 anys 32%
c.- De fins a 15 anys 3,0 %
d.- De fins a 20 anys 2,8%

Aquests percentatges podran ser modificats per les Lleis de pressupostos generals de 1’Estat.
3. Per determinar I’import exacte del valor del terreny en el moment de la meritacid, s’han de distingir les regles segiients:

3.1. En les transmissions de terrenys, el valor d’aquests en el moment de la meritaci6 sera el que tenguin determinat en dit moment a efectes
de I’'impost sobre béns immobles.

No obstant aix0, quan dit valor sigui conseqiiéncia d’una ponéncia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb
posterioritat a I’aprovaci6 de I’esmentada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest impost d’acord amb aquest. En aquests casos,
en la liquidaci6 definitiva s’aplicara el valor dels terrenys una vegada s’hagi obtingut de conformitat amb els procediments de valoraci6
col-lectiva que s’instrueixin, referit a la data de la meritacid. Quan aquesta data no coincideixi amb la d’efectivitat dels nous valors cadastrals,
aquests es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacié que corresponguin, establerts a 1’efecte en les Lleis de pressupostos generals de
I’Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana o estigui integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, en el moment de la
meritacié de I’impost, no tengui determinat valor cadastral en dit moment, I’ Ajuntament podra practicar la liquidacidé quan el referit valor
cadastral sigui determinat, referint dit valor al moment de la meritacio.

3.2. En la constituci6 i transmissié de drets reals de gaudi limitadors del domini, els percentatges anuals continguts en 1’apartat 4 d’aquest
article, s’aplicaran sobre la part del valor definit en la lletra anterior que representi, respecte d’aquest, el valor dels referits drets calculat
mitjancant 1’aplicacio de les normes fixades a efectes de 1’impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

En particular, seran d’aplicaci6 les normes segiients:

a) El valor de ’usdefruit temporal es reputara proporcional al valor total dels béns, en raé del 2% per cada periode d’un any, sense
excedir del 70%.

b) En els usdefruits vitalicis s’estimara que el valor és igual al 70% del valor total dels béns quan I’usufructuari compta amb menys
de vint anys, minorant, a mesura que augmenta 1’edat, en la proporcié d’un 1% menys per cada any més amb el limit minim del 10%
del valor total.

¢) L’usdefruit constituit a favor d’una persona juridica, si s’establis per termini superior a trenta anys o per temps indeterminat, es
considerara fiscalment com a transmissio de plena propietat subjecta a condicio resolutoria, i el seu valor equivaldra al 100% del
valor cadastral del terreny usufructuat.

d) Quan es transmeti un dret d’usdefruit ja existent, els percentatges expressats en les lletres A), B) i C) anteriors s’aplicaran sobre el
valor cadastral del terreny de dita transmissio.

e) Quan es transmeti el dret de nua propietat el seu valor sera igual a la diferéncia entre el valor cadastral del terreny i el valor de
I’usdefruit, calculant aquest segons les regles anteriors.

f) El valor dels drets reals d’us i habitacio sera el que resulti d’aplicar al 75% del valor dels béns sobre els quals foren imposats, les
regles corresponents a la valoracio dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

g) En la constitucid o transmissio de qualssevol altres drets reals de gaudi limitadors del domini distints dels enumerats en les lletres
A), B),C), D) i F) d’aquest article i en el segiient es considerara com a valor d’aquests, als efectes d’aquest impost:

1) El capital, preu o valor pactat en constituir-los si fos igual o més alt que el resultat de la capitalitzaci6 a I’interés basic del Banc d’Espanya
de la seua renda o pensi6 anual.
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———2) Aquest ultim si aquell fos més baix.

|'_|"-3.3. En la constitucid o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del dret a realitzar la construccio sota sol
[ isense implicar I’existéncia d’un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals, contingut en I’apartat 2 d’aquest article, s’aplicara
sobre la part del valor definit en I’apartat 4 que representi, respecte d’aquell, el modul de proporcionalitat fixat en I’escriptura de transmissio
0, si no n’hi hagués, el que resulti d’establir la proporci6 entre la superficie o volum de les plantes a construir en vol o subsol i la total
superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.

I
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3.4. En els suposits d’expropiacions forgoses, els percentatges anuals continguts en 1’apartat 2 d’aquest article s’aplicaran sobre la part del
preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor definit en el paragraf a) de I’apartat 2 anterior fos inferior; en tal cas
prevaldra aquest ultim sobre el preu just.

4. Quan es modifiquin els valores cadastrals com a conseqiiéncia d’un procediment de valoracié col-lectiva de caracter general, durant els
cinc primers anys d’efectivitat dels nous valors cadastrals es prendra com a valor del terreny, o de la part d’aquest que correspongui segons
les regles contingudes en ’apartat anterior, 1’import que resulti d’aplicar una reduccié del 60 per cent.

La reduccio prevista en aquest apartat no sera d’aplicacio als suposits en qué els valors cadastrals resultants del procediment de valoracio
col-lectiva al qual aquell es refereix siguin inferiors als vigents fins aleshores.

El valor cadastral reduit en cap cas podra ser inferior al valor cadastral del terreny abans del procediment de valoracio col-lectiva.
ARTICLE 10. Quota tributaria

La quota tributaria sera el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus de gravamen de 16%.

ARTICLE 11. Meritaci6 de ’impost

1. L’impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, inter vius o mortis causa, en la data de la transmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitador del domini, en la data en qué tengui lloc la constitucié o
transmissio.

2. A efectes del disposat es considerara com a data de transmissio:

a. En els actes o contractes inter vius, la de I’atorgament del document public, i quan es tracti de documents privats, la de seua
incorporacid o inscripcio en un registre public o la de la seua entrega a un funcionari ptiblic per ra¢ del seu ofici.

b. En les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.

c. En les subhastes judicials, administratives o notarials, es prendra la data de 1’suto o providéncia que n’aprovi la rematada.

d. En les expropiacions forgoses, la data de I’acta d’ocupaci6 i pagament.

e. En el cas d’adjudicacié de solars que s’efectuin per entitats urbanistiques a favor de titulars de drets o unitats d’aprofitament
distints dels propietaris originariament aportants dels terrenys, la protocol-litzacio de I’acta de reparcel-lacio.

ARTICLE 12

Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma haver tengut lloc la nul-litat, rescissio o resolucio6 de 1’acte
o contracte determinant de la transmissio del terreny o de la constitucié o transmissio del dret real de gaudi sobre aquest, el subjecte passiu
tendra dret a la devoluci6 de I’impost satisfet, sempre que dit acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucié
en el termini de cinc anys des que la resolucidé queda ferma, i s’entendra que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que les persones
interessades hagin d’efectuar les reciproques devolucions a que es refereix 1’article 1295 del Codi Civil. Encara que 1’acte o contracte no hagi
produit efectes lucratius, si la rescissio o resolucio es declara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I’impost, no tendra
dret a cap devolucio.

ARTICLE 13

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les partes contractants, no sera procedent la devolucié de I’impost satisfet i es
considerara com un acte nou subjecte a tributacio.

ARTICLE 14
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En els actes o contractes en que hi hagi alguna condicio, la seua qualificacié es fara d’acord amb les prescripcions contingudes en el Codi
Civil. Si fos suspensiva, no es liquidara I’impost fins que aquesta no es compleixi. Si la condicid fos resolutoria, s’exigira I’impost des
d’aleshores, a reserva, quan la condicié es compleixi, de fer I’oportuna devolucid segons la regla de 1’apartat anterior.

ARTICLE 15. Gestié

1. Els subjectes vendran obligats a presentar davant 1’Ajuntament el document en el qual constin els actes i contractes que originin la
imposicid, al qual uniran una copia simple visada per notari i el rebut de I’impost sobre béns immobles de 1’Gltim exercici meritat o de
i I’immediat anterior, als sols efectes de la correcta identificacié de I’immoble transmés i poder practicar la liquidacié procedent.
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2. Dita declaraci6 haura de ser presentada en els segiients terminis, a comptar des de la data en qué es produeixi la meritacié de I’impost:

a) quan es tracti d’actes inter vius, el termini sera de trenta dies habils;
b) quan se tracti d’actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos prorrogables fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

3. Amb independéncia del que disposa el punt anterior d’aquest article, estan obligats a comunicar a I’Ajuntament la realitzacié del fet
imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits de ’article 8a) de 1’ordenanca, sempre que s hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que
constitueixi o transmet el dret real de qué es tracti.

b) En els suposits de ’article 8b) de 1’ordenanca, 1’adquirent o la persona a favor de la qual es constitueix o transmet el dret real de
queé es tracti.

ARTICLE 16

1. Els notaris estaran obligats a remetre a I’Ajuntament, dins de la primera quinzena de cada trimestre, relacié o index comprensiu de tots
els documents que hagin autoritzat en el trimestre anterior, en els quals es contenguin fets, actes o negocis juridics que posin de manifest
la realitzacio del fet imposable d’aquest impost, amb excepcio dels actes d’Gltima voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del mateix
termini, relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics que els hagin set presentats per al seu
coneixement o legitimacid de signatures.

2. Les liquidacions de I’impost es notificaran integrament als subjectes passius amb indicaci6 del termini d’ingrés i expressio dels recursos
procedents.

ARTICLE 17. Inspeccié i recaptacio

La inspeccio i recaptacido es realitzara segons el que disposa la Llei general tributaria i en les disposicions dictades per al seu
desenvolupament.

ARTICLE 18. Infraccions i sancions

En els casos d’incompliment de les obligacions establertes en la present ordenanga, d’acord amb el que preveu I’article 11 del Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, s’aplicara el régim d’infraccions i
sancions regulat en la Llei general tributaria i en les disposicions que la complementin i desenvolupin.

DISPOSICIO FINAL UNICA

La present Ordenanca fiscal, va ser aprovada pel Ple d'aquest Ajuntament en sessio ordinaria celebrada el 31 d’octubre de 2018, i publicada
en el B.O.I.B. nombre XXX de data XXXX de XXXX de XXXX , i romandra en vigor des de 1’1 de gener de 2019 i fins a la seua
modificacié o derogacid expressa.

Contra el present acord, conforme a 1’article 19 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, les persones interessades podran interposar recurs contencids administratiu, en el termini de dos mesos
comptats a partir de I’endema de la publicaci6 d’aquest anunci en el BOIB davant el Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears.

Santa Eularia des Riu,18 de desmbre de 2018

L’Alcalde
Vicente Alejandro Mari Torres
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