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11734 Acord del Ple del Consell Insular de Mallorca d’aprovacio definitiva de la modificacio del Reglament

general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a Uilla de Mallorca
El Ple del Consell Insular de Mallorca, en sessio de dia 8 de novembre de 2018, va acordar el segiient:

Ir. Aprovar definitivament la modificaci6 parcial i puntual del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol,
per a I’illa de Mallorca, aprovat per acord del ple del Consell Insular de Mallorca de 16 d’abril de 2015, per a la seva adaptacio a aspectes
parcials de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i la seva disposicid transitoria catorzena; d’acord amb el
Consell Consultiu de les Illes Balears.

2n. Publicar el text integre de la modificacié del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a I’illa de
Mallorca, aprovada definitivament, en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, el qual s’incorpora com a Annex a aquests acords.

Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir de I’endema de publicar
aquest acord. Tot aix0, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

ANNEX

Modificacié del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacié i us del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat per
acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de 16 d’abril de 2015, per a la seva adaptacio a aspectes parcials de la Llei 12/2017, de
29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i la seva disposici6 transitoria catorzena.

Preambul

La disposicid final primera de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, autoritza els consells insulars per
desplegar-la reglamentariament, totalment o parcialment. Aixi mateix, 1’habilitacié reglamentaria dels consells insulars, a partir del
reconeixement de la competéncia en mateéria urbanistica que els assigna la Llei esmentada, es troba igualment a I’apartat 2 del seu article 15.

Per altra banda, la disposici6 final segona de la Llei, quant al régim transitori de normativa reglamentaria, determina en 1’apartat 2 que: «Fins
que no sigui substituit pel desplegament reglamentari a qué es refereix la disposicio final primera anterior, en I’ambit de 1’illa de Mallorca,
continua sent vigent, en tot allo que sigui compatible amb aquesta llei i la resta de disposicions, el Reglament general de la Llei 2/2014, de 25
de marg, d’ordenaci6 i Us del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat per acord del ple del Consell Insular de Mallorca de 16 d’abril de 2015. Es
considera en tot cas incompatible amb aquesta llei el titol VIII del reglament esmentat, a excepcio del capitol V.»

D’acord amb aquests antecedents, es considera necessaria una modificacié d’aspectes puntuals del vigent Reglament general de la Llei
2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s del sol, per a I’illa de Mallorca, essencialment per a 1’adaptacio al nou marc legal en determinats
aspectes; aixi com per introduir una modificacio en el régim dels usos provisionals; modificacio reglamentaria que es concreta aixi en quatre
blocs.

En primer lloc, una modificacio cenyida al primer paragraf de I’apartat 5 de I’article 184, per tal d’especificar que dins el llistat d’usos
provisionals admesos en sOl rustic s’hi admeten les activitats de creacid o produccié audiovisual de durada eventual i pel temps
indispensable, en les mateixes condicions garantistes quant al fet que no suposin 1’alteraci6 de ’estat natural dels terrenys afectats una vegada
finalitzades.

S ccuidament, es modifiquen alguns apartats de I’article 381, un apartat de Darticle 383 i alguns apartats de la disposicio addicional segona,

i
=

Lamb relacio al nou régim legal de les autoritzacions per a ’ocupacié dels edificis i la contractacié dels serveis, mitjangant la llicéncia

d’ocupacié o de primera utilitzacid; aixi com d’una modificacid6 molt concreta del régim reglamentari de la sol-licitud de cédula
d’habitabilitat de primera ocupacio, derivada d’una banda d’actualitzar les referencies a un document de certificacié de final d’obra
'municipal per la remissio al document de llicéncia de primera ocupacio.
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En tercer lloc, es modifica la disposicio transitoria desena, a 1’efecte de dur a terme el desplegament reglamentari de la disposicio transitoria
catorzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears.

Finalment, la modificacié proposada preveu una disposicié derogatoria de determinats preceptes, relacionada amb els preceptes que la Llei
declara expressament incompatibles o amb altres preceptes que han perdut vigencia per la seva substitucio per normes de régim organic.

PRIMER.- Modificacié de I’article 184.

Es modifica el primer paragraf de I’apartat 5 de 1’article 184 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s del sol,
per a I’illa de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca pres en sessid de 16 d’abril de 2015, que
queda redactat de la manera segiient:

«5. En sol rustic només s’han d’admetre, com a usos provisionals, les activitats puntuals de lleure, esportives, recreatives, culturals i de
creacio o produccio audiovisual de durada eventual i pel temps indispensable, sempre que es garanteixi que no suposaran l’alteracio de
Destat natural dels terrenys afectats una vegada finalitzades. S han d’autoritzar d’acord amb el que disposa la legislacio sectorial aplicable
en materia d’activitats no permanents, amb un informe técnic i juridic integrat previ, i la prestacio, si escau i en funcio de l'us concret
provisional sol-licitat, de la garantia que puguin determinar els informes esmentats d’acord amb criteris de proporcionalitat. »

SEGON.- Modificacié de I’article 381.

Es modifica I’article 381 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i s del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat
definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca pres en sessio de 16 d’abril de 2015, en el sentit segiient:

a) L’apartat 1 queda redactat de la manera segiient:
«1. Es requereix la llicencia urbanistica com a tramit previ al subministrament d’aigua i d’energia eléctrica d’obra. A
aquest efecte, les entitats o les empreses que distribueixen o comercialitzen aquests serveis de subministrament d’aigua i
d’electricitat, o si es requereixen per a la seva execucio, de subministrament de gas o de qualsevol altre producte energetic
o de telecomunicacions, han d’exigir preceptivament, per poder contractar provisionalment els serveis respectius en relacio
amb [’execucio d’obres, que la persona promotora aporti copia fefaent de la llicéncia a qué estan subjectes.»
b) L’apartat 2 queda redactat de la manera segiient:
«2. La durada dels contractes a qué es refereix [’apartat 1 es regeix pel que determina l’apartat 3 de I’article 158 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, essent el que fixa la llicéncia urbanistica d’obres per a
I’acabament dels actes de construccio, edificacio o instal-lacio. Transcorregut aquest termini, no es pot continuar prestant
el servei, tret que es doni alguna de les segiients circumstancies:
a) Que, abans de I'acabament del termini establert a la llicéncia, s acrediti que el municipi ha concedit la prorroga
corresponent en els termes que fixa la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears, abans
esmentada, per la qual cosa el termini de durada del contracte es pot allargar fins a l'acabament de la prorroga.
b) Que, abans de l'acabament del termini inicial o prorrogat del contracte, es presenti davant [’empresa
distribuidora, subministradora o comercialitzadora justificant que s’ha sollicitat la llicéncia d’ocupacié o de
primera utilitzacio, o el certificat de no-necessitat d’aquesta llicéncia, o la cédula d’habitabilitat o document
equivalent, acompanyat de declaracio jurada que s’ha adjuntat a la sol-licitud tota la documentacio requerida per
la normativa aplicable, amb la qual cosa el termini de durada del contracte es pot allargar 9 mesos, a comptar des
de la data d’acabament del termini inicial o prorrogat del contracte.»
¢) El contingut de la lletra a) de I’apartat 3 queda redactat de la manera segiient:
«a) En els suposits de primera ocupacio o de primera utilitzacio de [’edifici o de la instal-lacio regulats en
larticle 382 d’aquest Reglament, la cedula d’habitabilitat corresponent o el document equivalent de cada
una de les parts determinades d’aquest, amb la modalitat de primera ocupacio, en els termes regulats en la
normativa especifica.»

TERCER.- Modificacié de I’article 383.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/143/1021414

L’apartat 2 de I’article 383 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i s del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat
definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca pres en sessio de 16 d’abril de 2015, queda redactat de la manera segiient:

«2. Amb la sollicitud de la persona interessada, s’ha d’adjuntar un certificat d’acabament d’obra i compliment de les condicions
W ;). bitabilitat exigibles subscrit pel director o la directora de I’obra i pel director o la directora de |’execucio de l’obra, en qué consti el seu
ﬁacabamem‘, aixi com ’acreditacio de [’ajustament d’allo construit a la llicéncia d’edificacio, reforma o de canvi d’us atorgada en el seu

%moment.»

-

I
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QUART.- Modificacié de la disposicié addicional segona.

Les lletres, b) d) i e) de la disposici6 addicional segona del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i us del sol, per a
I’illa de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca pres en sessio de 16 d’abril de 2015, que
modifiquen determinats preceptes del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de dimensionament, d’higiene
i d’instal-lacions per al disseny i ’habitabilitat d’habitatges, aixi com 1’expedicié de cédules d’habitabilitat, queden redactades de la manera
segiient:

«b) Es modifica ’apartat 4 de ’article 7, que passa a tenir el contingut segiient:
“7.4. No es poden contractar definitivament els serveis de subministrament d’aigua, electricitat, gas o qualsevol altre
producte energétic o de telecomunicacions si I’habitatge, el local o I’edifici residencial no habitatge no disposa de cédula
d’habitabilitat en vigor o document equivalent, sens perjudici de la contractacio provisional en els termes establerts en
article 158 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears.”»
«d) Es modifica I’apartat 1 de I’article 10, que queda redactat de la manera segiient:
“10.1. La sollicitud de cédula d’habitabilitat amb la modalitat de primera ocupacio, una vegada acabades les obres, ha
d’adjuntar la documentacio segiient:
a) La que acrediti la propietat de ['immoble o edifici.
b) La llicéncia municipal d’obres o el document acreditatiu de la seva disposicio. En el suposit de locals i/o edificis
residencials no habitatges subjectes al régim previst en la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic
d’instal-lacio, accés i exercici d’activitats a les Illes Balears, la declaracio responsable o permis d’installacio i
obres exigibles conforme la Llei esmentada.
¢) El certificat final d’obra i habitabilitat expedit per la persona directora d’obra i la persona directora de
I’execucio de 1’obra, que acrediti que les obres s’han executat segons el projecte autoritzat i que compleixen les
condicions exigides en els apartats 4.1, 4.3 i 4.4 de I'article 4 d’aquest Decret segons sigui, respectivament, el cas
d’habitatges, de locals o d’altres edificis residencials no inclosos en el concepte d’habitatges definits d’acord amb
larticle 3.3 d’aquest Decret.
d) La llicéncia municipal d’ocupacio o de primera utilitzacio o, si escau, un certificat municipal d’innecessarietat
de dita llicéncia quan la legislacio sectorial aplicable no [’exigeix.
e) Una fotografia actualitzada de I’edifici objecte de la sol-licitud, datada i signada pel personal técnic certificant al
qual es refereix la lletra c) d’aquest apartat, en la qual es descrigui degudament la seva situacio o emplagament.
1) Un planol d’emplacament de [’edifici, amb indicacio de les dades cadastrals necessaries per a la seva
localitzacio, signat pel personal técnic certificant al qual es refereix la lletra c¢) d’aquest apartat.”»
«e) Es modifica I'apartat 3 de I'article 11, que queda redactat de la manera segiient:
"11.3. En els suposits en que [’element per al qual se sol-liciti la cédula d’habitabilitat estigui ubicat en sol
classificat com a urba, quan la persona sol-licitant de la cédula d'habitabilitat de primera ocupacioé aporti
Jjustificant de la sollicitud de Ilicéncia municipal de primera ocupacio i acrediti que ha transcorregut el
termini legal previst per a la seva resolucio, el Consell Insular requerira d'ofici a l'ajuntament per a qué en
el termini de quinze dies, a comptar de la data de notificacio del requeriment, li comuniqui la resolucio, si
escau, de dita sol-licitud de llicéncia o, en el seu cas, les causes que n’impossibiliten la resolucio. Aquest
tramit suposara la interrupcio del termini de resolucio del procediment de sol-licitud d'expedicio de la
cédula d'habitabilitat.
En el cas de no rebre cap contestacio dins aquest termini, s'entendra que, unicament als efectes de
prosseguir amb la tramitacio i resolucio de la sollicitud de cédula d'habitabilitat, es compleix el requisit
establert a la lletra d) de l'article 10.1. En cap cas l’expedicio de la cédula d’habitabilitat de primera
ocupacio, atorgada de conformitat al procediment previst en aquest apartat, no suposara l’adquisicio de
facultats contraries a la legislacio o al planejament urbanistic vigent.
En els suposits de sol-licitud de cédula d’habitabilitat de primera ocupacio en elements ubicats en sol
classificat com a urbanitzable o rustic, s’ha d’aportar en tot cas la documentacié a qué es refereix la lletra
d) de lapartat 1 de l’article 10."»
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CINQUE.- Modificacié de la disposicio transitoria desena.

Es modifica la disposici6 transitoria desena del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, per a I’illa de
M allorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca pres en sessio de 16 d’abril de 2015, que queda redactada
z Lde la manera segiient:

%«Dmposicio’ transitoria desena.

gEmDesplegament de la disposicio transitoria catorzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les Illes Balears.
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1. Els terrenys a qué es refereix l’apartat 1 de la disposicio transitoria catorzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d 'urbanisme de les

Illes Balears, es poden classificar com a sol urba amb els requisits i condicions que s hi estableixin. L’ambit que es delimiti a [’efecte de la

classificacio en el procediment de la revisié del planejament general, en tot cas, només pot estar inclos dins el perimetre corresponent al

sector de sol urbanitzable o de sol apte per a la urbanitzacio previst en el planejament general esmentat objecte de revisio i que va ser

reclassificat a sol rustic per una norma de rang legal posterior.

2. Si el planejament general que es revisa opta per la classificacio de sol urba dels terrenys a qué es refereix I’apartat anterior, ha de

preveure una unitat d’actuacio urbanistica en la qual, en tot cas, s hi han d’incloure aquests terrenys.

3. L’ordenacio que estableixi el document de revisio del planejament general ha de tenir en compte els requisits segiients:

a) S’ha de garantir el compliment efectiu dels deures i obligacions que preveu I’apartat 2 de la disposicio transitoria catorzena de la
Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, quant a cessio de sol destinat a sistemes viaris; aixi com de sol
destinat al compliment dels estandards dotacionals d’aparcaments, equipaments i espais lliures publics que preveu l’article 43.4 de
la Llei esmentada. En aquest darrer cas, en la proporcio que correspongui d’acord amb els parametres que preveu aquell precepte,
en funcio del tipus d’is predominant; proporcio que s’ha d’aplicar a partir de I’ambit de la unitat d’actuacio corresponent als
terrenys consolidats per I’edificacié a qué es refereix ’apartat 1 de la disposicio transitoria catorzena.
Els sols de cessio obligatoria per al compliment dels estandards dotacionals tenen la condicio de sistemes urbanistics locals,
inclosos en una unitat d’actuacio segons estableixi |'ordenacio de la revisio del planejament general.
El deure de cessio de sol amb destinacio a [’aprofitament urbanistic public a qué es refereix I'article 24.3 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d’urbanisme de les llles Balears s’ha de correspondre igualment amb el que deriva de la superficie del sol classificat
com a urba de I’ambit de la unitat d’actuacio corresponent als terrenys consolidats per I’edificacio a qué es refereix I'apartat 1 de
la disposicio transitoria catorzena, i com a minim ha de ser d’un percentatge del 15 %, d’acord amb [’article 29.3.d) de la Llei; sens
perjudici del seu increment fins assolir el 20 % en les circumstancies que s’hi determinen.
b) En cap cas, I'ordenacié no pot preveure com a suposits d’impossibilitat fisica del compliment dels deures legals de cessio de
terrenys:
1r. El que correspon als terrenys destinats o que constitueixen la xarxa d’infraestructura vidaria, atés que constitueix un
requisit legal derivat de la seva condicio com a servei urbanistic basic preexistent a qué es refereix l’article 22 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, al qual remet el punt 1 de la seva disposicio transitoria
catorzena.
2n. El que correspon als terrenys constitutius dels sistemes urbanistics de cessio obligatoria correlatius als estandards
dotacionals d’aparcaments, equipaments i espais lliures publics als quals es refereix I’article 43.4 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, en el cas que, una vegada delimitat I’ambit que es classifiqui com a sol urba
d’acord amb 'apartat 1 de la disposicio transitoria catorzena de la Llei esmentada, resti encara, dins I’antic perimetre del
poligon o sector de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, una superficie de sol suficient per ubicar-hi el
corresponent a aquests estandards dotacionals, i la legislacio i els instruments d’ordenacio territorial permetin la seva
transformacio a l’efecte de la implantacio d’aquests sistemes. En aquest cas, la superficie de sol necessaria s’ha d’incloure
en la delimitacio de la unitat d’actuacioé urbanistica a efectes de gestio.
3r. El que correspon als terrenys amb destinacio a I’aprofitament urbanistic public, tant en el cas que la superficie restant
de sol apte per a [’edificacio classificada com a sol urba i no ocupada materialment resulti suficient, o, si escau, en una part
proporcional i/o amb construccions ubicades en la part consolidada per I'edificacié preexistent; com igualment en el cas
que es pugui materialitzar mitjancant la cessio de sol urba equivalent amb aprofitament lucratiu en altres terrenys exteriors.
En aquest darrer cas, la superficie de sol necessaria s’ha d’incloure en la delimitacié de la unitat d’actuacio urbanistica a
efectes de gestio.
¢) En tot cas, les quantitats substitutories en metal-lic dels deures legals de cessio de terrenys, queden afectes bé a les finalitats
d’adquisicio de sol dotacional, o bé a la seva integracio en el patrimoni public municipal de sol en el cas del sol d’aprofitament
urbanistic public, segons correspongui.
d) S’han de respectar les limitacions establertes en ’apartat 3 de la disposicio transitoria catorzena de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, relatives a la prohibicié d’increment de I’aprofitament urbanistic de les parcel-les
lucratives i al manteniment dels usos dels terrenys. »

SISE.- Derogacié de preceptes.

Queden derogats els capitols I a IV i el capitol VI del titol VIII; la disposicié addicional cinquena i la disposicid transitoria vuitena del
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Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple
del Consell Insular de Mallorca pres en sessio de 16 d’abril de 2015.
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SETE.- Correccié d’errors materials.

Es corregeixen els segiients errors materials detectats, en els articles 33; 127 1 364 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d’ordenaci6 i s del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca pres en sessio de 16
d’abril de 2015:

1. En P’article 33; I’actual segon apartat 2 (duplicat) de I’article 33, passa a tenir la numeracié 3; i I’actual apartat 3 del mateix article 33,
passa a tenir la numeracio 4.

2. En Particle 127; els apartats 4 i 5 de ’article 127 passen a ser, respectivament, els apartats 3 i 4.

3. En la lletra b) de ’article 364; la remissio que fa la lletra b) de I’article 364 al “suposit previst en la lletra e) de I’apartat 2 de [’article 389
d’aquest Reglament, ...” passa a ser al “suposit previst en la lletra d) de I’apartat 2 de I’article 389 d’aquest Reglament, ...”

4. En la lletra i) de 1’article 364; la remissio que fa la lletra i) de 1’article 364 al “supdsit que es preveu en la lletra d) de I’apartat 2 de

larticle 389 d’aquest Reglament, ...” passa a ser al “suposit que es preveu en la lletra c) de I’apartat 2 de ’article 389 d’aquest Reglament,
5. En la lletra q) de larticle 364; on diu “... que es determinin expressament pel pla general o que no estiguin subjectes al régim de
comunicacio previa,...”, ha de dir “... que es determinin expressament pel pla general i que no estiguin subjectes al régim de comunicacio
previa,...”.

Palma, 9 de novembre de 2018.

Per delegacio del president, el secretari general,
(Decret de dia 17 de juliol de 2015, BOIB Num 114, de 28 de juliol)
Jeroni M. Mas Rigo
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