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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
11462 Publicacio de l'Acord del Ple en sessio celebrada el 26 de gener de 2018 d'aprovacio definitiva d'Estudi de Detall amb la finalitat de reordenar

volumeétricament les edificacions de la parcel-la situada en I'Avinguda Joan Castellé i Guasch niim. 56-66 de Sant Ferran, TM Formentera
Per acord del Ple del Consell Insular de Formentera, en sessio celebrada el 26 de gener de 2018 es va adoptar, entre d’altres, el segiient acord:

()

1r. - APROVAR DEFINITIVAMENT el projecte d'Estudi de Detall presentat amb la finalitat de reordenar volumeétricament les edificacions de la parcel-la situada en 1'Avinguda Joan Castell6 i
Guasch num. 56-66 de Sant Ferran .

S'haura de tenir en compte el segiient CONDICIONANT:

Es recorda que les obres que impliquin remocio del subsol en els terrenys en qiiestio (av. de Joan Castello Guasch 56-66) hauran de comptar amb control arqueologic autoritzat pel Consell
Insular de Formentera d'acord amb el que estableix el Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s'aprova el reglament d'intervencions arqueologiques i paleontologiques de les Illes
Balears.

2n.- ENVIAR copia acarada del projecte a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears, dependent de la Conselleria de Territori, Energia i Movilitat del Govern del is Illes Balears (Direccié general
d'Ordenaci¢6 del Territori), conforme al que deia la LOUS 1, avui, diu la LUIB.

3r.- PUBLICAR en el Butlleti Oficial de les Illes Balears -BOIB- integrament el present acord, aixi com la documentacio6 grafica i escrita de 1'esmentat projecte.
4t. NOTIFICAR al promotor el present acord.

ANNEX ESTUDI DE DETALL
ESTUDI DE DETALL PER A LA MODIFICACIO DE LA SEPARACIO A LiMITS I DEFINIR LA RASANT

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/140/1020875
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5.- DETERMINACIONS DE LA PROPOSTA

5.1.- Sols de cessid

5.2.- Alineacions

5.3.- Repartiment d'aprofitaments

5.4.- Reculades

6.- DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

7.- JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

1- AGENTS
Els promotors de 'Estudi de Detall, que es descriuran a continuacié sén Sra. MARIA DEL PILAR SERRA MART amb NIF nam ----- i domicili en ------ ,iel Sr. JOSE SERRA MARI amb NIF niim -----
1 domicili en ------ , tots dos a Formentera.

El técnic que redacta i signa aquest Estudi de Detall és Sra. MARIA BLANCA CASTIELLA RODRIGUEZ, col-legiada en el Col-legi Oficial d'Arquitectes de Balears amb n° 12139 8, amb NIF num
------ i domicili en Pto. Esportiu Marina Botafoch, Local 119, 07800 - Eivissa.

2 - INFORMACIO PREVIA

Es tracta de les modificacions de 1'Estudi de Detall presentat amb RGE 2012/5591 de data 04/05/2012, havent-se substituit pel presentat amb RGE 2013/11.556 de data 26/07/2013 amb exp. num
LLICENCIES OBRIS 2012/196. Segons informe dels SSTT de data 13 d'agost de 2013 i revisada la documentacié de I'expedient, es presenta una nova modificacié ajustant les Alineacions segons les
NNSS.

L'Area objecte del present Estudi de Detall correspon a un solar, agrupacié de les finques registrals nombres 9.878 i 9.876 procedents de la finca coneguda amb el nom de Ca’n Josep Ferrer, situada al
costat de la ctra. a la Mola, ara “Avinguda de Joan Castell6 i Guasch”, nombres 56-66 (Parcel-les 03-05 — Poma 60544) de Sant Ferran de Ses Roques , 07871 - Formentera, Illes Balears.

Els seus limits respectius, dins del sol Urba qualificat com EP-SFR, per les NNSS de Formentera (AD. 27/10/10), son:

Limit Nord: Avinguda de Joan Castello i Guasch

Limit Aquest: Cami

Limit Sud: Sol no Urbanitzable (SRC-SRG) Resta Finca.

Limit Oest: Mitjangant vial d'accés a Edifici Illes Pitiuses i casa vella.

La superficie del terreny subjecte a Estudi de Detall és la suma de dues finques registrals:

Finca n°® 9.878 de superficie total 1.375,50 m2. i superficie classificada com a Urba de 653,69 m2.
Finca n°® 9.876 de superficie total 1.351,46 m2. i superficie classificada com a Urba de 465.91 m2
Superficie total 2.726,96 m2.

Superficie classificada com a Urba 1.069,28 m2.

Existeix en cadascuna de les finques registrals, una edificacié destinada a habitatge unifamiliar aillat, desenvolupada en planta baixa, finca n® 9.878, ocupada en régim de primera residéncia i la finca n°
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9.876, amb un habitatge deshabitat pero en bon estat. A més de corrals i murs de magoneria que delimiten les propietats.
S'adjunta la superposicio correcta de les parcel-les sobre el planol de la revisié de les NNSS.

Cadascun dels laterals i el front de les dues finques descrites es troben construits, amb edificacions desenvolupades en planta baixa i dues plantes pis en algun cas, amb locals en plata baixa i habitatges
en planta primera i/0 segona.

El viari existent es concreta en 1'Avinguda situada en el limit Nord del solar, format per vorera (la més llunyana a la propietat) de 2,75 m, zona d'aparcament de 3,70 m, carril bici d'1,75 m, vial de dos
carrils de 6,60 m, carril bici del costat dret en direccio a la Mola de 2,10 m i vorera inclosa la marquesina de la parada del bus de 4,50 m, sent actualment la zona cedida de 5,00 m determinada per les
NNSS i vial transversal en fita Aquest, sense voreres, que actualment t€ una amplaria de 4,10 m i que segons la RNNSS sera un vial travessia de 1'Avinguda, projectat de 7,00 m d'ample.

El terreny és sensiblement inclinat, entre petits bancals. Com a cota de referéncia s'ha pres els quatre vértexs que determinen la parcel-la: Vértex NO cota de referéncia 10,00 m (propera a la cantonada
de l'edifici Illes Pitiuses); Vértex NE cota 9,71 m (tots dos determinen el pendent de la facana amb I'Avinguda de Joan Castelld i Guasch); Vertex ES cota 8,81 (situat en la travessia, ara cami
perpendicular a I'Avd. principal), cota del nivell del cami sense asfaltar i sense voreres; Vértex SOTA cota 8,69 m (situat al pati posterior de l'edifici Illes Pitiuses).

La rasant (linia que defineix el perfil longitudinal del perimetre d'una vorera o cal¢ada), queda definida pels quatre punts (vértexs del solar), grafiats en el Pla n°2, que determinaran el nivell
de planta baixa de l'edificacié projectada, en compliment de 1'Art. 115 - Adaptacié de I'edifici al terreny, de les NNSS.

Pel que la proposta anterior ( ... la definicié de la rasant al nivell més alt de la parcel‘la... ) queda anul-lada en adaptar-se I'Estudi de Detall al CAPITULO III NORMES D'APLICACIO PER
A I'EDIFICACIO AILLADA de la RNNSS.

3 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

El solar objecte de I'estudi de Detall, pertanyen a dos propietaris:

1- Sra. PILAR SERRA MAR{ amb NIF ntm ----------- i domicili en -------- , propietaria del 100% del domini amb caracter privatiu:
Dades registrals: Finca n°® 9.878 del Registre de la propietat d'Eivissa n° 2, Tom 1426, Llibre 132, Foli 94, Inscripci6 1*

Dades cadastrals:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/140/1020875

Superficie: Ha=0 a=13 ¢=75,5 (1.375,50 m2)

Fites: N Ctra. La Savina, ara Avd. Joan Castell6 Guasch, 56
S Maria Polit Serra

I Resto finca propietat de José Serra Mari (2° parcel-la)

O Edifici Illes Pitiusas i casa vella

-

i)- D. JOSE SERRA MAR{ amb NIF nam ------- i domicili en ------- , propietari del 100% del domini amb caracter privatiu:

= |

%Dades registrals: Finca n® 9.876 del Registre de la propietat d'Eivissa n° 2, Tom 1426, Llibre 132, Foli 88, Inscripci6 2°

1
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Dades cadastrals:

Superficie: Ha=0 a=13 ¢=51,46 (1.351,46 m2)

Fites: N Ctra. La Savina, ara Avd. Joan Castell6 Guasch, 66
S Rita Serra Mayans

I José Serra Mayans mitjangant cami

O Resto finca propietat de Pilar Serra Mari (1* parcel-1a)

4 - DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

Les NNSS de Formentera, amb aprovacié definitiva 27 d'Octubre de 2.010, publicades en el BOIB numero 155 EXT de data 27 d'Octubre de 2.010, estableixen una classificacié de Sol Urba, qualificat
com EP-SFR per a la zona de referéncia. La redaccio d'un Estudi de Detall, té com a fi establir la modificaci6 de la reculada amb 1'alineacié definida per I'Avd. Joan Castello i Guasch, sense una altra
modificacio6 sobre els parametres urbanistics restants definits per a aquesta qualificacié en les NNSS.

Les condicions urbanistiques al fet que ha d'ajustar-se el citat Estudi de Detall son les contingudes en la fitxa de caracteristiques per a aquesta qualificacio, que s'inclouen en I'Annex I - NORMES DE
ZONIFICACIO, PARCEL-LACIO I EDIFICACIO de les NNSS, segons les prescripcions descrites en I'Art. 81 - Modificacions de I'Ordenaci6 i I'Art. 108 - Reordenacié mitjangant Estudi de Detall.

S'acompanyen també, els planols de classificacio i qualificacié del sol amb la superposici6 de la parcel-la al planol de la revisié de les NNSS, a més dels planols de situaci6 i emplagcament, grafiant-se
les edificacions adjacents que defineixen 1'alineacié proposada.

La fitxa de les condicions aplicables sobre parcel-la neta, son les qualificades com:
Zona Extensiva Plurifamiliar. EP-SFR. Tipologia aillada.
1 — Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

a. Parcel-la minima 400 m2
b. Fagana/Fons minims 15 m/ 15 m

2 — Parametres d'edificacio.

a. Edificacié maxima 1,00 m2/m2

b. Ocupacié maxima PB 50% P1 50%

¢. Volum maxim per edifici 4.000 m3

d. Altura maxima 6 m

i. Altura total 7 m

f. Nombre maxim de plantes PB+P1

g. Separacié minima a vials i EL-P 5 m

h. Separacié minima a resta de fites 3 m

i. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la 6 m

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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3 — Index d'intensitat d'us

a. IIUR 1/90
b. IIUT 1/30

Sobre la superficie total de 1'Estudi de Detall tenim:

- Superficie urbana existent 1.285,87 m2.
- Superficie solar per a edificacio 1.069,28 m2.
- Poblaci¢ total 12 habitatges

L'estat actual de la infraestructura és el segiient:

- Viari principal totalment acabat
- Un carrer (Avinguda de Joan Castelld i Guasch) de 14,15 m de calgada inclosos els carrils bici i I'espai destinat per a aparcaments i dues voreres de 2,75 m (vorera esquerra en sentit La Mola) i
de 4,50 m 'oposada. Prevista en les NNSS actualment asfaltada i per tant amb alineacions i rasants determinades.

S'ha cedit ja del solar descrit una franja mitjana de 2,175 m d'ample i 32,11 m de llarg, amb una superficie de 66,51 m2. Quedant pendent de cessio d'una franja fins a l'alineaci6é segons NNSS amb una
superficie de 50,32 m2. - Carrer lateral, travessia de I'Avinguda descrita de 4,10 m d'ample sense asfaltar. Les NNSS determinen la cessio, per completar el vial i voreres, d'una franja gairebé rectangular
de 3,25 m d'ample i 32,86 m de 1larg, amb una superficie de 99,76 m2.

Serveis:

- El proveiment d'aigua discorre per I'Avinguda.
- El sanejament discorre per I'Avinguda.
- La xarxa de baixa tensio i telefonia existent. Els punts de connexi6 es determinaran previ informe de les companyies subministradores i projecte técnic per a subministrament en BT.

5.- DETERMINACIONS DE LA PROPOSTA
5.1.- SOLS DE CESSIO

A més de la cessio per a viari de la travessia lateral que es contempla en les NNSS, definida amb I'Estudi de Detall, ja s'ha cedit en la fagana del solar amb 1'Avd. Joan Castellé i Guasch una franja
mitjana de 2,175 m d'ample per completar la continuitat de I'ample viari, havent-se completat en aquest espai, la continuacié de la vorera amb la parada de bus.

- Superficie total cedida en I'Avd. Joan Castelld i Guasch és 66,51 m2.
- Superficie restant fins a alineacio segons NNSS en I'Avd. Joan Castellé Guasch és 50,32 m2.
- Superficie total de I'area en la travessia perpendicular 99,76 m2.

El repartiment d'aquest sol de cessio és per a vials.
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5.2.- ALINEACIONS

Sent la separacié minima a vials i EL-P de 5,00 m segons els parametres descrits en la qualificacié EP-SFR, la separacié amb el carril de vehicles quedaria de 13,80 m, mentre que els edificis adjacents
(mesurat sobre Edifici Illes Pitiuses) la separacio actual és de 10,00 m.

En el Planol n° 1 es grafia els edificis adjacents: A 1'Est I'edifici PO BOX i a I'Oest I'edifici ILLES PITIUSES.
5.3.- REPARTIMENT D'APROFITAMENTS

La tipologia d'aplicaci6 és la d'EP-SFR.

Parcel-la inica:

- Superficie neta parcel-la 1.285,87 m2

- Edificabilitat sobre parcel-la neta 1.069,28 m2

- Ocupacié maxima 534,64 m2 PB — 534,64 m2 P1

- Nombre max. d'habitatges 12 habitatges repartits en P1 - PB comercial
- Parcel‘la minima 400,00 m2 < 1.069,28 m2

- Fagana/Fons minims > 15 m/15 m

- Nombre maxim d'altures S+PB+P1

- Altura maxima 6,00 m

- Altura total 7,00 m

5.4.- RECULADES
La separaci6 minima a fites i fagcanes segons NNSS, son les segiients:

- Separacié minima a vials i EL-P 5,00 m
- Separacié minima a resta de fites 3,00 m

La separaci6 proposada per I'Estudi de Detall, son les segiients:

- Fita Nord, separacié a vial 1,20 m. (Planejament 5,00 m = 1,20 m proposats + 3,80 m cedits)
- Fita Aquest, segons NNSS a vial > 5,00 m

- Fita Sud, segons NNSS > 3,00 m

- Fita Oest, segons NNSS > 3,00 m

-6.- DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

La fitxa de les condicions aplicables sobre parcel-la neta, son les qualificades com:

I |E§%@ "“I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/140/1020875
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Zona Extensiva Plurifamiliar. EP-SFR. Tipologia aillada.
1 — Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

a. Parcel‘la minima 400 m2
b. Fagana/Fons minims 15 m/ 15 m

2 — Parametres d'edificacio.

a. Edificacio maxima 1,00 m2/m2

b. Ocupacié maxima PB 50% P1 50%

¢. Volum maxim per edifici 4.000 m3

d. Altura maxima 6,00 m

i. Altura total 7,00 m

f. Nombre maxim de plantes PB+P1

g. Separacidé minima al vial principal (Avd. Joan Castell6 Guasch) 1,20 m
h. Separaciéo minima resta vials i EL-P 5,00 m

i. Separacié minima a resta de fites 3,00 m

j. Separacié minima entre edificis en una mateixa parcel-la 6,00 m

3 — Index d'intensitat d'us

a. ITUR 1/90
b. IIUT 1/30

7.- JUSTIFICACIO I PROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE DETALL

Com ja s'ha indicat en apartats anteriors, I'Estudi de Detall es redacta per a la modificaci6 de la reculada amb 1'alineaci6 en I'Avd. Joan Castellé i Guasch, Havent-se grafiat en els Plans n° 1-2, sense una
altra modificacié sobre els parametres urbanistics restants definits en el Capitulo III Normes d'Aplicacio per a 1'Edificacié Aillada de la revisidé de les NNSS. Reduint-se la separaciéo minima al vial
principal, per mantenir l'alineaci6é amb els edificis adjacent, segons 1'Art. 108 - Reordenaci6 mitjangant Estudi de detall.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/140/1020875

En ell, es contempla I'establiment de les alineacions i rasants de la xarxa viaria, aixi com la definicio i ubicacio dels espais de cessio i estacionaments, ja existents. L'ordenacié final i I'aplicaci6 dels
parametres urbanistics (edificabilitat, altura, ocupacid i volum), quedara a la precisio en el disseny del projecte arquitectonic.

D vna altra part, les determinacions del present Estudi de Detall, no vulneren cap dels parametres ni condicions de les NNSS. En particular:

o

-

- Es completa I'estructura viaria.

- No es modifica la tipologia d'edificaci6 assenyalada en el Capitulo III de les NNSS.

- Tampoc es modifica I'is previst en les NNSS.

- No existeix augment de 1'edificabilitat, volum edificable, ocupacio del sol, altura de 'edificaci6 o densitat d'habitatges.

i
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- Es mantindra la continuitat de les alineacions i mitgeres.
Per tot la qual cosa, es considera degudament justificada la procedéncia de la redaccio de I'Estudi de Detall, aixi com la seva acomodacio a totes les determinacions marcades per la Llei.
El que es fa public per a coneixement general.
Formentera, a 5 de novembre de 2018.

La Presidenta en Funcions,
Susana Labrador Manchado.
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EDIFICIO "ILLES PITIUSES"

SITUACION ESC: 1/10000

=

INEA DE RETR,

EDIFICIO "PO BOX"

ui

Sup.: 29139 m2

SITUACION ESC: 1/5000

MODIFICA Y SUTITUYE AL PLANO VISADO COAIB 13/00485/13 DE FECHA 18/07/2013
ENTE

Formentera " ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE LA e
I_F!! SEPARACION A LINDEROS Y DEFINR LARASANTE 0812

SUPERFICIE PARCELAS : 2.726,96 m2 ) T emm

PRONOTOR  WARIA DEL PILR SERRA NART PLANON
SUPERFICIE URBANA EXISTENTE 1.285,87 m2 i,

; 'AVINGUDA DE JOAN CASTELLO GUASCH, 5666 1

SUPERFICIE SOLAR PARA EDIFICACION 1.069,28 m2 SAFEa OF oF RORES FoRNENTERA

PLANODE  SITUACION Y ENPLAZAMIENTO ESEALAS

B TR ALINEACIONES Y RASANTES 1,

1110000
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SUPERFICIE 66,51 m2

h SUPERFICIE 99,76 m2
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MODIFICA Y SUTITUYE AL PLANO VISADO COAIB 13/00485/13 DE FECHA 18/07/2013
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 — o ,,: '" ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE LA
wr ! SEPARACION A LINDEROS Y DEFINIR LA RASANTE
s
o PRONOTOR  WARIA DEL PILAR SERRA MART PLANON
] VHCAGION  AVNCUDADE OAN CASTELLOGUASCH 5646 2
PARCELAS 13.05 - NANZANA 61544
SANT FERRAN DE SES ROQUES FORMENTERA
PLANODE  AREA EDIFICABLE ESCALAS

BN CATELLAROORGIEZ
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FOSA SEPTICA

A - i ' ' ; —1 MODIFICA Y SUSTITUYE AL PLANO VISADO COAIB 13/00816/13 DE FECHA 09/1212013
'EXPEDIENTE

SUPERFICIE PARCELAS : 272696 m2 g SHSTRESERITAR" o

A m. womy

! WRABOTAFOCH 1 A 0 v

SUPERFICIE URBANA EXISTENTE 1.285,87 m2 ol "3
SUPERFICIE SOLAR PARA EDIFICACION 1.06028 m2 T,

J—— PLANODE  SUPERPOSICION PROPUESTA SOBRE RNSS B
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VISTA PROPUESTA, DIRECCION LA MOLA

VISTA ESTADO ACTUAL, DIRECCION SANT FRANCESC VISTA PROPUESTA, DIRECCION SANT FRANCESC MODIFIGAY SUSTITUYE AL PLANO VISAD0 COAR. 130061613 DE FECHA 1122013

EXPEDIENTE

I PSS ESTUDIODE DETALLE PARALAMODIFICACIONDELA 0 4o

SEPARACION A LINDEROS Y DEFINIR LA RASANTE

o

MARNA BOTAFOCH 19 PROMOTOR  MARJA DEL PILAR SERRA MARi PLANON®
o B JOSE SERRA MAR
e ggotcn  UBICACION  AVINGUDA DE JOAN CASTELLO GUASCH, 5666 4
PARCELAS 03-05 - MANZANA 0544
‘SANT FERRAN DE SES ROQUES FORMENTERA
PLANODE  FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL ESCALAS
BLANCA CASTEELLA FOTOMONTAJES

ARQUIECTA
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