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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

10041 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental sobre el projecte de construccio d’un habitatge unifamiliar aillat al c.
Verdi, 13, Terme Municipal de Llucmajor

Vist I’informe técnic amb proposta de resolucié de dia 5 de julio de 2018, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s’aproven 1’organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L’informe d’impacte ambiental, sobre el projecte de construccié d’un habitatge unifamiliar aillat al c. Verdi, 13, Terme Municipal de
Llucmajor, promogut per Nathalie Norma Maria Wahl, en els termes segiients:

1.Determinacio6 de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacid

Aquest projecte es tramita segons la Llei 21/2013, de 9 desembre, d’avaluacié ambiental d’acord amb Iarticle 7 Ambit d’aplicaci6 de
I’avaluacié d’impacte ambiental apartat 2.b. Seran objecte d’una avaluacié d’impacte ambiental simplificada els projectes no inclosos ni a
I’annex I ni a I’annex II que puguin afectar de forma apreciable, directa o indirectament, a espais de rellevancia ambiental de la xarxa Natura
2000.

D’acord amb I’anterior el projecte ¢s objecte d’una Avaluacié d’Impacte Ambiental Simplificada i s'haura de seguir la tramitacié ambiental
establerta al titol II, capitol II, secci6 2° de la llei esmentada i a les prescripcions de 1’article 17 de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacio6
ambiental de les illes Balears que li siguin d’aplicacié. A més d’acord al que preveu ’article 47.5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, per
tal de determinar si un projecte s’ha de subjectar a Avaluacié d’Impacte Ambiental Ordinaria s’han de tenir en compte els criteris descrits a
I’ Annex 111, caracteristiques i ubicaci6 del projecte, aixi com les caracteristiques del potencial impacte.

2.Descripci6 i ubicacio del projecte

a.Segons el document ambiental presentat pel promotor, l'objecte del projecte basic és la de realitzar 1'obra nova d'un habitatge
unifamiliar aillat amb piscina, situada al solar 100 corresponent n°13 del carrer Verdi.

b.L’habitatge se situaria en una parcel-la rectangular amb una superficie de 1.127m2. Amb dues plantes sobre rasant i un soterrani.
Al soterrani també es troba l'aljub.

c.Piscina amb técnica de gunitat. Per evitar el risc d'eventuals abocaments de clor al subsol, es proposa substituir el sistema de
cloraci¢ tradicional pel de cloraci6 salina.

d.Diposit per emmagatzematge d'aigiies residuals. Cuba estanca subterrania, de 12 m3 de capacitat, que ocupa una superficie de 2 x 5
m, per a aixo cal una excavacié de 2,65 m de profunditat. Situat a l'entrada a la parcel-la, per facilitar el buidament per gestor
autoritzat des del carrer. Camera amb terra i parets de formigé HA-25 amb una lamina impermeable que impedeixi la sortida al
subsol de qualsevol abocament. Permet el transit d'una persona al seu voltant per a les operacions de manteniment i gestio. Amb un
sistema de detecci6 de nivell connectat a una alarma que avisi de la necessitat de buidatge.

3.Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades

D’acord amb I’article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s’han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la realitzacio del projecte:

a.Servei de Planificacio del Departament de Medi Natural de la Direccié General de Espais Naturals i Biodiversitat (DGENB); al
Departament de Territori i Infraestructures del Consell de Mallorca; a la Demarcacié de Costes en Illes Balears del MAPAMA; i al
Servei d’aigiies Superficials i al Servei d’Estudis i Planificaci6 de la Direccié General de Recursos Hidrics (DGRH). A dia d’avui
dins I’expedient consten el informes segiients:

i.Dia 30 de gener de 2018 tenen entrada amb num. de registre 098 de la CMAIB ofici i informe per part del Servei d’Aigiies
Superficials de la DGRH en relacié a consulta efectuada, que informa favorablement pel que fa a afeccions al domini public
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hidraulic de les aigiies superficials, a les seves zones de proteccid (servitud, policia) i a zones inundables o potencialment
inundables, i recorda que les obres a legalitzar en zona de policia precisaran d’autoritzacié administrativa de la DGRH.

ii.Dia 26 de mar¢ de 2018 tenen entrada amb niim. de registre 361 de la CMAIB ofici i informe per part del Servei de
Planificacié al Medi Natural de la DGENB en relacié a consulta efectuada, que informa que no afectara de manera
apreciable sobre els habitats i les espécies d’interés comunitari de la Cova des Pas de Vallgornera declarada ZEC
ES5310049, sempre que s’adoptin les 14 mesures i correccions redactades a les serves conclusions.

4. Analisi dels criteris de I’annex I1I de la Llei 21/2013

S’han analitzat els criteris de 1’annex III de la Llei 12/2016 de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de Illes Balears i es contempla que el
projecte pot tenir efectes significatius sobre el medi ambient:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/120/1018032

a.Caracteristiques del projecte: L'objecte del projecte basic és la de realitzar 'obra nova d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina,

situada al solar 100 corresponent n°13 del carrer Verdi en una parcel-la rectangular de 1.127m2. Amb dues plantes sobre rasant i un
soterrani, on es troba l'aljub. Piscina amb gunitat per evitar el risc d'eventuals abocaments de clor al subsol. T¢é un diposit per

emmagatzematge d'aigiies residuals amb cuba estanca subterrania, de 12 m3 de capacitat, que ocupa una superficie de 2 x 5 m, per a
aixo cal una excavaci6 de 2,65 m de profunditat. Situat a 1'entrada a la parcel-la, per facilitar el buidament per gestor autoritzat des
del carrer. Camera amb terra i parets de formigé HA-25 amb una lamina impermeable que impedeixi la sortida al subsol de qualsevol
abocament. Permet el transit d'una persona al seu voltant per a les operacions de manteniment i gesti6. Amb un sistema de detecci6
de nivell connectat a una alarma que avisi de la necessitat de buidatge.

b.Ubicaci6 del projecte: El solar afectat (solar 100 corresponent n°13 del carrer Verdi del terme municipal de Llucmajor), s’ubica en
la seva totalitat sobre el ZEC ES5310049 Cova des Pas de Vallgornera. La urbanitzacid limita al nord, amb I’ANEI niim. 25 (Marina
de Llucmajor) i el LIC ES5310128 i ZEPA ES0000081 Cap Enderrocat — Cap Blanc, al sud amb el LIC i ZEPA ES0000083
Arxipelag de Cabrera.

c.Caracteristiques del potencial impacte: La cova des Pas de Vallgornera no esta completament explorada i la zona d’actuacio es
troba a un area de proteccié estricta establerta per 'IGME, per la qual cosa prima el principi de precaucié malgrat informe favorable
de la DG d’Espais Natural i biodiversitat. Es per aixd que el projecte pot causar un clar perjudici a la integritat del lloc de la xarxa
Natura 2000 per causa del risc de col-lapse a multiples punts de 1’escull que alterarien les condicions fisicoquimiques de la cova des
Pas de Vallgornera i de les seves aigiies; del risc continu de ruptura d’espeleotemes per les vibracions i els moviments de terres; del
risc de superar la capacitat de carrega d’aquest ecosistema subterrani; del risc que implica el fet de tenir fosses séptiques individuals
que no garanteixen que no hi hagi fuites o filtracions a ’aqiiifer subjacent; del risc que la adequada gestié d’una fossa séptica no esta
garantida si s’apel-la al criteri de cautela en un espai xarxa Natura 2000 ja contaminat; del risc de les sinérgies de transit pesant per
recollir aigiies residuals; del risc que cap dels sistemes convencionals d’emmagatzematge de fecals per si mateixos; i dels risc de
canvis sobre 1’activitat morfogenética carstica a la cova pel canvi de 1’escorrentia superficial. L espai pot sofrir indefinidament en el
temps la peérdua i alteracid dels valors naturals i/o alterar les funcions de les relacions dels sistemes ecologics o ambientals presents
en el lloc i que motivaren la seva designacid i son objecte de conservacio. Per tant, les afectacions s’han de considerar apreciables i
significatives.

1.Conclusions de I’Informe d’impacte ambiental

Primer. Subjectar a avaluacié d’Impacte Ambiental ordinaria la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat al c. Verdi, 13, Es Pas de
Vallgornera, Terme Municipal de Llucmajor, promogut per Nathalie Norma Maria Wahl., d’acord amb els criteris de I’annex III de la Llei
12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacio ambiental de les Illes Balears.

L’estudi d’Impacte Ambiental contindra com a minim el que estableixen, 1’article 35 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluacid
ambiental, en els termes desenvolupats a I’Annex VI, i I’article 17.5 de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes
Balears en matéria de paisatge, aixi com les consideracions segiients:

a.S’hauran de presentar alternatives segons es recull a I’article 2.1.b de la llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les
illes Balears i a ’article 35 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

b.Com que I’exploracid i topografia de la cova encara no esta finalitzada, avaluar com afecten al projecte els nous descobriments de
cavitats i les cavitats existents. Es necessari aplicar el principi de precaucié sobre totes les actuacions que poden afectar la seva
integritat.

c.Avaluar els sistemes d’emmagatzematge de les fecals per si mateixos, en relacid a les garanties que no hi hagi fuites o filtracions a
I’aqiiifer subjacent. Avaluar també la gestié d’aquests per part del promotor i els possibles problemes, tant per part del promotor com
aliens a ell puguin sorgir i provocar la contaminaci6 de la cova des Pas de Vallgornera.

d.Avaluar I’efecte acumulatiu dels habitatges ja construits sobre la cova, sumat al projectat, a més de la preséncia de piscina i jardi, i
el seu impacte pel bon estat dels organismes que i per la conservacio dels parametres fisicoquimics de les seves aigiies.

e.Avaluar el risc de col-lapse a multiples punts de I’escull, que alterarien les condicions fisicoquimiques de la cova i de les seves
aigiies, a més del risc continu de ruptura d’espeleotemes per les vibracions i els moviments de terres i el de superar la capacitat de
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carrega d’aquest ecosistema subterrani. El fet de tenir les fosses séptiques individuals augmentaria el transit de camions de més de 6
tones de pes per recollir les aigiies residuals fins arribar a un transit massiu ni calculat ni avaluat molt perillés a punts amb risc. Es
necessari determinar les carregues i vibracions que assumeixen i poden assumir les cavitats i el risc de col-lapse a les diferents vies
de transport, el pes maxim que poden assumir les diverses arees, aixi com un estudi de mobilitat en conseqiiéncia que limiti el pes i el
nimero de passades diaries i protegeixi o tanqui a la circulacio si és necessari a alguna area. Per determinar-ho s’han de veure ajudats
per estudis geofisics i geotécnics a totes les vies i de la manera menys invasiva possible amb la cova.

f.S’ha d’avaluar com les accions en superficie canvien 1’escorrentia superficial i poden canviar la trajectoria de 1’aigua cap a la cova,
i per tant també les dinamiques de diposit carstic i creacio d’espeleotemes.

g.S’ha d’avaluar ambientalment com repercutiria la construcci6 sobre la cova, la seva geologia, els jaciments paleontologics, els HIC
8310, 1120, 1240 i les seves espécies associades. Cal que es valorin els impactes que sobre la geologia, la paleontologia, la flora,
funga i fauna associada podran esdevenir amb el procés constructiu i el seus riscos, de col-lapse, de focus constant de contaminacio,
etc, aixi com I’efecte causat sobre ’activitat morfogenctica carstica a la cova pel canvi de I’escorrentia superficial.

h.S’avaluaran totes les conclusions i condicionants de I’informe del Servei de Planificacié al Medi Natural de la DG d’Espais
Naturals i Biodiversitat de 21 de marg de 2018

D’ acord amb P’article 39 de la Llei 21/2013 dintre el procediment substantiu, juntament amb la documentaci6 exigida per la legislacio
sectorial, el promotor presentara una sol-licitud d’inici de I’avaluacié d’Impacte Ambiental ordinaria, juntament amb la documentacié
segiient:

a.Document técnic del projecte.
b.Estudi d’Impacte Ambiental.

D’acord amb I’article 36 de la Llei 21/2013 1’0rgan substantiu sotmetra el projecte i I’estudi d’Impacte Ambiental a informacié publica per
un termini no inferior a trenta dies, mitjancant la publicacié en el BOIB i si escau a la seva seu electronica. A més, tal com es preveu a
I’article 37 de la Llei 21/2013, simultaniament al tramit d’informacié publica, 1’0rgan substantiu consultara les administracions publiques
afectades i a les persones interessades. Es considera que les administracions publiques afectades i les persones interessades a consultar son les
segiients:

a.Servei de Planificaci6 al Medi Natural del Departament de Medi Natural de la Direccié General de Espais Naturals i Biodiversitat.
b.Servei d’Aigiies Superficials de la Direccié General de recursos Hidrics.

c.Servei d’Estudis i Planificacio de la Direccidé General de recursos Hidrics.

d.Departament de Territori i Infraestructures del Consell de Mallorca.

e.Demarcacio de Costes en Illes Balears del MAPAMA.

El resultat de les consultes i de la informacié publica s’hauran de prendre en consideracié pel promotor en el seu projecte, aixi com per
I’0rgan substantiu en la seva autoritzacio.

Segon.- Es publicara el present informe d’Impacte Ambiental a la seu electronica de la CMAIB i al Butlleti Oficial de les Illes Balears,
d’acord amb el que disposa ’article 47.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental. A més , es donara comte al Ple de
CMAIB i al subcomité d’AIA.

Tercer.- L’informe d’Impacte Ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si €s el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de ’acte, si és el cas d’autoritzacid del projecte, d’acord amb el que disposa 1’article 47.6 de la Llei 21/2013.

Quart.- Aquesta resolucio s’emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 1’obtencié de 1’autoritzacio.

Palma, a 6 de juliol de 2018

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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