L

il BOIB
,f 4 de setembre de 2018

'i
I
|
J
‘?:;

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 29602
Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

8946 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme ambiental estratégic sobre la Modificacio 1/2017 de les NS relativa a la implantacio de I'us
turistic en el nucli urba. T.M. Lloseta (116e/17)

Vist I’informe técnic amb proposta de resoluci6 de dia 7 de juny de 2018, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s’aproven 1’organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L’informe ambiental estrateégic, sobre la Modificacié 1/2017 de les NS relativa a la implantacio de 1s turistic en el nucli urba de Lloseta,en
els termes segiients:

1.Determinacié de subjeccié a avaluacié ambiental i tramitacié

La Modificacié nim. 1/2017 es tramita com una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que esta inclosa en 1’apartat 2 de ’article 6
de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacio Ambiental i la tramitacio a seguir és la que s’estableix a I’article 29 i segiients de la Llei.

2. Descripcio i ubicacié del pla

La Modificacié nim. 1/2017 de les NS de Lloseta afecta al Sol Urba del t.m. i consisteix en possibilitar la implantacié d'alguns dels usos
turistics, compatibles al nucli urba: hotels de ciutat i turisme d’interior.

L’ambit de la modificacio afecta a una part del sol urba, en concret:

- Zones residencials del casc antic (A, B, C, D, E i F): turisme d’interior i hotels de ciutat.
- Zona residencial intensiva G (eixample): hotels de ciutat.

Per tal de possibilitar aquests nous usos s’ha de modificar l'art. 70 de les NS on es defineixen els usos permesos al Sol Urba.
3. Avaluacio dels efectes previsibles

Amb la documentacié aportada ¢és dificil avaluar i quantificar els efectes previsibles perd sembla que la proposta de transformar habitatges en
establiments turistics (hotels de ciutat i turisme d’interior) dura implicit un increment de poblacio i, per tant, de recursos ambientals basics.

A més, I'increment de poblacidé també pot modificar ’estil de vida dels habitants de Lloseta i la mobilitat en el nucli urba es pot veure
incrementada per la possible preséncia de vehicles de lloguer.

4. Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades
La CMAIB ha consultat a ABAQUA, Servei de Residus i Sols Contaminats, Servei d’Estudis i Planificaci6 i Direccié General de Turisme.

A la data d'emissi6 del present informe s’ha rebut informe d’ABAQUA 1 de la Direccié General de Turisme, copia dels quals es trametran
juntament amb la Resolucid.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/109/1015867

5. Analisi dels criteris de I’annex V de la Llei 21/2013

——S’han analitzat els criteris de I’annex V de la Llei 21/2013 d'AA i es preveu que el pla pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient,
en concret:

1. Caracteristiques de la Modificacio: la modificacié pot suposar un increment de la poblacié i, per tant, un increment dels recursos
ambientals basics (aigua, depuracio, energia i residus). L’avaluacié duta a terme es considera insuficient i superficial, arribant a la
conclusi6é de que els efectes son irrellevants.
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A més, es considera que aquesta modificacid pot suposar canvis importants en 1’estil de vida dels habitants de Lloseta, per la qual
cosa es considera important el tramit d’informacié publica de la Modificacié Puntual juntament amb el Document Ambiental
Estratégic.

2. Caracteristiques dels efectes i de 1'area probablement afectada: 1’area afectada per la MP ¢és el SU de Lloseta, no esta afectada per
cap plana geomorfologica d’inundaci6 ni travessada per cap torrent.

Conclusions de I’Informe ambiental estratégic

Primer. Subjectar a avaluaci6é ambiental estratégica ordinaria la “Modificacié num. 1/2017 de les NS de Lloseta”, atés que es preveu que pot
tenir efectes significatius sobre el medi ambient d’acord amb els criteris de I’annex V de la Llei 21/2013.

Segon. El promotor, en base a 1’art. 31.2a de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacidé Ambiental, elaborara 1’estudi ambiental
estratégic, tenint en compte el document d’abast de I’estudi ambiental estratégic i es tindran en compte les consultes a les administracions
afectades.

En I’estudi ambiental estratégic s’identificaran, descriuran i avaluaran els possibles efectes significatius en el medi ambient de I’aplicaci6 del
pla o programa, aixi com unes alternatives raonables i ambientalment viables.

L’estudi ambiental estratégic contindra com a minim, la informacié continguda en 1I’Annex IV de la Llei 21/2013.
S’analitzaran en particular el segiients punts:

1. S'ha de fer un estudi rigorés amb la finalitat de poder determinar quin increment de poblaci6 pot suposar la MP proposada. La
hipotesi realitzada en el Document Ambiental (4 establiments/4 hab. dobles/60 % ocupaci6 anual) no es considera realista; alhora de
poder assegurar la suficiéncia de recursos ambientals basics (aigua, energia, depuracio i residus) s’ha de fer un calcul de maxims.
S’ha de tenir en compte que el nombre de persones que ocupen un habitatge és molt inferior a les que ocupen un hotel; depenent de
la grandaria de I’immoble que es transformi en hotel I’increment pot ser considerable.

2. S’ha de realitzar un calcul del consum de recursos ambientals basics (aigua, energia, depuracio i residus) que pot suposar la MP i
s’ha de justificar la seva suficiencia.

Segons I’increment de poblacié que pugui suposar aquesta MP, tal vegada 1’ Ajuntament s’haura de plantejar si posar algun sostre
maxim dels establiments turistics que es permetin en el municipi (desglossat amb les dues categories considerades: hotel de ciutat i
turisme d’interior).

3. Donat que I’informe de la DG de Turisme considera convenient modificar la denominaci6 d’hotel d’interior per turisme d’interior,

s’ha d’aclarir si el turisme d’interior també esta exonerat de la ratio de 1 plaga/60 m? de parcel-la prevista a I’art. 5.5 de la Llei
8/2012.

Per altre part també s’ha d’aclarir si aquests establiments turistics obriran tot I’any ja que 1’esmentada exoneracié només es pot
aplicar a aquells establiments que obrin els 12 mesos de 1’any i en el Document Ambiental es considera una ocupacio del 60 % anual.
4. S’han de proposar mesures correctores per tal de disminuir els impactes ocasionats per la Modificacié Puntual, entre d’altres, s’ha
d’analitzar si sera necessari la implantacié de nous aparcaments per als vehicles de lloguer.

Tal com indica I’informe de la DG de Turisme:

- Es convenient modificar la denominaci6 d’”’hotel d’interior” per “turisme d’interior”, com es defineix a la legislacio turistica vigent.
- S’ha d’incorporar una justificacié o manifestacié de que la modificacié proposada no contradiu el Pla integral de turisme de les Illes
Balears ni, si escau, el Pla de desenvolupament turistic municipal i insular.

També s’ha de tenir en compte que actualment s’esta tramitant el Pla d’Intervencié d’Ambits Turistics, el qual s’haura de tenir en compte
alhora de redactar la present Modificacié Puntual.

Tercer. Aquesta Resolucid actua com a document d’abast de 1’estudi ambiental estratégic tal com preveu ’art. 31.2.a de la Llei 21/2013, de
9 de desembre d’Avaluacié Ambiental.

Respecte a la tramitacioé s’ha de recordar que, per tal de donar compliment a I’art. 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid
ambiental (BOE num. 296 d’11/12/2013), 1I’Ajuntament ha de sotmetre a informacié publica la versid inicial de la Modificacié Puntual,
acompanyat de I’Estudi Ambiental Estrategic (EAE), el qual s’haura tengut en compte per a I’elaboracié de la Modificacié Puntual.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/109/1015867

Simultaniament, 1’ Ajuntament trametra la versi6 inicial de la Modificacié Puntual i ’EAE a les Administracions publiques que es considerin
afectades; com a minim es realitzara consulta a:

+Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca. DG de Recursos Hidrics
-Departament Técnic de Coordinacio i Gestio de 1’ Aigua. Servei d’Estudis i Planificacio.
-ABAQUA

+Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme. Direccidé General de Turisme.

+Consell de Mallorca.
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-Vicepresidéncia de Cultura, Patrimoni i Esports
-Direcci6 Insular de Territori i Paisatge
-Direcci6 Insular d’Urbanisme

-Departament de Medi Ambient

Quart. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d’acord amb el que disposa ’article 31.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’AA.

Un cop notificat el present IAE s’ha de procedir a elaborar ’EAE i continuar amb la tramitacié conforme preveu 1’article 21 i segiients de la
llei esmentada.

Cinqué. L’informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici de que, si €s el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant ’acta d’aprovacio del pla o programa amb el que disposa 1’art. 31.5 de la llei 21/2013 d’Avaluacié Ambiental.

Sisé. Aquesta proposta de Resolucié s’emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques de gestio o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a I’aprovacio.

Palma, a 8 de juny de 2018

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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