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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
8627 Publicacio de ’acord del Ple del Consel Insular de Formentera en sessio de data 22 de marg de 2018, d'aprovacio definitiva de projecte de

nim. 70

Segon.-

Quart.-

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/102/1015243

Primer.-
compensaci6 de data 08.11.2016 i modificacié de projecte de compensacié de data 09.06.2017, redactat per I’arquitecte Sr. Xavier Olivella Rius, i I’Escriptura de Reparcel-lacié Voluntaria, protocol

Tercer.-

compensacio de propietari unic i escriptura de reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié anomenada UA POL-04, situada a la zona Industrial,
poligon 7, parcella 43 de Formentera, promogut per Promotora Inmobiliaria Formentera, S.A.

Es fa public que el Ple del Consell Insular de Formentera en sessié de 22 de marg de 2018 va emetre, entre d’altres, el segiient ACORD:

APROVAR DEFINITIVAMENT el projecte de compensacié segons projecte de reparcel-lacié voluntaria amb compensacié sense visar de data 21.07.2014, modificacions de projecte de

9 de I’any 2017 signada davant el notari Sr. Javier Gonzalez Granado. El projecte de compensaci6 i I’Escriptura de Reparcel-lacié voluntaria es promouen per PROMOTORA INMOBILIARIA

FORMENTERA, S.A. amb la finalitat de:

A. Fixar el limits de la UA.
B. Concretar ’adjudicacio de les parcel-les resultants de la UA POL-04.
C. Cessio dels sols corresponents a favor del Consell Insular de Formentera.

ENVIAR copia acarada a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears, depenent de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat del Govern de les Illes Balears (Direcciéo General d’Ordenacié del

Territori), conforme al que diu la LUIB.

PUBLICAR en el Butlleti Oficial de les Illes Balears -BOIB- integrament el present acord, aixi com la documentaci6 grafica i escrita del mencionat projecte.
NOTIFICAR al promotor el present acord.

ANNEX. MEMORIA DEL PROJECTE DE COMPENSACIO DE PROPIETARI UNIC DE LA UA POL-04 ZONA INDUSTRIAL.

MEMORIA

———1. Antecedents, ambit i particularitats propies del cas
| P prop

ﬁl Finca aportada i els seus titulars

3. Criteris i calcul de la valoraci6 de la finca aportada

ik
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4. Descripci6 del planejament que s’executa

5. Criteris per a la determinaci6 del valor unitari de la finca resultant.
6. Estimaci6 de les despeses d’urbanitzacio i gestio

7. Titular de la finca i administraci actuant

8. Parcel-les resultants

9. Quadre creuat se superficies de la finca aportada i parcel.es resultants.

PLANOLS

1A.- Situaci6 a escala 1/10.000

1B.- Situaci6 a escala 1/5.000

1C.- Situaci6 a escala 1/2.000

2.- Estat actual taquimétric.

3.-Finca aportada.

4.- Zonificaci6 del planejament que s’executa. NN.SS.

5- Patrimoni

6.- Parcel-les resultants

7.- Superposicio de la finca aportada i parcel.es resultants.

MEMORIA

____1. ANTECEDENTS, AMBIT I PARTICULARITATS PROPIES DEL CAS

I!l.--Aquest Projecte de Reparcel-lacié voluntaria en la modalitat de Compensaci6 de propietari Unic, segons especifica la Llei 2/2014, art. 76.2 y 76.6, té per objecte el concretar, I’adjudicacié de les
:parcel-les resultants de la UA POL-04 de les RNN.SS. de Formentera aixi com la cessio dels sols qualificats de sistemes al Consell Insular de Formentera, d’acord amb les determinacions del

A

lanejament.

%En data 03-09-2013, es va publicar la revisi6é de les NN.SS de Formentera, on es fixa com a sistema d’actuacié per aquesta UA el sistema de Compensacio, essent 1’ Administracié actuant el Consell
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Insular de Formentera, i, com a tal, receptor del 10,00% d’aprofitament de cessio obligatoria que defineix el planejament.

L’ambit de la UA POL-04 queda reflectit a tots els planols d’aquest Projecte de Compensacid. Segons el planol topografic aixecat a 1’efecte, la superficie de la UA POL-04 es de un total de
14.685 m? i limita al nord, part amb sdl rustic i part amb la UA POL-02; a I’est amb so0l rGstic, a I’oest amb la carretera de la Savina de la Mola i al sud amb la UA POL-05. Els limits queden clarament
reflectits als planols i al terreny per camins, murs i fites.

Les NN.SS recullen una de les edificacions existents a la finca en qiiestid, al Inventari del Patrimoni Cultural a la fitxa nimero 348.
2. FINCA APORTADA 1 ELS SEUS TITULARS

FINCA NUM.: 1 (anica finca de la UA POL-04) Descripci6 Fisica

FORMA:

De forma irregular trapezoidal

TOPOGRAFIA: Pendent suau est-oest.

LIMITS:

Limita al nord, part amb sol rustic i part amb la UA POL-02; a I’est amb sol rustic, a I’oest amb la carretera de la Savina de la Mola i al sud amb la UA POL-05. Els limits queden clarament reflectits als
planols i al terreny per camins, murs i fites.

CONSTRUCCIONS:

Edificaci6 de casa tradicional INVENTARIADA PER PATRIMONI AMB LA FITXA N° 348

Nau industrial de varis cossos i coberts de magatzem de materials de construccid. Les edificacions son utilitzades per la mateixa propietat.
No es demoleix cap de les edificacions existents.

OCUPANTS:

Les edificacions son utilitzades per la mateixa propietat.

_US ACTUAL: Industrial.

e

ﬁSUPERFICIE:

14.685 m?
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Descripci6 Registral
DESCRIPCIO:

Porcién de tierra de secano, procedente de la primera suerte de la hacienda llamada “CA’N XUMEU TAUET DE PORTUSALE”, parroquia de San Francisco Javier, termino de Formentera, que tiene
una cabida después de segregaciones efectuadas de una hectarea cincuenta y tres areas setenta y seis centidreas y setenta y nueve decimetros cuadrados, en la que se comprenden las casas de la
integra de su procedencia. LINDA: al Norte, con finca de Maria Mayans Tur y la de Vicente Mayans Juan; al Este, con propiedad de Catalina Cardona Simonet; al Sur, con camino particular de la
misma; y al Oeste, con la segunda suerte de dicha finca, mediante carretera general de la Sabina a La Mola y con el resto de la primera. En ella estd ubicada una vivienda unifamiliar aislada, compuesta
por entrada o vestibulo, paso, distribuidor, estudio, estar-comedor, office, cocina, cuatro dormitorios, bafio y aseo, que ocupa unos ciento sesenta metros cuadrados.

INSCRIPCIO:

Inscrita al Registre de la Propietat d’Eivissa n°2, al llibre 96, foli 64, inscripcié 8%, finca nim. 3414-N.
Sup. registral: lha, 53 a. 73 ca. Y 79 dm2 (15.376,79m?2)

PERTANY a:

Promotora Inmobiliaria Formentera S.A.

CARREGUES: Sense carregues

NOM PERCENTATGE Promotora Inmobiliaria Formentera S.A. 100%

3. CRITERIS I CALCUL DE LA VALORACIO DE LA FINCA APORTADA

El terreny aportat pel propietari es valora amb criteris objectius, generals i partint de valors de mercat, mitjangant el métode de valor residual, prenent com a referéncia el valor dels terrenys a partir de
valors de lloguer de la UA POL-01 situada enfront de la que ens ocupa, recentment reparcel-lada i del mateix us industrial resultant per el sol brut, 485,91 €/m2 (s’adjunta INFORME VALORACION
del arquitecte taxador Antonio Rodriguez Fernandez Pousa)

4. DESCRIPCIO DEL PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA
La Fitxa de la UA POL-04 de les NN.SS. determinen:

1. Ambit: terrenys amb una superficie total de 14.685 m2 i qualificats com VE 04- POL (14.018 m2) i reserva viaria qualificada transitoriament com aparcament AP (667 m2).
2. Objecte: obtencio de terrenys qualificats com a reserva viaria i re urbanitzacio de la zona.

3. Aprofitament lucratiu global:12.864 m2.

4. Desenvolupament: ordenacio directament definida als planols.

5. Sistema d’actuacio: Compensacio.

6. Tipus d’actuaci6 de transformacio urbanistica: dotacio.
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7. Ordenacio: volumetria especifica: VE 04-POL: Ocupacié maxima PB 70% P1

40% en entresol, devent les edificacions conformar un unic volum. Separacions les que resultin del poligon de moviment definit, a els limits podran adossar lesedificacions; Resta de condicions les de la
qualificacié IN-POL

8.Determinacions especifiques: el compliment del deure de cessi6 dels terrenyscorresponents a ’aprofitament atribuible a 1’administracio, es podra efectuar mitjangant la prestacié econdomica
substitutoria a que es refereix 1’article 7 de la Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per I’ordenacié urbanistica sostenible. Per a la condicio de solar no es necessaria la pavimentacio de la zona
AP que s’haura de condicionar unicament per al seu us provisional com aparcament.

La Resta de condicions les de la qualificaciéo IN-POL son:
1. Superficie i dimensions minimes de la parcel.la. a. Parcel.la minimal.500 m2.
b. Fagana/fons minims 30 m/30 m.
2. Parametres d’edificacio
a. Edificabilitat maxima: 1m2/m2.(*3)
b. Volum maxim per edifici: 10.000 m3 c. Algada maxima 8 m.
d. Altura total 10 m.

e. Nombre maxim de plantes: PB + P1 en entresol.
f. Separacié minima entre edificis d’una mateixa parcel.la: 10 m.

5. CRITERIS PER A LA DETERMINACIO DEL VALOR UNITARI DE LA PARCEL-LA RESULTANT

El valor unitari de la parcel-la resultant s’han calculat seguint criteris objectius, generals i considerant valors actuals de mercat d’acord amb allo que disposen els articles 87 i segiients del RGU.
Tenint en conte el la taxacid del arquitecte taxador Antonio Rodriguez Fernandez Pousa estimem el valor de 485,91 €/m2 de sol brut d’us industrial per una edificabilitat de 1m2/m2

6. ESTIMACIO DE LES DESPESES D’URBANITZACIO

Les obres per a condicionar la zona de cessio per 1’s provisional d’aparcament tenen ’entitat i qualificacid d’obres ordinaries

- La previsio de les despeses per I’execucio d’aquestes obres ordinaries s’estimen provisionalment en : 15.000€.
- Les obres per executar les escomeses de serveis s’estimen en: 20.000€.

I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/102/1015243

mEl total de les despeses d’urbanitzacio previstes es de: 35.000 €

h
%Aques‘[es quantitats son provisionals, pendents de la liquidacio definitiva de les obres d’urbanitzacio.

&8
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7. TITULAR DE LA FINCA I ADMINISTRACIO ACTUANT

El propietari de la finca inclosa dins 1’ambit del Projecte de Compensaci6 es:

PROPIETARI

Promotora Inmobiliaria Formentera S.A.

Ca’n Pep d’en Carlos, Sant Francesc Xavier. (Formentera) Aporta la finca segiient: 100% de la finca niim. 1

L’ Administracié urbanistica actuant, es el Consell Insular de Formentera de Formentera.

8. PARCEL.LES RESULTANTS

Les parcel-les resultants son les reflectides i descrites en el adjunt i denominat “Quadre Creuat” i en el planols d’aquest Projecte de Compensacio. La seva descripci6 es la segiient:
Parcel.la Resultant n°1:

Descripciod: Terreny destinat a sol urba identificats com a parcel.la resultant nimero 1 del projecte de Compensacié de la UA POL-04. De forma trapezoidal.
Superficie: 14.018 m2

Limits:

Al nord, part amb sol rustic i part amb la UA POL-02;

A I’est amb sol rstic.

A I’oest amb la carretera de la Savina a la Mola mitjangant la zona de cessi6 de AP. Al sud amb la UA POL-05.

Els limits queden clarament reflectits als planols i al terreny per camins, murs i fites.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/102/1015243

Us: Industrial.

Qualificacio: VE 04-POL. Aprofitament lucratiu global 12.864 m2. Edificabilitat:
ﬁAdjumcatan: Promotora Inmobiliaria Formentera S.A. Titol: El d’aquest projecte de Compensacio.
h

Carregues: Sense carregues.

i
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Carga urbanistica de nova creaci6 La parcel-la resultant respon dels costos d’urbanitzaci6 previstos per import de 35.000 €.
Observacions: La finca queda gravada amb la proteccié de 1’edificaci6 inventariada en el cataleg de Patrimoni de Formentera.

Parcel.la Resultant Cessié AP:

Descripcid: Parcel.la de forma rectangular de una superficie de 667 m2 amb un desnivell de sud a nord de 87 cm.

Limits:

Al nord, amb la UA POL-02;

A T’est amb la parcel.la resultant de la UA POL-04.
A ’oest amb la carretera de la Savina a la Mola.
Al sud amb la UA POL-05.

Els limits queden clarament reflectits als planols i al terreny per camins, murs i fites.

Us: Sistema viari (clau AP). Aparcament com a s provisional. Sense aprofitament. Adjudicatari: Consell Insular de Formentera.

Titol: El d’aquest projecte de Compensacio, en concepte de cessio obligatoria i gratuita determinada en la fitxa de la UA POL-04 de les NN.SS de Formentera.
Carregues:

De procedencia: Lliure de carregues.

Valor urbanistic: Nul.

9. CESSIO DEL 10% DEL A.M.

El compliment del deure de cessiéo dels terrenys corresponents a 1’aprofitament atribuible a I’administracid, s’efectua mitjangant la prestacié econdmica substitutoria tal com consta a la fitxa de la
UA POL-02. on es refereix a I’article 7 de la Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per 1’ordenacio urbanistica sostenible i tal com consta a la Llei 2/2014 art. 32.4 1 33.3.d.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/102/1015243

Establert:

- El valor del sol en: 485,91 €/ m2
- Coeficient d’aprofitament: 12864/14018 = 0,9176 m2/m2

El calcul del valor de prestacio substitutoria es:

Superficie parcel.la resultant. M2 14.018,00] A
Superficie de calcul cesié 10%. M2 1.402,00] C

it )
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Valor del sol. €/m2 485,91 D
Edificabilitat m2/m2 1 E
Coeficient d'aprofitament 0,9176f B
Valoracio sol (prestacio substitutoria) 625.021,99 € BxCx10%xD/E
Cost total urbanitzacio 35.000,00 € F
Valoraci6 urbanitzacio (prestacio substitutoria) 3.500,00 €] G= 10%xF
Valoraci6 prestacio substitutoria 628.521,99 € H=G+C
10- DADES PLANEJAMENT
SOL PUBLIC
AP 667 m2
Total Sol Public 667 m2
SOL PRIVAT

Industrial 14.018,00 m2
Total Sol Privat 14.018,00 m2
11- QUADRE CREUAT

FINQUES TOTALS RESULTANTS 1 TOTAL
TOTALS APORTADES 14.685,00 14.685,00
1,00 14.018,00 14.018,00
Subtotal 14.018,00
AP 667 667
TOTAL 14.685,00

St. Francesc Xavier. Formentera, (Data signatura: 14 d'agost de 2018)
El Propietari de la parcel.la

La qual cosa es fa public per a general coneixement.

Formentera, 14 d'agost de 2018

La Presidenta en Funcions del Consell Insular de Formenterasana
Susana Labrador Manchado

I |E§%% "“I| ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdfica/2018/102/1015243
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Arquitecto:
XAVIER OLIVELLA RIUS

Promotor:

PROMOTORA INMOBILIARIA
FORMENTERA S.A.

Proyecto:
PROYECTO DE COMPENSACION DE

PROPIETARIO UNICO DE LA U.A.
POL—-04

Situacion:

POLIGONO 7, PARCELA 43.
FORMENTERA

1283

Fecha:
JUNIO 2017
Escala:
1/5.000
Plana:
SITUACION
Numero de plano:

1b
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estudi |@| omarquitectura.com
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Arquitecto:
XAVIER OLIVELLA RIUS

Promotor:

PROMOTORA INMOBILIARIA
FORMENTERA S.A.

Proyecto:
PROYECTO DE COMPENSACION DE

PROPIETARIO UNICO DE LA U.A.
POL—-04

Situacion:

POLIGONO 7, PARCELA 43.
FORMENTERA

Referenc ia:

1283
Fecha:

JUNIO 2017

Escala:

1/2.000
Plana:
SITUACION
Numero de plano:

1c
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Arquitecto:
XAVIER OLIVELLA RIUS

ey

18201838

831
838

138
1883,

Promotor:

PROMOTORA INMOBILIARIA
FORMENTERA S.A.

Proyecto:
PROYECTO DE COMPENSACION DE
PROPIETARIO ONICO DE LA U.A.

POL-04
-« 19970
1970 1583
TN Situacion:
POLIGONO 7, PARCELA 43.
P A FORMENTERA
2032 &
Referencia:
1283
Fecha:
JUNIO 2017
Escala:
1/1.500
Plano:
TOPOGRAFICO
——— SUPERFICIE PARCELA: 14.685 m2
Whuss
EERY
\ ot & Numero de plano:

2003 a3, 74

Provenza, 540 Estudi ¢/ Isidor Macabich, 29 1°b
Tel. 93-4553974 Tel /Fax. 971-322323

Fax. 93-4330106 St. Francesc Xavier

08025 Barcelona 07860 Formentera

estudi |@| omarquitectura.com
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Arquitecto:
XAVIER OLIVELLA RIUS

Promotor:

PROMOTORA INMOBILIARIA
FORMENTERA S.A.

Proyecto:
PROYECTO DE COMPENSACION DE
PROPIETARIO ONICO DE LA U.A.

POL-04
Situacion:
POLIGONO 7, PARCELA 43.
FORMENTERA
Referencia:

1283
Fecha:

JUNIO 2017

Escala:

1/1.500
Plano:

FINCA APORTADA

[T FINCA APORTADA: 14.685 m2

Numero de plano:

Provenza, 540 Estudi ¢/ Isidor Macabich, 29 1°b
Tel. 93-4553974 Tel /Fax. 971-322323

Fax. 93-4330106 St. Francesc Xavier

08025 Barcelona 07860 Formentera

estudi |@| omarquitectura.com
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| SGEXECUCIO DIRECTA

— - — - LIMIT ZONA DOMINI PUBLIC MARITIM TERRESTRE

‘CASG ANTIC CA

INTENSIVA|

EXTENSIVA PLURIFAMILIAR EP

EXTENSIVA UNIFAMILIAR EU

EXTENSIVA TURISTICA 1 ET 01

EXTENSIVA TURISTICA 2 ET 02

INDUSTRIAL IN

COMERCIAL C

EQUIPAMENT EQ/ ESTABLIMENTS PUBLICS EP

ESPAI LLIURE PRIVAT EL-PR

ESPAI LLIURE PUBLIC EL-P

VIARIV

APARCAMENT AP

SISTEMA GENERAL SG

ETF
ALINEACIO OBLIGATORIA
POLIGON UBIGAGIO VE

LIMIT UNITAT D'ACTUACIO

CALIFICACIONS | LIMITS
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