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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HISENDA | ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

5472 Resolucio de la consellera d’Hisenda i Administracions Publiques per la qual s’aproven els plecs de
clausules administratives particulars, de prescripcions técniques i el model d’oferta economica per a
Parrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives de la Direccio General de
Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacio, Recerca i Turisme del Govern de
les Illes Balears (Exp. DGTPFP 76/2017- AMBDE 80/2017)

Fets

1. El 27 de febrer de 2017, va entrar a la Direccid General del Tresor, Politica Financera i Patrimoni (registre d’entrada nim.
L12S1259/2017) I’ofici del secretari general de Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovaci6, Recerca i Turisme amb la documentacid per
tramitar un expedient d’arrendament, per concurs public, d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives de la Direccié General de
Turisme i altres dependéncies.

2. E1 23 de gener de 2017, el secretari general de Vicepresidencia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme va signar un informe en que
justifica la necessitat d’arrendar un immoble per destinar-lo a ubicar les dependéncies administratives de la Direccié General de Turisme i
d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacio, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears.

3. S’adjunta a 1’expedient un informe d’estimaci6 del preu de lloguer, signat pels arquitectes del Servei Técnic de la Direcciéo General de
Turisme, sobre 1’adequaci6 del preu de ’arrendament als preus de mercat.

4. Forma part de la documentaci6 presentada la proposta de resoluci6 d’autoritzacié i disposicié del credit, el certificat de la UGE de despeses
pluriennals, I’informe d’autoritzacié de despesa pluriennal i el document RF, que s’han aportat adjunts a 1’ofici de 27 de febrer de 2017.

5. També s’adjunten els esborranys dels plecs de condicions particulars i de prescripcions técniques que han de regir el concurs.

6. E1 25 de gener de 2017, el conseller d’Innovacio, Recerca i Turisme va instar ’inici d’un procediment per concertar 1’arrendament, per
concurs public, d’un immoble per destinar-lo a ubicar les dependéncies administratives de la Direccido General de Turisme i d’altres de la
Vicepresidencia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears.

7. E1 13 de marg de 2017, el director general del Tresor, Politica Financera i Patrimoni va resoldre iniciar I’expedient per a 1’arrendament
d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives de la Direccié General de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria
d’Innovacio, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears.

8. El 14 de mar¢ de 2017, es va sol-licitar un informe juridic al Departament Juridic i Administratiu de la Conselleria d’Hisenda i
Administracions Publiques.

9. El 6 d’abril de 2017, es va registrar 1’entrada 1’informe del Departament Juridic i Administratiu de la Conselleria d’Hisenda i
Administracions Publiques en qué es conclou que els plecs de condicions del concurs s’ajusten al que estableix I’article 84 del Reglament de
desplegament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005.

10. E1 7 d’abril de 2017, el cap de la Seccio IV del Servei de Patrimoni va emetre un informe favorable en relacié amb 1’expedient de
referéncia.

11. E127 d’abril de 2017, la Intervencié General va emetre un informe favorable de fiscalitzacid prévia limitada.
Fonaments de dret

1. L’article 65 i segiients de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del Patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, que regulen els
arrendaments d’immobles a favor de la Comunitat Autonoma, i el 87 i, que atribueix al conseller competent en materia de patrimoni la
"i"!'?"tramltacw i Paprovacio dels arrendaments de béns immobles.

2. Els articles 131 i segiients del Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s’aprova el reglament de desplegament de la Llei 6/2001.
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3. LaLlei1 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

4. El Decret 8/2015, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual es determina la composicié del Govern i s’estableix
P’estructura de I’ Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOIB num. 97, de 2 de juliol).

5. El Decret 6/2013, de 2 de maig, del president de les Illes Balears, pel qual s’estableixen les competencies i I’estructura organica basica de
les conselleries de I’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOIB num. 60 ext., de 2 de maig ).

6. El Decret 9/2015, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual es disposa el nomenament dels membres del Govern de les
Illes Balears (BOIB num. 97, de 2 de juliol).

7. El Decret 24/2015, de 7 d'agost, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual s'estableixen les competéncies i l'estructura organica basica
de les conselleries de I'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOIB num. 120, de 8 d’agost).

8. El Decret 49/2016, de 22 de juliol, pel qual es nomena director general del Tresor, Politica Financera i Patrimoni de la Conselleria
d’Hisenda i Pressuposts de I’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOIB nim. 93, de 23 de juliol).

Per tot aixo, dict la segiient
Resolucié
1. Aprovar els plecs de clausules administratives particulars, de prescripcions técniques i el model d’oferta economica que regiran el concurs.

2. Acordar I’obertura del procediment de concurs public, d’acord amb el que s’estableix en la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears i en el Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de desplegament de la
referida Llei.

Palma, 8 de maig de 2017

La consellera d’Hisenda i Administracions Publiques
Catalina Cladera i Crespi

Plec de condicions particulars per contractar I’arrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives de la
Direcciéo General de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme del Govern de les Illes
Balears

Aprovat per Resolucio de la consellera d’Hisenda i Administracions Publiques de 8 de maig de 2017, d’acord amb el que estableix ’article
134.2, en connexi6é amb 1’article 84, del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma

de les Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de desembre, i haver-ne emés un informe el Servei Juridic de la Conselleria
d’Hisenda i Administracions Publiques el 30 de marg de 2017.

Contracte d’arrendament
— Procediment d’adjudicacio: obert
— Forma d’adjudicacio: concurs
— Tramitaci6: ordinaria
Descripci6 del contracte
Organ de contractacio: Consellera d’Hisenda i Administracions Publiques

Servei: Servei de Patrimoni

Organ interessat: Secretaria General de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacio, Recerca i Turisme

Objecte del contracte: arrendament per ubicar les dependéncies administratives de la Direccié General de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria

d’Innovacio, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears

Exp. SEINCO: AMBDE 80/2017 Ntum. exp. Patrimoni: 76/2017

Necessitats administratives que s’han de satisfer: ubicacié de les dependeéncies administratives i arxiu de la Direccié General de Turisme i d’altres de la

Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears.
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ANY LLOGUER
0 66.686,48
1 200.059,44
2 200.059,44
3 200.059,44
4 200.059,44
5 200.059,44
6 200.059,44
7 200.059,44
8 200.059,44
9 200.059,44
1.867.221,44 €

Codi.CPV:08 70130000-1
Index
1. Caracter i régim juridic del contracte
2. Disposicions generals
2.1. Objecte del contracte
2.2. Pressupost del contracte
2.3. Existéncia de creédit
2.4. Durada del contracte
2.5. Revisio de preus
2.6. Procediment i forma d’adjudicacio
3. Capacitat per contractar
4. Licitacio
4.1. Presentaci6 de proposicions
4.2. Formalitats de les proposicions
4.3. Contingut de les proposicions
5. Adjudicacié i formalitzacié del contracte
5.1. Mesa de Contractacio
5.2. Obertura de les ofertes
5.3. Criteris d’adjudicacid i valoracid
5.4. Perfeccionament del contracte
5.5. Formalitzaci6 del contracte
: 6. Execucié del contracte

6.1. Adequacié de I’immoble
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6.2. Reparacions i reformes
6.3. Pagaments
7. Extincié del contracte
7.1. Resolucio6 del contracte
7.3. Ordre jurisdiccional i arbitratge

7.2. Exclusi6 de la resoluci6 del contracte per impagament de la fianga

Annex
Model d’oferta economica
1. Caracter i regim juridic del contracte
1.1. Caracter del contracte
El contracte objecte d’aquest Plec és de caracter privat.
1.2. Normativa aplicable

1.2.1. Aquest Contracte és de naturalesa privada i es regeix, quant a la seva preparacid, tramitacié i adjudicacio, per la Llei 6/2001, d’11
d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, pel seu Reglament de desplegament, aprovat pel Decret 127/2005, de
16 de desembre, i per les clausules que conté aquest Plec de condicions particulars (PCP) i el Plec de prescripcions técniques, i s’aplicaran els
principis del Text refos de la Llei de contractes del sector public (TRLCSP), Reial decret legislatiu 3/2011 per resoldre els dubtes i les
llacunes que es puguin presentar.

1.2.2. Pel que fa als efectes i extincidé d’aquest Contracte, es regeix pel que preveuen aquest Plec i el Plec de prescripcions técniques, el
contracte que es formalitzi, la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU) i, supletoriament, pel Codi civil.

2. Disposicions generals
2.1. Objecte del contracte

2.1.1. L’objecte d’aquest Contracte ¢és I’arrendament d’un immoble per ubicar la Direccié General de Turisme i d’altres de la
Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacié, Recerca i Turisme. A aquest efecte, 1’adjudicatari ha de formalitzar un contracte amb
I’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

2.1.2. L’immoble ha de tenir una superficie de metres utils de, com a minim, 2.099,50 mz, més 750 m?2 d’espai destinat a
aparcaments (minim 25 places d’aparcament propies, ja sigui en superficie o soterrani). No s’acceptaran ofertes d’immobles que no
tenguin la superficie minima exigida.

2.1.3. Les referéncies que en 1’articulat d’aquest Plec de condicions particulars fan als metres quadrats (mz), s’han d’entendre fetes a
metre quadrats utils.

2.2. Pressupost del contracte

2.2.1. El preu maxim de I’oferta d’arrendament és per als locals de la zona del nucli antic, de 200.059,44 € (IVA inclos) anuals; és a

dir, un preu maxim d’arrendament de 16.671,62 € (IVA inclos) mensuals a 7,94 €/m2.

El preu maxim de I’oferta d’arrendament és per als locals de la zona de 1’eixample, de 168.842,16 € (IVA inclos) anuals; és a dir, un

preu maxim d’arrendament de 14.070,18 € (IVA inclds) mensuals a 6,70 €/ m?.

El preu maxim de I’oferta d’arrendament és per als locals de la zona dels poligons, de 147.725,88 € (IVA inclos) anuals; és a dir, un

preu maxim d’arrendament de 12.310,49 € (IVA incldos) mensuals a 5,86 €/ m?.

Els licitadors poden formular ofertes economiques que millorin el pressupost de licitacio.
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Les quanties economiques d’aquests plecs s’han d’entendre sempre amb I’'IVA inclos.

Per delimitar les zones (nucli antic, eixample i poligons), es pren com a referéncia el planejament urbanistic de I’Ajuntament de
Palma.

2.2.2. En aquest preu s’han de considerar incloses, a més del periode de caréncia, les despeses generals i de serveis, expressament les
despeses de comunitat, si n’hi ha.

Les despeses individualitzades, com ara el consum d’energia eléctrica, les despeses de telefonia i les despeses d’energia per a la
calefacci6 i la climatitzacid, individualitzades mitjancant un comptador i/o un contracte amb la companyia subministradora del
servei, son a carrec de la part arrendataria.

2.3. Existéncia de crédit
2.3.1. Es fa constar que es disposa del credit per atendre les obligacions que es derivin del compliment del contracte fins que acabi.

2.3.2. El crédit per atendre les obligacions economiques del contracte s’ha d’aplicar a carrec de la partida pressupostaria
12201/G/751A01/20200/00 dels pressuposts de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

2.4. Durada del contracte

2.4.1. La durada d’aquest contracte és de 9 anys i quatre mesos, inclos el periode de caréncia, des de la signatura del contracte, de
manera obligatoria per a la part arrendadora i potestativa per a I’arrendataria. El periode de caréncia sera de tres mesos, o el temps de
duraci6 de les tasques d’adequacio de I’immoble a qué fa referéncia 1’apartat 6 d’aquest Plec, si fos inferior.

2.4.2. Aixi mateix, la part arrendataria pot —en qualsevol moment i amb un preavis de tres mesos— considerar que ha acabat el
contracte i/o les seves prorrogues, de manera que 1’obligacié de pagament de la renda queda limitada al darrer mes en qué s’hagi
ocupat I’espai efectivament.

En cas de resolucid anticipada de la part arrendataria, 1’arrendador podra reclamar la part proporcional de la despesa en que va
incorrer per adequar I’immoble a les necessitats de 1’ Administracio, pel temps que resti de contracte.

2.4.3. El contracte d’arrendament es pot prorrogar de forma tacita, pel mateix periode que el contracte principal, en el cas que cap de
les parts contractants no es manifesti en sentit contrari, mitjangant un preavis d’almenys tres mesos d’antelacié a I’acabament del
contracte o de les prorrogues respectives.

En el cas de prorroga es mantindra el preu de 1’arrendament inicial per a ’any 10 del contracte i s’actualitzara en els anys segiients
segons el que s’estableix en 1’apartat segiient.

2.5. Revisio de preus

La renda anual no sera objecte de revisié de preus al llarg del contracte principal. En cas de prorroga, la renda s’actualitzara de conformitat
amb el sistema establert en 1’article 4 de la Llei 2/2015, de desindexacié de I’economia espanyola, segons el qual I’index de variaci6 anual
aplicable és ’index de preus del lloguer d’oficines.

2.6. Procediment i forma d’adjudicacio

L’adjudicaci6 del contracte s’ha de dur a terme mitjangant un concurs public pel procediment ordinari, previst en els articles 133 i 134, en
connexi6 amb els articles 84 i concordants del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de desembre.

3. Capacitat per contractar

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/65/979876

Poden contractar amb 1’ Administracio les persones fisiques i les persones juridiques que, tenint la capacitat legal necessaria, no estiguin
compreses en qualsevol de les circumstancies que preveu ’article 60 del Text refos de la Llei de contractes del sector public, RDL 3/2011. La

capacitat s’ha d’acreditar en els termes que estableix la clausula 4.3.1 d’aquest Plec.
P4, Licitacio
4.1. Presentaci6 de proposicions

4.1.1. Per participar en el concurs que regula aquest Plec, el licitador ha de presentar la documentaci6 exigida en el lloc i el termini
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que s’assenyali en I’anunci de publicacio i, en tot cas, en un mes com a maxim, comptador a partir del dia segiient de la publicacié de
I’anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

4.1.2. Tots els terminis s’han d’entendre referits a dies naturals, llevat que s’indiqui expressament que son dies habils. Si el termini
final indicat és dissabte o festiu, s’entén prorrogat al primer dia habil segiient.

4.1.3. La presentaci6 de proposicions pressuposa que 1’interessat accepta incondicionalment les clausules d’aquest Plec i que coneix
el Plec de prescripcions técniques del contracte que s’hauran pogut examinar a les oficines indicades en I’anunci de licitacio.

4.1.4. Les oficines receptores han de donar entrada a cada proposicio en qué consti el nom del licitador, la denominacié de I’objecte
de la licitacio i el dia i I’hora de presentacio. No es pot retirar la proposicio una vegada que s’hagi presentat.

4.1.5. Quan la documentacio s’envii per correu, el licitador ha de justificar la data de I’enviament a 1’oficina de Correus i anunciar a
I’0rgan de contractacié —mitjancant fax, telegrama o missatge electronic— que s’ha enviat ’oferta el mateix dia. En el darrer cas
—per correu electronic— només s’admet si s’envia a I’adrega que s’expressi en I’anunci. Sense la concurréncia d’ambdoés requisits
no s’admetra la documentacio si 1’0rgan de contractacid la rep després de la data i I’hora finals del termini que assenyala 1’anunci.
No obstant aix0, un cop transcorreguts els deu dies naturals segiients a la data indicada sense que s’hagi rebut la documentacio,
aquesta no s’admetra en cap cas.

4.1.6. També s’admetran les proposicions presentades d’acord amb les disposicions legals i que compleixin els requisits que s’hi
estableixen, sempre que tenguin entrada en el registre de I’0rgan de contractacid abans del dia i I’hora d’acabament del termini.

4.1.7. Cada licitador no pot presentar més d’una proposicio referida al mateix immoble. La infraccié d’aquesta norma dona lloc a la
no admissio de totes les propostes subscrites pel licitador.

4.2. Formalitats de les proposicions

4.2.1. Les proposicions han de constar en tres sobres tancats i signats pel licitador o per qui el representi; en cadascun s’ha de fer
constar 1’objecte del concurs, el titol indicatiu del contingut i la denominacié del licitador (amb el NIF, el nom i els llinatges de qui
signi la proposicié i el caracter amb que ho fa). També s’hi ha de fer constar el teléfon, el fax i ’adreca de correu electronic de
contacte.

4.2.2. Els titols dels sobres han de ser:

a) Sobre A: “Documentacié del titular. Arrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives de la Direccid
General de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears”.

b) Sobre B: “Documentacié técnica i juridica de I’immoble. Arrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies
administratives de la Direccié General de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme del
Govern de les Illes Balears”.

¢) Sobre C: “Proposta economica. Arrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives de la Direccié General
de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears”, que haura
de contenir el preu d’arrendament anual amb I’IVA inclos.

4.2.3. Els documents han de ser originals o cOpies autenticades per un notari o I’autoritat administrativa competent i han d’estar
escrits en una de les llengiies oficials de les Illes Balears o traduits oficialment a una d’aquestes.

4.2.4. Les declaracions o els compromisos que es presentin, les ha de signar qui acrediti poder legal suficient.

4.3. Contingut de les proposicions

4.3.1. El sobre A ha de contenir la documentaci6 segiient:
a) Quant a la personalitat i la capacitat del licitador
— Si el licitador és una persona fisica, ha de presentar el DNI o, si escau, el passaport.

— Si el licitador és una persona juridica, ha de presentar el NIF de ’empresa i ’escriptura de constitucio i/o
modificacid, degudament adaptada a la llei i inscrita en el Registre Mercantil.

— Tot aix0 sense perjudici que el licitador proposat com a adjudicatari hagi d’aportar, en el termini maxim de cinc
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dies habils, els certificats que acreditin que esta al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i
I’ Administraci6 tributaria imposades per les disposicions vigents, llevat que ja les hagi presentades en el sobre de
documentacio administrativa.

b) Quant a la representaci6 dels licitadors

Si no signa la proposicié economica el titular registral de 1’immoble, s’ha d’incloure també el DNI i I’escriptura
d’apoderament inscrita degudament en el Registre Mercantil a favor de la persona que tengui poder suficient per contractar
amb 1’0rgan de contractacid corresponent en aquest Contracte.

¢) Declaracio responsable

Declaracio responsable davant un funcionari degudament autoritzat o un notari public o un organisme professional qualificat
que expressi: que no esta afectat de prohibicio de contractar, d’acord amb 1’article 60 del TRLCSP; que no esta sotmes a cap
dels suposits a que es refereix la Llei 2/1996, de 19 de novembre, d’incompatibilitats dels membres del Govern i dels alts
carrecs de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i que esta al corrent de les obligacions legals i tributaries amb 1’Estat,
amb I’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears i amb la Seguretat Social.

d) Submissio jurisdiccional

Si es tracta d’empreses estrangeres, han de presentar davant 1’0organ de contractacié una declaracié de submissié a la
jurisdiccié dels jutjats i els tribunals de Palma de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que, de manera directa o
indirecta, puguin derivar-se del contracte, amb rentincia expressa, si escau, del seu propi fur jurisdiccional. També en el cas
d’empreses nacionals que tenguin una jurisdiccié diferent.

4.3.2. El sobre B ha de contenir els documents que s’enumeren en ’apartat 4 del Plec de prescripcions técniques per tal d’acreditar
que es compleixen els criteris d’adjudicacio indicats en 1’apartat 3 del mateix plec.

4.3.3. El sobre C ha de contenir ’oferta economica expressada clarament en lletres i en numeros, sense errors, omissions ni obstacles
per interpretar-la correctament, i ’ha de signar degudament qui tengui poder suficient. El licitador ha de presentar una sola oferta
economica segons el model annexat a aquest Plec. L’oferta ha de ser ferma i s’ha de mantenir almenys durant un termini de tres
mesos a partir d’haver-la presentada.

5. Adjudicacié i formalitzacié del contracte
5.1. Mesa de Contractacié

D’acord amb D’article 134 del Reglament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, en
connexio amb ’article 87.2, la Mesa de Contractacié quedara constituida de la manera segiient:

- Com a president, el director general competent en mateéria de patrimoni.
- Un vocal representant de la Intervencié General de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.
- Un vocal representant i designat per 1I’Advocacia de la Comunitat Autdnoma de les Illes Balears.
- Un vocal representant de la conselleria u organisme interessat, designat per 1’0rgan competent.
- Un vocal representant del Servei de Patrimoni, que ha d’actuar com a secretari.

5.2. Obertura de les ofertes

5.2.1. La Mesa ha de qualificar préviament els documents presentats en el termini i en la forma escaient en els sobres A i B. Si en la
documentaci6 presentada es detecten defectes o omissions per esmenar, aquest fet s’ha de notificar a I’interessat i se 1i ha de concedir
un termini no superior a tres dies habils perque els esmeni.

5.2.2. De les actuacions i de les reunions que es duguin a terme, en compliment de les fases que preveuen els apartats 5.2.1 1 5.2.2,
s’ha d’estendre 1’acta corresponent.

5.2.3. Una vegada acabat el termini establert per esmenar els errors, en un acte public, al lloc i data i a I’hora que s hagi assenyalat en
I’anunci del concurs en el BOIB, la Mesa ha de retre compte de les proposicions rebudes i acceptades, ha d’obrir i llegir el sobre C i
estendre’n ’acta corresponent.
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5.2.4. Després, la Mesa ha d’elevar al conseller competent en materia de patrimoni les proposicions rebudes juntament amb 1’acta, la
documentacio pertinent i la proposta d’adjudicacio provisional del contracte, segons els criteris i les ponderacions que indica 1’apartat
5.3 d’aquest Plec.

5.2.5. Abans de formular la seva proposta, la Mesa pot sol-licitar els informes técnics que consideri convenients, relacionats amb
I’objecte del contracte, seguint les previsions dels articles 88.4 de la Llei 6/2001, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears.

5.2.6. La consellera competent en materia de patrimoni, mitjancant una resolucié motivada, ha d’adjudicar el contracte de
conformitat amb la proposta de la Mesa, excepte en el cas que consideri, per causes degudament raonades, que 1’oferta més
avantatjosa ¢s una altra que la proposada per la Mesa. També pot declarar desert el concurs, mitjangant resolucié motivada, per
alguna de les causes que estableix ’article 89.1 del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

5.3. Criteris d’adjudicacio i valoracio

5.3.1. Els criteris de valoraci6 de les ofertes presentades, seguint un ordre decreixent d’importancia, son:
a) Requeriments funcionals: fins a 55 punts. Per ordre decreixent d’importancia i puntuacio, son:

a) 1. Situaci6. Es valorara amb un maxim de 20 punts. El parametre que es té en compte per assignar la puntuacio és
la proximitat al centre administratiu amb quilometre 0 a la plaga de Cort. El punt de referéncia és I’olivera coneguda
com “Olivera de Cort”. La distancia es computara en quilometres lineals establint un radi maxim de 7,5 quilometres
d’acord amb la informacié cartografica del Servei d’Informacié Territorial de les Illes Balears (SITIBSA) de la
Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat. Els punts es distribuiran segons el barem establert en ’apartat a) /. de
la taula, que consisteix en prioritzar el municipi de Palma dividint-lo en tres sectors: nucli antic (avingudes),
eixample (via de cintura) i extraradi.

a) 2. Antiguitat. Es valorara amb un maxim de 15 punts. Si I’edifici és més antic es deprecia més el seu valor. Per
aixo, aquests punts es distribueixen de manera decreixent en el temps segons s’estableix en 1‘apartat a) 2. de la taula.
Si I’antiguitat de 1’edifici és inferior a 8 anys s’obtindra el maxim de puntuacio, els edificis de més de 40 anys no
obtindran cap punt.

a) 3. Superficie. Les ofertes rebran una puntuacié (exposada en la taula segiient) segons la superficie extra de

I’edifici ofert. Si la superficie assoleix o supera els 2.730,00 m? rebra la maxima puntuacié d’aquest apartat (10
punts), la resta segons el barem establert en la taula en 1’apartat a) 3. No s’atorgara cap punt als immobles de

2.099,50 m>.

a) 4. Facilitat d’accés des de les zones d’influéncia (via de cintura) i proximitat al transport public. Es valorara
amb un maxim de 6 punts la facilitat d’accés en transport public (autobus, metro, tren); la puntuacié es distribuira
segons el barem establert en la taula en I’apartat a) 4. Aquest accés s’haura d’acreditar en el moment de la
presentaci6 de les ofertes.

a) 5. Us exclusiu. Es valorara amb 4 punts que 1’edifici es dediqui a us exclusiu de la Vicepresidéncia i Conselleria
d’Innovacid, Recerca i Turisme. Si I’edifici es dedica a altres usos no s’obtindra cap punt.

b) Oferta economica: fins a 30 punts. Es calculara el tant per cent de descompte del preu ofert per metre quadrat mensual,
respecte del preu base de licitacié per metre quadrat mensual, i es puntuara com s’exposa en 1’apartat b) /. de la taula de
barems. Si el preu ofert és igual a la base de licitacié no rebra cap punt. Si la rebaixa del preu és superior al 20 % rebra la
maxima puntuacio en aquest apartat (30 punts). La resta, segons el barem establert en la taula.

¢) Projecte d’adequacié: fins a 10 punts. Mitjancant un informe técnic elaborat per un técnic designat per la
Vicepresidencia i Conselleria d’Innovacio, Recerca i Turisme que distribuira la puntuacié de la manera segiient:

¢) 1. Qualitat arquitectonica, dels materials i de les instal-lacions: 4 punts. Es valorara la qualitat arquitectonica
de I’edifici i també de les oficines, considerant que es tracta d’un s administratiu i institucional; tot aixo juntament
amb la flexibilitat i la versatilitat dels espais. La qualitat dels materials i de les instal-lacions, es valorara en el que
afecti la durabilitat i el manteniment.

¢) 2. Viabilitat técnica i funcional: 3 punts. Es valorara I’organitzacio dels espais interiors i especialment el
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desenvolupament practic de les necessitats previstes. Es tindra en compte la disponibilitat de llum natural als
diferents espais, I’orientacio i protecci6 solar, la ventilacio i el confort acustic i la versatilitat dels espais interiors.

¢) 3. Facilitat d’aparcament exterior: 2 punts. També es tindra en compte la facilitat d’aparcament exterior, tant
per al personal de la Conselleria com per a facilitar I’atenci6 als ciutadans. Serviran per valorar aquesta facilitat que
hi hagi o no de zones d’aparcament gratuites, d’aparcaments de pagament i de zona ORA.

¢) 4. Criteris energétic i mediambiental: 1 punt. Es valorara que les propostes contenguin criteris de
comportament energetic eficient i de respecte al medi ambient.

d) Places d’aparcament: fins a 5 punts. Es valorara segons la puntuacié segiient, I’oferiment de places extra d’aparcaments
(més enlla de les 25 places minimes requerides). Si no s’ofereix cap plaga extra no s’obtindra cap punt.

a) Requeriments funcionals 55
Distancia <1 km 20]
Distancia entre 1,01km - 4,5 km 15
a) 1. Situacid Distancia entre 4,6 km — 7,5 km 10|
Distancia >7,5 km 0
MAXIM 20|
<8 anys 15
Entre 8 112 anys 124
Entre 12 anys i 1 dia — 20 anys 8
a) 2. Antiguitat Entre 20 anys i 1 dia — 30 anys 5
Entre 30 anys i 1 dia — 40 anys 3
>40 anys i 1 dia 0]
MAXIM 15
a) 3. Superficie 22731 ' 1
2.574-2.730 m? 8
© 2.416-2.573 m? g
% 2.258-2.415 m? 4
R ;
o 2.100-2.257 m 2
g 2.099,50 m? 0
™~ MAXIM| 10
% Distancia <100 m de I’edifici a la parada del transport public més propera 5
,\8 Distancia entre 101 m i 200 m de ’edifici fins a la parada del transport ptiblic més propera 3
=
% a) 4. Facilitat d’accés en transport public ofDistancia entre 201 m i 300 m de I’edifici fins a la parada del transport pblic més propera 1
E privat
g Distancia > 300 m de I’edifici a la pareda de transport public més propera 0]
% Distancia < a 1 km des de I’edifici fins a la via de cintura 1
g MAXIM 6
8 a) 5.Us exclusiu 4
3 Rebaixa preu >20 % 30)
§ b) Oferta economica Rebaixa entre 15,01 -20 % 24]
;9:_ Rebaixa entre 10,01 - 15 % 18
= Rebaixa entre 5,01 -10 % 12
Rebaixa <5 % 6|
= Preu igual base de licitacio 0
oy MAXIM 30,
% Arquitectonic i qualitat dels materials i de les instal-lacions 4
Viabilitat técnica i funcional 3
m o) Projecte d’adequacié Facilitat d’aparcament exterior 2]
X
[

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
27 de maig de 2017

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 15812

Criteris energetic i mediambiental 1

MAXIM 10

Meés de 30 places extra 5
De 21 a 30 places extra d’aparcament 4
d) Places d’aparcament
D’11 a 20 places extra d’aparcament 3
D’1 a 10 places extra d’aparcament 2
MAXIM| 5
MAXIM TOTAL 100

5.3.2. Acreditaci6 dels criteris d’adjudicacid: el compliment dels criteris s’ha d’acreditar mitjangant declaracions escrites i signades,
els documents justificatius que es considerin convenients i suficients i la inspeccid ocular dels edificis oferts.

5.4. Perfeccionament del contracte

2.4.1. El contracte es perfeccionara mitjancant 1’adjudicacio feta per 1’organ de contractacié competent, de conformitat amb la
legislaci6 de patrimoni.

5.4.2. L’adjudicacid es notificara a 1’adjudicatari, que ha de dur a terme les actuacions segiients:

a) Pagar els anuncis d’aquesta licitacio.

b) Compareixer davant 1’0rgan de contractacié per formalitzar el contracte administratiu.

¢) Aportar els certificats que acreditin que esta al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i I’ Administracio tributaria.
5.5. Formalitzaci6 del contracte

5.5.1. El contracte es formalitzara en document administratiu, en el termini de 30 dies comptadors des de I’endema d’haver rebut la
notificacié de I’adjudicacio.

5.5.2. Si el contractista ho sol-licita, el contracte pot elevar-se a escriptura publica, si bé les despeses d’atorgar-la serien a carrec seu.
En aquest suposit I’arrendador esta obligat a liurar-ne una copia simple a la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

6. Execucio del contracte
6.1. Adequaci6 de I'immoble

Una vegada formalitzat el contracte d’arrendament, 1’arrendador ha de dur a terme, amb la supervisid dels técnics de la Conselleria
d’Innovacid, Recerca i Turisme i/o de 1’Agéncia de Turisme Balear (ATB), ’adequacié de I’immoble proposada, en un termini maxim de 3
mesos. Tots els projectes técnics necessaris i les direccions d’obres aniran a carrec de 1’arrendador. El termini de caréncia a que fa referéncia
I’apartat 2.4.1 d’aquest Plec comengara a comptar a partir de la signatura de 1’acta d’inici de 1’adequaci6é de I’'immoble, i acabara amb
I’informe favorable de recepci6 de I’'immoble de la Vicepresidencia i Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme.

L’arrendador s’obliga a sol-licitar tots els permisos o llicéncies que siguin necessaris, com tamb¢ a entregar I’immoble adequat amb plena
disponibilitat per a la part arrendataria.

En el cas que, per causa imputable a 1’arrendador, 1’adequacio no s’ajusti a les condicions proposades sera motiu de resolucié del contracte i
no es podra generar cap indemnitzacio a favor de 1’arrendador per 1’adaptacio feta o el termini de caréncia transcorregut. Cada mes de retard
en 1’adequacid per causa imputable a I’arrendador suposara un augment pel mateix periode en el termini de caréncia a qué fa referéncia
I’apartat 2.4.1.

6.2. Reparacions i reformes

6.2.1. La part arrendadora esta obligada a fer —sense dret a incrementar la renda per aix0— totes les reparacions necessaries per
conservar el local en les condicions d’habitabilitat per a 1’is convingut, excepte quan el deteriorament que s’ha de reparar sigui
imputable a la part arrendataria, segons el que disposen els articles 1563 i 1564 del Codi civil.

6.2.2. En el cas que s’hagin de fer obres al local arrendat, la part arrendataria ha de presentar a I’arrendadora un projecte perque
I’ autoritzi.

6.2.3. La part arrendataria pot modificar la configuraci6 del local mitjangant mampares i elements usuals a les oficines. Aixi mateix,
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pot fer dins el local les modificacions que consideri oportunes a les instal-lacions audiovisuals i d’electricitat i de climatitzacid, tot
prenent les mesures oportunes perque aquestes modificacions no afectin la resta de ’edifici (tot aixo sense que repercuteixin en la
renda pactada).

6.2.4. Un cop acabat el contracte, quedaran a benefici del propietari les obres o les instal-lacions que s’hagin fet al local i que no es
puguin separar sense perjudici de ’immoble. La part arrendataria pot retirar les altres obres o instal-lacions.

6.3. Pagaments

6.3.1. L arrendador té el dret a la contraprestacié economica prevista en el contracte, i s’ha de fer efectiva mensualment la quantitat
que resulti de dividir entre dotze el preu d’adjudicacié anual (inclos ’IVA), amb les retencions prévies que corresponguin.

6.3.2. L’arrendataria comencara a pagar una vegada I’immoble estigui a disposicio de la Vicepresideéncia i Conselleria d’Innovacio,
Recerca i Turisme segons s’estableix a I’apartat 6.1.

6.3.3. Son a carrec de la part arrendadora 1I’impost sobre béns immobles (IBI) i la resta d’imposts derivats de la propietat de
I’immoble i del contracte, com també les despeses de la comunitat, si n’hi ha.

6.3.4. Sén a carrec de la part arrendataria:
a) El consum d’aigua, d’electricitat i de teléfon que es produeixi al local arrendat.
b) La conservacio i les reparacions derivades de 1’Gs del local.
¢) Tots els imposts i les taxes que tengun com a causa ’activitat que es dugui a terme al local arrendat.
7. Extincié del contracte
7.1. Resoluci6 del contracte

En el cas que per causa imputable a I’arrendador I’adequacié no s’ajusti a les condicions proposades sera motiu de resolucio del contracte i
no es podra generar cap indemnitzacié en favor de 1’arrendador per 1’adaptaci6 feta o el termini de caréncia transcorregut.

7.2. Exclusi6 de la resoluci6 del contracte per impagament de la fianga

7.2.1. L’arrendataria queda exempta de prestar la fianga, segons el que disposa la disposicié 4a de la Llei 39/2010, de 22 de
desembre, que modifica I’article 36.6 de la LAU.

7.2.2. En conseqii¢ncia, s’exclou expressament 1’aplicacio de 1’article 35 pel que fa referéncia a la causa prevista en I’article 27.2 b
dela LAU.

7.3. Ordre jurisdiccional i arbitratge

7.3.1. La contractaci6 objecte d’aquest Plec és de naturalesa privada. Per tant, totes les incidéncies que se’n derivin queden sotmeses
a les normes processals comunes, concretament a la competencia de la jurisdicci6 civil. No obstant aixo, es consideren actes juridics
separables els que es dictin en relacié amb la preparacié i I’adjudicacié del contracte. En conseqiiéncia, els actes administratius
dictats fins a ’adjudicacié poden ser objecte dels recursos administratius que pertoquin, aixi com del recurs contencios administratiu.

7.3.2. Les empreses estrangeres estan sotmeses a la jurisdiccio dels jutjats i els tribunals de Palma de qualsevol ordre per a totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir en el contracte.
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ANNEX
MODEL D’OFERTA ECONOMICA

Nom i llinatges:

DNI: |Nacionalitat:

Adreca:

Localitat: Codi postal:

Municipi:

Provincia: |Pa1’s:

En representacio6 de:

NIF:

Teléfon: Fax:

Ale:

DECLAR:

1. Que estic informat/informada de les condicions i els requisits que s’exigeixen per poder ser adjudicatari/adjudicataria del contracte de

P’arrendament d’un immoble per ubicar les dependencies administratives de la Direcci6 General de Turisme i d’altres de la

Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacio, Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears .

2. Que em compromet, en nom propi/en nom de I’empresa que represent, a executar-lo amb subjeccid estricta als requisits i a les condicions

estipulats en els plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques, pels imports segiients:

a). Preu de I’arrendament anual:

Preu anual (IVA inclos):

euros (en lletres).

b). Preu de ’arrendament mensual:

© S
'0\0 Preu mensual (IVA inclos):
R
o2 J OO URSRUPUUSRURRP € (@71 MUMEITOS);  weueeeeieeeieeeie ettt ettt ettt sttt ettt be st satentensesaeensese e
~~
£ euros (en lletres).
=
-
S que resulta un preu total de
®
o 2 ,
% ........................................................................................... €M™ (871 MUMEIOS); ..ottt
=~ euros/m? (en lletres).
c
o
,“é .................. e [« I de 20.....
2
© [signatura del licitador]
~~
)
@ o e . R .
©  *S’ha d’indicar si I'immoble esta ubicat al nucli antic, a I’eixample o a un poligon.
S
Plec de prescripcions técniques particulars per contractar I’arrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies administratives
de la Direccié General de Turisme i d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacié, Recerca i Turisme del Govern de les
= Illes Balears
g
=
Index
=—=1. Objecte

B> | ocalitzacio i superficie
"33, Requeriments funcionals. Proposta d’adequacio
iw#i3 1. Requeriments
3.2. Valoracié

%33.. Proposta d’adequacio
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4. Documentaci6 técnica
5. Disponibilitat i periode de caréncia

1. Objecte

L’objecte d’aquest Plec és establir les prescripcions técniques que han de regir I’expedient de contractacié d’un arrendament urba, per ubicar
la Direccié General de Turisme i d’altres de la Vicepresidencia i Conselleria d’Innovacié Recerca i Turisme del Govern de les Illes Balears.

2. Localitzacié i superficie

2.1. Localitzaci6é. L’ immoble ha d’estar ubicat al terme municipal de Palma.

2.2. Superficie. La superficie util ha de ser d’un minim de 2.099,50 mz, més 750 m? d’espai destinat a aparcaments (minim 25

places d’aparcament propies, ja sigui en superficie o soterrani). Totes les referéncies a metres quadrats (mz) d’aquest document
s’entendran realitzades a metres utils.

3. Requeriments funcionals. Proposta d’adequacié
3.1. Requeriments

Dins de la proposta d’adequacio de I’immoble s’han de reflectir totes les caracteristiques que es detallen a continuacid i que seran
objecte de valoraci6 per a I’informe técnic corresponent, segons s’estableix en el punt 5.3. del Plec de condicions particulars.

3.2. Valoracié. Els elements que s’han de valorar estan ordenants per ordre decreixent d’importancia.

3.2.1. Situacié. Per motius funcionals, economics i d’atencié a la ciutadania, es valorara positivament la proximitat al
centre del nucli urba de Palma.

3.2.2. Antiguitat. Es valorara positivament la menor antiguitat de I’immoble.

3.2.3. Superficie. Actualment fan feina a la Direccié General de Turisme, aproximadament 89 treballadors, per la qual cosa
el local nou ha de disposar com a minim d’aquests llocs de feina i es valorara la possibilitat d’ampliar en un futur fins a 107
llocs (increment del 20 % de 1’ocupacio6 actual).

En funci6 de la normativa de Prevencid de riscs laborals, es considera una mitja minima aproximada de 19 m? de superficie
util d’oficina per treballador, a aquesta superficie es computa la part proporcional dels serveis comuns.

3.2.4. Facilitat d’accés des de les zones d’influéncia (via de cintura) i proximitat al transport public. Es valorara
positivament la facilitat d’accés a 1’edifici tant dels empleats publics com dels ciutadans.

3.2.5. Us exclusiu. L edifici preferentment ha de ser d*is exclusiu de les dependéncies de la Direccié General de Turisme i
d’altres de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovaci6, Recerca i Turisme o ha de comptar, en tot cas, amb accés
independent.

3.3. Proposta d’adequacio

3.3.1. La proposta d’adequacié del local o edifici s’ha d’incloure dins el sobre B. Aquest projecte sera ponderat de
conformitat amb un judici de valor mitjangant I’informe emes pel técnic designat, amb la puntuacié maxima que s’estableix
en el punt 5.3.1.¢) del Plec de condicions particulars.

3.3.2. L’immoble, una vegada adequat s’ha de dotar, com a minim, amb les instal-lacions segiients:
- II-luminacié suficient (preferentment natural) segons els nivells establerts per als usos requerits.
- Sol i sostre desmuntable per facilitar 1’adaptacio de les instal-lacions.
- Climatitzacio (fred i calor) per sectors. S’ha de tenir en compte la possibilitat, o no, de ventilar de manera natural.
- Accessos controlats electronicament.

- Sistema d’alimentaci6 ininterrompuda per a equips informatics.
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- Grup electrogen per a zones comunes (accessos), ascensors.
- Sistemes homologats de protecci6 contra incendis.
- Sistemes avangats de seguretat, amb especial menci6 al sistema de control d’intrusio.

Xarxa integrada de veu i dades: s’ha de disposar d’un despatx apte per a un lloc de feina, a disposicié de la
Conselleria, per a les tasques de manteniment o administraciéo de la xarxa. A més del despatx, hi ha d’haver,
contigua a aquest, una sala destinada a albergar les infraestructures de la xarxa de veu/dades. Aquesta sala reunira
els requisits basics necessaris per al funcionament dels serveis quant a climatitzacio, extinci6é automatica d’incendis,
alimentacio eléctrica directa des del quadre general, etc.

- Les instal-lacions i espais, han de ser els necessaris per al funcionament correcte dels serveis generals de 1’edifici i
han de complir amb la normativa técnica en vigor.

- Les entrades de vehicles a través de les voreres (gual permanent) i les reserves de la via publica per a 1’aparcament
exclusiu, prohibicié de I’estacionament i carrega o descarrega de mercaderies de qualsevol classe.

3.3.3. S’ha de donar compliment amb el CTE en matéria d’accessibilitat i no discriminacio de les persones amb discapacitat
(Reial decret 173/2010, de 19 de febrer), com també Reial decret 505/2007, de 20 d’abril pel qual s’aproven les condicions
basiques d’accessibilitat i el Decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament.

3.3.4. El licitador ha de presentar uns planols orientatius amb una proposta de distribucid segons aquesta descripcid
orientativa i amb les arees i el personal aproximat segiient:

a. Direccié General, departament i serveis. La distribuci6 interna es fara per departaments i serveis de la
Direccio General de Turisme. S’han de preveure despatxos per al director general, cap de departament, caps de
servei 1 caps de seccions que es concretaran en la fase d’adequacid de I’immoble segons les indicacions dels técnics
de la Conselleria i/o de I’Agéncia de Turisme Balear (ATB):

- Director/a general de Turisme: 3 persones

- Serveis generals: 5 persones

- Departament d’Ordenaci6 i Planificaci6 Turistica: 38 persones

- Servei Técnic: 12 persones

- Servei d’Inspecci6 i Estratégia Turistica: 24 persones

- Servei de Coordinacié Normativa: 1 persona

- Servei de Control d’Empreses i Activitats Turistiques: 6 persones

Les oficines s’han de projectar amb un criteri espacial i de funcionament, flexible i polivalent, pero s’han de dotar de
les condicions adequades d’aillament i tranquil-litat que permetin millorar qualitativament les condicions de treball
del personal. Sense perjudici de qualsevol canvi posterior i només a efectes orientatius, s’han d’agafar com a
referéncia les dades esmentades en ’apartat de superficies.

b. Vestibul general d’accés. El vestibul s’ha de conformar de manera que, tot i servir d’accés Unic a les diferents
arees, ha de possibilitar el funcionament autonom. Al vestibul s’han de concretar les funcions d’atenci6 directa al
ciutada, el que confereix a aquest espai el seu caracter public, i de transicid cap a les arees d’accés controlat o
restringit. Ha de tenir els filtres de seguritat i control que es requereixin. Ha de disposar de directori general i panells
especifics, i facilitar I’accés a la sales de juntes o sala d’actes, al registre, als nuclis de comunicaci6 vertical i als
lavabos per al public.

c. Registre i informacio. El registre i informacio han de disposar d’accés directe des del vestibul i d’espai suficient
per esperar. Aquesta area també ha d’incloure 1’oficina per als serveis de seguretat i 1’oficina o sala dels ordenances.

d. Sales d’us multiple o de reunions. L’edifici ha de disposar de sales d’is multiple o de reunions repartides per
I’edifici. Aquestes sales han d’estar equipades amb xarxa de veu i dades. La distribucio és la que s’indica en els
planols del Servei Técnic.

e. Arxiu de documents. S’ha de preveure un espai suficient per a I’arxiu de documents (arxiu general). En cas que
I’espai no estigui al soterrani, s’ha de certificar la idoneitat quant a la sobrecarrega del forjat.

f.  Magatzems. S’han de preveure magatzems suficients i independents per a I’emmagatzematge de material
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fungible necessari per al funcionament de la Direccidé General de Turisme (material de papereria principalment) i per
a I’apilament o diposit de mobiliari i dels estris necessaris per al funcionament. Ambdds magatzems s han de situar a

zones d’accés restringit i tindran una superficie aproximada de 15 m? cada un.

g. Lavabos de personal. S’han de preveure els lavabos de personal a cada planta o area, segons la configuracio de
I’edifici de manera que, evitant una dispersi6 innecessaria, es garanteixi una dotacid i accessibilitat adients que, en
tot cas, s’ha de respectar la normativa aplicable.

h. Sala descans del personal (office). S’ha de preveure una sala per a descans del personal d’una mida aproximada

de 25 a 30 m® amb una pica amb punt d’aigua i endolls suficients per connectar maquines dispensadores de begudes,
aigua, caf¢, microones, etc.

i.  Neteja. Hi ha d’haver un ofici de neteja d’una mida adequada a la seva funcié que podra estar vinculat als
lavabos generals per cada planta. Dins la zona d’accés restringit s’ha de preveure un magatzem principal de neteja.

1. Els espais han de ser modulars i flexibles, de manera que permetin diverses formes de compartimentacio. La
modulaci6 ha d’estar configurada de manera que permeti adoptar multiples formes de compartimentacid, en funci6d
de les necessitats, en totes les arees d’oficina, mitjangant el desmuntatge i muntatge d’elements d’envans, dividint o
agrupant espais d’acord amb la modulacié establerta, sense que sigui necessari modificar instal-lacions, sostres o sol,
si no simplement desplagant, eliminant o disposant els elements d’envans.

1. Dins el projecte d’adequacié també s’ha de tenir en compte la facilitat d’aparcament exterior, tant per al personal
de la Conselleria com per facilitar I’atencio als ciutadans. Serviran per valorar aquesta facilitat I’existéncia o no de
zones d’aparcament gratuites, d’aparcaments de pagament i de zona ORA.

4. Documentacio técnica

La valoracid técnica dels immobles oferts, es fara a partir de la documentacioé aportada. En el sobre B s’ha d’incloure la informacio i els
documents segiients:

- Escriptura publica de titularitat de I’immoble, inscrita en el Registre de la Propietat.

- Certificat actualitzat del Registre de la Propietat, que acrediti la titularitat de I’immoble, les carregues, servituds, gravamens o
afeccions que pugui tenir, com també els limits i la superficie de I’'immoble.

- Certificat cadastral actualitzat de I’immoble.

- Resguard acreditatiu d’estar al corrent del pagament de 1I’impost sobre béns immobles o certificacié emesa per ’ajuntament
corresponent d’aquesta circumstancia i que no té cap deute amb aquest.

- Resguard acreditatiu d’esta al corrent del pagament de la taxa de residus solids urbans o certificacio emesa per 1’ajuntament
corresponent d’aquesta circumstancia.

- Certificat relatiu a I’estat de deutes de la comunitat de propietaris, si I’immoble esta en régim de propietat horitzontal.

- Informe de 1’ Ajuntament de Palma sobre 1’0, la idoneitat de la ubicacid i els parametres urbanistics. (DA 7a de la Llei 7/2013, de
26 de novembre).

- Ha de disposar de qualificacié urbanistica per a us administratiu public segons el Pla General de Palma.

- Proposta d’adequaci6 de 1’edifici de la Direcci6 General de Turisme i altres de la Conselleria. La proposta ha de recollir els
requeriments funcionals i de superficie establerts en I’apartat 3 d’aquests Plecs. Aquesta proposta ha d’incloure:

- Memoria justificativa de la proposta presentada.

- Memoria de qualitats amb especificacié de materials, textures i colors.

- Memoria de qualitats de les instal-lacions.

- Quadre comparatiu de les superficies ttils de la proposta (com a minim per arees o direccions generals).

- Plantes, algats, seccions, detalls, perspectives o fotografies que es considerin adequats o que justifiquin els requisits exigits en els
plecs.

- Planols d’emplacament i accessos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/65/979876

5. Disponibilitat i periode de caréncia

Una vegada formalitzat el contracte d’arrendament, I’arrendador ha de fer, amb la supervisié dels técnics de la Conselleria i/0 de I’ATB
-l’adequacic') de I’'immoble proposada, en un termini maxim de 3 mesos. Tots els projectes técnics necessaris i les direccions d’obres aniran a
"5 carrec de ’arrendador.

L’arrendador s’obliga a sol-licitar tots els permisos o llicéncies que siguin necessaris, com també a entregar I’immoble adequat amb plena
- disponibilitat per a la part arrendataria.
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En el cas que, per causa imputable a 1’arrendador, 1’adequacid no s’ajusti a les condicions proposades sera motiu de resoluci6 del contracte
sense que es pugui generar cap indemnitzacié en favor de I’arrendador per 1’adaptaci6 feta o el termini de caréncia transcorregut. Cada mes
de retard en 1’adequacio per causa imputable a 1’arrendador suposara un augment pel mateix periode en el termini de caréncia de 1’apartat
segtient.

La correcta adequacio i posterior entrega ha de comptar amb 1’informe favorable de la Vicepresidéncia i Conselleria d’Innovacio, Recerca i
Turisme.

ANNEX. PLANOLS DEL SERVEI TECNIC
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Planols del Servei Tecnic 1. Quadre superficies.

V03 28.10.2016 | APARCAMENTS | LLOCS DE FEINA SUPERFICIE

25 107 2099,50 m?
30 m? / plaga aparcament 750,00 m? 19,62 m? /lloc feina

2 3 117,00 m?|
Circulacid y reserves espais (30%) 27,00 m?
Espai de feina 90,00 m?
Director/a General de Turisme 1 45,00 m?
Secretaria personal 1 10,00 m?
Cap de departament d'Ordenacid i Planificacié Turistica 1 35,00 m?
SERVEIS GENERALS | ESPAIS COMUNS 5 5 448,50 m*
Circulacid y reserves espais (30%) 103,50 m?
Espai de feina 345,00 m?
Recepcid 1 10,00 m?
Ordenaces 2 20,00 m?
Registre 2 20,00 m?
Sala espera 10,00 m?
Sala juntas 20 p 45,00 m?
Sala juntas 12 p 25,00 m?
Office 25,00 m?
Serveis higiénics 40,00 m?
Arxiu general 100,00 m?
Magatzem material fungible 15,00 m?
Magatzen neteja 5,00 m?
Vestuari personal neteja 5,00 m?
Diposit mobiliari i estris 15,00 m?
Despatx adm. xarxa 10,00 m?
Sala infraestructures xarxa 10,00 m?
SERVEI TECNIC 12 247,00 m?
Circulacio y reserves espais (30%) 57,00 m?
Espai de feina 190,00 m?
Cap de servei 1 35,00 m?
Cap de seccio 1 15,00 m?
Lloc base TS 8 68,00 m?
Lloc base delineant 1 10,00 m?
Delineant (L) 1 10,00 m?
Lloc base auxiliar 2 17,00 m?
Sala reunions 15,00 m?
Arxiu 20,00 m?
INSPECCIO | ESTRATEGIA TURISTICA 18 24 351,00 m?
Circulacio y reserves espais (30%) 81,00 m?
Espai de feina 270,00 m?
Cap de servei 1 35,00 m?
Cap de seccio 2 30,00 m?
Cap de negociat (TECN) 1 15,00 m?
Inspector 15 127,50 m?
Lloc base TGM TEAT 3 25,50 m?
Lloc base auxiliar 2 17,00 m?
Arxiu 20,00 m?
ORDENACIO | PLANIFICACIO TURISTICA 38 556,40 m?
Circulacid y reserves espais (30%) 128,40 m?
Espai de feina 428,00 m?
Cap de servei 1 35,00 m?
Cap de seccio 4 60,00 m?
Cap de negociat (TECN) 5 75,00 m?
Lloc base TS 2 17,00 m?
Lloc base TGM TEAT 2 17,00 m?
Lloc base administratiu/a 6 51,00 m?
Lloc base auxiliar 8 68,00 m?
Previsié 10 85,00 m?
Arxiu 20,00 m?
COORDINACIO NORMATIVA ‘ 1 45,50 m?
Circulacid y reserves espais (30%) 10,50 m?
Espai de feina 35,00 m?
Cap de servei 1 35,00 m?
CONTROL D'EMPRESSES |
ACTIVITATS TURISTIQUES ‘ 6 135,20 m?
Circulacid y reserves espais (30%) 31,20 m?
Espai de feina 104,00 m?
Cap de servei 1 35,00 m?
Cap de negociat (TECN) 1 15,00 m?
Lloc base TS 1 8,50 m?,
Lloc base auxiliar 3 25,50 m?
Arxiu 20,00 m?
|PREVISIO 18 198,90 m?
Circulacid y reserves espais (30%) 45,90 m?
Espai de feina 153,00 m?
Previsi6 (20%) 18 153,00 m?

i) iEeskeid
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117 m? (90 m?+27 m?)
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CONTROL D'EMPRESSES
SERVEI TECNIC INSPECCIO | ESTRATEGIA TURISTICA ORDENACIO | PLANIFICACIO TURISTICA COORDINACIO NORMATIVA "
I ACTIVITATS TURISTIQUES
(35 m?| (35 m?| 35 m? 35 m?| 35 m?
45.5m? (35 m*+10.5 m?)
15 m?|
RESERVA
Cap negociat TECN (1), Cap negociat
Lloc base auxiliars (2) TECN (1)
Lloc base TS (8) Lloc base auxiliars (2) Previsi6 llocs treball (18) Lloc base
auxiliars (3)
LLoc base delineant (1) Inspector (15) )|
Delineant (L)(1) Lloc base
TS (1)
Sala reunions (8p)’
Arxiu
Arxiu
2
@
B m 140 m? 153 m? 69 m?
e 198.90 m? (153 m*+45.9 m?
I - 247 m? (190 m*+57 m?) 351m? (270 m*+81m?) 556.40 m? (428m*+128.4 m?) -90 m? (153 m*+45.9 m?) 135.2 m2(104 m2+31.2 m?)
=
2
SERVEIS GENERALS - ESPAIS COMUNS
Ordenances Registre Sala Juntas 20p Sala Juntas 12p Office Banys © 2 > Arxiu
3 g 2
c 3 3
3 S g
g 8 =
20 m* 20 m? 40 m? 25 m* 25 m* 40 m? 5m 15 m? 15 m? 100m*

448.5 m*(345m?+103.5 m?)
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Planols del servei técnic 3. Esquemes distribucio
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