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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

4815 Acord del Ple de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre la bodega i magatzem

agricola, pol. 5 parc. 92 , Predi Son Fiol, TM Consell. (184a/16)

En relacié amb ’assumpte de referéncia, i en el tramit de consulta preceptiva a 1’organ ambiental de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears d’acord amb 1’establert a I’article 41.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, es publica I’ Acord del Ple de la
CMAIB, en sessio de 6 d’abril de 2017,

" DECLARACIO D’IMPACTE AMBIENTAL

Atesa la data d’entrada del projecte, el procediment d’impacte es tramita d’acord amb la llei autonomica 12/2006, de 17 d’agost, d’avaluacid
ambiental de les Illes Balears (BOIB num. 106 de 20 d’agost de 2016)

El projecte esta inclos a I’annex II, Grup 5. Altres industries: 1) Instal-lacions industrials situades en sol rustic. 2) Industries de qualsevol
tipus, quan produeixin residus liquids que no s’evacuin a través de la xarxa de clavegueram

Tot i aixd, el promotor sol-licita en el escrit d’inici que es tramiti com a ordinaria, tal com es preveu a article 14 Ambit d’aplicaci6 de
I’avaluaci6é d’impacte ambiental 1) Han de ser objecte d’avaluacio d’impacte ambiental ordinaria els projectes segiients, publics o privats: d)
Els projectes subjectes a avaluacié d’impacte ambiental simplificada quan el promotor sol-liciti que es tramiti per mitja d’una avaluacio6
d’impacte ambiental ordinaria.

1. Antecedents

En data 24 d’octubre de 2015 té entrada al registre de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori (RE 23872) un ofici de
I’ Ajuntament amb la sol-licitud d’inici de tramitaci6 ordinaria signada pel promotor.

Es presenta un projecte i un EIA per a la construccié d’un celler destinat a la elaboracid, crianga i embotellament de vins de produccio propia,
uns 63.000 litres de produccid, aixi com un magatzem agricola.

2. Informacié del projecte

La finca esta ubicada a la parcel-la 92 del poligon 5 de Consell. Segons el document es vol construir el celler i el magatzem agricola vinculats
a una explotaci6 vitivinicola que es desenvolupa a la parcel-la. Aquesta explotacid esta inscrita al Registre General d’Explotacions Agraries
de les Illes Balears, amb nimero 18.388.

Amb anterioritat a I’establiment de la explotaci6 agricola es va construir una vivenda unifamiliar aillada, amb llicéncia municipal 103/2001
de I’Ajuntament del Consell.

Segons el projecte, el contingut del projecte que es presenta es suficient per sol-licitar la llicéncia municipal pero insuficient per a portar a
terme la construccio.

En relaci6 al vi, hi ha una produccié prevista de 63.000 litres. L’0s del celler és exclusivament privat, no es contempla 1’us per part de public
ali¢.

Es projecta un magatzem agricola de 20.5 * 7.5 m d’una planta (vestuaris, lavabos, laboratori i magatzem fitosanotari) i una bodega le 17.43
m * 8.75 m en planta (tancs de fermentacio) i soterrani (barrils).

——EIl subministrament d'aigua potable es realitza a través del pou de la finca, que s'emmagatzemara en un aljub amb clorador. L'autoritzacio del
i Pov t¢ el nombre AAS 15739. Actualment esta a nom de l'anterior propietari i és d'os domestic. El document comenta que es realitzara la

i
£
[

%sol-licitud de canvi de titular i canvi d"is davant la D.G. de Recursos Hidrics.

ok
%En relaci6 al sistema d'evacuacio d'aigiies residuals, el document comenta que s'instal-lara una fossa séptica per a recollida d'aigiies brutes del

celler i s'utilitzara la fossa de I'habitatge per les aigiies procedents dels lavabos. L'aigua que s'acumuli en el tercer compartiment de les fosses
sera utilitzada per al reg de les zones enjardinades de I'habitatge, prévia autoritzacié de Recursos Hidrics. S’entén que quan diu fossa séptica
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es refereix a una depuradora atés que posteriorment explica que estan formades per 2 cameres de decantacié i un filtre biologic. No
s’especifica on estaran ubicades.

3. Resum del procés d’avaluacio

3.1 Actuacions previes

El promotor no va sol-licitar 1’elaboracié d’un document d’abast de I’estudi d’impacte ambiental.
3.2 Fase d’informaci6 publica

El projecte basic i I’Estudi d’Impacte Ambiental varen ser sotmesos per 1I’Ajuntament de Consell a informaci6 publica durant un termini de
trenta dies habils mitjangant la publicacié en el BOIB niim. 65 en data 24 de maig de 2016. No s’han efectuat al-legacions durant la
informaci6 publica del projecte.

3.3 Consultes administracions publiques
En data 29 de juny de 2015 han estat consultades per 1’0rgan substantiu tres administracions afectades pel projecte:

-Direcci6é General de Recursos Hidrics

-Servei de Residus de la Direccié General d’Educacio Ambiental, Qualitat Ambiental i Residus
-Servei de reforma i desenvolupament agrari de la Direccié General d’ Agricultura i Ramaderia
-Departament de Territori i Infraestructures del Consell de Mallorca

L’informe del Servei de reforma i desenvolupament agrari estableix, en data 07 de juny de 2016, que informa favorablement al projecte des
del punt de vista agrari, d’acord amb I’aplicaci6 de la Llei 12/2014, agraria de les Illes Balears.

4. Elements ambientals significatius de I’entorn del projecte

Es tracta d'una parcel-la situada en Sol Rustic Comu segons el Pla Territorial de Mallorca. La parcel-la esta afectada per APR de
vulnerabilitat d’aqiiifers moderada.

L’us de celler sembla ser, segons la matriu de sol rustic vigent (modificada pel Decret 1/2016), una activitat complementaria al sector
primari, concretament a una activitat de transformaci6 i venda directa de productes de la propia explotacié. Per tant, es tractaria d’un s
admes en el tipus de sol on s’ubica I’activitat (sol rustic general). En referéncia a I’adequacio6 als parametres urbanistics que determina el
PTM i les NNSS, I’hauria de verificar el Consell.

La parcel-la esta afectada per APR de vulnerabilitat d’aqiiifers moderada i ates el Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en
matéria urbanistica (BOIB 6/2013, de 13 de gener), no és necessari un informe vinculant de la Direccié General de Recursos Hidrics.

5. Integracié de I’avaluacio
5.1 Alternatives
Segons I’EIA de maig de 2016 presentat s’han considerat les segiients alternatives pel desenvolupament del projecte:

-Alternativa 0: No dur a terme el present projecte, es a dir, ’activitat d’elaboracié de vi
-Alternativa 1: Dur a terme 1’activitat proposada en les edificacions previstes i ubicada a sol rustic.

S’assenyala que la no execucid del projecte comportaria a mantenir 'activitat actual de la parcel-la, intentant potenciar al maxim la
rendibilitat de la mateixa com a explotacio agricola en la situacid prévia al cultiu de la vinya (aprofitament dels cultius d'ametller i garrover,
obtenci6 de llenya) o bé, una vegada plantada la vinya, realitzant la venda de la produccio. Donades les caracteristiques de la finca i els pocs
recursos a obtenir de la mateixa, suposaria un major esfor¢ economic el seu manteniment que la rendibilitat a obtenir, amb el que comportaria
al seu abando.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/58/978567

Segons el projecte es va realitzar I'estudi de les possibles alternatives d'ubicacio i disseny del celler i magatzem, en funcié de les accions de

l'activitat en el medi ambient. L’alternativa presentada es considera la més viable des del punt de vista ambiental i técnic, i té en compte la
%seva integracio paisatgistica.

" Per altra banda, altre aspecte a tenir en compte en 1’eleccid de I’alternativa seleccionada és allo establert a la Llei 12/2014, de 16 de setembre,
Agraria de les Illes Balears que preveu que s’ha de permetre les obres de reforma i ampliacions de les edificacions existents encara que
%estiguin en situaci6 de ruina a ’efecte d’implantar un s admes.

Iz
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Finalment, en I’EIA presenta un apartat d’inventari ambiental minim, fent menci6 que es tracta d’una parcel-la agricola sense cap figura de
proteccio, i que la fauna y flora existent és molt restringida.

5.2 Principals impactes de ’alternativa escollida

De forma general la identificacio i valoracié dels impactes es confusa i poc fonamentada. Es presenta una identificacié i valoraci6 del
impactes sobre el medi ambient, tot i que no identifica en aquest apartat les accions que produeixen els impactes. Quan presenta la valoracio
dels impactes si que presenta accions i factors afectats, tot i que es confon accions del projecte amb impactes. Es presenten matrius
d’impactes amb accions.

Les puntuacions a les valoracions no s’obtenen de valorar de forma quantitativa els atributs establerts a I’annex ANNEX VI Estudi d’impacte
ambiental i criteris técnics del Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental (Intensitat, Extensido, Moment, Persisténcia,
Reversibilitat, Sinérgia, Acumulacid, Relacié causa-efecte, Periodicitat i Recuperabilitat) ni es calcula el valor de cada impacte i el valor
global a través de la Importancia per definir I’impacte com a compatible, moderat o critic. La valoraci6 es realitza a criteri del avaluador, cosa
que fa que sigui subjectiva.

Els impactes negatius dels cellers es generen en fase de construccio i de funcionament. Durant la fase de construccié es generen els impactes
associats a aquesta: moviments de terra, afeccié a vegetacié i fauna, generacid de residus i consum de recursos. Durant la fase de
funcionament els principals impactes estan associats a la generacio de residus liquids i solids durant la elaboracié del vi (aigiies de procés i de
sanejament), aixi com el consum de recursos com 1’aigua. Els abocaments incontrolats dels cellers si que son una font significativa de
contaminacié ambiental, ja que encara que no contenen substancies toxiques si presenten una forta concentracié de matéria organica causant
del fenomen de 1'eutrofitzacio. A més, els cellers consumeixen aigua i energia en totes les fases del procés productiu, principalment en les
operacions de neteja i es malbarata molta aigua, per aixo és molt important aplicar mesures per disminuir la seva utilitzacié. També es poden
generar emissions de gasos (CO2, SO2, CH4, etc.) i sorolls relacionats amb la maquinaria de produccié de vi, pero no es consideren un
impacte ambiental significatiu.

En relacid pou de la finca, atés que s’ha de canviar el nom I'us davant la D.G. de Recursos Hidrics, es recomana que es demani quan abans
possible per conéixer amb temps si es possible extreure els litres d’aigua previstos per a la produccio.

En relaci6 al sistema d'evacuaci6 d'aigiies residuals, no s’especifica on estaran ubicades. No es mostra la xarxa separativa que reculli i evacui
de forma diferent les aigiies de procés i neteges del celler i les aigiies fecals de lavabos. S'instal-lara una fossa septica per a recollida d'aigiies
brutes del celler i s'utilitzara la fossa de I'habitatge per les aigiies procedents dels lavabos. L'aigua que s'acumuli en el tercer compartiment de
les fosses sera utilitzada per al reg de les zones enjardinades de I'habitatge, prévia autoritzacié de Recursos Hidrics. S’entén que quan diu
fossa séptica es refereix a una depuradora atés que posteriorment explica que estan formades per 2 cameres de decantacié i un filtre biologic.
No s’especifica on estaran ubicades.

S’hauran de complir els criteris considerats d’aplicacio pel que fa al tractament d’aigiies residuals (fossa séptica amb filtre biologic): s’ha
d’adaptar al punt 3 de ’article 81 del Pla Hidrologic de les Illes Balears 2013 (RD 648/2013).

El titular ha de presentar davant de 1’administraci6 hidraulica una declaraci6 responsable de la instal-lacié del sistema de depuracio, a la qual
s’ha d’adjuntar un document que n’acrediti I’adquisicio, les caracteristiques técniques, el rendiment i el manteniment

Segons el document, els llots de les fosses séptiques seran enretirats periodicament per gestor autoritzat. S'emmagatzemaran els residus del
filtrat amb terres de diatomees en contenidors estancs i recollida dels mateixos per gestor autoritzat. L'aigua que s'acumuli en el tercer
compartiment de les fosses sera utilitzada per al reg de les zones enjardinades de 1'habitatge, prévia autoritzacioé de Recursos Hidrics.

En el cas de que no es reculli I’efluent liquid de la fossa séptica per al tractament de 1’aigua de lavabos mitjancant camid, el sistema de
depuraci6 ha de tenir el rendiment minim segiient:

DBO (% reduccié)) DQO (%)[SS (%)|Nitrats (mg/l)
85 75 85 <50

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/58/978567

En relacio als residus vegetals, si aquests s utilitzen per a fer compostatge de les parcel-les, s’hauran de realitzar en un espai cimentat, el qual
sera impermeable i haura de preveure la recollida de lixiviats fins a la fosa septica per a evitar que els lixiviats del procés de compostatge i

——V’aigua d’escolament puguin afectar I’aqiiifer. Es recomana que I’aplicacié al sol del subproducte solid compostat com a adob es realitzi
I d’acord amb el Codi de Bones practiques agraries.

I

xiPel que fa a la gestio de ’efluent, no es permet abocar a pou d’infiltracio. Es preveuen dues possibles opcions, infiltracié per zona verda o
rasa d’infiltracio (Necessari informe favorable de la administraci6 hidraulica).

b

*En relaci6 als residus d’obra es gestionaran d'acord amb el Pla Director Sectorial per a la Gestié de Residus de Construccid, Demolicid,

it
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Voluminosos i Pneumatics fora dis. Previ contracte amb MAC Insular (gestor autoritzat), es controlaran els dos contenidors amb tancament
necessaris en l'obra, un per a residus inerts i l'altre per a envasos i altres materials no perillosos. Es revisaran els transports dels contenidors
fins a la planta de tractament de MAC Insular via transportista autoritzat.

El residus s’hauran de separar i emmagatzemar de forma correcta, especialment es els residus perillosos, gestionant-se de la manera establerta
ala llei.

Globalment es considera que els impactes derivats de I’activitat sobre el medi ambient son poc significatius.

Ates que hi ha prevista una produccioé de 63.000 litres, s’haura de demanar informe al Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccio
General d'Energia i Canvi Climatic atés que es trobaria inserit al apartat “INDUSTRIA DE BEGUDES ALCOHOLIQUES: Producci6 de vi
(c.p. > 50.000 I/any) Grup C, Codi 04 06 06 01”. La Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de 'aire i proteccié de I'atmosfera, defineix
les activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera com aquelles que per la seva naturalesa, ubicacid o pels processos tecnologics
emprats constitueixen una font de contaminacio, les caracteristiques de la qual requereixen que siguin sotmeses a un régim de control i a un
seguiment més estricte. Estableix tres grups d'activitats potencialment contaminadores de 'atmosfera (APCA), A, B i C segons el seu
potencial contaminador, les quals s'enumeren en el cataleg de l'annex IV de la llei. Atés que aquest projecte esta inserit al grup C ha de
tramitar la seva inscripcié davant el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccié General d'Energia i Canvi Climatic.

5.3 Correcci6 dels principals impactes de 1’alternativa escollida

Es presenten una minima série de mesures preventives i correctores durant la fase de obres i la fase d’activitat. Durant la fase de construccid
es presenten mesures com planificacié de les obres, gestio dels residus, reg amb aigua depurada, control del renou, zona d’apilaments,
conservaci6 de la terra vegetal.

Durant la fase de funcionament es preveuen ’aplicacidé de mesures com la revisioé periodica de les instal-lacions de l'activitat inherents a
I'estalvi energétic i minimitzacié d'impacte per sorolls, abocaments o emissions, buidats dels llots de la depuradora de forma semestral,
control de la gestid dels residus produits pel desrapat i premsat i manteniment de les zones enjardinades i arbrat amb regs localitzats
mitjangant reg per degoteig i podes pertinents.

Atés que un dels impactes més grans ¢és el consum d’aigua, és molt important controlar el consum de 1’aigua durant el procés i durant la
neteja de les instal-lacions, rad per la qual es recomana realitzar un manteniment periodic dels elements de subministrament d’aigua, control
de fuites, instal-lar sistemes d’estalvi d’aigua, realitzar primer neteges en sec de les instal-lacions, etc

Segons el document, s'envoltara 1'edificacié de zones enjardinades amb vegetacio autoctona, que contribuiran a minimitzar I'impacte visual de
les edificacions.

Es recomana 1’aplicacié de bones practiques per a la reduccié d’impactes a les bodegues.
5.4 Consideracions addicionals

Les principals accions susceptibles de provocar impactes paisatgistics son: el transport de maquinaria i materials, la construccié de la
depuradora i la fossa séptica, la senyalitzacio de les obres i la tipologia d’edificacions escollida que ha de mantenir el volum i tipologia de
l'edificaci6 original per adaptar-la a la topografia i la cromatografia de I'entorn.

L’EIA no inclou un apartat d’incidéncia paisatgistica especific, pero atés que la parcel-la es troba en una zona agraria, a prop de la carretera
Ma-13, on es va construir un habitatge i una piscina, que segons les fotos de 1’Ideib no hi ha practicament zona arbrada, només a la zona de
I’habitatge i la piscina, i que en el EIA s’han tingut en compte el impactes sobre el paisatge i s’han adoptat mesures per corregir I’impacte
visual que puguin tenir les edificacions, la técnica que subscriu el present informe, creu que és suficient.

S’ha optat per un disseny tradicional que suposi la maxima integracié en el medi que I’envolta: una edificaci6 agraria tipica de planta
rectangular amb acabats en la gamma dels ocres i teula arab. L’emplacament aprofita al maxim espai de cultiu, al costat de I'habitatge de la
promotora i el magatzem agricola, centralitzant totes les edificacions necessaries.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/58/978567

Quant a les caracteristiques constructives, es minimitza l'impacte visual del celler i del magatzem a causa que se segueix la tipologia
tradicional de nau agricola, tenint en compte que les dimensions de la mateixa no sén excessivament grans, amb el que no és necessari
recorrer a divisions en diferents volums o altres recursos arquitectonics, que encaririen molt el cost de les edificacions.

.

~# E] conjunt final format per l'habitatge, el magatzem i el celler, recorda a les possessions mallorquines semi-tancades amb pati al centre.

*aSegons el document, s'envoltara 1'edificacio de zones enjardinades amb vegetacié autoctona, que contribuiran a minimitzar l'impacte visual de
les edificacions.

L)
ﬁPer tal de minimitzar els impactes i reforcar el caracter rural de la zona es recomana pavimentar minimament els espais exteriors i conservar

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
13 de maigde 2017

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 71 - Sec. Ill. - Pag. 14051

el sol permeable del cami d’accés.
5.5 Seguiment ambiental

Es presenta un PVA 1 s’informa que hi haura una visita setmanal del director d’obra en la que se supervisaran les obres i es revisara el
compliment de les mesures ambientals previstes.

Durant la fase d’activitat es proposa I’establiment d’un protocol d’emergéncies, revisio periodica de les instal-lacions en relacio al estalvi
energetic i d’aigua, control de la gestid dels residus, etc.

6. Conclusions

Per tot ’anterior, es proposa formular la declaracié d’impacte ambiental favorable a la realitzacié del projecte bodega i magatzem agricola al
poligon 5 parcel-la 92 Predi Son Fiol, en el T.M. de Consell, promogut per Antonia Ana Bastard Porcel donat que previsiblement no es
produiran impactes adversos significatius sobre el medi ambient, sempre que es compleixin les mesures preventives i correctores previstes a
I’EIA i el projecte a més de les segiients mesures:

1.No s’envairan les zones vegetades, ni per a realitzar acopis de material o vehicles, ni per gestionar els residus. Es recomana utilitzar
maquinaria adient i adequada per tal de evitar l'afeccié a la vegetacio. Les rases o excavacions han de romandre obertes el minim temps
possible

2.Un cop acabades les obres, s'haura de realitzar un correcte desmantellament de les instal-lacions temporals que hi hagin, neteja del terreny i
el condicionament de les superficies afectades, gestionant de forma correcta els residus

3.Els residus vegetals, si aquests s’utilitzen per fer compostatge de les parcel-les, s’hauran de realitzar en un espai cimentat, el qual sera
impermeable i haura de preveure la recollida de lixiviats fins a la fosa séptica per a evitar que els lixiviats del procés de compostatge i I’aigua
d’escolament puguin afectar I’aqiiifer

4.Abans de emetre 1’autoritzaci6 per part de 1’ajuntament, s’haura de demanar a la DG de Recursos Hidrics el canvi de titular i d’us del pou.
Es recomana que es demani quan abans possible per tal de con¢ixer la viabilitat d’extreure els litres d’aigua necessaris per a la produccid
prevista

5.S’haura de demanar també autoritzacié de la DG de Recursos Hidrics per al reg de les zones enjardinades de I'habitatge amb I’efluent de
sortida de les depuradores

6.Ates que aquest projecte esta inserit al grup C del cataleg d'activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera (APCA), el promotor
haura de tramitar la seva inscripcié davant el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccié General d'Energia i Canvi Climatic.

Es recorda que

1.El titular ha de presentar, davant de 1’administraci6 hidraulica, una declaracié responsable de la instal-lacié del sistema de depuracio, a la
qual s’ha d’adjuntar un document que n’acrediti I’adquisicio, les caracteristiques técniques, el rendiment i el manteniment

2.L’aigua de consum huma ha de complir amb la normativa de Salut Piblica

Es recomana aplicar mesures proposades a les diverses guies i documents de bones practiques ambientals existents sobre el tema atesa la
importancia de controlar el consum d’aigua i energia durant el procés de produccio i durant la neteja de les instal-lacions."

Palma, 18 d’abril de 2017

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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