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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

2609 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears, per la que es formula

Dinforme d’impacte ambiental del projecte d’urbanitzacio dels Sectors 4.23 i 4.24. TM Sant Josep de
Sa Talaia, promogut per Junta de Compensacio de Pinar Tarida S.L. (Exp. 166a/2016)

Vist I’informe técnic amb proposta de resolucié de dia 13 de febrer de 2017, i d’acord amb [’article 6 del Decret 29/2009, de 8 de maig
d’organitzacid, funcions i régim juridic de la Comissi6 de Medi Ambient de les Illes Balears (endavant CMAIB) i 1’Acord del Ple de la
CMALIB sobre la delegacio de competéncies del Ple en el seu President (BOIB nim. 168 de 14/11/2015), RESOLC FORMULAR:

L’informe d’impacte ambiental, del projecte d’urbanitzacié dels Sectors 4.23 i 4.24. TM Sant Josep de Sa Talaia, promogut per la Junta de
Compensaci6 de Pinar Tarida S.L. en els termes segiients:

1.Determinaci6 de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacio.

El projecte esta inclos a I’annex II de la Llei 12/2016 de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears, en el grup 4.2 "projectes
d'urbanitzacid", i en el grup 7.6 "urbanitzacions de vacances i instal-lacions hoteleres fora d'arees urbanes i construccions associades"

Per tant, com a projecte inclos a I’annex II de la Llei 12/2016, s’ha de seguir la tramitacié ambiental com a Avaluacié d’Impacte Ambiental
simplificada establerta en el titol II capitol II d’aquesta llei.

2.Descripci6 i ubicaci6 del projecte.

El Projecte correspon a la urbanitzacio dels sectors 4.23 i 4.24 de Sant Josep de sa Talaia. Abasta una superficie de 185.398,98 m2. Hi ha una
série de dades contradictories en el projecte presentat en relacio a la poblacié contemplada, actuacions i afeccions ambientals que cal aclarir.
Les implicacions ambientals i paisatgistiques poden ser rellevants amb l'execucio del projecte (qualitat ecologica de l'area destacable,
preséncia de habitats, acumulacié amb altres projectes, desaparicio de la coberta forestal, possible preséncia d'espécies protegides,
connexions amb les xarxes de serveis de sanejament i proveiment d'aigua, proximitat a la depuradora). Afecta a una zona amb alt risc
d'incendi, poden afectar les actuacions al drenatge de les aigiies pluvials, i correspon a una zona amb vulnerabilitat d'aqiiifers mitjana - alta.

3. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades.
La CMAIB ha realitzat consulta com a administraci6 afectada al Consell d'Eivissa.

S'ha rebut resposta amb informe presentat a la CMAIB el 3 de gener de 2017. En aquest informe del Consell d'Eivissa s'assenyalen les
diferents contradiccions que apareixen en el projecte i les diferéncies respecte al Pla Parcial aprovat. Es destaca que s'han de complir les
prescripcions imposades en l'aprovacié definitiva del PP i els informes técnics de caracter ambiental realitzats amb anterioritat.

Donades les possibles afeccions ambientals i paisatgistiques proposa que el projecte d'urbanitzacid se sotmeti a Avaluacié d'Impacte
Ambiental Ordinaria.

4. Analisi dels criteris de I’Annex III de la Llei 12/2016

S’han analitzat els criteris de 1’annex III de la Llei 12/2016 de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de Illes Balears i es contempla que el
projecte pot tenir efectes significatius sobre el medi ambient:

-Per les caracteristiques del projecte. Les dimensions son considerables (185.398,98 m2) amb una capacitat de poblacié de 415 habitants en
allotjaments d'habitatges unifamiliars i un allotjament hoteler. Es contempla la generacié de residus aixi com afeccions de caracter
paisatgistic i ambiental. Presenta implicacions ambientals per acumulacié amb altres projectes.

El projecte es troba en una zona amb significativa valoracio ecologica i paisatgistica. A la zona hi ha habitats d’interés comunitari, els qual es
poden veure’s afectat pel projecte. I també es poden afectar especies protegides. No queden afectats espais de Xarxa Natura 2000. Correspon
a un area ocupada per vegetacio forestal de pineda - savinar, i a una area amb el risc d'incendi elevat i vulnerabilitat d'aqiiifers mitjana - alta.

Respecte a les caracteristiques del potencial impacte, cal assenyalar que apareixen diverses contradiccions en la documentacio aportada. No
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queda justificat que es compleixin les prescripcions que la CIOTUPHA va imposar en 1'aprovacié definitiva del PP i dels informes de caracter
ambiental emesos amb anterioritat a 1’aprovacié definitiva del PP i que consten als expedients. S'han de considerar les observacions
assenyalades a l'informe del Consell d'Eivissa de 23 de desembre de 2016. La magnitud de I’impacte i 1'alteracio de 1'ambit del projecte poden
ser considerables.

Conclusions de I’informe d’Impacte Ambiental

Primer.- Subjectar a avaluacié d’Impacte Ambiental ordinaria el projecte d’urbanitzacid, sectors 4.23 i 4.24 de Sant Josep de Sa Talaia,
promogut per la Junta de Compensacié de Pinar Tarida S.L., d’acord amb els criteris de 1’annex III de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’
Avaluacié Ambiental de les Illes Balears.

L’estudi d’Impacte Ambiental contindra com a minim el que estableix 1’article 35 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’Avaluacid
Ambiental, en els termes desenvolupats a I’ Annex VI i les consideracions segiients:

-S'han d'analitzar totes les actuacions previstes en les fases de realitzacio i funcionament, aixi com tots els factors ambientals afectats.
-S'han d'aclarir totes les contradiccions assenyalades en el present informe, les possibles diferencies amb el Pla Parcial aprovat,
I'adequacid al mateix, el compliment dels informes de caracter ambiental realitzats amb anterioritat i l'informe emes pel consell
d'Eivissa rebut el 3 de gener de 2017.

-S'ha de justificar el compliment de totes les prescripcions imposades per la CIOTUPHA en I'aprovaci6 definitiva del PP.

-S'ha d'aclarir la poblacio prevista i el nombre d'habitatges.

-S'ha d'estudiar I’impacte de la xarxa viaria i possibles interferéncies amb el drenatge d'aigiies pluvials. Possible afecci6 al "Canal de
Cala Corral". Compliment de I’informe DG de Recursos Hidrics de 22 de febrer de 1999.

-Possibles afeccions i contaminacid, en zona amb vulnerabilitat d'aqiiifers mitjana - alta.

-Problemes d'olors per la proximitat de la depuradora.

-Connexions a la xarxa de proveiment d'aigua i sanejament (Dessaladora i Depuradora de Cala Tarida). Disponibilitat de recursos.
Capacitat de depuracio.

-Retirada linies de MT i noves instal-lacions eléctriques.

-Generacio de residus.

-Caracteristiques de la parcel-lacié i adequacié al nombre d'habitatges. Habitatges de proteccio (VPO) contemplades en el PP.
-Zonificacidé EQ -"Serveis Técnics", que segons el PP passaria a Zona Verda.

-Aclariment sobre el comput de zones verdes i les diferéncies entre els planols de zonificacio.

-Gestio fitosanitaria adient i, també, control amb la introduccid d’espécies al-loctones amb les actuacions que es volen dur a terme en
els enjardinaments.

-Risc d'incendi. Compliment de les determinacions de la DG de Biodiversitat de 25 de maig de 2007.

-Afeccid a vegetacio i fauna. Preséncia de "habitats". Possible afeccio a espécies protegides. Desaparicio de la coberta vegetal.
-Estudi d'incidéncia paisatgistica.

-Moviments de terra i apilaments de material.

-Mobilitat i transport de maquinaria.

-Determinacions del Pla Territorial Insular.

-Possible acumulacié d'impactes amb altres projectes d'urbanitzacio de 1'entorn.

D’ acord amb D’article 39 de la Llei 21/2013 dintre el procediment substantiu, juntament amb la documentacid exigida per la legislacio
sectorial, el promotor presentara una sol-licitud d’inici de 1’avaluacié d’Impacte Ambiental ordinaria, juntament amb la segiient
documentacio:

-Document técnic del projecte.
-Estudi d’Impacte Ambiental.

A més s’haura de pagar la taxa corresponent.

D’acord amb D’article 36 de la Llei 21/2013 I’0rgan substantiu sotmetra el projecte i I’estudi d’Impacte Ambiental a informacié publica per
un termini no inferior a trenta dies, mitjangant la publicacié en el BOIB i la seva seu electronica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/32/974163

A més, tal com es preveu a I’article 37 de la Llei 21/2013, simultaniament al tramit d’informacié publica, 1’drgan substantiu consultara les
administracions publiques afectades i a les persones interessades.

Es considera que les administracions publiques afectades i les persones interessades a consultar son les segiients.

-DG de Recursos Hidrics. Servei d’Estudis i Planificacio i Servei d’Aigiies superficials.
-Servei de Gestio forestal de la DG d’Espais naturals i Biodiversitat.
-Consell d’Eivissa (Departament de Medi Ambient, i Departament de Territori i Mobilitat).
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-Servei de Proteccié d’Especies de la DG d’Espais Naturals 1 Biodiversitat.
-Conselleria de Turisme. DG de Turisme.
-GEN-GOB Eivissa

El resultat de les consultes i de la informacié publica s’hauran de prendre en consideracié pel promotor en el seu projecte, aixi com per
I’0rgan substantiu en la seva autoritzacio.

Segon. Es publicara la present resoluci6 al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d’acord amb el que disposa [’article 47.3 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d’AA.

Tercer. L’informe d’impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s’hagués procedit a 1’autoritzacié del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d’acord amb el que
disposa I’article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L’informe d’impacte ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de I’acte , si és el cas, d’autoritzacié de projecte, d’acord amb el que disposa ’article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinque. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 1'obtenci6 de l'autoritzacio.

Palma, a7 de marg de de 2017

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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