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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE SANT JOAN DE LABRITJA

13858 Exposicio publica de l'aprovacio inicial dels projectes d'estatuts i de les bases d'actuacio que hauran

de regir la constitucio i funcionament de la Junta de Compensacio per urbanitzar la unitat d'actuacio
AU-06PO de les NNSS de Planejament de Sant Joan de Labritja

Exp. Num. 1312/2017

Aprovats inicialment els projectes d'estatuts i de les bases d'actuacié que hauran de regir la constitucid i funcionament de la Junta de
Compensaci6 per urbanitzar la unitat d'actuacié AU-06PO de les NNSS de Planejament d'aquest Municipi, per acord de la Junta de Govern
Local celebrada en sessio ordinaria de data 17 de novembre de 2017; de conformitat amb l'article 84.4 de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'Ordenacié i Us del Sol, se sotmet a informacid publica pel termini de quinze dies habils, a explicar des de I'endema al de publicacié del
present anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears perqué es formulin les al-legacions que s'estimin pertinents.

PROJECTE D'ESTATUTS I BASES D'ACTUACIO PER A LA JUNTA DE COMPENSACIO DE DE LA UNITAT D'ACTUACIO
"UA-06PO" SITUADA EN CALA PORTINATX, PERTANYENT Al TERME MUNICIPAL DE SANT JOAN DE LABRITJA,
EIVISSA, BALEARS.

Article 1. Denominacio.

1. Per a la materialitzacié de la Unitat d'Actuacié 06PO situada en Cala Portinatx del municipi de Sant Joan de Labritja pel sistema de
compensacio, s'articula la que es denomina “Junta de Compensaci6 de la UA-06PO de Cala Portinatx”.

2. La Junta de Compensaci6 es regira pel que es disposa en la legislacié urbanistica, en els presents Estatuts i en les normes juridiques
d'aplicaci6 supletoria.

Article 2. Naturalesa.

1. En la seva qualitat d'entitat urbanistica, la Junta de Compensaci6 tindra caracter juridic administratiu, personalitat juridica propia i plena
capacitat per al compliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s'entendra adquirida des de la inscripci6 de la Junta en el Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

2. La Junta podra adquirir, posseir, vendre, permutar i gravar béns del seu patrimoni per qualsevol titol, fins i tot per expropiaci6 forgosa,
actuant en aquest cas com a entitat beneficiaria de I'expropiacio. Aixi mateix podra segregar, agregar tota classe de béns, celebrar contractes,
obligar, executar obres, reivindicar, interposar recursos establerts i exercitar les accions previstes legalment. A més, actuara com a fiduciaria
amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents als seus membres, sense més limitacions que les establertes en aquests Estatuts,
quedant dites terrenes afectats al compliment de les carregues i deures urbanistics.

3. La capacitat s'exercitara amb subjeccio a la legislacié autonomica sobre urbanisme aplicable, al Reglament de Gestié Urbanistica i als
presents Estatuts.

Article 3. Domicili.
1. El domicili de la Junta es fixa en Urbanitzacié Port Blanco, Local nim. 3 de Cala Portinatx, T.M. de Sant Joan de Labritja, Balears.

2. El domicili podra canviar sempre que ho aprovi la Junta per majoria. En qualsevol suposit haura d'adonar-se del canvi a 1'Ajuntament de
Sant Joan de Labritja i al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4. Objecte.

1 I%E%EE%II

~# 1 'objecte de la Junta de Compensaci6 és I'execucid de la urbanitzacié i/o dotacié de serveis i l'actuacid compensatoria sobre els terrenys
compresos en 1'ambit de la UA-06*PO del Municipi de Sant Joan de *Labritja (Eivissa) segons el comprés en les Normes Subsidiaries
(N.N.S.S) de Sant Joan de *Labritja amb aprovaci6 definitiva per acord de la *CIOTUPHA , de data 29 d'Abril de 2011 1 el que es disposa
-en la Llei 2/2014, d'Ordenacié i Us del sol de les *Illes *Balears (*BOIB n°43 29/0, de 25 de Marg: del 2014.
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Article 5. Finalitats.

Soén finalitats primordials de I'Entitat, per a la consecucié de l'objectiu proposat, els segiients:

a) Impulsar la tramitacid dels projectes de compensacio i d'urbanitzacid i/o dotacié de serveis, tret que fossin aprovats simultania o
préviament a la seva constitucio.

b) L'execuci6 de les obres d'urbanitzaci6 i/o dotacié de serveis.

¢) La seva actuacio, amb caracter general, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora.

d) Sol-licitar de 1'Administracié actuant I'exercici de 1'expropiacié forcosa, en benefici de la Junta, tant respecte dels propietaris que
no s'incorporin en temps oportil a la mateixa, com d'aquells que incompleixin les seves obligacions, en els suposits que es
contemplen en la legislaci6 urbanistica i a les Bases d'Actuacio.

i) Sol-licitar de I'Administracié actuant l'exercici de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes pels
membres de la Junta.

f) La disposici6 amb caracter merament fiduciari dels terrenys de la referida unitat d'actuacié a l'efecte del compliment de les
obligacions urbanistiques.

g) Formalitzacié d'operacions de crédit per a la urbanitzacio, amb la garantia dels terrenys, pel que, si s'emetessin titols, es complira
el que es disposa en l'article 154 de la Llei Hipotecaria, i els seus concordants, per a la constitucié d'hipoteca en garantia de titols
transmissibles per endds o al portador. No obstant aixo, no podra recaure cap carrega real sobre els terrenys dels qui ofereixin i
garanteixin el pagament de la totalitat de les seves quotes d'urbanitzacio.

h) La gestio i defensa dels interessos comuns de la Junta i dels associats, davant qualsevol autoritat o organisme public, tribunals i
particulars.

i) L'exercici del dret a exigir de les Empreses que prestessin els serveis el reemborsament de les despeses d'instal-lacio de les xarxes,
excepte en la part que, segons la seva reglamentacio, hagin de contribuir els usuaris.

j) La sol-licitud i gesti6 dels beneficis fiscals establerts o que puguin establir-se en relacié amb l'activitat que desenvolupi.

k) Adjudicar les parcel-les resultants en els projectes de compensacid i d'urbanitzacié i/o compensaci6 i reparcel-lacié als qui
correspongui, podent reservar-se les finques que estimi procedents per alienar-les directament a fi de sufragar les despeses
d'urbanitzacio.

1) L'exercici de quants drets i activitats corresponguin, amb base en la legislaci6 vigent.

Article 6. Organ urbanistic baix la tutela del qual s'actua.
1. La Junta de Compensacié actuara sota la tutela de 1'Ajuntament de Sant Joan de Labritja.

2. En I'exercici d'aquesta funcié de control i fiscalitzacid, correspon a I'Ajuntament:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases de Compensaci6 als propietaris no promotors de la Junta, per a la formulaci6 d'al-legacions
i, si escau, per a la seva incorporacio a la Junta.

b) L'aprovacid dels Estatuts, de les Bases d'Actuacio i de les modificacions que s'acordin per la Junta, aixi com dels projectes de
compensacio i urbanitzacio.

¢) La designacié d'un representant en 1'Organ Rector.

d) L'aprovacio6 de la constitucio de la Junta i remissio de 'acord i de I'escriptura de constitucid al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores per a la seva inscripcio.

i) L'exercici de la potestat d'expropiacio forgosa, a benefici de la Junta de Compensacio, respecte dels terrenys dels propietaris no
incorporats a ella o que incompleixin les seves obligacions, quan aquests Estatuts, les Bases o les disposicions legals prevegin
I'expropiaci6 per tal incompliment.

f) La utilitzacio de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per qualsevol dels membres de la Junta.

g) La resolucio dels recursos d'algada contra acords de la Junta.

h) Quantes altres atribucions resultin de la legislacio urbanistica vigent.

Article 7. Durada.

La Junta de Compensaci6 estara habilitada per comengar les seves funcions des de la seva inscripcid en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradors i durara fins que siguin complerts totalment el seu objecte i finalitats, tret que es produeixi la seva dissolucio en els termes
assenyalats en aquests Estatuts.
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TiTOL IT
ASSOCIATS I CONSTITUCIO DE LA JUNTA
Article 8. Associats i normes d'incorporacioé dels propietaris a la Junta.

1. La Junta de Compensaci6 es compon de les persones fisiques o juridiques propietaries dels terrenys, siguin promotores o adherides a la
mateixa i dels titulars d'aprofitaments urbanistics en virtut d'acord municipal.

2. Els propietaris no promotors de la Junta podran sol-licitar la seva incorporaci6 a la mateixa durant el termini d'informacié publica o en el
periode posterior que transcorri fins al compliment del termini d'un mes a partir de la notificacié que 1'Ajuntament els faci personalment de
l'acord d'aprovaci6 definitiva dels Estatuts i Bases.

3. La incorporaci6 se sol-licitara per escrit a I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja, fent constar expressament 1'adhesio als Estatuts aprovats
i la superficie i fites de les finques propietat del sol-licitant, adjuntant la documentacio justificativa d'aquesta propietat i posant de manifest
les situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin a les seves respectives finques, amb expressio, si escau, de la naturalesa, nom i
domicili dels titulars dels drets reals o d'arrendament.

4. Perque la incorporaci6 assorteixi plens efectes, caldra que els propietaris adherits abonin, en el termini d'un mes des que siguin requerits
per a aix0, la quantitat corresponent a les quotes girades fins al moment, atesa la superficie dels seus terrenys, incrementada en 'actualitzacid
que, si escau, correspongui.

5. Tots els associats, siguin promotors o adherits, tindran, una vegada incorporats a la Junta, els mateixos drets i obligacions.
Article 9. Constitucié de la Junta de Compensacio.

1. Els promotors i adherits constituiran la Junta de Compensacié dins del termini que fixi I'Ajuntament. En el cas que no es fixés termini per
aquesta Administracio, la constitucié de la Junta tindra lloc en el termini de dos mesos des de 1'aprovacié definitiva dels Estatuts i Bases
d'actuacio. La convocatoria es realitzara mitjangant Carta Certificada, almenys 15 dies habils abans de la data prevista i assenyalant en ella
I'objectiu de la convocatoria i el lloc.

2. La constituci6 es fara mitjangant escriptura publica, en la qual haura de constar:

a) Relacio dels propietaris i, si escau, empreses urbanitzadores.

b) Relacio de les finques de les quals son titulars.

c¢) Persones que es designin per ocupar els carrecs de l'0rgan rector.
d) Acord de constitucio.

3. Els propietaris que no atorguin l'escriptura podran consentir la seva incorporacio en escriptura d'adhesio, dins del termini de quinze dies a
explicar de la data en qué se'ls notifiqui la formalitzaci6 de la mateixa, mitjangant Carta Certificada, i si no s'adhereixen se'ls tindra per no
incorporats a l'efecte d'iniciar, al seu moment, expedient expropiatori.

4. Copia autoritzada de l'escriptura i de les adhesions es traslladara a I'Ajuntament qui adoptara, si escau, acord aprovatori i elevara l'acord 1
copia autoritzada de I'escriptura a la Comissi6é Provincial de «Urbanisme / Ordenacié del Territori (o organisme que correspongui) per a la
seva inscripci6 en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

5. Amb independeéncia de la designacié d'un representant com a organ de control que és, 1'Ajuntament tindra el caracter de membre de la
Junta sense necessitat d'acord d'incorporaci6 algun.

Article 10. Incorporacié d'empreses urbanitzadores.

1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensaci6 les empreses urbanitzadores que aportin total o parcialment els fons o els mitjans
necessaris per a la urbanitzacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/152/996340

—2. La incorporacid podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta, reflectint-se en I'acord constitutiu, o bé amb posterioritat, per a
aix0 sera necessari la convocatoria d'una Assemblea General, I'assumpcié en ella per I'empresa dels compromisos sobre aquest tema i
%Padopcié de l'acord amb el vot favorable de, almenys, el 50 % de les quotes de la Junta.

3. Per a la validesa de la incorporacié d'empreses urbanitzadores caldra, a més, que aquestes garanteixin la seva gestio en la forma i quantia
%que determini, si escau, la Junta de Compensacio.

i
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4. Si s'acordés, per part de la Junta i de I'empresa urbanitzadora, la contraprestacio de les despeses efectuades per aquesta ultima mitjangant
I'adjudicacié de terrenys resultants de la urbanitzacid, aquests es valoraran bé per remissio als preus de mercat ben d'acord amb el valor
urbanistic sobre la base d'un quadre d'equivaléncies que s'aprovi al moment de 'acord d'incorporacio.

5. Els propietaris disconformes amb la incorporaci6 de 1'empresa urbanitzadora, que es comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacié
que els corresponguin i presentin aval suficient a aquest efecte, no seran afectats per aquesta incorporacié quant a l'adjudicacio que els
correspongui conforme a les Bases d'actuacio.

Article 11. Titularitats especials.

1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats formaran part de la Junta els seus representants legals. Si s'adjudiquen quantitats als
menors o incapacitats, se'ls donara la destinacié que assenyala la legislacio civil i si s'adjudiquen immobles s'inscriuran a favor dels titulars
registrals de les finques aportades.

2. En el cas d'existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar en document fefaent a una sola persona atribuint-li
poders suficients per a l'exercici de les facultats com a membre de la Junta, responent solidariament enfront d'aquesta entitat de quantes
obligacions deriven de la seva condicié. La decisio sobre aquest tema haura de ser comunicada per escrit a la Junta de Compensacio amb
indicacié de domicili a l'efecte de notificacions. Si no designessin representant en el termini d'un mes des de la incorporaci6 a la Junta de
Compensacid, ho nomenara, a peticié d'aquesta, entre els cotitulars, I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja. El designat d'aquesta forma
exercira les seves funcions mentre els interessats no designin a un altre representant i aixi es comuniqui a la Junta.

3. En el cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, tenint qualsevol altra un dret real limitatiu del domini, la qualitat de
soci correspondra a la primera, sense perjudici que el titular del dret real percebi el rendiment econdmic corresponent.

TITOL III
DRETS I OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA
Article 12. Drets.
1. Son drets dels associats a la Junta de Compensacio els segiients:

a) Assistir per si o per mitja de representant a les sessions de 1'Assemblea General, amb veu i vot, que sera proporcional al dret o
interés econdmic que ostenti.

b) Presentar proposicions i suggeriments.

¢) Triar als membres dels organs de govern i ser elegible per a 'acompliment de carrecs.

d) Participar en els resultats de la gestié urbanistica duta a terme d'acord amb les Bases d'actuaci6 i amb els principis de solidaritat de
beneficis i carregues.

i) Obtenir informacio de la Junta i dels seus organs sobre l'actuacié que es duu a terme i conéixer l'estat de comptes, sol-licitant
l'exhibicié de rebuts i justificants en el termini previ a la celebracié de 1'Assemblea a la qual se sotmeti la seva aprovacio, en les
condicions que s'acordin per aquesta.

f) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

g) Tots els altres drets que els corresponguin d'acord amb els presents Estatuts i les disposicions legals aplicables.

2. Per a l'exercici dels seus drets, els membres de la Junta hauran d'acomodar-se a 1'assenyalat en els Estatuts i acords d'aquesta entitat i podra
exigir-se'ls que es trobin al corrent en el pagament de quotes, sense perjudici dels recursos que a aquest efecte hagin pogut interposar.

Article 13. Obligacions.

1. Els associats estan sotmesos a les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions i normes legals i de
planejament urbanistic vigent, aixi com dels acords adoptats pels organs de govern i administraci6 de la Junta.

2. A més i especialment, seran obligacions dels associats a la Junta de Compensacio de la UA-06PO de Cala Portinatx, les segiients:

a) Posar a la disposici6 de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i, si escau, indicar les circumstancies dels titulars
de drets reals o d'arrendaments, amb expressi6 de la naturalesa i quantia de les carregues i gravamens.

b) Assenyalar un domicili i els seus canvis a l'efecte de notificacions, per a constancia en la Secretaria de la Junta. El canvi de
domicili no comunicat a temps a la Junta, no perjudicara a aquesta.

¢) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre a les despeses ordinaries de gestio de la Junta i pagar les quotes i vesses
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que els corresponguin per a I'execucio de les obres d'urbanitzacié que es girin en proporcid al valor de la seva participacio i en els
terminis establerts.

d) Atorgar els documents necessaris per a la formalitzacio de les cessions obligatories i gratuites fixades pel planejament vigent, aixi
com regularitzar la titularitat i situacié registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de Compensacio en els terminis
que aquesta assenyali.

i) Permetre 'ocupacio de les seves finques per a l'execucid de les obres d'urbanitzacid i/o de dotacio de serveis, diposit de materials i
instal-lacions complementaries i, en general, el compliment de l'objecte i finalitats de la Junta de Compensacio.

f) Aportar aval bancari garantint davant la Junta el pagament de la totalitat dels costos d'urbanitzacidé corresponents a la seva
participacid, si aixi anas acordat per I'Assemblea.

3. L'incompliment de les obligacions per part de qualsevol associat determinara la responsabilitat prevista en els articles 181 i segiients del
Reglament de Gestié Urbanistica.

Article 14. Transmissio de béns i drets.

1. La incorporacié dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de la propietat dels immobles, perod aquesta actuara com a
fiduciaria amb ple poder dispositiu.

2. La Junta sera beneficiaria de I'expropiacio, tant dels béns els propietaris dels quals no s'incorporin oportunament a la mateixa, com en cas
d'incompliment d'obligacions en els suposits establerts en els Estatuts i Bases d'actuacio, aixi com en les disposicions legals vigents. El
procediment expropiatori i la valoracio dels béns s'efectuara conforme a l'establert en la legislacio urbanistica vigent.

3. La Junta de Compensaci6 podra gravar i alienar terrenys, ben incorporats a ella per expropiacio, ben aportats pels seus membres, per fer
front a les despeses d'urbanitzacio, previ acord adoptat en Assemblea General.

4. Els membres de la Junta podran alienar els seus terrenys, amb les segiients condicions i efectes:

a) El transmitent haura de notificar de forma fefaent a la Junta de manera fefaent les circumstancies de 1’adquirent i les condicions de
la transmissio a 'efecte de la seva necessaria constancia. La falta de comunicacio generara en el transmitent 1'obligacio de rescabalar
a la Junta de Compensacio per les despeses que ocasioni a aquesta la localitzaci6 i identificacié de I’adquirent i per quants perjudicis
li origini.

b) L’adquirent per qualsevol classe de titol quedara subrogat en els drets i en totes les obligacions pendents per rad de la parcel-la o
participacio alienada, havent de fer-se exprés esment d'aixo en el titol de transmissio.

Article 15. Conservacio6 de les obres d'urbanitzacio.

1. La conservaci6 de les obres d'urbanitzacid, incloent el manteniment de les dotacions i els serveis publics corresponents, és competéncia del
municipi o de les persones propietaries agrupades en entitat urbanistica en els suposits previstos en aquest article.

2. Exceptuant el que esta disposat a l'apartat segiient, correspon al municipi la conservacioé de les obres d'urbanitzacio realitzades per persones
particulars o com a conseqiiencia d'una actuacid realitzada a través d'algun dels sistemes d'execuci6. L'assumpcioé pel municipi de la
conservaci6 solament es produira al moment de la recepci6 pel mateix de la totalitat de les corresponents obres.

3. La conservacié de les obres d'urbanitzacio correspon a les persones propietaries dels solars, prévia constitucié de la garantia prevista
reglamentariament pels consells insulars respectius, i agrupades legalment en entitat urbanistica de conservacid, quan hagi estat assumida
voluntariament per qualsevol procediment o quan el planejament aixi ho determini.

Aquesta obligacio es mantindra fins que l'ambit arribi a tenir consolidada I'edificacié en el 50%, corresponent després la conservacié al
municipi, moment en el qual es retornaran les garanties constituides.

4. Les entitats urbanistiques de conservacio son entitats de dret public, d'adscripcid obligatoria i personalitat i capacitat juridiques propies per
al compliment de les seves finalitats, des de la seva inscripcié en el Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores. Estan subjectes a la
tutela del municipi i poden sol-licitar i obtenir d'est 1'aplicaci6 de la via de constrenyiment per a I'exigéncia de les quotes de conservacid que
correspongui satisfer a les persones propietaries.

5. La participacié de les persones propietaries en les despeses de conservacio es determinara d'acord amb la qual els hagi correspost en el
sistema d'execucio corresponent, tret que es disposi una altra cosa en els estatuts de 1'entitat urbanistica de conservacio.
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TITOL IV
ORGANS DE GOVERN I D'ADMINISTRACIO
Article 16. Enumeraci6 dels organs de govern i administracio de la Junta.
1. Els organs de govern i administraci6 de la Junta de Compensacio seran:

a) L'Assemblea General.
b) El Consell Rector.

¢) El President.

d) El Secretari.

2. Potestativament, quan ho estimi convenient el Consell Rector, podra designar-se un Gerent amb les facultats que expressament es
determinin, i un Tresorer, carrec que sera exercit per un vocal del Consell Rector.

CAPITOL 1
De I'Assemblea General
Article 17. Composici6 i reunions.

1. L'Assemblea General estara constituida per tots els membres de la Junta de Compensacid, seran el seu President i Secretari els que el
siguin del Consell Rector i formara part de I'Assemblea el representant de 1'Ajuntament.

2. Tindra caracter deliberant i es reunira en forma ordinaria, almenys, una vegada a l'any per aprovar la memoria, comptes i balang de
I'exercici anterior, aixi com el pressupost de despeses i inversions per a l'exercici segiient i les quotes provisionals o complementaries a
satisfer durant el mateix. Si no s'aprovés el pressupost, quedara automaticament prorrogat el pressupost de 1'exercici anterior.

3. L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu President, el Consell Rector o ho sol-licitin
membres de la Junta de Compensaciéo que representin, almenys, el 30 % de les participacions. En aquest suposat la reunié haura de
celebrar-se dins del termini de 15 dies a explicar des de l'acord o sol-licitud.

4. Tots els membres de la Junta, fins i tot els dissidents i els que no hagin assistit a les reunions, quedaran sotmesos als acords adoptats
validament, sense perjudici de la possibilitat d'interposar els recursos que legalment procedeixin.

Article 18. Facultats.
Corresponen a I'Assemblea General les facultats segiients:

a) El nomenament i cessament dels membres del Consell Rector, 1'aprovacié del pressupost de cada exercici i el nomenament de
censors de comptes.

b) Examen de la gestiéo comuna i aprovacio, si escau, de la memoria, comptes i balang de 1'exercici anterior.

c) La imposicid de vesses extraordinaries per atendre a despeses no previstes al pressupost anual o que excedeixin de les seves
previsions.

d) La distribucio de beneficis i pérdues segons l'establert a les Bases d'actuacio.

1) Autoritzar la formalitzaci6 d'actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

f) Acordar la formalitzacié de credits per realitzar les obres d'urbanitzacio, fins i tot amb garantia hipotecaria dels terrens afectats.

g) Resoldre sobre la incorporacié d'empreses urbanitzadores i acordar la constitucié de societats amb finalitats d'urbanitzacio o
complementaris de la mateixa.

h) Aprovar els projectes de compensacid i urbanitzacié o dotacié de serveis i reparcel-lacié préviament a la seva presentacio a
I'Ajuntament per a la seva tramitacio.

i) La modificaci6 dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacio6 posterior per I'Ajuntament.

j) Acordar la dissoluci6 de la Junta de Compensacio, conformement al previst en aquests Estatuts.

k) En general, quantes facultats siguin precises per a la resolucié dels assumptes que siguin sotmesos a la seva consideracio i que
afectin de manera rellevant a la Junta de Compensacio.
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Article 19. Convocatoria de les seves sessions.

1. Les reunions de 1'Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocades pel President del Consell Rector mitjangant carta
certificada o qualsevol un altre mitja que permeti acreditar I'enviament, remesa als socis de la Junta amb almenys 10 dies d'antelacid a la data
en que hagin de celebrar-se, en el qual s'indicara 'objecte de la convocatoria.

2. La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reunio, aixi com els assumptes al fet que hagin de circumscriure's les deliberacions i els
acords de 1'Assemblea, sense que puguin ser objecte de discussio altres assumptes no recollits en la convocatoria, tret que estiguin presentis
tots els membres de 1'0rgan col-legiat i sigui declarada la urgencia de I'assumpte pel vot favorable de la majoria, d'acord amb el previst en
l'article 26.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i Procediment Administratiu Comu.
La convocatoria expressara, a més, el lloc on es troba la documentacio relativa als assumptes que segons l'ordre del dia se sotmetran al
coneixement i examen de I'Assemblea i I'horari per a la seva consulta pels membres de la mateixa fins al dia anterior a la reuni6.

3. Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar-se 1'Assemblea si s'acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria
previa.

Article 20. Constitucio.

1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan concorrin a ella, per si o per representacio, associats de
la Junta de Compensacidé que representin, almenys, el 50 % de les quotes.

En segona convocatoria, que se celebrara mitja hora després que la primera, s'entendra validament constituida 1'Assemblea qualsevol que
sigui el nombre d'assistents i el nombre de quotes de participacid que representin.

En ambdues convocatdries sera preceptiva la preséncia del President i del Secretari o dels qui els substitueixin perqué quedin validament
constituides.

2. Els associats podran designar, per escrit i per a cada reunio, a altres persones que els representin en I'Assemblea, havent de designar les
persones juridiques una sola persona en la seva representacid. A l'efecte d'establir la validesa d'aquesta representacid, deura el Secretari
comprovar les delegacions i poders presentats.

Article 21. Sessions.

1. El President del Consell Rector, o qui estatutariament li substitueixi, presidira I'Assemblea General i dirigira els debats.
2. Actuara com a Secretari el que el sigui del Consell Rector, o el seu substitut.

3. Els acords s'adoptaran per majoria simple de quotes presents o representades. No obstant aixo:

a) Es requerira el vot favorable de la majoria dels membres que representin almenys els dos ter¢os de les quotes de participacié de la
Junta per a l'aprovaci6 dels acords d'aprovacioé del projecte de compensaci6 i d'urbanitzacid i/o dotacid de serveis i reparcel-lacio,
aixi com de modificacié d'Estatuts i de Bases d'actuacio i els de alienacid de terrenysy.

b) S'exigira la unanimitat per, acordar la dissolucié de la Junta abans de complir-se amb el seu objecte social.

4. El comput de vots es fara per les quotes de participacié en proporcié al dret o interés economic de cada associat.

5. A l'efecte de quorum, les quotes de participacid que corresponguin a la Junta en virtut d'adquisicions com a beneficiaria d'expropiacions,
s'atribuiran als membres de la Junta en la proporcié en la qual hagin contribuit a sufragar els costos d'expropiacio.

6. Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sense perjudici dels recursos i accions que s'interposin contra els mateixos.

7. Previ acord del Consell Rector, podran assistir a les reunions de 'Assemblea General, amb veu i sense vot, els técnics i personal
especialitzat que es considerin necessaris per informar sobre els diversos assumptes.

Article 22. Actes.

1. De cada reuni6 de I'Assemblea General s'estendra acta pel Secretari, que podra ser aprovada en la mateixa reunid o en la segilient que se
celebri, a decisio del President, fent constar en ella: els assistents, I'ordre del dia de la reunio, les circumstancies del lloc i temps en qué s'ha
celebrat, els punts principals de les deliberacions, i el contingut dels acords adoptats.

2. Les actes seran signades pel President i el Secretari i es transcriuran en el respectiu llibre d'actes, degudament *foliado, enquadernat i
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legalitzat i en la primera pagina de les quals es fara constar, mitjancant diligéncia d'obertura signada pel Secretari de la Junta de
Compensacio, el nombre de folis i data d'obertura.

3. A requeriment dels membres de la Junta o dels organs urbanistics deura el Secretari, amb el vistiplau del President, expedir certificacions
del contingut del llibre d'actes.

CAPITOL 2
Del Consell Rector
Article 23. Composicid.

1. El Consell Rector estara compost per un President i un nombre de 2 vocals, dels quals un fara la funci6 de Secretari, que seran nomenats
per 1'Assemblea General per acord de la majoria de les quotes de participacié. També sera membre del Consell Rector un representant de
I'Ajuntament nomenat per aquest que actuara de vocal.

2. Els membres del Consell Rector, a excepcid del vocal designat per I'Ajuntament que podra ser persona aliena a la Junta, hauran d'ostentar
la qualitat de socis, o tenir la representacio d'un soci en la Junta de Compensacio.

Article 24. Durada de carrecs.

1. El nomenament dels carrecs designats per 'Assemblea General tindra 2 anys de durada, si bé seran susceptibles de reeleccio.

2. En cas de defunci6, rentincia o acord de cessament d'algun membre, I'Assemblea designara al substitut fins avui de renovacio de carrecs.
Article 25. Facultats.

Son funcions del Consell Rector:

a) La proposici6 d'acords a I'Assemblea General.

b) L'execucio dels acords de 1'Assemblea General.

¢) La determinaci6 dels recursos economics i aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi com dels terminis per efectuar-les.

d) La formulacié dels encarrecs de projectes i altres treballs.

i) La venda de parcel-les i constituci6 de gravamens, sense perjudici de l'acord previ de 1'Assemblea General.

f) Concertaci6 de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacié amb garantia, fins i tot hipotecaria, dels terrenys inclosos en el sector
g) La representacio juridica de I'Assemblea General.

h) La contractaci6 de la gestio i de la comptabilitat de la Junta.

i) La constituci6 de les garanties per respondre de les obligacions de la Junta.

j) Quantes facultats de govern i administracié no estiguin reservades, expressament, a I'Assemblea General, a més de les quals
aquesta li delegui.

Article 26. Sessions.
1. El Consell Rector es reunira a iniciativa del President o a peticid per escrit de, almenys, el 50 % dels seus membres.

2. La convocatoria, amb indicaci6 dels assumptes a tractar i del lloc, data i hora de la sessid, sera cursada pel President amb un minim de 10
dies d'antelacio.

3. El Consell quedara validament constituit quan concorrin a la reunio, almenys, el 50 % dels seus membres, sempre que estiguin presents el
President i el Secretari o les persones que els substitueixin.

4. Els membres del Consell podran delegar en algun dels restants membres, per escrit i per a cada reunio.

5. Els acords seran adoptats per majoria simple de vots, reconeixent-se qualitat de vot diriment al del President en el cas d'empat, i seran
immediatament executius sense perjudici de les accions i recursos que siguin procedents.

[
%Article 27. Actes.

1. De cada sessio del Consell s'estendra acta, en la qual es faran constar els assistents, I'ordre del dia de la reunio, les circumstancies del lloc i
itemps en qué s'ha celebrat, els punts principals de les deliberacions, aixi com el contingut dels acords adoptats, sent sotmesa a aprovaci6 en la
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mateixa reuni6 o en la segiient a decisi6 del President.

2. Les actes es transcriuran en el respectiu llibre d'actes, degudament *foliado, enquadernat i legalitzat, i seran signades pel President i el
Secretari.

3. A requeriment dels membres de la Junta o dels organs urbanistics deura el Secretari, amb el vistiplau del President, expedir certificacions
del contingut del Llibre d'Actes.

CAPITOL 3
Del President
Article 28. Nomenament.
El President sera designat per I'Assemblea General i el seu nomenament tindra la durada de 2 anys, podent ser reelegit indefinidament.
Article 29. Funcions.
Sén funcions del President:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea i del Consell Rector, dirigir les deliberacions i executar i fer
complir els acords.

b) Representar a la Junta a tota classe de negocis juridics, podent conferir poders a terceres persones per a l'exercici d'aquesta
representacio, tant en I'ambit judicial com en l'extrajudicial.

¢) Donar el vistiplau a les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector i a les certificacions que s'expedeixin, aixi com a tots
aquells documents que precisin la seva autoritzacio.

d) Portar la comptabilitat i exercir en la forma que determini el Consell Rector qualsevol activitat bancaria que s'exigeixi per al
funcionament de la Junta.

i) Quantes funcions siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per 'Assemblea General o el Consell Rector.

CAPITOL 4
Del Secretari
Article 30. Nomenament.

1. El Secretari sera nomenat d'igual forma i pel mateix periode que el President, havent de recaure el nomenament en persona que ostenti la
qualitat de membre de la Junta o de representant d'un membre de la mateixa.

2. En el cas de vacant, abséncia o malaltia, el carrec sera exercit per un membre del Consell Rector designat pel seu President.

3. Assistira amb veu i sense vot a les reunions dels organs col-legiats, tret que el seu nomenament recaigués en un membre del mateix.
Article 31. Funcions.

Son funcions del Secretari:

a) Efectuar la convocatoria de les sessions de 1'Assemblea i del Consell Rector, aixi com les citacions als membres del mateix per
ordre del President.

b) Assistir a les reunions de 1'Assemblea General i del Consell Rector.

c) Estendre acta de les sessions, transcrivint-la en el Llibre d'Actes corresponent.

d) Expedir certificacions, amb el vistiplau del President.

i) Portar un registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta de Compensacid, amb expressio de les seves
circumstancies personals, domicili, data d'incorporacid, finques de les quals son titulars i quants dades complementaries s'estimin
procedents.

f) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi, els acords de 1'Assemblea General i del
Consell Rector i, si escau, als organs urbanistics competents.
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CAPITOL 5
Del Tresorer i del Gerent
Article 32. Nomenament i funcions del Tresorer.

El Tresorer sera designat, si procedis, per I'"Assemblea General entre els vocals del Consell Rector i les seves funcions consistiran en la
realitzacié dels pagaments i cobraments que corresponguin al fons de la Junta, aixi com en la custodia d'aquest, en la rendicié de comptes de
la gestid pressupostaria de I'Entitat i en el compliment de totes les altres obligacions que, respecte de les seves funcions, estableixi la Junta.

Article 33. Nomenament i funcions del Gerent.

A proposta del Consell Rector, quan ho estimi necessari atenent al volum de treball d'aquest organ, 1'Assemblea General podra designar a un
Gerent, havent d'assenyalar-se en 1'acord del seu nomenament les funcions que especificament se i assignen, aixi com els poders que se li
atorguen per al compliment d'aquestes funcions.

CAPITOL 6
Mitjans personals
Article 34. De la contractaci6 de personal.
1. La Junta funcionara mitjancant la prestacio personal dels seus associats.

2. No obstant aixo, si la prestacié esmentada fora injustificada o massa onerosa per qui ostenti carrecs socials, podra procedir-se, per acord
del Consell Rector, a la contractacié del personal que s'estimi necessari, el qual sera retribuit amb carrec als recursos economics i *presupu

TiTOL V
APORTACIONS I MITJANS ECONOMICS
Article 35. Mitjans economics.

Els mitjans economics de la Junta estaran constituits per les aportacions dels seus membres, els crédits que li siguin atorgats, les subvencions
i donacions que, si escau, rebi, i les rendes i productes del seu patrimoni.

Article 36. Classes d'aportacions.
Les aportacions a la Junta estan constituides:

a) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.
b) Pels terrenys que, si escau, determini el projecte de compensacio.
c) Per les aportacions de les empreses urbanitzadores, cas de la seva incorporacié a la Junta.

Article 37. Classes de quotes.

1. Son quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses de la Junta que es recullen als pressupostos anuals, d'acord amb les precisions
assenyalades pel Consell Rector a aquest efecte.

2. Son quotes extraordinaries les destinades al pagament del cost de la gestid i execucid de la urbanitzacid segons l'establert a les bases
d'actuaci6 en relacié amb la forma i terminis d'aquestes aportacions i les que es fixin en acords especifics de 1'Assemblea General.

Article 38. Quantia i pagament de les quotes.
1. L'import de les quotes sera proporcional a la participacio de cada membre de la Junta.

2. El pagament es realitzara en el termini maxim d'un mes des que es practiqui el requeriment individual pel Consell Rector a aquest efecte.
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3. La falta de pagament produira les conseqiiéncies segiients:

a) Un recarrec del 5 % de l'interes legal que resulti d'aplicacio.

b) La Junta podra sol-licitar a I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja que procedeixi al cobrament per la via de constrenyiment o la
via judicial. Les quantitats percebudes per 'aplicacié d'aquests procediments es lliuraran a la Junta, incrementant-se en qualsevol cas
el principal amb els recarrecs i interessos establerts per a la via de constrenyiment.

¢) Aixi mateix, si en anterior ocasi6 ha calgut acudir a la via de constrenyiment o a la via judicial per al cobrament d'alguna quota, la
Junta podra sol-licitar a I'Ajuntament de Sant Joan de Labritja I'exercici de la seva potestat expropiatoria contra el membre mords,
sent beneficiaria la Junta.

TiTOL VI
RECURSOS, DISSOLUCIO I LIQUIDACIO
Article 39. Impugnacié dels acords de la Junta de Compensacié.

1. Els acords dels organs de la Junta sén executius i no se suspendran per la seva impugnacio, tret que aixi ho acordi I'organ que hagi de
resoldre el recurs.

2. Caben els recursos segiients:

a) Els acords del Consell Rector podran ser impugnats davant I'Assemblea General en el termini de 15 dies des de la seva notificacio,
la qual haura de resoldre el recurs en el termini de tres mesos. Transcorregut aquest, s'entendra desestimada la impugnacio.

b) Contra els acords de I'Assemblea General cabra recurs d'algada davant el Ple de 1'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja en el
termini de 15 dies des de la seva notificacio.

3. No estaran legitimats per a la impugnacio els qui haguessin votat a favor de l'acord, per si o per mitja de representant.

4. Els membres de la Junta de Compensaci6 no podran promoure interdictes enfront de 'actuacié d'aquesta quan exerceixi les seves facultats
de disposici6 fiduciaria o ocupi béns per executar les obres d'urbanitzacio.

Article 40. Dissolucié de la Junta de Compensacio.
1. La Junta de Compensacioé es dissoldra per les segiients causes:

a) Quan hagi realitzat I'objecte pel qual es va constituir.

b) Si esdevingués en propietari Gnic.

¢) Per mandat judicial o prescripci6 legal.

d) En forma voluntaria, una vegada complert I'objecte social de la mateixa, per acord de I'Assemblea General adoptat amb el vot
favorable del 50 % dels membres de la Junta que representin almenys el 50 % de les quotes de participacid, sense perjudici del
compliment per subrogacio de les obligacions contretes i de les responsabilitats subsidiaries al fet que pogués pertocar.

2. Excepte en el suposit de dissolucid per mandat judicial o prescripcio legal, en tots els altres suposats la dissolucié se sotmetra a I'aprovacio6
de I'Ajuntament.

No procedira 'aprovacid de la dissolucié mentre no consti l'acceptacio, per part de 1'Ajuntament, de les obres d'urbanitzaci6 i dels terrens
objecte de cessio; aixi mateix haura de constar el compliment de les obligacions pendents.

Article 41. Liquidacio de la Junta de Compensacio.

1. Acordada validament la dissoluci6 de la Junta de Compensacio, en extingir-se la seva personalitat juridica, el Consell Rector procedira a la
liquidacié de la Junta amb observanca de les instruccions dictades especificament per I'Assemblea General i, particularment, mitjangant el
cobrament dels crédits i el pagament dels deutes.

2. El romanent que pugui existir en terrenys, drets o metal-lic, es distribuira entre els associats en proporcié al dret i interés economic de
cadascun d'ells, segons les respectives quotes de participacié en la Junta de Compensacio.
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DISPOSICIONS FINALS
Primera. Estatuts: obligatorietat i modificacio.

1. Els presents Estatuts, una vegada hagin estat inscrits en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria
per a ' Administraci6 i per als membres de la Junta.

2. Qualsevol modificacio dels Estatuts que sigui acordada per 'Assemblea General requerira per assortir plens efectes l'aprovacio de
I'Administracio i la seva inscripcio en l'esmentat Registre.

Segona. Normativa complementaria.
En tot allo no expressament contemplat en aquests Estatuts, s'estara a I'establert, amb caracter supletori, en I'ordenament urbanistic vigent.

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D'EXECUCIO DEL PLA DEL MUNICIPI DE

TITOL I
DISPOSICIONS GENERALS
Base Primera. Ambit d'actuacié i finalitat.

1. L'ambit territorial al que es refereixen les presents Bases és el corresponent a I'ambit de la Unitat d'Actuacié 06-*PO situada en Cala
*Portinatx, pertanyent al T.M. de Sant Joan de *Labritja, expressada de forma especifica en les N.N.S.S del nomenat municipi.

2. Aquestes Bases tenen com a finalitat regular els criteris de valoracid i altres extrems relatius a 1'elaboracié del projecte de compensacio,
aixi com establir les determinacions complementaries per a la correcta aplicacié del sistema de compensaci6 i per a l'execucid de les obres
d'urbanitzaci6 i/o dotaci6 de serveis i reparcel-lacio.

Base Segona. Obligatorietat de les Bases.
1. Les Bases obliguen als membres i organs de la Junta de Compensacio en els termes en queé siguin aprovades.

2. Les seves determinacions podran ser modificades per acord de I'Assemblea General de la Junta de Compensacio, especialment convocada
a aquest efecte, amb el vot favorable dels membres que representin almenys el 50 % de les quotes de participacio. Les Bases aixi modificades
se sotmetran a l'aprovacié de I'Administracioé *actuante.

Base Tercera. Actuacions que compren.
L'actuaci6 pel sistema de compensacié comprendra:

a) L'expropiacio de les finques dels propietaris no incorporats, de la qual sera beneficiaria la Junta de Compensacio.

b) La cessio gratuita a 'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja dels terrenys de cessi6 obligatoria aixi com de les obres i instal-lacions
que hagin d'executar-se conforme al planejament vigent. Préviament a la cessié dels esmentats terrenys es revisaran els percentatges
de cessid i es negociaran amb 1'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja abans si es fes efectius.

c) El pagament de les obres d'urbanitzacio i altres costos inherents, fixats en les N.N.S.S del Municipi de Sant Joan de *Labritja i en
el projecte d'urbanitzacié i/o dotacié de serveis i reparcel-lacio.

d) La justa distribucid dels terrenys susceptibles d'edificacio privada, a excepcio dels quals hagin de ser cedits gratuitament a
I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja, d'acord amb el que es disposa per la normativa urbanistica, entre els propietaris i altres
particips en proporcio a les seves respectives quotes de participacio.

TITOL I1

CRITERIS DE VALORACIO

Basi Quarta. Valoracié de les finques aportades.

:1. La valoraci6 de les finques aportades s'efectuara en funcié de la seva superficie. El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie
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real de les seves finques respectives incloses en la unitat d'actuacié objecto d'urbanitzacid i/o dotacid de serveis i reparcel-lacio.

2. S'assignara a cadascuna de les finques un percentatge expressat en quotes de participacid d'acord amb el criteri assenyalat en el punt
anterior. Aquestes quotes de participacio constituiran el coeficient per a 1'adjudicacio de les finques resultants de la compensacio.

3. Les superficies computables seran les que resultin dels mesuraments efectuats sobre el terreny i s'acreditaran mitjangant el planol
topografic inclos en el projecte de compensacio, que sera la base per a I'eventual rectificacio de les superficies expressades en el Registre de
la Propietat.

4. Si existis disconformitat suficientment fundada sobre la propietat d'una finca, part d'ella o en la determinacié de les seves bogues, la
superficie qiiestionada es considerara pertanyent per iguals parts als qui invoquin la seva titularitat, fins a tant es resolgui la discrepancia per
mutu acord entre els interessats o per resolucio judicial.

5. Les quotes inicials derivades de la valoraci6 de les finques aportades es modificaran, una vegada aprovat el projecte de compensacio, per
ajustar-les a la valoraci6 que en aquest s'efectui de les finques resultants d'aprofitaments lucratius.

Base Cinquena. Valoracié de drets reals sobre les finques, servituds *prediales i drets personals que els afectin.

1. La valoracio dels drets reals i carregues sobre immobles, a l'efecte de la seva extincid, modificacié o constitucid, s'efectuara conformement
a les disposicions sobre expropiacio que especificament determinin el preu just dels mateixos i, subsidiariament, segons les normes del Dret
administratiu, civil o fiscal que resultin d'aplicacio.

2. L'existéncia de drets reals i carregues sobre les finques aportades no alterara la valoracio d'aquestes, ni la quantia de 'adjudicacié que
correspongui en funcid de la finca o finques aportades.

3. Els titulars de drets reals que no s'extingeixin amb la compensacio seran adjudicataris en el mateix concepte en que l'eren anteriorment, pel
principi de subrogacio real. El propietari afectat haura de compartir la quota de participacio assignada amb el titular del dret real o carrega.

Si no es declarés la carrega o si les declarades no s'ajustessin a la realitat, els perjudicis que poguessin resultar seran a carrec del propietari
que les hagués omés i del valor de les parcel-les que li corresponguin es deduira el que resulti de les carregues omeses.

4. Quan no tingui lloc la subrogacio real de 'antiga per una nova parcel-la, 'acord aprovatori del projecte de compensacié produira l'extincio
dels drets reals i carregues constituits sobre la finca aportada, sent a carrec del propietari que la va aportar la indemnitzacié que, si escau,
correspongui, l'import de la qual es fixara en el projecte de compensacio i es ressenyara en 1'acord de la seva aprovacio.

5. De produir-se la subrogaci6 real i ser incompatibles amb el planejament els drets reals o carregues existents sobre la finca aportada, el
projecte de compensacio declarara la seva extinci6 i fixara la indemnitzacid que, si escau, correspongui a carrec del propietari respectiu, la
qual passara a gravar la finca adjudicada.

6. Existint subrogacio real i compatibilitat amb el planejament urbanistic, si la situacio i caracteristiques de la nova finca fossin incompatibles
amb la subsisténcia dels drets reals o carregues que haurien hagut de recaure sobre ella, les persones al fet que aquests drets o carregues
afavorissin, de resultar perjudicades, podran obtenir la seva transformacié en un dret de crédit amb garantia hipotecaria sobre la nova finca en
la quantia en que la carrega fos valorada.

El Registrador de la Propietat que aprecii tal incompatibilitat ho fara constar aixi en el seient respectiu. A falta d'acord entre les parts
interessades, qualsevol d'elles podra acudir al Jutjat competent de 1'ordre civil per obtenir una resoluci6 declarativa de la compatibilitat o
incompatibilitat i, en aquest Gltim cas, per fixar la valoracio de la carrega i la constitucié de 1'esmentada garantia hipotecaria.

7. No obstant aix0 el disposat en els nombres 4 i 5 d'aquesta Base, les indemnitzacions procedents, si escau, per l'extincié de servituds
*prediales o drets d'arrendament incompatibles amb el planejament o la seva execuci6 es consideraran despeses d'urbanitzacio, distribuint-se
entre els membres de la Junta en funcié de les seves quotes. S'exceptua de 'anterior 1'extincid de servituds establertes a canvi de preu i
l'extincié d'arrendaments subscrits amb posterioritat a la delimitacié de la unitat d'execucio,

la indemnitzaci6 de la qual correspondra en tot cas al propietari de la finca gravada o arrendada. La taxacié de servituds i drets d'arrendament,
en els casos en que procedeixi, s'efectuara en el propi projecte de compensacié o en expedient incidental (operacio juridica complementaria).

Base Sisena. Valoracio6 d'edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que hagin de derruir-se o demolir-se.

1. El valor de les plantacions, instal-lacions i altres elements existents sobre les finques i que no puguin conservar-se, es determinara amb
independéncia del sol i d'acord amb els criteris de la Llei d'Expropiacié Forgosa.

2. El valor de les edificacions que hagin de derrocar-se, que es calculara aixi mateix amb independéncia del sol, es determinara d'acord amb
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la normativa cadastral en funci6 del cost de reposicio, corregit en atenci6 a l'antiguitat i estat de conservaci6 de les mateixes.

3. Les plantacions que responguin a una explotacio agricola o forestal es taxaran sobre la base del criteri de reposicio i al seu cicle vital. En el
cas d'arbrat 1 de plantes de caracter ornamental o que no responguin propiament a una explotacié economica, es tindra en compte la seva
depreciaci6 a nivell de mercat quan la seva transmissio es produeix de forma incorporada als immobles a la Llei d'Expropiacio.

4. Les activitats industrials o mercantils que hagin de cessar o traslladar-se per ser incompatibles amb la nova ordenacid, seran objecte de
valoracié independent d'acord amb la Llei d'Expropiacié Forgosa o segons els possibles acords que es puguin adoptar per la Junta de
Compensacio.

5. S'entendra necessari I'enderrocament o destruccié quan sigui procedent 1'eliminacio de I'element per realitzar obres d'urbanitzacié previstes
per a la UA, quan estigui situat en una superficie que no vagi a ser adjudicada integrament al seu propietari o quan la seva conservacié sigui
incompatible amb 1'ordenacio, fins i tot com a us provisional.

6. L'import de les indemnitzacions resultants se satisfara al titular interessat amb carrec a la Junta de Compensaci6 en concepte de despeses
d'urbanitzaci6é. Aquesta indemnitzaciéo es fara efectiva si l'edificacié objecto d'indemnitzar ha estat construida legalment segons el
planejament urbanistic al moment de la seva construccio i compta amb final d'obra expedit per I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja.

Tals indemnitzacions podran ser objecte de compensacié amb les quantitats que resulti deutor l'interessat per les aportacions ordinaries o
extraordinaries que hagi de realitzar a la Junta de Compensacio i per les diferéncies d'adjudicaci6 que, si escau, hagi d'abonar.

7. Les taxacions al fet que es refereixen aquesta Base i I'anterior s'efectuaran en el projecte de compensacio i els seus costos seran a carrec del
respectiu propietari.

Base Setena. Criteris de valoracié de les aportacions d'empreses urbanitzadores.

1. En el cas que s'incorpori a la Junta de Compensacié una empresa urbanitzadora, la valoracio de la seva aportacié es determinara tenint en
compte el cost pressupostat en el projecte d'urbanitzacié o el cost dels sectors o partides que hagin de ser executats, i al moment de la
incorporacid es convindra amb la Junta si aquesta xifra és definitiva o si seran aplicable clausules de revisio de preus o d'estabilitzacié de
costos. L'acord d'aprovacid haura de ser adoptat per I'Assemblea General.

2. Per a l'adjudicaci6 de terrenys, I'Assemblea General aprovara el conveni amb I'empresa urbanitzadora, en el qual es determinara la
contrapartida a 'aportacié de I'empresa, bé mitjangant un quadre d'equivaléncies entre les possibles xifres d'inversio i els solars que en cada
cas corresponguin, bé per remissio a preus de mercat o a qualsevol altra circumstancia o determinacié de futur.

3. La participacid de 'Empresa disminuira la dels membres de la Junta, a excepcio dels disconformes amb aquesta participacié que actuin en
la forma assenyalada en els Estatuts.

Base Vuitena. Criteris de valoracié de les finques resultants en funci6 de l'aprofitament de la unitat d'actuacio.
1. Les finques que resultin es valoraran en funci6 de l'aprofitament del poligon, amb criteris objectius i generals per a la seva totalitat. La
valoraci6 es basara en el volum edificable corregit en funcid del valor assignat a les diferents tipologies *edificatorias i segons criteris de

valoracid de mercat.

2. La valoracié es podra realitzar en punts o unitats convencionals, que hauran de ser taxades en diners, amb la finalitat de determinar les
indemnitzacions que procedira per diferéncies d'adjudicacio i per homogeneitzar-les amb les aportacions que es facin en metal-lic.

Base Novena. Valoracié d'immobles i preus de venda.

Cas que la Junta promogui algun immoble, el mateix es valorara en funci6 de l'import de la inversio i despeses totals que la seva construccio
origini. En el suposit de venda o lloguer, els preus minims es determinaran per I'Assemblea General.

Base Desena. Distribucié de vots dins de la Junta.

La distribuci6 de vots per a cada propietari dins de la Junta sera equivalent als metres quadrats d'aprofitament que cadascun posseeixi dins de
I'area d'actuacio, de tal manera que 1 m2 equivaldra a 1 vot.
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TITOL I
ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS
Base Onzena. Criteris d'adjudicacié de les finques resultants.

1. L'adjudicacio de les finques resultants als membres de la Junta es fara en proporcio als béns o drets aportats. Es procurara que les finques
adjudicades estiguin situades el més a prop possible de les antigues propietats dels mateixos titulars. Aquest criteri es connectara amb els de
adjudicar el maxim nombre de finques independents.

2. No podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima edificable establerta legalment o que no
reuneixi la configuraci6 i caracteristiques adequades per a la seva edificacié d'acord amb el planejament.

3. En el cas que, a causa de I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris, no sigui possible adjudicar finques independents a cadascun
d'ells, el seu valor es compensara en metal-lic o s'adjudicaran en pro indiviso a aquests propietaris. El mateix criteri s'aplicara quan, per
exigéncies de l'ordenacié i de configuraci6 adequada a l'efecte d'edificacio, el dret de determinats propietaris no quedi esgotat amb
I'adjudicaci6 de parcel-les independents.

4. Quan no sigui possible la correspondencia exacta entre la quota de participacié d'un membre de la Junta i la seva quota d'adjudicaci6 en
terrenys, tant el defecte com 1'excés es compensaran en metal-lic. Les compensacions en metal-lic es reflectiran en el compte de liquidacio6
provisional del projecte de compensacio.

5. Els terrenys que conforme a l'establert per al desenvolupament de la Unitat d'Actuaci6 que s'executa hagin de ser objecte de cessio gratuita
a I'Ajuntament seran adjudicats en ple domini i lliure de carregues directament al mateix en el projecte de compensacio.

6. Les finques resultants queden afectes, amb caracter real, al pagament dels costos d'urbanitzacidé que els corresponguin, afeccid que es
cancel-lara mitjangant certificacié de la Junta de Compensacid, una vegada pagats els costos i rebudes les obres per 1'Ajuntament.

Base Dotzena. Moment de I'adjudicacio.

L'aprovacié definitiva del projecte de compensacio feta per 'Ajuntament i I'atorgament de 1'escriptura publica o l'expedicié del document
administratiu amb les solemnitats i requisits de les actes dels seus acords, amb el contingut exigit per la legislacio vigent aplicable,
determinara la inscripcié d'aquest projecte de compensacio en el Registre de la Propietat i la subrogacié amb plena eficacia real de les
antigues

parcel-les per les resultants de la urbanitzacio.

TITOL IV
EXPROPIACIO FORCOSA
Base Tretzena. Suposats d'Expropiacio.

Procedira 'expropiaci6 forcosa dels terrenys inclosos en I'ambit de la unitat d'actuacid per part de I'Ajuntament i en favor de la Junta de
Compensacio, que tindra la condicio juridica de beneficiaria, en els segiients suposats:

a) No incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacio en els terminis establerts a aquest efecte.

b) Incompliment pels membres de la Junta, propietaris o beneficiaris dels terrenys que representen, de les obligacions i carregues
imposades per la legislacio urbanistica.

¢) Impagament de quotes a la Junta dins del termini de pagament voluntari, quan el membre que es tracti hagués estat objecte de
constrenyiment administratiu o judicial per al cobrament d'alguna altra quota anterior.

d) Incompliment reiterat d'alguna de les obligacions establertes en els Estatuts, degudament acreditat i aprovada la sancio per
I'Assemblea i per I'Ajuntament.

Base Catorzena. Criteris de valoracié de les finques a expropiar.

1. Les finques que, si escau, haguessin de ser objecte d'expropiacio es valoraran conforme a l'establert en el Reial decret 2/2008 de 20 de juny
o normativa *sustitutoria en cas de la seva derogacio.
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2. Les edificacions i altres elements existents en les mateixes es valoraran conforme al que es disposa a la Base Sisena.

TiTOL V
EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO
Basi Quinzena. Contractacio de les obres d'urbanitzacio.

1. L'execucid de les obres d'urbanitzaci6 es dura a terme per una empresa urbanitzadora o per un contractista idoni triat per 'Assemblea
General a proposta del Consell Rector, mitjangant el procés de seleccid que aquest consideri més adequat, havent-se de fer constar en el
contracte d'execucio d'obres que se subscrigui les circumstancies segiients:

a) El compromis del contractista de complir els terminis i les determinacions del projecte d'urbanitzacié i de facilitar el control de les
obres per part de 1'Administracié *actuante, del Consell Rector i del personal designat a aquest efecte per una o un altre.

b) Els suposits de resolucid del contracte per incompliment, aixi com les indemnitzacions a satisfer pel contractista com a
conseqiiencia d'aquesta resolucio o de la inobservanga dels terminis d'execucio o de les caracteristiques técniques de 1'obra fixades en
el projecte.

¢) Manera i terminis de pagament per part de la Junta de Compensacié de les certificacions d'obra realitzada, que en tot cas
s'entendran sempre a bon compte. La Junta podra acordar, si ho estima convenient, la permuta com a forma de pagament.

d) Retencid que pugui efectuar la Junta de Compensacié en cada pagament parcial com a garantia de la correcta execucio de les
obres, la qual no sera retornada fins que aquestes hagin estat rebudes provisionalment i sigui substituida, si escau, per aval bancari
suficient fins a la recepci6 definitiva.

i) Controls de qualitat dels materials emprats en 1'obra per adjudicacié directa de la Junta de Compensacio.

2. En el cas que s'hagués incorporat a la Junta alguna empresa urbanitzadora que aportacio, total o parcialment, els recursos necessaris per a
I'execucid de la urbanitzacio, I'execucié sera realitzada directament per aquesta empresa.

3. L'execuci6 de les obres podra acordar-se que sigui efectuada per fases.

4. Les obres d'urbanitzacié hauran d'estar sempre supervisades per personal técnic amb formacid i experiéncia suficients per al correcte
desenvolupament de les mateixes.

Base Setzena. Costos d'urbanitzacio.
1. Els costos d'urbanitzacid seran satisfets pels associats proporcionalment a les seves quotes de participacio.
2. S'estimaran com a costos d'urbanitzaci6 els segiients:

a) Totes les obres de *vialidad necessaries i establertes d'acord amb el planejament i el projecte d'urbanitzacid i/o de dotacié de
serveis i reparcel-lacio.

b) Les obres de sanejament que afectin a la unitat d'actuacio.

¢) Subministrament d'aigua potable.

d) Subministrament d'energia eléctrica, que incloura la conducci6 i la distribucio aixi com 1'enllumenat public.

1) Jardineria i arbrat en vies publiques.

f) Xarxa de comunicacions.

g) Costos de redacci6 i tramitacio del projecte d'urbanitzacid i/o dotacio de serveis i reparcel-lacio aixi com els altres costos de la
compensacio.

3. L'import dels preu justos i indemnitzacions per les expropiacions efectuades seran satisfets pels associats en proporcié a les seves
respectives quotes de participacio.

4. La distribucio dels costos d'urbanitzacio es determinara en el projecte de compensacié d'acord amb els principis establerts a les presents
Bases.

Base Dissetena. Conservacio de la urbanitzacio.

Fins a tant es produeixi la recepcid dels terrenys i serveis d'urbanitzacié per I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja , la conservacio de la
urbanitzacié sera a carrec de la Junta de Compensacio, estant-se al criteri de proporcionalitat general del valor de les finques resultants
establert en el projecte de compensaci6 per a l'aplicacié de les quotes de conservacio.
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TITOL VI
DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I CARREGUES
Base Divuitena. Cessions obligatories de terrenys i obres d'urbanitzacié.

1. Els terrenys de cessio obligatoria seran transmesos a I'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja en virtut de I'acord d'aprovaci6 del projecte de
compensaci6. No obstant aixo, la Junta o el contractista per ella designat, podra ocupar els terrenys cedits per a la realitzaci6 de les obres
d'urbanitzaci6.

2. L'acord d'aprovacié definitiva del projecte de compensacié produira la cessiéo a 1'Ajuntament de les finques que li corresponguin en
concepte d'aprofitament.

Base Dinovena. Quotes de participacio.

1. La participacio de cada propietari en la Junta, tant en la distribucié de beneficis com en les carregues o pérdues, sera proporcional a la
superficie dels terrenys respectius dins de la unitat d'actuacio.

2. En el cas d'incorporaci6 a la Junta d'empreses urbanitzadores, es procedira, al moment de la seva integracio, al reajustament de les
participacions dels propietaris i s'assignaran les quotes corresponents a l'empresa urbanitzadora.

Base Vintena. Termini i forma de pagament de les quotes.

1. Quants despeses ocasioni l'execucid del sistema seran sufragats per la Junta mitjangant aportacions en metal-lic que a aquest efecte faran
els interessats, qualsevol que sigui 'origen i naturalesa de la despesa.

2. Les quotes aprovades per I'Assemblea General per fer front al pagament de les despeses d'urbanitzacid, indemnitzacions i preu justos
hauran de ser satisfetes en el termini maxim de des de la data en qué es practiqui la notificaci6 del requeriment de pagament.

3. Transcorregut aquest termini sense fer efectiu I'abonament, entraran en joc els efectes establerts en els Estatuts, a l'efecte del recarrec de
l'interes legal, de 1'exaccio per via de constrenyiment o 1'expropiacié de la finca.

4. En virtut d'acord previ aprovat per 1'Assemblea General, I'import de les quotes podra substituir-se pel lliurament a la Junta de terrenys
inclosos en 1'ambit de la unitat d'execucio.

Base Vint-i-una. Distribuci6 de beneficis i pérdues.
1. La distribucio6 de beneficis i pérdues es realitzara segons les segiients regles:

a) El Consell Rector formulara una liquidacié que sotmetra a I'aprovacio6 definitiva de I'Assemblea General.

b) La liquidacié comprendra tant beneficis o pérdues, com la participacié que correspongui a cadascun dels membres de la Junta.

¢) La determinaci6 de beneficis i pérdues es realitzara d'acord amb els criteris de valoracio establerts a les presents Bases d'Actuacio.
d) La distribucio de beneficis i perdues es realitzara a prorrata entre tots els membres de la Junta adjudicataris de finques resultants,
segons el valor d'aquestes.

2. Correspon a 1'Assemblea General en la seva sessio ordinaria amb motiu de 'aprovacié dels comptes anuals i a la vista del compte de
resultats, acordar, si escau, el traspas de beneficis a 1'exercici segiient o la seva distribuci6 proporcional entre els membres. En cas de pérdues,
I'Assemblea acordara la repercussio proporcional entre els membres fixant a aquest efecte les quotes a aportaci6 extraordinaries precises per a
cadascun a fi de fer front a aquestes pérdues.

TIiTOL VII
EDIFICACIO, ALIENACIO I CONSTITUCIO DE GRAVAMENS PER LA JUNTA
Base Vint-i-dos. Edificacié de les finques.

1. En el cas que convingui als interessos generals de la Junta, podra acordar-se per 1'Assemblea General 1'edificacio d'alguna finca
determinada per compte de la mateixa, exigint-se a aquest efecte el vot favorable del 51 % de les quotes de participacio.
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2. Els solars aportats o adjudicats per la Junta podran edificar-se des del moment en qué sigui ferm per via administrativa 'aprovacié del
projecte de compensacio, sense perjudici de la sol-licitud de llicéncia de 1'Ajuntament de Sant Joan de *Labritja, mitjangant escrit en el qual
el peticionari haura de comprometre's a no utilitzar la construccid en tant no estigui conclosa l'obra d'urbanitzacio i a establir aquesta condicid
en les cessions de dret de propietat o dis que es duguin a terme per a tot l'edifici o part d'ell, i a complir altres condicions legalment
establertes.

Base Vint-i-tres. Alienacié de terrenys i constitucié de gravamens per la Junta de Compensacio.

1. La Junta podra reservar-se parcel-les en el projecte de compensacié per alienar-les directament, amb la finalitat de sufragar les despeses
previstes d'urbanitzacio. Igualment podra constituir gravamens reals sobre les parcel-les que es reservi.

2. La competéncia a l'efecte de la venda de parcel-les o constitucié de gravamens correspondra a 1'Assemblea General i requerira previsio
pressupostaria o acord d'oportunitat i de determinacio del preu minim. En el cas de constitucié de gravamens es requerira igualment previsio
pressupostaria o acord especific de I'Assemblea General.

3. En el suposit de venda de parcel-les les obligacions del *adquirente respecte de les despeses d'urbanitzacié s'hauran de determinar de
forma expressa en el document de compravenda.

Durant aquest termini podra ser examinat per qualsevol interessat en les dependéncies municipals perque es formulin les al-legacions que
s'estimin pertinents. Aixi mateix, estara a la disposicio dels interessats a la seu electronica d'aquest Ajuntament [adrega
https://santjoandelabritja.sedelectronica.es/info].

Sant Joan de Labritja, 27 de novembre de 2017
L'Alcalde
Antonio Mari Mari
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