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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

12188 Aprovacio definitiva del conveni urbanistic de planejament relatiu a la unitat d’actuacio UA-05SE,

delimitada en les Normes Subsidiaries de planejament municipal de Santa Eularia des Riu

Havent estat aprovat amb caracter definitiu, pel Ple de I’Ajuntament de Santa Eularia des Riu, reunit en sessio ordinaria el dia 28 de setembre
de 2017, el Conveni urbanistic de planejament relatiu a la unitat d’actuacié UA-05SE delimitada a les Normes subsidiaries de planejament de
Santa Eularia des Riu, de conformitat amb el que disposa l'article 19 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'Ordenacio i Us del Sol, es procedeix
a la seva publicacio juntament amb el text integre del conveni.

En Santa Eularia des Riu a 19 d’octubre 2017

El Alcalde
Vicente Mari Torres

CONVENI URBANISTIC DE PLANEJAMENT (UA-05SE)
REUNITS

El senyor VICENTE A. MARI TORRES, amb DNI (.), Alcalde-President de 1’Ajuntament de Santa Eularia des Riu, Eivissa, amb domicili
en Placa d’Espanya nimero 1 de Santa Eularia des Riu, Eivissa.

El senyor VICENTE RIBAS SERRA, major d’edat, amb DNI (.), domicili en de Santa Eularia des Riu.
El senyor JORDI GARCIA LASCORZ, major d’edat, amb DNI (.), domicili en Cornella de Llobregat.
INTERVENEN

El Senyor VICENTE A. MARI TORRES, en I’expressada condicié d’Alcalde-President de 1’Excel-lentissim AJUNTAMENT DE SANTA
EULARIA DES RIU, la representacié del qual ostenta per subscriure aquest document en el seu nom en virtut del que es disposa en I’article
21.1, apartats b) i i) de la Llei 7/1985, de 2 d’Abril, reguladora de les bases del régim local i altres normes concordants sobre la base de
I’acord del Ple municipal de data 13 de juny de 2015, d’ara endavant I’ Ajuntament.

Els senyors VICENTE RIBAS SERRA i JORDI GARCIA LASCORZ, en nom i representacid, com a Administradors Mancomunats, de
’entitat mercantil de nacionalitat espanyola denominada “MARINA SANTA EULALALIA, S.L.”, domiciliada al Passatge Sa Font d’en
Lluna, nimero 2, de Santa Eularia des Riu, Eivissa (Balears), que té per objecte construccio, instal-lacions i manteniment, comer¢ a 1’engros i
al detall, distribucié comercial, importacid i exportacid, activitats immobilidries, sense contingut (ajustat STS 18 juliol 2012), industries
manufactureres i téxtils, turisme, hostaleria i restauracio, prestacié de serveis, activitats de gestio 1 administracid, serveis educatius, d’oci i
entreteniment, transport i emmagatzematge, informacié i comunicacions, agricultura, ramaderia i pesca, informatica, telecomunicacions i
ofimatica, energies alternatives, compravenda i reparacié de vehicles, reparaci6é i manteniment d’instal-lacions i maquinaria, investigacio,
desenvolupament i innovacid, activitats cientifiques i técniques. Va ser constituida per temps indefinit mitjangant escriptura autoritzada en
aquesta vila el dia 22 de desembre de 2015 pel Notari Don Javier Cuevas Pereda, amb ntimero 2.822 de protocol, inscrita en el Registre
Mercantil d’Eivissa al tom 300, llibre 269, foli 76, fulla IB-13.620, inscripcié 1*. T¢ assignat el C.L.F. nimero (.) i el codi CNAE 4110.

Ambdues parts compten amb la capacitat legal suficient per a I’atorgament del present CONVENI URBANISTIC, el qual es duu a terme

conformement als segiients

[ |
%ANTECEDENTS

£

PRIMER.- L’entitat MARINA SANTA EULALIA, S.L. és titular, en virtut de titol de cessio en permuta subjecta a condicio resolutoria, del
.dret de propietat sobre les segiients finques situades a Santa Eularia des Riu, integrants de la Unitat d’Actuacié delimitada en les vigents

NNSS com a UA 05SE, conformant ambdues la totalitat del seu ambit. La descripcio de les finques €s la segiient:
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a) Dades registrals i cadastrals

URBANA. Porcio de terreny procedent de la finca denominada Es Pueto, situada en la parroquia i terme de Santa Eularia des Riu. Té una
superficie de dos mil quatre-cents setanta-tres metres quadrats (2.473m?). Limits: Nord, cami general -avui carrer Sant Joan numeros 40, 42
i 44- i porcié segregada de “Construcciones Valle Bravo, S.L.”, Sud, el mar, zona Maritim-Terrestre mitjan¢ant; Est: terres d’hereus
d’Antonio Mari i Vicente Tur Clapés- avui Edifici Es Pueto- ; Oest, cami general i terres d’Antonio Mari, Raco. Inscrita en el Registre de la
Propietat d’Eivissa numero tres, en el Tom 1847, llibre 714, foli 38, finca nimero 3.333.

Amb referéncia cadastral 3565008CD7136N00020H, 3565008CD7136N0001IG i 3565008CD7136N0003PJ. Sobre la mateixa existeixen
construides, segons Cadastre, dues cases de planta baixa, una de 90m? i I’altra de 74m?.

URBANA. Porcio de terreny procedent de la finca denominada Es Pueto, situada a la parroquia i terme de Santa Eularia des Riu. Té una
superficie de tres-cents setanta-set amb cinquanta metres quadrats (377, 50m?). Limits: Nord, cami general “des Pueto” — avui Carrer Sant
Joan numeros 40, 42 i 44; Sud, el mar, zona maritim-terrestre mitjaner, Est: finca restant; i Oest, Miguel Riquer Wallis. Inscrita en el
Registre de la Propietat d’Eivissa numero tres, en el Tom 1277, llibre 366, foli 157, finca numero 5681. Amb referéncia cadastral
3564201CD713650001JM.

S’adjunta planol topografic de les dues parcel-les que conformen 1’ambit de la unitat d’actuacié UA-05SE, com a Annex III.

SEGON.- Les Normes Subsidiaries de Planejament municipal vigents, aprovades definitivament per la CIOTUPHA del Consell Insular
d’Eivissa el 23 de novembre de 2011 i publicades en el BOIB niimero 20 EXT de data 08/02/2012, estableixen en el seu Annex II “Unitats
d’Actuacié en Sol urba”, les segiients condicions d’ordenacid i urbanistiques per a la UA-05SE, segons resulta de 1’establert en la
Modificaci6 puntual nimero 8 de les NNSS aprovada definitivament pel Ple de 1’ Ajuntament de Santa Eularia des Riu en data 26 d’agost de
2015 (BOIB num. 140, de 24 de setembre de 2015):

a).- Situacio, ambit i objecte: Se situa al centre del nucli de Santa Eularia, en el Passeig Maritim i té per objecte [’obtencio dels espais
lliures publics i viaris en ella inclosos per la complecio del Passeig.

b).- Criteris d’ordenacio: S’ haura de redactar un Estudi de Detall per a concrecio de I’ordenacio.
Condicions urbanistiques d’aplicacio a la zona VE:
Altura maxima: PB+4
Ocupacio maxima: 40%
Reculades a limits: 6m
¢).- Condicions d’aprofitament urbanistic:
cl).- Usos no lucratius.
Superficie minima d’espai lliure public (EL-P):1.291 m?
Superficie minima d’espai viari (V): 257 m?
Subtotal de superficie minima d’usos no lucratius: 1.548 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar VE: 2.628 m?
Subtotal de superficie maxima d’usos lucratius: 2.628 m?
Aprofitament maxim d’usos lucratius: 3.801m2 de sostre residencial
Densitat maxima d’us residencial: 32 habitatges (96 habitants)

d).- Superficie total de la unitat d’actuacio: 4.176 m?
e).- Sistema d’actuacio: Compensacio

- Tipus d’actuacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio
# Vegeu annex 1.

TERCER- Mitjancant instancia presentada amb RGE ntim. 20165 de 17 de desembre de 2015 per la Sra. Kadhija Guetete, en nom propi i en
la del seu fill menor (.), Sra. Laura Victoria Ferrer Gonzalez i Sra. Irina Ferrer Gonzalez, propietaris de la totalitat dels terrenys inclosos en la
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unitat d’actuacié UA-05SE, formulen oferiment per a la dotacié en la citada unitat d’un local d’equipament municipal amb accés des del
Passeig Maritim.

QUART.- Havent-se considerat pels responsables municipals que tal oferiment constitueix una oportunitat tinica per a I’Ajuntament per a
I’ampliacié de la xarxa d’espais dotacionals publics i de servei al ciutada en el nucli urba de Santa Eularia des Riu i, en particular, a la zona,
considerant que, en I’actualitat, el Consistori manca d’equipaments de titularitat municipal suficients per a la gesti6 dels serveis
administratius i d’atenci6 ciutadana, veient-se en la necessitat de comptar amb diversos espais llogats, com ¢€s el cas de la biblioteca, diversos
serveis municipals o el centre juvenil, entre uns altres.

Atesa, en conseqiiéncia, la manca d’espais publics per cobrir les necessitats tant de la poblacié com dels serveis municipals, s’ha estimat
I’oportunitat i idoneitat de comptar amb el local proposat amb destinacié a Centre de Majors, la qual cosa permetra d’una banda, disposar
d’un nou i més adequat espai per a les necessitats dels majors, amb una millor accessibilitat i un entorn propici, entre altres millores, aixi
com, d’altra banda, recuperar per a I’ Ajuntament 1’espai de la primera planta de 1’edifici polivalent del carrer de Mariano Riquer Wallis, en la
qual se situa actualment el Centre de la Tercera Edat, el qual podria destinar-se als serveis municipals, integrant d’aquesta manera en un
mateix edifici la majoria dels serveis administratius i d’atencié ciutadana, qual cosa suposara una millora de cara al ciutada i organitzacié
municipal, aixi com la reduccié del pagament d’algunes de les rendes mensuals que en concepte de lloguer actualment realitza el Consistori.

Que a tal fi, a la vista dels antecedents anteriors, i de conformitat amb el que es disposa en la vigent Legislacid urbanistica, les parts
esmentades subscriuen el present Conveni urbanistic conformement a les segiients,

CLAUSULES

PRIMERA.- Es objecte del present conveni urbanistic el de servir d’instrument per a la consecucio dels objectius d’interés public enunciats
en D’expositiu que antecedeix, de conformitat a les condicions i contraprestacions que quant a la seva validesa, eficacia executivitat
s’expressen en aquest conveni.

SEGONA.- L’Ajuntament de Santa Eularia des Riu, es compromet, mitjancant 1’adopcié dels acords que legalment corresponguin en la
tramitacié d’una modificacié puntual del planejament urbanistic vigent establint per a ’ambit de la unitat d’actuacio UA-05SE, les segiients
condicions d’ordenacio:

05. UNITAT D’ACTUACIO UA-05SE
a).- Situacid, ambit i objecte.

Se situa al centre del nucli de Santa Eularia, en el Passeig Maritim i té per objecte 1’obtenci6 dels espais lliures publics i viari en ella inclosos
per la complecio del Passeig, aixi com la d’un local d’equipament situat en la planta baixa, a nivell del Passeig Maritim i amb entrada des del
mateix.

b).- Criteris d’ordenacio.
Condicions urbanistiques d’aplicaci6 a la zona I-VE:

- Altura maxima: S+PB+4, segons es defineix en planols.
- Ocupacio i reculades definides en planols

¢).- Condicions d’aprofitament urbanistic.
c1).- Usos no lucratius.
- Superficie minima d’espai lliure public (EL-P): 1.310 m2
- Superficie minima d’espai viari (V): 470 m2
- Subtotal de superficie minima d’usos no lucratius: 1.780 m2
- Edificabilitat minima Gs no lucratiu: 1.587,39 m2t

c2).- Usos lucratius.

- Superficie maxima de zona intensiva I-VE: 2.558 m2

- Subtotal de superficie maxima d’usos lucratius: 2.558 m2

- Aprofitament maxim d’usos lucratius: 4.759,03 m2t de sostre residencial (+958,03)
- Densitat maxima d’0s residencial: 32 habitatges (96 habitants)

d).- Superficie total de la unitat d’actuacio: 4.338 m2
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e).- Sistema de actuaci6é: Compensacid
f).- Tipus d’actuacio urbanistica: Reordenacio i compleci6 de la urbanitzacié
Es fa constar el segiient:

- L’increment d’aprofitament és de 958,03m2t

- Segons la valoraci6 resultant de la taxacio especifica, la repercussio a la zona ascendeix a 1.131,51€/m2.

- L’anterior suposa un valor total de I’increment de 1.084.020€, que deu utilitzar-se en la construcci6 del local de cessid, segons
valoracio realitzada pels serveis técnics municipals que s’adjunta al present com a Annex.

Vegeu annex 2.

TERCERA.- MARINA SANTA EULALIA, S.L., es compromet en execucid del present conveni urbanistic enfront de I’Ajuntament de
Santa Eularia des Riu, a les seglients obligacions:

1).- A executar i cedir gratuitament, a I’ Ajuntament de Santa Eularia des Riu les segiients superficies, que s’assenyalen com a minims:

a) Superficie minima d’Espai Lliure Public (EL-P): 1.310 m?
b) Superficie minima d’Espai Viari (V): 470 m?
¢) Local d’equipament: 1.587,39m?

2) El local d’equipament se cedira acabat amb, com a minim, les obres valorades en la taxacid especifica efectuada pels Serveis Tecnics
Municipals que s’acompanya com a Annex.

QUARTA.- El present conveni urbanistic queda sotmes a la condicié que la modificacié puntual del planejament municipal, hagi estat
aprovada inicialment per I’ Ajuntament en un termini de sis mesos, i definitivament en el termini de dos anys des de la subscripcié del present
conveni.

Si finalment no s’aprovés el conveni de planejament, el conveni s’entendra automaticament resolt sense que pugui suposar enriquiment
injust.

CINQUENA.- El present conveni tindra vigéncia fins que es compleixin per les parts les obligacions assumides.

Sense perjudici de ’anterior, en el cas que 1’acord d’aprovacid definitiva de la modificacié del planejament municipal modifiqués les
condicions abans pactades, les parts signataries renegociaran les mateixes per mantenir 1’equilibri establert.

L’incompliment per qualsevol de les parts de 1’estipulat en aquest conveni facultara a I’altra a instar la seva resolucio.
SISENA.- NATURALESA JURIDICA I JURISDICCIO COMPETENT.

De conformitat amb el que es disposa en I’article 61 del Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refos de la
Llei de Sol i Rehabilitaciéo Urbana (TRLSRU), els convenis urbanistics tenen naturalesa juridica administrativa, de manera que aquest
Conveni té, a tots els efectes, caracter juridic administratiu i se sotmetra a la legislacié urbanistica i altres normes de Dret public administratiu
de caracter imperatiu que resultin d’aplicaci6 en tot el relatiu a I’exercici de potestats publiques.

Les controversies que, si escau, sorgeixin entre les parts, qualsevol que sigui el seu objecte, seran resoltes en el si de la jurisdiccid
contencids-administrativa, una vegada s’hagi esgotat la via administrativa.

I per deixar-ne constancia i assorteixi efectes, se signa el present conveni, per duplicat exemplar i a un sol efecte, en el lloc i dates al principi
indicades, davant meu la Secretaria accidental que dono fe.
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ANEXO 1.
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