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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE PALMA
10246 DEPARTAMENT DE PLANEJAMENT I GESTIO URBANISTICA. SERVEI

JURIDICOADMINISTRATIU DE PLANEJAMENT. Exp.: PN 2000/0063. El Ple de I’Ajuntament
va aprovar definitivament un Pla especial de la zona de régim especial 44-01 (ZRE 44-01) El Secar de
Son Sardina

El Ple de I’ Ajuntament en sessio celebrada el 27.07.2017 va aprovar definitivament un Pla especial mitjangant el segilient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DEL SERVEIL. El Ple de I’Ajuntament del 24 d’abril de 2003 va aprovar inicialment, amb prescripcions, el
Pla especial de la zona de régim especial 44-01 (ZRE 44-01) El Secar de Son Sardina, prevista al PGOU. S’hi va acordar que la informacio
publica i la notificacio als propietaris afectats es duria a terme una vegada que s’hagués informat favorablement sobre el compliment de les
prescripcions imposades pel servei técnic al seu informe annex.

Per tal de corregir les prescripcions de I’informe técnic es var anar presentant diversa documentacio, fins que sobre aquesta va informar
favorablement el Servei de Control de Planejament el 23 de mar¢ de 2006. Una vegada resoltes les prescripcions assenyalades a 1’acord
d’aprovaci6 inicial es pogué continuar la tramitacio de I’expedient. I aixi, una vegada fetes la informaci6 ptblica i les notificacions, rebudes i
informades les al-legacions, i demanats i rebuts diversos informes, el Ple de I’Ajuntament del 30 de mar¢ de2009 va desestimar les
al-legacions rebudes, va aprovar provisionalment el Pla especial de la ZRE 44-01, que incloia el corresponent estudi d’avaluacié d’impacte
ambiental, i va elevar ’expedient al Consell Insular de Mallorca, en aquell moment organ competent per a 1’aprovacio definitiva del Pla
especial, previs els tramits de la seva competéncia, particularment la consulta preceptiva a la Comissio Balear de Medi Ambient.

El 9 d’agost de 2010 va entrar a I’Ajuntament, tramés pel Consell Insular de Mallorca, 1’acord adoptat pel Ple de la Comissio de Medi
Ambient de les Illes Balears del 7 de juliol de 2010, pel qual s’acordava la inviabilitat de sotmetre a AAE el dit Pla especial i que, per tant, es
tramitas d’acord amb el Decret 4/1986, a la vegada que s’acordava no emetre informe fins que no s’esmenassin tota una scrie de mancances
del Pla especial. El Consell requeria I’ Ajuntament que presentas aquesta documentacio a fi de trametre-la a 1’organ ambiental.

Durant la tramitacio subsegiient, encaminada a complir els requisits exigits per la CMAIB al seu acord del 7 de juliol de 2010, el 21 de
desembre de 2012 va tenir entrada a 1’ Ajuntament 1’acord adoptat per la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del 20 de
desembre de 2012, pel qual es retornava ’expedient a I’ Ajuntament perqué aquest, d’acord amb la regulacio6 introduida per la Llei 6/2012, de
6 de juny, adoptas, si s’esqueia, 1’acord d’aprovacié definitiva del Pla especial. A més, 1’acord del Consell recordava que s’havia de
completar la tramitacio ambiental de I’expedient; es donava trasllat de I’informe emés pel Servei d’Urbanisme del Departament d’Urbanisme
i Territori del 13 de desembre de 2012 i, juntament amb aquest, d’altres informes de les administracions i organismes consultats (informe de
la Direcci6 General d’Ordenaci6 del Territori, del 13 d’octubre de 2009; de la Direccié General de Salut Publica i Participacio, del 23 de
setembre de 2009; de la Direccid Insular de Carreteres, del 30 d’abril de 2010; de la Direccié General de Recursos Hidrics, del 20 d’agost de
2010; del Departament de Territori del Consell de Mallorca, de 4 de setembre de 2009, i de la Direccié General d’Emergeéncies, de 10 de
novembre de 2009). Aixi el Consell Insular de Mallorca complia el tramit d’informe del Pla especial previst als articles 72.3 i 73 de la Llei
23/2006.

Des d’aquella data es va continuar la tramitacié de 1’expedient amb nombrosos tramits, amb la finalitat de donar una resposta tant a les
deficiéncies assenyalades per I’acord de la CMAIB del 7 de juliol de 2010 com a les observacions contingudes a tots els informes tramesos
per la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme quan va tornar I’expedient a 1’ Ajuntament, com a nou drgan competent per a
fer I’aprovacié definitiva del Pla especial. Cal referir-se expressament als informes juridics del 16 de gener i del 7 de febrer de 2013, que
analitzaven com afectava el nou marc normatiu consistent en la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a 1’ordenacié urbanistica
sostenible, la tramitacié de les zones de régim especial previstes al Pla general de Palma, per a arribar a la conclusié que la seva tramitacio,
en tant que eren nuclis rurals ja delimitats com a tals en entrar en vigor el Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, quedava emparada per la
disposicio transitoria cinquena de la Llei 7/2012.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/116/989183

——=—F] 18 de juny de 2015, davant I’advertiment de caducitat i arxiu d’actuacions de la CMAIB en relaci6 amb el procediment ambiental
icorresponent al Pla especial ZRE 44-01, es va enviar a aquest organisme un escrit que justificava la manca de paralitzacio de 1’expedient, al

qual es va adjuntar una copia de les actuacions més rellevants de I’expedient des de 1’acord de la CMAIB del 7 de juliol de 2010, i es va
%sollicitar, ates 1’estat avancat de tramitacio, que s’emetés I’informe corresponent, en el marc del Decret 4/1986, i que no es resolgués per

caducitat. El 12 d’agost de 2015 es va enviar a la CMAIB la versio del Pla especial i el seu estudi d’impacte ambiental presentada pels
ﬁinteressats, aixi com els informes municipals emesos en relacié amb la dita documentacio, basicament favorables. Es va tornar a sol-licitar a
[
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la CMAIB que emetés el corresponent pronunciament ambiental, en el marc del Decret 4/1986, per a poder continuar la tramitacié del
planejament.

El 16 de juny de 2016 va entrar a I’Ajuntament el certificat de 1’acord del Ple de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears del 2 de
juny de 2016 en relaci6é amb el Pla especial ZRE 44-01 El Secar de Son Sardina, pel qual s’informava favorablement sobre el dit Pla especial
si es complien una série de condicions que s’esmentaven a 1’acord. Una vegada comunicat el dit acord, el 7 d’abril de 2017 va tenir entrada al
Servei de Planejament la versio escrita del Pla especial en que es compleixen les condicions de 1’acord de la CMAIB. D’altra banda, a
I’informe de I’arquitecte dels Serveis Técnics de Planejament del 2 de maig de 2017 s’identifiquen els planols que han de formar part del Pla
especial que s’aprovi definitivament.

Durant I’examen de ’expedient, previ a I’aprovacié definitiva, es va advertir que la condicié imposada a I’informe del Negociat del Servei
d’Extincié d’Incendis del 28 de juny de 2006, que consta a I’expedient, no es va reflectir a la redaccio del Pla especial, per la qual cosa
I’aprovaci¢ definitiva es proposara amb la incorporacio, com a part del Pla especial i amb caracter normatiu, del dit informe.

Finalment, no es va trobar a I’expedient I’informe dels Serveis Juridics Municipals, per la qual cosa s’ha sol-licitat amb caracter previ a
I’aprovaci6 definitiva. L’informe s’ha emeés el 23 de maig de 2017, amb caracter favorable.

Es fa constar que se sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d’assessorament legal al Ple i a les comissions,
atribuides a I’article 122.5.¢.2. de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, en relaciéo amb 1’ article 123.2 del
mateix text legal, que tindra caracter preceptiu perque es tracta d’assumptes que exigeixen una majoria especial.

Per tot aixo i atesos la disposicid transitoria segona de 1’actual Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s del sol, els art. 721 73 i la
disposicié addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat de Palma, d’acord amb la redaccié donada per la Llei
6/2012, de 6 de juny; els art. 172 1 175 del Reglament d’organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals, i els art. 127.1.c,
123.1.11 122.4a, i amb el quorum establert per 1’article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, modificada per la Llei
57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local, RDL 781/86, de 18 d’abril; els art. 99 i segiients del
Reglament organic del Ple, i els art. 4.1.e i 12.a del Reglament de la Gerencia d’Urbanisme, consider que el Consell de la Gerencia pot
adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern 1’aprovacid definitiva del Pla especial corresponent a la ZRE 44-01 El Secar de Son Sardina perque s’elevi al
Ple de I’ Ajuntament, amb el dictamen previ de la Comissié d’Urbanisme i Medi Ambient, ’adopcié del segiient

Acord

1. Aprovar definitivament el Pla especial corresponent a la zona de régim especial 44-01 El Secar de Son Sardina, prevista al PGOU. La
documentacioé que s’ aprova definitivament consisteix en: documentacio escrita amb data d’ entrada al Servei de Planejament del 7 d’ abril de
2017 i nim. 275, i queda incorporat com a part de la normativa del Pla especial I’ informe emés pel Negociat del Servei d’ Extincioé d’
Incendis del 28 de juny de 2006; i els Planols indicats a 1” informe dels Serveis técnics de Planejament del 2 de maig de 2017: planols de I’
Estudi d’ Impacte Ambiental del Pla especial (documentacié amb num. d’ entrada al Servei de Planejament num. 124 del 15 de febrer de
2017, format DIN A 3), planols del Pla especial de la ZRE 44-01 El Secar de Son Sardina amb els numeros 01F (estat actual any 2003), 02E
(Zonificacio), 03D (instal-lacié xarxa electrica) i 04B (estat actual a desembre 2010, planol informatiu), tots ells amb entrada al Servei de
Planejament el 15 de febrer del 2017, i nim. 124.

Amb aquesta documentacié es compleixen les condicions establertes per la CMAIB al seu acord del 2 de juny de 2016 i els diferents
requeriments d’esmena que s’han traslladat als interessats al llarg de 1’expedient.

2. Comunicar aquest acord als serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a 1I’Oficina de la Revisié del PGOU.

3. Notificar aquest acord a tots els propietaris afectats, a 1’arquitecte redactor i al president de 1’ Associacié de Propietaris del Secar de Son
Sardina.

4. Donar trasllat d’aquest acord al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears dins el termini de quinze dies des que s’adopti,
adjuntant-hi un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

5. Comunicar aquest acord a la CMAIB adjuntant-hi un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

6. Publicar aquest acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears. La normativa a publicar ha d’incloure el
contingut de I’informe del Negociat del Servei d’Extinci6 d’Incendis del 28 de juny de 2006.”

Complint amb I’art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a I’Illa de Mallorca, es publica
perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents.
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Contra aquesta resolucié que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencios administratiu de conformitat amb ’article 114
de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comnl, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

Aixi mateix i d' acord amb I’art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d’abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquest Pla Especial:
“3-1/ DOTACIO DE SERVEIS

La dotaci6 de serveis de la ZRE 44-01 “Es Secar de Son Sardina”, es fara conformement a les directrius contingudes a l'apartat 1-2/
MEMORIA D'INFRAESTRUCTURES de la Memoria d'Ordenacié del propi Pla especial.

3-2/ USOS DEL NUCLI
Usos permesos

Es permetran les edificacions que guardin relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca, a més només seran autorizables en els nuclis
rurals els equipaments sense construccio, la resta d'equipaments, les infraestructures i els habitatges unifamiliars amb les segiients condicions:

® Equipaments: tant els equipaments sense construccid com la resta d'equipaments hauran de ser de caracter local al servei del mateix
nucli rural.

® Infraestructures: igual que els equipaments, hauran de ser de caracter local al servei del nucli rural, i les dotacions de serveis estaran
soterrades.
Agricola-ramader propis del sector primari
Nou habitatge unifamiliar:

Quan suposi la construccié de noves edificacions o un canvi d'is d'uns altres ja existents haura de:
* Ser de caracter aillat.
« Ser d'un sol habitatge per parcel-la

+ ['alcada maxima no excedira de dues plantes o els vuit metres, explicats des del nivell de la planta baixa fins al coronament de la
coberta.

« Seran edificables les parcel-les segregades amb anterioritat a Gener de 1993, sempre que es compleixi a més el requisit de
parcel-la minima de la norma 26.3 d2 del Pla Territorial de Mallorca.

La resta d'usos es consideraran prohibits.
3-3/ CONDICIONS PARTICULARS PER ALS USOS D'HABITATGE UNIFAMILIAR I EDIFICIS ANNEXES
3-3-1/ USOS:

a/ US HABITATGE UNIFAMILIAR: Correspondran a I'as denominat habitatge unifamiliar les edificacions destinades a us residencial de
primera o segona residencia lligada a activitats agricola-ramaderes d'esplai familiar. Si existeix garatge formara part de 1is de 1'habitatge.

b/ USO D'EDIFICIS ANNEXES: Correspondran a I'ts denominat annexes a les edificacions destinades a magatzems agricoles de caracter
privat, cambres d'instal-lacions, instal-lacions privades per a animals aixi com altres construccions que guardin relacié amb la naturalesa i
destinaci6 de la finca, sempre que no siguin susceptibles per a la seva habitabilitat com a habitatge i s'edifiquin de forma separada a
I'habitatge o exclusivament en cas de no existir aquesta. En cap cas es podra destinar tals edificacions a 1'us de garatge.

3-3-2/ PARCEL-LACIO MINIMA.

El nombre de parcel-les previstes en el present Pla i que son susceptibles per al seu Us residencial o edificacions annexes, correspondra al
nombre de parcel-les existents amb data 01/01/1993, sense proposar-se cap segregacio que alteri aquesta divisio. En conseqiiéncia la parcel-la
minima a l'efecte de parcel-laci6 sera la indicada en els quadres i planols a aquest efecte adjunts en aquest Pla Especial, coincidint amb les
i parcel-les existents i amb caracter indivisible.

A l'efecte d'edificabilitat i altres parametres urbanistics, s'estableix una parcel-la minima que possibiliti en general la legalitzacio de les
edificacions existents sense provocar il-legalitats alienes a l'esperit del Pla, limitant-se aquesta edificabilitat mitjancant un topall maxim
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edificable amb anim d'evitar construccions exagerades fos de context.

La parcel-la minima a l'efecte d'edificabilitat queda establerta per al tipus d'ordenacié proposat de la segiient forma:

NR 1a 1000 M2
NR 1b 2000 M2
NR Ic 3000 M2
NR 1d 5000 M2

Codi NR1a corresponent a zona homogenia d'edificacions de dues plantes i superficie major o igual a 1000 m2 i inferior a 2000 m2.
Codi NR1b corresponent a zona homogéenia d'edificacions de dues plantes i superficie major o igual a 2000 m2 i inferior a 3000 m2.
Codi NR1c corresponent a zona homogenia d'edificacions de dues plantes i superficie major o igual a 3000 m2 i inferior a 5000 m2.
Codi NR1d corresponent a zona homogénia d'edificacions de dues plantes i superficie major o igual a 5000 m2.

Cada parcel-la podra comptar amb un sol habitatge i no es permetra la construccié de nous habitatges en les parcel-les la superficie de les
quals sigui inferior a 1.000 metres quadrats, segons s'estableix en la Norma 26.3d2 del Pla Territorial de Mallorca “Régim d'usos i condicions
edificatories (ED).

3.-A més de les activitats intensives i extensives del sector primari i de les de proteccio i educacio ambiental, només seran autoritzables en
els nuclis rurals els equipaments sense construccio, la resta d'equipaments, les infraestructures i els habitatges unifamiliars amb les segiients
condicions:

d-Nova habitatge unifamiliar. Quan suposi la construccio de noves edificacions o un canvi d'us d'uns altres ja existents:

2.- Haura de ser un sol habitatge per parcel-la, que haura de comptar amb la superficie minima per a aquest us assenyalat pel planejament
general municipal i el pla especial, que en cap cas podra ser inferior a mil metres quadrats (1.000 m2) en els nuclis rurals ja delimitats en
els planejaments generals abans de l'entrada en vigor d'aquest pla, de tres mil metres quadrats (3.000 m2) en els nuclis rurals que es
delimitin dins d'Arees d'Assentament dins de Paisatge d'Interés i de mil set-cents setanta-cinc metres quadrats (un quarté o sigui 1.775 m2)
en laresta”.

3-3-3/ AMPLE MINIM DE PARCEL-LA.

L'ample minim de parcel-la correspondra a I'existent al moment de I'elaboracioé del present Pla.
3-3-4/ EDIFICABILITAT MAXIMA.

a/ EDIFICABILITAT MAXIMA EN US HABITATGE (Ev)

El parametre de 1'edificabilitat maxima s'ha obtingut en funcié de l'edificabilitat mitjana ponderada existent per a I'us habitatge especificat en
el Document II, quadre 1-5 (superficies edificades i edificabilitats existents), i especialment observant els resultats de la majoria de les
parcel-les. Aixi mateix s'ha considerat que 1'edificabilitat proposada possibiliti la creacié d'habitatges dignes adequats al seu us.

L'edificabilitat maxima per a I'us habitatge queda establert en funci6 del tipus d'ordenaci6 de la segiient forma:

NRla _ 0,1200M2/M2_ amb un maxim de 120 M2
NR1b _ 0,0625M2/M2_ amb un maxim de 125 M2
NR1ec 00466 M2/M2  amb un maxim de 140 M2
NR1d _ 0,0300M2/M2___ amb un maxim de 150 M2

A l'efecte d'edificabilitat, els usos lligats a habitatge tals com a garatges, magatzems etc... que es trobin adossats a 1'habitatge principal es
comptabilitzaran en I'us d'habitatge, sense perjudici de I'edificabilitat destinada als annexes separats d'aquesta.

——b/ EDIFICABILITAT MAXIMA EN US ANNEXES (Ea).

El parametre de 'edificabilitat maxima s'ha obtingut en funcié de l'edificabilitat mitjana ponderada existent per a 1is annexo especificat en el
Document II, quadre 1-5 (superficies edificades i edificabilitats existents).

L'edificabilitat maxima per a I'is annex queda establerta en funcid del tipus d'ordenacié de la segiient forma:
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NR 1 (a,b,c)  0,025M2/M2_ amb un maxim de 25 M2

NR1d _0,012M2/M2___ amb un maxim de 60 M2
Els annexes no podran sobrepassar entre murs interiors la distancia d'un diametre de 2,40 m d'un cercle descrit entre murs.
3-3-5/ OCUPACIO MAXIMA.
a/ OCUPACIO MAXIMA EN US HABITATGE (Oc) .

L'ocupacié maxima per a 1is d'habitatge unifamiliar s'estableix en funcié de l'edificabilitat maxima proposada en el present Pla per a
habitatge, considerant la possibilitat d'un desenvolupament de la totalitat d'aquesta en planta baixa.

L'ocupacié maxima per a 1'ds habitatge queda establerta en funcié del tipus d'ordenacio de la segiient forma:

NR 1a 12,00 %
NR 1b 6,25 %
NR Ic 4,66 %
NR 1d 3,00 %

La superficie de lamina de 'aigua de les piscines computara en I'ocupacié de I'us residencial, amb una superficie maxima de 40 M2
b/ OCUPACIO MAXIMA EN US ANNEX (Oc) .

L'ocupacié maxima per a 1is annexo s'estableix en funcio de l'edificabilitat maxima proposta en el present Pla per a annexes.
L'ocupacié maxima per a 1ds annexo queda establerta en funci6 del tipus d'ordenacié de la segiient forma:

NR 1 (a,b,c) 2,5 %

NR1d 1,2 %

3-3-6/ SITUACIO DE L'EDIFICACIO EN LA PARCEL-LA.

Tant I'habitatge com els annexes, se situaran en la parcel-la de forma aillada, d'acord amb les reculades i distancies entre edificis establerts en
el present Pla Especial.

3-3-7/ RECULADES A VIAL I MITGERES.
a/ RECULADES PER A 1'US VIVENDA
- Reculades a vials (Ra):
S'estableix una reculada a vials 5,00 M. per a tots els tipus d'ordenacio.
- Reculades a mitgeres (Rm):
S'estableix una reculada a mitgeres de 2,00 m. per a tots els tipus d'ordenacio.
b/ RECULADES PER A I'US ANNEXES.
- Reculades a vials (Ra):
S'estableix una reculada a vials de 5,00 m. per a tots els tipus d'ordenacio.
- Reculades a mitgeres (Rm):
S'estableix una reculada a mitgeres de 2,00 m. per a tots els tipus d'ordenacié.

¢/ RECULADES PER A I'US INSTAL-LACIONS (PISCINES I ESTANYS).

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/116/989183
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- Reculades a vials (Ra):

S'estableix una reculada a vials de 5,00 m. per a tots els tipus d'ordenacid

- Reculades a mitgeres (Rm):

S'estableix una reculada a mitgeres de 2,00 m. per a tots els tipus d'ordenacio.

d/ RECULADES EN CARRETERES PER A I'US HABITATGES, ANNEXES I INSTAL-LACIONS.
Cal significar que tots els tipus d'ordenaci6é quedaran sotmesos a les afeccions de servitud i proteccio de carreteres i torrents.
3-3-8/ DISTANCIA MINIMA ENTRE EDIFICIS DE LA MATEIXA PARCEL-LA.

A l'efecte de separacio d'edificis dins de la mateixa parcel-la, siguin d'is habitatge o annexes, s'estableix la separacié minima per a tots els
tipus d'ordenaci6 de 3 m.

3-3-9/ NOMBRE DE PLANTES.

El nombre de plantes permes queda establert per a tots els tipus d'ordenacié de 2 plantes per a 1is d'habitatge unifamiliar i 1 planta per a 14s
d'annexes.

3-3-10/ ALCADA REGULADORA I ALCADA TOTAL.
El mesurament d'algada sera 1'establerta en el Pla General per tipus d'ordenacio de regulacio de parcel-la.
a/ ALCADA REGULADORA.

L'algada reguladora maxima correspondra a la dimensio vertical mesura en cada punt del paviment de la planta baixa, des de la cota del
mateix, fins a la cota de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més elevada.

L'algada reguladora queda establerta per a tots els tipus d'ordenaci6 de 6,00 M. per a 1'is en habitatges i 2,50 m. per a 1'ds en annexes.
b/ ALCADA TOTAL.

L'al¢ada total podra aconseguir una al¢ada de coronacié de 2,00 m. superior a l'algada maxima reguladora de l'edifici i només podra ser
excedida per conductes xemeneies o de ventilacio.

Es podran realitzar soterranis destinats a garatge, instal-lacions o magatzem privat sempre que no sobrepassin del terreny natural 1'establert
pel Pla General per tipus d'ordenacio de regulacio de parcel-la.

L'algada total queda establerta per a tots els tipus d'ordenacié de 8,00 m. per a I'is en habitatges i 3,50 m. per a 1'is en annexes.
3-3-11/ REGIM D'EDIFICIS EXISTENTS.

Es consideraran edificis existents els construits abans de l'entrada en vigor de la Llei del Sol de 1956, o ben aquells que s'hagin construit a
I'empara d'autoritzacio (llicéncia i final d'obres municipal), tal com s'estableix en la norma 28 del PTM.

Per a les parcel-les que es troben construides amb edificacions i construccions que han estat “executades sense llicéncia”, sera aplicable el

régim de les normes 26 i 28 del Pla Territorial, podent ser objecte de legalitzaciéo o ampliacié solament en el cas que no se superin els

parémetres assignats i aprovats en el Pla Especial, entenent-se que aquests parametres a més han de respectar la regulacié de la norma de
“nou habitatge unifamiliar *“ en tot el que no reguli el PGOU.

A l'efecte del present Pla Especial, es considerara com a estat actual de les edificacions i construccions 1'assenyalat en el planol Ole (any
2003) , i no I'assenyalat en el planol 04a (any 2010), en el qual es reflecteix a nivell informatiu 'estat existent de la parcel-lacié d'aquest Gltim
any.

A l'efecte de regulacioé de les normes urbanistiques aplicables en el present Pla Especial s'estableixen els quadres resumeixen adjunts, d'acord
amb les especificacions anteriorment redactades en 1'article 3-2 del present Pla.
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QUADRE D'ORDENACIO PLA ESPECIAL
“ES SECAR DE SON SARDINA ZRE 44-01”

(veure ANNEX 1)

QUADRE SINTETIC DE SUPERFICIES EDIFICABLES
“ES SECAR DE SON SARDINA ZRE 44-01”
(veure ANNEX 2)
3-4/ CONDICIONS DE L'EDIFICACIO. AMBIT D'APLICACIO I DISPOSICIONS GENERALS.

S'ajustaran a l'establert en l'article 211 del text refos del PGOU (21/08/2004) i norma 26-3 del Pla Territorial de Mallorca. “Condicions de
l'edificacié. Ambit d'aplicacié i disposicions generals.

“1. Els habitatges, les edificacions i instal-lacions auxiliars i les declarades d'interés general, es regularan pel que es disposa amb caracter
general per les condicions d'edificacio establertes en el present Capitol.

2. Queden exclosos dels regulat en aquest Capitol tots aquells edificis que s'incloguin al Cataleg de proteccio d'edificis d'interés historic,
arquitectonic, tipic tradicional del terme de Palma pels quals hauran d'observés les normes de proteccio alli establertes.

3. Amb caracter supletori regiran en Sol Rustic les ordenances d'edificacio referides al Sol Urba per a l'ordenacio segons regulacio de
parcel-la, en tot allo que no venja expressament regulat en el present Capitol.”

- Norma 26-3. Regim d'usos i condicions edificatorias (ED).

“3. A més de les activitats intensives i extensives del sector primari i de les de proteccio i educacio ambiental, només seran autorizables en
els nuclis rurals els equipaments sense construccio, la resta d'equipaments, les infraestructures i els habitatges unifamiliars amb les segiients
condicions:

a. Equipaments: tant els equipaments sense construccio com la resta d'equipaments hauran de ser de caracter local al servei del mateix
nucli rural.

b. Infraestructures: igual que els equipaments, hauran de ser de caracter local al servei del nucli rural, i les dotacions de serveis
estaran soterrades.

c. Habitatge unifamiliar existent: quan es tracti d'un habitatge existent, per complir els requisits que estableix la norma 28 (régim
d'habitatges existents), només podra ser objecte d'ampliacions si no supero els parametres assignats pel Pla Especial.

d. Nou habitatge unifamiliar. Quan suposi la construccio de noves edificacions o un canvi d'us d'uns altres ja existents:
1.- Haura de ser de caracter aillat.

2.- Haura de ser un sol habitatge per parcel-la, que haura de comptar amb la superficie minima per a aquest us assenyalat pel
planejament general municipal i el pla especial, que en cap cas podra ser inferior a mil metres quadrats (1.000 m2) en els nuclis
rurals ja delimitats en els planejaments generals abans de l'entrada en vigor d'aquest pla, de tres mil metres quadrats (3.000 m2)
en els nuclis rurals que es delimitin dins d'Arees d'Assentament de dins de Paisatge d'Interés i de mil set-cents setanta-cinc metres
quadrats (un cuarton o sigui 1.775 m2) en la resta.

3.- L'al¢ada maxima no excedira les dues plantes o els vuit metres, explicats des del nivell de la planta baixa fins al coronamiento
de la coberta.

4.- Seran inedificables les parcel-les segregades amb posterioritat al 12 d'octubre de 1999, excepte que es compleixi el requisit de
parcel-la minima de la norma 20.3 i els que s'estableixen per a les segregacions en la norma 20.4 d'aquest Pla ™.

3-5/ CONDICIONS GENERALS D'ESTETICA I COMPOSICIO DE LES EDIFICACIONS.
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S'ajustaran a l'establert en ['article 212 del text refos del PGOU (21/08/2004). “Condicions generals d'estética i composicio de les
edificacion”.

1.- Les noves edificacions seran de volumetria senzilla, d'acord amb el que prescriu l'art. 214. (Veure punt 3-6).

2.- Els panys de murs cecs seran un element compositiu preponderant de manera que la superficie d'obertures de l'edifici sera sempre
inferior a la dels murs massissos.

3.- Se evitaran les coloracions estridents, al mateix temps que es recomana l'us dels materials naturals i tradicionals del pais, d'acord amb el
prescrit en l'art. 214. (Veure punt 3-6).

4.- S'afavorira l'adopcio de les solucions constructives tradicionals del pais, prohibint-se expressament les referéncies a estils arquitectonics
historics, aixi com a arquitectures tradicionals és forana. Aixi mateix es prohibeix la utilitzacio d'elements constructius que denotin una
destinacio o origen en desacord amb el de l'edificacio, com per exemple merlets o baluards”.

3-6/ VOLUMS, PLANTES I COBERTES.
Les noves edificacions s'ajustaran a l'establert en /'article 213 del text refos del PGOU (21/08/2004). .’ Volums, plantes i cobertes”.
1.- Els habitatges i edificacions estaran constituides basicament per un cos de planta sensiblement rectangular.

2.- Al cos principal es podran afegir porxos i altres volums menors i secundaris amb coberta plana o inclinades indistintament, pero en cap
cas podran emmascarar el volum principal. Les cobertes del cos principal representaran un minim del 60% de la superficie en planta de
cobertes de tota l'edificacio.

3.- Les edificacions tindran indistintament una o dues plantes, admetent-se, a més, una planta soterrani.

4.- No es permetra la successio reiterativa d'arcs sostenint porxos o terrasses, o bé en la realitzacio de buits oberts en facana”.
3-7/ ACABAT DE FACANES I COBERTES.

S'ajustaran a l'establert en l'article 214 del text refos del PGOU (21/08/2004) i norma 22 del Pla Territorial de Mallorca.
Article 214 PGOU. “Acabat de facanes i cobertes”.

1. L'acabat de les faganes haura de ser de magoneria tradicional de pedra, de cadirat de marés o referit amb o sense pintar. Els acabats no
petris hauran de cuidar-se especialment quant al color. S'utilitzaran basicament els colors terra; tota una altra coloracio haura d'estudiar-se
en harmonia amb el conjunt paisatgistic buscant la concordanca més que el contrast. S'admetran franges de recercat de buits en color blanc
i un altre color diferent a l'utilitzat en les facanes.

2. Les rajoles de terrassa hauran de ser de color ocre de terra local.

3. Les muralletes de terrassa seran massissos o bé baranes senzilles de ferro o fusta formades amb muntants verticals, similars a les
tradicionals. No s'admetra cap tipus de balustres.

4. Les cobertes inclinades s'acabaran amb teula tradicional ceramica de color ocre.

5. Les fusteries exteriors seran de fusta vesteixi o pintada de color verd fosc o ocre. Es permetra la utilitzacio de persianes de librillo
metal-liques, les quals es pintaran del color ja indicat.”

3-8/ PISCINAS.

S'ajustaran a l'establert en l'article 215 del text refos del PGOU (21/08/2004). “Piscines.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2017/116/989183

Podran construir-se piscines en Sol Rustic amb les segiients condicions:

a) Haura de ser annexa a un habitatge unifamiliar existent, construida a l'empara de normativa urbanistica, o amb llicéncia municipal

d'obres.
b) Podra haver-hi com a maxim una sola piscina en cada parcel-la.

¢) La superficie de la seva lamina d'aigua computara al cent per cent (100%) a l'efecte d'ocupacio de I'habitatge.
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»

d) Sera de planta rectangular.
3-9/ MOVIMENTS DE TERRES.
S'ajustaran a l'establert en l'article 218 del text refos del PGOU (21/08/2004). “Moviments de terres.

1. Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmunts i terraplenats que transformin sensiblement tot o part del perfil natural del
terreny de les finques rustiques, excepte a les arees especificament regulades en el Pla General, i en aquelles actuacions recomanades per la
Conselleria d'Agricultura, procurant el menys impacte paisatgistic possible.

2. Els moviments de terres no podran modificar ni impedir [’escorrentia de les aigiies.”

3-10/ TANCAMENT DE FINQUES.

S'ajustaran a l'establert en l'article 220 del text refos del PGOU (21/08/2004). “Tancament de finques.

1. Tant en els limits com a l'interior de la finca es permetran les tanques necessaries per a la seva explotacio racional.

2. Les tanques podran ser de tres classes:

- Massisses, d'alcada no superior a un coma vint (1°20) metres, realitzades en magoneria tradicional de pedra. Per a sobre d'elles es podra
col-locar un filferro o reixa fins a una alcada de dos (2) metres. Podran realitzar-se murs mitjangant peces prefabricades o materials
ceramics sempre que s'ajustin en els seus acabats al que es disposa en l'art.214 i estiguin degudament rematats en la seva vora superior.

En zones de talveg, on naturalment discorrin aigiies de vessament, aquestes estaran suficientment perforades per tal de permetre el pas de
les aigiies pluvials.

Es prohibeixen expressament els murs realitzats mitjancant peces prefabricades o ceramiques, vistes.
- Tanca mitjangant arbusts o arbres sense limit d'al¢ada.
- Filferro o reixa que no superi els dos (2) metres d'algada.

3. Les obres de reparacio, recrescut, ampliacio o aixamfranat, etc., en murs existents en realitzaran amb ideéntics materials als de la tanca
original. Les algades es consideraran a cada punt del terreny natural .

3-11/ LES CONDICIONS DE MILLORA DE L'EXPLOTACIO AGROPECUARIA DE LES FINQUES.
Les parcel-les incloses en I'ambit de ZRE hauran de complir les segiients condicions en relacié amb el seu arbrat i vegetacio.
* De la totalitat de la parcel-la com a minim un 80 % haura de destinar-se a zona de cultiu de tipus mediterrani.

* En cada parcel-la se sembraran arbres fruiters a rad d’un arbre cada 40 metres quadrats de superficie de parcel-la. En tots els casos els
arbres hauran de comptar amb un tronc d'ample minim 10 cm, d'algada igual o superior a 2 metres.

« L'aigua a utilitzar per garantir el regadiu, tant de la superficie conreada com la plantaci6 arboria, s'obtindra prioritariament de:

1°/ El safareig privat per a reg d'aigiies pluvials amb capacitat de 20 m3, per cada 100 m2 de coberta edificada. Aquest estany quedara
connectat a la xarxa comunitaria per al cas en qué el régim pluviométric no garanteixi el reg. La connexié des de la xarxa comunitaria de
proveiment d'aigua no haura d'entrar en cap cas en contacte amb el nivell maxim del diposit, havent-se d'atendre adequadament les
condicions sanitaries del safareig.

2°/ Pou comunitari amb capacitat suficient per al reg de les parcel-les de la Z.R.I canalitzat de forma enterrada fins al seu accés a les
mateixes.

En el cas d'existir safareig a la parcel-la, aquest haura de quedar connectat a la xarxa procedent del pou comunitari.
3-12/ CONDICIONS GENERALS DE MILLORA PAISATGISTICA DE L'AREA RESPECTE Al SEU ENTORN.
La millora paisatgistica de l'area afectada pel Pla Especial es planteja sobre la base de les actuacions realitzades en els segiients aspectes:

1°/ Actuacié de millora estética de les edificacions, orientada a igualar aquestes edificacions amb l'entorn rural immediat, tant en la
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composici6 de materials com en la coloracié resultant.

2°/ Actuacié de millora estética dels tancaments de les parcel-les que componen l'area i realitzats sense cap criteri establert. Pel que fa als
tancaments de parcel-la, s'ajustaran a l'establert a l'apartat 3-10/ TANCATMENT DE FINQUES” de les Normes del propi Pla
Especial.

L'existencia d'una topografia basicament plana en tota l'area d'actuacid fa innecessaria una actuacié desmesurada, doncs la visual és
obtinguda a partir d'un planol horitzontal a nivell del sol.

A aquest efecte, les edificacions hauran d'adaptar-se a les condicions establertes en les Normes del Pla Especial , en particular en els punts
3-6 1 3-7 d'aquest Pla Especial: transformant, eliminant o si escau substituint aquells elements constructius, materials o colors que no s'ajustin
a les condicions imposades.

En el que es refereix especialment a les cobertes existents de fibrociment, sera de caracter obligat la retirada de les mateixes, a través
d'empreses especialitzades en retirada d'elements que contenen amiant.

3-13/ MESURES CORRECTORES QUE S'INCORPOREN AMB CARACTER NORMATIU
3-13-1/ MESURES SOBRE EL MITJA FISIC.

M - 1. S'hauran d'adequar les fosses séptiques existents en les parcel-les segons I'estipulat a 1'apartat d'infraestructures del Pla Especial
d'Ordenacio i, més especificament, segons 1'exposat en I'Informe de la DGRH de data 30 d'agost de 2011 el qual es recull en 1'Annex
Documental final d'aquest estudi. En aquest sentit es recomana:

» El compliment de les condicions assenyalades en 'art. 3 de la Llei 10/2010, de 27 de juliol, de Mesures urgents relatives a determinades
infraestructures i equipaments d'interés general en materia d'ordenaci6 territorial, urbanisme i d'impuls de la inversio.

P L'establiment de sistemes de depuracio prefabricats i amb garantia, no permetent-se ni la utilitzacio de sistemes d'emmagatzematge d'obra
ni la construccid d'altres nous.

» No abocar I'efluent liquid sota cap circumstancia, quedant prohibit I'abocament en rasa filtrant, en pou d'infiltracio, directament al terreny
o la seva utilitzacio per a reg.

» El sistema de tractament ha de ser d'oxidacio total o equivalent, i ha de preveure la separacio de greixos i olis. A més disposara de marcat
CE que asseguri el segiient rendiment:

DBO, DQO SS
Reduccié 85% 75% 85%

» El contracte de manteniment, els resultats de les inspeccions i analitiques i els justificants de buidatge, hauran de guardar-se pels
respectius propietaris en un llibre de registre i hauran d'estar a la disposicié de I'Administracio.

M - 2. L'antiga i tradicional recollida d'aigiies pluvials en aljubs per a la seva posterior reutilitzacid, com a aigua de beguda, cuina, o reg, es
veura potenciada en el nostre cas, de manera que s'aconsegueixi una major racionalitzacié del consum hidric.

En aquest sentit considerem molt apropiada 1'obligatorietat de disposar de diposits d'emmagatzematge d'aigua pluvial en cadascuna de les
edificacions establertes en el sector (amb una capacitat minima de 20 m3 per cada 100 m2 de coberta edificada), de manera que les
mateixes comptin amb una capacitat suficient per garantir el subministrament adequat d'aigua als habitatges, tal com esta contemplat en el
Pla Especial.

M - 3. S'insta a la realitzacié de les analitiques pertinents de 1'aigua del pou existent amb la freqiiencia necessaria per evitar el risc de
contaminaci6 accidental i assegurar la qualitat de les aigiies destinades a reg. De la mateixa forma, és recomanable la promocio i la posada
en practica de mesures d'estalvi del recurs mitjangant la instal-laci6 en els habitatges de comptadors, limitadors de consum, i sistemes de
reg de baix consum.

M - 4. L'aigua del pou existent en la parcel-lacié no podra destinar-se a consum huma, al mateix temps que haura de procedir-se a la
regularitzacid del mateix ja que no figura inclos en el registre de captacions de la Direccio general de Recursos Hidrics.

M — 5. En aquest sentit s'haura de procedir a retolar o marcar de forma clara i permanent les escomeses, comportes i altres elements que
integren la xarxa d'aigua de reg amb la identificacid “aigua de reg, no apta per a consum huma”.

M - 6. Ates que la ZRE 44-01 es troba dins del perimetre de proteccié moderada d'un pou de proveiment huma, les labors de recollida i
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tractament de les aigiies residuals haura de tenir en compte que aquesta activitat esta definida com una activitat potencialment contaminant
del sol i, per tant, de l'aigua segons I'Annex I del Reial decret 9/2005, de 14 de maig, pel qual s'estableix la relacido d'activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracio de sols contaminats.

3-13-2/ MESURES SOBRE LA VEGETACIO.

M - 7. Quedara prohibida la tala incontrolada d'arbrat i especialment d'aquell que serveixi com a pantalla visual, perque d'aquesta forma no
sigui destruida aquesta barrera, que intercepta les vistes de les edificacions del Secar de Son Sardina tant interiors com a exteriors.

M - 8. En cas de ser necessaria la supressio de l'arbrat per envelliment del mateix, pérdua de productivitat o malaltia, seria recomanable la
seva substitucio per un altre exemplar més jove que compleixi, com a minim, amb les condicions recollides en el Pla Especial al seu apartat
de Millora de 1'Explotacié Agropecuaria pel que fa a I'ample minim del tronc (10 cm.) i a I'algada de l'individu (superior a 2 metres).

M - 9. De la mateixa forma es considera molt encertada la proposta continguda en el Pla Especial del Secar de Son Sardina segons la qual
s'obliga al fet que de la totalitat de la superficie de la parcel-la, com a minim un 80 % de la mateixa hagi de destinar-se a zona de cultiu de
tipus mediterrani.

M - 10. Igualment recomanable resulta la proposta de procedir a la sembra d'arbres fruiters a ra6¢ de un arbre per cada 40 m2 de superficie
de parcel-la (per fer-nos una idea, una parcel-la amb una superficie mitjana de 2.000 m2 haura de disposar d'un minim de 50 elements
arboris amb les caracteristiques abans descrites).

M - 11. Es potenciara 'establiment de pantalles visuals en els tancaments externs de la parcel-lacié de tal forma que s'evitin els accessos
visuals directes sobre les propietats. En aquest sentit de deu considerar de forma preferent 1'as de voltes naturals a manera de tanques, a
forga d'arbustos o arbres sense limit d'algada, tal com sobre aquest tema determina el punt 2 de l'article 220 del text refés del PGOU de
Palma aprovat el 21/08/2004.

M - 12. S'evitara en les diferents parcel-les I'establiment d'elements vegetals al-1dctons no propis de les nostres terres i consumidors
d'aigua; especialment es restringira 1'as de gespes i d'altres espécies poc adaptades als rigors climatics de la nostra illa.

3-13-3/ MESURES SOBRE LA FAUNA.

M - 13. Les futures obres a desenvolupar en les parcel-les del Secar de Son Sardina hauran de ser el més limitades possibles en el temps, de
tal forma que es redueixin els terminis d'alteracié de les condicions fisiques de les parcel-les.

M - 14. La introduccid de nous elements arboris de ports apreciables ha de redundar en una millora de les condicions del mig receptor,
sobretot per a la component ornitica o voladora.

3-13-4/ MESURES SOBRE EL PAISATGE.

M - 15. S'obligara al fet que les noves edificacions proposades mostrin un disseny d'acord amb 1'entorn pel que a formes, volums, colors,
materials i algades es refereix, tal com ve reflectit en el capitol de Condicions Generals d'Estética de les Edificacions del Pla Especial del
Secar de Son Sardina, transformant, eliminant o si escau substituint aquells elements constructius, materials o colors que no s'ajustin a les
condicions imposades.

M - 16. Redundant en I'anterior, les edificacions existents hauran d'adaptar-se a les condicions establertes en el punt 3-5 del Pla Especial i
més concretament a quant determina l'article 212 del text refés del PGOU de Palma al-lusiu a les “Condicions generals d'estética i
composicio de les edificacions”, especialment referent a la volumétrica senzilla de les edificacions, al predomini de murs massissos sobre
les obertures als edificis, a 1'as de materials naturals i tradicionals del pais i sobre aquest tema pels estils arquitectonics propis.

M - 17. Es considera molt apropiada la prohibicié expressa d'utilitzacio d'elements constructius que denotin una destinaci6 o origen en
desacord amb el de l'edificacid, com per exemple els merlets o els baluards.

M - 18. S'hauran d'adequar les edificacions auxiliars a 1'establert a 1'apartat corresponent dels parametres edificatoris del Pla Especial es
Secar de Sén Sardina, no permetent les cobertes de uralita, les parets de formigd sense revocar, etc. Pel que fa a aquestes cobertes de
fibrociment, sera de caracter obligat la retirada de les mateixes, mitjancant empreses especialitzades en la retirada i gesti6 d'elements que
contenen amiant, previ establiment d'un Pla de Retirada aprovat i verificat per l'autoritat competent.

M - 19. La tala de 'arbrat agricola o ornamental de les parcel-les, per causes varies com a envelliment, malaltia,etc., estara prohibida si no
es preveu la seva substitucio per un nou exemplar que compleixi, com a minim, amb les condicions recollides en el Pla Especial a l'apartat
3-10 sobre Millora de 1'Explotacié Agropecuaria pel que fa a I'ample minim del tronc (10 cm.) i a l'algada de l'individu (superior a 2 m.).
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M - 20. El conjunt dels tancaments de la parcel-lacié haura de tendir a igualar la composicié dels mateixos, els seus materials, els seus
estils, les seves algcades i els seus tractaments, de tal forma que aquests no arribin a constituir elements aliens a la normal percepcid del
paisatge d'un entorn rural construit com el present.

3-13-5/ MESURES SOBRE EL MITJA SOCIOECONOMIC.

M - 21. Es respectaran al maxim les normes de Salut i Higiene en el Treball aixi com totes aquelles Disposicions contemplades en la
Legislacio vigent en materia de Construccio i treballs Industrials.

M - 22. Es tindra en compte el que es disposa en les Ordenances Municipals de 1'Ajuntament de Palma, les quals seran aplicable en tot
I'ambit del "Pla Especial de la ZRE 44-01 del Secar de Son Sardina”.

M - 23. S'estara al que disposi el Codi Tecnic d'Edificacio (CTE). En aquest sentit es fomentara la instal-lacié d'energies renovables en les
noves edificacions a construir, aixi com en les edificacions ja existents.

M - 24. Es considera apropiada i suficient la preséncia, en el cul de sac del vial de la parcel-lacid, d'un punt de recollida de residus amb 3
contenidors especifics com son:

1 Contenidor de Vidre (Iglu de color verd).
1 Contenidor d'Escombraries (contenidor verd).
1 Contenidor de Paper (contenidor blau).

Per contra, es considera necessaria la implantacié d'un o dos contenidors per a la recollida de podes i restes vegetals, ja que és aquesta
fraccid la que genera el major volum de residus en la parcel-lacio, aixi com un altre contenidor d'envasos lleugers (EELL), tal com de fet
contempla la Memoria del Pla Especial analitzat.

M - 25. Queda prohibit 1'abocament o apilament de residus voluminosos, de construccid i de demolicié dins dels espais comuns de la
parcel-lacid, inclosa la xarxa viaria. Els mateixos, en cas de generar-se, hauran de ser retirats del mitja de forma controlada i conduits a una
Planta de Pretractament autoritzada. Tampoc de permetra 1'abocament, o 1'apilament incontrolat de residus perillosos, havent de ser els
mateixos retirats del mitja per part d'un Gestor Autoritzat de Residus.

M - 26. La producci6 i retirada controlada (o incontrolada) d'aquells residus especials i perillosos que es generin en la parcel-lacié sera
responsabilitat dels qui els produeixi, sent els efectes causats per una incorrecta gestié dels mateixos sobre 'entorn atribuibles al mateix.

3-14/ PLA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

La funci6 d'un Programa o Pla de Vigilancia Ambiental consisteix en:

- Vigilar el compliment de les mesures correctores.

- Vigilar I'efectivitat de les mesures correctores, actuant en conseqiieéncia sobre la seva intensitat i sobre la seva manera d'execucio.
- Vigilar I'aparicioé d'impactes no previstos i proposar mesures, sobre la marxa, per corregir-los.

En funcié de l'analitzat a I'Estudi d'Impacte Ambiental del Pla Especial del Secar de Son Sardina / ZRE 44-01 de Palma corresponent, el
present Programa de Vigilancia Ambiental haura d'estructurar-se en una seérie de blocs o matéries preferents susceptibles de control
ambiental, sent les mateixes les que a continuacio es relacionen.

Amb tot, aquest Pla de Vigilancia Ambiental queda una miqueta desvirtuat si tenim en consideracié que la practica totalitat de les actuacions
comuns relacionades amb la dotacié de serveis o d'infraestructures han estat ja executades al Secar de Son Sardina, d’aqui que control que
resta per fer quedi molt limitat a les futures actuacions a desenvolupar a l'interior de les propies parcel-les.

CONTROL DELS RESIDUS

A fi d'evitar 1'acumulacio de residus i restes d'obres procedents de futures actuacions a l'interior de les parcel-les, que per la seva naturalesa
no puguin ser reutilitzats, es contractaran, per part dels mateixos propietaris, els serveis d'un gestor autoritzat que procedira a la seva recollida
i lliurament controlat a una planta o abocador autoritzat.

Es prestara especial atenci6 a la retirada de les planxes d’uralita que puguin localitzar-se a l'interior de les diferents parcel-les, de tal manera
que la mateixa es realitzi per part d'un Gestor Autoritzat de Residus de forma controlada. Aquesta gestid ambiental, inclosos els costs
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economics, seran a carrec del propietari de cada parcel-la o del responsable de cada actuacié en concret.
CONTROL DE LA VEGETACIO

Per evitar que qualsevol element arbori autdcton sigui destruit sense necessitat es procedira, abans del comengament de futures obres o, en
defecte d'aixo, abans que s'arribi a les zones conflictives on es puguin trobar aquests elements, tant a la catalogacié dels mateixos com a la
seva proteccio efectiva, a fi de portar un seguiment documentat dels mateixos que garanteixi la seva preservacio.

Aquells elements vegetals que hagin de ser retirats del terreny seran substituits per altres individus de port i algada definits a l'apartat
corresponent a les Condicions de Millora de 'Explotacié Agropecuaria de les finques o parcel-les del Pla Especial de referéncia.

SEGUIMENT DE LES MESURES CORRECTORES

El compliment de les mesures correctores esmentades als apartats anteriors, aixi com les que formuli I'Autoritat Mediambiental competent,
haura de dur-se a terme mitjangant 1'establiment d'unes llistes de revisié6 meédica o comprovacié (Check-list) en les quals es reflectira, com a
minim:

- Mesura correctora

- Lloc d'aplicacio

- Responsable del seu compliment

- Estat de seguiment

- Possibles desviacions o nous impactes
- Proposada de noves correccions

- Quantificaci6é economica

Del seguiment d'aquestes llistes de comprovacid es derivara l'elaboracié d'Informes que seran remesos amb una periodicitat préviament
establerta en funcio de la durada de les obres, a 1'0rgan administratiu competent i a qualsevol altre organisme o entitat que formalment aixi ho
sol-liciti, sent en el nostre cas valid l'establiment de dos Informes, un d'inicial previ a les obres que restin per executar en cada parcel-la i un
altre final una vegada concloses les mateixes, donada l'escassa entitat de les actuacions a escometre.

De conformitat amb les condicions imposades per la CMAIB, en la seva resolucio de data 2 de Juny del 2016:

a) El Promotor del projecte subjecte a avaluacié d'impacte ambiental esta obligat a remetre a I'organ substantiu i per conducte d'aquest a
I'drgan ambiental, uns informes amb la periodicitat establerta en el pla o el programa de vigilancia ambiental.

b) El Promotor esta obligat a contractar un auditor ambiental que acrediti el compliment del que preveu el Pla de vigilancia ambiental.

c¢) L'organ substantiu no podra expedir el certificat final d'obres o donar per acabada l'obra, instal-lacié o activitat sense el certificat de
l'auditor ambiental, quan sigui exigible.

INFORME DEL NEGOCIAT DEL SERVEI D’EXTINCIO D’INCENDIS DE 28/06/2006

Amb motiu de la inexisténcia d’hidrants es proposa la creacié d’una presa per a autobombes en un diposit compensador de 24m3 a devora del
pou que dona servici a les parceleles, senyalitzat adequadament i amb 1’accés adient.”

Palma, 8 de setembre de 2017

El cap del Departament,
p-d. Decret de batlia nim 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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ANNEX 2
QUADRE SINTETIC DE SUPERFICIES EDIFICABLES
“ES SECAR DE SON SARDINA ZRE 44-01”
TIPO . Parcel.les| SUPERFICIES EDIFICABILITAT
N Ev Ea
M2 M2
11 1.775,00 120,00 25,00
18 1.000,00 110,00 25,00
19 1.040,00 114,40 25,00
21 1.847,00 120,00 25,00
MR 12 23 1.821,00 120,00 25,00
24 1.830,00 120,00 25,00
27 1.775,00 120,00 25,00
=1 1.783,50 120,00 25,00
24 1.860,00 120,00 25,00
TOTAL PARCIAL 9 14.731,50 1.064,40 225,00
04 2.513,78 125,00 25,00
08 2.913,00 125,00 25,00
NR 1b 20 2.091,00 125,00 25,00
22 2.423,25 125,00 25,00
25 2.930,00 125,00 25,00
30 2.356,00 125,00 25,00
TOTAL PARCIAL 1 16.227,00 750,00 150,00
02 2.006,50 140,00 25,00
03 2.643,00 140,00 25,00
05 2.940,00 140,00 25,00
MR 1c 16 2.315,00 140,00 25,00
26 3.693,00 140,00 25,00
28 3.550,00 140,00 25,00
36 4.666,00 140,00 25,00
TOTAL PARCIAL| 7 32.896,50 1.260,00 225,00
12 7.083,00 150,00 60,00
NR 1d 13 6.726,63 150,00 60,00
15 9.006,00 150,00 60,00
17 7.333,50 150,00 60,00
TOTAL PARCIAL 4 23.066,13 450,00 180,00
TOTAL GLOBAL 26 85.921,13 3.524.40 780,00
SUPERFICIE PARCEL.LES .....o.e 85.921,13 M2
SUPERFICIE VIALS  .ovcvermsnssnnnns 3.919,37M2
TOTAL..cvararrnns 89.840,50 M2
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