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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

9476 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears, per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental de la modificacio d’un projecte d’execucio d’un habitatge unifamiliar
aillat a la Finca de sa Creu, Terme Municipal de Sant Josep de sa Talaia, promogut per Enrique Rey
de Vifias Téllez. (1934/16)

Vist I’informe técnic amb proposta de resolucié de dia 5 de juliol de 2017, i d’acord amb I’article 6 del Decret 29/2009, de 8 de maig
d’organitzacio, funcions i régim juridic de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (endavant CMAIB) i I’Acord del Ple de la
CMALIB sobre la delegacié de competéncies del Ple en el seu President (BOIB num. 168 de 14/11/2015).

RESOLC FORMULAR:

L’informe d’impacte ambiental de la modificacié d’un projecte d’execucié d’un habitatge unifamiliar aillat a la Finca de sa Creu, Terme
Municipal de Sant Josep de sa Talaia, promogut per Enrique Rey de Vifias Téllez amb els termes segiients:

1.Antecedents

El Ple de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears de 26 de juliol de 2013 informa favorablement el projecte de construccié d’un
habitatge unifamiliar aillat annex i piscina en la finca del Puig de sa Creu en Cala Vedella, al Terme Municipal de Sant Josep de sa Talaia,
amb expedient al Servei de Planificacio XN(096/13.

En data 10 de setembre de 2015, va tenir entrada a la Direccid General d’Espais Naturals i Biodiversitat amb registre d’entrada 555, el
projecte de modificacio del projecte de construccidé d’un habitatge unifamiliar a la finca Sa Creu, amb el qual s’adjunta informe técnic de
I’ Ajuntament aixi com sol-licitud del promotor enviada a I’ Ajuntament per a la modificaci6 de la llicencia 272/13.

En data 14 de juliol de 2016, en base a informe técnic, la directora general d’Espais Naturals i Biodiversitat emeté resolucio sobre el projecte
esmentat al titol on es subjecta el projecte al tramit d’avaluacié d’impacte ambiental.

2.Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

Aquest projecte es tramita segons la Llei 21/2013, de 9 desembre, d’avaluacié ambiental d’acord amb I’article 7 Ambit d’aplicacio de
I’avaluacié d’impacte ambiental apartat 2.b Seran objecte d’una avaluacié d’impacte ambiental simplificada els projectes no inclosos ni a
I’annex I ni a I’annex II que puguin afectar de forma apreciable, directa o indirectament, a espais de rellevancia ambiental de la xarxa Natura
2000.

D’acord amb I’anterior el projecte sera objecte d’'una Avaluacié d’Impacte Ambiental Simplificada i s'haura de seguir la tramitacié ambiental
establerta al titol II, capitol II, seccio 2* de la llei esmentada.

A més d’acord al que preveu I’article 47.5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, per tal de determinar si un projecte s’ha de subjectar a
Avaluaci6 d’Impacte Ambiental Ordinaria s’han de tenir en compte els criteris descrits a I’ Annex III, caracteristiques i ubicacié del projecte,
aixi com les caracteristiques del potencial impacte.

Segons el punt ¢) de 1’apartat sis¢ de la Circular del conseller de Medi Ambient, Agricultura i Pesca de 4 de novembre de 2015, sobre
tramitacié de les avaluacions ambientals (BOIB nim. 172 de 21/11/2015), si un projecte es preveu que pugui afectar apreciablement als
espais de la xarxa Natura 2000, la Direccidé General d’Espais Naturals i Biodiversitat ho declarara en una resolucio en la qual instara al
promotor a presentar davant 1’0rgan substantiu els documents escaients d'acord amb la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacid
ambiental, per tal d’iniciar el procediment d’avaluacié d’impacte ambiental simplificada que incloura 1’estudi d’avaluacié de les

—repercussions al que fa referéncia 1’article 39.2 de la LECO. En data 14 de juliol de 2016, en base a informe técnic la directora general

&

d’Espais Naturals i Biodiversitat emeté resolucid sobre el projecte esmentat al titol on es subjecta el projecte al tramit d’avaluacié d’impacte
ambiental simplificada.

1 I%%ﬁﬁ%

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
31d'agostde 2017

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 27841

3.Descripci6 i ubicacié del projecte

a.Es pretén la modificacié del projecte inacabat d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina en la parcel-la num. 60 del poligon 25
del T.M. de Sant Josep de sa Talaia (Finca Sa Creu, de 86.000 m2 de superficie). El projecte planteja la reduccio de la superficie

autoritzada, i en major part ja construida, de 700.42m? a 633.1m” en planta baixa i planta soterrania, cobertes i piscina.

b.L'habitatge es pretén proveir d'aigua mitjangant un pou autoritzat situat a la finca confrontant anomenada Alla Dins, Paissa de Can
Bernat. El subministrament es realitzaria mitjangant una canonada superficial.

c.El projecte presenta autoritzacié per part de la Conselleria d'Economia i Competitivitat (2015/5650) i d’ENDESA, per a dotar de
subministrament a la parcel-la mitjancant la instal-lacié d'un comptador eléctric al costat de la Paissa den Bernat i connectar des
d'alla mitjancant una derivaci6 individual soterrada a través de la parcel-la.

d.El projecte planteja el tractament d’aigiies residuals amb una depuradora d’oxidacid prolongada, amb capacitat de 100001 per a
reutilitzaci6 d’aigiies depurades per a reg.

4.Consultes a les administracions publiques afectes i persones interessades

D’acord amb I’article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s’han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la realitzacio del projecte:

a.Departament de Territori i Mobilitat del Consell Insular d’Eivissa; Servei de Planificacié al Medi Natural del Departament de Medi
Natural de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat; i Servei d’aiglies superficials de la Direccié General de Recursos
Hidrics.

b.El dia 2 de marg de 2017, té entrada a la CMAIB document i informe en relacid a la consulta efectuada al Departament de Territori
i Mobilitat del Consell Insular d’Eivissa, mitjangant un Acord del Consell executiu de 17 de febrer de 2017 que recull I’Acord de la
CIOTUPHA, de 19 de juliol de 2013, que informa favorablement el projecte basic amb una série de condicionants.

c.El dia 4 d’abril de 2017, té entrada a la CMAIB document i informe en relacié a la consulta efectuada al Servei de Planificaci6 al
Medi Natural del Departament de Medi Natural de la Direccio General d’Espais Naturals i Biodiversitat, que 1’informa
favorablement al reduir-se 1’espai d’ocupacio al LIC.

d.El dia 9 de juny de 2017, té entrada a la CMAIB document i informe en relacié a la consulta efectuada al Servei d’Aigiies
Superficials de la Direccio General de Recursos Hidrics, on s’informa que el projecte no es veu afectat ni per domini public hidraulic
de les aigiies superficials, ni per zones de servitud, policia, inundables o potencialment inundables.

5.Analisi dels criteris de I’annex III de la Llei 21/2013

S’han analitzat els criteris de 1’annex III de la Llei 12/2016 de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de Illes Balears i no es preveu que el
projecte pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient:

a.Caracteristiques del projecte: Es pretén la modificacio del projecte inacabat d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina en la
parcel-la nim. 60 del poligon 25 del T.M. de Sant Josep de sa Talaia (Finca Sa Creu, de 86.000 m2 de superficie). Segons el projecte

la superficie construida del projecte inicial seria de 700.42m? i la nova proposta és de 633.1m” en planta baixa i planta soterrania,
cobertes i piscina. Se vol proveir d'aigua mitjancant un pou autoritzat situat a la finca confrontant mitjancant una canonada
superficial. Se vol dotar de proveiment electric a la parcel-la mitjangant la instal-lacié d'un comptador eléctric al costat de la Paissa
den Bernat i connectar des d'alla mitjangant una derivacio individual soterrada a través de la parcel-la. Se tractaran les aigiies
residuals amb una depuradora d’oxidacio prolongada, amb capacitat de 100001 per a reutilitzacio d’aigiies depurades per a reg.
b.Ubicacié del projecte: Se projecta en la parcel-la nim. 60 del poligon 25 del T.M. de Sant Josep de sa Talaia (Finca Sa Creu, de
86.000 m2 de superficie) L’area objecte del projecte es veu afectada per diverses figures de proteccid entre les que trobem LIC
ES5310032 Cap Llentrisca — sa Talaia de la xarxa Natura 2000; i Area Natural d’especial interés.

c.Caracteristiques del potencial impacte: Les consideracions d’aquesta resolucié i ’analisi del projecte es realitzen Unicament
respecte de les modificacions a I’habitatge i els plantejaments de la resolucié de la Directora General d’Espais Naturals i
Biodiversitat on es conclou que les modificacions a 1’habitatge podrien afectar apreciablement 1’espai de la xarxa Natura 2000.
Aquestes consideracions son al voltant de 1’aclariment de la construccié d’un nou habitatge o la seva modificacié i 1’efecte
acumulatiu al LIC (on queda clar per la informaci6 aportada des de I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia que és una modificacié
respecte de 1’habitatge), la disminucié de terrenys per a Habitats i Espécies d’Interes Comunitari, 1’existéncia de especies de flora i
fauna protegits, el subministrament d’aigua i electricitat, el tractament d’aigiies residuals, els impactes sobre la fase de construccio i
us, el perimetre de proteccid per a incendis, i si escau, 1’afeccio a sistemes hipogeus. En cap cas s’avaluara la resta de 1’habitatge
autoritzat pel Ple de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears de 26 de juliol de 2013. Aquestes modificacions a I’habitatge,
d’ambit molt reduit, plantejen un lleuger decreixement constructiu, i encara que 1’area ja autoritzada el 2013 continuara antropitzada,
no es preveu que la modificacié impliqui impactes ambientals significatius amb les mesures ambientals i condicionaments proposats.
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6.Conclusions de I’Informe d’impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacioé d’Impacte Ambiental ordinaria el projecte de modificacié d’un habitatge unifamiliar aillat a la Finca de sa
Creu, Terme Municipal de Sant Josep de sa Talaia, promogut per Enrique Rey de Viilas Téllez, atés que no es preveu que pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient d’acord amb els criteris de 1’annex III de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié Ambiental de les
Illes Balears, sempre i quan s’apliquin les mesures preventives, correctores i compensatories contingudes en el document ambiental d’octubre
de 2016 i els condicionants segiients:

1.Els que figuren per al projecte de 1’habitatge inicial a I’Acord del Ple de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears de 26 de juliol
de 2013:

a.S’han de restituir els elements arboris i arbustius que es puguin veure afectats per a 1’execucié d’aquest projecte, mitjangant la
replantacid en zones annexes d’individus provinents de vivers de planta autoctona, com a minim en la proporcié de 3 nous peus per
cada individu eliminat.

b.La ubicacio de les zones d’aplec de materials es fara preferentment en arees desproveides de vegetacio.

c.Les mesures que s’hagin de dur a terme en aplicacié del Decret 125/2007, de 5 d’octubre, pel qual es dicten normes de 1’us del foc i
es regula 1’exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendi forestal, i en especial ’habilitacié d’una
franja de 25 m al voltant de la zona edificada, han de suposar la menor pérdua possible de massa vegetal, tant arboria com arbustiva.
d.En cas que es prevegi la creacié de zones enjardinades, i amb motiu d’evitar la introduccid d’espécies invasores, s’empraran
preferentment espécies autoctones.

2.S’haura de modificar el tipus de proveiment d’aigua. No se podra emprar proveiment d’aigua de la parcel-la o finca confrontant. S haura de
sol-licitar autoritzacié per a sondeig en la parcel-la al Servei d’Aigiies Subterranies de la Direccié General de Recursos Hidrics, que haura de
venir acompanyada d’una certificacié de no afeccio a I’espai de la xarxa Natura 2000 segons determina 1’article 39 de la Llei 5/2005, de 26
de maig, LECO, o justificar un altre tipus de proveiment d’aigua d’acord amb les condicions del PHIB. En el cas de la sol-licitud del sondeig
a la Direccié General de Recursos Hidrics el promotor hauria de valorar si existeix afeccio a sistemes hipogeus.

3.L’aigua d’un pou només es podra utilitzar per a consum huma quan sigui autoritzada per la DG de Salut Publica i Participacid, tal com
preveu el RD 314/2016, de 29 de juliol, pel qual es modifiquen el Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s’estableixen els criteris
sanitaris de la qualitat de I’aigua de consum huma, el Reial decret 1798/2010, de 30 de desembre, pel qual es regula 1’explotacio i
comercialitzacié d’aigiies minerals naturals i aiglies de brollador envasades per al consum huma, i el Reial decret 1799/2010, de 30 de
desembre, pel qual es regula el procés d’elaboracio i comercialitzacié d’aigiies preparades envasades per al consum huma.

4.Si el subministrament eléctric és mitjancant una derivacio individual soterrada, aquesta s’hauria de soterrar Uinica i exclusivament per cami
existent i no pel mig de la parcel-la en referéncia a la condici6 inicial per a instal-lacions de mitja i baixa tensio de 1’article 21, Proveiments
eléctrics en sol rustic, del Decret 96/2005, de 23 de setembre, d’aprovacié definitiva de la revisié del Pla Director Sectorial Energétic de les
Illes Balears, amb 1’objectiu de reduir impacte de consum de territori i pérdua de vegetacio.

5.No existeixi il-luminaci6é ornamental a ’habitatge i/o la parcel-la.

6.La fosa séptica d’oxidacié total s’haura de mantenir o millorar els parametres i les condicions establertes al PHIB 2015, al seu article 81 i a
taula 2 de I’annex 4

7.Complir les condicions que s’inclouen a I’Acord de la CIOTUPHA de 19 de juliol de 2013 recollits a 1’Acord del Consell Executiu del
Consell Insular d’Eivissa de 17 de febrer de 2017.

a.Ajustar l'altura maxima de les feixes en les zones que no queden per darrere de I'habitatge.

b.Respectar al maxim les cotes del terreny i evitar omplir de terra certes zones (zona posterior de 1'habitatge, especialment la que esta
en contacte amb el cami d'accés) que farien que s'haguessin d'executar o incrementar els murs incomplint el maxim admes per les
feixes.

c.Complir les reculades a limits de 15m respecte de la carretera que creua la finca de manera que s'haura de tombar la part de 'annex
que quedi dins i ajustar la superficie d'aquest de manera que no superi el 20% de superficie del nucli principal.

d.La part de la parcel-la no ocupada per 1'edificacio i la resta d'elements constructius haura de mantenir-se en el seu estat natural i no
s'hi podran realitzar moviments de terres, ni abancalaments, ni cap altra actuacio que transformi el perfil natural del terreny o alteri la
seua naturalesa rustica

e.Obligacié en zones forestals del manteniment de la massa boscosa en condicions que, mantenint la seua tipologia i estat naturals,
minimitzin l'extensio d'incendis forestals i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals de les plantacions de fruiteres
i s'hi haura d'evitar que el bosc ocupi les zones d'is agricola.

f.Mantenir i reconstruir les feixes, parets o altres elements de pedra en un radi de 100 metres de l'edificacié que es pretengui
construir.
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g.No afectar elements de valor etnografic.

h.L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes i elements constructius evitara les coloracions estridents i s'efectuaran
mitjangant fabrica de pedra tradicional vista o fabrica esquerdejada tradicional o pintada, i queda prohibida la utilitzacio de
revestiments no tradicionals quant als materials i la seva disposicio. Els acabats no petris es tractaran amb especial cura pel que fa al
color s’utilitzaran basicament els colors blancs, ocres i terra, en harmonia amb el conjunt paisatgistic que s'insereixi 1'edificacio i
buscant la concordanga i no el contrast.

1.Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques solars, etc. s'hauran d'integrar de forma coherent i
harmoniosa en el conjunt de l'edificacio.

j-El tancament de la finca s'haura d'ajustar a allo disposat per la disposicié addicional 21 de les Directrius d'Ordenacié Territorial
(punt 2.1 de la norma 20 del PTI).[...] Tot nou tancament complira amb allo establert a la Norma 20 de PTI. Cas d'existir a la
parcel-la, tancaments contraris als autoritzats pel PTL, hauran de substituir-se per aquests.

Se recomana:
1.Valorar la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes i I’emmagatzematge per a la seva reutilitzacio en les necessitats de 1’habitatge.

2.Incorporar sistemes de subministrament eléctric a partir d’energies renovables integrades a ’edificacid (no annexes) per a reduir les
dependencies de subministrament eléctric extern en una area de rellevancia ambiental.

Se recorda:

Que segons 1’article 143.1 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s del sol “Quan, una vegada concedida una llicéncia urbanistica o
efectuada una comunicacié prévia que legitimi execucio d’obres, es vulgui modificar en el seu transcurs, aquestes han de ser oportunament
paralitzades quan tenguin per objecte variar el nombre d’habitatges autoritzat o si comporta alteracié de les condicions d’us del sol, algaria,
volum, situacio de les edificacions i ocupacié maxima autoritzades. La normativa d’aplicaci6 a aquest tipus de modificacions és la vigent en
el moment de la sol-licitud de modificaci6 de la llicéncia o de realitzaci6 de la modificacio de la comunicacio prévia.”

Segon. Es publicara el present informe d’impacte ambiental a la seu electronica de la CMAIB i al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d’acord
amb el que disposa ’article 47.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’AA. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al Subcomti¢
d’AlA.

Tercer. L’informe d’impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccid dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s’hagués procedit a 1’autoritzacié del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d’acord amb el que
disposa I’article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L’informe d’impacte ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de ’acte, si és el cas, d’autoritzaci6 de projecte, d’acord amb el que disposa 1’article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resoluci6 s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 1'obtenci6 de l'autoritzacio.

Palma, 20 de juliol de 2017

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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