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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
9370 Aprovacio definitiva de la modificacio de estudi de detall de Uilla 2.1 del poligon 1 de Can Burgus (sector 1.4 de les nnss municipals)

El Ple de I’ Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, en sessio celebrada el dia 27 de juny de 2017, adopta, entre d’altres, el segiient ACORD:
“.../...,&s a dir per majoria de vots afirmatius, s’ ACORDA:

1r.- Aprovar definitivament I’Estudi de Detall de de la illa 2.1, del poligon 1 de Can Burgus (sector 1.4 de les Normes Subsidiaries de Planejament Municipal), presentada en data 30 de novembre de
2016, amb RGE nim. 18.507, per la Sra. Amelia Molina Mari, amb DNI nim. 41459275G, actuant en representacio dels Srs. Ernesto i Enrique Ramoén Fajarnés, amb NIF nim. 41408381D i
41405806K respectivament, situat a la parroquia de Sant Jordi de ses Salines, terme municipal de Sant Josep de sa Talaia.

2n.- Notificar el present acord a totes les persones titulars interessades.
3r.- Trametre el present acord i una copia diligenciada de la documentaci6 aprovada a la CIOTUPHA del Consell Insular d’Eivissa.
4t.- Publicar al BOIB aquest acord juntament amb les normes urbanistiques, amb indicaci6 de la seva entrada en vigor als 15 dies de la seva publicacio.”

El que es publica per general coneixement.

Sant Josep de sa Talaia, 21 d’agost de 2017.

El Regidor d’Urbanisme i Activitats,
(Per delegacié Decret 969/16)
Angel Luis Guerrero Dominguez
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CONDICIONES DE VOLUMEN Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEL PLAN PARCIAL La Ordenacién de Volimenes, segin el Plan Parcial es Libre, Ordenacién Libre quiere sefialar la
MANZANA 2.1y 2.2 total libertad de colocacién de voltmenes dentro de la parcela edificable, con las pertinentes
limitaciones volumétricas y de uso filadas en el Plan Parcial

En particular en la manzana 2.1 las condiciones de volumen y tipologla edificatoria son:

(6o cunto o eRu modead n o stk deta o propesa Superfice neta 5.747m2
s et KAL) *5.753,66 m2, sup.modificada Estudio Detalle Dic 2014

N° méx viviendas 1"

‘m2 de suelo por vivienda 522m2

parcela minima 500 m2.

edificabilidad (m2/m2) 035

méx superficie edificable 6.747 x 0.35 = 2011

méx ocupacién 50%

M ahrss 2alturas (7m)

UAA3. G2
reranquecs a fachada 3
retranqueos a laterales y testero altura de cornisa (7m) = 3,5m

“DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

una dreas de movimiento de la edificacién sobre rasante en el interior de cada una de las parcelas, con objeto
de permitir [ tablecidos por la

Parcial

Se asigna asimismo un ndmero méximo de plantas a cada una de las éreas de movimiento de la edificacion, sin

superar en ningin caso la atura méxima fjada por el Plan Parcia, en este caso en partiular de la manzana 2.1 se
permite edificar hasta 2 aturas, 7 meros sobre a rasante de la parcela
| Estas lineas defintorias del rea de movimiento de la edificacién si dan aa calle, espacio lire piblico, calle

peatonal, zona deportiva 3 deber 3m. de dicha linea
de fachada, luces y. libremente.Si las lineas les
parcelas son dos de ellas, los edificios % su aktura con un mini

Como premisa para ordenar la manzana 2.1 se tomala de dejar el mayor espacio libre en la parcela, la ocupacién
s del 50%,y la edifcablldad del 0.36 y la ahtura méxima de 7 metros (2 plantas)

Se definen un posible volumen edificado que ocupa lo mirimo de la parcela

Por ejemplo si la parcela 2.1.4 tiene una superlicle de 600 m2, su edificabildad s de 210 m2.

Se define n planta

cada planta cuenta con la mitad de Ia edifcabildad de la parcela, cumpliendo por descontado la ocupacion (50%=
300 m2), s6lo se ocupan 105m2.

Este volumen lquier lug dreas.

edificaci6n, pero en los planos de a propuesta se ha qraﬂado una posible edificacion, compacta y situada en el

inde parcela, para dejar lire al Sur, mejores vistas.
E as aisladas y cumplen con los par Plan Parcial,
indica Edificacion
Indica un drea donde se pueden
/ edificar cuerpos volados, fuera del
/" Area de Movimiento de la Edificacion
|/ 4 ocupacion max
) [ parcela m2 | 50% 038
indica Area de Movimiento de la [ 214 660 330 231
~ Edificacion 212 603 3015 211,05
213 904 452 3164
214 600 300 210
215" 700 5465 245
2164 593,33 350 207,665
2162 593,33 350 207,665
217 600 3435 210
218 500 250 175
TOTAL 575366
_la parcela 2.1.6, se segrega en 2 parcelas, la 2.1.6.1y1a2.16.2
y cambia la superficie de la parcela 2.1.5 y la 2.1.7.,
Cambio de parcelacion respecto al Estudio de Detalle de 2011.*

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
*+*plano num 5, este Estudio de Detalle Modificado, se entrega para aprobacion, con nuevos datos de
medidas en los lindes de la Manzana 2.1
La planimetria anteriormente entregada, no se correspondia con la realidad, y se detects por un
desfase de centimelros en a parcela 2.1.5", en el Estudio de Detall entregado en Julo 2016

manzana estudio detalle o 2011 | superficie sumatorio parcelas=5.747 m2
superficie dibujo dwg =5.677 m2
superfe sumatoro parosas=S, 753,66 m2
manzana estudi detalle Jurio 2016 | upericie dibjo dwg =57

Parcela 2.1.5% linde norte 17.5m inde Sur 17.50m linde oeste 39.67m, y linde este 40.19m

También se incluye un érea de movimiento para cuerpos volados en plantas alfas en la zona de refranqueo.

ESTUDIO DE DETALLE POL 1 MANZANA 2.1.
P ——— MODIFICA CAN BURGUS.

ot oo doa TM. DE SANT JOSEP DE SA TALAIA PLANO:
E PROPUESTA ORDENACION DE VOLUMENES.
S5 e st o s . . PROMOTOR: ERNESTO RAMON FAJARNES VANZANA 2.1 s
oy s ; N S 6/18
POSIBLE EDFICACION ) | ENRIQUE RAMON FAJARNES etmo0 1
n N° MAX DE PLANTAS I o
g ot . , (Dl DICIEMBRE 2016
B e 1l PRI ‘
L N —_— #3T 431 55 it ail.c
¥ SECCION TIPO AMOMA arquitectura_mv:(+34) 571,077 mdlinamari.arquitectura@gmail.com 05
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