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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius

ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

6122 Anunci de I’Acord del Ple de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre la construccio de
celler i magatzem agricola, promogut per LOS LJS 2012 SLU, a la parcel-la 91 del poligon 5, Consell.
(87A4/15)

En relacié amb I’assumpte de referéncia, i d’acord amb ’article 25.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, es publica
I’Acord del Ple de la CMAIB, en sessi6 de 5 de maig de 2016,

“DECLARACIO D’IMPACTE AMBIENTAL

El projecte objecte del present informe esta inclos a la lletra b) del grup 6 de ’annex I de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions
d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les Illes Balears (BOIB num. 133 de 21-09-2006), per la qual cosa, després
d’haver estat sotmesa a avaluacio d’impacte ambiental ordinaria, segons el que determina la lletra c¢ del punt 1 de I’apartat tercer de la circular
del conseller de Medi Ambient, Agricultura i Pesca sobre tramitacid de les avaluacions ambientals de data 4 de novembre de 2015, amb
caracter previ a la seva autoritzacié administrativa, procedeix formular la seva declaracié d’impacte ambiental d’acord amb 1’article 41 de la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacions ambientals. 1.Antecedents

El projecte es desenvolupa en una finca agricola de seca on préviament es varen dur a terme les tasques necessaries per habilitar el terreny per
a la plantacio de vinya i es varen sembrar 4 ha d’aquest cultiu. Les varietats que es varen sembrar varen ser Mantonegro i Prensal Blanc. Es
preveu que la plantaciéo comenci a produir en un termini de tres anys.

La parcel-la limita per la part nord amb 1’autovia Palma- Inca (MA-13) i amb un cami de servei denominat Cami des Moli. Per la banda de
I’est, el sud i ’oest, la finca limita amb altres parcel-les agricoles (amb cultius de vinya, garrovers o cereals), on hi ha algunes vivendes
disseminades.

L’explotacio agraria disposa a més de 0,5 ha de cultiu de fruiters per a autoconsum.

A la parcel-la hi ha una vivenda existent de 387,25 m?.
2.Informacio del projecte

El promotor del projecte és LOS LJS 2012 SLU.

El projecte es desenvolupa en la parcel-la 91 del poligon 5 del TM de Consell. La superficie de la parcel-la és de 55.650 m?. L’accés es
realitza des del Cami del Moli. La finca limita amb 1’autovia MA-13.

El projecte consisteix en la construccié d’un celler que es destinara a 1’elaboracio, la crianga i I’embotellat del vi produit amb el raim que
s’obtindra de la mateixa finca. El celler s’ha dimensionat per poder assolir la produccié maxima de la plantacié de vinya existent en la
parcel-la. Aquesta plantaci6 té una superficie de 4 ha i la produccié maxima prevista és de 36 tones de raim. El rendiment del procés de
vinificaci6 és del 70 %, per tant es preveu una produccio de 25.200 1 de vi. La meitat de la produccio es destinara a crianga (6 mesos en bota i
18 mesos en botella) i I’altra a reserva (2 anys en béta i 3 en botella).

Les caracteristiques de 1’edificacié projectada s’adapten a la tipologia tradicional de la zona, amb colors ocres, teula arab, persiana
mallorquina etc. Es fa constar que el projecte s’ha dissenyat tenint en compta la normativa del PTI de Mallorca, i en especial d’acord amb la
norma 22 “Condicions d’integracid paisatgistica”, 42 “Mesures bioclimatiques en ’edificaci6é” i 44 “Contaminaci6é luminica” de 1’esmentat
Pla territorial.

L’edifici esta projectat en planta baixa i soterrani. La planta baixa tindra una superficie de 653,63 m? que es distribuira de la manera segiient:
el celler (que inclou zona de fermentacio i embotellat, zona d’exposicid i degustacio, el laboratori, un vestuari i dos banys) tindra un total de

303,27 m%, un magatzem agricola de 75 m?, una porxada per a I’accés dels clients i sortida del producte de 129,75 m? i dues porxades més
que s’utilitzaran per a la recepcio del raim, el rentat de les caixes i el transit de les botes de vi des de la sala de fermentacio fins al soterrani.

Aquestes dues darreres porxades tindran un total de 145,61 m?. La planta soterrani tindra una superficie total de 675,5 m?. En el soterrani
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s’emmagatzemaran les botes de vi, el producte acabat, el envasos buits i les caixes. També s’hi ubicaran dos aljubs; un per a 1’aigua potable
de pou i I’altre per a les pluvials que es recullin en la coberta de 1’edifici i la maquinaria de bombeig d’ambdoés aljubs.

S’ha previst una rampa d’accés al soterrani de 83,6 m? i una solera de 90,45 m? . Part d’aquest solera es troba adjacent a la rampa d’accés i la
resta a cada costat de la part posterior de 1’edificacié. La superficie total de I’edificacié projectada és de 855,35 m? i I’algada maxima de 6,7
m. A més, existeix actualment en la parcel-la una vivenda de 387,25 m?. Per tant, una vegada executat el projecte la superficie total ocupada

sera de 1.242, 60 m?. Per a I’activitat s’utilitzara la maquinaria i equips segiients:

- Taula de selecci6 del raim

- Desrapadora

- Bomba de verema

- Premsa pneumatica

- Equip refrigerador de diposits

- Filtre de plaques

- Diposits d’acer inoxidable

- Botes

- Embotelladora, capsuladora i etiquetadora
- Material de laboratori

S’ha previst la instal-lacié de dues depuradores prefabricades de tres cambres, amb tractament biologic. Una de les depuradores tractara les
aigiies residuals generades per 1’activitat de producci6 del vi i Ialtra, les aigiies sanitaries dels banys. La depuradora que gestionara les aigiies
residuals de ’activitat s’ha dimensionat considerant que durant el periode maxim d’activitat (que correspon als dos mesos de 1’época de
verema) es generaran 0.56 m> d’aigiies residuals/dia. S’instal-lara una depuradora amb capacitat de tractament de 3,5 m3/dia, per tal de poder
tractar les aigiies en el cas de que es produissin circumstancies imprevistes. Es preveu utilitzar les aigiies depurades de 1’activitat per a reg,
mitjancant autoritzacid prévia de la Direccid General de Recursos Hidrics. Pel que fa als elements no degradables es gestionaran per
empreses autoritzades.

La depuradora que gestionara les aigiies residuals dels banys s’ha dimensionat per a 4 persones. Les aiglies residuals seran gestionades per
gestor autoritzat.

Els voltants de ’edificacio s’enjardinaran amb plantes autoctones.

L’aigua potable per a I’activitat s’extraura d’un pou de la finca (CAS_1925). Aquest pou té un cabal maxim instantani de 3.000 1/h i un

volum maxim anual de 5.500 m>. Actualment t¢ autoritzacid per a Gs de reguiu i doméstic (i no per a I’activitat industrial).

En la documentaci6 consta que, d’acord amb la metodologia prevista en la normativa vigent sobre qualitat d’aigiies potables, es realitzara una
analitica de 1’aigua del pou cada tres mesos.

La parcel-la disposa de connexio a la xarxa electrica. El consum electric sera d’uns 35 KW.
A les instal-lacions es produira vi blanc, rosat i negre.

Vi blanc: una vegada premsat el raim es dura a terme el desfangament i s’addicionara el llevat. La fermentacio es realitzara en diposits d’acer
inoxidable a una temperatura entre 16 - 18 ° C. Despres de la fermentaci6 es duu a terme la clarificacio i posteriorment I’embotellament.

Vi rosat: una vegada desrapat el raim es deixa macerar en fred (a uns 10 ° C) durant un periode de temps que es troba en funcid de la varietat
del raim, maduresa, etc. Es separen les pellofes i s’extreu el most. Posteriorment, es duu a terme el premsat, es clarifica i fermenta el vi de la
mateixa forma que s ha descrit per al procés productiu del vi blanc.

Vi negre: després de desrapar el raim, s’introdueix en un diposit on es produira la maceracio i posteriorment, la fermentacié. Durant la
fermentacié es realitzen una série de tasques mecaniques per tal d’aconseguir les caracteristiques organoléptiques propies del vi. La
fermentaci6 es dura a terme a una temperatura entre 25 - 30 © C. Posteriorment, hi haura una segona fase de maceracio i es premsara la pasta
separant el vi. Finalment, es dura a terme la fermentacié malolactica i la clarificacio i, s’embotellara el producte.

3.Elements ambientals significatius de I’entorn del projecte

3.1.Diagnostic territorial: El projecte s ubica en Sol rustic general. Part de la parcel-la es troba en APT de Carreteres. La vulnerabilitat a la
contaminacié d’aqiiifers de la zona és moderada. La parcel-la es troba en una zona on la massa d’aigua es troba qualificada com a vulnerable
a la contaminaci6 per nitrats (Decret 116/2010, de 19 de novembre). D’acord amb el PTI de Mallorca la parcel-1a no es troba afectada per cap
tipus d’APR.
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3.2.Diagnostic ambiental: Es tracta d’una parcel-la plana que limita amb 1’autovia Palma —Inca. La finca és de seca amb ametllers i garrovers
i amb una zona de vinya. En el limit de la parcel-la que es troba al costat de la Ma-13 s’ha construit una pantalla actstica per tal de
minimitzar la contaminaci6 actstica que genera el transit de vehicles.

4.Resum del procés d’avaluacid

La tramitacio es va iniciar en data 18 de maig de 2015, mitjancant ofici de I’ajuntament de Consell on es sol-licitava informaci6 en relaci6 a
la necessitat de sotmetre el projecte a tramit ambiental.

La CMAIB va comunicar a I’Ajuntament i al promotor que el projecte esta subjecte a avaluacié d’impacte ambiental ordinaria, d’acord amb
la Llei 21/2013, d’avaluacié ambiental. En I’ofici es feia constar que en el cas de que el promotor volgués que la CMAIB emetés el document
d’abast, s’havia de presentar el document inicial del projecte d’acord amb I’art. 34.2 de la Llei 21/2013 o bé presentar directament 1’Estudi
d’Impacte Ambiental i el projecte a 1’0rgan substantiu per tal de realitzar el tramit d’informacié publica. D’altra banda, es sol-licitava el
resguard del pagament de la taxa.

En data 03 d’agost de 2015 va tenir entrada el resguard de pagament de la taxa.

El projecte integrat d’obres activitats i el seu estudi d’impacte ambiental varen ser exposats al public d’acord amb I’article 36 de la llei
21/2013, de 9 de desembre d’avaluacié ambiental, durant un termini de 30 dies (BOIB 156, de 27 d’octubre de 2015). Es fa constar al BOIB
que 1’0rgan competent per autoritzar el projecte es 1’ajuntament de Consell. La documentaci6 de la informaci6 ptiblica va tenir entrada a la
CMAIB en data 26 de febrer de 2016. Durant el tramit, I’ Ajuntament de Consell va consultar al Servei de Residus i Sols Contaminats de la
Direcci6é General d’Educacié Ambiental, Qualitat i Residus, Departament de Gestié6 de Domini Public Hidraulic de la Direccié General de
Recursos Hidrics, Direccié General d’Agricultura i Ramaderia, Direccié Insular d’Urbanisme i Direccidé Insular de Carreteres del
Departament de Territori i Infraestructures del Consell de Mallorca.

Durant el tramit d’informaci6 publica no hi va haver al-legacions.

En la data d’emissié del present informe técnic Gnicament s’ha rebut resposta del Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari i de la
Direccié General d’Infraestructures i Mobilitat.

El Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari informa que “No hi té res que al-legar, per tant s’informa favorablement I’objecte del
projecte des del punt de vista agrari. Cal ressaltar que en data 18 de juny de 2015, aquest servei va emetre ’informe favorable del projecte
d’acord amb I’aplicacié de la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les Illes Balears.”

La Direcciéo General d’Infraestructures i Mobilitat del Consell de Mallorca informa “favorablement el projecte d’avaluacié d’impacte
ambiental pel que fa al compliment de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB (...)”. Amb I’informe s’adjunta una copia de 1’autoritzacio de
les obres de construccié de bodega i magatzem agricola a la Ma-13, poligon 5, parcel-la 91 en el terme municipal de Consell per part del
Departament d’Urbanisme i Territori.

5.Integraci6 de 1’avaluacio

5.1.Analisis ambiental per a la seleccid d’alternatives: Unicament s’ha tingut en compte ’alternativa cero (que es descarta pel fet de que
suposaria 1’abandonament de I’activitat agricola de la finca) en front de ’alternativa del projecte. En la documentacié presentada, s’ha
considerat que existeix una unica alternativa tant pel que fa a la ubicaci6 del celler com en relaci6 al disseny del mateix i als materials
utilitzats. Aixo es justifica pel fet de que es tracta d’una parcel-la ubicada en sol rastic general, apta per al cultiu de vinya i que té les
dimensions necessaries per a construir un celler amb la capacitat productiva que es necessita. En relaci6 a les caracteristiques constructives,
s’indica que s’ha projectat un disseny tradicional que suposara la maxima integracié en el medi mitjangant la construccié d’una edificacio de
planta rectangular, porxades laterals i acabats dins la gama dels ocres i amb coberta de teula arab. La fusteria exterior sera metal-lica amb
acabat d’imitaci6 a la fusta. Finalment es fa constar que 1’emplagament del celler es I’adequat per aprofitar al maxim 1’espai de cultiu de la
finca.

5.2.Principals impactes de I’alternativa escollida i la seva correccid: d’acord amb I’estudi d’impacte ambiental presentat, els principals

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/67/951692

impactes son els segiients:

__ 5.2.1.Impacte sobre 1’atmosfera: Pel que fa a la generacid de renous, en la documentacio presentada s’indica que atés que ’activitat es
desenvolupa en un entorn agricola, lluny dels nuclis de poblacio, no es superaran els limits permesos. Es destaca el fet de que la parcel-la

%limita amb ’autovia, la qual suposa una important font emissora de renou. Cal tenir en compta que s’ha instal-lat una pantalla acustica al
it costat de la Ma-12, per tal de reduir I’impacte de les emissions sonores a I’entorn de la finca. Com a mesura preventiva del renou durant la
fase d’obra, es proposa ’adequada gestié de la maquinaria pesant. La generaci6 d’olors, en la documentacié es valora com de poca
consideracio.
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5.2.2.Impacte sobre 1’aigua, sol i subsol: Es generaran aigiies residuals procedents de les tasques de neteja de les instal-lacions que hauran de
ser tractades correctament per a minimitzar la possibilitat de contaminacié. S’ha previst la instal-lacié d’una depuradora per gestionar
adequadament aquesta aigua residual. L’aigua tractada s’utilitzara per al reg de la finca, mitjancant autoritzacio prévia de la Direccié General
de Recursos Hidrics. D’altra banda, I’activitat també generara residus organics del premsat i del desrapat del raim, aixi com residus de paper,
cartr6 i vidres de botelles trencades. S’indica que els residus es separaran i tractaran correctament mitjangant gestors autoritzats. Durant la
fase d’obra es proposa com a mesura correctora de la generacié de residus 1’adequada gestio, la separacié en funcié de les diferents categories
de residus i ’enviament a abocador autoritzat. Pel que fa als moviments de terra, s’inclou com a mesura correctora la conservacid de la
coberta edafica superior del sol, la qual s’emmagatzemara en condicions que evitin la pérdua de les propietats biotiques i, posteriorment
s’utilitzara en les zones enjardinades de la parcel-la. Les terres que no es puguin reutilitzar en la mateixa obra es tractaran d’acord amb el
PDSGRUM. Durant la fase de funcionament, els residus que generi ’activitat es tractaran prioritzant la seva separacié en origen,
reutilitzacio, reciclatge i valoracio. Els residus organics de la verema s’utilitzaran com adob dels cultius i els residus del premsat del raim per
a I’alimentaci6 dels animals. Els residus del filtrat amb terra de diatomees s’emmagatzemaran en contenidors estancs i seran gestionats per
gestor autoritzat. Les zones enjardinades es regaran per degoteig per tal de reduir el consum d’aigua. A més, el projecte inclou la instal-lacié

d’un aljub de 21 m> que recollira les pluvials de la coberta del celler que s’utilitzaran per a reg.

5.2.3.Flora i fauna: En I’estudi d’impacte ambiental s’indica que no es preveu afeccio a la flora, ja que el projecte es desenvolupa en una
parcel-la agricola. Tampoc es preveu que hi hagi afeccié a la fauna.

5.2.4 Patrimoni: En la documentacié presentada s’indica que no existeix cap tipus de patrimoni cultural o arqueologic que pugui resultat
afectat per I’activitat.

5.2.5.Paisatge: S’indica que 1’edificaci6 suposara una afeccio al paisatge perd que amb les mesures correctores proposades quedara totalment
integrada a ’entorn. Es tindra especial atencié al manteniment de les zones enjardinades que envoltaran el celler i a la vegetacidé que es
sembrara al costat de la pantalla actstica existent, per tal d’aconseguir també un apantallament visual. Les espécies que es sembraran seran
autoctones.

5.3.Seguiment ambiental: El Pla de vigilancia ambiental presentat es de tipus genéric i basicament recull les mesures preventives i correctores
que es duran a terme per minimitzar els impactes del projecte. Es troba a faltar que s’exposi amb major detall el procediment i freqiiéncia de
la forma de realitzar els seguiment de determinades mesures correctores.

5.4.Consideracions addicionals: En relaci6 a la ubicaci6 de la depuradora de 1’aigua residual generada per ’activitat i de la depuradora que
gestionara les aigiies dels banys, cal fer constar que s’ha previst ubicar-les en una zona que, d’acord amb el planols presentats es troba
propera al pou de la finca del qual s’extraura 1’aigua per a ’activitat. Seria més adequat ubicar-les a la part de darrera de 1’edifici per tal de
reduir el risc de contaminacié de 1’aigua del pou. Les depuradores també es troben molt properes a la ubicacid dels aljubs d’aigua potable i
d’aigiies pluvials. Tot i que aquests aljubs es troben a I’interior de I’edificacio en el soterrani, seria preferible instal-lar els aljubs allunyats de
les depuradores d’aigiies residuals.

Pel que fa al pou del qual esta previst extraure 1’aigua per a I’activitat, s’ha comprovat que en data 1 de setembre de 2015 mitjangant
Resoluci6 del Conseller de Medi Ambient, Agricultura i Pesca s’autoritza la resolucié de concessié d’aigiies subterranies (CAS_1925) per
regadiu i Gs domestic, sense incloure-hi 1’is de 1’aigua per a la industria alimentaria. Aquest pou té un cabal maxim instantani de 3.000 I/h i

un volum maxim anual de 5.500 m>.

A T’estudi d’impacte ambiental del celler, s’ha inclos un calcul de les previsions de consum d’aigua potable per a 1’activitat. Per a calcular
’aigua necessaria per a 1’0s del personal s’ha tingut en compte que hi haura només dos treballadors. No s’ha valorat el consum d’aigua que hi
puguin fer els clients. A més, només s’ha considerat el consum realitzat durant un periode de 8 setmanes (que es correspon a la temporada de
verema) i no s’ha previst el consum d’aigua durant la resta de I’any. Durant aquest periode de 8 setmanes el consum d’aigua previst per al
personal és d’11.200 1, considerant un consum de 100 1 per persona/dia. El criteri de la técnica que va informar és que el calcul de la quantitat
d’aigua necessaria per als banys sera superior al recollit en la documentaci6. Tot i aixi, seria assumible pel volum d’aigua actualment
autoritzat del pou de la finca. Pel que fa a 1’aigua prevista per a I’activitat de la bodega, es preveu utilitzar 1,5 litres d’aigua per litre de vi
produit. Aixo suposa un consum d’aigua per a 1’activitat de 37.800 1 d’aigua potable durant les 8 setmanes de més treball de ’activitat
vinicola (durant la verema). Aquestes estimacions de consum donen un total de d’aigua consumida per I’activitat de 49.000 I, és adir 49 m

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/67/951692

3 durant els 2 mesos de més treball.

D’altra banda, com a mesura correctora el projecte inclou la instal-lacié de dos aljubs; un aljub per I’aigua potable que s’extraura del pou
(amb capacitat de 20.000 1) i un altre aljub que s’utilitzara per regar el cultiu de vinya. Aquest segon aljub s’omplira en part amb les aigiies
pluvials que es recullin a la coberta de I’edifici del celler i la resta amb aigua que s’extraura del pou. La capacitat d’aquest aljub sera de 21 m
i 3

. Aquesta mesura correctores es considera adequada per a disminuir I’impacte del consum d’aigua per ’activitat.

@6.C0ﬂclu5ions
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S’acorda formular la declaraci6 d’impacte ambiental favorable a la realitzacié del projecte “Construccié de celler i magatzem agricola ”,
promogut per LOS LJS 2012 SLU, a la parcel-la 91 del poligon 5, en el T.M. de Consell al concloure’s que previsiblement no es produiran
impactes adversos significatius, sempre que es compleixin les mesures preventives i correctores previstes a I’estudi d’impacte ambiental i els
condicionants segiients:

1.Les depuradores de les aigiies residuals dels banys i de les aigiies residuals de I’activitat s’hauran d’ubicar a la part més allunyada del pou
de la finca i dels diposits d’aigua potable i de pluvials, per tal de disminuir el risc de contaminacio.

2.S’hauran d’instal-lar sistemes d’estalvi d’aigua en els banys i en el sistema productiu, sempre que sigui possible des del punt de vista
técnic.

3.El pressupost de les mesures preventives i correctores s haura d’incloure com a part del projecte que es tramita a 1’ Ajuntament.
Es recomana que una part de I'energia necessaria per dur a terme 'activitat sigui produida mitjangant energies renovables.
Es recorda que:

-S’haura d’incloure 1’us industrial en 1’autoritzacié del pou de la finca, mitjangant sol-licitud al Departament de Gestido i Domini Public
Hidraulic de la DG de Recursos Hidrics.

-S’haura d’obtenir autoritzacié per a reg amb aigiies depurades de ’activitat a la DG de Recursos Hidrics.”

Palma, 13 de maig de 2016

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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