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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE FELANITX

5852 Bases de la convocatoria de subvencions 2016 per a la realitzacio d'obres de conservacio restauracio,
consolidacio i rehabilitacié d'immobles ubicats en el centre historic de Felanitx

BDNS (identif.): 306456, ttp://www.pap.minhap.gob.es/bdnstrans/es/index
Primera. Finalitat

L’Ajuntament de Felanitx vol estimular i fomentar la realitzaci6é d’obres de conservacid, restauracid, consolidaci6 i rehabilitacié d’edificis,
preferentment d’habitatges, ubicats en el centre historic de Felanitx, com a mesura per aturar o, si més no, pal-liar ’actual dinamica
d’abandonament i progressiu estat de deteriorament de les cases i edificis del centre de la ciutat, fet que comporta un empitjorament de les
condicions de seguretat, salubritat i decorum dels edificis, i també una progressiva degradacio de la zona, que té repercussid en ’activitat
comercial, en la qualitat de vida dels residents en el centre, i en la imatge que ofereix la ciutat.

Segona. Objecte

L’objecte d’aquestes bases es fixar els criteris i el procediment per a la concessi6é de subvencions que tendeixin a la proteccio i reutilitzacid
del patrimoni edificat, aixi com la millora de les condicions de seguretat, salubritat, ornament public, accessibilitat i habitabilitat dels
immobles situats en el centre historic de Felanitx. S’entén, als efectes d’aquestes bases, com a centre historic de Felanitx, 1’ambit delimitat
per la Plaga Santa Margalida, i els carrers Major, de la Mar (entre carrer dels Prohissos i Plaga de s’ Arraval), Bisbe Puig, Quatre Cantons i
Nuno Sang (s’adjunta delimitaci6 grafica de I’ambit).

Es poden acollir a aquesta convocatoria de subvencions les sol-licituds i comunicacions prévies per realitzar obres de conservacio,
restauracio, consolidacio i rehabilitacié d’immobles ubicats dins 1’ambit abans definit, presentades al registre general d’aquest Ajuntament en
el periode compres entre el 21/07/2015 i el dia en qué finalitzi el termini per a presentar sol-licituds establert en la base dotzena de la present
convocatoria.

Es consideren obres de conservacio les destinades al manteniment de totes les condicions estructurals i elements del bé immoble en perfecte
estat de salubritat i ornament exterior i interior, i també tots aquells elements i instal-lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants,
instal-lacions sanitaries, etc.), obres que serveixin per millorar la proteccidé de I’edifici front a elements externs (impermeabilitzacié de
cobertes, etc.), aixi com les estrictes obres de manteniment (reparacions d’enrajolat, referit o pintures, etc.).

Es consideren obres de restauracio aquelles la finalitat de les quals és la de tornar al bé o una part d’ell les seves caracteristiques originals,
cientificament conegudes, tant de les seves estructures com dels seus elements, acabat i decoracions, de manera que el procés sigui
reconeixedor, sense que s’admetin en el procés noves aportacions de nou disseny. Comporta la utilitzacid, en la mesura que sigui possible,
dels sistemes constructius i materials originals.

Es consideren obres de consolidacié les que tenen per objecte la recuperacié d’elements de les estructures resistents, o el seu refor¢ o
reparacio amb eventual substitucio parcial d’aquestes, per assegurar 1’estabilitat del bé i de les seves parts resistents.

Es consideren obres de rehabilitacid les que tenen per objecte la millora de les condicions d’habitabilitat, mantenint en tot cas les
caracteristiques estructurals del bé (estructura portant) i els aspectes fonamentals de la seva tipologia.

Tercera. Condicions
L’obtenci6 de la subvenci6 quedara sotmesa al compliment de les segiients condicions:

a. I’immoble ha de tenir una antiguitat de més de 50 anys

b. P’edifici ha de comptar amb els requisits legals d’0s i no ha d’estar en situacié de fora d’ordenacio

c. les obres objecte de subvencid han de disposar de les corresponents llicéncies administratives, 1 hauran de complir les condicions que
eventualment imposi I’ Administracié competent en matéria de patrimoni

d. una vegada finalitzades les obres, I’'immoble ha de reunir les condicions d’habitabilitat exigibles segons la normativa aplicable

e. els edificis que optin a aquestes ajudes s’hauran d’ajustar als criteris establerts a I’annex 4 d’aquestes bases.

El compliment de les condicions dels apartats c) i d) s’haura d’acreditar abans del pagament de la subvencio.
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Totes les actuacions i obres hauran de garantir la seva coheréncia técnica i constructiva amb 1’estat de conservacid de ’edifici aixi com la
seva efectiva contribucid a la millora de les condicions d’us, seguretat o estética exterior de I’edifici i I’adequaci6 o supressio de parts o
elements impropis de les faganes.

Quarta. Beneficiaris

La sol-licitud de la subvenci6 la realitzara la propietat de I’immoble, tant si es tracta d’una o més persones fisiques, d’una societat mercantil,
com d’una comunitat de propietaris. En aquest darrer suposit caldra, per tant, que la comunitat estigui legalment constituida. Les subvencions
s’atorgaran a la propietat en el seu conjunt, mai a titol individual.

No obstant aixo, no en poden ser beneficiaris:

® Qui incorri en alguna de les prohibicions establertes en I’article 13 de la LGS.
Qui, en el moment que 1’drgan instructor de la convocatoria hagi de fer la proposta de resolucio definitiva, no estigui al corrent en el
compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social davant 1’Administracié de I’Estat i amb les obligacions de
I’ Ajuntament de Felanitx.

®  Qui disposi d’altres subvencions de I’ajuntament de Felanitx per realitzar obres al mateix immoble

Cinquena. Quantia
L’import de la subvenci6 sera del 20% del pressupost d’execucio material de les obres, fins a un import maxim de 20.000 € per obra.

En cas que I’import global de les subvencions sol-licitades excedeixi la dotacid pressupostaria contemplada en la base setena, la comissio
qualificadora elaborara una proposta de resolucié per tal d’acomodar la quantia global a la consignacié pressupostaria disponible, d’acord
amb els segiients criteris:

1. Seran objecte de valoracid, per tal de mantenir la subvenci6 inicialment prevista:

. D’antiguitat de I’edificacio

. la recuperacio de 1’Gs original de I’immoble

. la recuperaci6 d’elements de I’arquitectura tradicional, i la utilitzacié de materials similars als originals

. la intervencié en immobles que es trobin en un palés estat de degradacio, evident i notori des de la via publica
. la intervencié en immobles amb fagana a més d’un carrer

- 0 &0 O

. la intervencié en immobles que hagin estat inclosos en el Cataleg de Proteccié del Patrimoni Historic de Felanitx, aprovat
provisionalment per I’ Ajuntament en data 18 de marg de 2015
2. Seran objecte de valoracid negativa, susceptible de minorar la quantia de la subvencié inicialment prevista:
a. La realitzacio d’intervencions amb técniques i materials o elements poc avinguts amb 1’arquitectura tradicional predominant
en el centre historic
b. La manca d’algun o de tots els elements especificats a ’apartat 1.

No obstant aix0, quan el crédit pressupostari sigui suficient per satisfer-les totes, no cal aplicar els criteris anteriors per establir un ordre de
prelacio entre les sol-licituds presentades que reuneixin els requisits de la convocatoria.

Sisena. Naturalesa de la subvencio

Les subvencions d’aquesta convocatoria son de caracter voluntari i eventual i es poden anul-lar, revocar i reintegrar en tot moment per les
causes previstes en la llei o en aquestes bases; no generen cap dret a I’obtencio d’altres subvencions en anys posteriors i no es poden al-legar
com a precedent. S6n compatibles amb altres ajudes o subvencions que pugui rebre la persona o entitat beneficiaria per al mateix projecte,
sempre que el comput total de les ajudes no superi el pressupost del projecte.

El fet de rebre una subvencid implica 1’obligatorietat de dur a terme 1’obra i, consegilientment, la persona beneficiaria ha de cercar altres fonts
de finangament o bé aportar-hi fons propis.

Setena. Dotacié pressupostaria

Durant 1’exercici pressupostari de 2016 es destina la quantitat de 40.000 € amb carrec a la partida pressupostaria 1522.780000 per atendre a
les subvencions d’aquesta convocatoria.

et
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Vuitena. Despeses subvencionables

1. El pressupost als efectes del calcul de la subvencio, esta constituit pel pressupost d’execucid material de les obres reflectit en el projecte
técnic i pel qual s’hagi obtingut llicéncia urbanistica.

2. Quan no sigui necessari projecte técnic, per tractar-se d’actes subjectes a comunicacid prévia, es prendra com a referéncia el pressupost o
la memoria valorada signats per un técnic competent.

3. No formen part del pressupost protegible els impostos ni les taxes derivats de la obtencid de la llicéncia municipal d’obres.

Novena. Publicacio de la convocatoria i de la seva resolucio

La convocatoria i les bases que la regeixen i la resoluci6 de la convocatoria s’han de publicar en el BOIB i en la pagina web de I’ Ajuntament.
Desena. Procediment.

La tramitacié 1 gestio d’aquesta convocatoria se subjecta als principis enumerats en ’article 8.3 de la LGS: publicitat, transparéncia,
concurréncia, objectivitat, igualtat, no discriminacio, eficacia i eficiéncia.

La Junta de Govern Local és 1’0rgan encarregat d’aprovar les bases i la convocatoria i de resoldre-la.

L’organ instructor, quan hagi rebut I’informe de la comissio técnica avaluadora sobre les sol-licituds de subvencions i, hagi comprovat que
els sol-licitants compleixen els requisits, dictara la proposta de resolucié definitiva, la qual haura d’incloure la relaci6 de persones o entitats
beneficiaries, amb la descripcié de 1’edifici objecte de les obres, el seu pressupost, la puntuacio total obtinguda, I’import de la subvencio, i els
criteris que determinen la quantia proposada, a més de la resta de sol-licituds amb proposta justificada de desestimacio, si és el cas.

Posteriorment, la Junta de Govern Local resoldra la convocatoria, amb la indicacié dels extrems continguts en la proposta de resoluci6
definitiva esmentada.

El termini maxim per resoldre i notificar la resoluci6 d’aquest procediment és de dos mesos, comptadors a partir del dia que acaba el termini
de presentacié de les sol-licituds, transcorreguts els quals sense que se n’hagi dictat la resolucio, s’entendran desestimades totes les
sol-licituds.

Onzena. Sol'licitud i documentaci6é adjunta

Les sol-licituds i les declaracions que s’exigeixen s’han de formalitzar, preferentment, mitjangant els models que incorporen aquestes bases
pero, en qualsevol cas, han de contenir les dades necessaries per identificar correctament la persona sol-licitant. S’hi ha d’adjuntar la
documentaci6 segiient:

1. Model de sol‘licitud de subvencié amb indicacié de les dades de la finca i del sol-licitant, inclos el nimero de compte corrent als
efectes de posteriors liquidacions (annex 1).

2. Fotocopia del NIF de la persona sol-licitant o del seu representant legal.

3. Si és el cas, documentacié acreditativa de la vigéncia del carrec de representant legal en virtut de la qual actua el signant de la
sol-licitud.

4. Acord de la comunitat de propietaris de sol-licitar I’ajut i de realitzar els treballs d’acord amb les normes i ordenances municipals i
les condicions de la convocatoria, si s’escau.

5. Documentaci6é fotografica exhaustiva de ’edifici (generals de facanes i de detall dels elements, aixi com de tots els espais on es
pretén intervenir) en ’estat previ a la intervencio.

6. Planols de ’estat actual amb descripcid de les caracteristiques de ’edificacio existent, amb indicacio de les problematiques de 1’estat
inicial i dels materials que el conformen, i planols amb les solucions projectades i els acabats i colors de la proposta, signat per técnic
competent .

7. Memoria descriptiva o projecte técnic en el que es concretin els treballs que es pretenen realitzar, amb descripcié dels materials
proposats en les intervencions, assenyalant la seva idoneitat respecte a 1’entorn urba i al propi edifici, signat per técnic competent.

8. Pressupost equilibrat i signat per técnic competent, que inclogui les partides que 1’integren (s’entén que el pressupost presentat no du
IVA sino s’hi recull res al respecte).

9. Certificaci6 administrativa d’estar al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

10. Declaraci6 responsable de no haver demanat cap altre suport, ajuda o subvenci6 per dur a terme les obres objecte de la sol-licitud o,
si és el cas, la relacio dels suports, de les subvencions i de les ajudes sol-licitades o concedides, i de no incorrer en cap de les
prohibicions establertes en ’article 13 de la LGS. (annex 2).
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La presentaci6 de la sol-licitud implica la plena acceptacio i el coneixement de les bases i la convocatoria corresponent.
Dotzena. Termini i llocs de presentaci6 de les sol-licituds

Les sollicituds de subvencions d’aquesta convocatoria es poden presentar en el termini de 60 dies naturals, comptadors a partir de I’endema
de la seva publicaci6 en el Butlleti Oficial de les Illes Balears. Si el darrer dia habil caigués en dissabte, el termini s’ajorna fins a I’habil
seglient.

Cal presentar-les en el registre general de 1’ Ajuntament o també es poden presentar en els llocs establerts en 1’apartat 4 de ’article 38 de la
Llei 30/1992 de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu (LRJPAC).

Si la sol-licitud s’envia per correu, s’ha de presentar a Correus amb el sobre obert perque la segellin, a fi d’acreditar que s’ha enviat dins el
termini fixat en la convocatoria.

Tretzena. Esmena de deficiencies

Donat el cas que la instancia o la documentaci6 fossin incorrectes o incompletes, 1’0rgan instructor n’ha de requerir la rectificacié o els
documents que hi manquin. Si en el termini de 10 dies habils la persona interessada no fa la rectificacié reclamada o no presenta els
documents requerits, I’Ajuntament, després d’haver pres la resolucié pertinent, considerara que desisteix de la seva peticid, d’acord amb
I’article 71.1 LRJIPAC.

Catorzena. Import de la subvencio6

D’acord amb ’article 32.2 del RLGS, les subvencions atorgades en la convocatoria que regulen aquestes bases tenen la consideracié d’import
cert. Per tant, en el cas que correspongui a un percentatge del projecte o pressupost, en la resolucié d’atorgament s’haura d’especificar
I’import exacte de la subvencio6 concedida.

Si a I’hora de determinar les subvencions corresponents a les sol-licituds el crédit pressupostari no fos suficient per concedir-les totes,
s’aplicaran els criteris de ponderacid previstos a la base cinquena. Si aix0 resultés insuficient, es reduiran proporcionalment les quanties
resultants fins que no se superi el muntant global de la consignaci6 pressupostaria.

Quinzena. Comissié Qualificadora

La Comissi6 Qualificadora estara composta per:
President: Joan Xamena Galmés, batle;

Vocals:

Jaume J. Bordoy Vaquer, técnic d’administracié general i cap del Departament d’Urbanisme;
Sebastia Galmés Verger, interventor;

Margalida Gelabert Carrid, arquitecta municipal;

Miquel Andreu Roman, administratiu i instructor de I’expedient.

En el cas que no sigui possible I’assisténcia a la sessi6 de la Comissié Qualificadora, els seus membres podran delegar-la en una altra
persona.

Aquesta Comissio examina i avalua les sol-licituds, d’acord amb els criteris establerts en la convocatoria, i n’emet I’informe que serveix de
base a 1’organ instructor per elaborar la proposta de resolucio definitiva

Setzena. Termini de resolucio i notificacio

La Junta de Govern Local ha d’adoptar la corresponent resolucié en el termini maxim de dos mesos, a comptar des de la data de finalitzaci6
del termini de presentacid de sol-licituds. Un cop transcorregut aquest termini sense que s’hagi adoptat la resolucid, els sol-licitants poden
entendre desestimades les seves sol-licituds per silenci administratiu. La resolucié ha de ser notificada a tots els beneficiaris de manera
individualitzada en el termini maxim de 10 dies des de la data de 1’acord.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/65/951185

Dissetena. Acceptacié

Perqueé la subvencio sigui efectiva, cal que el beneficiari 1’accepti, sense reserves, amb les condicions amb les quals s’ha concedit. A aquests
efectes, la signatura del justificant de recepcid de la comunicacié de la subvenci6 és suficient, sempre i que el beneficiari no al-legui res en
contra en el termini d’un mes. La no acceptaciéo comporta la revocacié de la subvencio.
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Divuitena. Obligacions del beneficiari
Els beneficiaris de les subvencions objecte de la present convocatoria s’obligaran a complir les segiients condicions:

1. Permetre la inspeccié municipal de les obres i facilitar les dades i els documents que els siguin sol-licitats.

2. Comengar i acabar les obres en els terminis previstos a la llicéncia o especificats a la comunicaci6 prévia.

3. Exhibir en la fagana de I’immoble objecte de la intervencid, i mentre durin les obres, el distintiu que proporcionara I’Ajuntament,
acreditatiu de la col-laboracié municipal en el seu finangament, que s’ajustara al model inclos a I’annex 3.

Dinovena. Pagament anticipat i pagaments a compte

Per tal de facilitar en la major mesura possible 1’assoliment de 1’objectiu de la convocatoria, es podra realitzar un pagament anticipat
equivalent al 40% de I’import de la subvenci6 concedida, després de la sol-licitud prévia del seu beneficiari.

Del 60% restant, i després de la sol-licitud previa del seu beneficiari, se’n podra realitzar dos pagaments a compte, equivalents cadascun al
20% de I’import de la subvencio, que en suposaran el seu pagament fraccionat d’acord amb el ritme d’execuci6 de les obres subvencionades.
El pagament fraccionat es realitzara, com a maxim, del percentatge indicat i per quantia equivalent a la justificacié presentada i aprovada per
I’0rgan corresponent.

Per efectuar el pagament anticipat i els pagaments a compte s’haura de sol-licitar expressament, amb expressio de les dades de la finca i del
sol-licitant, inclos el nmimero de compte on s’hagi d’efectuar I’ingrés. Per als pagaments a compte, a més, acreditaci6 de la despesa mitjangant
copia de les factures en correspondéncia amb el pressupost presentat i justificacio del seu pagament.

Vintena. Termini de finalitzacio de les obres

Les obres objecte de subvencio hauran d’estar acabades en el termini fixat a la llicéncia urbanistica, o en el termini especificat a la
comunicacio prévia.

Vintiunena. Justificacié i abonament de la subvencié

El pagament de I’import que no hagi estat objecte de pagament anticipat o a compte, i que no sera inferior al 20% de I’import concedit, se
sol-licitara en el termini maxim de dos mesos des de I’acabament de les obres objecte de la subvencio.

Juntament amb la sol-licitud caldra presentar:

1. Declaraci6 expressa que els treballs s’han finalitzat d’acord amb la proposta técnica presentada en el seu dia (amb els materials,
colors i acabats, etc.) i d’acord amb la llicéncia d’obres municipal, i si n’és el cas, certificat del técnic director de finalitzaci6 de les
obres.

2. Acreditacié de la despesa mitjancant copia de les factures en correspondéncia amb el pressupost presentat i justificacio del seu
pagament.

3. Fotografies de I’edifici en 1’estat final de la rehabilitacio

L’acreditacio de la despesa i la justificacio del pagament s’haura de presentar pel total de la subvencié concedida, exclosos els imports
justificats préviament amb motiu dels pagaments a compte.

Vintidosena. Revocacio de la subvencio

Si la persona o entitat beneficiaria incompleix les obligacions contemplades en les bases o en la normativa sectorial de subvencions, o incorre
en alguna de les causes de I’article 37 de la LGS, o altera les condicions o aspectes i caracteristiques rellevants del projecte que s’hagin pogut
tenir en compte per concedir 1’ajuda, els organs competents de 1’ Ajuntament han de revocar la concessié de la subvencid. En conseqiiéncia,
I’entitat beneficiaria perdra el dret a cobrar-la o, si ja I’ha cobrada, I’haura de reintegrar, d’acord amb el que estableixen ’article 40.1 de la
LGS i l’article 13.2 del RLGS.
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ANNEX 1

SOL-LICITUD DE SUBVENCIO PER REALITZAR OBRES DE CONSERVACIO, RESTAURACIO, CONSOLIDACIO I
REHABILITACIO D’IMMOBLES UBICATS EN EL CENTRE HISTORIC DE FELANITX. 2016

DADES DE LA PERSONA O ENTITAT SOL-LICITANT

Nom i llinatges o rad social:

NIF/CIF:

Domicili (als efectes de notificacions)
Carrer o plaga:

Localitat:

CP:

Teléfon de contacte: Fax:
Correu electronic:

DADES DEL REPRESENTANT LEGAL/PERSONA AUTORITZADA

Nom i cognoms:

DNI/NIE:

Teléfon:

Correu electronic:

Represent I’entitat sol-licitant en qualitat de:

Pressupost total del projecte: €

La persona que subscriu, ,amb NIF , en representacio de
I’entitat sol-licitant (en el seu cas), DECLAR SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT

1. Que accept les bases de la convocatoria de subvencions per realitzar obres de conservacid, restauracid, consolidacio i rehabilitacid
d’immobles ubicats en el centre historic de Felanitx 2016.
2. Que n’adjunt la documentacio exigida.

QUANTITAT QUE SOL-LICIT €

Felanitx,  d de 201

(Signatura)

SENYOR BATLE DE L’AJUNTAMENT DE FELANITX
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ANNEX 2
DECLARACIO RESPONSABLE

DADES DE LA PERSONA O ENTITAT SOL-LICITANT
Nom i llinatges o rad social:

NIF/CIF:

Domicili (als efectes de notificacions)

Carrer o plaga:

Localitat:

CP:

Teléfon de contacte: Fax:

Correu electronic:

DADES DEL REPRESENTANT LEGAL/PERSONA AUTORITZADA

Nom i cognoms:

DNI/NIE:

Teléfon:

Correu electronic:

Represent I’entitat sol-licitant en qualitat de:

DECLAR SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT:

a. que no he demanat cap altre suport, ajut o subvencio per a aquest projecte o, si €s el cas, la relacid dels suports, de les subvencions i
de les ajudes sol-licitades o concedides, amb indicacid dels imports i de les entitats subvencionadores;
b. que no incorro en cap de les prohibicions establertes en ’article 13 de la llei 38/2003 general de subvencions.

(Nom i cognoms)
Felanitx,  de de 2016
SENYOR BATLE DE L’AJUNTAMENT DE FELANITX

ANNEX 3
AQUESTES OBRES HAN ESTAT SUBVENCIONADES PER I’AJUNTAMENT DE FELANITX

ANNEX 4
GUIA PER A OBRES DE REHABILITACIO

OBJECTE

Aquesta guia de la rehabilitacié pretén recollir una série de recomanacions pels sol-licitants de subvencions municipals per a la rehabilitacid
d’edificis al centre historic de Felanitx.

Aquest document no és una guia exhaustiva, sind orientativa de qiiestions a tenir en compte tant a les obres de conservacio, restauracio o
consolidacid, com per les obres de rehabilitacié d’immobles ubicats dins I’ambit delimitat per la Plaga Santa Margalida, i els carrers Major,
de la Mar (entre carrer dels Prohissos i Plaga de s’ Arraval), Bisbe Puig, Quatre Cantons i Nuno Sang.

CONDICIONS DE CARACTER GENERAL

El sol-licitant que pretengui obtenir ajudes per realitzar les obres esmentades, haura de complir les condicions imposades a la llicéncia
d’obres, 1 en particular, les condicions que eventualment imposi I’ Administracié competent en matéria de patrimoni.

Les intervencions en els immobles inclosos dins aquest ambit s’ajustaran a les permeses al Cataleg de Proteccid del Patrimoni Historic i al
Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic de Felanitx, aprovats provisionalment pel Ple de I’ Ajuntament.

Les solucions arquitectoniques projectades i els usos prevists han de ser adients i compatibles amb les caracteristiques tipologiques de
I’edifici en el que s’intervé, i han de complir els parametres i usos permesos en la normativa urbanistica aplicable en cada cas.

Les actuacions objecte d’ajut seran les que afectin als paraments exteriors de I’edifici (cobertes, faganes i parets mitgeres que quedin a la
vista), al sistema estructural (fonaments, murs de contencio, estructura vertical i/o horitzontal, forjats i escales), al sistema d’instal-lacions
(xarxa de sanejament, instal-lacié d’aigua, d’electricitat, de gas o altres fonts energétiques, i els ascensors), aixi com les obres de rehabilitacio
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interior (sense incloure mobiliari, equipament comercial, electrodomestics, instal-lacions especials, etc.).

S’hauran d’eliminar els elements superposats de valor nul o d’incidéncia negativa que puguin tenir els immobles.

CONDICIONS DE CARACTER PARTICULAR

FACANES

La composici6 i acabat de materials de les faganes seguira els segiients criteris:

En general, domini del ple sobre el buit amb predomini de la dimensid vertical sobre la horitzontal.

Les obertures s’ordenaran segons eixos verticals de composicio.

En les restauracions, les fusteries exteriors seran de caracteristiques similars a les originals. En les rehabilitacions, les fusteries i
persianes seran de fusta o d’alumini, amb els colors tradicionals de la zona (fusta, marrons o verds a les persianes). Les persianes
seran de llibret mallorqui alineades a fagana i fixades amb galfons i sense bastiments. No s’admet la fusteria exterior en PVC ni
acabats metal-lics brillants. No s’admeten les persianes enrotllables de caixd superior per a les finestres o balconeres.

En les restauracions, les baranes exteriors seran de caracteristiques similars a les originals. En cas de rehabilitacions, les baranes
seran de ferro amb els colors tradicionals (negre, gris o verd obscur) i I’algada segons la normativa de seguretat en vigor.

No s’admeten els aplacats ni els emmarcaments amb pedra aplacada irregular i/o amb acabats brillants.

L’acabat de les facanes sera de caracteristiques similars a les originals. Es recomana morter de calg o pintura al silicat damunt
arrebossat de calg.

Les tonalitats i colors dels acabats de facanes seran dins la tonalitat dels ocres o terres poc saturats i de lluminositat mitja.

Els rétols publicitaris o anuncis no sobresortiran del pla de fagana més de 6 cm, i s’han de situar dins de 1’espai de les propies
obertures. No s’admeten rétols a les baranes dels balcons volats dels edificis.

A la planta baixa s’admet un Unic portal de garatge.

Es considerara la possible eliminacié visual del cablejat existent en fagana, avaluant la possibilitat del seu soterrament.

Les parets mitgeres s’acabaren amb el mateix material i color que les faganes

COBERTES

En general, es mantendra la tipologia de coberta existent.

En cas de canvi de coberta, aquesta sera inclinada, de teula arab, com a minim a la primera crugia (minim 4 m). A partir de la segona
crugia, aquesta pot ser plana.

La cornisa, si és de nova construccio, tendra una volada maxima de 50 cm.

Els elements captadors actius d’energia solar, aixi com tot tipus de diposit, no es poden situar a la primera crugia, i no han de ser
visibles des de la via publica.

INSTAL-LACIONS VISIBLES DES DE LA VIA PUBLICA

No es permeten els aparells de refrigeracio o aire condicionat visibles des de I’exterior. S’admeten els que, sense sobresortir del pla
de facana, estiguin integrats compositivament dins dels buits existents i protegits visualment, sense produir distorsions estétiques.
Queda prohibit qualsevol abocament o desguas a la via publica.

Tots els conductes i tragats d’instal-lacions privades (telefonia, calefaccid, climatitzacio, aigua, televisio, etc.) aniran per 1’interior de
I’edificacio o encastats.

Els conductes de fums estaran sempre ocults des de la via publica, i sobresortiran de la coberta el minim necessari per al seu
funcionament correcte.

Les antenes de televisid, telefonia o similars no poden estar adossats a fagana ni situats als balcons. Es recomana la instal-lacié
d’antenes col-lectives a coberta, ubicades de tal manera que la seva percepcio visual des de la via publica sigui la minima possible.
No es permet la col-locacié d’estenedors oberts a la via publica

LOCALS COMERCIALS

Les obertures dels locals comercials han de mantenir els eixos verticals de composicio de buits generals de la fagana.

Els mostradors i portes d’accés es poden protegir amb persiana enrotllable pintada (sempre que el corrd no sobresurti del pla de
fagana), amb tancament de ballesta pintat, o amb portes de fusta tradicionals.

Els rétols han de quedar completament embotits en els buits dels mostradors o de I’accés, amb un voladis maxim de 6 cm. Els
elements d’il-luminacié del rétol, si n’és independent, no sobresortiran del pla de fagana més de 10 cm.

No s’autoritzen marquesines fixes. Es permet la col-locaciéo de tendals de lona de bastiment mobil, mantenint el caracter
individualitzat dels buits de fagana.
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