'i
I
|
J
‘?:;

L

il BOIB
,f 20 de febrer de 2016

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. IIl. - Pag. 5034
Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AGRICULTURA | PESCA

1824 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears, per la que es formula

Uinforme d’impacte ambiental del Projecte de reforma i ampliacio de les cases per a us d’agroturisme
ubicades al poligon 6, parcel-les 7, 23 i 29, TM Arta, promogut per Es Raco d’Arta

Vist I’informe técnic amb proposta de resolucié de dia 3 de febrer de 2016, i d’acord amb 1’article 6 del Decret 29/2009, de 8 de maig
d’organitzacid, funcions i régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (endavant CMAIB) i I’ Acord del Ple de la
CMALIB sobre la delegacio de competéncies del Ple en el seu President (BOIB nim. 168 de 14/11/2015), RESOLC FORMULAR:

L’Informe d’impacte ambiental del projecte de reforma i ampliacié de les cases per a Us d’agroturisme ubicades al poligon 6, parcel-les 7, 23
129, TM Arta, promogut per Es Raco d’Arta, en els segiients termes:

1. Determinaci6 de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacid

Aquest projecte es tramita segons la Llei 21/2013, de 9 de 2015, d’avaluacié ambiental. Concretament es troba inclos dins 1’ Annex II, grup 9
Altres projectes apartat 1) Urbanitzacions de vacances i instalelacions hoteleres fora de sol urbanitzat i construccions associades.

D’acord a I’article 7.2 de la Llei 21/2013 el present projecte, compres en I’ Annex 11, sera objecte d’una Avaluacié d’Impacte Ambiental
Simplificada i per tant s'haura de seguir la tramitaciéo ambiental establerta al capitol II seccio 2* de I’esmentada Llei.

2. Descripci6 i ubicacio del projecte

L'objecte del projecte és la instal-lacié d’un nou agroturisme anomenat Es Racé d’Arta amb una capacitat de 56 places turistiques a les
parcel-les 7, 23 i 29 del poligon 6, en el terme municipal d’Arta. La superficie total cadastral de la finca és de 1.849.165 m2.

Les obres que es pretenen realitzar inclouen la reforma de ’edifici principal i edificacions existents, la construccié de noves unitats
d’allotjament, d’un restaurant, dues piscines, spa a més de la demolicié d’edificacions ja construides.

Els terrenys on es desenvolupara la present activitat s’'ubiquen majoritariament a sol rustic general (SRG) i puntualment dins I’ambit LIC i
ZEPA ES000027 Muntanyes d’Arta (Xarxa Natura 2000) i terrenys qualificats com a ANEI, AANP i AIA a una zona amb vulnerabilitat
d'aqiiifers baixa. Hi ha afeccio en diferent graus per APR d’erosid, APR d’esllavissament, APR d’inundacions i APR d’incendis alta.

Es planteja I’is de materials i sistemes de plantejament d’instal-lacions de caire més sostenible. Es pretén la construccio de les noves
edificacions a les zones de menys impacte conservant tota la vegetacioé d’interés existent, inclos tots els exemplars arboris.

3. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D’acord amb I’article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s’han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per a la realitzacié del projecte:

a) Servei d’Aigiies Superficials i Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics (RS 15/10/2015).
b) Servei de Planificacio del Departament de Medi Natural (RS 15/10/2015).

¢) Departament de Territori i Infraestructures del Consell de Mallorca (RS 19/10/2015).

d) Carreteres del Departament de Territori i Infraestructures del Consell de Mallorca (RS 19/10/2015).

A la data de I'emissio del present informe s’han rebut informes de:

* La Direcci6 Insular d’Infraestructures i Mobilitat del Consell de Mallorca (12/11/2015) indicant que les parcel-les 7, 23 1 29 del
poligon 6 del TM d’Arta no limiten amb cap carretera de la xarxa competencia de I’esmentada Direcci6 Insular.

» La Direcci6 General d’Espais Naturals i Biodiversitat (23/11/2015) informant que no es preveu que el desenvolupament del
projecte pugui afectar de forma apreciable als espais de Xarxa Natura 2000, sempre que es tenguin en compte una série de
condicionants.

* Hi ha tres informes adjuntats a la sol-licitud de tramitacio de 1’organ substantiu, I’Ajuntament d’ Arta:

* La Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat (15/07/2015) amb condicionants en relacié a 1’afeccié del projecte per APR
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d’incendis.

* La Direccié General de Turisme de la Conselleria d’Innovacid, Recerca i Turisme (14/09/2015) en relaci6 a la Llei 8/2012, de 19
de juliol, del turisme de les Illes Balears, per a un nou establiment Agroturisme es Racd d’Arta, situat al terme municipal d’Arta.

* Informe previ favorable per acollir-se a la Disposicié Addicional 4a de la Llei 8/2012, modificada pel Decret Llei 1/2013, de 7 de
juny i Decret Llei 372014, de 5 de desembre, del Departament d’Ordenacio i Planificacié Turistica (07/09/2015).

5. Analisi dels criteris de ’annex III de la Llei 21/2013

S’han analitzat el criteris de I’annex I1I de la Llei 21/2013 d'AA i no es preveu que el projecte pugui tenir efectes significatius sobre el medi
ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: Es tracta d'un projecte que no presenta dimensions gaire considerables en el qual esta prevista la instal-laci6
d’una fossa séptica homologada convenientment dimensionada per tal d’evitar la possible contaminaci6 del sol per aigiies residuals. Es
planteja I’Gs de materials i sistemes de plantejament d’instal-lacions de caire més sostenible, com és el cas d’us de energies renovables,
concretament plaques solars per ’obtencié d’ACS i encalentir 1’aigua de les piscines.

2. Ubicaci6 del projecte: el projecte es desenvolupa majoritariament a sol rustic general (SRG) i puntualment dins I’ambit de Xarxa Natura
2000 i en terrenys qualificats com a ANEL, AANP i AIA a una zona amb vulnerabilitat d'aqiiifers baixa. Hi ha afecci6 en diferent graus per
APR d’erosio, APR d’esllavissament i APR d’incendis. El projecte preveu la construccié de noves edificacions a les zones de menys impacte
conservant tota la vegetacio d’interés existent, inclos tots els exemplars arboris. Es considera que l'activitat a desenvolupar amb les mesures
de la documentaci6é ambiental aportada i les dels informes de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat en relacié a la possible
afeccid del projecte a zones afectades per APR d’incendis i XN 2000 minimitzaran els impactes del projecte. S’hauran de tenir en compte els
condicionants respecte als elements patrimonials catalogats aixi com de les afeccions per APR d’erosi6 i1 d’esllavissament de 1’0rgan
competent en la materia. Per altra banda, per les caracteristiques del projecte sembla que no es supera la capacitat de carrega del medi natural.

3. Caracteristiques del potencial impacte: El projecte d’ambit reduit no tendra efectes transfronterers ni es preveu que impliqui impactes
significatius. A efectes de sostenibilitat ambiental es pretén assolir la certificacio LEED d’estrategies i bones practiques ambientals dels
edificis aixi com la implantacié d’un sistema de gestio ambiental basat en la norma ISO 14001.

Conclusions de ’Informe d’impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacié d’impacte ambiental ordinaria el projecte Reforma i ampliacio de cases ubicades al poligon 6, parcel-les 7,
23129, TM d’Arta, atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d’acord amb els criteris de I’annex 111
de la Llei 21/2013 i amb les mesures correctores contingudes en el document ambiental presentat de juliol de 2015, amb els condicionants
segtlients:

1. S’haura de sol-licitar a la Direccié General de Recursos Hidrics (Servei d’Aigiies Subterranies) el canvi d’us a agroturisme de la font d’0s
doméstic existent a la parcel-la 7 de la finca.

2. Les aigties pluvials de les edificacions es recolliran i seran utilitzades per tasques de reg i neteja de les instal-lacions.
3. S’haura de reutilitzar el material de les demolicions de les obres per a les noves construccions, quan sigui possible.
4. Els nous camins d’accés prevists des de les noves unitats d’allotjament fins a 1’edificacié principal no podran transcorrer per zones ANEI.

5. Ateses les caracteristiques del projecte s’haura d’elaborar un Pla de Vigilancia Ambiental de seguiment de les mesures establertes en el
document ambiental i les derivades de la instal-lacio de les certificacions previstes: LEED i1 ISO 140001 centrades especialment durant la fase
de construccio i la fase de funcionament, respectivament.

6. D’acord amb I’informe de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat (15/07/2015) en relaci6 a I’afeccié per APR d’incendis:

a) Es compliran les mesures de prevencio durant I’época de perill d’incendis forestals establerts a I’article 8.2.c del Decret 125/2007,
referents a la maquinaria i equips, en terreny forestal i arees contigiies de prevencid, el funcionament dels quals generi deflagracio,
espurnes o descarregues eléctriques susceptibles de provocar incendis forestals.
b) Franja de prevencio d’incendis forestals, accessos i punts d’aigua: atés que es tracten de varies edificacions interiors o limitrofes a
zona forestal, en compliment amb el Codi Tecnic d’Edificacié (CTE), de I’art. 11 del Decret 125/2007 i de la norma 20 del Pla
Territorial de Mallorca, caldra observar les segiients condicions:
-Amplada i caracteristica de la franja: hi ha d’haver una franja de 30 metres d’amplada separant la zona edificada de la
forestal, amb baixa carrega de combustible vegetal. Aixi com un cami perimetral de 5 metres, que podra estar inclos en
I’esmentada franja. Aquesta franja, la qual és a partir del limit construit, es fara segons concreti sobre el terreny 1’Agent de
Medi Ambient
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-Restes vegetals: s’hauran de retirar o tractar les restes vegetals generades en un termini maxim de 30 dies.
-L’execucid de la franja d’autoproteccio és a efectes de prevencio i d’autoproteccié d’incendis forestals de 1’edificacio. Per
tant, la necessitat de realitzar les tasques de reducci6 del combustible vegetal sobre el terreny forestal, no poden suposar en
cap cas un canvi d’us ni una pérdua del caracter forestal d’aquest.
-La zona edificada ha de disposar preferentment de dues vies d’accés alternatives. Quan no es pugui disposar de les dues vies
alternatives, si 1’accés Unic supera els 20 m de llargada en terreny forestal, aquest haura de finalitzar en un fons de sac de
forma circular de 12,50 m de radi.
-Atés que es tracta d’una zona d’alt risc forestal, sera necessari que la zona edificada compti amb almenys un hidratant
exterior degudament normalitzat per a la seva eficag utilitzacié pels serveis d’extincid d’incendis. Aquest podra substituir
I’exigéncia d’un diposit d’aigua per a una primera situacié d’emergéncia.
¢) Manteniment de les mesures de prevencio: totes les activitats silvicoles hauran de tenir un manteniment periodic per garantir el
compliment de les seves funcions preventives.
d) Durant I’época de perill d’incendis i, en qualsevol cas, quan hi hagi una emergéncia, ha d’estar garantit el pas a la finca per als
serveis d’emergeéncies, tal i com s’especifica a 1’art. 7 del Decret 125/2007.
e) Atés que es tracta d’una via de comunicacié en zona forestal, I’art. 12 del decret 125/2007 especifica que els titulars o
concessionaris de carreteres, linies férries i altres vies de comunicacid, quan aquestes travessin terrenys forestals, han d’establir una
franja de prevencidé d’incendis forestals, sense perjudici de la resta de la normativa sectorial que hi sigui d’aplicaci6. Aquestes
franges han de ser d’almenys el 10% de I’amplada de la via, i han de tenir com a minim un metre, comptador des de cadascun dels
limits exteriors. Durant I’época de perill d’incendi forestal, les franges de prevencié s’han de mantenir permanentment lliures de
matoll, vegetacio herbacia i qualsevol tipus de residu que pugui afavorir la propagacié de foc.
f) Els operaris participants en les obres seran instruits en 1’existéncia de risc d’incendi forestal, en les mesures de prevencio a
adoptar, en les actuacions immediates a efectuar davant un connat d’incendi i coneixeran el numero telefonic de comunicacid en cas
d’incendi forestal (112).

7.D’acord amb I’informe de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat (23/11/2015) per possible afeccié del projecte a I’ambit de
Xarxa Natura 2000:

a)Pel que fa a les edificacions incloses o properes a la ZEPA esmentada (1,4,5,A,B,C,D 1-3,E,F i G), s’haura d’evitar realitzar obres
durant el periode de reproducci6 de 1’avifauna present, el qual s’estén des del mes de marg fins el mes de juliol, ambdos inclosos.

b) S’han de retirar manualment els exemplars de tortuga mediterrania (Testudo hermanni) que es puguin trobar a les rodalies de les
zones d’intervencio i alliberar-les en arees més allunyades.

¢) S’han de dur a terme totes les mesures preventives relacionades en I’apartat 5 de I’estudi d’AIA.

Es recomana:

1) D’acord amb I’informe de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat (15/07/2015) en relacio a ’afeccié per APR d’incendis:

a) La realitzaci6 de les obres fora de 1’¢poca de perill d’incendis forestals, es a dir, entre el 16 d’octubre i el 30 d’abril.

b) La franja a realitzar a efectes de prevencio i d’autoproteccié d’incendis forestals que tingui les segiients caracteristiques:
*Arbrat: distancia entre peus minim de 6 m i esporgats a un ter¢ de la seva algada.
*Matolls: fraccié de cabuda coberta per matolls inferior a 30%. Els matoll tindran entre ells una distancia entre d’ells d’un
minim de 3 m.

¢) Altres mesures recomanades
*Totes les xemeneies de la construccid haurien de comptar amb matagospires i preferentment estaran protegides amb una
malla metal-lica de diametre de llum inferir a 1 cm.
+Als jardins i a les tanques s’ha d’evitar la utilitzacié de material inflamable, com ara plastics, i la implantacié de vegetacid
que crema i propaga rapidament, com Xiprers, brucs i palmeres, substituint-los per altres espécies que mantenen alts nivells
d’hidratacid al llarg de I’estiu, essent recomanable que siguin espécies autdctones.

Es recorda:

1. Que abans de l'inici de les obres s'haura d'obtenir autoritzacio de la Direccidé General de Recursos Hidrics pel que fa a I’afeccio del projecte
per APR d'erosié i APR d’esllavissament (Servei d’Estudis i Planificacid) i APR d’inundacions (Servei d’Aigiies Superficials).

=—=2. Que ¢l cabal i el volum d’aigua de la font existent a la finca varien segons 1’época i I’any i, per tant, s’haura de preveure un
I subministrament d’aigua addicional d’aigua potable quan sigui necessari per abastir les necessitats de I’agroturisme.

3. Que d’acord amb I’informe de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat (15/07/2015) en relacio a I’afeccié per APR

d’incendis:

et
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a) L’acompliment de les mesures incloses en aquest informe no exclou de la responsabilitat dels propietaris en 1’acompliment de la
legislaci6 especifica adient segons els tipus d’instal-laci6 o construccio i en 1’us responsable dels mitjans que puguin esser causants
d’un incendi forestal o dels danys que un incendi forestal pugui causar, ja que només sén mesures encaminades a minimitzar el risc.

4. Que d’acord a I’apartat 9 de la disposici6 addicional quarta de la Llei 8/2012, del turisme de les Illes Balears s’haura d’obtenir informe
favorable de I’administracié competent insular o municipal per a les actuacions realitzades a I’empar d’aquesta disposicio en edificis que
siguin BIC o catalogats.

5. Que la normativa d’aplicacié en matéria de residus generats per les obres del projecte correspon al RD 105/2008, d’1 de febrer, pel que es
regula la produccid i gesti6 dels residus de construccié i demolicié (BOE num. 38 de 13/02/2008) i al PDS per a la gestio de residus de
construcci6 i demolici6, voluminosos i pneumatics fora d’us (BOIB nim. 141 de 23/11/2002).

6. S’hauran de mantenir les condicions higiénic—sanitaries necessaries per tal de garantir que la bassa de reutilitzaci6é d’aigiies residuals per al
reg ubicada a uns 600 m de ’edificacid principal no ocasioni possibles molésties (olor, insectes, etc.) a ’agroturisme previst, especialment
durant I’época d’estiu.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d’acord amb el que disposa I’article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’AA.

Tercer. L’informe d’impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccid dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s’hagués procedit a 1’autoritzacié del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d’acord amb el que
disposa I’article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L’informe d’impacte ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de I’acte , si és el cas, d’autoritzacié de projecte, d’acord amb el que disposa ’article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competencies urbanistiques, patrimonials, de gestio o territorials de les
administracions competents i altres normatives especifiques que li siguin d’aplicacio.

Palma, 4 de febrer de 2016

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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