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Secci6 V. Anuncis
Subseccié primera. Contractacié Publica

ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
SERVEI D'OCUPACIO DE LES ILLES BALEARS

14424 Resolucio de la vicepresidenta del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears per la qual es publiquen els
plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques i el model d’oferta
economica per I’arrendament d’un immoble com a oficina del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears
a la ciutat d’Eivissa (Exp. AMBDE 2016/3321)

Fets

1. En data 15 de desembre de 2015, es va publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears 1’anunci de licitacio i la resolucié d’aprovacio6
dels plecs de clausules administratives particulars, de prescripcions técniques i del model d’oferta economica per ’arrendament d’un
immoble com a oficina del Servei d’Ocupaci6 de les Illes Balears a la ciutat d’Eivissa.

2. Un cop publicats la resolucié d’aprovacié i I’anunci de licitacié d’aquest procediment, es considera necessari publicar-ne els plecs de
clausules administratives particulars i de prescripcions técniques i el model d’oferta economica.

Fonaments de dret
1. Llei 6/2001, d’11 d’abril, de patrimoni de la comunitat autonoma de les Illes Balears.
2. Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de desplegament de la Llei de patrimoni.
3. Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public instrumental de la comunitat autonoma de les Illes Balears.
4. LaLlei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.
Per tot aixo, dict la segiient
Resolucié

1. Publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears els plecs de clausules administratives particulars, de prescripcions técniques i el model
d’oferta econdomica que regiran el concurs per I’arrendament d’un immoble com a oficina del Servei d’Ocupacié de les Illes Balears a la
ciutat d’Eivissa.

Palma, 20 de desembre de 2016

La vicepresidenta del SOIB
Montserrat Berini Pérez

Per absencia (art. 10.3 dels Estatuts del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears,
aprovats per Decret 37/2015, de 22/05; BOIB niim. 77/2015)
El director del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears
Pere Francesc Torrens Martin

i Expedient de tramitacio anticipada de despesa corresponent a 1’exercici 2017 (art. 43 i ss. del Decret 75/2004) segons resoluci6 del president
1del Servei d’Ocupaci6 de les Illes Balears de data 22 d’agost de 2016
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Plec de condicions particulars per contractar ’arrendament d’un immoble per ubicar les dependéncies de ’oficina del Servei
d’Ocupaci6 de les Illes Balears a la ciutat d’Eivissa

Aprovat per Resolucio del President del Servei d’Ocupaci6 de les Illes Balears de dia 5 de desembre de 2016, d’acord amb el que estableix
I’article 134.2, en connexi6 amb D’article 84, del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de desembre, havent-ne emés informe favorable el Servei Juridic del
Servei d’Ocupacié de les Illes Balears dia 15 de novembre de 2016.

Contracte d’arrendament:

— Procediment d’adjudicacio: obert
— Forma d’adjudicacié: concurs

— Tramitacid: ordinaria

Descripci6 del contracte:

Organ de contractacio: Servei d’Ocupacio de les Illes Balears

Organ interessat: Servei d’Ocupaci6 de les Illes Balears

Objecte del contracte: arrendament d’un immoble per ubicar I’oficina del Servei d’Ocupacié de les Illes Balears a la ciutat d’Eivissa.

Exp. SEINCO:

AMBDE 3321/2016

Num. exp. AMBDE 3321/2016

Necessitats administratives que s’han de satisfer: ubicacié de I’oficina del SOIB a la ciutat d’Eivissa.

Preu base de licitacio del contracte: 1.278.050,40€ (IVA inclos) d’acord amb el quadre que s’adjunta:

Anualitat 2016:

Anualitats

Anualitat 2017
Anualitat 2018
Anualitat 2019
Anualitat 2020
Anualitat 2021
Anualitat 2022
Anualitat 2023
Anualitat 2024
Anualitat 2025
Anualitat 2026
Anualitat 2027

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

0,00 €

Lloguer inclos I'TVA
106.504,20 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
127.805,04 €
21.300,84 €

Codi CPV: 08 70130000-1

1. Caracter i régim juridic del contracte

1.1 Caracter del contracte

1. 2 Normativa aplicable

El contracte de que és objecte aquest Plec és de caracter privat.

1.2.1 Aquest contracte és de naturalesa privada i es regeix, quant a la seva preparacio, tramitacio i adjudicacio, per la Llei 6/2001, d’11
d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, pel seu Reglament de desplegament, aprovat pel Decret 127/2005, de
16 de desembre, i per les clausules que conté aquest Plec i el Plec de prescripcions tecniques, i s’aplicaran els principis del Text refos de la
Llei de contractes del sector public, RDL 3/2011 per resoldre els dubtes i les llacunes que es puguin presentar.

t21.2.2 Quant als efectes i ’extincié d’aquest contracte, es regeix pel que preveuen aquest Plec i el Plec de prescripcions técniques, el contracte
ﬁ?que es formalitzi, com també per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU) i, supletoriament, pel Codi civil.

]
%2 Disposicions generals
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2.1 Objecte del contracte

2.1.1 L’objecte d’aquest contracte és I’arrendament d’un immoble per ubicar I’oficina del SOIB a la ciutat d’Eivissa. A aquest efecte,
I’adjudicatari ha de formalitzar un contracte amb I’ Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

2.1.2 L’immoble ha de tenir una superficie util, com a minim, de 900 m2.

No s’acceptaran ofertes d’immobles que no tinguin la superficie exigida.

2.2 Pressupost del contracte

2.2.1 El preu maxim de I’oferta d’arrendament és de 127.805,04 € anuals, IVA inclos.
Els licitadors poden formular ofertes economiques que millorin el pressupost de licitacio.

2.2.2. En aquest preu s’han de considerar incloses, a més del periode de caréncia (inicial i possible prorroga), les despeses generals i de
serveis, expressament les despeses de comunitat (si n’hi ha).

2.2.3 Les despeses individualitzades, com ara el consum d’energia eléctrica, les despeses de telefonia i les despeses d’energia per a la
calefaccio i la climatitzacid, individualitzades mitjangant un comptador i/0 un contracte amb la companyia subministradora del servei, son a
carrec de la part arrendataria.

2.3 Existéncia de crédit
2.3.1 Es fa constar que es disposa del crédit per atendre les obligacions que es derivin del compliment del contracte fins que finalitzi.

2.3.2 El credit per atendre les obligacions economiques del contracte s’ha d’aplicar a carrec de la partida pressupostaria 76101
G/322D01/20200/00 del pressupost de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears vigent cada any.

2.3.3 Segons el que estableix el Text refos de la Llei de finances, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 24 de juny, aixi com el Reglament
de desplegament de la Llei 6/2001, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de
desembre, 1’efectivitat d’aquest contracte —com també de les possibles prorrogues en els anys successius— queda condicionada a
I’existéncia de creédit pressupostari suficient i adequat per atendre les obligacions derivades del contracte en el pressupost de I’exercici
corresponent.

2.4 Termini del contracte

2.4.1 El termini d’aquest contracte és de 10 anys, inclosos els mesos de caréncia, des de 1’1 de mar¢ de 2017 o des de la signatura del
contracte si aquesta és posterior, de manera obligatoria per a la part arrendadora i potestativa per a ’arrendataria.

2.4.2 Aixi mateix, la part arrendataria pot —en qualsevol moment i amb un preavis de tres mesos— considerar finalitzat el contracte, de
manera que 1’obligacié de pagament de la renda queda limitada al darrer mes en queé s’hagi ocupat 1’espai efectivament.

2.4.3 El contracte d’arrendament es pot prorrogar de forma tacita, pel mateix periode que el contracte principal, en el cas que cap de les parts
contractants no es manifesti en sentit contrari, mitjangant un preavis amb almenys tres mesos d’antelacid a I’acabament del contracte o de les
seves prorrogues respectives.

2.5 Revisio de preus
La renda anual no sera objecte de revisio de preus.
2.6 Procediment i forma d’adjudicacio

L’adjudicaci6 del contracte s’ha de dur a terme mitjangant un concurs public pel procediment ordinari, previst en els articles 133 i 134, en
connexi6 amb els articles 84 i concordants del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de desembre.

3 Capacitat per contractar
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niPoden contractar amb 1’ Administracid les persones fisiques, les agrupacions d’aquestes que estiguin legalment constituides i les persones

E=juridiques que, tenint la capacitat legal necessaria, no estiguin compreses en qualsevol de les circumstancies que preveu 1’article 60 del text
5 refos de la Llei de contractes del sector public, RDL 3/2011, de contractes del sector public. La capacitat s’ha d’acreditar en els termes que
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estableix la clausula 4.3.1 d’aquest Plec.
4. Licitacio
4.1 Presentacié de proposicions

4.1.1 Per participar en el concurs que regula aquest Plec, el licitador ha de presentar la documentacid exigida en el lloc i el termini que
s’assenyali a I’anunci de publicacié (un mes com a maxim, comptador a partir del dia segiient de la publicacié de I’anunci al BOIB).

4.1.2 Tots els terminis s’han d’entendre referits a dies naturals, llevat que s’indiqui expressament que son dies habils. Si el terme final indicat
¢és dissabte o festiu, s’entén prorrogat al primer dia habil segiient.

4.1.3 La presentaci6 de proposicions pressuposa que 1’interessat accepta incondicionalment les clausules d’aquest Plec i que es coneix el Plec
de prescripcions técniques del contracte que s’hauran pogut examinar a les oficines indicades en I’anunci de licitacio.

4.1.4 Les oficines receptores han de donar entrada a cada proposicié en qué consti el nom del licitador, la denominaci6 de 1’objecte de la
licitacio i el dia i I’hora de presentacio. No es pot retirar la proposicié una vegada que s’hagi presentat.

4.1.5 Quan la documentacio s’envii per correu, el licitador ha de justificar la data de I’enviament a I’oficina de Correus i anunciar a 1’organ
de contractacio —mitjangant telex, fax, telegrama o missatge electronic— que s’ha enviat ’oferta el mateix dia. En el darrer cas —per correu
electronic— només s’admet si s’envia a 1’adregca que s’expressi a I’anunci. Sense la concurréncia d’ambdds requisits no s’admetra la
documentaci6 si 1’0rgan de contractacio la rep després de la data i I’hora finals del termini que assenyala 1’anunci. No obstant aixo, un cop
transcorreguts els deu dies naturals segiients a la data indicada sense que s’hagi rebut la documentacio, aquesta no s’admetra en cap cas.

4.1.6 També s’admetran les proposicions presentades d’acord amb les disposicions legals i que compleixin els requisits que s’hi estableixen,
sempre que tenguin entrada al registre de 1’0rgan de contractacié abans del dia i I’hora del terme final.

4.1.7 Cada licitador no pot presentar més d’una proposici6 referida al mateix immoble. La infraccié d’aquesta norma doéna lloc a la no
admissio de totes les propostes subscrites pel licitador.

4.2 Formalitats de les proposicions

4.2.1 Les proposicions han de constar en tres sobres tancats i signats pel licitador o per qui el representi; en cadascun s’ha de fer constar
I’objecte del concurs, el titol indicatiu del contingut i la denominacié del licitador (amb el NIF, el nom i els llinatges de qui signi la
proposicid i el caracter amb que ho fa). També s’hi ha de fer constar el teléfon i el fax de contacte.

4.2.2 Els titols dels sobres han de ser:

a) Sobre A “Documentaci6 del titular. Arrendament d’un immoble per ubicar 1’oficina del SOIB a la ciutat d’Eivissa.

b) Sobre B “Documentacié técnica i juridica de I’immoble. Arrendament d’un immoble per ubicar 1’oficina del SOIB a la ciutat
d’Eivissa.

¢) Sobre C “Proposta economica. Arrendament d’un immoble per ubicar 1’oficina del SOIB a la ciutat d’Eivissa, que haura de
contenir el preu d’arrendament anual amb IVA inclos. Proposta economica segons model adjunt.

4.2.3 Els documents han de ser originals o copies autenticades per un notari o I’autoritat administrativa competent i han d’estar escrits en una
de les llengties oficials de les Illes Balears o traduits oficialment a una d’aquestes.

4.2.4 Les declaracions o els compromisos que es presentin han d’estar signats per qui acrediti poder legal suficient.
4.3 Contingut de les proposicions

D’acord amb D’article 86 del Decret 127/2005, relatiu a la capacitat, concurréncia i formalitats de les proposicions, podran participar en el
concurs, per si mateixos o mitjangant representants degudament autoritzats, les persones fisiques o juridiques, nacionals i  estrangeres, que
tinguin plena capacitat d’obrar.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

Les proposicions s’ajustaran a les especificacions dels plecs que han de regir el concurs, havent-se de presentar original o copia autenticada
davant notari o autoritat administrativa competent, dins de tres sobres que aniran acompanyats dels documents en la forma que s’especifica a

continuacio:

a) Un primer sobre (sobre A) que, amb el titol «Documentacié del titular. Arrendament d’un immoble per ubicar I’oficina del SOIB a la

yAciutat d’Eivissa », ha de contenir necessariament els segiients documents:
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1. El que acrediti la personalitat, capacitat i representacio del licitador.

— Si el licitador és una persona fisica, ha de presentar el seu DNI o, si escau, passaport.

— Si el licitador és una comunitat de béns, ha de presentar el seu NIF i I’escriptura de constitucio.

— Si el licitador és una comunitat de veins, ha de presentar el NIF, I’acta fundacional i I’acord de la junta que acredita la representacio del
qui actua en nom seu i del qui permet llogar I’immoble.

— Si el licitador és una persona juridica, ha de presentar el NIF de I’empresa i I’escriptura de constitucié i/o modificaci6, degudament
adaptada a la llei i inscrita en el Registre Mercantil.

— Tot aixo sense perjudici que el licitador proposat com a adjudicatari hagi d’aportar, en el termini maxim de cinc dies habils, els certificats
que acreditin que esta al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i 1’ Administracié tributaria imposades per les disposicions
vigents, llevat que ja les hagi presentades en el sobre de documentacié administrativa.

Si no signa la proposicié economica el titular registral de I’immoble, s’ha d’incloure també 1’escriptura d’apoderament inscrita degudament,
si escau, en el Registre Mercantil a favor de la persona que tengui poder suficient per contractar amb 1’0rgan de contractaci6 corresponent en
aquest contracte, aixi com el DNI o, si escau, el passaport de la persona representant.

2. Declaraci6 responsable:
- Declaracié responsable davant un funcionari degudament autoritzat o un notari public o un organisme professional qualificat que expressi:
a) que no esta afectat de prohibicio de contractar, d’acord amb 1’article 60 de la LCSP

b) que no esta sotmes a cap dels suposits a que es refereix la Llei 2/1996, de 19 de novembre, d’incompatibilitats dels membres del Govern i
dels alts carrecs de la comunitat autonoma de les Illes Balears

¢) que esta al corrent de les obligacions legals i tributaries amb 1’Estat, amb I’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears i
amb la Seguretat Social.

Aixi mateix, el licitador haura de manifestar en aquesta declaracidé que no existeix cap arrendament, carrega o gravamen més que els que
consten en la certificacié registral a la qual es refereix el punt b) d’aquest apartat, aixi com el compromis de respondre de totes les
reclamacions de tercers que es puguin plantejar sobre els immobles oferts. A més, també fara constar que es troba al corrent del pagament
dels diferents serveis de subministraments.

Si es tracta d’empreses estrangeres, han de presentar davant I’organ de contractacié una declaraci6 de sotmetiment a la jurisdiccioé dels jutjats
i els tribunals de Palma de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que, de manera directa o indirecta, puguin derivar-se del contracte, amb
renuncia expressa, si escau, del seu propi fur jurisdiccional. També en el cas de empreses nacionals que tenguin una jurisdicci6é diferent.

b) Un segon sobre (sobre B) amb el titol «Documentacié técnica i juridica de ’immoble. Arrendament d’un immoble per ubicar
I’oficina del SOIB a la ciutat d’Eivissa», i que ha de contenir els documents que acrediten que es compleixen els criteris d’adjudicacio
indicats en el Plec de prescripcions técniques i que ha de contenir com a minim la documentacié segiient:

1. Descripcio actual de ’immoble.
2. Emplacament
3. Escriptura publica de titularitat de I’immoble, inscrita en el Registre de la Propietat.

4. Certificat actualitzat del Registre de la Propietat, que acrediti la titularitat de I’immoble, les carregues, servituds, gravamens o afeccions
que pugui tenir, aixi com els limits i la superficie de I’immoble.

5. Certificacio cadastral actualitzada de I’immoble.

6. Informe de I’Ajuntament de Palma sobre 1'ts, la idoneitat de la ubicacié i els parametres urbanistics. (d.a. 7a llei 7/2013, de 26 de
novembre).

7. Certificat de solidesa de ’edifici per a 1’us requerit, signat per técnic competent. 8. 8. Certificat d’Eficiéncia Energetica.
9. Memoria de les caracteristiques constructives, especialment pel que fa a I’estalvi energétic i proteccio davant el soroll.
10. Memoria dels acabats:facanes, envans, fusteria exterior i interior, revestiment, fals sostre i/0 sol técnic, pintures, etc.

11. Quadre de superficies construida i util.

Iz
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12. Qualitats generals de les instal-lacions, amb memoria detallada del compliment del CTE sobre instal-lacions necessaries en ’edifici.
13. Plantes d’Instal-lacions (llanterneria i sanejament, electricitat, telecomunicacions i informatica, climatitzacio, ...)

14. Planols de:

- situacio

- Plantes 1 algats estat actual. E1/100

- Plantes proposta per arees. E1/100

15. Fotografies de I’immoble.

16. Resguard acreditatiu de trobar-se al corrent del pagament de la quota de I’Impost sobre Béns Immobles o certificacié emesa per
I’ajuntament corresponent d’aquesta circumstancia i que no té cap altre deute amb 1’ajuntament.

17. Certificat relatiu a I’estat de deutes de la comunitat de propietaris, si ’immoble esta subjecte al régim de propietat horitzontal.
18.Proposta d’adequacié de ’edifici a oficina del SOIB.

¢) Un tercer sobre (sobre C), que amb el titol «Proposta economica. Arrendament d’un immoble per ubicar I’oficina del SOIB a la
ciutat d’Eivissa», incloura 1’oferta economica expressada clarament en lletres i en nombres, sense errors, omissions ni obstacles per
interpretar-la correctament, i signada degudament per qui tingui poder suficient. El licitador ha de presentar una sola oferta economica segons
el model annexat a aquest Plec. L oferta ha de ser ferma i s’ha de mantenir almenys durant un termini de tres mesos a partir d’haver-la
presentada. Aquesta oferta economica contindra la proposicio del preu d’arrendament anual amb [VA.

5. Adjudicacio i formalitzacio del contracte
5.1 Mesa de Contractacié

D’acord amb I’article 134 del Reglament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, en
connexi6 amb I’article 87.2, la Mesa de Contractacié quedara constituida de la manera segiient:

1. Com a president, la persona titular de la Direccié del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears o persona en qui delegui.
2. Un vocal representant de la Intervencié General de la Comunitat Autdnoma de les Illes Balears.

3. Un vocal representant i designat per I’Advocacia de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

4. Un vocal representant de I’organisme interessat, designat per 1’0rgan competent.

5. Un vocal representant del servei competent en mateéria d’assumptes generals en I’ambit del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears, que ha
d’actuar com a secretari.

6. Podra assistir com assessor un funcionari adscrit al Servei de Patrimoni de la Direccié general del Tresor, Politica Financera i Patrimoni.
5.2 Obertura de les ofertes

5.2.1 La Mesa ha de qualificar préviament els documents presentats en el termini i en la forma escaient en els sobres A i B. Si en la
documentaci6 presentada es detecten defectes o omissions per esmenar, aquest fet s’ha de notificar a 1’interessat i se li ha de concedir un
termini no superior a tres dies habils perqué els esmeni.

5.2.2 La Mesa pot considerar la no presentacié de la documentacio o la presentacioé inadequada com a motiu d’exclusio.

5.2.3 De les actuacions i de les reunions que es duguin a terme, en compliment de les fases que preveuen els apartats 5.2.1 i 5.2.2, s’ha
d’estendre ’acta corresponent.

5.2.4 Una vegada acabat el termini establert per esmenar els errors en un acte public, al lloc i data i a ’hora assenyalats en I’anunci, la Mesa
ha de retre compte de les proposicions rebudes i acceptades, ha d’obrir i llegir el sobre C i estendre’n 1’acta corresponent.

§5.2.5 Després, la Mesa ha d’elevar a la persona titular de la presidéncia del SOIB les proposicions rebudes juntament amb I’acta, la
idocumentacio pertinent i la proposta d’adjudicaci6 provisional del contracte, segons els criteris i les ponderacions que indica el punt 5.3
d’aquest Plec.

%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260
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5.2.6 Abans de formular la seva proposta, la Mesa pot sol-licitar els informes técnics que consideri convenients, relacionats amb 1’objecte del
contracte.

5.2.7 En el termini maxim de 45 dies comptadors des de I’obertura de les proposicions, 1’0rgan competent mitjangant una resolucié motivada,
ha d’adjudicar el contracte de conformitat amb la proposta de la Mesa, excepte en el cas que consideri, per causes degudament raonades, que
I’oferta més avantatjosa és una de diferent de la proposada per la Mesa.

També pot declarar desert el concurs, i motivar-ne la resolucid, per alguna de les causes que estableix 1’article 89.1 del Reglament de
desplegament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

5.3 Criteris d’adjudicacié i valoracio
5.3.1 Els criteris de valoracio de les ofertes presentades son els segiients, seguint un ordre decreixent d’importancia:
a)Oferta economica: 70 punts

A T’oferta més economica se li assignaran 70 punts i a les restants s’assignara una puntuacié proporcional d’acord la féormula esmentada en el
quadre segiient.

b)Llum natural en I’oficina: 10 punts

S’atorgaran 10 punts a I’oferta que presenti el nombre més elevat de metres quadrats de finestres o vitralls que permetin el pas de llum natural
ila resta en proporci6 a la formula esmentada en el quadre segiient.

c)Places de parquing: 10 punts

Se valorara I’oferiment de places d’aparcament propi, interior o exterior (en 1’edifici) per part del licitador, sense cost per al Servei
d’Ocupaci6 de les Illes Balears.

S’atorgaran 10 punts a I’oferta que presenti el nombre més elevat de places de parquing i la resta en proporcid a la formula esmentada en el
quadre segiient.

d)Proximitat a parada de transport public: 10 punts

Es valorara amb 10 punts I’existéncia d’una parada de transport public a menys de 150 metres entre la porta principal d’accés a I’oficina i la
propia parada.

L Preu licitaci6 — preu ofertat
a) Oferta economica 20 70
X

Preu licitacio — preu ofertat més baix

Nombre de metres quadrats de I’oferta que es valora
10 x 10

Nombre metres quadrats millor oferta

b) Llum natural

Nombre de places de parquing de I’oferta que es valora

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

¢) Places de parquing 10 x 10
Nombre places de parquing de la millor oferta
o . SI: 10 punts NO: 0 punts
d) Proximitat a parada de transport piblic 10
MAXIM TOTAL 100

——=5.3.2 Forma d’acreditar els criteris d’adjudicacio: el compliment dels criteris s’ha d’acreditar mitjangant declaracions escrites i signades, els
I documents justificatius que es considerin convenients i suficients i la inspeccid ocular dels edificis oferts.

ggi -§5.4 Perfeccionament del contracte
Ri#a5 4.1 El contracte es perfeccionara mitjancant I’adjudicaci6 feta per 1’organ de contractacié competent, de conformitat amb la legislacio de
ﬁpatrimoni.
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5.4.2 L’adjudicacio es notificara a ’adjudicatari, que ha de dur a terme les actuacions segiients:

a) Pagar els anuncis d’aquesta licitacio.
b) Compareixer davant 1’0rgan de contractacié per formalitzar el contracte administratiu.
¢) Aportar els certificats que acreditin que esta al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i I’ Administraci6 tributaria.

5.5 Formalitzacio del contracte

5.5.1 El contracte es formalitzara en document administratiu en el termini de 30 dies comptadors des de I’endema d’haver rebut la notificacid
de I’adjudicacio.

5.5.2 Si I’arrendador ho sol-licita, el contracte pot elevar-se a escriptura publica, si bé les despeses d’atorgar-la serien a carrec seu. En aquest
suposit I’arrendador esta obligat a Iliurar-ne una copia simple a la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

6. Execucié del contracte
6.1 Caréncia per a I’adequacioé de ’'immoble

6.2.1 Una vegada formalitzat el contracte d’arrendament, 1’arrendador haura de realitzar, amb la supervisié dels técnics del Servei
d’Ocupacio6 de les Illes Balears, 1’adequacio de I’immoble proposada en un termini maxim de 3 mesos, prorrogable pel mateix periode.

L’arrendador s’obliga a sol-licitar tots els permisos o llicéncies que siguin necessaris, aixi com a entregar I’immoble adequat amb plena
disponibilitat per a la part arrendataria.

La correcta adequacio i posterior entrega haura de comptar amb 1’informe favorable del Servei d’Ocupaci6 de les Illes Balears.

En el cas que per causa imputable a 1’arrendador no es compleixi aquest termini o 1’adequacio6 no s’ajusti a les condicions proposades, podra
ser motiu de resolucid del contracte sense que es pugui generar cap indemnitzacié en favor de I’arrendador per 1’adaptacio realitzada o el
termini de caréncia transcorregut.

6.2 Reparacions i reformes

6.2.1 La part arrendadora esta obligada a fer —sense dret a incrementar la renda per aixo— totes les reparacions necessaries per conservar el
local en les condicions d’habitabilitat per a 1’us convingut, excepte quan el deteriorament que s’ha de reparar sigui imputable a la part
arrendataria, segons el que disposen els articles 1563 i 1564 del Codi civil.

6.2.2 En el cas que s’hagin de fer obres al local arrendat, la part arrendataria ha de presentar a 1’arrendadora un projecte perqué ’autoritzi.

6.2.3 La part arrendataria pot modificar la configuracié del local mitjangant mampares i elements usuals a les oficines. Aixi mateix, pot fer
dins el local les modificacions que consideri oportunes a les instal-lacions audiovisuals i d’electricitat i de climatitzacid, tot prenent les
mesures oportunes perqué aquestes modificacions no afectin la resta de I’edifici (tot aixo sense que repercuteixin en la renda pactada).

6.2.4 Un cop acabat el contracte, queden a benefici del propietari les obres o les instal-lacions que s’hagin fet al local i que no es puguin
separar sense perjudici de I’'immoble. La part arrendataria pot retirar les altres obres o instal-lacions.

6.3 Pagaments
6.3.1 L arrendador té el dret a la contraprestacio economica prevista en el contracte, i s’ha de fer efectiva mensualment la quantitat que resulti
de dividir entre dotze el preu d’adjudicacié anual (inclos I'IVA), amb les retencions prévies que corresponguin, restant el periode de caréncia

(inicial i la possible prorroga).

6.3.2 L’arrendataria comencara a pagar una vegada I’immoble estigui adaptat a la proposta presentada i compti amb 1’informe favorable del
Servei d’Ocupaci6 de les Illes Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

6.3.3 Son a carrec de la part arrendadora 1I’impost sobre béns immobles (IBI) i la resta d’imposts derivats de la propietat del local i del
contracte, com també les despeses de la comunitat, si n’hi ha.

#.6.3.4 Son a carrec de la part arrendataria:

a) El consum d’aigua, d’electricitat i de teléfon que es produeixi al local arrendat.
b) La conservaci6 i les reparacions derivades de 1’s del local quan el deteriorament que s’ha de reparar sigui imputable a la part
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arrendataria.
¢) Tots els imposts i les taxes que tinguin com a causa ’activitat que es dugui a terme al local arrendat.

7. Extincié del contracte
7.1 Resolucié del contracte

En el cas que per causa imputable a I’arrendador no es compleixi amb 1’adequacié de I’immoble o si aquesta no s’ajusta a les condicions
proposades, podra ser motiu de resolucid del contracte sense que es pugui generar cap indemnitzaci6 en favor de 1’arrendador per ’adaptacio
realitzada o el termini de caréncia (inicial més la possible prorroga) transcorregut.

7.2 Exclusio de la resolucié del contracte per impagament de la fianca

7.2.1 L’arrendataria queda exempta de prestar la fianga, segons el que disposa la disposicio 4a de la Llei 39/2010, de 22 de desembre, que
modifica I’article 36.6 de la LAU.

7.2.2 En conseqiiencia, s’exclou expressament I’aplicacié de ’article 35 pel que fa referéncia a la causa prevista en 1’article 27.2 b de la
LAU.

7.3 Ordre jurisdiccional i arbitratge

7.3.1 La contractacid que és I’objecte d’aquest Plec és de naturalesa privada. Per tant, totes les incidéncies que se’n derivin queden sotmeses
a les normes processals comunes, concretament a la competéncia de la jurisdiccié civil. No obstant aixo, es consideren actes juridics
separables els que es dictin en relacié amb la preparaci6 i I’adjudicacio del contracte. En conseqiiéncia, els actes administratius dictats fins a
’adjudicacié poden ser objecte dels recursos administratius que pertoquin, aixi com del recurs contencids administratiu.

7.3.2 Les empreses estrangeres estan sotmeses a la jurisdiccio dels jutjats i els tribunals de Palma de qualsevol ordre per a totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir en el contracte.

ANNEX
MODEL OFERTA ECONOMICA

Nom i llinatges:

DNI: Nacionalitat:

Adreca:

Localitat: Codi postal: Municipi:
Provincia: Pais:

En representacio de:
NIF:
Teléfon: Fax: Adreca electronica:

DECLAR:

1. Que estic informat/da de les condicions i els requisits que s’exigeixen per poder ser adjudicatari/aria del contracte I’arrendament d’un
immoble per ubicar I’oficina del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears a la ciutat d’Eivissa.

2. Que em compromet, en nom propi/en nom de I’empresa que represent, a executar-lo amb subjeccid estricta als requisits i a les condicions
estipulats en els plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques, pels imports segiients:

Preu d’arrendament anual:

Preu (amb I'IVA eXClOS): s euros (en numeros);

IVA: euros (en =2 e X3 Pt
.................................................................................................................... (en lletres)

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260
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Tipus impositiu d’IVA aplicable: ..........

Preu total: (en TUUMEFOS);  eeeeeeeeeeerrsiieeeeeererssnnnaaeaeeeenns

................................................................................................................... (en lletres)

(lloc, data i signatura del licitador)

Plec de prescripcions técniques particulars per contractar ’arrendament d’un immoble per a ubicar ’oficina del Servei d’Ocupacié
de les Illes Balears a Eivissa

INDEX

10bjecte
2 Localitzaci6 i superficie
3 Requeriments funcionals i de superficie

3.1. Condicions generals

3.2. Quadre de superficies

3.3. Condicions d’accessibilitat

3.4. Qualificaci6 urbanistica

3.5. Caracteristiques constructives de I’immoble

3.6. Descripcid de les distintes arees funcionals de ’edifici

4. Documentacio técnica
5 Disponibilitat

1.0bjecte

L’objecte del present Plec és establir les Prescripcions Teécniques que han de regir I’expedient de contractacié d’un arrendament com a seu de
I’oficina del Servei d’Ocupacio de les Illes Balears a Eivissa.

2.Localitzaci6 i superficie
Es consideraran requisits previs necessaris els segiients:
2.1 Localitzacio

L’immoble s’ha de trobar ubicat en un radi d’un km des del punt d’accés de I’oficina actual (I’oficina actual s’ubica a 1’ Avinguda d’Isidor
Macabich, 57, 07800, Eivissa).

2.2 Superficie
La superficie util ha de ser d’un minim de 900 m2 d’unica planta.
3.Requeriments funcionals i de superficies

Dins la proposta d’adequacié de I’immoble s’hauran de reflectir totes les caracteristiques que es detallen a continuaci6 i que es reflectiran a
I’informe técnic corresponent:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

——3.1 Condicions generals:

%L’ediﬁci ha de complir amb els requisits establerts en la normativa aplicable vigent en matéria de prevencié de riscs laborals.

"L’ oficina objecte d’arrendament ha de comptar amb facilitat per a I’accés des del carrer i amb caracter adequat a la representativitat per 1’us
%pﬁblic.
[

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
24 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 196 - Sec. V. - Pag. 39122

L’oficina ha de tenir flexibilitat d’espai que permeti distribucions diverses.

L’edifici ha de ser adequat a la funcié administrativa, de facil identificacio i en una zona on existeixi accés mitjancant transport public
(parada d’autobus a menys de 250 metres a peu entre la porta principal d’accés a I’oficina i la propia parada).

La qualitat arquitectonica de I’immoble ha d’estar d’acord amb les necessitats técniques i tecnologiques de les instal-lacions a utilitzar.

Les oficines es projectaran amb un criteri espacial i de funcionament, flexible i polivalent pero dotat d’adequades condicions d’aillament i
tranquil-litat que permetin millorar qualitativament les condicions de treball del personal.

Els espais han de ser modulars i flexibles, de manera que permeti diverses formes de compartimentacio. Aixi, la modulacid sera tal que
permeti adoptar multiples formes de compartimentacid, en funcié de les necessitats, en totes les arees d’oficina, mitjangant el desmuntatge i
muntatge d’element d’envans, dividint o agrupant espais a base a la modulacio6 establerta, sense que sigui necessari modificar instal-lacions,
sostres o sol, si no simplement desplagant, eliminant o disposant element d’envans.

L’immoble s’ha de poder dividir en 2 zones diferenciades (2 zones diafanes) una de les quals estara destinada al SEPE i I’altra al SOIB.

Les adaptacions basiques que s haguessin de fer per; van a carrec de I’arrendador. L’immoble, una vegada adequat haura d’estar dotat, com a
minim, de les segiients instal-lacions:

- IlI-luminaci6 suficient segons els nivells establerts per als usos requerits.

- Sol i sostre desmuntable per a facilitar I’adaptacio de les instal-lacions.

- Climatitzaci6 (fred i calor) sectoritzada com a minim per as dues sales grans, una sala de reunions i quatre despatxos.

- Accessos controlats electronicament

- Sistema d’alimentaci6 ininterrompuda per a equips informatics,

- Grup electrogen per a zones comuns (accessos), ascensors, etc.

- Sistemes homologats de Proteccié Contra Incendis.

- Sistemes avangats de seguretat, amb especial mencio al sistema de control d’intrusio.

- Xarxa integrada de veu i dades.

- Un minim de 2 banys adaptats per a homes, dones i discapacitats un dels quals ha de tenir com a minim una superficie de 9 m2 Ttils.

- L’edifici haura de complir amb els requisits d’accessibilitat. Aixi es donara compliment amb el CTE en materia d’accessibilitat i no
discriminaci6 de les persones amb discapacitat (RD 173/2010, de 19 de febrer), aixi com RD 505/2007, de 20 d’abril pel que s’aproven les
condicions basiques d’accessibilitat i el decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament. Aixi, i en el cas de no complir amb
aquest requisit, I’edifici s’haura d’adaptar a carrec de I’arrendador, com a requisit exigit, a les condicions d’accessibilitat i no discriminacio
de les persones amb discapacitat.

3.2 Quadre de superficies (m2 tils)

Actualment fan feina a ’oficina del SOIB d’Eivissa, aproximadament 27 treballadors, per la qual cosa el nou local haura de disposar com a
minim d’aquests llocs de feina i pot incloure la possibilitat d’ampliar en un futur fins a 6 llocs (increment aproximat del 20 % de I’ocupacio
actual).

Es considera una mitja minima aproximada de 12 m2 de superficie util d’oficina per treballador, a aquesta superficie es computa la part
proporcional de serveis comuns.

Minima Maxima
Oficina 885 m2 1.200 m2
Arxiu 15 m2 100 m2
TOTAL 900 m2 1.300 m2

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

3.3 Qualificaci6 urbanistica
—L’immoble, una vegada adequat, ha de disposar de qualificaci6 urbanistica per a Gis administratiu public segons el Pla General d’Eivissa.

S’acompanyara a I’oferta I’Informe de 1’ Ajuntament d’Eivissa sobre 1’Us, la idoneitat de la ubicacio i els parametres urbanistics. (d.a. 7a llei
ii 7/2013, de 26 de novembre).

Ell

e

S’acompanyara a 1’oferta Llicéncia d’ocupacio de I’immoble per a 1’us requerit en aquells edificis de nova planta o que, després d’obres de
reforma, no hagin estat ocupats. En els altres casos, la llicéncia d’ocupacié es podra presentar posteriorment, encara que sempre amb

a
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anterioritat a la disponibilitat de I’immoble.
3.4 Caracteristiques constructives de I’immoble
3.4.1 Qualitats generals
Seran les adients al caracter institucional de 1’us, devent el projecte d’adequacio del local o edifici estar visat per técnic competent.
3.4.2 Instal-lacions i manteniment
XARXA DE VEU I DADES

Es precisara d’una sala destinada a albergar les infraestructures de la xarxa de veu/dades: reunira els requisits basics necessaris per al
funcionament dels serveis en quan a climatitzacid, extincié automatica d’incendis, alimentaci6 eléctrica directa des del quadre general, etc.

INSTAL-LACIONS

La connexi6 de servei eléctric s’ha d’haver realitzat d’acord amb la normativa vigent i la presa d’aigua individual des de centralitzacio de
comptadors.

4.Documentacio técnica
En el sobre B s’haura d’incloure la informacio i els documents segiients:

Descripci6 actual de I’immoble.
Emplagament.
Escriptura publica de titularitat de I’immoble, inscrita en el registre de la propietat.
Certificat actualitzat del registre de la propietat, que acrediti la titularitat de I’immoble, les carregues, servituds, gravamens o
afeccions que pugui tenir, aixi com els limits i la superficie de I’'immoble.
Certificaci6 cadastral actualitzada de I’'immoble.
Informe de I’Ajuntament d’Eivissa sobre 1’us, la idoneitat de la ubicacid i els parametres urbanistics. (d.a. 7a llei 7/2013, de 26
de novembre).
Certificat de solidesa de 1’edifici per a I’0s requerit, signat per técnic competent.
Certificat d’Eficiéncia Energeética.
Memoria de las caracteristiques constructives, especialment en quan a I’estalvi energétic i proteccid davant del soroll.
Memoria dels acabats: faganes, envans, fusteria exterior i interior, revestiment, falg sostre i/0 sol técnic, pintures, etc.
Quadre de Superficies construida i util.
Qualitats generals de les instal-lacions, amb memoria detallada del compliment del CTE sobre instal-lacions necessaries en
Iedifici.
Plantes d’Instal-lacions (Llanterneria i sanejament, electricitat, telecomunicacions i informatica, climatitzacio, ...)
Planols de:
o Situacio
o Plantes i alcats estat actual. E1/100
o Plantes proposta per arees. E1/100
Fotos de I’immoble.
Resguard acreditatiu de trobar-se al corrent del pagament de la quota de 1’impost sobre béns immobles o certificacié emesa per
’ajuntament corresponent d’aquesta circumstancia i que no té cap deute amb 1’ajuntament.
Certificat relatiu a ’estat de deutes de la comunitat de propietaris, si I’immoble esta sota el régim de propietat horitzontal.
Proposta d’adequacié de ’edifici a oficina del Servei d’Ocupacié de les Illes Balears. La proposta ha de recollir els requeriments
funcionals i de superficie establerts a I’apartat 3 d’aquests Plecs.

5.Disponibilitat

L’arrendador s’obliga a sol-licitar tots els permisos o llicéncies que siguin necessaris, aixi com a entregar I’immoble amb plena disponibilitat
per a la part arrendataria.

La correcta adequacio i posterior entrega haura de comptar amb 1’informe favorable del Servei d’Ocupacié de les Illes Balears.

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/161/968260

el

il arrendador disposara d’un termini maxim de tres mesos des de la formalitzacio del contracte, prorrogable pel mateix periode, per adequar
L ’immoble. En el cas que per causa imputable a I’arrendador no es compleixi aquest termini o 1’adequacié no s’ajusti a les condicions
: proposades, podra ser motiu de resolucié del contracte sense que es pugui generar cap indemnitzacié en favor de I’arrendador per 1’adaptacio
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realitzada.

El termini d’adequaci6 de 1’oficina, inclosa la possible prorroga, sera considerat a tots els efectes com termini de caréncia.

Palma, 14 de novembre de 2016

El director del Servei d'Ocupaci6 de les Illes Balears.
Pere Francesc Torrens Martin
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