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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MENORCA

13966 Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana de Mad i adaptacié al PTI (Exp. 46PGR11701)

Complementant l'anunci publicat en el BOIB num. 20 EXT., de 8 de febrer de 2012, relatiu a la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana
de Mad i adaptacio al Pla Territorial Insular de Menorca. (46PGR11701).

Ates que el Ple del Consell Insular de Menorca, en sessio ordinaria de 20 de juny de 2016, adopta el segiient acord:

PRIMER .- Aprovar definitivament I'ordenaci6 proposada en el Text refos aprovat per I'Ajuntament de Mad, dels ambits concrets assenyalats
en el punt segon de 1'acord de Ple del CIM de data 30 de gener de 2012.

- Per la qual cosa s'incorporen al sol urba:

1.- L'ambit qualificat per a la revisié del PGOU de Ma¢ i adaptacié al PTI com a zona 8 (recintes amb patrons d'establiments riistics) i com a
9 (naus i grans establiments per a l'activitat no residencial) a I'entrada del nucli de Sant Climent.

2.-L'ambit qualificat per la revisiéo del PGOU de Mao i adaptacio al PTI com a sistema d'equipament per a us educatiu (EQ.Ed.) situat al sud
del nucli de Sant Climent.

- I continuen mantenint la seva classificacio de rtstics (no s'incorporen al sol urba, a diferéncia del que es pretenia inicialment):

1.- Els terrenys (part de 1'ambit el situat més a l'est segons l'informe técnic) del nucli de Sant Climent qualificats de zona 8. El Text Refos
aprovat per I'Ajuntament (Ple de I’Ajuntament en data 30 de maig de 2013) els classifica de rustic i qualifica de sol ristic comu en la
categoria d’Area de Transici6, segons el planol de la série 2.1 niim. E2.

2. Els terrenys confrontants al poligon de Sant Lluis qualificats com a zona 9. El Text Refos aprovat per 1'ajuntament (Ple de I’ Ajuntament en
data 30 de maig de 2013) els classifica com a rustic, i els qualifica de sol ristic comu en la categoria de sol rustic de régim general, segons el
planol de la série 1.2 nim. E4 i de la série 2.1 num. E4.

SEGON.- Corregir la publicaci6 del text del Pla General d'ordenaci6 urbana de Mao publicat pel Consell Insular en el BOIB de 8/02/2012 en
el sentit de qué hi ha prescripcions que en el document anomenat «Normes» del Text Refos presentat per 1'Ajuntament de Mad han estat
complimentades, perd que en la publicacié del BOIB de data 8/02/2012 no es van complimentar correctament.

D'acord amb l'anterior els articles que s'han de tornar a publicar son els segiients:
- Article 46 “Edificis en situacié de fora d’ordenacio”, ha de quedar amb el segiient tenor literal:
“I1. Queden en situacié de fora d’ordenacio, amb les limitacions que expressament s’assenyalen, les construccions i edificacions segiients:

a) Aquelles que de conformitat amb el planejament vigent quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita o enderrocament. En
aquesta situacié no es poden autoritzar obres de consolidacio, d’augment de volum ni de modernitzacid. Si que seran autoritzables
excepcionalment i motivadament, amb renuncia expressa al seu possible increment del valor d’expropiacio, les reparacions que exigeixi la
salubritat publica, la seguretat i la higiene de les persones que resideixin o ocupin les edificacions esmentades.

b) Aquelles edificacions o construccions executades sense llicéncia o amb llicéncia anul-lada encara que hagi transcorregut el termini de
prescripcié de la demolicié en cada cas aplicable. En aquesta situacié no es podra realitzar cap tipus d’obra. En el cas que aquestes
edificacions i construccions s’hagin executat amb posterioritat al dia 1 de marg de 1987 no només no es podra realitzar cap tipus d’obra sind
que a més no podran obtenir la contractacié de serveis de subministrament d’energia eléctrica, clavegueram, gas, aigua, teléfon,
telecomunicacions o de similar naturalesa. Aquest régim sera aplicable mentre no s’obtingui la legalitzacido de les construccions o
edificacions d’acord amb la legislaci i planejament vigents.

iic) Aquelles edificacions o construccions implantades legalment i en les quals s’hagin executat obres d’ampliaci6 o de reforma sense comptar
amb llicéncia o amb llicéncia que hagi estat anul-lada. En aquesta situacié com a minim son autoritzables les obres de salubritat, seguretat,
higiene, reparacions i consolidacions sempre que no afectin part de 1’edificacié o construcci6 realitzada il-legalment.
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També s’autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les normes de prevencié d’incendis, instal-lacions d’infraestructures propies
de I’edificaci6 instal-lacions per al compliment del Codi Técnic de 1’Edificacié i les d’adaptacié al reglament de supressio de barreres
arquitectoniques.

En la part il-legal no es podra dur a terme cap tipus d’obra. Aquest régim sera aplicable mentre no s’obtingui la legalitzaci6 de les
construccions o edificacions d’acord amb la legislacio i planejament vigents.

2. En cap cas la situacio de fora d’ordenacié d’una edificacio o instal-lacié vinculara la a parcel-la als efectes de poder exhaurir els
parametres fixats pel planejament.

- L'apartat 2 de 'article 86 ha de quedar amb el redactat segiient:

“2. En els planols normatius de sol urbanitzable s’utilitza un grafisme especific corresponent a la idea d’eix geometric i s’identifica a la
llegenda adjunta com a “eix del carrer” amb caracter indicatiu, preferent. El Pla Parcial que el desenvolupi haura de seguir el tragat d’eix de
viari grafiat en els planols podent-lo modificar per raons justificades. El planejament derivat també podra ampliar els elements viaris
previstos pel PGOU sempre i quan no afectin viaris que tinguin la consideraci6 de Sistemes Generals”.

- L'article 129 ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient (en el Texte Refos passa a ser el 124)
- “Article 129. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS

1. CARACTERISTICS:

- Residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3
- Residencial col-lectiu 2

2. COMPATIBLES:

- hoteler 3.113.3

- comercial 5

- oficines i administracio 6

- restauracio 7

- cultural i civic 14

- religios 15

- serveis 17

B) Usos CONDICIONATS:

- recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats segons les
normes vigents).

- tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB).

- sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial).

- educatiu 12 (idem 11 i sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona).
- esportiu 13 (idem 8).

- aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis; resta prohibit I’ts d’aparcament en cap altre nivell que no sigui el
it pla del terra).

En tots els casos, I’Ajuntament podra demanar informes previs d’estudi d’impacte de I’activitat especifica que es proposa.
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C) Usos PROHIBITS

3. INCOMPATIBLES:

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d’usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d’usos condicionats”.
- L'article 138 ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient (en el Texte Refos passa a ser el 133)
- L’article 138. “Condicions d’us”

“Article 138. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS

1. CARACTERISTICS

- residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3

- residencial col-lectiu 2

2. COMPATIBLES

- hoteler 3.113.3

- comercial 5

- oficines i administracio 6

- restauracio 7

- cultural i civic 14

- religios 15

- serveis 17

B) Usos CONDICIONATS

- recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats segons les
normes vigents)

- tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

- sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

- educatiu 12 (idem11 i sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona)
- esportiu 13 (idem 8)

- aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis; resta prohibit I’ts d’aparcament en cap altre nivell que no sigui el
pla del terra)

C) Usos PROHIBITS

3. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d’usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d’usos condicionats.”
- L'article 141 ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient (en el Texte Refos passa a ser el 136)
- Article 141. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS
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1. CARACTERISTICS:

- comercial 5

- oficines i administraci6 6

- restauracio 7

- magatzem 10

2. COMPATIBLES:

- residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3
- residencial col-lectiu 2

- hoteler 3.113.3

- recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats segons les
normes vigents)

- cultural i civic 14

- aparcament 16

- serveis 17

B) Usos CONDICIONATS:

- tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

- sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

- educatiu 12 (sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa - tipomorfologica de la zona)
- esportiu 13 (idem 8)

- religios 15 (si obté un informe favorable de 1’0rgan competent)

En tots els casos, I’ Ajuntament pot demanar informes previs d’estudi d’impacte de 1’activitat especifica que es proposa
C) Usos PROHIBITS

3. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d’usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d’usos condicionats.”
- L'article 148 ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient (en el Texte Refos passa a ser el 143)

“Article 148. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS

1. CARACTERISTICS:

- residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3

- residencial col-lectiu 2

e |

2. COMPATIBLES:

- hoteler 3.113.3

- comercial 5
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- oficines i administracid 6
- restauracio 7

- cultural i civic 14

- religios 15

- aparcament 16

- serveis 17

B) Usos CONDICIONATS

- recreatiu § (només pel que fa a activitats que garantissin realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats segons les
normes vigents).

- tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB).
- sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial).

- educatiu 12 (idem 11)

- esportiu 13 (idem 8)

En tots els usos condicionats, I’ Administracié municipal pot demanar informes previs d’estudi d’impacte de ’activitat especifica que es
proposa.

C) Usos PROHIBITS
3. INCOMPATIBLES
Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d’usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d’usos condicionats.”
- L'article 160, ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient (en el Texte Refos passa a ser el 155):
- “Article 160. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS
- residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3
- residencial col-lectiu 2
2. COMPATIBLES
- hoteler 3.113.3
- comercial 5
- oficines i administracio 6
- restauracio 7
- cultural i civic 14
- religios 15
- serveis 17

B) Usos CONDICIONATS
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- recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin de realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats segons
les normes vigents)

- tallers 9.1 (potencia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)
- industria urbana 9.2 (amb les limitacions que li s6n propies)

- sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)
-12 educatiu (idem 11)

- esportiu 13 (idem 8)

- aparcament 16 (limitat a les condicions explicitades a la norma)

En tots els usos condicionats, I’Administracié municipal pot demanar informes previs d’estudi d’impacte de ’activitat especifica que es
proposa

C) Usos PROHIBITS

3. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d’usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d’usos condicionats.”
-L'article 214 ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient (en el Texte Refos passa a ser el 209):

- «Article 214. Subzona 7.7: Nucli tradicional de Sant Climent:

1. Definicions i normes generals

El nucli historic de Sant Climent es configura mitjancant un tracat de teixit de carrers amb plaga que destaca pel valor historic del conjunt i
que correspon a les zones 1c del PGOU anterior. Es proposa la conservacio i desplegament dels seus trets morfologics fonamentals i de les
tipologies edificatories caracteristiques, mitjancant 1’adopcié d’una clau especifica.

Al nucli urba s’identifiquen altres zones i sistemes que s’homologuen segons les categories i la classificacié general del Pla, i aixi
s’especifiquen als planols normatius.

2. Condicions d’ordenacié i edificacio.

- El tipus d’ordenaci6 ¢s el d’edificaci6 tancada o segons alineacié de vial compartint les determinacions comunes a la zona 2: carrers de
cases.

- Regiran les disposicions de la zona 2 (incloses les normes especifiques per a la imatge de la ciutat historica) llevat del que s’especifica a
continuacio:

*Alcada reguladora minima: PB + 1 planta pis, amb un maxim de 7 m.
*L’alcada maxima de la planta baixa no sera, en cap cas, superior a 3,70 m.
*Es permet una planta soterrani pero no accessible des del carrer.

*Pati posterior, obligatori i de 3,50 m de profunditat i tota ’amplaria, com a minim. En cases de cap de cant6 es considerara com a front de
facana la de dimensi6 menor o la consolidada per ’edificacié principal; per tant, el pati posterior es considerara com el que es recolza a la
1linda oposada.

*Fondaria edificable maxima de ’edificaci6 principal: 14 m.

*Edificacions auxiliars: s’admet la construccié d’edificacions auxiliars als patis que superin la dimensié6 minima de 6x5 m. L’ocupacid
maxima de les edificacions auxiliars sera del 25 % de la superficie no ocupada del pati i I’algada maxima sera de 3,50 m. La resta de
superficie haura de ser tractada amb criteri de verd integral.

3. Densitat.
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En obres de gran reforma, el nombre maxim d’unitats independents per parcel-la no sobrepassara el resultat de dividir el sostre edificat sobre
rasant per 100. Els excessos decimals superiors a 0,5 comptaran com una unitat. S’entendra per “sostre edificat” el comput de la superficie
construida existent excloses les superficies dedicades a altres usos no residencial-habitatge.

En obra nova, el nombre maxim d’unitats independents sera I’establert a la zona 2.

4.- CONDICIONS D’US

A) Usos ADMESOS

1. CARACTERISTICS:

- residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3

- residencial col-lectiu 2

B) Usos CONDICIONATS :

- hoteler 3.1 1 3.3 (condicionats a I’article 62 1 63 d’aquestes Normes)

- comercial 5 (es permet compatible amb la residéncia en planta directament oberta al carrer i amb les limitacions especifiques sectorials)
- oficines i administracid 6 (es permet compatible amb la resideéncia en planta directament oberta al carrer)

- restauraci6 7 (sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona)

- recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats segons les
normes vigents)

- tallers (9.1 19.2): poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)
- magatzem 10 (idem 6)

- sanitari-assistencial 11 (idem 7)

- educatiu 12 (compliment de la normativa sectorial)

- esportiu 13 (idem 8)

- cultural i civic 14 (a I’existéncia d’una demanda local real)

- religios 15 (idem 14)

- aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis; resta prohibit 1’Gs d’aparcament en cap altre nivell que no sigui el
pla del terra)

- serveis 17 (idem 6)

En tots els usos condicionats 1’ Administracié municipal haura de demanar informes previs d’estudi d’impacte de I’activitat especifica que es
proposa i donar audiéncia publica als veins.

¢) Usos PROHIBITS
2.INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d’usos admesos (caracteristics) ni a la llista d’usos condicionats”

—- L'article 161 (156 al Texte Ref6s).- En la mesura que la prescripcid s'ha de considerar com no posada, l'article ha de quedar tal com

0] iaket

I'Ajuntament el va aprovar provisionalment i va sol-licitar per la seva aprovaci6 definitiva, i tal com ara figura al text refds presentat per
I'Ajuntament (Art. 156) és a dir:

«Article 161. Definicio
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1. Compren el conjunt de parcel-les de dimensions més grans que el patr6 general o arees a les quals convé 1’agregacid parcel-laria als efectes
de generar millors condicions d’habitabilitat o objectius urbanistics d’interés general. Estan construides clarament per sota de 1’edificabilitat
mitjana de la zona i presenten un grau de complexitat que aconsella una definicié volumétrica especifica. Per analogia es qualifiquen sols
com a 3e en unitats d’actuacio.

2. Es fixen uns parametres especifics per a cada subzona a les fitxes adjuntes que s’incorporen a aquestes Normes. Els parametres especifics
de les UA s’expliciten a la fitxa general de la UA. Les fitxes en les quals es detallen les condicions particulars de desenvolupament per a cada
lloc tindran caracter prevalent respecte del que es transcriu als planols generals normatius i de les condicions d’edificacié que es determinen a
I’article 159.

En cas de superficies que, en les mesures especifiques, variin +/- 5 % respecte del que determina el PGOU, s’entendra que I’edificabilitat del
sector sera la que correspon a I’index net expressat a la fitxa adjunta.

3. La Comissio d’Arquitectura restara assabentada dels projectes que desenvolupin aquesta qualificacio i en fara el seguiment.»

- L’article 172 del document normatiu relatiu al tipus d’intervencions de la zona 4, erroniament no es va publicar. En conseqiiéncia a la nova
publicacid s’ha d’incorporar I’article 172 “tipus d’intervencions” (en el Text refos passa a ser 1’article 167) amb el tenor literal segiient:

“Article 172. Tipus d’intervencions

Rehabilitacié i manteniment No estan sotmeses a normes particulars.

Inclou les obres d’ampliacié sempre que el volum resultant sigui conforme amb la norma.

Com a criteri de principi caldra adequar el volum disconforme a la norma o, alternativament, congelar la
volumetria existent unicament en aquells parametres basics en que sigui disconforme (algades, edificabilitat,
ocupacid) en els casos en que s’hagin aplicat els parametres dels plans parcials o instruments urbanistics
aprovats amb anterioritat al PGOU que els eren d’aplicaci6.

Cal preveure 1’aparcament obligatori a I’interior de la parcel-la segons la norma general.

El canvi d’as unifamiliar a 1’as bi-familiar, alla on és admissible i hi ha una edificaci6 aillada existent,

Gran reforma:

implica una llicéncia de gran reforma
Les parcel-les dels tipus 4.2 i 4.3 que poden admetre 1’us bi-familiar han de mantenir els parametres
generals 1 volumétrics corresponents a la zona d’origen.

Obra nova L’obra nova s’estara a les condicions d’edificacio regulades a I’article anterior.”

- L’article 125 relatiu a les condicions d’edificacid de la zona 1 nucli antic, es va publicar erroniament amb el contingut de ’article 126 “tipus
d’intervencions”. En conseqiiéncia L’article 125 (en el Text refos passa a ser 1’article 120) ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient:

“Art 125. Condicions d’edificacio

Se situa obligatoriament a I’alineacio6 de vial.
Linia de fagana L’alineacio sera obligatoria en els fronts a carrer, a excepcio, si és el cas, dels edificis inclosos en el Cataleg
de proteccid del patrimoni arquitectonic municipal.
Calcul teoric de la volumetria maxima aplicant a I’algada reguladora una profunditat determinada per la
menor dels segiients calculs: 16 m des de fagana o 70 % de la superficie de la parcel-la (exclosos els patis
Envoltant volumétrica de ventilacio).
S’estableix una altura maxima de carener la qual no podra ser superior a 4 metres respecte a 1’algada
reguladora maxima (vegeu article 72.9).
Altura reguladora Planta baixa i dues plantes, que correspon a una algada maxima de 10 m. sobre el pla de referéncia.
Prohibits els nous en cap de les seves modalitats a fagana principal.
Els cossos sortints datats a partir de ’any 1947 seran volum disconforme i objecte de consideracid cas per
Cossos sortints cas, d’acord amb les normes especifiques per a la imatge de la ciutat historica i les normes especifiques
sobre llicencies d’obres.
Els anteriors a 1947 es consideraran amb valor patrimonial.
Prohibicié de ’aparcament en planta soterrani.
No és obligatoria la dotacié d’aparcament dins de 1I’ambit del sol privat.
Les noves obertures de portals per garatge només es permetran si no contradiuen amb els plans de mobilitat
Aparcament i soterranis de la ciutat historica o amb les politiques de pacificacié del transit que, en cada moment, estiguin vigents.
Només es permeten els usos residencials, vinculats a la planta baixa residencial i sense generar noves
unitats independents, en aquells llocs en qué per la seva topografia, es permet utilitzar espais interiors
soterrats confrontats i oberts clarament a ambients de gran qualitat (vegeu ’article 72.6).”

- L’article 126 es va publicar erroniament baix 1’epigraf de I’article 125 “Condicions d’edificaci6”. En conseqiiéncia en la nova publicacié
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s’ha d’incorporar I’article 126 “tipus d’intervencions”(en el text refos passa a ser 1’article 121) amb el tenor literal segiient:
Article 126. Tipus d’intervencions

En edificis d’us residencial es podra esgotar el nombre maxim d’habitatges permesos sense considerar-se
una obra de gran reforma.
Rehabilitacié manteniment  Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici al previst a les normes especifiques per a la imatge de la ciutat
historica.
Es podra realitzar amb independéncia de tenir volum disconforme, amb les segiients condicions:
Altura maxima: I’altura reguladora.
Volumetria: com a maxim la de la planta inferior de 1’edifici amb la seva ocupacié i amb les segiients
limitacions suplementaries:
No afectar I’adequada ventilacié de les dependéncies existents.
No afectar la ventilacio, I’assolellament, ni les visuals (a distancia, si en gaudien) de les finques proximes
en les condicions en les quals estaven abans de la sol-licitud de remunta.

Remunta

Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons allo previst a les normes especifiques per a la imatge de la
ciutat historica.
Hauran d’atendre a les limitacions complementaries segiients:
No afectar a I’adequada ventilaci6 de les dependeéncies resultants.
Millorar, si fos possible, la ventilacio i el assolellament de les finques proximes en les condicions en qué
les estaven abans de la sol-licitud de gran reforma.
Modificar la volumetria existent si s’esta en condicions de volum disconforme amb la possibilitat de
Gran reforma R . . S
compensar I’excés de volum total amb reduccions d’altres per tal de millorar la ventilacid i I’assolellament
o les visuals de les finques proximes.
Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a la imatge de la
ciutat historica.
Les llicéncies d’obra nova, quan es refereixin a situacions o programes singulars, a més de complir les
condicions anteriors, hauran de donar compliment, si és el cas, a alldo determinat per la Comissid
d’Arquitectura de la ciutat i podran requerir un estudi de detall, amb definicié d’avantprojecte edificatori.
Obra nova Pel que fa a la ventilacid exterior en dependéncies principals es distingira entre sales d’estar o d’usos
multiples i dormitoris: els primers hauran de complir el principi de ventilacio exterior (article 73.1) mentre
que els dormitoris podran permetre’s la ventilaci6 a patis de llum, segons es regula a I’article 73.3.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a la imatge de la
ciutat historica.

-L'article 61 - La taula que s’incorpora en I’article 61 relatiu a la limitacié de poténcia i que diu:

SITUACIO
Integrada urbana agrupada aillada
6 - - - Poteéncia
1 200 - - - Superficie (m2)
45 - - - Soroll
6 15 - - Poténcia
2 200 400 - - Superficie (m2)
45 50 - - Soroll
CATEGORIA -
NO 15 25 25 Poténcia
3 NO 600 1.000 1.000 Superficie (m2)
NO 60 70 70 Soroll
NO NO II-limitada 1I-limitada Poténcia
4-5 NO NO 11-limitada I1-limitada Superficie (m2)
- - 100 100 Soroll
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ha de quedar amb el tenor literal segiient:

SITUACIO
Integrada urbana agrupada aillada
6 - - - Poteéncia
1 200 - - - Superficie (m2)
45 - - - Soroll
6 15 - - Poténcia
2 200 400 - - Superficie (m2)
45 50 - - Soroll
CATEGORIA -
NO 15 25 25 Poténcia
3 NO 600 1.000 1.000 Superficie (m2)
- 60 70 70 Soroll
NO NO II-limitada 1l-limitada Poténcia
4-5 NO NO I1-limitada I1-limitada Superficie (m2)
- - 100 100 Soroll

- L’article 169, el qual passa a ser I’article 164 en el Text refos, i que diu

“Article 169. Subzona amb pendents significatius (superiors al 15%)

La disposicié d’algunes parcel-les amb pendents significatius ( més del 15% o fortes fins el 75%) implicara ’aplicacié dels segiients

parametres especifics, entesos com a subzones particulars:

MUNTANYA
Pendent subzona Ocupaci6 ed. (%) Verd integral (%) Edific. (m2/m2)
<30% 4.1.1 25 35 0,35
30 50 4.1.2 20 40 0,30
5075 413 no no no
3 <30% 42.1 25 35 0,30
g 30 50 422 20 40 0,25
g 50 75 423 15 45 0,20
9 <30% 43.1 20 40 0,25
g 30 50 432 15% 45 0,20%
8 5075 4323 15 45 0,20%
]
o
g MAR
E Pendent subzona Ocupaci6 ed. (%) Verd integral (%) Edific. (m2/m2)
% <30% 414 20 40 0,30
S 30 50 4.15 15 45 0,25
3 5075 4.1.6 no no no
2 <30% 424 20 40 0,30
kS 30 50 425 15 45 0,20
§ 5075 42.6 15 45 0,20
2 <30% 434 20 40 0,30
E. 3050 43.5% 15% 45 0,20*
= 5075 43.6% 15% 45 0,20%*

——Les subzones 4.3.2%,4.3.3% 1 4.3.5*%, 4.3.6* (assenyalades amb un asterisc) tenen les segiients limitacions complementaries:

- ocupacié maxima absoluta: 210 m2

- sostre maxim edificable: 340 m2

En parcel-les entre dos o més carrers seran d’aplicacid els parametres, que en conjunt impliquin menys ocupacio i edificabilitat, és a dir, els

et |
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parametres “mar”,
longitud total de llindes als carrers) pel vessant muntanya, inclos 1’accés viari.

llevat que es demostri que, a causa de la geometria de la parcel-la, el limit es decanta clarament (més del 65% de la

Ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient:
“Article 169. Subzona amb pendents significatius (superiors al 15%)

La disposicio d’algunes parcel-les amb pendents significatius (més del 15% o fortes fins el 75%) implicara ’aplicacié dels segiients
parametres especifics, entesos com a subzones particulars:

MUNTANYA
Pendent subzona Ocupacio ed. (%) Verd integral (%) Edific. (m2/m2)
<30% 4.1.1 25 35 0,35
30<>50 4.12 20 40 0,30
50<>75 4.1.3 no no no
<30% 4.2.1 25 35 0,30
30<>50 422 20 40 0,25
50<>175 423 15 45 0,20
<30% 4.3.1 20 40 0,25
30<>50 432 15% 45 0,20*
50<>75 433 15* 45 0,20%*
MAR
Pendent subzona Ocupacio ed. (%) Verd integral (%) Edific. (m2/m2)
<30% 4.14 20 40 0,30
30<>50 4.1.5 15 45 0,25
50<>175 4.1.6 no no no
<30% 424 20 40 0,30
30<>50 425 15 45 0,20
50<>75 4.2.6 15 45 0,20
<30% 434 20 40 0,30
30<>50 4.3.5% 15* 45 0,20%*
50<>75 4.3.6* 15% 45 0,20*

Les subzones 4.3.2%, 4.3.3* 1 4.3.5%, 4.3.6* (assenyalades amb un asterisc) tenen les segiients limitacions complementaries:
- ocupacié maxima absoluta: 210 m2
- sostre maxim edificable: 340 m2

En parcel-les entre dos o més carrers seran d’aplicacio els parametres, que en conjunt impliquin menys ocupacio i edificabilitat, és a dir, els
parametres “mar”, llevat que es demostri que, a causa de la geometria de la parcel-la, el limit es decanta clarament (més del 65% de la
longitud total de llindes als carrers) pel vessant muntanya, inclos 1’accés viari.

- La taula que s’incorpora a 1’apartat 3 de 1’article 216, article que passa a ser el 211 en el Text refos, i que diu

Superficie parcel la (m2) en Edificabilitat m2/m2 Ocupacié maxima
planta
24 <<50 1,2 100%
50 <<100 1,2 85%
100 <200 0,7 50%

Superficie parcel-la (m2)

Edificabilitat (m2/m2)

ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient

Ocupacié maxima en planta baixa

24 << 50

1,2

100%

50 <<100

12

85%
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100 << 200 1,0 65%
>200 0,7 50%
- La taula que s’incorpora a I’apartat 3 de I’article 235, article que passa a ser el 230 en el Text refos, i que diu
QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \% 610 28,11
TOTAL SISTEMES 610 28,11
Zona 2. 1.560 71,89
TOTAL ZONES 1.560 71,89
TOTAL UNITAT 2.170 100
ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient
QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \% 610 28,11
TOTAL SISTEMES 610 28,11
Zona 2.e 1.560 71,89
TOTAL ZONES 1.560 71,89
TOTAL UNITAT 2.170 100
- La taula que s’incorpora a I’apartat 5 de I’article 261, article que passa a ser el 254 en el Text refos, i que diu
QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) % HABITATGES SOSTRE (m2st)
TR
Viari + arees V+aA 7.326 17.43 -
aparcament
Eq .Ed 5.000 11,90 - -
Eq.Es/Eq.Cm/
Equipaments Eq.S+Ss/ 1.136 2,70 - -
o Eq.C+C+A
O |Espais lljures Jp-PI 4.590 10,92 - -
& TOTAL SISTEMES 18.052 42,95
E Zona 5 18.817 44,77 81 11.340
g Zona 8 5.165 12,29 3 540
o [TOTAL ZONES 23.982 57,05 11.880
%’ TOTAL SECTOR 42.034 100,00 84 11.880
o
:g ha de quedar redactat amb el tenor literal segiient
=
c > 8
S QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) % HABITATGES SOSTRE (m2st)
a PR
= +
3 Viari + drees V+aA 7326 17.43 - -
o aparcament
0‘3 Eq .Ed 5.000 11,90 - -
.-(_95 Eq.Es/Eq.Cm/
3] Equipaments Eq.S+Ss/ - -
; 1.136 2,70
§ Eq.C+C+A ’
S Espais lliures Jp-PI 4.590 10,92 - -
c TOTAL SISTEMES 18.052 42,95 - -
< Zona 5 18.817 44,77 81 11.340
Zona 8 5.165 12,29 3 540
— TOTAL ZONES 23.982 57,05 11.880
ﬁ TOTAL SECTOR 42.034 100,00 84 11.880
[
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- a la fila relativa a “accés motoritzat”, columna “Barranc en ANIT”, alla on diu “Ph (excepte explotacié” ha de dir “Ph (excepte explotacio
agropecuaria, forestal i proteccio civil)”

- a la fila relativa a “ ramaderia extensiva”, columna “Barranc en ANIT”, alla on diu “C (sobre pastures” ha de dir “C (sobre pastures ja
existents)”

- a la fila relativa a “equipament sense construccid” i “resta d’equipaments” a les columnes «zones humides dunes en ANIT» i «Barrancs en
ANIT» s’ha de suprimir un Ph al trobar-se duplicat.

- A I’annex I relatiu a la Matriu “AREES DE PROTECCIO DE RISCS (APR)” :

- a la fila relativa a “explotacio silvicola productiva”, columnes “Erosié mig i alt”, “Inundaci6” ha de dir “C (estudi d’incidéncia ambiental)”,
i columnes “Incendis alt i molt alt ” ha de dir “C (estudi d’incidéncia ambiental i projecte d'explotaci)”

- a la fila relativa a “activitat extractiva”, columnes “Incendis alts” i “Contaminacié d'aqiiifers” ha de dir “Ph (excepte el contemplat en el
PDS pedreres)”

LIS CLIT3

- a les files “Agroturisme”, “hotels rurals”, “restaurants”,
columna “Incendis alt”, ha de dir “C (Estudi d’incidéncia ambiental)”

2 G

cases de colonies”, “transformacié agraria” i “millores de tragat i ampliacio®,

- I les prescripcions que s'han de rectificar son:
- Prescripci6 44.- La prescripei6 ha de dir:
« A l'article 86 carrers (clau V2), I'apartat 2, ha de quedar redactat amb el segiient tenor literal:

“2. En els planols normatius de sol urbanitzable s’utilitza un grafisme especific corresponent a la idea d’eix geométric i s’identifica a la
llegenda adjunta com a “eix del carrer” amb caracter indicatiu, preferent. El Pla Parcial que el desenvolupi haura de seguir el tragat d’eix de
viari grafiat en els planols podent-lo modificar per raons justificades. El planejament derivat també podra ampliar els elements viaris
previstos pel PGOU sempre i quan no afectin a viaris que tinguin la consideracio de Sistemes Generals”.

- S'ha d'eliminar la prescripcio 56 (afecta a l'article 161 que passa a ser el 156 al Text Refos):

Aquesta prescripci6 s'hauria d'entendre per no posada, és a dir, s'ha d'eliminar i per tant deixar el texte com era inicialment, és a dir tal com
I'Ajuntament el va aprovar provisionalment i va sol-licitar per la seva aprovacio definitiva, i tal com ara figura al text refés presentat per
I'Ajuntament (Art. 156).

- S'ha d'introduir la segiient prescripcio: Referents a 1'index de la normativa:

112. S'ha de modificar I'enunciat dels segiients articles:

- art 23 « Projectes de reparcel-lacio i compensacio.

- art 25 « Execuci6 del PGOU en sol urbanitzable programat.

- art 32 « Llicéncies per a I'us residencial i turistic en la tipologia d'habitatge unifamiliar aillat i establiments hotelers.
- art 56 «Us predominant o global»

- El titol quart, capitol 11, Secci6 I, ha de passar a tenir el segiient enunciat: « Disposicions generals de la zona 2.

- També s'ha de modificar 1'index de la normativa en relaci6 a la darrera prescripcio, €s a dir, la del titol quart, capitol 111, Seccid I, que ha de
passar a tenir el segiient enunciat: « Disposicions generals de la zona 2»

TERCER.- Aprovar definitivament i publicar el Text Refos presentat per 1'Ajuntament, text que déona compliment a les prescripcions
assenyalades en els acords del Ple del CIM de dates 30 de gener de 2012 i 8 d'agost de 2012, amb:

3.-1.- La correcci6 de errors materials o de fet o per referéncies legals incorrectes, havent-se de incloure les segiients rectificacions:

Es tracte de les prescripcions 29 ( article 46, que també es va publicar erroneament en el BOIB de data 08, 02.2012) , 34 ( Article 54) , 37 (
afecta als articles 62,64,65) ,42 ( article 82),1 63 (article 211 que en el Text Refos passa a ser el 2006)..

I aquestes donen lloc a la modificacid dels segiients articles del Texte Refos:
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- L article 46 “Edificis en situacio de fora d’ordenacio”, ha de quedar amb el segiient tenor literal:
“l. Queden en situacio de fora d’ordenacio, amb les limitacions que expressament s assenyalen, les construccions i edificacions segiients:

a) Aquelles que de conformitat amb el planejament vigent quedin subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament. En
aquesta situacid no es poden autoritzar obres de consolidacid, d’augment de volum ni de modernitzacié. Si seran autoritzables
excepcionalment 1 motivadament, amb renuncia expressa al seu possible increment del valor d’expropiacio, les reparacions que exigeixi la
salubritat publica, la seguretat i la higiene de les persones que resideixin o ocupin les edificacions esmentades.

b) Aquelles edificacions o construccions executades sense llicéncia o amb llicéncia anul-lada encara que hagi transcorregut el termini de
prescripci6é de la demolicid en cada cas aplicable. En aquesta situacié no es podra realitzar cap tipus d’obra. En el cas de que aquestes
edificacions i construccions s’hagin executat amb posterioritat al dia 1 de marg de 1987 no només no es podra realitzar cap tipus d’obra sind
que a més no podran obtenir la contractacid de serveis de subministrament d’energia eléctrica, clavegueram, gas, aigua, teléfon,
telecomunicacions o de similar naturalesa. Aquest régim sera aplicable mentre no s’obtingui la legalitzacié de les construccions o
edificacions d’acord amb la legislacio i planejament vigents.

¢) Aquelles edificacions o construccions implantades legalment i en les quals s’hagin executat obres d’ampliaci6 o de reforma sense comptar
amb llicéncia o amb llicéncia que hagi estat anul-lada. En aquesta situacié com a minim son autoritzables les obres de salubritat, seguretat,
higiene, reparacions i consolidacions sempre que no afectin part de I’edificacio o construcci6 realitzada il-legalment.

També s’autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les normes de prevenci6 d’incendis, instal-lacions d’infraestructures propies
de I’edificaci6 instal-lacions per al compliment del Codi Técnic de 1’Edificacié i les d’adaptacié al reglament de supressio de barreres
arquitectoniques.

En la part il-legal no es podra dur a terme cap tipus d’obra. Aquest régim sera aplicable mentre no s’obtingui la legalitzacié de les
construccions o edificacions d’acord amb la legislacio i planejament vigents.

2. En cap cas la situacio de fora d’ordenacié d’una edificacio o instal-laci6 vinculara la a parcel-la als efectes de poder exhaurir els
parametres fixats pel planejament.

- Lels articles 54,62,64,65, 82, i article 211 que en el Text Refos passa a ser el 206 i que han de quedar redactats tal com figura a la publicacio
del BOIB de data 08.02.2012. Es a dir:

«Article 54. Classificacio dels usos generals segons la seva funci6 urbanistica

Segons la seva funcid, aquest Pla defineix els segiients tipus d’usos:

1. US RESIDENCIAL- HABITATGE

1.1 Habitatge unifamiliar: allotjaments que acullen una llar, accés independent i exclusiu amb I’exterior.
1.2. Habitatge bifamiliar: edifici que inclou 2 habitatges amb accés independent a cada un d’ells.

1.3. Habitatge plurifamiliar: Edifici que inclou més d’un habitatge amb elements comuns i no té les caracteristiques dels 1.1 i 1.2 anteriors.
No compren apart-hotels ni cap tipus 2.

1.4 Habitatge rural: habitatge unifamiliar lligat a I’explotacio del sol rastic en el qual esta ubicat.
2. US RESIDENCIAL COL-LECTIU

Allotjaments col-lectius especials (menys equipaments comunitaris i hotelers) destinats a una comunitat (albergs, cases de colonies,
residéncia d’estudiants, de militars, de religiosos, de tercera edat i similars).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

3. US HOTELER-TURISTIC

Als efectes d’aquest Pla, tenen la consideracio d’us hoteler-turistic aquelles activitats turistiques dirigides a la prestacio de serveis

W/ 'a/lotjament, desenvolupades per empreses turistiques d’allotjament definides i regulades als articles 14, 15 i segiients de la Llei 2/1999, de
2t 24 de marg, general turistica de les Illes Balears, els establiments regulats en el Decret 20/2011 de 18 de marg, pels quals s'estableixen les
%a’isposicions generals de classificacio de la categoria dels establiments d'allotiament turistic en hotel i hotel apartament.

%3.1 Hotel de ciutat: establiments d’allotjament hoteler que es situen dins 1’ambit del nucli tradicional.
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3.2 Habitatge turistic vacacional: establiment unifamiliar aillat en el qual es presta servei d’allotjament, amb un nombre limitat de places, que
disposa, per estructura i servei, de les instal-lacions adequades per a la conservacié, 1’elaboracié i consum d’aliments a 1’interior de
I’establiment i, que utilitzi les vies habituals de comercialitzacio turistica o que ofereixi serveis turistics, de conformitat amb 1’article 23 de la
Llei 2/1999, de 24 de marg general turistica de les Illes Balears.

3.3 Turisme d’interior: prestacio de serveis turistics als clients allotjats, en habitatges construits amb anterioritat a 1’1 de gener de 1940,
situats en el nucli antic dels nuclis urbans, a una distancia minima de 500 metres de la zona turistica més proxima d’acord amb la Llei 2/1999,
de 24 de marg, general turistica de les Illes Balears i el Decret 13/2011, de 25 de febrer.

3.4. Hotel rural: Prestacio de serveis turistics als clients allotjats, per motiu de vacances i mitjancant preu, que es realitza en habitatges
construits abans de dia 1 de gener de 1940, situats en terrenys classificats com a sol rustic i que constitueixin finca o unitat ristica on funcioni
efectivament, segons certificat expedit per la Conselleria competent en matéria d'agricultura, una explotacio agricola, ramadera o forestal.

3.5 Agroturisme: Prestacid de serveis turistics als clients allotjats, per motius de vacances i mitjangant preu, que es realitza en habitatges
construits abans de dia 1 de gener de 1960, situats en terrenys classificats com a sol rustic i que constitueixen finca o unitat rustica on
funcioni efectivament, segons certificat expedit per la Conselleria competent en matéria d'agricultura, una explotacid agricola, ramadera o
forestal.

4. US DE RESIDENCIA MOBIL
Espais no edificats per acomodacié temporal: camping, rulots, etc.
5.US COMERCIAL

Compreén aquelles activitats consistents a situar o oferir en el mercat productes naturals o elaborats, per compte propi o alié, mitjangant
persones fisiques o juridiques, aixi com els serveis que se’n derivin, independentment de la modalitat o del suport emprat per a la seva
realitzacio, tant si es dur a terme en régim de comerg a 1’engros, com al detall, d’acord amb la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenaci6 de
I’activitat comercial a les Illes Balears modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre.

5.1 Gran establiment comercial: comergos a [’engros o al detall que tenguin una superficie util, per a l’exposicio i venda superior a 400 m>.
Quan [’objecte de l’establiment sigui [’exposicio i la venda de forma exclusiva d’automobils i vehicles a motor, maquinaria, equip industrial,
embarcacions, aeronaus, mobles de tot tipus, material de construccio i elements propis de cuina i bany, tenen la consideracio de gran

establiment comercial els establiments a [’engros o al detall que tenguin superficie util per a l’exposicio i venda superior a 1.500 m?.
6. US D’OFICINES I ADMINISTRACIO

Comprén les activitats administratives, burocratiques, financeres, professionals i similars que es desenvolupin en locals adequats. Aquestes
activitats poden ser de caracter ptblic o privat.

S’inclouen dins aquest Us les activitats que desenvolupa 1’Administracié (Ajuntament, Consell Insular, organismes de la Comunitat
Autonoma, organismes de I’Estat i similars).

7. US DE RESTAURACIO

Compreén les activitats obertes al public, que es dediquen a subministrar, de manera professional i habitual, menjars o begudes per a consumir
en el mateix local.

En formen part restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars. Si van acompanyats de bars musicals, discoteques, sales de festes o
similars s’adscriuran a 1’us recreatiu (8).

8. US RECREATIU

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Comprén activitats recreatives i de relacio social que constitueixen el lleure en temps lliure, i que poden ocasionar molésties. S’inclouen
locals tancats, a 1’aire lliure o en envalats.

En formen part: bars musicals, sales de festes, cafés concert i locals amb activitats de joc (bingos, casinos, etc) i locals de restauracio
I . companyats de les esmentades extensions.

%9. US INDUSTRIAL

! Compren les activitats desenvolupades en locals dedicats a la transformacié mecanica de productes o materies primeres, els seus
%conesponents magatzems i patis de maniobra, i les seves oficines annexes. Inclou també tallers mecanics de reparacio de vehicles i estacions
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de servei i magatzems que no compleixen les condicions de compatibilitat de 1"as de magatzem (clau 10), com per exemple, els “ports
d’hivernada”.

9.1 Industria integrada/ tallers/activitats artesanes: si son compatibles amb 1’habitatge, amb mesures correctores.

9.2 Industria urbana: compatible amb I’entorn dominant residencial perod no en la mateixa parcel-la en que 1’is dominant assignat és el
d’habitatge.

9.3 Industria agrupada: no compatible amb 1’habitatge; mitjana i gran industria, organitzada en zones propies, excepte les que han restar
exemptes, per definici6 de 1’activitat.

9.4 Industria aillada: si s’han d’instal-lar en llocs sense contigiiitat amb d’altres.
10. US DE MAGATZEM

Es el que correspon a I’activitat propia dels locals o recintes destinats al diposit de mercaderies, productes de ’agricultura, activitats
logistiques i les seves oficines annexes, que no constitueixin activitats molestes, insalubres, nocives o perilloses.

11. US SANITARI ASSISTENCIAL

Compren les activitats destinades a tractament de malalts sense allotjament (consultori, dispensari, centres/cliniques de dia), casals
menjadors, centres d’orientacid i diagnostic, atencié a disminuits o gent gran, reinsercié social. Tanmateix, inclou aquelles activitats de
tractament i allotjament de malalts, cliniques i hospitals.

12. US EDUCATIU

Comprén les activitats destinades especificament a la socialitzacio i al mateix temps la custodia, transmissio i conservaci6 dels coneixements
en forma reglada. Inclou les activitats cientifiques i de recerca, ensenyament en tots els graus i modalitats des de les llars d’infants i escoletes,
fins a escoles especialitzades; publiques i/o privades incloent els espais annexos (patis i recintes per a la practica esportiva, jardins).

13. US ESPORTIU

Compren les activitats dirigides a la practica i ensenyament de 1’educaci6 fisica i els esports; a I’aire lliure o en edificis (camps, poliesportius,
gimnasos, piscines, etc.).

14. US CULTURAL I CivIC

Compren les activitats destinades a la custodia, transmissio6 i conservacio dels coneixements (a excepcid de les educatives, clau 12), exhibici6
de les arts, la investigacio, les activitats socioculturals, de relacid o associacio, aixi com aquelles activitats complementaries de la principal.

S’inclouen, a tall d’exemple, museus, teatres, cinemes, auditoris, biblioteques, sales d’art, conferéncies, arxius, centres culturals i
d’associacions de veins, sindicals i politiques.

15. US RELIGIOS

Compren les activitats desenvolupades per les confessions religioses.

Comprén temples, capelles, centres socials (parroquials), convents i demés edificacions i instal-lacions destinades a finalitats religioses.
16. US D’APARCAMENT

Comprén I’activitat de guarda de vehicles en parcel-les o locals tancats, privats, col-lectius o publics.

17. US SERVEIS

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Es Dactivitat propia dels locals oberts al piiblic destinats a la prestacié de serveis personals, que no constitueixin activitats molestes,
insalubres, nocives, o perilloses segons el Decret 18/1996, de 8 de febrer, d’activitats classificades (perruqueries, salons de bellesa,
Il 2cademies, escoles de dansa i similars).

1 18. USOS RURALS

Compren totes les activitats necessaries per a I’explotacio agricola, ramadera, forestal, cinegética i pecuaria, mitjangant 1’us dels mitjans
técnics i instal-lacions adequades, d’acord amb la normativa especifica, i sense que impliquin, en cap cas, la transformaci6 de la seva

e
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condicid o caracteristiques essencials.
Article 62. Regim de les instal-lacions i els establiments turistics en els nuclis tradicionals i zones turistiques.

1. Als efectes d’aquest Pla, unicament en [’ambit dels nuclis tradicionals de Mao i Sant Climent es permet ['us turistic, en les modalitats
d’hotel de ciutat i turisme d’interior.

2. Els establiments existents a 1’ambit dels nuclis tradicionals que responen a la definici6é d’us hoteler a I’entrada en vigor del PGOU podran
realitzar obres de rehabilitacio, consolidacid, modernitzacié o millora. Les obres que suposin actuacions de rehabilitacié integral els sera
d’aplicaci6 la normativa d’hotel de ciutat i turisme d’interior d’aquest PGOU.

3. A I’ambit de les zones turistiques del municipi (Es Canutells i Binidali) els usos turistics han de comprendre exclusivament els
establiments hotelers i 1’habitatge turistic de vacances, en la tipologia d’habitatge unifamiliar aillat.

4. Els establiments existents a ’ambit de les zones turistiques que responen a la definici6 d’us hoteler de la Llei 2/99 a I’entrada en vigor del
PGOU podran realitzar obres de rehabilitacié consolidacié, modernitzaci6é o millora. A les obres que suposin actuacions de gran reforma o
obra nova els hi sera d’aplicaci6 la normativa prevista per als establiments hotelers en zona turistica d’aquest PGOU.

5. El nombre maxim de places de cada establiment turistic sera el que resulti de l'aplicacio de I'article 46 i 48 del Pla Territorial Insular de
Menorca tal com estableix 'article 52.1.e de la Llei General Turistica 2/1999.

6. S’entén com a hotel de ciutat aquell establiment d’allotjament hoteler que, havent-se d’ubicar dins I’ambit del nucli tradicional (Ma¢ i Sant
Climent), s’ajusti en la projeccid i execucio a les condicions segiients:

a.- Categoria: 4 o 5 estrelles.

b.- Romandre obert al public durant un periode minim d’11 mesos a I’any.
c.- No superar el nombre maxim de 250 places per establiment hoteler.

d.- Complir els parametres ambientals segiients:

Realitzaci6 de la jardineria per mitja de plantes autoctones.

Implantaci6 de sistemes de recirculacié d’aigiies grises.

Recollida i emmagatzematge d’aigiies pluvials per destinar-les a regar la jardineria.

Implantacié de sistemes d’estalvi d’aigua.

Implantaci6 de sistemes de regatge de baix consum.

Implantaci6 d’energia solar térmica per a I’aigua calenta sanitaria.

Recollida selectiva de residus en 5 fraccions: vidre, paper/cartro, envasos lleugers, matéries organiques i restes.
Recollida de residus perillosos per a gestors autoritzats.

Implantacié de mesures de minimitzacio de residus.

e.- Estar dotat dels equipaments complementaris segiients:

- Disposicio d’aparcament suficient destinat a 1’s exclusiu de clients, amb una previsié6 d’1 plaga d’aparcament per cada 5 places
d’allotjament.

- Disposici6 d’una piscina climatitzada amb una superficie minima de 30 metres quadrats.
- Disposici6 de local destinat al diposit de contenidors per a la recollida selectiva de residus.

- Disposici6 d’una sala de reunions i convencions d’una superficie minima de 150 metres quadrats, quan es tracti d’establiments hotelers amb
capacitat d’allotjament superior a 150 places i, en el cas d’establiments hotelers amb capacitat d’allotjament no superior a 150 places, d’una
sala de reunions i convencions de superficie minima a ra6 d’1,2 metres quadrats per placa.

- Instal-laci6 de serveis de telecomunicacions i connexid a Internet.

f.- A aquests establiments no els seran aplicables les determinacions relatives a les ratio turistiques i condicions d’edificacié dels establiments
hotelers en zones turistiques.

7. S'entén per turisme interior 1'habitatge en que es presta servei d'allotjament, construida amb anterioritat a I'l de gener de 1940 situada en el
nucli antic dels nuclis urbans i a una distancia minima de 500 metres de la zona turistica més proxima. Aquest edifici ha de tenir la tipologia

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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tradicional de l'entorn urba en qué s'ubiqui i ha de constituir un sol habitatge, amb un nombre de places limitats, d'acord amb allo previst a la
Llei 2/1999, de 24 de marg, General turistica de les Illes Balears, de 25 de febrer. El nombre maxim de places de I'establiment i les
dimensions i superficies de les dependencies vénen determinades per la normativa autonomica en materia d'habitabilitat.

8. Els establiments hotelers a les zones turistiques hauran de donar compliment als segiients criteris:
® (Categories d'establiment d'allotjament admissibles: exclusivament 4 i 5 estrelles en establiments hotelers.
® Acreditacio de la prévia assignacio de places turistiques d'acord amb el que estableix 'article 40, 42, 43 i 44 del PTL

® No superaci6 del nombre de 450 places per establiment hoteler.

® Compliment d'una ratio turistica d'un minim de 60 m2 per plaga per a les primeres 150 places; d'un minim de 75 m2 per plaga per a
les 150 places segiients; i de 100 m2 en endavant fins a aconseguir un maxim de 450 places per establiment hoteler.

® Edificabilitat neta sobre parcel-la de 0,6 m2/ m2.

® Altura maxima de tres plantes (PB+2).
Dotaci6 d'equipaments complementaris:

® Construccié d'una/unes piscina/es a l'aire lliure, per a les quals s’estableixen com a parametres minims una lamina d'aigua d'l,2

metres quadrats per placa (computant només les primeres 225 places) i una superficie minima de 70 metres quadrats.

Disposici6 d'una piscina climatitzada de 30 metres quadrats de superficie, com a minim.

Dotacié amb pistes esportives, amb uns parametres minims de 3 metres quadrats per cada plaga.

Disposici6 d'aparcament amb un minim d'l plaga per cada deu places d’allotjament (Decret 60/1989).

Construccio d'andanes situades dins el recinte de la parcel-la o del solar, aptes per esoldre 1'arribada i recepcié d’almenys dos

autocars i dos turismes simultanis, de manera que quedin resolts el transit intern i la seva connexi6 amb la xarxa viaria publica.

Disposicio de local destinat al diposit de contenidors per a la recollida selectiva de residus.

Disposici6 de zones enjardinades per al gaudi dels visitants de l'allotjament turistic de 8 metres per plaga d’allotjament, les quals

poden ser compatibles amb 1’Us esportiu sense edificacio.

® Dotacié amb sala de reunions i convencions de superficie minima de 150 metres quadrats, quan es tracti d’establiments hotelers amb
capacitat d’allotjament superior a 150 places; i, en el cas d’establiments hotelers amb capacitat d’allotjament no superior a 150
places, amb sala de reunions i convencions de superficie minima a ra6 d’1,2 metres quadrats per plaga.

® Instal-laci6 de serveis de telecomunicacions i connexi6 a Internet.

® Compliment dels segiients parametres ambientals:

Realitzaci6 de la jardineria per mitja de plantes autoctones.

Implantaci6 de sistemes de recirculacié d'aigiies grises.

Recollida i emmagatzematge d'aigiies pluvials per destinar-les a regar la jardineria.

Implantaci6 de sistemes d'estalvi d'aigua.

Implantaci6 de sistemes de regatge de baix consum.

Implantacié d'energia solar térmica per a l'aigua calenta sanitaria.

Recollida selectiva de residus en 5 fraccions: vidre, paper/cartd, envasos lleugers, matéria organiques i restes.
Implantaci6é de mesures de minimitzacié de residus.

9. L'ordenaci6 urbanistica ha d’observar la instruccié directiva que aprovi el Consell Insular sobre criteris d'edificacio sostenible, aplicable a
la destinada a usos d'allotjament turistic. En tot cas, els allotjaments turistics respectaran els criteris d'edificacié sostenible segiients:

1. Adaptaci6 de l'edificacié a les condicions locals, tenint en compte 1’assolellada i la il-luminaci6é natural, el vent, la ventilacié i la
disponibilitat d'espai d'aparcament suficient a la parcel-la.

2. Foment de la producci6 d'electricitat en els edificis per mitja d'energies renovables:

- Energia solar térmica, utilitzable per mitjans actius (panells) per a la producci6 d'aigua calenta sanitaria, escalfament d'aigua de piscines i
sistemes de calefaccid, i per mitjans passius directes (envidraments al sud, hivernacles) i indirectes (murs emmagatzemadors de calor,
cobertes estanques).

- Energia solar fotovoltaica, utilitzable sobretot durant les hores diiirnes. Es pot captar per mitja d'elements integrables a facades lleugeres,
claraboies, murs cortina ventilats, sistemes de lamel-les, etc.

- Energia solar per mitja de sistemes hibrids termicofotovoltaics.

3. Moderaci6 de la demanda energgética, per mitja de:

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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- Disposicions arquitectoniques que redueixin les necessitats de refrigeracio i calefaccio per mitja de ventilacié encreuada i conveccio.

- Millora de l'aillament térmic dels edificis en tots els seus tancaments, a través d’envidraments i fusteries d'altes prestacions, murs amb
caracteristiques aillants reforcades, reduccio de ponts térmics i utilitzacié de cobertes enjardinades.

4. Foment de l'eficiéncia energética de les instal-lacions convencionals:

- Instal-lacions de calefacci6 i climatitzacid. El seu consum es pot reduir per mitja de factors com la zonificacio de les distribucions en funcié
d'orientacions, usos i horaris, la introduccié de sistemes de regulacié i control, l'eleccié preferent de sistemes centralitzats i la correcta
implantaci6 dels emissors. S’ha de considerar, aixi mateix, un correcte aillament térmic dels aparells i conductes.

- Instal-lacions eléctriques, 1'eficiéncia global de les quals s’ha de millorar a través de 1'eficiéncia individual dels aparells connectats.

- II'luminaci6 artificial, el consum de la qual és millorable per mitja de factors com l'eficacia lluminosa de la lampada, els seus equips
auxiliars, els llums i els sistemes de control i encesa.

Mecanismes de control integrat que permetin regular, programar i optimar-ne el consum.

5. Millores en la gesti6 del cicle hidrologic:

- Reciclatge d'aigiies grises, per mitja del desenvolupament de xarxes separadores per a aigiies grises, que en permetin la reutilitzacio.

- Mesures per a la limitacio i detecci6 de perdues per infiltracions i evaporacio6 de les xarxes de subministrament d'aigua potable.

- Moderacié del consum, controlant tant 1'ocasionat en els aparells sanitaris com a causa del regatge.

6. Adopcio de sistemes de construccid sostenible:

- Idoneitat ambiental de materials i solucions constructives, tenint en compte el seu impacte sobre el medi ambient durant tot el seu cicle de
vida. S’han de tenir en compte les emissions contaminants que puguin produir els material i els seus efectes sobre el medi, 1'energia

incorporada i els residus solids al final del cicle de vida.

- Consideracio de les propietats dels materials quant a emissio de productes toxics i altres propietats que puguin resultar perjudicials per a la
salut de les persones usuaries.

- Consideraci6 en la fase de disseny de I'ergonomia d'us i la reduccid de les operacions i obres de manteniment durant la vida 1til de 1'edifici.

- Consideraci6 en la fase de disseny del futur reciclatge d'elements arquitectonics reutilitzables, la recuperacié de materials contaminants i la
recuperaci6 de materials reciclables d'origen petri.

7. Gestio dels residus solids urbans per mitja de la recollida selectiva i el compost.

8. Utilitzacio de tecnologies noves, integrant sistemes de control remot, deteccio d'avaries i telegestio de les funcions.

Article 64. Régim de les instal-lacions i els establiments turistics en el medi rural

1. L'autoritzaci6é de noves places d'allotjament turistic en el sol rustic — quan aquest us estigui permés per la matriu de l'annex d'aquestes
Normes que sigui d'aplicaci6 per rad de la categoria a la qual estan adscrits els terrenys- haura d'efectuar-se de conformitat amb alguna de les
segiients modalitats:

a) Hotel rural

b) Establiment d'agroturisme

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

c¢) Habitatge turistic de vacances

Només es pot instal-lar un establiment de les categories previstes a les lletres a), b) i ¢) precedents en aquells habitatges construits abans de
I '1 de gener de 1940 per al de la lletra a), i abans de I'l de gener de 1960, per als de les dues lletres restants, situats en terrenys classificats
~H com a sol ristic i que constitueixin finca o unitat rastica on funcioni efectivament, segons certificat expedit per la conselleria competent en

ih
i
B2
[

materia d'agricultura, una explotaci6 agricola, ramadera o forestal que permeti el manteniment del paisatge i la conservacié del medi natural i
rural.

Anualment i per a tota 1'illa de Menorca només podran autoritzar-se per al conjunt de les modalitats previstes als apartats a) i b) anteriors un
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nombre maxim de 6 establiments, amb el maxim de places per a cada establiment que resulti de la normativa especifica vigent en cada
moment. Les places resultants no computaran a efectes de limit assenyalat per a 1'as hoteler a I'article 63 d'aquestes Normes.

2. A les edificacions on es pretenguin prestar serveis turistics no es poden realitzar obres que signifiquin augment del volum edificat o que en
modifiquin la tipologia arquitectonica original. Aixd no obstant, les dependéncies annexes construides abans de 1'l de gener de 1940, per a
hotels rurals, i de 1960, per a establiments d’agroturisme, i amb la mateixa tipologia que l'edificacioé principal, es poden adequar per a la
prestacié de qualsevol servei necessari per a I'explotacio turistica.

3. Els establiments turistics en sol rastic podran disposar de serveis de restauracioé oberts al public i no exclusivament als seus residents,
sempre que es trobin situats en sol rastic comu i a una distancia inferior a 300 metres. d’una via de la xarxa secundaria.

Article 65. Programacio temporal del procés d’autoritzacio de les instal-lacions i establiments turistics en el medi rural

Les llicencies urbanistiques que autoritzin places d'allotiament en hotel rural i agroturisme, han de respectar les diverses limitacions que
poguessin venir imposades per disposicions autonomiques de cardcter general, i no es poden atorgar, en cap cas, sense que el Consell
Insular hagi acreditat que no s'ha excedit del nombre maxim d'establiments que s'indica a l'article 64.1 d'aquestes Normes. El nombre
maxim de places per a cada establiment sera el que resulti de la normativa vigent en cada moment; les places resultants no computaran a
efectes del limit assenyalat per a I'us hoteler a [’article 63 del Pla.

Article 82. Titularitat i afectaci6 del sol destinat a sistemes

1. El sol que el PGOU afecta a sistemes generals i sistemes locals queda vinculat a aquesta destinacid. La titularitat i afectacié publica a 1’Gs
general o al servei public i ’aplicaci6 del régim juridic propi del domini public s’opera una vegada adquirit el sol per I’Administracio, a
través de qualsevol dels titols amb eficacia translativa, inclosa I’expropiacioé forgosa o cessio gratuita en els casos que prescriguin la llei i el
PGOU.

2. Mentre no es procedeixi a aquesta adquisicio, els terrenys mantindran la seva titularitat i gesti6 privada, sempre que es mantengui el seu s
actual, tot i que quedaran vinculats al desti determinat pel Pla atés que, amb la seva aprovacio, els terrenys resten ja afectats a tal destinacio.

3. La titularitat i afectacié publica no exclou la possibilitat de la concessi6 del domini public respecte d’aquells sistemes en qué aquesta gestid
sigui compatible amb la seva naturalesa i amb els objectius del PGOU.

4. Sense perjudici del que disposi la legislacio sectorial, el PGOU admet la titularitat privada en aquells casos que determini el Pla, o quan el
sistema resulti de situacions consolidades amb anterioritat a 1’aprovaci6 d’aquest Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les
determinacions assenyalades al Pla.

5. Alld que disposa 1’apartat anterior no impedira 1’exercici de la potestat administrativa de revocacié de 1’autoritzacié d’explotacio i de
I’expropiacié per a I’adquisici6é del sol destinat a una finalitat legitimadora de la transferéncia coactiva.

Atrticle 206. Subzona 7.4: Sant Antoni

Es correspon a les qualificacions establertes per la modificacio puntual nimero 42 del PGOU/1987 en I’ambit del nucli urba residencial de
Sant Antoni, aprovat definitivament per la Comissio Insular d’Urbanisme de data 1 de juliol de 2002, ordenances incorporades a ’ANNEX
111 de les Normes i enumerades a les Disposicions Transitories d’aquest Pla.

En tot allo no descrit en aquesta modificacid seran d’aplicacid els parametres generals d’edificaci6 aillada o edificacio sobre parcel-la i, en
general, els corresponents a la clau 4 “cases unifamiliars aillades en parcel-les”.

L’index d’intensitat d’us residencial per a I’esmentat sector que s’identifica als planols normatius com a zona 7.4 Sant Antoni és el segiient:

Subzona 7.4 index Intensitat Us (habitatge/m2)
Parcel.les 4d Sant Antoni 1/250
Parcel.les 4e Sant Antoni 1/400

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Les zones verdes privades d'aquesta subzona ( qualificades com a 7j en els planols normatius de la serie 3) quedaran també regulades per les
ordenances per a l'ambit de Sant Antoni que s'adjunten a I'ANNEX III».

“313.-2 .- Mantenir les segiients prescripcions, en la mesura que I'Ajuntament no ha donat compliment a elles en el present Text Refos.

Per tant en 1'aprovacié del Text Refos s'han de mantenir les segiients prescripcions o texte que proposava la prescripcio:
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- Prescripci6 47.-4 Iarticle 98 “Parcs urbans (PU), jardins publics(Jp) i places (PI)” a I’apartat 2, nove paragraf, alla on diu “ Els parcs
(PU) i jardins publics(Jp) no podran ser alhora espai d’escomesa de serveis o accés a noves parcel-les o nous sols urbans” ha de dir
“L’espai placa (Pl) no podra ser alhora espai d’escomesa de serveis o accés a noves parcel-les o nous sols urbans”.

- Part de la Prescripcio 105 - Es manté el relatiu al tragat de cami de cavalls i a I'equipament militar:

Als planols de la série “1.2. Estructura general i organica del territori” s’ha de:

- Alla on pertoqui modificar el tragat de cami de cavalls per tal de fer-lo coincident amb el que consta en el CIM ( Pla Especial Vigent).
- En el planol A3 i A4 eliminar I’equipament militar grafiat.

- Part de la Prescripcio 106.- Es manté el relatiu a Serra Morena amb la segiient precisio, es a dir:

Als planols de la série “2.1. Qualificacions en sol ristic” s’ha de:

- S'ha d'eliminar la linia que representa la delimitacié de 1'ambit del nucli rural de Serra Morena.

Part de la Prescripci6 107.- Es manté el relatiu a Serra Morena amb la segiient precisio, es a dir:

Als planols de la série ”2.2. Arees de protecci6 de riscos” s’ha de:

- S'ha d'eliminar la linia que representa la delimitacié de 1'ambit del nucli rural de Serra Morena.

Prescripcio 111.- Resta pendent donar compliment a la prescripcié del Servei de Patrimoni Historic del CIM de data 20.11.2011 en els
segtients apartats:

- S’ha de mantenir la proteccidé del Moli fariner d’en Guela reformat per 1’arquitecte Claret i especificar les condicions i per tant s’ha de
grafiar al planol del SUP4 i incorporar el moli en el cataleg de proteccid del patrimoni etnologic.

- S’ha de completar el cataleg de patrimoni etnologic de conformitat amb 1’informe técnic del Departament de Patrimoni del CIM de data
21.11.2011.

3.-3.- Incorporar la segiient diligéncia:

Assenyalar mitjancant una diligéncia en els articles: 211 del Texte Refos (article 216 en la publicacié de 08.02.2012.) «Subzona.7.9 — es
Grau/ es Murtar / Sa Mesquida; 206 del Texte Refos (article 211 en la publicacié de 08.02.2012) «subzona 7.4 sant Antoni»; i 170 del Texte
Refos ( article 175 en la publicacio de 08.02.2012) «subzona turistica a la costa sud: canutells»; que en data 15.04.2011 el Ple de
I’Ajuntament de Mad, en el seu punt nove, va acordar deixar en suspens la tramitaci6 de la revisié del PGOU i adaptaci6 al PTI, a aquells
sols classificats de sol urba en el PGOU de 1987 que apareixen inclosos en la documentacio grafica de Xarxa Natura 2000 (Sa Mesquida, Es
Canutells, Es Murtar i Sant Antoni).

Contra l'acord precedent, que posa fi a la via administrativa, podeu interposar, en el termini de dos mesos a partir de I’endema del dia que es
publiqui aquest edicte al Butlleti Oficial de les Illes Balears,, recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears.

Tot aixo sens perjudici que pugueu utilitzar qualsevol altre recurs que considereu procedent en dret.

Tot l'anterior s’ajusta a la Llei 29/1998, de 13 de juliol, que regula de la jurisdiccié contenciosa administrativa, i a la Llei 39/2015 d'l
d'octubre del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Finalment, escau d'indicar que la interposicio dels recursos pertinents no suspén l'eficacia de la resolucié impugnada ni interromp els terminis
que se'n puguin derivar, excepte que l'autoritat competent ho acordi expressament.

Es publica a continuaci6 el Text Refos segons 1'acord del Ple del Consell Insular de Menorca de 20 de juny de 2016, de compliment de
prescripcions de l'aprovacié definitiva de la Revisi6 del Pla General d'Ordenacié Urbana de Maé i adaptaci6 al PTI (Exp. 46PGR11701)

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE MAO I ADAPTACIO AL PTI (Exp. 46PGR11701)

TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

= ;
|
It
|,1.-
:f

'i
I
|
J
‘?:;

i BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Article 1.

Article 2.

Article 3.

Article 4.

Article 5.

Article 6.

Article 7.

Article 8.

Atrticle 9.

CAPITOL I. DE L’AMBIT D’APLICACIO I VIGENCIA DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA

Funci6 i ambit d’aplicacio6 territorial del Pla General d’Ordenacié Urbana de Mad, marc legal, abreviatures i referéncies

Vigeéncia del PGOU

Revisié del PGOU

Modificacié del PGOU

Documentacioé del PGOU

Caracter vinculant de les determinacions del PGOU
Interpretacio dels documents del PGOU

Cédula urbanistica i informaci6 urbanistica

Codis d'identificaciod

CAPITOL II. DESENVOLUPAMENT DEL PGOU

Article 10

Article 11.

Article 12

Article 13.

Article 14

Article 15.
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Article 16.

Article 17.

Article 18.

Article 19.

Article 20.

Article 21.

Article 22.

Article 23.

Article 24.

Article 25.

Article 26.

Article 27.

. Competeéncies i participacio ciutadana

. Disposicions generals dels instruments urbanistics derivats de planejament
Plans parcials (PP)

. Plans especials (PE)

Plans especials de reforma interior (PERI)

Estudis de detall (ED)

Projectes d’Urbanitzacio

Ajust i precisi6 de limits

CAPITOL III. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Execuci6 del planejament

Adquisici6 de sistemes

Sistemes d’actuacid

Poligons i unitats d’actuacioé
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Execuci6é del PGOU en sol urba

Execucio del PGOU en sol urbanitzable programat
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Previsions d’habitatge de régim protegit.

Convenis urbanistics

CAPITOL IV. INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS
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Article 29. Requisits del sol urba per a esdevenir edificable

Article 30. Llicéncies en sol urba no consolidat per la urbanitzacid i urbanitzable
Article 31. Llicéncies en sol qualificat d’equipaments

Article 32. Llicéncies per a 1'is residencial i turistic en la tipologia d'habitatge unifamiliar aillat i establiments hotelers.
Article 33. Actes subjectes a llicéncia

SECCIO SEGONA PROCEDIMENT D’ATORGAMENT DE LLICENCIES
Article 34. Procediment d’atorgament

Article 35. Deficiéncies esmenables i no esmenables

Article 36. Silenci administratiu positiu

Article 37. Contingut de les lliceéncies

Article 38. Terminis de vigéncia, caducitat i prorroga de les llicéncies

Article 39. Responsabilitats i obligacions del titular de la llicéncia

Article 40. Requisits de les sol-licituds de llicéncia

Article 41. Requisits del projecte técnic

SECCIO TERCERA CLASSES DE LLICENCIES

Article 42. Classificacio de les llicéncies

Article 43. Llicéncies d’obres majors en 1’edificacio

Article 44. Llicéncies d’obres menors

Article 45. Altres llicéncies

SECCIO QUARTA LLICENCIES URBANISTIQUES EN PARCEL-LES, EDIFICIS I USOS FORA D’ORDENACIO O
DISCONFORMES

Article 46. Edificis en situacio de fora d’ordenaci6

Article 47. Construccions, edificacions, instal.lacions i usos inadequats amb el Pla
Article 48. Parcel-les disconformes amb el Pla

TITOL SEGON. REGIM DEL SOL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 49. Exercici de les facultats dominicals
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Article 50. Classificacio del sol
=——=Article 51. Funci6 del sol en I’ordenaci6
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%Arﬁcle 52. Estructura del territori i sistemes
ﬁCAPiTOL 1. REGULACIO DELS USOS

SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS
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Article 53. Desenvolupament normatiu

Article 54. Classificacio dels usos generals segons la seva funcié urbanistica

Article 55. Classificaci6 per llur adequacio, naturalesa i compatibilitat

Article 56. Us predominant o global

Article 57. Usos provisionals

Article 58. Usos disconformes

SECCIO SEGONA REGULACIO ESPECIFICA SOBRE US INDUSTRIAL

Article 59. Classificacio

Article 60. Limitacions generals a 1’us industrial

Article 61. Limitacid de poténcia, superficie i nivell sonor

SECCIO TERCERA REGULACIO ESPECIFICA SOBRE US HOTELER-TURISTIC
Article 62. Régim de les instal-lacions i els establiments turistics en els nuclis tradicionals i zones turistiques.

Article 63. Programaci6 temporal del procés d’edificacié i d’utilitzacié del sol per a usos residencials i turistics en el nucli tradicional i zones
turistiques.

Article 64. Régim de les instal-lacions i els establiments turistics en el medi rural.

Article 65. Programaci6 temporal del procés d’autoritzacio de les instal-lacions i establiments turistics en el medi rural
CAPITOL III. TIPUS D'ORDENACIO

Article 66. Definicio6 i classificacid

Article 67. Parametres de 'ordenacio

Article 68. Desenvolupament normatiu per zones

CAPITOL IV. PARAMETRES TECNICS BASICS DE L'ORDENACIO

Article 69. Parametres generals

Article 70. Parametres relatius a la forma de I’espai public

Article 71. Parametres relatius a la forma i ocupaci6 del sol

Article 72. Parametres relatius a I’edificacid

Article 73. Parametres relatius a I’habitabilitat

CAPITOL V. PARAMETRES D’EDIFICACIO TANCADA O SEGONS ALINEACIO DE VIAL
Article 74. Parametres de 1’edificaci6 tancada

CAPITOL VI. PARAMETRES D’EDIFICACIO AiLLADA O EDIFICACIO SOBRE PARCEL-LA
Article 75. Parametres de ’edificaci6 aillada

£ CAPITOL VII. REGIM DEL SOL

Article 76. Aprofitament del subsol
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Article 77. Subsol de titularitat privada

Article 78. Subsol de titularitat publica

Atrticle 79. Qualificaci6 distinta del sol i el subsol. Dret de reversio
TiTOL TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 80. Régim

Article 81. Classificacio

Article 82. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

Article 83. Valoracio

CAPITOL II. SISTEMA VIARI

Article 84. Definicio i tipus

Article 85. Viari estructural i territorial (clau V1)

Article 86. Carrers (clau V2)

Article 87. Camins rurals (clau V3)

Article 88. Cami de Cavalls (clau Cc)

Article 89. Reserva del sistema viari (Clau Rv)

CAPITOL III. SISTEMA D’AREES D’APARCAMENT I ESTACIONS (aA)
Article 90. Definicio6 i tipus

Article 91. Titularitat i régim urbanistic

Article 92. Condicions de 1’ordenaci6 i d’edificacio

CAPITOL IV. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Eq)
Article 93. Definicid, titularitat i régim urbanistic

Article 94. Assignaci6 d’usos

Article 95. Classificacio

Article 96. Condicions de 1’ordenacio i edificacio

CAPITOL V. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (P)

SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS

Article 97. Definicio6 i tipus

SECCIO SEGONA ESPAIS LLIURES URBANS

Article 98. Parcs Urbans (clau PU), Jardins publics (JP) i Places (P1)
£SECCIO TERCERA ESPAIS LLIURES COMPLEMENTARIS

Article 99. Proteccio d’infraestructures (Pr)
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Article 100. Sols privats de servitud publica (Sp)
CAPITOL VI. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (ST)
Article 101. Definici6 i tipus
Article 102. Condicions de 1’ordenacio, edificacio i usos
CAPITOL VII. SISTEMA HIDROLOGIC (SH)
Article 103. Definicio
Article 104. Regim
Article 105. Actuacions permeses
Article 106. Alteraci6 dels cursos naturals d’aigua
Article 107. Prevencio de riscs d’inundacio
CAPITOL VIIIL SISTEMA MARITIMO-TERRESTRE (Smt)
Article 108. Definici6 i régim
Article 109. Condicions d’ordenacio
CAPITOL IX. SISTEMA PORTUARI (SP)
Article 110. Definicio
Article 111. Régim i usos
Article 112. Objectius de 1’ordenacio
Article 113. Condicions d’ordenaci6 i edificacio
CAPITOL X. SISTEMA AEROPORTUARI (SA)
Article 114. Definici6 i régim
Article 115. Condicions d’ordenacio, edificacio i Gs
TITOL QUART. REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES
Article 116. Qualificaci6 en zones
CAPITOL II. ZONA 1: NUCLI ANTIC
Article 117. Definicio
Article 118. Tipus d'ordenacio
Article 119.. Condicions de parcel-lacio
Article 120. Condicions d'edificacio
Article 121. Tipus d’intervencions
Article 122. Normes especifiques per a la imatge de ciutat historica

Article 123. Condicions de densitat
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Article 124. Condicions d’us

CAPITOL III. ZONA 2: CARRERS DE CASES. Cases de trast
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS DE LA ZONA 2
Article 125. Definicio

Article 126. Tipus d'ordenacio

Article 127. Condicions de parcel-lacié

Article 128. Condicions d’edificacio

Article 129. Edificis disconformes d’alt impacte

Article 130. Tipus d’intervencions

Article 131. Normes especifiques per a la imatge de ciutat historica
Article 132. Condicions de densitat

Article 133. Condicions d’us

SECCIO SEGONA SUBZONA 2.M: DE BAIXAMAR

Article 134. Definicio

Article 135. Condicions d’ordenacio

Article 136. Condicions d’us

SECCIO TERCERA SUBZONA 2.e: DE SOLARS AMB PROJECTE ESPECIAL
Article 137. Definicio

Article 138. Tipus d’ordenacid

Article 139. Condicions de parcel-lacio

Article 140. Condicions d’edificacio

Article 141. Transitivitat

Article 142. Densitat

Article 143. Condicions d’us

SECCIO QUARTA SUBZONA 2*: DE PARCEL-LES AFECTADES A US D’APARCAMENT
Article 144. Definicio

Article 145. Tipus d’ordenacid

Article 146. Condicions de parcel-lacié

Article 147. Condicions d’edificacio

Article 148. Condicions d’us

£CAPITOL IV. ZONA 3: DE MANSANES D’EDIFICIS ENTRE MITGERES. ZONA D’EIXAMPLE (3)

SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS
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Article 149. Definicio

Article 150. Tipus d’ordenacid

Article 151. Condicions de parcel-lacié

Article 152. Condicions d’edificacio

Article 153. Tipus d’intervencions permeses

Article 154. Densitat

Article 155. Condicions d’0s

SECCIO SEGONA SUBZONA 3.e: DE SOLARS AMB PROJECTE ESPECIAL
Article 156. Definicio

Article 157. Tipus d’ordenacid

Article 158. Condicions de parcel-lacié

Article 159. Condicions d’edificacid, densitat i Gis

Article 160. Transitivitat

CAPITOL V. ZONA 4: CASES UNIFAMILIARS AiLLADES EN PARCEL-LES
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS

Article 161. Definicio

Article 162. Tipus de 1’ordenacio

Article 163. Tipus amb pendent normal (inferior al 15%)

Article 164. Tipus amb pendents significatives (superior al 15%)
Article 165. Condicions de parcel-lacio

Article 166. Condicions d’edificacio

Article 167. Tipus d’intervencions

Article 168. Transitivitat

Article 169. Condicions d’us

Article 170. Subzona turistica a la costa sud: Canutells

Article 171. Subzona turistica a la costa sud: Binidali

SECCIO SEGONA SUBZONA 4.A: D’UNIFAMILIARSPARELLADES
Article 172. Definicio

Article 173. Tipus d’ordenacid

Article 174. Condicions de parcel-lacié i d’edificacio:

£SECCIO TERCERA SUBZONA 4.B: DE CASES BIFAMILIARS

Atrticle 175. Definicid
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Article 176. Tipus d’ordenacio

Article 177. Condicions de parcel-lacid

Article 178. Condicions d’edificacio

Article 179. Condicions d’us

CAPITOL VI. ZONA 5: CASES UNIFAMILIARS EN RENGLE
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS ZONA 5
Article 180. Definicio

Article 181. Tipus d’ordenacio

Article 182. Subzones

Article 183. Condicions generals de parcel-lacio

Article 184. Condicions d’edificacid

Article 185. Condicions d’us

SECCIO SEGONA SUBZONA 5.: DE CASES-PATI
Article 186. Definicio

Article 187. Tipus d’ordenacid

Article 188. Condicions de parcel-lacio

Article 189. Condicions d’edificacio

Article 190. Condicions d’us

CAPITOL VII. ZONA 6: EDIFICIS PLURIFAMILIARS AILLATS I EN PARCEL-LES

Article 191. Definicio

Article 192. Tipus d’ordenacio

Article 193. Subzones

Article 194. Condicions de parcel-lacié
Article 195. Condicions d’edificacio
Article 196. Condicions d’edificacio
Article 197. Condicions de densitat
Article 198. Condicions de transitivitat

Article 199. Condicions d’us

CAPITOL VIII. ZONA 7: DE CONJUNTS AMB ORDENACIONS ESPECIFIQUES

Article 200. Definicio
Article 201. Tipus d’ordenacio

Article 202. Conjunts en planejament derivat anterior
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Article 203.

Article 204.

Article 205.

Article 206.

Article 207.

Article 208

Article 209.

Article 210

Article 211.

Article 212

Subzona 7.1: Gesa

Subzona 7.2: Parcel-les amb volumetria especifica
Subzona 7.3: Poligon Verge de Gracia

Subzona 7.4: Sant Antoni

Subzona 7.5: S’alqueria cremada

. Subzona 7.6: Aldea Turistica de Cala Llonga

Subzona 7.7: Nucli de Sant Climent

. Subzona 7.8: Nucli de Llucmaganes

Subzona 7.9: Es Grau / Es Murtar / Cala Mesquida

. Subzona 7.10: Binidali / Ses Tanques a Canutells

CAPITOL IX. ZONA 8: DE RECINTES AMB PATRONS D’ESTABLIMENTS RUSTICS

Article 213.

Article 214.

Article 215.

Article 216.

Article 217.

Article 218.

Article 219.

Definicio

Tipus d’ordenacid
Condicions de parcel-lacio
Condicions d’accés
Condicions d’edificacio
Condicions de densitat

Condicions d’us

CAPITOL X. ZONA 9: DE NAUS I GRANS ESTABLIMENTS PER A L’ACTIVITAT NO RESIDENCIAL

Article 220.

Article 221.

Article 222.

Article 223.

Article 224.

Definicio

Poligon Industrial de Madé (POIMA)
Industria portuaria

Poima IV fase

Qualificacions industrials disperses

CAPITOL XI. UNITATS D’ACTUACIO (UA)

Article 225.

Article 226.

Article 227.

Article 228.

Article 229.

Article 230.

Article 231.

Definicio i regim

Unitat d’Actuacio 1: Santiago. Centre civic i administratiu
Unitat d’actuaci6 2: Sinia d’es Cuc

Unitat d’actuacié 3: Mirador Claustre del Carme

Unitat d’actuaci6 4: Plaga Eivissa

Unitat d’actuaci6 5: Interior d’illa ¢/. Vasallo

Unitat d’actuacio 6: Carrer Sant Manuel cantonda amb carrer Campament
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Article 232. Unitat d’actuaci6 7: Fabrica Codina

Article 233. Unitat d’actuacié 8: Obertura carrer Infanta

Atrticle 234. Unitat d’actuaci6 9: Carrer Sant Lloreng a Sant Climent
Article 235. Unitat d’actuacio 10:Es Grau

CAPITOL XII. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR
Article 236. Definici6 i régim

Article 237. PERI 1: Sa Esplanada

Article 238. PERI 2: Moli des Pla

Article 239. PERI 3: Sinia Bep Frare

Article 240. PERI 4: Perllongament del Passeig de Santa Eulalia
Article 241. PERI 6: Instal-lacions militars i illa d’En Pinto

TITOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES

Article 242. Classificacio del sol urbanitzable programat (SUP)
Article 243. Desenvolupament dels sectors de SUP

Article 244. Contingut dels Plans Parcials

Article 245. Execuciod per poligons

Article 246. Aprofitament mitg

Article 247. Reserves de sol per a sistemes

Article 248. Cessions obligatories i gratuites

Article 249. Reserva de sol per a habitatge subjecte a régim de protecciod
Article 250 SUP1: Camins de Santa Maria

Article 251. SUP 2: Santa Magdalena

Article 252. SUP 4: Area industrial POIMA V Fase

Article 253. SUP 5: Area d’activitats logistiques

Article 254. SUP 6: Sant Climent

Article 255. SUP 7: Canutells

TITOL SISE. MESURES DE CARACTER GENERAL RELATIVES A LA PROTECCIO DEL MEDI

Article 256. Condicions de proteccidé ambiental
Article 257. Regulacié de les emissions a I’atmosfera
Article 258. Regulacio dels sorolls i vibracions

Article 259. Regulaci6 de la proteccié del medi nocturn
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Article 260.

Article 261.

Article 262.

Article 263.

Article 264.

Article 265

Article 266.

Article 267

Article 268.

Article 269

Regulacié de I’abastiment d’aigua potable
Regulacio de les aigiies residuals
Regulacio dels residus

Control ambiental resultant de les obres

Infraestructures de tractament de residus

. Condicions per la proteccid de la biodiversitat

Proteccio del paisatge en sol rustic

. Reutilitzacid, restaruracio i reexplotacio de pedreres

Instal-lacions de produccié d’energia a partir d’energies renovables

. Regulacio per a la circulacio de vehicles fora de la xarxa viaria rodada.

TITOL SETE. REGULACIO DEL SOL RUSTIC

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 270.

Article 271.

Article 272.

Article 273.

Article 274.

Article 285.

Article 275.

Article 276.

Article 277.

Article 278.

Article 279.

Article 280.

Article 281.

Article 282.

Article 283.

Article 284.

Atrticle 286.

Definici6 i regulacio

Usos i activitats

Estructura de la propietat del sol

Condicions de les edificacions e instal-lacions en sol ristic

Activitats relacionades amb 1’us d’habitatge unifamiliar

Edificacions destinades a usos agricoles, pecuaris o forestals
Edificacions destinades a I’explotacid agricola i ramadera no professional
Rétols publicitaris

Regulacio dels espais de la Xarxa Natura 2000

CAPITOL 1. ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS

Classificaci6 del sol rustic
Sol rastic comu

Sol rastic d’especial proteccid
Subindex

Classificaci6 i disposicions de les arees classificades amb els subindex

SECCIO SEGONA NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC COMU

Arees de Transicio (AT)
Arees d’Interés Agrari (AIA)

Sol Rustic de Régim General (SRG)
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SECCIO TERCERA NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC D’ESPECIAL PROTECCIO

Article 291

Article 292.

Article 293

Article 294.

Article 295

Article 296.

Article 297.

Article 298.

. Parc Natural de s’ Albufera des Grau, illa d’en Colom i Cap de Favaritx

Arees d’Alt Nivell de Proteccio (AANNP)

. Arees Natural d’Especial Interés (ANEI)

Arees Rural d’Interés Paisagistic (ARIP)

. Arees Naturals d’Interés Territorial (ANIT)

Arees d’Interés Paisagistic (AIP)
Arees de prevencio de riscos (APR)

Arees de Protecci6 Territorial (APT)

CAPITOL III. PLANS ESPECIALS EN SOL RUSTIC

Article 299.
Article 300.
Article 301.
Article 302.
Article 303.
Article 304.
Article 305.
Article 306.
Article 307.

TiTOL VUITE . NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORIC

Classificaci6 dels Plans Especials en sol rustic

Contingut dels Plans Especials

PE 1: Equipament i serveis a circumval-lacié

PE 2: Equipament i serveis a la variant de la carretera de Sant Lluis
PE 3: Equipament i serveis a Bintaufa 1

PE 4: Entorn de La Salle

PE 5: De proteccié del Quadrant de Llucmaganes

PE 6: Illa del Rei

PE 7: La Mola

CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES

Article 308.

Cataleg de Proteccid del Patrimoni Historic

‘7:; ;j 15 de desembre de 2016
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Article 287. Nucli Rural: Serra Morena (NR)

Article 288. Nucli Rural: Cami de Baix (NR)

Article 289. Nucli Rural: Cami de na Ferranda (NR)

Article 290. Hortal d’oci: Talati de Baix (HO)

CAPITOL II. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Article 309.

Patrimoni arquitectonic

CAPITOL III. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC

Article 310.

Article 311.

CAPITOL IV. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ETNOLOGIC

Definici6 del patrimoni arqueologic

Regulacio
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Article 312. Definicié del patrimoni etnologic

Article 313. Regulacio

CAPITOL V. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI PALETOLOGIC
Article 314. Definici6 del patrimoni paleontologic i regulacio
DISPOSICIONS ADICIONALS

PRIMERA. La Comissi6 d’ Arquitectura de la ciutat
SEGONA. Ordenances

TERCERA. Projectes urbans

DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA. Planejament anterior

SEGONA. Via orbital

DISPOSICIO DEROGATORIA

DISPOSICIO FINAL

ANNEX I: MATRIU D’USOS EN SOL RUSTIC I DEFINICIONS DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU
D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

ANNEX II: BENS D’INTERES CULTURAL

ANNEX III: INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT I/O EQUIDISTRIBUCIO APROVATS DEFINITIVAMENT QUE NO QUEDEN
DEROGATS

ANNEX IV: MODIFICACIO PUNTUAL DE LES FITXES DEL CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC
MUNICIPAL

TiTOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL L. DE L’AMBIT D’APLICACIO I VIGENCIA DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA
Article 1. Funcié i ambit d’aplicacio territorial del Pla general d’ordenacié urbana de Mao, marc legal, abreviatures i referéncies
1. L’objecte d’aquest Pla general d’ordenaci6 urbana és I’ordenacio urbanistica integral del territori municipal de Mao.

2. El Pla general ha estat redactat de conformitat amb el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei del sol; amb el Reial decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana (en
endavant LS/76), la Llei 6/99, de 3 d’abril, de directrius d’ordenaci6 territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries (en endavant DOT)
i les seves modificacions; i amb el Pla territorial insular de Menorca (en endavant, PTI) i la seva modificacié de 26.6.2006; i amb la resta de
normativa estatal o autonomica d’aplicacio.

3. Aixi mateix, seran aplicables totes les disposicions vigents i, en especial, les de caracter sectorial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

En tot cas, sempre s’haura de tenir en compte la norma sectorial de cada materia, per tant, les actuacions de 1’ Ajuntament de Mao, s’entenen
sense perjudici de les competéncies d’altres administracions concurrents en la matéria.

4. A més dels codis d’identificacié que figuren en els diversos documents d’aquest Pla, també s’utilitzen de manera més freqiient, les
#segiients abreviatures i referéncies:

INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT:

1 I%E%%%II |
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Territorial:

DOT Directrius d’ordenacio territorial

PTI Pla territorial insular de Menorca

PDS Pla director sectorial

Urbanistic:

PGOU / Pla Pla general d’ordenacié urbana

PE Plans especials

PERI Plans especials de reforma interior

PP/PPO Plans parcials d’ordenaci6 urbana

ED Estudis de detall

CLASSIFICACIO DEL SOL:

SU Sol urba

SUP Sol urbanitzable delimitat (programat)

SR Sol rustic

LEGISLACIO APLICABLE:

TRLS/2008 Text refos de la Llei del sol, Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny
LS/76 Llei del sol, Text refés de 9 d’abril de 1976

RPU Reglament de planejament, Reial decret 2159/1978, de 23 de juny

RGU Reglament de gesti6 urbanistica, Reial decret 3288/1978, de 25 d’agost
LDU Llei de disciplina urbanistica de les Illes Balears, 10/1990, de 23 d’octubre
LSR Llei de sol rustic de les Illes Balears, 6/1997, de 8 de juliol.

LMRL Llei municipal i de régim local de les Illes Balears, 20/2006, de 15 de desembre.
Normes Normes urbanistiques del PGOU de Mad

5. Als efectes d’aquest Pla tenen la consideracié de nuclis tradicionals les trames urbanes caracteritzades pel predomini de 1’0s residencial
que es relacionen i que apareixen delimitades en les determinacions grafiques d’aquest Pla:

Maé

Sant Climent
Llucmacanes
Es Murtar
Sa Mesquida
Es Grau
Binixiquer
Cala Llonga
Sant Antoni

#6. Als efectes d’aquest Pla tenen la consideracié de zones turistiques els ambits costaners des Canutells i Binidali que apareixen delimitats en
les determinacions grafiques d’aquest Pla.

Article 2. Vigéncia del PGOU
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Aquest Pla entrara en vigor quan s hagi publicat completament el text de les normes al Butlleti Oficial de les Illes Balears i hagi transcorregut
el termini de 15 dies habils previst a I’article 65.2 de la LRBRL.

La seva vigéncia sera indefinida mentre no es revisi, sense perjudici de les modificacions que puguin tramitar-se, per fer-ne les adaptacions a
la realitat social que resulti necessari realitzar i per ’entrada en vigor de normativa de caracter vinculant.

Article 3. Revisié del PGOU

1. Son circumstancies que justifiquen la revisio del PGOU 1’adopcid de nous criteris respecte de I’estructura general i organica del territori o
de la classificaci6 del sol, motivada per I’eleccié d’un model territorial diferent o per 1’aparicié de circumstancies sobrevingudes, de caracter
demografic o economic, que incideixin substancialment sobre 1’ordenacié o per I’esgotament de la capacitat del Pla.

2. En especial, i a més del suposit esmentat anteriorment, justificara la revisio del PGOU, previ 1’estudi corresponent, alguna de les
circumstancies segiients:

a. Quan s hagin complert 12 anys de vigéncia.

b. Majors exigéncies de sol per a equipaments comunitaris o espais lliures com a conseqiiéncia de la transformacié economica i
social o de disposicions de rang superior.

c. L’alteracio o variacid substancial en les previsions de poblacio, habitatge, usos o intensitat d’ocupaciéo que impliquin una
reconsideracid de I’estructura territorial i model del territori o de la classificacid del sol.

d. La concurréncia d’altres circumstancies sobrevingudes respecte a factors basics del planejament.
e. La concurréncia dels suposits que per disposicio legal o reglamentaria impliquin la revisio.

3. L’Ajuntament revisara cada quatre anys el programa d’actuacié contingut en el Pla general, d’acord amb les determinacions de 1’article
158 del RPU.

Article 4. Modificacioé del PGOU

1. L’alteracié de qualsevol dels elements del PGOU no inclosos en el concepte de revisio es considerara modificacio del Pla i s’ajustara a allo
que estableixi la legislacio urbanistica vigent en el moment de la modificacid, aixi com a les disposicions sectorials i concordants, i a allo
previst en aquestes Normes.

2. La modificacio de qualsevol dels elements del Pla resta subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

3. Només es podra modificar el PGOU quan no s’alterin substancialment les seves determinacions o la coheréncia entre previsions de
poblacié i ordenaci¢ fisica, de forma que no es faci necessaria una revisiéo del PGOU.

4. Tota modificacio s’ha d’ajustar a allo que disposen els articles 49 i 50 de I’LS/76, i resta de normativa d’aplicacio, i s’haura de fonamentar
en un estudi justificatiu de la seva incidéncia en ’ordenacié vigent i especificament del manteniment dels estandards del PGOU quant a
equipaments i espais lliures. Les propostes de modificacié hauran de tenir, com a minim, el grau de precisié del PGOU i hauran de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

5. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, s’hauran d’incrementar els espais lliures en la mesura que requereixi
I’augment de la densitat, d’acord amb 1’article 49 de I’LS/76 i 161 de ’'RPU.

Article 5. Documentacié del PGOU

La documentaci6 de qué consta aquest Pla s’ajusta a allo que disposa I’article 12 de I’ LS/76 i I’article 37 de I’ RPU i la resta de disposicions
reglamentaries i és la segiient:

1. Memoria
2. Planols d’informaci6

#i 1.1 ESTABLIMENTS URBANS a la demarcaci6 llevant de Menorca 1:25.000
i 1.2 L’ EDIFICACIO ENTRE 1980 i 2004 als nuclis urbans 1:10.000
i 1.3 INCREMENT DE SOL URBA ENTRE 1980 12004 a la ciutat de Mad 1.20.000
i 1.4 ALCADES DELS EDIFICIS als nuclis urbans 1:5.000

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

1\ BOIB

ri Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 157

15 de desembre de 2016
Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37552

i 1.5 DENSITAT NETA a la ciutat de Mad

i 1.6 DENSITAT BRUTA PER AREES a la ciutat de Mad

i2.1 ESPAIS LLIURES URBANS a la ciutat de Mao

12.2 EQUIPAMENT I ZONES VERDES als nuclis urbans del terme municipal
i2.3 XARXA DE SUMINISTRE D’AIGUA a la ciutat de Maé i projectes en curs
12.4 XARXA DE SANEJAMENT a la ciutat de Mao i projectes en curs

i 2.5 PERIMETRE DE PROTECCIO DELS POUS D’ABASTAMENT URBA
i2.6 ESTUDI ACUSTIC

i.2.7 PEDRERES DEL MUNICIPI DE MAO

1.2.8 SERVITUDS DEL PLA DIRECTOR DE L’AEROPORT

i3.1 HABITATGE I COTXERIA A PEU PLA DEL CARRER a la ciutat de Mad
i 3.2 COMERCIAL I TERCIARI A PEU PLA DEL CARRER a la ciutat de Mad
i3.3 SOL I EDIFICIS NO RESIDENCIALS a la ciutat de Mad

i3.4 VIALITAT a la ciutat de Mad

i3.5 APARCAMENT PUBLIC a Maé

i3.6 APARCAMENT PARTICULAR a Mao

i4.1 CLASIFICACIO DEL SOL a la demarcacié llevant de Menorca
i4.2 TEXT REFOS DE LES QUALIFICACIONS URBANES VIGENTS
i4.3 SAPUNTA

i 4.4 SINIA MORERA

i4.5 SINIA D’ES MURET

i14.6 COLARSEGA 1

i 5.1 INTERPRETACIO DE LA CIUTAT DE MAO
i.5.2 INTERPRETACIO DE LA CIUTAT DE MAO

i.6.1 MAO 1 EL SEU TERRITORI. RELLEU

.6.2 MAO I EL SEU TERRITORIL. ALTIMETRIA

i.6.3 MAO 1 EL SEU TERRITORI. ORTOFOTO

i. 6.4 MAO 1 EL SEU TERRITORI. GEOLOGIA

i.6.5 MAO 1 EL SEU TERRITORI. PAISATGE VEGETAL

.6.6 MAO I EL SEU TERRITORI. USOS DEL SOL

.6.7 MAO I EL SEU TERRITORI INFRAESTRUCTURES TERRITORIALS
i.6.8 MAO 1 EL SEU TERRITORI. PATRIMONI AL TERRITORI

1.6.9 DINAMIQUES DE PAISATGE. VALORS DE PAISATGE

i.6.10 DINAMIQUES DE PAISATGE. FRAGILITATS. IMPACTES I RISCS

i.6.11 DINAMIQUES DE PAISATGE. ALTA EXPOSICIO VISUAL DES DE LA XARXA

DE CARRETERES

i.6.12 DINAMIQUES DE PAISATGE. ZONES PROTEGIDES

i.6.13 DINAMIQUES DE PAISATGE. BENS D’INTERES CULTURAL
i.6.14 DINAMIQUES DE PAISATGE. PAISATGE AGRICOLA

i.6.15 GESTIO APROPIADA DEL PAISATGE. EXPLICACIO DEL PTI

3. Planols normatius

1.1. REGIM DE SOL. CLASSIFICACIO DEL SOL

12 ESTRUCTURA GENERAL I ORGANICA DEL TERRITORI
2.1 QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC

22 AREES DE PROTECCIO DE RISCOS

N
w

XARXA NATURA 2000

hed

QUALIFICACIONS EN SOL URBA

4, UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA
UA 1.  SANTIAGO. CENTRE CIVIC 1 ADMINISTRATIU

1:5.000
1:10.000
1.5.000
1:5.000
1:20.000
1:10.000
1:55.000
1:20.000
1:55.000
S/E.

1.5.000
1:5.000
1:5.000
1:10.000
1:5.000
1.5.000

1:20.000
1:5.000
1:2.500
1:2.500
1:2.500
1.3.000

1:5.000
1:5.000

1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000

1.50.000

1.50.000
1.50.000
1.50.000
1.50.000

1:25.000

1: 5.000

1: 5.000

1: 5.000

1: 25.000

1: 1.000

1:2.000
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UA 2. SINIA DES CUC 1:1.000
UA3. MIRADOR CLAUSTRE DEL CARME 1: 1000
UA4.  PLACA EIVISSA 1: 1000
UA 5.  INTERIOR D’ILLA A CARRER VASSALLO 1: 1000
UA 6. SANT MANUEL CANTONADA CAMPAMENT 1: 1000
UA7.  FABRICA CODINA 1: 1000
UA 8.  OBERTURA DEL CARRER INFANTA 1: 1000
UA9.  CARRER SANT LLORENC A SANT CLIMENT 1: 1000
UA10 .ESGRAU 1: 2000
5. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR A SOL URBA
PERI1 S’ ESPLANADA 1: 3000
PERI2 MOLID’ESPLA 1: 1000
PERI3  SINIA BEP FRARE 1: 2000
PERI4  PERLLONGAMENT DEL PASSEIG DE SANTA EULALIA 1: 2000
PERI6  INSTAL-LACIONS MILITARS I ILLA D’EN PINTO 1: 3000
6. PLANEJAMENT DERIVAT EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
SUP1.  CAMINS DE SANTA MARIA 1: 3000
SUP2.  SANTA MAGDALENA 1: 3000
SUP4.  AREA INDUSTRIAL POIMA V 1: 5.000
SUP5.  AREA D’ACTIVITATS LOGISTIQUES 1: 5.000
SUP6.  SANT CLIMENT 1: 3000
SUP7.  ES CANUTELLS 1: 5.000
7. PLANEJAMENT DERIVAT A SOL RUSTIC
PE 1 EQUIPAMENT I SERVEIS A CIRCUMVAL-LACIO 1:2.000
PE 2 EQUIPAMENT I SERVEIS A LA VARIANT DE LA CARRETERA DE - 5.000
SANT LLUIS
PE 3 EQUIPAMENT I SERVEIS A BINITAUFA 1 1: 5.000
PE 4 ENTORN DE LA SALLE 1: 4.000
PE 5 DE PROTECCIO DEL QUADRANT DE LLUCMACANES 1:10.000
PE 6 ILLA DEL REI 1: 2.000
PE 7 LA MOLA 1:10.000
8. SISTEMES GENERALS EN SOL URBA
8.1 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA 1:5.000
- SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: SANT ANTONI — SANT 12,000
CLIMENT- LLUCMACANES -
8.3 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: CALA LLONGA 1:2.000
%4 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: SA MESQUIDA- ES MURTAR- 12,000
: CANUTELLS- BINIDALI -
8.5 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: ES GRAU- BINIXIQUER 1:2.000

Full 1/3
Full 2/3
Full 3/3

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Full 1/3
Full 2/3
Full 3/3

9. 1 XARXA D’ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE AL MUNICIPI DE MAO

MAPA GUIA GENERAL 1:50.000
MAO I LLUCMACANES 1:5.000
BINIDALI, BINIXICA, ES CANUTELLLS I SANT CLIMENT 1:5.000
ES GRAU I CALA LLONGA 1:5.000

9.2 XARXA DE SANEJAMENT DEL MUNICIPI DE MAO

MAPA GUIA GENERAL 1:50.000
MAO I LLUCMACANES 1:5.000
SANT CLIMENT, BINIDALf I CANUTELLLS 1:5.000
ES GRAU 1:5.000

9.3 XARXA D’ENERGIA ELECTRICA DEL MUNICIPI DE MAO

MAPA GUIA GENERAL 1:25.000
MAO I LLUCMACANES 1:5.000
NUCLIS DEL NORD 1:5.000
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BINIDALI, BINIXICA, ES CANUTELLLS I SANT CLIMENT 1:5.000
ES GRAU 1:5.000

10. CONJUNTS AMB PLANEJAMENT DERIVAT ANTERIOR

10A

10A.1
10A.2
10A.3
10A.4
10A.5
10A.6
10A.7
10B

10B.1
10C

10C.1
10D

10E

10E.1
10E.2
10E.3
10E.4
10E.5
10E.6
10E.7

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

NUCLI RESIDENCIAL DE SANT ANTONI
QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL SOL URBA.

(4.5.6.7.9) 1:1.000
PARCELACIO RECONEGUDA 1 1:1.000
PARCELACIO RECONEGUDA 2 1:1.000
PLANTA GRAL. DE PERFILS TRANSVERSALS 1:2.000
PERFILS TRANSEVRSALS 1 1:500
PERFILS TRANSVERSALS 2 1:500
PERFILS TRANSVERSALS 3 1:500
SECCIO TIPUS A, B, C, D, E, F 1:200
PASSEIG DE CIRCUMVAL-LACIO I SINIA COSTABELLA

QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL SOL URBA.IZ 1,000

(15, 22,23, 24)
SECCIO TIPUS sle
JARDINS DE MALBUGER ( SECTOR UP2)

QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL SOL URBA.
(21, 22, 25, 26)

NORMATIVA D'EDIFICACIO sle
POIMA L 11, i I1I

QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL SOL URBA.

1:1.000

(12, 13,1 4, 19, 20) 1:1.000
POIMA IV
QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL SOL URBA.
1:1.000
(11, 12, 18, 19)
ALINEACIO I RECULADA 1:2.500
ALINEACIO I RECULADA — SECCIO 1 1:400
ALINEACIO I RECULADA — SECCIO 2 1:400
XARXA DE SANEJAMENT 1:2.500
XARXA D'AIGUA 1:2.500
XARXA BAIXA TENSIO 1:2.500
XARXA TELEFONIA 1:2.500

4. Normes urbanistiques
5. Programa d’actuacio
6. Estudi economic i financer

Article 6. Caracter vinculant de les determinacions del PGOU

Article 7. Interpretaci6 dels documents del PGOU

Les determinacions del PGOU vinculen 1’Administracid, els organismes publics o privats i els particulars, de manera que qualsevol
intervencio sobre el territori municipal, de caracter provisional o definitiu, haura d’ajustar-se a aquestes Normes, d’acord amb allo previst a la
legislacio vigent. Tot aixd sense limitacio a les competencies de les altres administracions amb competéncies concurrents o institucionals, si
bé amb la limitacid de la no vulneracié de 1’autonomia municipal recollida a I’article 140 de la Constitucio.

1. La interpretacié dels documents del Pla correspon a 1’Ajuntament de Mad, en el marc de les seves competéncies urbanistiques, sense
perjudici de les competeéncies de 1’organisme competent del Consell Insular de Menorca i de la jurisdiccid dels tribunals.

—=2. Les determinacions del Pla s’interpretaran d’acord amb els criteris establerts al capitol II del titol preliminar del Codi Civil, a partir del
Il sentit dels vocables i representacions grafiques, atenent la unitat i coheréncia dels mateixos entre si com a integrants del Pla, i amb subjeccio

B

als objectius i finalitats expressats a la Memoria.

ﬁ& En la interpretacio dels planols i representacions grafiques prevalen:

a. En materia de classificacio del sol, les determinacions expressades en el planol de classificacio del sol.

i)z
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b. En matéria de qualificacid del sol i zonificacio, aixi com en la precisié de limits, les determinacions dels planols de régim normatiu
del sol urba i sol rustic.

4. Les Normes prevalen sobre la resta de documents del Pla i s’interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb les finalitats i objectius del
PGOU expressats a la Memoria. Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per imprecisions o per contradiccions entre
documents d’igual rang normatiu, es resoldran atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais publics i de major
proteccidé ambiental i aplicant el principi general d’interpretacio integrada de les Normes.

5. En el suposit que hi hagi un conflicte irreductible entre la documentaci6 imperativa del planejament urbanistic -i que no pugui ésser resolt
atenent els criteris generals determinats per 1’ordenament juridic- preval el que estableixi la documentacio escrita, llevat que el conflicte es
refereixi a quantificaci6 de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

6. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores -tant les derivades de la legislacié sectorial o de llurs instruments
especifics de planejament com les de caracter urbanistic- concorrin en un mateix sector o ambit i comportin diferents graus de preservacio,
s’haura de ponderar I’interés public que hagi de prevaler i cercar la utilitzaci6 més racional possible del territori. En qualsevol cas, s’aplicara
la normativa que resulti més restrictiva en relacio a la proteccio del territori.

Article 8. Cédula urbanistica i informaci6 urbanistica

1. L’Ajuntament podra crear mitjangant la corresponent ordenanca, un document acreditatiu de les circumstancies urbanistiques de les
finques compreses en el terme municipal. Aquest document, que haura de mantenir-se degudament actualitzat, s’anomena “cédula urbanistica
de terreny o d’edifici”, segons el caracter de la finca a qué es refereixi.

2. Qualsevol persona tindra dret que 1’ Ajuntament 1’informi per escrit del régim urbanistic aplicable a un terreny o edifici. A aquesta finalitat,
els particulars tenen dret a demanar a I’ Ajuntament aquella informacié referida a 1’aprofitament urbanistic d’una finca concreta i referida al
planejament general i derivat.

L’Ajuntament evacuara la sol-licitud d’informacid, en el cas que existeixin cédules urbanistiques actualitzades, mitjancant la remissio a
I’interessat de la corresponent ceédula; en cas contrari, expedira certificat d’aquests informes, que seran emesos en els termes que siguin
procedents d’acord amb la legislaci6 de régim local.

3. La cedula urbanistica i -en defecte d’ordenanca municipal- la informacié urbanistica es sol-licitara mitjangant instancia o model
administratiu, on consti la informacié i documentacio segiient:

Dades personals de la persona sol-licitant

Emplagcament i la superficie de la finca

Descripci6 detallada de la finca (Ilindes i construccions existents)

Planol d’emplagament a escala 1:5.000 (sol rustic) o 1:1.000 (sol urbanitzable o urba), en que es pugui identificar 1’entorn de la finca.

4. La cédula urbanistica no podra ser invocada quan la finca estigui afectada per normativa sectorial; prevaldra aquesta sobre el contingut del
certificat.

5. La documentacié que es faciliti als particulars, fins i tot dels expedients d’obres, només podra ser utilitzada amb finalitats urbanistiques,
sera responsabilitat de la persona peticionaria 1’as que faci de les dades a les que tingui accés. En especial, es vetllara pel compliment de la
legislaci6 referida a la protecci6 de dades i a la propietat intel-lectual.

Article 9. Codis d'identificacio

Per a les finalitats previstes en el PGOU, el codi d’identificaci6 als planols és el segiient:
1. SISTEMES

V VIARI

V1 Viari estructural i territorial

V2 Carrers

V3 Camins rurals

Cc Cami de Cavalls
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aA AREES D’APARCAMENT I ESTACIONS
Eq EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Eq.Ed Educatiu

Eq.S+Ss Sanitari i de serveis socials
Eq.Es Esportiu

Eq.C+C+A Civic, cultural i administratiu
Eq.Sc Seguretat civil

Eq.CT Cementeri i tanatoris

Eq.Mt Militar i de defensa

Eq.Cm Comercial

Eq.alt Genéric o polivalent

ST SERVEIS TECNICS

ST.Abd Abastament d’aigua i distribucid

ST.S+D Sanejament i depuracio

ST.ptdE Produccio d’energia, transformacid, emmagatzematge i distribucid

ST.tC Telecomunicacions

ST.Tr Plantes de tractament d’aliments (escorxador) i de residus no perillosos (abocador, deixelleries, plantes de gestio de voluminosos, etc.)

ST.alt Altres (o arees de reserves)

P ESPAIS LLIURES

1. Espais lliures urbans

PU Parcs urbans

Jp Jardins publics

P1 Places

2. Espais lliures complementaris

Pr Franges de protecci6 d’infraestructures
Sp Sols privats de servitud publica

SH SISTEMA HIDROLOGIC

Smt SISTEMA MARITIMO-TERRESTRE
SA SISTEMA AEROPORTUARI

SP SISTEMA PORTUARI

£1S AREA PER A USOS D’INTERES SOCIAL

2. ZONES EN SOL URBA
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1 NUCLI ANTIC

2 CARRERS DE CASES. CASES DE TRAST

2.e Solars amb projecte especial

2* Afectades a us d’aparcament

2.M Baixamar

3 ILLES D’EDIFICIS ENTRE MITGERES. EIXAMPLE

3.e Solars amb projecte especial

4 CASES UNIFAMILIARS ATLLADES A PARCEL-LES

4.A Unifamiliars parellades

4.B Cases bifamiliars

5 CASES UNIFAMILIARS EN RENGLE

5.P Cases-pati

6 EDIFICIS PLURIFAMILIARS, AILLATS I A PARCEL-LES
7 CONJUNTS AMB ORDENACIONS ESPECIFIQUES

8 RECINTES AMB PATRONS D’ESTABLIMENT RUSTICS
9 NAUS I GRANS ESTABLIMENTS PER A L’ACTIVITAT NO RESIDENCIAL
3. UNITATS D’ACTUACIO A SOL URBA

UA 1. SANTIAGO. CENTRE CiVIC I ADMINISTRATIU
UA 2. SINIA D’ES CUC

UA 3. MIRADOR CLAUSTRE DEL CARME

UA 4. PLACA EIVISSA

UA 5. INTERIOR D’ILLA A CARRER VASSALLO

UA 6. SANT MANUEL CANTONADA CAMPAMENT

UA 7. FABRICA CODINA

UA 8. OBERTURA DEL CARRER INFANTA

UA 9. CARRER SANT LLORENC A SANT CLIMENT

UA 10. ES GRAU

4. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR A SOL URBA
PERI 1: SSESPLANADA

PERI 2: MOL{ D’ES PLA

£PERI 3: SINIA BEP FRARE

PERI 4: PERLLONGAMENT DEL PASSEIG DE SANTA EULALIA
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PERI 6: INSTAL-LACIONS MILITARS I ILLA D’EN PINTO
5. SECTORS EN SOL URBANITZABLE

SUP 1. CAMINS DE SANTA MARIA

SUP 2. SANTA MAGDALENA

SUP 4. AREA INDUSTRIAL POIMA V

SUP 5. AREA D’ACTIVITATS LOGISTIQUES

SUP 6. SANT CLIMENT

SUP 7. ES CANUTELLS

6. QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC

1. SOL RUSTIC COMU

AREES DE TRANSICIO (AT)

AREES D’INTERES AGRARI (AIA)

SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)
NUCLI RURAL (NR)

HORTAL D’OCI (HO)

2. SOL RUSTIC D’ESPECIAL PROTECCIO

PARC NATURAL DE S’ALBUFERA DES GRAU, ILLA D’EN COLOM I CAP DE FAVARITX.

[}

® AREES D’ALT NIVELL DE PROTECCIO (AANP):

® AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES (ANEI).
® AREES RURALS D'INTERES PAISATGISTIC (ARIP)
[ )
[}
[ )
[ )

AREES NATURALS D'INTERES TERRITORIAL (ANIT)

AREES D’INTERES PAISATGISTIC (AIP)
AREES DE PREVENCIO DE RISCS (APR)
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

7. PLANS ESPECIALS A SOL RUSTIC

PE 1 EQUIPAMENT I SERVEIS A CIRCUMVAL-LACIO

PE 2 EQUIPAMENT I SERVEIS A LA VARIANT DE LA CARRETERA DE SANT LLUIS

PE 3 EQUIPAMENT I SERVEIS A BINITAUFA 1

PE 4 ENTORN DE LA SALLE

PE 5 DE PROTECCIO DEL QUADRANT DE LLUCMACANES

PE 6 ILLA DEL REI

PE 7LA MOLA

CAPITOL II. DESENVOLUPAMENT DEL PGOU

Article 10. Competéncies i participacio ciutadana

il |- E! desenvolupament del PGOU correspon a I’ Ajuntament, sense perjudici de la participacié de la iniciativa privada establerta per la

e

legislaci6 i d’acord amb el Pla.

%2 Per a la formulaci6 i elaboracid dels instruments que desenvolupen el PGOU, I’ Ajuntament fomentara la participacié ciutadana i la dels
titulars de drets dominicals. Amb aquesta finalitat, facilitara a les associacions i particulars la col-laboracié administrativa, informativa i
técnica necessaria per tal d’assolir aquests objectius. Per tal de facilitar la col-laboracio ciutadana, aixi com la gestio i tramitacio del

L
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planejament, es podran subscriure convenis de preparacié de planejament, gestié i execucid del mateix, en el marc de la legislacio
urbanistica, i de conformitat amb l'article 88 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu i el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de maig, per el qual s’aprova el Text refos de la Llei del sol.

3. Correspon a la resta d’administracions publiques el desenvolupament de les infraestructures i equipaments de la seva competéncia
programats en el PGOU.

4. Correspon als particulars la gestid de les actuacions privades previstes pel PGOU en sols de titularitat privada, sense perjudici que
I’Ajuntament -a sol-licitud dels mateixos- col-labori o, si és el cas, substitueixi subsidiariament la iniciativa privada per I’incompliment dels
terminis previstos per a la seva execucio, o perqué és d’interés municipal portar a terme 1’actuacio.

5. Les actuacions publiques i privades previstes en el PGOU es desenvoluparan en els terminis establerts a cada fitxa o fixats a la normativa,
d’acord amb 1’ordre de prioritats que, dins els limits temporals prefixats i per raons d’oportunitat i conveniéncia, aconselli la politica
urbanistica del municipi.

Article 11. Classificacio i subordinacio jerarquica dels plans de desenvolupament del PGOU

1. El principi de jerarquia normativa informa i ordena les relacions entre els diferents instruments urbanistics de planejament derivat i de
gestio, en relacié amb les determinacions d’aquest PGOU i allo regulat per la llei urbanistica aplicable.

2. Els plans derivats han de ser coherents amb les determinacions d’aquest PGOU. Aquells que s’elaborin en desenvolupament de les
previsions del PGOU hauran de respectar integrament les seves determinacions i previsions, segons la classificacio del sol i el régim
urbanistic aplicable.

3. Pel principi de jerarquia normativa, cap instrument de planejament inferior, podra modificar els instruments superiors, llevat del que
preveu l’article 18 d’aquestes Normes.

4. Queden recollides en el present PGOU algunes determinacions que, per no ser incompatibles amb el nou régim fixat pel Pla, provenen
d’antics instruments urbanistics que han estat executats practicament en la seva totalitat o que estan executats més del 50%. No obstant, els
sera d’aplicacio, a més de les determinacions d’aquest Pla, allo que estableixi la legislaci6 urbanistica vigent i, si és el cas, la sectorial.

Article 12. Disposicions generals dels instruments urbanistics derivats de planejament
1. Per a la consecuci6 dels objectius indicats en el PGOU i per al seu desenvolupament es tramitaran PP, PE, PERI i ED.

2. Els plans urbanistics derivats d’iniciativa privada, sense perjudici del que disposa la legislacié urbanistica vigent, han de contenir
documentacio especifica referida a:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocio.

¢) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

3. Aquests plans urbanistics s’ajustaran a les mateixes regles, competéncies i procedimente establerts a la legislacid urbanistica, amb les
peculiaritats segiients:

a. Si afecta a diversos municipis, es presentaran, un cop redactats pels seus promotors, davant I’organ competent del Consell Insular de
Menorca, que sera el competent per a I’aprovacio inicial i provisional.

b. Se citara personalment els propietaris dels terrenys compresos en el Pla per a la informacié publica

c. L’acte d’aprovacio, provisional i/o definitiva, podra imposar les condicions, modalitats i terminis que fossin convenients. En tot cas,
’eficacia de I’acte d’aprovaci6 definitiva quedara condicionada a la presentacié de la garantia a que es refereix l'article 46 del RPU i
els articles 13 al 19 de la llei 10/1990 de Disciplina Urbanistica, davant 1'Ajuntament o, si és el cas, davant 1’organ competent del
Consell Insular de Menorca, dins el termini d’un mes des que es requereixi el promotor. Per a la publicacié de 1’acord d’aprovacio
definitiva sera necessari que s’hagi prestat I’esmentada garantia.

d. L’acord d’aprovaci6 definitiva es notificara personalment a tots els propietaris afectats.

4. L’aprovaci6 dels plans urbanistics habilita I’ Ajuntament de Mao6 o I’Administracié competent per a executar les obres i les instal-lacions
corresponents, sense perjudici de 1’exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i sense perjudici del
que estableix la legislacio sectorial. Els plans urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial o urbanistic
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corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els
planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

5. Tots els instruments de planejament urbanistic derivat han de tenir en compte les determinacions finals que es detallen al document de
Memoria Ambiental integrant d'aquest PGOU.

Article 13. Plans parcials (PP)
1. Per al desenvolupament del PGOU en so0l urbanitzable es tramitaran els PP.

2. Els PP hauran de contenir totes les determinacions pertinents per a I’ordenacio urbanistica detallada del sector que abasten de conformitat
amb el régim del sol urbanitzable, amb les determinacions establertes a la legislacié urbanistica i fixades de forma especifica per aquest Pla
per a cada sector.

3. El contingut i la documentacié dels PP sera el previst a la legislacio urbanistica (fonamentalment article 45 i segiients de I’'RPU) i aquell
que determina el PGOU en el Titol V relatiu al sol urbanitzable delimitat.

4. Els PP d’iniciativa privada, a més, contindran les determinacions de I’article 12 d’aquestes Normes.
Article 14. Plans especials (PE)
1. Els PE se subjectaran a les disposicions que la normativa urbanistica estableixi per a cada tipus de pla.

2. Els PE es redactaran en relacié amb algun dels objectius previstos a ’article 17 i segiients de 1’LS/76 i I’article 76 de I’RPU i contindran
les determinacions i la documentacio establerta a I’article 77 de I’RPU segons el tipus de pla.

3. Els PE d’iniciativa privada, a més, es tramitaran de conformitat amb 1’article 12 d’aquestes Normes.
Article 15. Plans especials de reforma interior (PERI)

1. L’Ajuntament promoura les operacions de reforma interior previstes en el PGOU i aquelles que no ho estiguin perdo que siguin
autoritzables per ’article 23 de I’LS/76 quan la dinamica del procés urba ho requereixi.

2. Els PERI ¢és tramitaran de conformitat amb D’article 23 de I’LS/76 en relacié amb D’article 13 de la mateixa Llei. Els d’iniciativa privada
hauran de respectar allo que es disposa Iarticle 12 de les Normes.

3. Quan es tracti de PERI no previstos en el Pla, es mantindran les condicions d’edificabilitat i Gis de cada zona.
Article 16. Estudis de detall (ED)

1. Es podran redactar quan sigui necessari completar o, si és el cas, adaptar determinacions establertes en aquest Pla, d’acord amb el que
disposa a I’article 14 de I’'LS/76.

2. Als efectes d’allo que disposa I’article 14.3 de I’LS/76 i els articles 65 i 66 de I’RPU s’entendran com determinacions fonamentals
d’aquest PGOU aquelles que regulen el tipus d'ordenacio, Gs, ocupacid, alcada maxima de cada zona, volums edificables maxims i densitat
de poblacio.

3. Els ED d’iniciativa privada, a més, es tramitaran de conformitat amb les determinacions de 1’article 12 de les Normes.
Article 17. Projectes d’urbanitzacio

Per a I’execucio de les obres previstes en el plans urbanistics, amb la salvetat que el sol ja estés urbanitzat, sera precisa la prévia redaccio i
aprovacio del corresponent projecte d’urbanitzacio.

Article 18. Ajust i precisi6 de limits

1. Els limits de les zones, sectors, unitats d’actuacio, poligons d’actuacié o sistemes podran ajustar-se o precisar-se a través dels plans
derivats (PP, PE i PERI) sense necessitat de modificar el PGOU.

262. Les causes que poden justificar ’ajust o precisio son entre d’altres les segiients:

® [’existencia d’alineacions oficials o limits d'edificacio consolidats.
® (Caracteristiques topografiques i geografiques del terreny.
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® Limits de la propietat rastica i urbana.

3. La superficie de les arees delimitades pel PGOU no podra alterar-se en més o en menys d’un 5%, llevat dels sistemes generals, en qué
s’estableix un marge del 8%.

4. Aquestes regles s’aplicaran tambg¢ als treballs planimétrics de canvi d’escala.
CAPITOL III. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT
Article 19. Execuci6 del planejament

1. L’execucié del PGOU i dels plans que en el seu desenvolupament s’aprovin correspon a I’Ajuntament de Ma6 que és I’ Administracid
actuant, sense perjudici de la iniciativa privada en els termes establerts per la LS/1976.

2. L’execuci6 dels sistemes urbanistics es pot dur a terme directament en aquells casos en qué aquest Pla detalli suficientment les previsions.
En altres casos, caldra aprovar un PE o I’instrument urbanistic procedent.

Article 20. Adquisicio de sistemes
1. L’ Administracié adquirira els sistemes generals per per qualsevol dels mitjans segiients:

a. per cessio, compensada per 1’adjudicacio de I’excés d’aprofitament mitja en el sol urbanitzable programat.
b. per expropiacid forgosa.

2. Quan de I’execucid dels sistemes generals es derivin especials beneficis per als sectors propers, I’ Ajuntament podra repercutir els costos,
inclosos els de I’expropiacio, a través de contribucions especials a carrec de les propietats beneficiades.

3. Els so0ls destinats per aquest PGOU a sistemes locals, quan el seu desti sigui sistema viari, sistema d’espais lliures o sistema
d’equipaments, s’obtindran mitjangant la cessio gratuita a 1’Ajuntament pels propietaris del sector de planejament, dels poligons o de les
unitats d’actuacio. No obstant, si raons d’interés general o prioritats en 1’actuacioé ho aconsellen, també podran ser adquirits per qualsevol
altre titol legal o expropiats. En aquest cas, I’Ajuntament entrara a formar part com a propietari del sol aixi adquirit, del sector del
planejament o unitat d’actuacio corresponent.

Article 21. Sistemes d’actuacid

1. Els plans que es redactin en desenvolupament d’aquest PGOU contindran la definicié del sistema d’actuacié previst per a la seva execucio.
La definicio del sistema d’actuacio sera 1’establerta en el planejament general, i en el cas de que aquest no n’hagi establert, s’establira en el
planejament de desenvolupament.

2. En el sistema de compensacio, les cessions gratuites i obligatories de terreny s’efectuaran d’acord amb allo previst a ’'RGU.

3. En el sistema de cooperacid la transmissio dels terrenys que els propietaris han de cedir obligatoriament i gratuitament s’efectuaran
d’acord amb allo previst a ’'RGU.

Article 22. Poligons i unitats d’actuacio

1. Per a I’execucié del PGOU a sectors de planejament urbanistic derivat (parcial o especial) es delimitara un o més poligons d’actuacio,
d’acord amb els requisits de ’article 117 de I’'LS/76.

2. A sol urba es delimiten unitats d’actuacidé que permeten la justa distribucid entre els propietaris de les carregues derivades del planejament
i tenen com a objectiu la urbanitzacio i cessio.

3. Els poligons i les unitats d’actuacio s’executaran pel sistema d’actuacio que es fixa en el Pla. En cas d’omissio, s’entendra que el sistema
¢és el de compensacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

4. La delimitacié de poligons i unitats d’actuacio no previstos en el Pla, es fara per mitja del procediment previst a 1’article 118 de I’'LS/76 i
=——38 de ’RGU. La modificaci6 de les delimitacions de poligons i unitats d’actuaci6 previstos en el Pla es fara mitjangant la modificacid
puntual del PGOU.

5. L'aprovaci6 de la delimitaci6 del poligon o unitat d’actuacié comporta la iniciacié del procediment d’equidistribucio i produeix els efectes
que preveu la legislacié urbanistica i només s’hi podra concedir llicéncia d’edificacié una vegada s’hagi aprovat el projecte de reparcel-lacio i
5 el projecte de compensaci6 i s’hagin complert els requisits de ’article 41 de 'RGU.
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Article 23. Projectes de reparcel-lacié i compensacié

1. Els projectes de reparcel-lacid i compensacid hauran d’incloure la redistribucié entre els propietaris de les carregues d’urbanitzaci6
corresponents a les obres de demolicid, enderroc d’edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes,
valoracions i peritatges i qualsevol altra concepte originat per ra6 de la urbanitzacio.

2. Els projectes de reparcel-lacié s’ajustaran en el seu contingut i procediment, a alld que disposen els articles del 71 al 130 de I’'RGU i el
sistema de compensacio s'ajustara a allo que disposen els articles 157 a 185 RGU.

Article 24. Execucio del PGOU en sol urba

1. Les determinacions del PGOU en sol urba seran d’aplicacié directa, sempre que els terrenys tenguin la condicié de solar i no estiguin
inclosos en poligons o unitats d’actuacid, d’acord amb allo que disposen els articles 39 i 40.1 de ’'RGU.

2. Per a I'execucid del Pla en sol urba quan no concorren les condicions de solar i aquest es troba inclds en un poligon o unitat d’actuaciod
s’haura de redactar i tramitar el corresponent instrument de planejament derivat, si escau, 1’instrument d’equidistribucié i el projecte
d’urbanitzacid, en el cas que no sigui suficient la cessio directa de sols afectats per cessions, per a adquirir la condicié de solar, a
determinades parcel-les.

Article 25. Execucio del PGOU en sol urbanitzable programat

1. L'execucio del planejament en sol urbanitzable programat requereix la prévia aprovacidé del PP corresponent, I’ambit del qual es
correspondra amb els sectors de planejament delimitats pel PGOU, sense perjudici de la proposta de poligons d’actuaci6 establerta pel PP.

2. Els terrenys inclosos en cada sector no es podran urbanitzar fins que no s’aprovi el PP, el Projecte d’urbanitzacio i el projecte de
reparcel-lacié o equidistribucid. S’admetra la urbanitzaci6 i edificacié simultanies en els termes previstos pels articles 41 1 42 del RGU.

3. Es podran formular PE, sense necessitat de 1’aprovacid prévia del PP, per a I’execucid directa d’obres corresponents a sistemes generals i
altres finalitats determinades a ’article 76.2 de I’RPU.

4. El sistema d’actuaci6 és el de compensacio.
Article 26. Execuci6 del PGOU en sol rustic

1. Les determinacions del Pla en sol ristic es podran aplicar de forma immediata i directa, llevat d’allo que disposa per als sistemes generals
o d’aquells sectors que el Pla remet a la redaccié d’un PE futur.

2. Es podran formular PE de proteccio del paisatge, cultius, boscos, de millora del medi ambient rural, o de proteccié d’infraestructures i vies
de comunicacio.

Article 27. Previsions d’habitatge en régim protegit

1. En compliment de les determinacions dels articles 35 i 37 del PTI aquest Pla esta afectat a les reserves de sol per a la construccid
d’habitatges de proteccio oficial o altre régim de proteccié public.

2. D’acord amb la Llei 4/2008 de 14 de maig de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears:

a. Al sol classificat com urbanitzable destinat a s residencial turistic o mixte, caldra reservar un minim del 30% de 1’edificabilitat d’us
residencial per habitatges adscrits a un régim de proteccio ptblica que permeti establir al menys el seu preu maxim de venda lloguer
o altres formes d’accés a I’habitatge com el dret de superficie o la concessié administrativa.

b. Al sol urba no consolidat per la urbanitzacié i integrat a una UA o d’execucio, s’exigird com a minim el percentatge del 30% de
I’edificabilitat d’us residencial per a habitatges subjectes a un régim de protecci6 publica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

3. D’acord amb la Llei 5/2008, de 14 de maig, de mesures urgents destinades a I’obtencid de sol per a habitatges de proteccié publica, sera
necessari tramitar unes normes subsidiaries i complementaries de planejament per aconseguir reserves estratégiques de sol destinades a la
construcci6 d’habitatges de proteccid publica o de preu taxat.

4. La qualificacié del sol per a aquest Us especific s’ha de fer, en tot cas, de tal manera que, a cada sector, poligon o unitat d’actuacio6

mixtes d’habitatge lliure i habitatge protegit.

i Article 28. Convenis urbanistics
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1. L’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb el propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores, en el marc de
l'article 88 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i el
Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de maig, pel qual s’aprova el Text refos de la llei del sol, per al desenvolupament i execucié del
planejament, per a 1’adquisicié de compromisos i obligacions en les cessions de sol, carregues d’urbanitzacio i qualsevol altre aspecte que les
parts creguin convenients, i de conformitat amb la legislacié urbanistica.

2. Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniéncia per a I’interés public. En aquest sentit, seran objectius prioritaris
I’obtencio de majors espais publics per a la ciutat i la participacié de la comunitat en les plusvalues generades per 1’accid urbanistica.

3. Els convenis urbanistics de planejament o gestid que se signin en desenvolupament i execucio del Pla, s’integraran en la documentacio6 del
planejament o de l'instrument de gestio al qual es refereixin i se sotmetran al tramit de publicitat i d’informacié piblica.

CAPITOL IV: INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS
Article 29. Requisits del sol urba per a esdevenir edificable
1. Al sol urba només es pot edificar quan els terrenys tenguin la condicié de solar.

2. Tenen la consideraci6 de solar, els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a I’edificacio, segons la seva qualificacio
urbanistica i que compleixin els requisits segiients:

a. Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes per aquest planejament i per tant que disposin com a minim dels
serveis urbanistics basics segiients: xarxa viaria amb un nivell de consolidaci6 suficient per a permetre la connectivitat amb la trama
viaria basica municipal, xarxa d'abastament d'aigua, xarxa de sanejament i xarxa de subministrament d'energia eléctrica. A més de
disposar d'aquests serveis urbanistics basics els terrenys han de confrontar amb una via que compti amb enllumenat piblic i que
estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de vianants.

b. Que tenguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

c. Que siguin susceptibles de llicéncia d’edificacié immediata perque no hagin estat inclosos en un sector subjecte a un pla especial de
millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.

d. Que, per edificar-los, no hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar
la xarxa viaria.

3. Constitueixen el sol urba consolidat:

a. Els terrenys que tenen la condicid de solar, d’acord amb 1’apartat anterior.
b. Els terrenys als quals, per aconseguir la condici6 de solar, només els manca 1’assenyalament d’alineacions o les rasants.

4. Té¢ la condici6 de sol urba no consolidat aquell que no reuneix els requisits de I’apartat anterior. El sol urba consolidat es converteix en no
consolidat quan el planejament urbanistic general el sotmeti a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo a sectors subjectes a un
pla especial de millora urbana o a un poligon d’actuacié urbanistica, excepte en el suposit assenyalat a la lletra b) de 1’apartat anterior, o quan
deixi de complir les condicions de les lletres b) i d) de I’apartat 2 com a conseqiiéncia de la nova ordenacio.

5. Si els terrenys no tenen la condicié de solar i no estan inclosos en poligons o unitats d’actuacio, s’hi podra edificar si s’assegura 1’execucid
simultania de les obres d’urbanitzaci6 i d’edificacio, d’acord amb les condicions segiients:

a. Que, a la sol-licitud de la llicéncia, I’interessat es comprometi expressament a dur a terme la urbanitzacié i I’edificacié de forma
simultania.
b. Que es presti fianca suficient per garantir ’execucid de les obres d’urbanitzacié d’acord amb allo que estableix I’RGU.

Article 30. Llicéncies en sol urba no consolidat per la urbanitzacié i urbanitzable

1. En s0l urba no consolidat, no es podran atorgar llicéncies fins que aquest hagi obtingut la consideracié de consolidat. Nogensmenys els
propietaris de terrenys podran sol-licitar llicencia d'edificacio abans de que aquests terrenys tinguin la condicié de solar sempre que es donin
els segiients requisits:

a) Que hagi guanyat fermesa, en via administrativa, I'acte d'aprovacioé del projecte de reparcel-lacioé o de compensacio, si un o un altre fos
necessari per a la distribucié de beneficis i carregues del Pla.

b) Que per l'estat de realitzacio de les obres d'urbanitzacié 1'Administracid consideri previsible que a la finalitzacié de les obres d'edificacio,

ih
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la parcel-la de que es tracti comptara amb tots els serveis urbanistics basics per a tenir la consideracié de solar.

¢) Que en l'escrit de sol-licitud de llicéncia es comprometi a no utilitzar la construccié fins que no estiguin finalitzades les obres
d'urbanitzaci6 i a establir tal condici6 en les cessions de dret de propietat o de us que es duguin a efecte per a tot o part de l'edifici.

2. Al sol urbanitzable programat, només es podran atorgar llicéncies una vegada s'hagi aprovat el corresponent PP, quan siguin ferms, en via
administrativa, els instruments de gestid necessaris i quan s’hagi executat la urbanitzacié. Amb caracter excepcional, només s’hi poden
realitzar, usos i obres de caracter provisional que s’autoritzin perqueé no estan expressament prohibits per la legislaci6 territorial i urbanistica,
o per la sectorial. Aquests usos i obres han de cessar i, si és el cas, les obres hauran de ser demolides, sense dret a cap indemnitzacio, quan
aixi ho acordi I’Administracio urbanistica.

Article 31. Llicéncies en sol qualificat d’equipaments

1. Les construccions, instal-lacions, i altres edificacions que puguin situar-se d'acord amb aquest PGOU als sols qualificats de sistemes i a les
zones adjacents de proteccio de sistemes estaran subjectes, en qualsevol cas i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es
requereixin, a l'obtencid de la pertinent llicéncia municipal. No estaran subjectes a aquesta obligacid les excepcions previstes a la legislacio
vigent.

2. L'Ajuntament tramitara les sol-licituds als organs competents, de forma prévia a 1'atorgament de la llicéncia, per a I'emissié del preceptiu
informe. Els informes denegatoris per raons de competéncia especifica, determinaran la denegacio6 de la llicéncia municipal.

Article 32. Llicéncies per a l'us residencial i turistic en la tipologia d'habitatge unifamiliar aillat i establiments hotelers.

1. La tramitacio i resoluci6 de les sol-licituds de llicéncia urbanistica per a la realitzaci6 de tota classe d'obres de construcci6 o edificacié de
les quals resultin places d'allotjament per a 0s residencial i turistic en la modalitat d'habitatge unifamiliar aillat s'ha d'ajustar a les regles
segtlients:

a) Les llicéncies s'han de tramitar i resoldre pel procediment legal aplicable, i quan correspongui s'han d'atorgar a compte de:

- Les places d'allotjament susceptibles de ser autoritzades durant I'any en qué es presenti la sol-licitud, si encara queden places disponibles de
les corresponents a l'esmentat any.

- Les places d'allotjament de ser autoritzades dins els tres anys segiients al de presentacié de la sol-licitud, en un altre cas. Les llicéncies
referides a aquestes places s'entendran atorgades sota la condici6 legal que la seva eficacia, pel que fa a l'inici d'obres autoritzades, queda
diferida al primer dia del primer dels tres anys segiients en qué hi hagi un nombre suficient de places disponibles; condicié que s'ha de fer
constar expressament en la llicéncia corresponent.

b) El municipi ha de dur un registre public de les llicéncies atorgades i de les places d'allotjament que aquestes suposin, i ha de publicar
mensualment, almenys en el tauler d'anuncis de la corporacio, la relacio de llicéncies i de places atorgades, juntament amb el limit anual del
municipi i que son les estipulades a I'article 63.1 d'aquestes normes.

2. La tramitacio i resolucio de les sol-licituds de llicéncia urbanistica per a la realitzaci6 de tota classe d'obres de construcci6 o edificacié de
les quals resultin places d'allotjament per a Us hoteler s'han de tramitar i resoldre pel procediment legalment aplicable i, quan escaigui, s’han
d'atorgar sota la condici6 legal que la seva eficacia, pel que fa a l'inici de les obres autoritzades, queda diferida al primer dia del primer any a
qué siguin imputables, d'acord amb el que estableixi la corresponent prévia assignacié d'acord amb el que estableix l'article 62.8 d'aquestes
Normes, almenys el 25% del total de les places autoritzades. Aquesta condici6 s'ha de fer constar expressament en la Ilicéncia corresponent.

Article 33. Actes subjectes a llicencia

1. Resten subjectes a llicéncia urbanistica tots els actes d’edificacio o utilitzacié del sol i del subsol d’acord amb allo previst a ’article 2.2 de
la Llei 10/1990, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

2. L’obligaci6 d’obtenir préviament llicéncia o informe favorable d’altres administracions per a determinats usos o activitats no excusa en cap
cas de la necessitat d’obtenir la llicéncia municipal corresponent d’acord amb allo establert a ’article 2 de la Llei 10/1990, de disciplina
urbanistica.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

3. Els actes que siguin promoguts per organs de I’Estat o entitats de dret public, també estan subjectes a prévia llicéncia municipal, sense
perjudici del que disposa a disposicié addicional 10* del TRLS/2008.

B

%4, El que disposen els apartats anteriors és valid per a tot el territori del terme municipal, incloses les zones de domini public maritim
%teﬂestre, militars, parcs naturals etc.
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SECCIO SEGONA PROCEDIMENT D’ATORGAMENT DE LLICENCIES
Article 34. Procediment d’atorgament

Les llicéncies s’atorgaran d’acord amb el procediment previst a la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes
Balears, a la Llei 16/2006, de 17 d’octubre, de llicéncies integrades d’activitats de les Illes Balears, 1 a les ordenances municipals —i al Pla, en
defecte d’ordenances municipals- i de conformitat amb les previsions contingudes a la normativa urbanistica, el PGOU 1 la legislacio
sectorial.

Article 35. Deficiéncies esmenables i no esmenables

1. Si, en virtut dels informes técnics emesos per a I’atorgament de la llicéncia es detecten deficiéncies en el projecte técnic presentat, es
distingira entre les esmenables i les no esmenables.

2. Sén deficiencies no esmenables aquelles per a la rectificacié de les quals calgui introduir modificacions essencials al projecte.
3. Les sol-licituds de llicéncies amb deficiéncies no esmenables seran denegades.
Article 36. Silenci administratiu positiu

1. Les llicéncies s’entenen obtingudes per silenci positiu una vegada hagin transcorregut els terminis fixats per la Llei 20/2006, de 15 de
desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears o les ordenances municipals, i s’hagin complert les condicions imposades en 1’acte
d’atorgament. Pero, no es podran adquirir, en cap cas, per silenci aquelles facultats urbanistiques que contravenguin les lleis, plans, el PGOU
o0 la resta de normativa urbanistica. Tampoc no s’entendra adquirida per silenci la llicéncia si la seva sol-licitud té com a conseqiiéncia que es
transfereixin al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o al servei public.

2. L’expedicid, el contingut, les condicions i els efectes de la certificacié de les llicéncies i autoritzacions presumptes es regeixen pel que
estableix la legislacio general d’aplicacié. En tot cas, en els casos que el particular entengui que ha obtingut la llicéncia per silenci positiu i
sol-liciti el certificat de llicéncia presumpta, i I’Ajuntament entengui que la llicéncia sol-licitada contradiu el planejament, no emetra el
certificat sind que posara tal circumstancia en coneixement del particular, tot indicant-li que no pot iniciar les obres.

Article 37. Contingut de les llicencies
1. El document administratiu de 1'atorgament de la llicéncia contindra el segiient:

La naturalesa urbanistica del sol objecte de 1'actuacio.

La finalitat de l'actuacio i de 1'as al qual es destinara, 1'algada

Els volums i I'ocupacié de parcel-la permesos

La quantitat en que es pressuposten les obres

En sol rustic, la data de 1'acord del Consell Insular o la indicacié de les normes en virtut de les quals no resulti preceptiu aquest
tramit.

Totes aquelles dades que es considerin rellevants de les obres autoritzades

L'acord de l'atorgament

Les condicions

Les garanties a aportar
Altres extrems que es considerin identificadors

S'adjuntara també un exemplar del projecte técnic o, si és el cas, els planols de 1'obra, que constituiran la descripcié grafica de les obres.

2. El titular de la llicéncia haura de respectar el contingut exprés de les seves clausules i, a més, el contingut implicit, que és el definit per
aquestes Normes, segons la classe i destinaci6 del sol i les condicions d’edificabilitat i usos.

3. Les vulneracions d’aquestes Normes o d’altres que siguin d’aplicacio (de 1’edificacid, d’habitabilitat, etc) no podran justificar-se amb el
silenci o amb insuficiéncia en el contingut de la llicéncia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

——Auticle 38. Terminis de vigéncia, caducitat i prorroga de les llicéncies

1. El termini per a comengar les obres projectades, un cop atorgada la llicéncia d'obres per executar-les, sera de sis mesos i el termini maxim
B per a finalitzar-les sera de 24 mesos.

2. L’interessat, previa sol-licitud, tindra dret a I’obtencié automatica de la prorroga de qualsevol dels dos terminis, durant un periode no
EE! superior a la meitat del termini corresponent per al qual va ser concedida, sempre que se sol-liciti dins el termini de la seva vigéncia. La
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prorroga per iniciar les obres no suposa la prorroga per finalitzar-les.

3. Transcorregut qualsevol dels dos terminis a que fa referéncia 1'apartat 1 o les prorrogues corresponents, 1'Ajuntament iniciara l'expedient de
caducitat de la llicéncia atorgada. La llicéncia advertira explicitament d'aquestes circumstancies. La caducitat de la llicéncia sera declarada
per l'organisme competent per a concedir llicencies, prévia audieéncia a l'interessat, i determinara I'arxiu de les actuacions.

4. Una vegada declarada la caducitat de la llicéncia, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no se’n demana i se n’obté una de nova,
ajustada a I’ordenaci6 urbanistica en vigor, llevat dels casos en que s’hagi acordat la suspensi6 de 1’atorgament.

Article 39. Responsabilitats i obligacions del titular de la llicéncia

1. Les llicéncies s’atorguen amb independéncia del dret de propietat i sense perjudici del dret de tercers, i no podran ser invocades pels seus
titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué puguin incérrer en I’exercici de les activitats corresponents.

2. L’atorgament de la llicéncia no implica per I’ Ajuntament cap responsabilitat pels danys i perjudicis que es puguin produir en 1’execucio6 de
I’actuacié emparada per la llicéncia, ni per la manca d’autoritzacions o altres llicéncies que fossin necessaries per concurréncia de
competencies.

3. La llicéncia d’obres comporta per al seu titular, entre d’altres, les obligacions segiients:

Satisfer totes les despeses ocasionades a I’ Ajuntament com a conseqiiéncia de les activitats autoritzades.

Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins el termini de conclusié de 1’obra.

Fiangar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els elements urbanistics del sol i del subsol de la via publica (voreres,
paviments, bordons, baculs, plaques de carrer, numeros de policia, arbres, plantacions, bancs, marquesines, etc.).

Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I’acabament de 1’obra.

Assumir les despeses d’obertura de siquies per a les connexions als serveis d’aigua, electricitat, clavegueram, gas i telefonia.
Sol-licitar I’autoritzacié temporal de gual o reserva d’estacionament i de la grua o aparell elevador, si és el cas.

En el cas d’actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldra actuar d’acord amb les prescripcions técniques municipals.

Acabar els paraments de fagana i parets mitgeres visibles des de la via publica amb elements per anar vistos amb acabat propi de
fagana.

® En el cas que la llicéncia afecti un cami rural existent, s’haura de garantir la continuitat del cami durant 1’execuci6 de les obres.

Article 40. Requisits de les sol-licituds de llicéncia
1. En defecte del que disposin les ordenances municipals, a les sol-licituds de llicéncia s’hi fara constar les segiients dades:

a. Nom, llinatges, domicili de notificacions i DNI-NIF de la persona interessada, quan es tracti de persones fisiques i, si és el cas, del
seu representant, amb copia dels poders. En el cas de persones juridiques s’aportaran les dades d’inscripcié en el corresponent
registre public, rad social, domicili, la identificaci6 fiscal i dades del representant legal, amb justificacié documental dels poders
delegats.

b. Situacio, superficie i indole de I’obra, instal-laci6 o activitat per a la qual se sol-licita la llicéncia.

c. Quan sigui preceptiva 1’obtencio prévia d’autoritzacions d’altres administracions, el document acreditatiu de la seva concessio.
L’ Ajuntament podra requerir al sol-licitant la presentacié de la documentacio del projecte autoritzat per altres administracions, per tal
de comprovar 1’adequacio del projecte autoritzat amb el projecte técnic presentat per a 1’obtencio6 de la llicéncia d’obres.

d. El nomenament del constructor.

e. La resta de circumstancies que, segons 1’objecte de la llicéncia sol-licitada, s’estableixen en aquestes Normes, en les ordenances
municipals, en la legislacio urbanistica aplicable o en les disposicions sectorials.

2. En cas que sigui necessari ocupar la via publica, s’haura de fer constar expressament aquest fet en la sol-licitud de la llicéncia, adjuntant
també un croquis de 1'ocupacié, mesures de seguretat i terminis d’ocupacio.

3. Si se’n disposa i és vigent, s’adjuntara a la sol-licitud la cédula urbanistica.

4. En les sol-licituds de llicéncia en qué s’exigeixi la presentacid de projecte técnic aquest haura de complir les determinacions de 1’article
segiient, o de la documentaci6 técnica que el substitueixi, si és el cas.

5.- En el moment de la sol-licitud de llicéncia, els productors de residus de construcci6 i demolici6 estan obligats a:

® Presentar un contracte formalitzat amb un gestor autoritzat.
® Incorporar al projecte executiu que es presenta amb la sol-licitud de llicéncia de demolicio i/o construccié o altre que generi residus
de construcci6 i demolicio, els segiients continguts:
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a) Una avaluaci6 de volum i les caracteristiques dels residus que s'originen.

b) L'avaluacio, si escau, dels residus (terres i desmunts no contaminants) que no necessiten cap tipus de tractament i que es puguin destinar
directament a restauracio de pedreres.

c) Les mesures previstes de separacio en origen o reciclatge in situ durant la fase d'execuci6 de 'obra.
d) Una valoraci6 economica del cost de la gestio adequada dels residus generats.
Article 41. Requisits del projecte técnic

1. El projecte técnic ha d'estar signat pel técnic competent i visat pel seu col-legi oficial en els casos que determini la legislacié vigent en la
materia. Ha de tenir, com a minim, el contingut segiient:

® Ha de ser I’adequat a 1’obra o instal-lacio.

® Ha de tenir el grau suficient de definicié de les obres que permeti que un facultatiu diferent de 1’autor pugui dirigir les obres o
treballs corresponents.

® Memoria urbanistica com a document independent en qué s’indicara la finalitat i 1’4s de la construccidé o actuacio projectada, la
justificacié de la seva adequaci6 a 1’ordenaci6 vigent, indicacid de la classificacio del sol, de la normativa urbanistica i ordenances
aplicables.

2. El projecte a queé fa referéncia I’apartat anterior esta integrat pel projecte basic i pel projecte d’execucio. El projecte basic i el projecte
executiu tindran el contingut minim que requereixi la legislacié i normativa técnica vigent (Llei 10/1990, CTE, etc).

SECCIO TERCER CLASSES DE LLICENCIES
Article 42. Classificacid de les llicéncies

1. D’acord amb I’abast i complexitat de les obres es determina el tipus de llicéncia. En funci6 d’aquesta classificacio es determina el termini
d’atorgament i vigéncia, la documentacio6 exigible i el control municipal sobre 1’actuacio.

2. Classes de llicéncies. En defecte del que puguin regular per lesordenances municipals i/0 altres normatives sectorials, el PGOU estableix
aquesta classificacio:

Llicencia d’obres major en 1’edificacio

Llicéncia d’obres menors

Llicencia de primera ocupacid/ utilitzacio

Lliceéncia de reparcel-lacié/ segregacions

Llicencia per a instal-lacié de rétols

Llicencia de xarxa eléctrica i/o obertura de siquies

Llicéncia d’ocupaci6 de via ptblica

Llicencia d’enderroc/demolicio

Llicéncia per a obres i usos de caracter provisional

Llicéncia de xarxes de comunicacions electroniques i d’estacions radioeléctriques emissores

Article 43. Llicéncies d’obres majors en 1’edificacio
1. D’acord amb aquest PGOU s’inclouen dins les llicéncies d’obres majors amb caracter enunciatiu les segiients:

Obra nova
Rehabilitaciod
Gran reforma

2. Definici6:

a. OBRA NOVA

La construcci6 d’una edificaci6 de nova planta encara que es mantengui el mur de fagana pre-existent.
b. OBRA DE REHABILITACIO

1. Obres de millora o reforg estructural i espacial d’un edifici que conservi faganes, parets mitgeres i elements estructurals, forjats i coberta en

Iz
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la seva literalitat (forma, materials i posicid). Queden incloses dins d’aquest tipus d’obres els segiients casos:

® [’increment de les comunicacions verticals (fins al 80% de 1’estat actual, en termes d’increment de 1’ocupacio)

® [’apuntalament, quan tengui 1’objecte crear noves relacions espacials relacionades amb les noves funcions de 1’edifici (amb les
limitacions que permetin considerar-les “excepcionals” i aplicant en cada cas el criteri general que la practica vagi consolidant, i
sempre previ informe de 1’arquitecte municipal).

® [’ampliaci6 de plantes baixes; és a dir, I’increment de I’ocupaci6 de sol de la planta baixa en relacio amb la projecci6 de 1’edificacio
principal (si es pot fer per disposicions del planejament)

® Obres d’incorporaci6 de I’aparcament de vehicles a la planta baixa

2. No so6n obres de rehabilitacio aquelles realitzades en el subsol de I’edifici o en el seu solar que impliquin increment de sostre.

3. Aquest tipus d’obra permet el canvi d’us de residencial a d’altres (o I’ampliacié del residencial) i I’increment d’unitats d’habitatge, sempre
que no es contradigui amb la normativa del PGOU.

4. L’execuci6 simultania o successiva d’altres obres de rehabilitacié que suposin afectacié de més d’un 60% de la superficie 1til de I’edifici
existent, sigui modificant-la o reconstruint-la sera objecte de llicéncia de gran reforma.

c. OBRA DE GRAN REFORMA

1. Obres que no impliquen derruir I’edificacio existent (que en conserven part) perd que depassen les limitacions definides per a les obres de
rehabilitacid. En concret:

Incorporen 1’us d’habitatge on no existia.

Transformen I’espai per dessota del pla de referéncia.

Incorporen aparcament subterrani.

Modificacié del nombre d’habitatges o unitats independents en un mateix edifici.

2. Dins aquest concepte s’inclou la REMUNTA, que és una obra d’ampliacio, consistent a incrementar el volum sobre la construccio existent.

3. L’execuci6 simultania o successiva d’altres obres de rehabilitacid que suposin una afectaciéo de més d'un 60% de la superficie util de
I’edifici existent, sigui modificant-la o reconstruint-la.

3. La documentacié minima exigible per a la tramitacio de les llicéncies d’obra major sera la indicada als articles 40 1 41 de les Normes.
Article 44. Llicéncies d’obres menors
1. Definicid

Unicament es consideraran obres menors aquelles de técnica senzilla i de poca entitat constructora i econdmica que no suposin alteracio del
volum de les instal-lacions i serveis d’s comu, o del nombre d’ habitatges i locals ni afectin el disseny exterior, els fonaments, 1’estructura o
les condicions d’habitabilitat o de seguretat de totes les classes d’edificis i instal-lacions.

No es consideraran com a tals en cap cas, les parcel-lacions urbanistiques i les segregacions de sol rustic, ni les intervencions en ambits i
elements declarats com a béns d’interés cultural, catalogats o protegits, ni els grans moviments de terra i la tala massiva d’arbres.

2- Documentaci6é minima exigible:

nom, cognoms, domicili de notificacions i DNI-NIF de I’interessat

descripci6 de les caracteristiques dels treballs a realitzar

pressupost detallat redactat pel contractista

Identificacio de I’edifici o parcel-la on es preveuen realitzar les obres

croquis de les obres a realitzar on consti la seva situacié en relaci6 a I’edifici o a la parcel-la
si I’obra afecta la fagana, una foto d’aquesta

dades del constructor

Article 45. Altres llicéncies
a. LLICENCIA DE PRIMERA OCUPACIO/ UTILITZACIO.

1. Definicio
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Les llicencies de primera ocupacioé/utilitzacié dels edificis tenen 1’objecte d’autoritzar 1’as d’aquests, prévia comprovacié que s’han executat
de conformitat amb el projecte i condicions segons les quals la llicéncia va ser atorgada. Resulten exigibles tant per a les construccions noves
com per a la reutilitzacid dels edificis que hagin estat objecte d’una remodelacié general, amb un canvi d’dis o sense.

2. Documentacié minima exigible:

® (Certificat final d’obra (original)

® Pressupost d’execucid material actualitzat o justificacié que no hi ha hagut increment de pressupost, signat pel técnic redactor de
I’obra

® (Copia del rebut d’entrega de residus a les plantes autoritzades, com a justificant de la gestio adequada dels residus generats

® Planols finals de distribuci6 (sempre que s’hagi modificat el projecte inicial)

® Model d’alta cadastral: original complimentat o fotocopia segellada pel Cadastre

b. LLICENCIA DE REPARCEL-LACIO/ SEGREGACIONS
1. Definicid

Qualsevol acte d’alteraci6 de parcel-les, terrenys o finques que es dugui a terme en sols classificats com a sol urba i rustic pel PGOU. Les
lliceéncies de parcel-lacio, agregacié o segregacid autoritzen a delimitar i fitar la parcel-la, parcel-les resultants o terrenys. Les segregacions en
sol rustic estan subjectes a les determinacions de la legislacid agraria, 1’ LSR, el Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es
desenvolupa I’LSR i aquestes Normes.

2. Documentaci6é minima exigible:

® Nota informativa, expedida pel Registre de la Propietat sobre titularitat, caracteristiques, superficie, carregues i gravamens de la
finca, fent-hi constar si la finca procedeix o no de segregacio.

® Memoria, que incloura descripci6 de la finca actual i de les finques resultants, la justificaci6 juridica i técnica de 1’operacio de la
parcel-lacio i la justificacio del compliment urbanistic de les finques i edificacions resultants.
Planol de situacio6 i emplagament, a escala no inferior a 1:2.000.
Planol acotat a escala 1:1000 o 1:500, amb indicaci6 dels limits de la finca i, representaci6 dels elements naturals i edificats existents.
Planol acotat a escala 1:1000 o 1:500, sobre la proposta de parcel-lacio, segregacid o divisio, amb indicacid de les superficies de les
finques resultants.

c. LLICENCIA PER A INSTAL-LACIO DE RETOLS

1. Definicid

Esta subjecte a llicéncia municipal qualsevol instal-lacié de rétol i altres de similars.
2- Documentaci6é minima exigible:

® Croquis detallat del rétol a instal-lar.
® Foto de la fagana on es pretén fixar la instal-lacio.

d. LLICENCIA DE XARXA ELECTRICA I/O OBERTURA DE SIQUIES
1. Definici6

Esta subjecta a llicéncia municipal qualsevol obra per a la dotacid de serveis a les instal-lacions i edificacions des de les infraestructures
existents, tant en sol urba com en sol rustic.

2. Documentacio exigible:

Projecte técnic

Declaraci6 censal o alta a I'TAE del constructor

En cas de que les obres es trobin en sol rustic s'haura de complir amb allo establert a 'article 37 de la Llei 6/1997, de sol rustic de les
Illes Balears, que determina que, abans d'iniciar la tramitacié de la pertinent llicéncia d'obres, s'ha d'haver obtingut la Declaracio
d'Interes General. Un cop obtinguda, la llicéncia municipal s'haura de sol-licitar en el termini maxim de 6 mesos des de la notificacio
de la declaracio.

e. LLICENCIA D’OCUPACIO DE VIA PUBLICA.
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1. Definicid
Esta subjecte a llicéncia municipal qualsevol ocupacid de la via publica.
2. Documentaci6é minima exigible:
® Instancia que indiqui els metres a ocupar.
f. LLICENCIA D’ENDERROC/DEMOLICIO
1. Definicid

Estan subjectes a prévia llicéncia municipal les demolicions o enderrocs que s’hagin de materialitzar préviament o no a qualsevol llicéncia
d’obres.

2. Documentaci6é minima exigible:

® Projecte técnic: la memoria del projecte haura d’explicar la descripcio de les caracteristiques dels treballs, ’explicacié dels objectius
i ’aportaci6 de garanties de seguretat dels edificis adjunts i les mesures de proteccio de les parts de les mitgeres durant el temps que
hagin de romandre al descobert. A la memoria s’adjuntara fotografia de la fagana a enderrocar i dels edificis cofrontants. A més el
projecte ha de complir amb els requisits minims establert a l'article 41 d'aquestes normes.

g. LLICENCIA PER A OBRES I USOS DE CARACTER PROVISIONAL

Amb caracter excepcional, només s’hi poden realitzar usos i obres de caracter provisional que s’autoritzin perqué no estan expressament
prohibits per la legislaci6 territorial i urbanistica, o la sectorial. Aquests usos i obres han de cessar i, si és el cas, ser demolides les obres,
sense dret a cap indemnitzacid, quan aixi ho acordi I’ Administracié urbanistica.

h. LLICENCIA DE XARXES DE COMUNICACIONS ELECTRONIQUES I D’ESTACIONS RADIOELECTRIQUES EMISSORES
1. Definicio.

Estan subjecte a prévia llicéncia municipal 1’establiment i la posada en marxa de xarxes de comunicacions electroniques i qualsevol estacio
radioeléctrica emissora.

2. Documentacié minima exigible.

® Projecte técnic
® Declaracio censal o alta a I’TAE del constructor/instal-lador.
® [ exigible segons el Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears, aprovat pel Decret num. 22/2006, de 10 de marg.

SECCIO QUARTA LLICENCIES URBANISTIQUES EN PARCEL-LES, EDIFICIS I USOS FORA D’ORDENACIO O
DISCONFORMES

Art. 46 Edificis en situaci6 de fora d'ordenacio
1.- Queden en situaci6 de fora d’ordenacid, amb les limitacions que expressament s’assenyalen, les construccions i edificacions segiients:

a) Aquelles que de conformitat amb el planejament vigent quedin subjectes a expropiacio, cessid obligatoria i gratuita o enderrocament. En
aquesta situacié no es poden autoritzar obres de consolidacid, d’augment de volum ni de modernitzaci6. Si seran autoritzables
excepcionalment i motivadament, amb rentincia expressa al seu possible increment del valor d’expropiacio, les reparacions que exigeixi la
salubritat publica, la seguretat i la higiene de les persones que resideixin o ocupin les edificacions esmentades.

b) Aquelles edificacions o construccions executades sense llicéncia o amb llicéncia anul-lada encara que hagi transcorregut el termini de
prescripcié de la demolicidé en cada cas aplicable. En aquesta situacid no es podra realitzar cap tipus d’obra. En el cas que aquestes
edificacions i construccions s hagin executat amb posterioritat a I’l de mar¢ de 1987 no només no es podra realitzar cap tipus d’obra sind que
———a més a més tampoc no es podra obtenir la contractacié de serveis de subministrament d’energia eléctrica, clavegueram, gas, aigua, teléfon,
telecomunicacions o de similar naturalesa. Aquest régim sera aplicable mentre no s’obtingui la legalitzacié de les construccions o
edlﬁcacwns d’acord amb la legislacio i el planejament vigents.

¢) Aquelles edificacions o construccions implantades legalment en les que s’hagin executat obres d’ampliacié o de reforma sense comptar
amb llicencia o amb llicéncia que hagi estat anul-lada. En aquesta situacié com a minim, sén autoritzables les obres de salubritat, seguretat,
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higiene, reparacions i consolidacions sempre que no afectin part de l'edificacié o construcci6 realitzada il-legalment.

També s'autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les normes de prevencid d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies
de l'edificacio, instal-lacions per al compliment del Codi Tecnic de I'Edificacid i les d'adaptacio al reglament de supressio de barreres
arquitectoniques.

En la part il-legal no es podra dur a terme cap tipus d'obra. Aquest régim sera aplicable mentre no s'obtingui la legalitzacié de les
construccions o edificacions d'acord amb la legislacio i planejament vigents.

2.- En cap cas la situacidé de fora d'ordenacié d'una edificacid o instal-lacid vinculara a la parcel-la als efectes de poder exhaurir els
parametres fixats pel planejament.

Article 47. Construccions, edificacions, instal-lacions i usos inadequats amb el Pla.

1. Les construccions, edificacions, instal-lacions i usos implantats legalment d’acord amb un planejament urbanistic derogat o substituit que
no estigui previst al planejament urbanistic en vigor que hagin de ser objecte d’expropiacio, cessid obligatoria i gratuita o enderrocament i
que no s’ajustin a les determinacions del nou planejament vigent, quedaran en situacié d’inadequacio.

2. Sense perjudici que la normativa de cada zona en faci una regulacio propia, les obres permeses son les segiients:

Obres de rehabilitaci6 i obres de gran reforma.
Obres de remunta, sempre que el parametre disconforme no sigui ’algada reguladora; en aquest cas, 1’autoritzacié d’aquestes obres
requerira que el volum de ’edificacid, construccid o instal-lacié s’adapti a la normativa.
® Obres d’higiene, seguretat, salubritat, reforma i consolidacid, rehabilitacid, modernitzacié o millora de les condicions estétiques i de
funcionalitat, aixi com les necessaries per al compliment de les normes de prevencié d’incendis, instal-lacions per al compliment del
Codi Tecnic de I’Edificacio i les d’adaptacio al Reglament de supressi6 de barreres arquitectoniques.
Augment de la densitat: increment del nombre d’habitatges o unitats funcionals.
Canvi d’us.
Implantaci6 de nous usos i activitats.
A D’espai de separacio6 a llindars, més enlla de la fondaria edificable o fora del galib edificable, s’hi podran autoritzar les obres que
comportin la supressié de barreres arquitectoniques, com la instal-lacié d’ascensors, rampes i escales adaptades, prévia justificacio
que no hi ha alternativa técnica possible.
® En tot cas, les obres permeses ho seran d’acord amb les condicions del nou planejament.

3. Els usos legalment implantats preexistents es poden mantenir sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de
perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio urbanistica i la legislacio sectorial d’aplicacio.

4. L'obra nova comportara necessariament que l'edificacid, construccidé o instal-lacid sigui conforme amb les noves determinacions
urbanistiques. I no esta permés enderrocar (ni parcialment ni totalment) les edificacions, construccions o instal-lacions inadequades i
reconstruir-les mantenint la seva situacio d'inadequacio.

5. Els edificis catalogats o protegits no s’entendran disconformes, en cap cas, amb els parametres zonals, per la qual cosa podran realitzar-se
en els mateixos les intervencions que suposin la seva rehabilitacid, consolidaci6, modernitzacié o millora.

6. En aquelles edificacions que es situin en sol classificat coma rustic i que hagin quedat disconformes, un cop obtinguin la qualificacid
d'ERE per part del Consell Insular de Menorca , podran -sempre que la qualificacié de sol on s'ubiquin no ho impedeixi per aplicacié d'una
altre normativa de rang superior- dur a terme les segiients obres:

Obres de reforma, rehabilitacio

Obres de reconstruccio, sense perjudici de I'apartat 4 d'aquest article.

Obres d'ampliacio fins a un 30% del seu volum precedent sempre i quan es procedeixi préviament a l'enderroc d'un volum igual o
superior al que es vol ampliar.
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Article 48. Parcel-les disconformes amb el Pla

===AIs nuclis tradicionals, relacionats a l'article 1.5 d'aquestes normes, les parcel‘les en s0l urba inscrites en el Registre de la Propietat com a
I £\ ues independents abans de l'aprovacio inicial d'aquest Pla, que no hagin estat edificades, o hagin quedat buides, o bé procedeixin d'una
S parcel-lacio definitivament aprovada i que justifiquin degudament la impossibilitat d'edificar d'acord amb les condicions zonals de parcel-la o
Hfacana minima, quedaran dispensades de complir aquests requisits, si bé hauran de complir la resta de parametres i condicions establertes en
aquestes Normes per a cada zona.
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A les zones turistiques, relacionades en l'article 1.6 d'aquests Normes, les parcel-les segregades amb anterioritat a I'entrada en vigor al PTI i
qualificades com a habitatge unifamiliar aillat pel planejament anterior, podran respectar la mida de les parcel-les existents i 1'index d'is
establert en 1'esmentat planejament.

TITOL SEGON. REGIM DEL SOL
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 49. Exercici de les facultats dominicals

1. L’exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat s’ha de subjectar al principi de la funcié social d’aquest dret, segons allo que
determina 1’article 33 de la Constitucio, i fer-ho dins els limits imposats per la legislacié i el planejament urbanistic general i derivat,
complint els deures fixats per aquests, les ordenances i resta de disposicions aplicables.

2. No es poden considerar adquirides per silenci administratiu, en cap cas, aquelles facultats urbanistiques que contravenguin el Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei del sol, la legislaci6 urbanistica i d’ordenaci¢ territorial, el PGOU o
el planejament derivat d’aquest, i els reglaments i ordenances que els desenvolupin. Aquesta disposicio és aplicable tant als instruments
urbanistics com a les llicéncies urbanistiques que es tramitin a partir de I’entrada en vigor d’aquest Pla.

Article 50. Classificacio del sol
1. Tot el territori del municipi de Mao resta classificat en alguna de les classes de sol segiients:

® Sol urba
® Sol urbanitzable
® Sol ristic

2. Dins el sol urba, i als efectes de la seva execucié i dels drets dels propietaris, es distingeix entre sol urba consolidat i no consolidat per la
urbanitzacio.

3. El sol urbanitzable, només del tipus programat, passara a ser urba per mitja de I’execucio6 del planejament parcial.

4. En el sol rustic es diferencia el sol rustic comu d’aquell que és d’especial proteccid, d’acord amb les previsions de la legislacio d’ordenacio
territorial.

5. El régim urbanistic del sol dependra de la classificacid, de la qualificacié en zones o sistemes i de la inclusié en un poligon o unitat
d’actuaci6 en sol urba o en un sector de planejament urbanistic derivat.

Article 51. Funci6 del sol en 1’ordenacio
1. Per la seva funci6 en 1’ordenaci6 del territori, el PGOU qualifica el sol en sistemes i zones.

2. Es qualifiquen com a “sistemes generals” aquells sols que permetin aconseguir els objectius del planejament en mateéria de comunicacions,
d'espais lliures publics, d'equipaments comunitaris i serveis que, en el seu conjunt, configuren I'estructura general i organica del territori. La
resta de sol qualificat com a sistema tindra la consideracié de “sistema local”. Els sistemes que defineix el Pla es regulen detalladament en el
titol 111 d'aquestes Normes.

3. S’entén per “zona” I’extensi6 de sol, continua o discontinua, sotmesa a un régim uniforme. Quan les caracteristiques tipologiques existents
o els objectius del planejament ho han exigit, el PGOU defineix "subzones" dins de cada “zona”, per tal d’establir, en el context d’una

qualificacié genérica, una gradacid en I’edificabilitat, distincid d’usos o de tipus basats en 1’ordenacié de I’edificacié. Les diferents zones
previstes pel Pla es regulen en el titol IV i en el titol VII d’aquestes Normes.

Article 52. Estructura del territori i sistemes

1. Per la seva incidéncia en la definicio de I’estructura del territori, el Pla distingeix entre sistemes generals i sistemes locals.
Son sistemes generals aquells 1’area d’influéncia dels quals s’extén al conjunt del sol ordenat.

Son sistemes locals aquells que estructuren organicament un sector determinat.

2. El Pla determina en la seva totalitat els sistemes generals i aixi mateix els sistemes locals per al sol urba.
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Les determinacions dels sols adscrits a sistemes locals es realitzara, si €s el cas, en els PP i en els PE, atenent a les dotacions minimes que
fixen aquestes Normes per cada zona o sector.

No obstant, quan el mateix Pla indiqui expressament la posicio, tamany o us dels sistemes locals en el sector subjecte a un posterior PP o PE,
aquest haura de mantenir aquesta previsio sense perjudici de completar les dotacions corresponents segons estableixen I’RPU i aquestes
Normes.

CAPITOL II. REGULACIO DELS USOS
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS
Article 53. Desenvolupament normatiu

El PGOU i, si és el cas el planejament derivat i les ordenances que el desenvolupin, en qualsevol tipus de sol, detallaran 1’abast de cada un
dels usos permesos en cada sector i poligon i podran fer més estrictes les previsions a complir per a llur localitzacid, tot raonant i motivant els
criteris en que es fonamenti la decisio, aixi com per la seva compatibilitat amb altres usos proxims.

Article 54. Classificacio dels usos generals segons la seva funci6 urbanistica

Segons la seva funcid, aquest Pla defineix els segiients tipus d’usos:

1. US RESIDENCIAL- HABITATGE

1.1 Habitatge unifamiliar: allotjaments que acullen una llar, accés independent i exclusiu amb I’exterior.
1.2.Habitatge bifamiliar: edifici que inclou 2 habitatges amb accés independent a cada un d’ells.

1.3 Habitatge plurifamiliar: Edifici que inclou més d’un habitatge amb elements comuns i no té les caracteristiques dels 1.1 i 1.2 anteriors. No
compren apart-hotels ni cap tipus 2.

1.4 Habitatge rural: habitatge unifamiliar lligat a I’explotacio del sol rastic en el qual esta ubicat.
2. US RESIDENCIAL COL-LECTIU

Allotjaments col-lectius especials (menys equipaments comunitaris i hotelers) destinats a una comunitat (albergs, cases de colonies,
residéncia d’estudiants, de militars, de religiosos, de tercera edat i similars).

3. US HOTELER-TURISTIC

Als efectes d’aquest Pla, tenen la consideraciéo d’is hoteler-turistic aquelles activitats turistiques dirigides a la prestacio de serveis
d’allotjament, desenvolupades per empreses turistiques d’allotjament definides i regulades als articles 14, 15 i segiients de la Llei 2/1999, de
24 de marg, general turistica de les Illes Balears; els establiments regulats en el Decret 20/2011 de 18 de marg, pels quals s'estableixen les
disposicions generals de classificacio de la categoria dels establiments d'allotjament turistic en hotel i hotel apartament.

3.1 Hotel de ciutat: establiments d’allotjament hoteler que es situen dins 1’ambit del nucli tradicional.

3.2 Habitatge turistic vacacional: establiment unifamiliar aillat en el qual es presta servei d’allotjament, amb un nombre limitat de places, que
disposa, per estructura i servei, de les instal-lacions adequades per a la conservacio, 1’elaboraci6 i consum d’aliments a 1’interior de
I’establiment i, que utilitzi les vies habituals de comercialitzaci6 turistica o que ofereixi serveis turistics, de conformitat amb 1’article 23 de la
Llei 2/1999, de 24 de marg general turistica de les Illes Balears.

3.3 Turisme d’interior: prestacid de serveis turistics als clients allotjats, en habitatges construits amb anterioritat a 1’1 de gener de 1940,
situats en el nucli antic dels nuclis urbans, a una distancia minima de 500 metres de la zona turistica més proxima d’acord amb la Llei 2/1999,
de 24 de marg, general turistica de les Illes Balears i el Decret 13/2011, de 25 de febrer.

3.4. Hotel rural: Prestaci6 de serveis turistics als clients allotjats, per motiu de vacances i mitjangant preu, que es realitza en habitatges
construits abans de dia 1 de gener de 1940, situats en terrenys classificats com a sol rustic i que constitueixin finca o unitat ristica on funcioni
efectivament, segons certificat expedit per la Conselleria competent en matéria d'agricultura, una explotaci6 agricola, ramadera o forestal.

3.5 Agroturisme: Prestacid de serveis turistics als clients allotjats, per motius de vacances i mitjangant preu, que es realitza en habitatges
construits abans de dia 1 de gener de 1960, situats en terrenys classificats com a sol rustic i que constitueixen finca o unitat rustica on
funcioni efectivament, segons certificat expedit per la Conselleria competent en matéria d'agricultura, una explotacié agricola, ramadera o
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forestal.

4. US DE RESIDENCIA MOBIL

Espais no edificats per acomodacié temporal: camping, rulots, etc.
5. US COMERCIAL

Compreén aquelles activitats consistents a situar o oferir en el mercat productes naturals o elaborats, per compte propi o alié, mitjangant
persones fisiques o juridiques, aixi com els serveis que se’n derivin, independentment de la modalitat o del suport emprat per a la seva
realitzacio, tant si es dur a terme en régim de comerg a 1’engros, com al detall, d’acord amb la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenaci6 de
I’activitat comercial a les Illes Balears modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre.

5.1 Gran establiment comercial: comergos a I’engros o al detall que tenguin una superficie util, per a I’exposicio6 i venda superior a 400 m2..
Quan I’objecte de 1’establiment sigui 1’exposicio i la venda de forma exclusiva d’automobils i vehicles a motor, maquinaria, equip industrial,
embarcacions, aeronaus, mobles de tot tipus, material de construcci6 i elements propis de cuina i bany, tenen la consideracié de gran
establiment comercial els establiments a I’engros o al detall que tenguin superficie util per a I’exposicio i venda superior a 1.500 m2.

6. US D’OFICINES I ADMINISTRACIO

Compren les activitats administratives, burocratiques, financeres, professionals i similars que es desenvolupin en locals adequats. Aquestes
activitats poden ser de caracter public o privat.

S’inclouen dins aquest Us les activitats que desenvolupa 1’Administracid (Ajuntament, Consell Insular, organismes de la Comunitat
Autonoma, organismes de 1’Estat i similars).

7. US DE RESTAURACIO

Compren les activitats obertes al public, que es dediquen a subministrar, de manera professional i habitual, menjars o begudes per a consumir
en el mateix local.

En formen part restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars. Si van acompanyats de bars musicals, discoteques, sales de festes o
similars s’adscriuran a 1’us recreatiu (8).

8. US RECREATIU

Comprén activitats recreatives i de relacio social que constitueixen el lleure en temps lliure, i que poden ocasionar molésties. S’inclouen
locals tancats, a I’aire lliure o en envalats.

En formen part: bars musicals, sales de festes, cafes concert i locals amb activitats de joc (bingos, casinos, etc) i locals de restauraciod
acompanyats de les esmentades extensions.

9. US INDUSTRIAL

Compren les activitats desenvolupades en locals dedicats a la transformacié mecanica de productes o materies primeres, els seus
corresponents magatzems i patis de maniobra, i les seves oficines annexes. Inclou també tallers mecanics de reparacio de vehicles i estacions
de servei i magatzems que no compleixen les condicions de compatibilitat de 1’s de magatzem (clau 10), com per exemple, els “ports
d’hivernada”.

9.1 Industria integrada/ tallers/activitats artesanes: si son compatibles amb 1’habitatge, amb mesures correctores.

9.2 Industria urbana: compatible amb ’entorn dominant residencial perd no en la mateixa parcel-la en qué 1’as dominant assignat és el
d’habitatge.

9.3 Industria agrupada: no compatible amb I’habitatge; mitjana i gran inddstria, organitzada en zones propies, excepte les que han restar
exemptes, per definici6 de 1’activitat.

9.4 Industria aillada: si s’han d’instal-lar en llocs sense contigiiitat amb d’altres.
10. US DE MAGATZEM

Es el que correspon a I’activitat propia dels locals o recintes destinats al diposit de mercaderies, productes de 1’agricultura, activitats
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logistiques i les seves oficines annexes, que no constitueixin activitats molestes, insalubres, nocives o perilloses.
11. US SANITARI ASSISTENCIAL

Compren les activitats destinades a tractament de malalts sense allotjament (consultori, dispensari, centres/cliniques de dia), casals
menjadors, centres d’orientacio i diagnostic, atencié a disminuits o gent gran, reinsercié social. Tanmateix, inclou aquelles activitats de
tractament i allotjament de malalts, cliniques i hospitals.

12. US EDUCATIU

Comprén les activitats destinades especificament a la socialitzacio i al mateix temps la custodia, transmissio i conservaci6 dels coneixements
en forma reglada. Inclou les activitats cientifiques i de recerca, ensenyament en tots els graus i modalitats des de les llars d’infants i escoletes,
fins a escoles especialitzades; publiques i/o privades incloent els espais annexos (patis i recintes per a la practica esportiva, jardins).

13. US ESPORTIU

Compren les activitats dirigides a la practica i ensenyament de 1’educacio fisica i els esports; a I’aire lliure o en edificis (camps, poliesportius,
gimnasos, piscines, etc.).

14. US CULTURAL I CivIC

Compren les activitats destinades a la custodia, transmissié i conservacid dels coneixements (a excepci6 de les educatives, clau 12), exhibicio
de les arts, la investigacio, les activitats socioculturals, de relacid o associacio, aixi com aquelles activitats complementaries de la principal.

S’inclouen, a tall d’exemple, museus, teatres, cinemes, auditoris, biblioteques, sales d’art, conferéncies, arxius, centres culturals i
d’associacions de veins, sindicals i politiques.

15. US RELIGIOS

Compren les activitats desenvolupades per les confessions religioses.

Comprén temples, capelles, centres socials (parroquials), convents i demés edificacions i instal-lacions destinades a finalitats religioses.
16. US D’APARCAMENT

Comprén I’activitat de guarda de vehicles en parcel-les o locals tancats, privats, col-lectius o publics.

17. US SERVEIS

Es Dactivitat propia dels locals oberts al public destinats a la prestacio de serveis personals, que no constitueixin activitats molestes,
insalubres, nocives, o perilloses segons el Decret 18/1996, de 8 de febrer, d’activitats classificades (perruqueries, salons de bellesa,
academies, escoles de dansa i similars).

18. USOS RURALS

Compreén totes les activitats necessaries per a I’explotacio agricola, ramadera, forestal, cinegética i pecuaria, mitjangant 1’us dels mitjans
técnics 1 instal-lacions adequades, d’acord amb la normativa especifica, i sense que impliquin, en cap cas, la transformaci6é de la seva
condicid o caracteristiques essencials.

Article 55. Classificaci6 per llur adequaci6, naturalesa i compatibilitat

1. Per la seva adequaci6 a cada zona o sector, i segons els objectius de 1I’ordenacid, els usos es divideixen en ADMESOS, CONDICIONATS
i PROHIBITS.

2. Per la seva naturalesa, els usos és divideixen en:

® PUBLICS: els realitzats per I’ Administracio o per la gestio de particulars o col-lectius sobre béns de domini piblic. També els
realitzats per I’ Administracid sobre béns de propietat privada, mitjangant arrendament o qualsevol altre titol d’ocupacio.
PRIVATS: els realitzats per particulars sobre béns de propietat privada.
COL-LECTIUS: els privats destinats al public, als quals s’accedeix per pertanyer a una associacid o agrupacio, societat, club o
organitzaci6 similar, o per ’abonament d’una quota, preu o contraprestacié analoga.

3. Per seva compatibilitat, els usos es classifiquen en:
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® CARACTERISTICS: els que s6n propis d’una zona, subzona o sistema.

® COMPATIBLES: s’admeten perqué no son contradictoris amb els usos caracteristics. Poden ser simultanis o coexistir.

® INCOMPATIBLES: aquells que es prohibeixen explicitament en el planejament perqué son contradictoris amb els usos
caracteristics.

Article 56. Us predominant o global

Es considera s predominant o global el que, en relacié amb sectors del territori classificats com a sol urbanitzable, es defineix com a
majoritari respecte dels altres usos que puguin establir-se, per no haver estat definits incompatibles per part d’aquest Pla. El planejament
derivat i les ordenances completaran la regulacié dels usos compatibles.

Article 57. Usos provisionals

Sén usos provisionals els que s’estableixen de forma temporal, que no fan necessaria la construccié d’obres o instal-lacions permanents i no
dificulten ’execuci6 del planejament.

Amb caracter excepcional, només s’hi poden realitzar usos de caracter provisional que s’autoritzin, perqué no estan expressament prohibits
per la legislacio territorial i urbanistica, o la sectorial. Aquests usos i obres han de cessar i, en tot cas, ser demolides les obres, sense dret a cap
indemnitzacio, quan aixi ho acordi I’ Administracié urbanistica.

Article 58. Usos disconformes

Els usos disconformes amb aquest Pla o els plans que s’aprovin en desenvolupament d’aquest podran mantenir-se mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament. En el cas que 1’us fos industrial, s’haura d’adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i
de perill que per a cada zona s’estableixin.

SECCIO SEGONA REGULACIO ESPECIFICA SOBRE US INDUSTRIAL
Article 59. Classificacio
1. CATEGORIES

Als efectes d’aquest Pla els usos que impliquen el desenvolupament d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses contingudes en el
Reglament d’activitats classificades, Decret 18/1996, aixi com el seu Nomenclator, Decret 19/1996, de 8 de febrer, es classifiquen en les
categories segiients:

Primera: activitats no molestes per a I’habitatge, de caracter artesanal i familiar

Segona: activitats compatibles amb 1’habitatge, corresponents a tallers i petites industries de serveis

Tercera: activitats que tot i amb 1’adopcié de mesures correctores poden originar molésties pels habitatges

Quarta: activitats no compatibles amb I’habitatge pero si amb altres usos

Cinquena: activitats que, per les seves especials caracteristiques de perillositat o nocivitat, s’han d’emplagar en llocs especificament
destinats a aquest tipus d’industries

2. SITUACIO
S’anomena situacié a la seva localitzacié relativa en relacio a la resta d’activitats:

Integrada: quan es desenvolupa en un mateix edifici a la vora d’activitats residencials

Urbana: quan es desenvolupa en planta baixa d’edificacions residencials o en edificis propis inserits o amb llinda a teixits
residencials

Agrupada: quan es desenvolupa en el context d’un sector industrial

Aillada: quan s’implanta sense contigiiitat amb altres teixits

Article 60. Limitacions generals a 1’s industrial
1. Aquest Pla regula la instal-laci6 d’activitats industrials en algunes zones de sol urba amb certes limitacions:

En situaci6 integrada només s’admetran activitats de la categoria 1
En situacio urbana, de les categories 112

En situaci6 agrupada, de les categories 1, 2,314

En situaci6 aillada, de la categoria 5
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En qualsevol cas, només s’admetran aquelles activitats industrials que no ocasionin molésties als habitatges propers, aquelles que, sense ser
classificades com a molestes, insalubres, nocives o perilloses, no superin els nivells maxims de soroll, poténcia o superficie indicades.

2. Les industries hauran d’adoptar les mesures necessaries i executar les obres corresponents per no ser classificades com a molestes,
insalubres, nocives o perilloses segons el citat Reglament. Quan aixo no sigui possible, es denegara la llicéncia o, si fos una activitat existent,
es podra clausurar la indUstria causant dels inconvenients.

3. Les industries existents podran realitzar obres d’ampliacio6 fins als limits de poténcia establerts per a cada zona on resultin admeses. No es
permetra I’ampliacid de les industries existents que es trobin prohibides en la corresponent normativa zonal.

4. En aquelles zones del sol urba que es destinen a us industrial de forma genérica no es podra admetre 1’us residencial.
5. Els usos restants son compatibles amb 1’industrial en les condicions que la seva propia normativa determini.
Article 61. Limitaci6 de poténcia, superficie i nivell sonor

En funcié6 de la categoria i situacio de les activitats industrials, s’estableixen uns limits maxims a la poténcia instal-lada, a la superficie total
construida i al nivell de sorolls emes, d’acord amb el quadre segiient, sempre que no contradiguin les ordenances aprovades per I’ Ajuntament
de Maod, els plans actistics municipals i, en defecte d’aquests, caldra que s’adaptin als mapes de soroll d’acord amb els estudis acustics i
planols elaborats de conformitat amb 1’art. 28.2 de la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié actstica de les Illes Balears,
establint les mesures adequades d’aillament actstic en els edificis i de disminucié d’impacte sonor en la urbanitzacié i complint la normativa
sectorial vigent.

Quadre corresponent als limits maxims admesos per a cada categoria i situacio en les diferents activitats industrials:

SITUACIO
Integrada urbana agrupada aillada
6 - - - Poténcia
1 200 - - - Superficie (m2)
45 - - - Soroll
6 15 - - Poténcia
2 200 400 - - Superficie (m2)
45 50 - - Soroll
CATEGORIA| -
NO 15 25 25 Potencia
3 NO 600 1.000 1.000 Superficie (m2)
- 60 70 70 Soroll
NO NO II-limitada II-limitada Poténcia
4-5 NO NO I1-limitada I1-limitada Superficie (m2)
- - 100 100 Soroll

a) La poténcia mecanica s’expressa en cavalls de vapor (C.V.) i s’admet un increment del 50% de la poténcia establerta en aquelles industries
que utilitzin maquines accionades per motors acoblats directament. El limit maxim de la poténcia fixada podra ser sobrepassat sempre que les
molésties produides per la instal-lacio, mesurades en decibels, no superin las xifres indicades.

b) La superficie s’expressa en m2 .

¢) El soroll s’expressa en decibels i es mesurara a 1’exterior de la industria o al domicili del vei més afectat per les molésties. En aquest segon
cas la limitacié de decibels mesurats a I’exterior de les obertures d’estances habitables no sera mai superior als 60 db.

d) Les limitacions i normes que han quedat fixades per a activitats industrials no es regeixen per les instal-lacions d’arranjament doméstic
(ascensors, condicionament de I’aire...), les quals poden disposar dels elements i poténcia que precisin, i hauran de quedar instal-lades amb
les convenients precaucions técniques, a fi d’evitar que ocasionin molésties al veinat.

SECCIO TERCERA REGULACIO ESPECIFICA SOBRE L’US HOTELER- TURISTIC
Article 62. Régim de les instal-lacions i els establiments turistics en els nuclis tradicionals i zones turistiques.

1. Als efectes d’aquest Pla, unicament en 1’ambit dels nuclis tradicionals de Mao i Sant Climent es permet 1’Gs turistic, en les modalitats
d’hotel de ciutat i turisme d’interior.
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2. Els establiments existents a 1’ambit dels nuclis tradicionals que responen a la definicié d’us hoteler a I’entrada en vigor del PGOU podran
realitzar obres de rehabilitacio, consolidacio, modernitzacié o millora. Les obres que suposin actuacions de rehabilitacid integral els sera
d’aplicacio la normativa d’hotel de ciutat i turisme d’interior d’aquest PGOU.

3. A I’ambit de les zones turistiques del municipi (Es Canutells i Binidali) els usos turistics han de comprendre exclusivament els
establiments hotelers i I’habitatge turistic de vacances, en la tipologia d’habitatge unifamiliar aillat.

4. Els establiments existents a I’ambit de les zones turistiques que responen a la definici6é d’us hoteler de la Llei 2/99 a I’entrada en vigor del
PGOU podran realitzar obres de rehabilitacié consolidacio, modernitzacié o millora. A les obres que suposin actuacions de gran reforma o
obra nova els hi sera d’aplicaci6 la normativa prevista per als establiments hotelers en zona turistica d’aquest PGOU.

5. El nombre maxim de places de cada establiment turistic sera el que resulti de l'aplicaci6 de I'article 46 i 48 del Pla Territorial Insular de
Menorca tal com estableix l'article 52.1.e de la Llei General Turistica 2/1999.

6. S’entén com a hotel de ciutat aquell establiment d’allotjament hoteler que, havent-se d’ubicar dins I’ambit del nucli tradicional (Maé i Sant
Climent), s’ajusti en la projeccio i execucio a les condicions segiients:

a.- Categoria: 4 o 5 estrelles.

b.- Romandre obert al public durant un periode minim d’11 mesos a I’any.
c.- No superar el nombre maxim de 250 places per establiment hoteler.

d.- Complir els parametres ambientals segiients:

Realitzaci6 de la jardineria per mitja de plantes autoctones.

Implantaci6 de sistemes de recirculacié d’aigiies grises.

Recollida i emmagatzematge d’aigiies pluvials per destinar-les a regar la jardineria.

Implantacié de sistemes d’estalvi d’aigua.

Implantaci6 de sistemes de regatge de baix consum.

Implantacié d’energia solar térmica per a 1’aigua calenta sanitaria.

Recollida selectiva de residus en 5 fraccions: vidre, paper/cartrd, envasos lleugers, matéries organiques i restes.
Recollida de residus perillosos per a gestors autoritzats.

Implantacié de mesures de minimitzacié de residus.

e.- Estar dotat dels equipaments complementaris segiients:

- Disposicio d’aparcament suficient destinat a 1’as exclusiu de clients, amb una previsié6 d’1 plaga d’aparcament per cada 5 places
d’allotjament.

- Disposici6 d’una piscina climatitzada amb una superficie minima de 30 metres quadrats.
- Disposici6 de local destinat al diposit de contenidors per a la recollida selectiva de residus.

- Disposici6 d’una sala de reunions i convencions d’una superficie minima de 150 metres quadrats, quan es tracti d’establiments hotelers amb
capacitat d’allotjament superior a 150 places i, en el cas d’establiments hotelers amb capacitat d’allotjament no superior a 150 places, d’una
sala de reunions i convencions de superficie minima a ra6 d’1,2 metres quadrats per placa.

- Instal-lacid de serveis de telecomunicacions i connexio a Internet.

f.- A aquests establiments no els seran aplicables les determinacions relatives a les ratio turistiques i condicions d’edificacio dels establiments
hotelers en zones turistiques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

7. S'entén per turisme interior 1'habitatge en que es presta servei d'allotjament, construida amb anterioritat a I'l de gener de 1940 situada en el
nucli antic dels nuclis urbans i a una distancia minima de 500 metres de la zona turistica més proxima. Aquest edifici ha de tenir la tipologia
——tradicional de I'entorn urba en queé s'ubiqui i ha de constituir un sol habitatge, amb un nombre de places limitats, d'acord amb allo previst a la
ﬁLlei 2/1999, de 24 de marg, General turistica de les Illes Balears, de 25 de febrer. El nombre maxim de places de l'establiment i les
%dimeﬂsions i superficies de les dependéncies vénen determinades per la normativa autonomica en matéria d'habitabilitat.

ﬁ& Els establiments hotelers a les zones turistiques hauran de donar compliment als segiients criteris:

® (Categories d'establiment d'allotjament admissibles: exclusivament 4 i 5 estrelles en establiments hotelers.

i)z
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Acreditaci6 de la prévia assignacio6 de places turistiques d'acord amb el que estableix 1'article 40, 42, 43 1 44 del PTL
No superaci6 del nombre de 450 places per establiment hoteler.
Compliment d'una ratio turistica d'un minim de 60 m2 per plaga per a les primeres 150 places; d'un minim de 75 m2 per plaga per a
les 150 places segiients; i de 100 m2 en endavant fins a aconseguir un maxim de 450 places per establiment hoteler.
Edificabilitat neta sobre parcel-la de 0,6 m2/ m2.
Altura maxima de tres plantes (PB+2).
Dotaci6 d'equipaments complementaris:
® Construccié d'una/unes piscina/es a l'aire lliure, per a les quals s’estableixen com a parametres minims una lamina d'aigua
d'1,2 metres quadrats per plaga (computant només les primeres 225 places) i una superficie minima de 70 metres quadrats.
Disposici6 d'una piscina climatitzada de 30 metres quadrats de superficie, com a minim.
Dotaci6 amb pistes esportives, amb uns parametres minims de 3 metres quadrats per cada plaga.
Disposici6 d'aparcament amb un minim d'l plaga per cada deu places d’allotjament (Decret 60/1989).

Construccio d'andanes situades dins el recinte de la parcel-la o del solar, aptes per esoldre 1'arribada i recepcié d’almenys dos
autocars i dos turismes simultanis, de manera que quedin resolts el transit intern i la seva connexié amb la xarxa viaria
publica.
Disposicio de local destinat al diposit de contenidors per a la recollida selectiva de residus.
Disposicié de zones enjardinades per al gaudi dels visitants de l'allotjament turistic de 8 metres per plaga d’allotjament, les
quals poden ser compatibles amb 1°Us esportiu sense edificacio.
® Dotacié amb sala de reunions i convencions de superficie minima de 150 metres quadrats, quan es tracti d’establiments
hotelers amb capacitat d’allotjament superior a 150 places; i, en el cas d’establiments hotelers amb capacitat d’allotjament no
superior a 150 places, amb sala de reunions i convencions de superficie minima a ra6¢ d’1,2 metres quadrats per placa.
® Instal-lacio de serveis de telecomunicacions i connexi6 a Internet.
Compliment dels segiients parametres ambientals:
Realitzaci6 de la jardineria per mitja de plantes autoctones.
Implantaci6 de sistemes de recirculacié d'aigiies grises.
Recollida i emmagatzematge d'aigiies pluvials per destinar-les a regar la jardineria.
Implantaci6 de sistemes d'estalvi d'aigua.
Implantaci6 de sistemes de regatge de baix consum.
Implantacié d'energia solar térmica per a l'aigua calenta sanitaria.
Recollida selectiva de residus en 5 fraccions: vidre, paper/cartd, envasos lleugers, matéria organiques i restes.
Implantacié de mesures de minimitzacié de residus.

9. L'ordenaci6 urbanistica ha d’observar la instruccio directiva que aprovi el Consell Insular sobre criteris d'edificacio sostenible, aplicable a
la destinada a usos d'allotjament turistic. En tot cas, els allotjaments turistics respectaran els criteris d'edificacié sostenible segiients:

1. Adaptaci6 de l'edificacié a les condicions locals, tenint en compte 1’assolellada i la il-luminaci6é natural, el vent, la ventilacié i la
disponibilitat d'espai d'aparcament suficient a la parcel-la.

2. Foment de la producci6 d'electricitat en els edificis per mitja d'energies renovables:

Energia solar térmica, utilitzable per mitjans actius (panells) per a la produccié d'aigua calenta sanitaria, escalfament d'aigua de
piscines i sistemes de calefaccid, i per mitjans passius directes (envidraments al sud, hivernacles) i indirectes (murs
emmagatzemadors de calor, cobertes estanques).

Energia solar fotovoltaica, utilitzable sobretot durant les hores diiirnes. Es pot captar per mitja d'elements integrables a facades
lleugeres, claraboies, murs cortina ventilats, sistemes de lamel-les, etc.

Energia solar per mitja de sistemes hibrids termicofotovoltaics.

3. Moderaci6 de la demanda energética, per mitja de:

Disposicions arquitectoniques que redueixin les necessitats de refrigeracio i calefaccio per mitja de ventilacié encreuada i conveccio.
Millora de 1'aillament térmic dels edificis en tots els seus tancaments, a través d’envidraments i fusteries d'altes prestacions, murs
amb caracteristiques aillants reforcades, reduccid de ponts térmics i utilitzacié de cobertes enjardinades.

4. Foment de l'eficiéncia energética de les instal-lacions convencionals:

Instal-lacions de calefacci6 i climatitzacid. El seu consum es pot reduir per mitja de factors com la zonificacié de les distribucions en
funci6 d'orientacions, usos i horaris, la introduccié de sistemes de regulacio i control, 1'eleccid preferent de sistemes centralitzats i la
correcta implantacio dels emissors. S ha de considerar, aixi mateix, un correcte aillament térmic dels aparells i conductes.
Instal-lacions eleéctriques, 'eficiéncia global de les quals s’ha de millorar a través de I'eficiéncia individual dels aparells connectats.

Il luminacid artificial, el consum de la qual és millorable per mitja de factors com 1'eficacia lluminosa de la lampada, els seus equips
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auxiliars, els llums i els sistemes de control i encesa.
® Mecanismes de control integrat que permetin regular, programar i optimar-ne el consum.

5. Millores en la gesti6 del cicle hidrologic:

® Reciclatge d'aigiies grises, per mitja del desenvolupament de xarxes separadores per a aigiies grises, que en permetin la reutilitzacio.
® Mesures per a la limitacio i deteccio de pérdues per infiltracions i evaporacio6 de les xarxes de subministrament d'aigua potable.
® Moderacio6 del consum, controlant tant I'ocasionat en els aparells sanitaris com a causa del regatge.

6. Adopcio de sistemes de construccid sostenible:

® Idoneitat ambiental de materials i solucions constructives, tenint en compte el seu impacte sobre el medi ambient durant tot el seu
cicle de vida. S’han de tenir en compte les emissions contaminants que puguin produir els material i els seus efectes sobre el medi,
I'energia incorporada i els residus solids al final del cicle de vida.

® Consideraci6 de les propietats dels materials quant a emissio de productes toxics i altres propietats que puguin resultar perjudicials
per a la salut de les persones usuaries.

® Consideracio en la fase de disseny de l'ergonomia d'is i la reduccié de les operacions i obres de manteniment durant la vida util de
l'edifici.

® Consideracio en la fase de disseny del futur reciclatge d'elements arquitectonics reutilitzables, la recuperacié de materials
contaminants i la recuperacio de materials reciclables d'origen petri.

7. Gestio dels residus solids urbans per mitja de la recollida selectiva i el compost.
8. Utilitzacio de tecnologies noves, integrant sistemes de control remot, deteccio d'avaries i telegestio de les funcions.

Article 63. Programaci6 temporal del procés d’edificacid i d’utilitzaci6 del sol per a usos residencials i turistics en nucli tradicional i zones
turistiques

1. A les zones turistiques, les llicéncies urbanistiques que autoritzin places d'allotjament d’us residencial i turistic en habitatge unifamiliar
aillat -tant si son de nova construccid, com derivades del canvi d'us d'edificacions existents- han de respectar, a més de les altres limitacions
que puguin venir imposades per disposicions autonomiques de caracter general, les regles segiients:

No es poden atorgar sense acreditar la propietat o el dret suficient sobre els terrenys necessaris en tot cas.
Cada any natural només es poden autoritzar 127 places d’allotjament, a tot el conjunt de les zones turistiques del municipi i
mitjancant llicéncia urbanistica.

® La programacié temporal de les llicéncies esmentades a 1’apartat anterior, la distribucio d’aquestes a efectes d’aquest Pla sera per al
conjunt de les zones turistiques, sense distincio.

2. Les llicéncies urbanistiques que autoritzin places d'allotjament per a us hoteler (exclos I’habitatge turistic vacacional) -bé de nova
construccid, ampliacié i/o reforma, bé derivades de canvi de 1"is d'edificacions existents- han de respectar les diverses limitacions que
poguessin venir imposades per disposicions autonomiques de caracter general, i no es poden atorgar, en cap cas, sense acreditar que el
Consell Insular, d’acord amb el limit maxim insular establert pel PTI, ha concedit la prévia assignacio de places d'acord amb l'article 40, 42,
43 i44 del PTI.

3. No computaran als efectes del nombre maxim de places d'allotjament que s’estableix per als usos dels numeros anteriors:
a. Les places d'allotjament hoteler que resultin de la conversio d'apartaments en establiments hotelers o en hotel-apartaments.

La conversio a qué es refereix el paragraf anterior sera aplicable: i) als establiments d'apartaments turistics autoritzats; i ii) als
establiments d'apartaments que, mancats d'autoritzacid turistica, comptin amb la plena cobertura de llicéncia municipal d'obres
atorgada abans que entrés en vigor Pla territorial insular.

En qualsevol cas, sera preceptiu que en I’esmentada conversio es compleixin tots els requisits de la normativa aplicable als
establiments hotelers, excepte el relatiu a la ratio turistica quan la conversié impliqui disminuci6é del nombre de places preexistents
en almenys un 30%.

Per calcular aquest ultim percentatge de reducci6é de places, es computaran les preexistents de la manera segiient: i) en el cas
d'establiments sense autoritzaci6 turistica: les places es computaran d'acord amb els criteris que utilitza la Conselleria de Turisme a
I'hora de la prévia assignacio de places, ii) en el cas d'establiments amb autoritzaci6 turistica: el nombre de places assenyalades en la
corresponent llicéncia d'obertura o corresponent inscripcié en el registre.

b. Les places d'allotjament turistic que resultin de la conversié d’habitatge residencial en habitatge turistic de vacances, sempre que s'adaptin
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a les determinacions establertes en aquestes Normes per a les zones turistiques. La conversio s'entén referida tant a aquells habitatges que es
trobessin en explotaciéo de forma irregular en el moment d'entrada en vigor del Pla territorial insular, com a aquells altres efectivament
destinats a I'ts residencial.

c. Les places que resultin de la reforma o la rehabilitacié d'edificacions, sempre que aquestes no impliquin un augment de les places
d'allotjament. L'excés sobre les places d'allotjament existents préviament computara com a places d'allotjament noves.

d. Les places corresponents a la construccio, rehabilitacio, reforma o ampliacié de residéncies de caracter comunitari que es destinin a allotjar
determinats col-lectius en régim de convivéncia, com ara col-legis majors, residéncies universitaries, escolars o de la tercera edat,
allotjaments especials.

e. Les places resultants de nova construccié d'una edificacid existent que sigui objecte de demolicio, sempre que no excedeixin de les
preexistents. L'excés sobre les places d'allotjament preexistents computara com de places noves, llevat que:

® La parcel-la o parcel-les sobre la qual/les quals es facin les obres de construccid, reforma o ampliacié es trobin dins d'una area de
reconversio territorial (es Canutells) delimitada en una zona turistica.

® FEls edificis que se substitueixin estiguin subjectes a indicacié de la procedéncia de la seva demolicio per rad del seu impacte
ambiental o paisatgistic o, si escau, de la seva inadequacié a I'estratégia territorial o urbanistica recollida en el planejament urbanistic

f. Les places d'allotjament que resultin de la rehabilitacio, reforma o modernitzaci6 de places ja construides en entrar en vigor el Pla territorial
insular i que compleixin plenament les determinacions establertes a en a aquestes Normes per a les zones turistiques.

g. Les places resultants de reformes, rehabilitacié o ampliaci6é d’establiments hotelers ubicats en nuclis tradicionals i en el medi rural, que es
realitzin per a millorar la qualitat de I’oferta de la instal-lacid existent.

Article 64. Régim de les instal-lacions i els establiments turistics en el medi rural

1. L'autoritzaci6é de noves places d'allotjament turistic en el soOl rustic — quan aquest us estigui permés per la matriu de 'annex d'aquestes
Normes que sigui d'aplicacid per ra6 de la categoria a la qual estan adscrits els terrenys- haura d'efectuar-se de conformitat amb alguna de les
segiients modalitats:

a) Hotel rural
b) Establiment d'agroturisme
c¢) Habitatge rustic de vacances

Només es pot instal-lar un establiment de les categories previstes a les lletres a), b) i ¢) precedents en aquells habitatges construits abans de
1'l de gener de 1940 per al de la lletra a), i abans de I'l de gener de 1960, per als de les dues lletres restants, situats en terrenys classificats
com a sol rustic i que constitueixin finca o unitat riistica on funcioni efectivament, segons certificat expedit per la conselleria competent en
materia d'agricultura, una explotacio agricola, ramadera o forestal que permeti el manteniment del paisatge i la conservacié del medi natural i
rural.

Anualment i per a tota la Illa de Menorca només podran autoritzar-se per al conjunt de les modalitats previstes als apartats a) i b) anteriors un
nombre maxim de 6 establiments, amb el maxim de places per a cada establiment que resulti de la normativa especifica vigent en cada
moment. Les places resultants no computaran a efectes de limit assenyalat per a 1'is hoteler a I'article 63 d'aquestes Normes.

2. A les edificacions on es pretenguin prestar serveis turistics no es poden realitzar obres que signifiquin augment del volum edificat o que en
modifiquin la tipologia arquitectonica original. Aixd no obstant, les dependéncies annexes construides abans de 1'l de gener de 1940, per a
hotels rurals, i de 1960, per a establiments d’agroturisme, i amb la mateixa tipologia que l'edificacid principal, es poden adequar per a la
prestacié de qualsevol servei necessari per a I'explotacio turistica.

3. Els establiments turistics en sol ristic podran disposar de serveis de restauracio oberts al public i no exclusivament als seus residents,
sempre que es trobin situats en sol rastic comu i a una distancia inferior a 300 metres. d’una via de la xarxa secundaria.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

——Article 65. Programacid temporal del procés d’autoritzacié de les instal-lacions i establiments turistics en el medi rural

Les lliceéncies urbanistiques que autoritzin places d'allotjament en hotel rural i agroturisme, han de respectar les diverses limitacions que

it poguessin venir imposades per disposicions autonomiques de caracter general, i no es poden atorgar, en cap cas, sense que el Consell Insular

hagi acreditat que no s'ha excedit del nombre maxim d'establiments que s'indica a l'article 64.1 d'aquestes Normes. El nombre maxim de

K places per a cada establiment sera el que resulti de la normativa vigent en cada moment; les places resultants no computaran a efectes del
ﬁlimit assenyalat per a 1’us hoteler a ’article 63 del Pla.
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CAPITOL IIL. TIPUS D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO
Article 66. Definicid i classificacid

La regulacio de les zones distingeix els segiients tipus d’ordenacio generals, segons sigui la disposicié de ’edificacio en relacio a 1’espai viari
(A iB) o la indeterminacié propia dels sectors sotmesos a planejament derivat (C).

A. EDIFICACIO TANCADA O SEGONS ALINEACIO DE VIAL:

Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres, tot al llarg del front continu d’un vial. L’edificacio se situa, amb caracter general, sobre la
mateixa alineaci6 del vial i les seves condicions es regulen basicament per la profunditat edificable i I’algada reguladora maxima. En alguns
casos, juntament amb la condicié d’edificacié entre mitgeres amb front constant, les condicions d’edificacid es regulen, a més, per
I’edificabilitat, la superficie de la parcel-la, el percentatge maxim d’ocupacié i la densitat.

B. EDIFICACIO AiLLADA O EDIFICACIO SOBRE PARCEL-LA:

Correspon al tipus d’edificacio fixada a partir de la forma i superficie de les parcel-les i les seves condicions d’edificacio. Es regula
basicament a través de la geometria de la parcel-la, la densitat, les distancies als limits de la parcel-la, 1’al¢aria maxima, I’index
d’edificabilitat i el percentatge maxim d’ocupacio.

C. ORDENACIONS DIFERIDES:

En cada sector o unitat d’actuacio, la concrecio de 1’edificacio es precisa en el pla derivat.
El Pla explicita en cada fitxa els parametres amb normes vinculants i les disposicions tipo-morfologiques adients al sector.
Analogament, el Pla explicita les determinacions obligatories (normalment de naturalesa viaria per la seva implicaci6 estructural)
respecte a les orientacions amb caracter indicatiu.

® Els plans derivats donaran com a resultat ordenacions similars (o assimilables) a les proposades, amb variants tipologiques que es
podran incorporar com noves subzones a la taxonomia general.

® En cas d’aparéixer categories tipologiques radicalment noves, es podran afegir noves claus per al seu encaix en successius texts
refosos del Pla.

Article 67. Parametres de 1’ordenacio

Els parametres especifics de cada tipus d’ordenaci6 fixen, de forma conjunta i independent, els maxims galibs de volums d’edificacio que
permeten aquestes Normes. Tanmateix, aquests galibs d’edificacioé no soén obligatoris fins als seus valors maxims, ni en les edificacions de
nova planta ni en les ampliacions.

Els parametres es mesuren en valors absoluts o relatius, bé de caracter geométric, bé de caracter aritmétic, i determinen les condicions
d’edificacio.

Article 68. Desenvolupament normatiu per zones

1. En les normes que desenvolupen cada zona es determina el tipus o els tipus d’ordenacié que poden o han d’aplicar-se a cada una, aixi com
els valors maxims o minims que en cada cas adquireixen especificament els parametres de cada tipus d’ordenacio.

2. Les condicions d’edificacid establertes per a les diferents zones sén d’aplicacid per a les obres de nova planta, per a la seva ampliacid o
reforma i per a la seva destinacio.

3. Els parametres definits per a cada zona o subzona, segons tipus d’ordenacio i condicions d’0s, volum i habitabilitat establertes, determinen
I’envolvent maxim de ’edificacio i les condicions d’utilitzacidé que permetin aquestes Normes, establint uns limits que no poden ultrapassar i
que no so6n obligatoris fins als seus valors maxims, llevat dels suposits en que una norma especifica els imposi.

4. Subsidiariament, sén d’aplicacio els preceptes que, amb caracter general, regulen els parametres de cada tipus d’ordenacio.
CAPITOL IV. PARAMETRES TECNICS BASICS DE L’ORDENACIO
Article 69. Parametres generals

Als efectes d’edificabilitat, estandards d’urbanitzacid i reserva per a sistemes, i de fixar 1’ordenacio concreta de les diverses zones i sectors,
es defineixen els conceptes segiients:

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

| BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37583

1. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA

Quocient entre el sostre edificable d’aprofitament (sobre rasant) mesurat en m2 i una unitat de superficie de sol assimilable a sector o unitat
de planejament o gestio. El sostre dels sistemes generals no computaran als efectes del calcul de l'index d'edificabilitat bruta.

2. INDEX D’EDIFICABILITAT NETA

Quocient entre el sostre edificable (sobre rasant) mesurat en m2 i una unitat de superficie de sol enterament d’aprofitament, assimilable a
parcel-la o illa.

3. SUPERFICIE DE SOSTRE EDIFICABLE
Valor absolut del sostre d’aprofitament sobre rasant, mesurat en m2.

El sostre edificable es compon del sostre tancat per parets més el sostre complementari, que és el que computa dels cossos sortints tancats o
galeries, calculats en funcié de les normes especifiques segons tipus d’ordenaci6. Els patis i celoberts no computen als efectes del calcul de
I’edificabilitat neta.

4. NOMBRE D’HABITATGES
Habitatges permesos com a maxim en una unitat de planejament, gestio o projecte.
5. DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES

Quocient entre el nombre d’habitatges que, com a maxim, es permeten per a una determinada area (sector, illeta o parcel-la segons les normes
particulars, si es considera pertinent delimitar-ho) i la seva superficie. Les unitats de mesura son habitatges per m2.

6. SUPERFICIES D’APROFITAMENT

Sol resultat de restar d’una unitat de planejament o gestio, el que correspon a sistemes publics de cessio. L’aprofitament privat és el resultat
de restar a la superficie d’aprofitament la cessi6 d’aprofitament a favor de I’ Administracio actuant.

Article 70. Parametres relatius a la forma de 1’espai public

1. ALINEACIO DE VIAL

Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I’espai privat. Queda definida als planols d’ordenacio.
2. ALINEACIO DE L’EDIFICACIO O LINIA DE FACANA

Es la linia que estableix els limits de les edificacions, i pot ser fixa (coincidint amb I’alineacié de la via per a cada parcel-la)o respectant
reculades minimes.

3. EIX DE CARRER

Linia virtual de simetria que acompanya com a tragat mestre un carrer d’ample constant o uniforme i que serveix per indicar determinacions
futures sobre la geometria dels vials. Es la referéncia geométrica mestra i normativa en la definicio dels nous tracats en sol urbanitzable.

4. AMPLARIA DE CARRER
Es la mida més curta, en cada punt, entre les dues alineacions oposades d’una via.
5. RASANT

Cota altimétrica que estableix el perfil longitudinal de I’alineaci6 del vial. Determina, en algunes zones, la definicié del pla de referencia.
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Franja de sol de titularitat i domini privat sotmesa a determinacions o limitacions especifiques.
# Article 71. Parametres relatius a la forma i ocupacio del sol

1. PARCEL-LA
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Unitat de sol, tant en la rasant com en el vol o subsol, que té atribuida edificabilitat i s 0 només s urbanistic independent.
2. SOLAR

Parcel-la, en sol urba, amb condicions d’urbanitzacid aptes per a ser edificada immediatament.

3. OCUPACIO

Part percentual d’una determinada superficie de sol que pot ser objecte de la projeccio horitzontal d’un volum edificat o edificable. Inclou
cossos sortints i porxades, perqué projecten ombra vertical sobre el sol, i, per tant, son objecte d’ocupacid, a menys que expressament no
s’expliciti el contrari a la zona corresponent. L’ocupacio s’expressa en % sobre el total del sol de referéncia.

4. PATI DE PARCEL-LA

Part de la parcel-la lliure d’edificacio principal o només edificable en planta baixa i amb les condicions determinades a cada zona.
5.ILLA DE CASES

Recinte poligonal de sol d’aprofitament envoltat de sistemes de vialitat o espais lliures.

6. ADAPTACIO TOPOGRAFICA

® (Criteri general de definicio de les condicions d’assentament dels volums edificables, als efectes de minimitzar 1 impacte visual i
paisatgistic.
Pel que fa a les rasants dels nous vials, implica el principi de maxima adaptacio al terreny natural.
En els edificis o volums edificats que per diverses circumstancies, no estan vinculats a les rasants de vials, el pla de referéncia sobre
el qual és previst comptar 1’algada reguladora s’estableix amb la maxima proximitat possible a la cota del terreny natural sobre la
qual es desplega el nou volum, que no necessariament és un pla horitzontal.

7. ENJARDINAMENT D’INTEGRACIO

® Tractament de I’espai public o col-lectiu a cel obert, en forma tal que faciliti la dominancia al paisatge urba de solucions amb jardins
o practicables pels vianants, en coexisténcia amb altres funcions urbanes.

® Acompanya sistematicament les normes associades a la creaci6é d’arees d’aparcament (com a sistema aA i com a zona 2*), com a
solucid de tractament d’acabat dels aparcaments en bosses de vehicles a cel obert.

® La proporcié d’espai mitja de cada plaga d’estacionament a cel obert es calculara sobre el total de ’area: la densitat maxima de
places per superficie de sol sera de 41 m2 / plaga.

® El tractament del 33%, com a minim, de la superficie total a cel obert de I’area destinada a estacionament de vehicles sera amb
solucions toves, per a vianants, i/0 vegetacio. Aquesta norma podra ser preceptiva tamb¢ en altres circumstancies.

8. VERD INTEGRAL

® Es el sol lliure de construccions, enjardinat, que no té cap construccid per dessota. La seva funcio és la de minimitzar la
impermeabilitzacié del sol. La titularitat del sol, privada o publica en el cas dels equipaments, és indiferent a 1’aplicacié normativa
del concepte.
Cas de resultar d’un procés de moviments de terres ha de produir-se com un pla inclinat natural que acompanya les edificacions.
En cap cas es podran realitzar sobre verd integral les rampes (de garatge o aparcament) o els pendents de patis soterranis ni cap
construccio.

9. CONJUNT RESIDENCIAL (CONDOMINI)

Compreén el conjunt d’habitatges unifamiliars aillats que, fins i tot en una tnica parcel-la de dimensions suficients, diferencii la superficie
destinades a servir de suport als corresponents habitatges unifamiliars, de manera que quedi justificat que cada una d’aquestes superficies
respecta les dimensions exigibles per a la construccié d’habitatge unifamiliar i la separaci6 a la totalitat dels limits ideals d’aquest.

Article 72. Parametres relatius a 1’edificacio
1. PLA DE REFERENCIA

Pla teoric a partir del qual se situara la cota de la planta basica de 1’edificaci6 principal i que sol ser la planta baixa, si no s’indica el contrari.
Serveix de refereéncia per a determinar, entre d’altres parametres, 1’alcada reguladora maxima. Per a cada tipus d’ordenaci6 s’estableixen les

[l
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determinacions de calcul particulars. Un mateix pla de referéncia, referit a una parcel-la concreta no pot donar peu a volums que tenguin la
consideraci6 simultania de planta baixa o planta soterrani, o altres plantes en funcié de lloc d’amidament. Determinada consideracio relativa
de la planta baixa afecta a tota la cota real o virtual a la qual es desplega, llevat de les excepcions que s’explicitin per a cada zona.

2. ALCADA LLIURE I UTIL
L’altura lliure d’una dependéncia és la compresa entre el seu paviment i el seu sotil (cel-ras o intradds de forjat).
3. ALCADA REGULADORA MAXIMA

Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior d’un edifici. S’expressa en metres. S’amidara a I’edificacié principal, en funci6 del pla de
referéncia per a les algades establert per a cada tipus d’ordenacio.

El pla horitzontal, aixi definit, expressa el volum maxim de 1’edifici als efectes urbanistics. La coberta es permetra per sobre de ’algada
reguladora maxima, amb la limitacid, en el cas de la coberta inclinada, que estableix ’apartat 9 d’aquest article. El pla horitzontal abans
definit haura de contenir la linia directriu del pla inclinat maxim de coberta, real o virtual, el qual tindra un pendent maxim del 30%.

4. NOMBRE MAXIM DE PLANTES
Es el nombre maxim de plantes permeses dins 1’algada reguladora establerta per a cada zona.
5. PLANTA BAIXA

® Es la planta situada al mateix nivell que la rasant del carrer, o la primera per sobre de la planta soterrani real o possible, situada
altimetricament dins el marge per sobre i per dessota definit per a cada zona o subzona i que es dedueix a partir de 1’aplicacio, en
cada cas, del pla de referéncia. Per defecte, es considerara +/- 60 cm .
® Algada lliure minima:
® 2,70 m per a s residencial
® 3 m per a altres usos
Algada maxima: 3,70 m, tret de la zona 9 i les activitats, equipaments o casos singulars justificats.
No es permeten desdoblaments de la planta baixa en forma de semisoterranis o entresols.
Si es continua ’altura de la planta baixa en el cas de construccidé adossada a 1’edifici principal dins el pati de parcel-la, I’al¢ada
maxima sera de 3,50 m en tots els punts.

6. PLANTA SOTERRANI

Tota aquella situada per dessota de la planta baixa, real o virtual, tengui o no tengui obertures en qualsevol dels fronts de 1’edificacio.
En termes generals, si no s’indica expressament una altra cosa, no computa a efectes del calcul de I’edificabilitat.

No s’hi permeten els usos residencials, amb 1’excepcio de permetre’ls vinculats a la planta baixa, i, per tant, sense generar noves
unitats independents, en aquelles zones que, per la seva topografia, permetrien utilitzar espais interiors soterrats, confrontats i oberts
clarament a ambients de gran qualitat. S’identifiquen com solars a amb aquestes caracteristiques els que tenen fagana posterior al
parc des Freginal i els del carrer Isabel I, amb facana posterior al port i a la costa des Muret i costa des General. Qualsevol ampliacio
d’aquests ambits d’excepcidé haura de justificar per analogia la seva inclusid. En aquestes circumstancies es permeten els usos
permesos en planta baixa, excepte expressa prohibicio segons les zones.

® S’hi admet 1’4s de garatge, magatzem, instal-lacions técniques i similars. També s’hi admet I’extensio de les activitats si son lligades
funcionalment amb els usos permesos en planta baixa, i només en una planta, segons les excepcions que s’explicitin segons la zona.
Com a norma general, I’extensié d’activitat implica que, com a minim, el 25% del sol total destinat a I’activitat es desplegui en
planta baixa. Per tal de possibilitar, amb caracter excepcional, I’us d’activitats 100% en planta soterrani, caldra complir les dues
condicions segiients: tenir accés directe des del carrer i que tenguin o tramitin i obtenguin, de forma previa o simultania, la llicéncia
d’activitats.
Algada lliure minima: 2,20 m.
Algada lliure maxima: 5 m. Unicament es pot superar en funcié de les exigéncies de Iactivitat prevista. La concessié de Ilicéncia
d’obres per a un edifici amb plantes soterrani més altes que el maxim establert esta condicionada a la sol-licitud de llicéncia
d’activitats simultania a la d’obres, entenent que a través d’aquella es pot justificar la necessitat de major algada.

7. PLANTA PIS

® Tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa.
® [’algada lliure de les plantes no sera inferior a 2,50 m.
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® La planta més alta de I’edifici quan manté una ocupacio inferior a la de la resta de plantes que té per dessota.

® Forma part de 1’alcada reguladora maxima de I’edifici, aixi com del nombre de plantes totals i, com a part de 1’edificacié principal,
s’entén que només té per damunt la coberta i els elements técnics de les instal-lacions.

® La seva regulacio en detall s’explicita a les zones a les qual és permés.

9. COBERTA

® La coberta podra ser plana practicable o no, inclinada o mixta.
® Coberta plana practicable:
® Es permet formar els cossos d’escales coberts imprescindibles per poder accedir-hi, més un espai tancat annex de fins a 10
m2, el qual podra tenir una algada lliure maxima de 3,20 m.
S’admet la col-locaci6é d’una cambra d’aire d’al¢gada maxima 0,60 m sobre 1’ltim forjat construit.
Baranes: algada maxima d’1,30 m.
Elements de separaci6 entre terrats: algada maxima d’1,20 m si és opac i de fins a 2,20 m si és vegetal.
Els elements técnics de les instal-lacions hauran d’inscriure’s dins el pla inclinat maxim i virtual de coberta (envoltant
maxima teorica d’aplicacio per a cobertes planes), que t€ un pendent maxim del 30%.

® Coberta inclinada:

® T ’arrencada a fagana de la coberta haura de coincidir amb el pla horitzontal de la cara superior del darrer forjat de la planta
pis més alta o de la cota de I’altura reguladora maxima.

® Pendent maxim: 30 %; a les zones 1 i 2 s’estableix una altura maxima de carener la qual no podra ser superior a +4 metres
respecte a I’algada reguladora maxima; en la zona 2.M s’estableix una regulaci6 especifica, segons 1’art. 135.4
No és permes 1’s de pissarra ni els acabats similars d’imitacio. Les cobertes hauran de ser de teula arab.
El vol del rafec (la part de coberta que sobresurt del pla de facana, per tal de protegir aquesta de I’acci6 directa de la pluja)
sera de 0,50 m, com a maxim, i 0,30 m als carrers d’amplaria inferior a 6 m. El seu front maxim, sera de 15 cm de cantell. A
les zones 11 2 es regulara d’acord a les normes especifiques per a la imatge de la ciutat historica.

® Els entresolats o porxos resultants podran ser habitables mantenint la vinculacié amb els habitatges situats a 1’iltima planta
de I’edifici, i amb les segiients condicions:

a. La superficie d’aquest espai no podra ser superior al 40% de la superficie de I’tltima planta de I’habitatge del qual
formi part.

b. Els accessos no podran fer-se, en cap cas a través de entresolats o porxos.
c. L’ascensor i I’escala no podran arribar fins a aquest nivell si no es per accedir exclusivament a zones comunes.
d. No podran donar lloc a una inscripci6 individualitzada en el Registre de la Propietat.
e. Resten prohibits quan es tracti de la coberta d’atics.
10. ELEMENTS TECNICS AUXILIARS

® Per sobre del pla de coberta inclinada, real o virtual (envoltant maxima teorica d’aplicacid per a cobertes planes), només podran
sobresortir els elements técnics de les instal-lacions puntuals com xemeneies, antenes, parallamps, etc; restaran amagats els de
dimensio i volum més important com diposits d’aigua, acumuladors o maquinaria.

® En la instal-laciéo de panells per a la captacio d’energia solar, la seva disposicio haura d’estar especificada en el projecte
d’arquitectura, regulat per les limitacions i reglamentacions que siguin d’aplicacié en cada moment.

® Els aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques i similars, quan afectin la fagana, s’hauran de preveure, amb caracter general,
integrats. A les zones 112, a més, s’haura de donar compliment a les consideracions especifiques establertes a les normes.

® La col-locacio de qualsevol element técnic en fagana (instal-lacions, aires condicionats, caixes, baixants, etc, amb afectacié a ’espai
public, esta subjecta a autoritzacié municipal prévia. Aquests elements no podran volar sobre la via publica i hauran d’estar
degudament integrans en la fagana de 1’edifici.
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% ® Soén aquelles parts de 1’edificaciéo que sobresurten de la linia d’edificacié o de fagana, o de la linia definida per 1’aplicacio de la

% fondaria edificable maxima.
® C(Classes:

ﬁ ® Oberts: els que no tenen cap tancament permanent ni mobil per damunt de ’ampit, que ha de tenir una algada maxima d'1,10
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m, comptada des del paviment de la planta a la qual correspon. Sén balcons, terrasses o altres voladissos tancats amb baranes
(no amb parets) per tres costats de la planta. No s’hi inclouen els que impermeabilitzin visualment una part de la volada.
En boinder: els cossos sortints que tenen tancament vidrat, fix o mobil, per damunt de ’ampit, a tots els paraments.
Tancats: els que tenen, en algun dels seus paraments en planta, alguna mena de tancament per damunt de ’ampit. La
superficie transparent sempre ha de ser superior en 2/3 de la superficie total desplegada a la volada. Quan aquest tancament
¢és totalment vidrat sobre perfils es consideren boinders.
La seva regulacio s’estableix amb detall a cada tipus d’ordenaci6 o zona.
El vol maxim, en qualsevol cas, sera d’1,50 m.
En zones amb alineaci6 a vial, hauran de ser volums paral-lels a la linia de fagana, per bé que resten prohibits a les zones 11 2.
La superficie en planta dels cossos sortints en boinder i tancats es computara a efectes de I’index d’edificabilitat net i de la superficie
de sostre edificable segons el comput que s’especifica a ’article 75.8 Els cossos sortints oberts, no computaran a efectes
d’edificabilitat.
® A les edificacions amb front a passatges es prohibeixen totalment els cossos sortints.

12. ELEMENTS SORTINTS

Son les volades o rafecs de coberta, pilars, socols, gargoles, marquesines, cornises i altres elements similars de caracter ornamental.
En una edificacio situada en alineacid a vial, els elements sortints en planta baixa no podran volar més d’1/10 de ’ample de la
vorera, amb un maxim de 30 cm. Els elements sortints situats 3 m per sobre de la rasant de la vorera no podran superar 1’amplaria
d’aquesta, amb un maxim d’1 m, i respectaran en tot cas, I’arbrat i les instal-lacions publiques existents.

13. PLA LIMIT DE VOL

® s la distancia paral-lela al pla de fagana. S’amidara perpendicularment a la linia de fagana o de la mitgera i des de 1’arrencada de
I’element que vola (cos sortint).
® A les zones en qué es permeti el pla, limit lateral de vol és igual al vol.

14. PATI DE LLUMS

® Espai tancat a I’interior del volum edificat, en forma de pou (vertical), per tal de donar ventilacio i/o il-luminacié a escales o
dependéncies.

® Es permet el cobriment superior amb claraboia si deixa una superficie de ventilacié permanent, com a minim, d’1/20 de la superficie
del pati, sense perjudici del compliment d’altres determinacions d’il-luminaci6 i ventilacié que li siguin aplicables.

15. EDIFICACIO PRINCIPAL
Es el volum regulat per aquestes Normes, sempre que no s’esmenti explicitament el contrari.
16. EDIFICACIONS AUXILIARS

® Edificacions en una planta (planta baixa si no s’indica altrament) que estan al servei de ’edificacio principal i que es destinen a usos
complementaris que no son obligatoris en la composicié de I’habitatge, perd que ajuden a millorar la seva distribucid, qualitat i
funcionalitat (garatge privat, magatzem, hivernacle, taller, porteria o garita, bugaderia, diposit d’eines d’horts o jardins, vestidors,
etc.).

® Les condicions de superficie, algada, ocupacio i situacio a la parcel-la s’estableixen per a cada zona.

17. FACANES DE L’EDIFICACIO

Plans verticals que defineixen el volum d’un edifici.
Tipus:

Fagana/es principal/s: enfrontades a vial ptblic o que sén visibles des d’un espai lliure o que hi participen visualment
Facana/es posteriors/s: trams que donen a un espai lliure intern de 1’illa de cases o la parcel-la
Fagana/es lateral/s: cap de les anteriors

18. PARET MITGERA
® Lasituada al limit entre dues propietats.

® Quan, com a conseqiiéncia de les diferents altures, reculades, profunditats edificables o altres motius, resti la paret mitgera al
descobert, els acabats d’aquesta han de ser iguals o similars que els de la resta de faganes.
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19. RECULADES DE L’EDIFICACIO

® Soén les distancies minimes que haura de guardar qualsevol edificacio respecte als limits de parcel-la (front, fons i laterals), del carrer
o d’altres blocs d’edificacio existents a la mateixa parcel-la (distints dels cossos auxiliars).

® En els casos de parcel-les en cantonada amb front a dues o més vies (rodades o per a vianants) o espais lliures, s’entendra com a front
tot el perimetre de la parcel-la que limita amb els esmentats vials i espais lliures.

20. VOLUM EDIFICABLE

® S’entén per volum de I’edificacié per parcel-la el que resulta de ’envolvent maxima admesa.

® El calcul del volum s’obtindra de la multiplicacié del sostre edificable a efectes urbanistics per 1’algada, inclosos els forjats i els patis
de llum.

® S’exclouen del calcul anterior les plantes soterranis -en aquelles zones on siguin admeses- i, construits d’acord amb aquesta
normativa, els cossos sortints oberts i els espais sotacoberta no habitables.

Article 73. Parametres relatius a ’habitabilitat
1. VENTILACIO EXTERIOR EN DEPENDENCIES PRINCIPALS

® Com a norma general d’aplicacié queda expressament prohibit a tot el terme municipal de Ma6 que cap dependéncia principal, en el
futur, tengui només obertures a patis de llum o celoberts. Tindran la consideracié de dependéncies principals tots els dormitoris i les
sales d’estar o d’usos multiples (estar-menjador, menjador, menjador-cuina, estar-menjador-cuina).

® En projectes d’obra nova en edificis per a Us d’habitatge plurifamiliar o unifamiliar en rengle i per a totes les situacions
tipo-morfologiques (de les claus 1, 2, 3, 5, 6, 7 i 8) caldra complir el principi de la ventilacid exterior de totes les dependéncies
principals.

® En cada zona es detallara I’abast d’aquesta determinacio i les exclusions adients.

2. DIMENSIONS MINIMES DELS HABITATGES

® Les dimensions minimes dels habitatges seran de 45 m2 ftils, amb caracter de galib minim absolut. En zones especifiques es pot
establir un altre métode de calcul de la densitat i, per tant, de la dimensié dels habitatges. De 1’aplicacié de la norma particular no és
podran deduir, en cap cas, dimensions inferiors als 45 m2.

® Si les normes generals sectorials establissin, en un futur, un estandard superior, esdevindria automaticament el de referéncia general,
en substitucio dels 45 m2.

3. PATI DE LLUMS

® En cas de permetre’s la ventilacié de dependéncies principals a través de pati de llums, les dimensions minimes d’aquests seran les
segiients:

Planta baixa 8 m2

Planta baixa + 1 9 m2

Planta baixa +2 9 m2

Planta baixa + 3 12 m2
Planta baixa + 3 + atic 12 m2
Més alcada 16 m2

En tots els casos, menys en edificacions només de planta baixa, s’ha de poder inscriure un cercle de 3 m de diametre.
® En obres de gran reforma o de rehabilitacié s’estableixen les determinacions precises en cada zona, als efectes d’adaptar a la norma
general d’habitabilitat la situaci6 heretada.

4. ALTRES NORMES SECTORIALS

En tots els casos caldra complir les normes d’habitabilitat vigents, especialment el Codi técnic de ’edificacid i les normes sectorials
corresponents als usos previstos, i, si és el cas, aquelles que regulin els diposits de captacid de les aigiies pluvials i totes les normes que

=——=progressivament es vagin implementant per a la gesti6 en distintes xarxes de les aigiies grises i la incorporaci6 de les energies alternatives als

i
7
g4

edificis.
5. APARCAMENT EN SOTERRANI

A més de les normes técniques especifiques, caldra complir les segiients condicions:
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En els primers 4 m lineals de rampa, des de ’alineacié de carrer cap a I’interior de la finca, el pendent de la rampa no podra ser
superior al 4%.

En la resta del seu desenvolupament, la rampa podra tenir fins al 20% de pendent.

L’ample minim de la rampa, en tot el seu recorregut, sera de 2,50 m.

En edificis plurifamiliars ’aparcament en soterrani haura de donar accés cobert i sense barreres arquitectoniques a tots els habitatges
de Iedifici.

6. FOMENT DE L’ACCESSIBILITAT UNIVERSAL

En tots els casos sera obligatori complir les normes vigents i d’aplicacié en cada moment per a 1’accessibilitat de les persones amb mobilitat
reduida i les vigents respecte a les persones amb déficits sensorials.

7. FOMENT DE LA MOBILITAT NO MOTORITZADA

Els edificis residencials plurifamiliars i unifamiliars en rengle hauran de preveure en planta baixa i accessible individualment i des del carrer,
un espai cobert i protegit a I’interior de la parcel-la suficient per a I’emmagatzematge o garatge ordenat de bicicletes, a rad de 2,5 bicicletes,
com a minim, per habitatge plurifamiliar i 3 bicicletes per habitatge unifamiliar.

8 EMERGENCIES

Als edificis plurifamiliars de planta baixa i dues plantes o més, sera preceptiva la il-luminacié d’emergéncia, amb independéncia de la resta
de mesures, en compliment de la legislaci6 especifica.

Als edificis plurifamiliars o bifamiliars en que es projecti un ascensor, s’haura de justificar que la cabina disposa de cobertura de les xarxes
de telefonia mobil

CAPITOL V. PARAMETRES D’EDIFICACIO TANCADA O SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Article 74. Parametres de 1’edificacio6 tancada

1. LINIA DE FACANA

Linia sobre la qual s’ha d’alcar obligatoriament la facana de I’edificacié. L’esmentada linia haura de coincidir amb 1’actual linia de

I’edificacié i només s’admetran les excepcions que s’assenyalin expressament. La seva determinacid coincideix amb 1’alineaci6 de la via per
a cada parcel-la, en termes generals, amb les excepcions que es remarquin a les zones o subzones.

2. AMPLE DE VIAL

® Distancia constant o normal entre alineacions de vial enfrontades que caracteritza els carrers.
® S’entendra per amplaria puntual de vial per a una parcel-la la menor de les distancies des de 1’alineacié de vial corresponent i

I’alineacié oposada del mateix vial. Aquesta és I’amplaria que establira el valor sobre el qual es calcula I’algada en aquelles zones en
que aquesta relacio sigui determinant.

Quan es tracta de parcel-les confrontades a vials de nova obertura, I’amplaria del vial sera la que, en virtut del pla, s’afecti realment a
I’ts public. Només els vials efectivament urbanitzats o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié simultania a 1’edificacio
serviran de parametre regulador de les alcades dels edificis o dels vols permesos.

3. PLA DE REFERENCIA PER A LES ALCADES

® Edificis amb facgana a una sola via:

® Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana presenta una diferéncia de nivells -entre 1’extrem de la fagana de cota més
alta i el centre- menor de 60 cm (0,60 m), el pla de referencia per determinar 1’algada reguladora maxima s’amidara des del
centre de la fagana coincident amb la rasant de la vorera en aquest punt.

® Si la diferencia de nivells és més de 60 cm (0,60 m), el pla de referéncia se situara a partir d’un nivell situat entre 30 cm
(0,30 m) per damunt de la cota més baixa i 30 cm per dessota de la cota més alta, sempre que entre ambdos valors teorics la
diferéncia sigui igual o menor de 30 cm.

® Quan no es pugui aplicar aquesta regla a causa de rasants amb pendents més pronunciats, el pla de referéncia de ’algada
reguladora s’haura de dividir en els trams que calguin perqué aixo no passi. A cada un dels trams, 1’alcada reguladora
s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors com si cada tram correspongués a una fagana independent.

® Edificis amb faganes a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra: s’aplicaran les condicions anteriors perd operant amb el

conjunt de les faganes desplegades com si es tractés només d’una. A les cases de cap de cantd de la zona 2, atés que es valora facana
principal la de menor mesura, el pla de referéncia vindra referit només a la rasant sobre aquest vial d’acord amb les normes anteriors
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per a edificis amb facanes a una sola via.
® Edificis amb faganes a dues o més vies, sense fer cantonada o xamfra: es regularan com si es tractés d’edificis independents. Malgrat
aixo, es poden fer ajustos de +/- 0,50 m. per regularitzar les alcades dels forjats de I’edifici.

4. ALCADA REGULADORA MAXIMA

® S’amidara verticalment en el pla exterior de la fagana des del pla de referéncia fins a la interseccio amb el pla horitzontal que serveixi
de referencia a la linia d’arrencada de la coberta o el pla superior, en cas de terrat o coberta plana (o la seva projeccié horitzontal en
cas de disposar-se endarrerit).

® En edificis de cantonada a dos carrers amb distinta algada reguladora, la de major altura podra perllongar-se cap al carrer amb menor
altura un maxim de 6 m, i s’haura d’endarrerir com a minim, 3 m d’aquella fagana, en sentit perpendicular a la mateixa, i és podra
edificar la resta, fins a la fondaria edificable a ’alcada més alta. En el cas de cantonades amb xamfrans, el perllongament sera idéntic
sobre la fagana de menor altura.

5. MITGERA

® Quan -a conseqiiéncia de diferents algades, reculades, fondaria edificable o altres causes- puguin sortir mitgeres al descobert, els
acabats d’aquesta han de ser iguals o similars que els de la resta de facanes.
® En cap cas es permetra 1’aparicio d’obertures a la paret mitgera.

6. FONDARIA O PROFUNDITAT EDIFICABLE

Es la distancia maxima, amidada des de la linia de fagana davantera, dins la qual s’ha d’inscriure I’edificacio.

La linia es defineix amb detall als planols d’ordenacid, atés que, en molts casos, es deforma respecte a la idea general de linia
paral-lela a I’alineaci6, sovint per respectar la ventilacio creuada de les tipologies d’habitatge tradicionals (cases de trast).

No pot ser ultrapassada per la fagana posterior, ni per cossos sortints.

Per defecte, i a cada zona, s’especifica la fondaria edificable maxima.

A les finques incloses al Cataleg de proteccio del patrimoni arquitectonic, la profunditat d’aplicaci6 sera la de les finques amb les
qual tenen llindes, llevat que contravenguin 1’establert al Cataleg en funcié del grau de proteccio especific.

7. PATI DE PARCEL-LA

® Part de la parcel-la lliure d’edificacid principal o només edificable en planta baixa i amb condicions d’ocupaci6 i edificacié
determinades a cada zona.
® Com a norma general, no es permet 1’ocupacio en planta soterrani per damunt de 1’ocupacioé permesa i projectada en planta baixa.

8. ESPAI LLIURE INTERIOR D" ILLA DE CASES- PATI D’ILLA

Es el poligon amb continuitat espacial que delimiten les linies de fondaria edificable i els patis de parcel-la.
Quan -a causa de desnivells de vials- dues parcel-les confrontades per la part posterior tenguin un desnivell de més d’1,50 m, s’ha
d’esgraonar el pla de referéncia de planta baixa amb el criteri d’adaptacio topografica.

® En el cas de rehabilitacio o gran reforma, es permet afegir ascensors si tenen per objecte una millora de I’accessibilitat per a persones
amb mobilitat reduida sempre que ocupin menys de 2,50 m2.

9. COSSOS SORTINTS
® Ales zones 1 i2 resten prohibits a la fagana principal.
® Pel que fa a la resta de situacions, el calcul general -als efectes d’edificabilitat-sera el general expressat per al tipus d’ordenacio
d’edificacio aillada.
CAPITOL VI. PARAMETRES D’EDIFICACIO AILLADA O EDIFICACIO SOBRE PARCEL-LA
Article 75. Parametres de 1’edificaci6 aillada

1. PENDENT NATURAL DEL TERRENY

Per a qualsevol solar, el pendent natural del terreny es pot conceptualitzar com un pla geométric dibuixat per les successives generatrius
definides des de les llindes oposades. Aquesta definicio i parametre sera d’especial aplicaci6 a les condicions d’edificacié de les zones 4.

2. PLA DE REFERENCIA PER A LES ALCADES

® El pla de referéncia és el de la cota natural del terreny mesurada al centre de gravetat de la superficie en planta de la volumetria
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projectada. Les cotes del pla de referéncia mesurades al perimetre de la poligonal de projeccié del volum podran oscil-lar en més o
en menys de la cota natural del terreny segons s’especifiqui en cada zona en particular. Per defecte aquesta oscil-lacié no podra ser
superior a 0,50 m.

® En una mateixa parcel-la es podran definir diversos plans de referéncia, per tal d’adaptar la volumetria als accidents del terreny en la
forma que s’especifiqui en cada zona.

® En determinades situacions, si s’indica expressament, el pla de referéncia es podra determinar pel procediment establert al tipus
d’edificacio segons alineacio6 de vial.

3. ALCADA REGULADORA MAXIMA

S’amidara verticalment des del pla de referéncia fins a la interseccié amb el pla horitzontal que serveixi de referéncia a la linia d’arrencada de
la coberta o el pla superior en cas de terrat o coberta plana.

4. RENGLE
Agrupacio continua d’habitatges o parcel-les, segons els casos, sotmesos a regles comunes d’ordenacio.
5. JARDINS PARTICULARS

Es el 5ol lliure de construccions, enjardinat, que acompanya les edificacions i la titularitat del qual és privada.
L’us pot ser col‘lectiu o privatiu, en funcié de la zona i del projecte.

El tractament, si no s’indica expressament el contrari, és de verd integral.

La seva presencia vinculant s’explicita als planols normatius.

6. TANCAMENTS

Els tancaments de parcel-la en relaci6 als espais publics i entre veins -sempre que no es digui explicitament el contrari- podran fer-se amb
material massis fins a una algada de 0,50 m, amidats en cada punt. Les baranes - e reixa metal-lica, de fusta calada, amb mur vegetal o
similar- podran aixecar-se fins a 2,20 m per privatitzar raonablement les vistes sobre els espais particulars, d’us privatiu o col-lectiu.

7. MOVIMENT DE TERRES

® L’anivellament i ordenacié del sol del jardins particulars es fara de manera que no molesti el vei. No es podran crear servituds
d’aigiies pluvials, ni es podra aixecar la cota del jardi per damunt d’un metre de la cota natural del terreny, en totes les llindes entre
veins.

® La topografia modificada de la parcel-la no comportara murs de contencio aparents d’altura superior a 1,5 m.

8. CALCUL DE L’EDIFICABILITAT DELS COSSOS SORTINTS I PORXADES

COSSOS SORTINTS EDIFICABILITAT
Oberts 0%
Tancats 100% maxim i 25% minim
Boinder 70%
Porxades 25%
Pérgoles 10%

Els cossos sortints oberts no computen a efectes d’edificabilitat.

Els cossos sortints tancats computen en funci6 de la “superficie virtual d’ombra” definida per la diagonal maxima que uneix els punts
extrems (arestes verticals) del perimetre protegit per parets o vidres. L’area “en ombra” és un percentatge de la superficie total del
cos sortint, el qual pot arribar a ser el 100% en el cas de vols amb proteccions a tres dels quatre laterals; el percentatge minim
imputable sera del 25%. Aquesta superficie o “area en ombra” es considerara construida als efectes del calcul de I’edificabilitat

® En boinder: en resulta una imputacio, a efectes d’edificabilitat del 70% de la superficie del boinder.

Les porxades: normalment, extensions en planta baixa, que computaran el 25% de la superficie.
Les pergoles: coberta d’ombra amb tractament lleuger, que computara el 10%.

CAPITOL VII. REGIM DEL SUBSOL

Article 76. Aprofitament del subsol
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El subsol resta sotmés a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que aquestes
servituds siguin compatibles amb 1’s d’immoble privat, servint d’acord amb 1’aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a
I’expropiacid corresponent.

L’us de I’aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol estan condicionats, en qualsevol cas, a la preservacié de
riscos i, també, a la proteccié de les restes arqueologiques d’interés declarat i dels aqiiifers classificats, d’acord amb la legislaci6 sectorial
respectiva.

En cas de no estar regulat determinat subsol en aquest Pla, es podra tramitar un PE si bé, en els articles segiients, es determinen alguns sols
que per aplicaci6 directa d’aquest Pla, es podran destinar a aparcaments o instal-lacié d’infraestructures de serveis técnics, sense ser
necessaria la tramitacié de planejament derivat.

Article 77. Subsol de titularitat privada

S’entén sempre com a aprofitament privat 1’aprofitament urbanistic dels subsols de parcel-les, solars i finques de titularitat privada, llevat de
les disposicions sectorials i/0 especials, tal com les d’aigiies, etc.

En relaci6 a usos, edificacions, reculades, etc. el subsol d’aprofitament privat es regira per la normativa urbanistica de cada sector, sense
perjudici de les normes aplicables de dret civil i altres legislacions sectorials.

Article 78. Subsol de titularitat publica

La superficie o vol dels subsols de titularitat publica s’entén afecte a 1’is public com a béns de domini public, i constitueixin espais lliures
publics, xarxa viaria, equipaments publics en superficie, etc.

L’aprofitament urbanistic d’aquests subsols de titularitat piiblica s’entendra que correspon a I’ Administracié corresponent.

L’us general d’aquests espais -a més de ser destinat a canonades o xarxes de serveis urbanistics i altres infraestructures de serveis teécnics-
sera el d’aparcament, amb les limitacions i especificacions que es determinin en cada cas.

Article 79. Dret de reversio

L’adquisicié de sols destinats a vialitat en general, espais lliures, equipaments i altres superficies destinades a constituir béns de domini
public -mitjancant expropiacid, cessiod, permuta, adquisicié onerosa o lucrativa- portara incorporada I’adquisicio de 1’aprofitament urbanistic
del subsol i es considerara que el subsol s’ha adquirit com a bé patrimonial. En conseqii¢ncia, quedara exclos del dret de reversio fent-se

constar aquesta peculiaritat del subsol en el titol d’adquisicio.

D’acord amb la legislacié vigent, es podra atorgar una qualificacid juridica distinta al subsol respecte del sol, mitjangant la desafectacio
parcial del subsol per qualificar-lo com a bé patrimonial diferenciat.

En el cas de que, de conformitat amb la legislaci6 vigent, es destinin superficies superposades, en la rasant i el subsol o vol, a I’edificacio o
us privat i al domini public, podra constituir-se complex immobiliari en el que aquelles i aquesta tinguin el caracter de finques especials
d’atribuci6 privativa, prévia la desafectacio i amb les limitacions i servitud que procedeixin per a la proteccié del domini public.

En qualsevol cas la regulaci6 del dret de reversio sera 1’establerta a la legislacio vigent en cada moment.
TiTOL TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 80. Regim

1. Els sistemes s’expliciten detalladament en els planols d’estructura general i organica del territori; si hi ha contradiccions a causa d’errors
materials, prevalen els planols més detallats respecte als més generals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

——2. Els sistemes generals es regiran pel que disposa la legislacio especifica en la matéria i, en ’ordre urbanistic, per allo previst en aquestes
i Normes i en la legislaci6 urbanistica aplicable.

#3 [’us adscrit als sistemes generals o locals sera I’actual o el que el Pla fixi. Per als de nova creacid, la seva assignacio es fara pels
corresponents PP o PE, quan no hagi estat ja precisat pel Pla.

4. L’ordenacid dels sistemes generals o locals pot desenvolupar-se mitjangant PE, si es considera necessari, mitjangant la inclusié en els
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sectors corresponents per al seu desenvolupament en PP, o executar-se directament mitjangant projecte d’urbanitzacié o d’obra concreta, si la

seva ordenacio esta detallada pel PGOU.

5. La modificacid dels sistemes generals establerts, d’algun dels seus elements o de la seva totalitat comportara la modificacié del PGOU, a fi
i efecte de mantenir la necessaria proporcid entre aquests i la poblaci6 prevista, en rad a la superficie afectada per les diferents qualificacions
urbanistiques del sol. No obstant, els petits ajustos per limits de propietat, amidaments a escala detallada o per a facilitar la gestio seran

permesos dins la tramitacid del planejament derivat.
Article 81. Classificacio

El Pla classifica els sistemes de la segiient forma:
SISTEMA VIARI (V)

viari estructural i territorial V1

carrers V2

camins rurals V3

cami de cavalls Cc

reserva del sistema viari Rv

SISTEMA D’AREES D’APARCAMENT I ESTACIONS (aA)
SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Eq)
educatiu Eq.Ed

sanitari 1 de serveis socials Eq.S+Ss

esportiu Eq.Es

civic, cultural i administratiu Eq.C+C+A

seguretat civil Eq.Sc

cementeri i tanatoris Eq.CT

militar 1 de defensa Eq.Mt

comercial Eq.Cm

genéric o polivalent o reserva Eq.alt

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (P)

parcs urbans PU

jardins publics Jp

places Pl

franges de proteccié d’infraestructures Pr

sols privats de servitud publica Sp

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (ST)

i abastament d’aigua i distribuci6 ST.Abd

sanejament i depuracié ST.S+D
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producci6 d’energia, enmagatzematge i distribucié ST.ptdE

telecomunicacions ST.tC

plantes tractament d’aliments (escorxador) i de residus

no perillosos (abocador, deixelleries, plantes de gestid

de voluminosos, etc.) ST.Tr

altres (o arees de reserva) ST.alt

SISTEMA HIDROLOGIC SH

SISTEMA MARITIMO-TERRESTRE Smt

SISTEMA PORTUARI SP

SISTEMA AEROPORTUARI SA

Article 82. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. El sol que el PGOU afecta a sistemes generals i sistemes locals vinculat a aquesta destinacid. La titularitat i afectacio publica a 1’Gs general
o al servei public i I’aplicacioé del régim juridic propi del domini public s’opera una vegada adquirit el sol per I’ Administracid, a través de
qualsevol dels titols amb eficacia translativa, inclosa 1’expropiacio forgosa o cessio gratuita en els casos que prescriguin la llei i el PGOU.

2. Mentre no es procedeixi a aquesta adquisicio, els terrenys mantindran la seva titularitat i gestio privada, sempre que es mantengui el seu s
actual, tot i que quedaran vinculats al desti determinat pel Pla atés que, amb la seva aprovacio, els terrenys resten ja afectats a tal destinacio.

3. La titularitat i afectacid ptblica no exclou la possibilitat de la concessié del domini public respecte d’aquells sistemes en qué aquesta gestio
sigui compatible amb la seva naturalesa i amb els objectius del PGOU.

4. Sense perjudici del que disposi la legislacio sectorial, el PGOU admet la titularitat privada en aquells casos que determini el Pla, o quan el
sistema resulti de situacions consolidades amb anterioritat a I’aprovaci6 d’aquest Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les
determinacions assenyalades al Pla.

5. Allo que disposa ’apartat anterior no impedira 1’exercici de la potestat administrativa de revocacio de 1’autoritzacié d’explotacio i de
I’expropiacio per a I’adquisicio del sol destinat a una finalitat legitimadora de la transferéncia coactiva.

Article 83. Valoracio
1. Als efectes de la valoracio dels sistemes generals i locals, s’estara al que determina el TRLS/2008, al seu article 16.1.

2. Quan el Pla adscrigui un sistema general o local al sector o a un poligon d’actuacié que no sigui desproporcionat amb el mateix i no afecti
un rendiment economic mitja admes en el sector, la superficie computara com a sol aportat, amb dret a I'aprofitament urbanistic mitja del
sector al qual esta adscrit, amb un maxim del 90% en sol urbanitzable i amb el que pertoqui a 1’ambit del sol urba; i, per tant, sera de cessio
obligatoria i gratuita tota la superficie, llevat que disposicions de rang superior a aquest PGOU estableixin un regim diferent.

3. En els casos en qué no sigui aplicable 1’expropiacid, els propietaris del sector costejaran i executaran les infraestructures generals
necessaries de connexio fins a altres sistemes generals, i també hauran de costejar els costos de reforcament d’aquests sistemes generals, si és
el cas, per a la implantacié del nou sector. En tot cas, les obres d’infraestructura que imposin les lleis sectorials seran a carrec dels propietaris
del sector.

CAPITOL IL SISTEMA VIARI (V)
Article 84. Definicio i tipus

1. El Pla tipifica els elements de la infraestructura viaria, agrupant-los en dues grans categories, viari estructural i territorial (V1), i carrers
(V2), a banda d’una tercera, els camins rurals (V3), i, en situacio especial, el Cami de Cavalls (Cc) i la reserva del sistema viari (Rv).

2. Tota edificacié que es trobi afectada pel sistema viari resultara, per definicio, en situacié de fora d’ordenacid, amb independéncia de quina
sigui 1’adscripcio del subtipus de via. En determinades situacions en les quals el PGOU determina 1’alineaci6 de vial, als efectes de donar
claredat a les determinacions i afectacions, es complementa graficament amb una linia d’identificacié en els planols normatius.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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3. Es consideren inclosos en el sistema viari tots els espais dibuixats amb aquesta finalitat en els planols normatius, encara que no consti de
forma expressa la clau corresponent al sistema viari. La vinculaci6 dels terrenys compresos a 1’s expressat podra fer-se efectiva directament
als projectes d’obres i serveis publics, de conformitat amb el que preveuen la legislacié de carreteres (Llei 5/1990, de carreteres de la
comunitat autonoma de les Illes Balears), la dels consells insulars (Pla director sectorial de carreteres de Menorca) i de régim local, i la
urbanistica.

Article 85. Viari estructural i territorial (clau V1)

1. Es correspon amb els itineraris de 1’estructura arterial de la mobilitat general viaria de la ciutat i el territori. Es consideren indistintament
de la seva titularitat (siguin municipals o supramunicipals). S’inclou en aquesta categoria aquell viari de naturalesa urbana pero adscrit a un
recinte d’altres administracions publiques (portuaries o aeroportuaries). També s’inclouen les vies arterials previstes i la vialitat estructural de
la ciutat que en permet la mobilitat general i I’accés a les arees d’aparcament.

2. El viari estructural i territorial, que té la consideracid de sistema general, esta integrat per la xarxa de carreteres prevista al PTI que inclou
les segiients:

® Laxarxa primaria. S’inclouen dins la xarxa primaria les segiients:

carretera Me-1, de Mad a Ciutadella .

carretera Me-2 ,de Mao as Castell.

carretera Me-7, de Mao a Fornells

carretera Me- 8, des de la rotonda a 1°‘Av. Francesc Femenies fins a Sant Lluis.

carretera Me-12, de Ma¢ a Sant Climent.

carretera Me-14, de la Me-1 a I’aeroport.

Ronda de Ma6 (RM): conexidé Me-1 a Me-7

Ronda de Mao o Malbiguer (RM): connexié Me-8 amb 1’av. de la Mediterrania

® [a xarxa secundaria, formada per la resta de vies qué atenent les relacions amb la resta de nuclis urbans i urbanitzacions entre les que

s’inclouen:

carretera Me-3, de Ma¢ a la Mola

carretera Me-5, de Mad a Es Grau

carretera Me-5, Mila

carretera Me- 8R accés Aeroclub

carretera Me-12, de Sant Climent a Cala en Porter.
carretera Me- 8- Trepucd

Cami d’en Kane

carretera Cf-1 cap de Favaritx

carretera de Sant Climent a Binidali i a Canutells.
La xarxa local i rural entre les que s’inclouen:

3. Atenent la funcionalitat i la titularitat, cada element del sistema estara sotmes a les regulacions que li son propies.
Article 86. Carrers (clau V2)

1. Es correspon amb el conjunt d’elements de I’espai public definits per la doble condici6é d’espai de circulacio i d’accés (des de passos,
pujades i rampes fins a passeigs i avingudes) de competencia, majoritariament, municipal.

2. En els planols normatius de sol urbanitzable s'utilitza un grafisme especific corresponent a la idea d'eix geométric i s'identifica a la
llegenda adjunta com a “eix del carrer” amb caracter indicatiu, preferent. El Pla Parcial que el desenvolupi haura de seguir el tragat d'eix de
viari grafiat en els planols podent-lo modificar per raons justificades. El planejament derivat també podra ampliar els elements viaris
previstos pel PGOU sempre i quan no afectin a viaris que tinguin la consideracio de Sistemes Generals.

3. En els planols normatius de sol urba no s’identifica de manera explicita aquest sistema. El fons blanc, que li és propi, s’ha mantingut per
tal de donar claredat grafica al document. En determinades situacions en les quals el PGOU determina afectacions per alineacid de vial, el
blanc es complementa graficament —als efectes de donar claretat a les determinacions- amb una linia d’identificaci6.

4. Tenen la consideracio de sistema general els segiients sistemes de carrers:

De competencia del Consell Insular de Menorca:

i) iEeke
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® Passeig de Circumval-lacio (Av Francesc Femenies i Av. de la Mediterrania)
De competencia d’ Autoritat Portuaria de Balears:

® Moll de Llevant
® Moll de Ponent

De competéncia municipal:

C/ Artrutx

Av. Cap de Cavalleria - Av. Europa
C/ S’Espero

C/ Quatre Boques

C/ Capifort

C/ Curniola

C/ Austria

C/ Fornells

C/ Cronista Riudavets

C/ Cami de Dalt St. Joan —C/ Sta. Victoria
C/ de Dalt Vilanova

C/ Del Sol

C/ Sa Rovellada de Dalt.

C/ Isabell 1T

C/ Rector mort

Pga. Bastio

C/ Bastio

C/ Costa d’en Deia

Pca. del Princep

C/ S’ Arrevaleta.

C/ Ciutadella- ¢/ S’ Arraval

Av. Josep M* Quadrado — Av Josep Anselm Clavé (des de la P¢a Esplanada fns Av Francesc Femenies)
C/ Cami de ses Rodees

C/ Vasallo

Av. Menorca

C/ Pedro M? Cardona.

Av Vives Llull- ¢/ Amazonia (fins Pga Biosfera)
C/ Sahara

Pca Esplanada

C/Ses Moreres

C/ Albert Camus — C/ Santiago Ramoén y Cajal
C/ Sinia Costabella

C/ Sant Manuel

Av. Fort de I’Eau

Passeig Maritim

C/ Cos de Gracia

C/ Infanta

C/ Cami d’es Castell

C/ del Carme

Pca. Del Princep

Pga. Del Carme

P¢a. Espanya

Costa de Se Voltes

Costa de Corea

Costa de ses Piques

Article 87. Camins rurals (clau V3)

. Son totes les vies de menor seccié que connecten amb zones d’interes turistic, ambiental o patrimonial -o que adquireixen en si mateixes
aquest interés per les caracteristiques dels paratges que travessen- i la resta de vies d’us public que serveixen les relacions més locals i els
usos agricoles i ramaders, amb independéncia de la seva titularitat. Aquest sistema viari té la consideraci6 de sistema general.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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2. So6n elements clau en I’estructuracid als nous creixements i a les arees d’especial atenci6 (quadrants de protecci6 i mosaics), i en la
potenciacid, en certs ambits, dels desplagaments no motoritzats.

3. La seva definici6 als planols s’entendra per defecte. La no inclusié explicita als planols d’un element existent no implica la seva
consideraci6 a part.

4. S’hi podran realitzar obres de modificacié puntual només en el cas que es tracti d’ampliacions puntuals de la caixa del cami, quan I’ample
¢és particularment estret i dificulta el pas de vehicles d’emergeéncia, per millorar la visibilitat, la seguretat viaria, especialment a les cruilles,
per facilitar I’accés a equipaments o serveis d’interés general i per obres de fabrica, per evitar-ne 1’erosid. En tot cas, les obres abans
esmentades hauran de ser compatibles amb la conservacié de I’entorn natural i del paisatge; queda especialment prohibit fer-hi obres per
incrementar la intensitat d’us viari del cami, per fer accessos addicionals a equipaments o serveis i per incrementar la velocitat en els
trajectes.

5. S’han de conservar els actuals camins rurals, amb la prohibicié expressa als particulars respecte de 1’obertura d’altres de nous, llevat
d’aquells relacionats amb I’activitat agricola o els expressament permesos en aquest Pla.

6. Caracteristiques topografiques de la seccié longitudinal i transversal dels vials rurals permesos només per a la millora de 1’activitat
agricola:

® Laimplantacio de noves infraestructures viaries al territori, o la reforma de les ja existents, que suposin I’aparici6é d’una barrera fisica
caldra que tengui en compte mesures correctores per assegurar la seva permeabilitat biologica.

® Aquestes mesures contemplaran especificament solucions permeables quan travessin algun barranc, la xarxa hidrica o separin dues
arees d’interés natural. Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmunts, escombreres o superficies ocupades pel parc de
magquinaria, caldra assegurar la seva revegetaciéo amb les mateixes especies de la zona, amb una densitat adequada, determinada pels
serveis municipals competents.

® Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures hauran d’estar adaptades a la proteccié de la fauna. Sempre que
sigui possible, la inclinacié de les parets de les obres de drenatge no superara els 15 graus de pendent i la textura superficial de les
parets sera rugosa. Quan sigui necessaria la construccio de pous de caiguda verticals, caldra tancar I’entrada amb reixes horitzontals
de llum inferior a 10 mm.

® [’amplaria maxima és de 4,50 m: 3 m pavimentats per al pas de vehicles rodats i 1,50 m vegetats per al pas vianants i per facilitar
I’encreuament de vehicles rodats. Aquesta banda se situara al cantd cap on baixin les aigiies.

® Els nous magatzems agricoles es situaran -respecte dels camins rurals- de manera que impliquin la menor infraestructura de vialitat i
aprofitin les condicions especifiques de la parcel-la, seguint els patrons de distribuci6 tradicional de 1’entorn.

7. Es procedira a la restauraci6 paisatgistica de I’entorn de les zones en qué s’actui amb obres de millora de les vies existents; és obligatoria
la restitucio de les parets seques que hagin estat afectades per 1’obra realitzada, aquesta obligacié no podra ser substituida per una
compensacié economica als propietaris afectats.

8. Sera obligatori restituir al seu estat natural a -través de les operacions corresponents- els trams de camins que quedin sense us per
modificacions del seu tragat.

9. Es prohibeix 1’us d’herbicides en el manteniment de les voreres dels camins; s’ha de realitzar el control de la vegetacié a través de mitjans
mecanics.

Article 88. Cami de Cavalls (clau Cc)

1. El Cami de Cavalls -d’acord amb [’article 1 de la Llei 13/2000 de 21 de desembre, del Cami de Cavalls- s’entén com un vial o pas public,
Iliure i gratuit, la titularitat del qual s’atribueix al Consell Insular de Menorca i té la consideraci6 de sistema general.

2. El Cami de Cavalls va ser delimitat per acord plenari del Consell Insular de Menorca de data 20 de maig de 2002.

3. El Cami de Cavalls i la seva zona d’influéncia es regulara per allo disposat al Pla especial del Cami de Cavalls de I’illa de Menorca,
aprovat definitivament per la Comissi6 Insular d’Urbanisme en data 19 de maig de 2003.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

— 4. La delimitacié del Cami de Cavalls i ’ambit del Pla especial podra ser modificat seguint el procediment previst a 1’article 5 de la Llei
= 13/2000.

# Article 89. Reserva del sistema viari (Clau Rv)

1. Sol sobre el qual es disposa una especifica limitacié a 1’s 1 ocupacio, perque resulta afectat per la previsié de pas de futurs elements del
viari estructural i territorial (V1). Aquesta afectacio actua sobre la part de la parcel-la en la qual es grafia.

i) iEeke

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37598

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

2. El tragat i caracteristiques precises de les vies vindran determinades pel Pla director sectorial que aprovi I’Administracié competent. En
funci6 d’aquest Pla director es podran veure modificades les reserves del sistema viari proposades pel PGOU. L’ Ajuntament podra decidir les
accions oportunes de planejament i previsio respecte d’aquestes modificacions de reserves.

3. En relaci6 a la Via orbital s'estara al disposat a la Disposicio transitoria segona d'aquestes Normes.
CAPITOL III. SISTEMA D’AREES D’APARCAMENT I ESTACIONS (aA)

Article 90. Definicio6 i tipus

1. Sol reservat per a la construcci6 de grans bosses d’aparcament, amb 1’objecte de gestionar la mobilitat urbana.

2. Els sistema d’arees d’aparcament i estacions compren:

a. Arees d’aparcament a I’aire Iliure de gran o mitjana capacitat, bé siguin existents o resultat de planejament derivat o unitats de gestid
previstes (clau aA).

b. Aparcaments resultat de parcel-les privades -amb especial afectacié a aquest us, ateses les seves caracteristiques- i situats en arees
critiques de la ciutat compacta (subzona clau 2*).

. Aparcaments subterranis existents i previstos.

. Espais, instal-lacions i edificacions reservats per a les terminals d’autobusos.

Aparcaments adjunts a edificis d’equipament o servei.

. Aparcaments que es localitzin en edificacions situades fora de vies publiques.

™m0 /a0

3. Aquests aparcaments serveixen a la demanda i complementen les places existents i tradicionalment admeses a carrer i les que son d’us
privatiu en atencié a la seva localitzaci6 en parcel-les privades.

Article 91. Titularitat i régim urbanistic

1. Podran situar-se en sols de titularitat publica o privada. En aquest darrer cas la gestié haura de garantir que més del 30% del sol efectiu
dedicat a places d’estacionament siguin places de lloguer o se n’asseguri la rotacio.

2. La qualificacié com a sistema d’arees d’aparcament i estacions (aA) podra afectar sols en els quals es permetin o es determinin
compatibilitats amb altres sistemes. En aquest cas es podra emprar un codi de doble clau (exemple: Pl/aA)

3. La previsio d’arees d’aparcament com a sistema de la ciutat implica 1’obligatorietat de la seva realitzacio, que afecta qualsevol llicéncia o
permis que pugui implicar el solar amb aquesta qualificacio.

Art. 92. Condicions de I’ordenacio i d’edificaciod

1. Les arees que impliquin estacionament en superficie (a cel obert) s’hauran de tractar amb solucions d’enjardinament d’integracié d’acord
amb allo previst en aquestes Normes.

2. A les arees que impliquin aparcament que es localitzi en edificis, els seran aplicables les determinacions que directament si escau estableixi
el Pla, o si aquestes no concreten, s’aplicara el régim definit a I’article d’aquestes Normes que regula les condicions d’ordenaci6 i edificacio
per a sistema d’equipaments comunitaris.

CAPITOL IV. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Eq)
Article 93. Definicid, titularitat i régim urbanistic

1. Comprén aquells terrenys i immobles destinats a usos publics o col-lectius al servei directe de la poblacio, ja sigui de tota la poblacié del
municipi o d’un determinant sector urba.

2. Els terrenys qualificats dins aquest sistema hauran de ser de domini public, per tal de garantir la seva permanéncia i com a reserva
especifica per a una posterior edificacio, sense perjudici que la seva gestié pugui atribuir-se a particulars o del régim aplicable als
equipaments existents en el moment de 1'aprovacié d'aquest PGOU, i amb les segiients excepcions:

Els equipaments en sol privat existents en el moment d’aprovacio d’aquest PGOU podran seguir en régim de propietat privada.

Les construccions per a usos educatius, socio-culturals i sanitari-assistencials portades a terme per fundacions acollides a la legislacio
de fundacions, mecenatge o associacions sense anim de lucre i/o de beneficéncia.

Les construccions per a usos educatius, esportius i socio-culturals realitzades per cooperatives 1 societats sense anim de lucre.

Les construccions destinades al culte o a la residencia especial de confessions religioses, forces militars o de la seguretat publica, o

e |
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similars.
® Els vinculats a societats publiques i societats mixtes.

En qualsevol cas, cap d'aquestes excepcions redueixen la quantia i 1'extensi6 dels terrenys destinats a sistemes per aplicacié normativa.

3. En alguns casos s'admeten equipaments de titularitat privada i, en especial, aquells espais per a equipaments d’infraestructures, que -més
enlla dels espais lliures destinats a serveis técnics- es precisin per una a infraestructura técnica d'importancia.

Article 94. Assignaci6 d’usos
1. Aquest PGOU assigna a cada un dels equipaments previstos un us determinat.
2. Els plans derivats en sol urbanitzable assenyalaran els usos dels diversos equipaments i llurs dotacions, si no ho fa el PGOU.

3. En el sol classificat com a urba i qualificat com a sistema d'equipament public. Eq.Alt es podra admetre 1'as residencial-habitatge segons
definicio de l'article 54 d'aquestes Normes- sempre que es tracti d'habitatges sotmesos a algun tipus de régim proteccio oficial.

Article 95. Classificaci
1. D’acord amb el seu Us i desti, es distingeixen els segiients equipaments comunitaris:

Educatiu Eq.Ed

Sanitari i de serveis socials Eq.S+Ss
Esportiu Eq.Es

Civic, cultural i administratiu Eq.C+C+A
Seguretat civil Eq.Sc

Cementeri i tanatoris Eq.CT

Militar i de defensa Eq.Mt

Comercial Eq. Cm

Gengric, polivalent o reserva Eq.alt

2. Els terrenys qualificats com a Eq.C+C+A inclouen la possibilitat de desenvolupar edificis i recintes dedicats a usos d’oficines i
administraci6 (clau 6), cultural i civic (clau 14), religios (clau 15) i, per extensio, els edificis de mercats publics en els quals es desenvolupen
activitats comercials.

3. Aquells equipaments de titularitat publica qualificats com a Eq.C+C+A, existents a ’entrada en vigor d’aquest Pla, podran desenvolupar,
una vegada desafectats, 1’0s hoteler (clau 3) d’acord amb les determinacions de I’article 54 d’aquestes Normes.

4. S’admetran com a s complementari de 1’us principal -quan sigui necessari per a I’adequat funcionament de 1’equipament- els usos de
restauracio, comercial i habitatge del conserge o vigilant, o personal especialment vinculat.

5. En els equipaments d’us privat existents a I’entrada en vigor del PGOU es mantindran els usos existents.

6. Els equipaments genérics o polivalents es podran derivar a altres categories especifiques en funci6 de la demanda social i de la decisio
municipal.

7. Als cementiris existents a I’entrada en vigor d’aquest Pla, la reserva de sol per a equipament cementeri i tanatori (Eq.CT) inclou els espais
necessaris per les zones i serveis per a I’enterrament, jardins annexes, oficines administratives, diposit de material, aparcament i zones de
proteccio. Independentment de la seva qualificacio urbanistica s’estableix una faixa de proteccio, no edificable, d’'una amplaria de 50 metres,
a comptar des del perimetre real de la zona d’enterraments.

Als cementiris de nova construccio, tal i com disposa el Reglament de policia sanitari mortuoria, de 20 de juliol de 1974, dintre del perimetre
de 500 metres no podra autoritzar-se la construcci6 d’habitatges o edificacions destinades a allotjament huma.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

8. En els terrenys qualificats com equipament militar i de defensa (Eq.Mt), mentres no s’aprovi el PE de cada una de les zones militars, que
contenguin la definicié dels usos admissibles, 1’ordenaci6 fisica i els parametres aplicables a 1’edificacié només s’admetran les edificacions,

I instal-lacions i usos relacionats amb la destinacié militar dels terrenys, inclosos el de residéncies i habitatges militars i las seves instal-lacions

%annexes.

%Les obres i instal-lacions que es derivin de les determinacions del Pla a les zones militars hauran de complir la Llei 8/1975, de 12 de marg, de
%zones i instal-lacions d’interés per a la defensa nacional, aixi com el reglament que la desenvolupa, I’'RD 2689/1978.
[
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S’assumeixen com a part de I’ordenaci6 territorial els sols afectes a la defensa nacional, en la classificacié de sistema general de zones
d’interés per a la defensa nacional, mentre es mantengui I’actual {is sobre la base de la seva afectaci6 a la defensa nacional. En cas que es
produeixi el cessament de 1’esmentat s per desafectacid en la defensa nacional, la destinacio urbanistica d’aquests sols sera el d’equipament
public.

Article 96. Condicions de I’ordenaci6 i edificacid

1. La construccié d’edificis destinats a equipaments es regiran, amb caracter general, pels segilients parametres d’edificabilitat neta:
- en soOl urba: 1,5 m2/m2
- en sOl urbanitzable: 0,95 m2/m2
- en sol rastic: 0,50 m2/m2

2. En sol urba, I’ocupacio, algada i tipologia dels edificis sera, indicativament, la corresponent a la zona o sector on estigui situat
I’equipament o la zona o sector més propers, a menys que hi hagi explicitats parametres o condicions concretes (com galibs, zones no
ocupables, sostre maxim més restrictiu) respecte als parametres de ’article anterior, en els planols normatius.

3. En sol rlstic es potencien els establiments les unitats de volum dels quals no suposin un impacte gran per a la via de les agrupacions de
volums proxims i funcionalment vinculats. Les unitats de volum no seran, en cap cas, superiors als 1500 m3 i 1’algada de 12 m, llevat de
situacions funcionalment justificades. En aquells ambits assenyalats expressament en el Pla sera necessaria la prévia redaccié d’un PE de
cada parcel-la o sector destinat a equipament amb les determinacions que en ells s’estableixen.

Les parcel-les qualificades d’equipament els planols normatius de les quals estableixin una ordenacié detallada, I’equipament podra
executar-se directament mitjancant projecte d’urbanitzacié o d’obra concreta.

Les parcel-les destinades a equipament public educatiu (Eq.Ed) situat a Dalt Sant Joan i aquelles destinades a equipament cementeri i tanatori
situat al costat de 1’actual cementeri, podran executar-se directament mitjangant projecte d’urbanitzacié o d’obra concretaamb les condicions
d’ordenacio i edificacid segiients:

Sistema d’equipament educatiu Dalt Sant Joan:

® altura maxima:
® 12 m des de la cara superior de 1’altim forjat
® 7,00m en els terrenys inclosos en la categoria d’Area Rural d’Interés Paisatgistic (ARIP)
nimero maxim de plantes:
PB+2
PB+1 en els terrenys inclosos en la categoria d’Area Rural d’Interés Paisatgistic (ARIP)
tipus d’ordenacid: aillada
edificabilitat: 1,00 m2/m2
ocupacio de I’edificacio: 75%
reculades: 0 ml a vial; 5 ml a altres llindes

Sistema d’equipament cementeri i tanatori:

altura maxima: 12 m

numero maxim de plantes: PB+2 s’hauran d’assegurar les vistes, des de el passeig de Circumval-lacié de I’ermita de la Mare de Déu
de Gracia

tipus d’ordenacid: aillada

edificabilitat: 0,50 m2/m2

ocupaci6 de I’edificacio: 80%

reculades: 5 ml a totes les llindes

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
o o o o

El projecte de I’equipament educatiu a Dalt Sant Joan s’haura de sotmetre a Avaluacié d’Impacte Ambiental segons 1’annex I de la Llei
==11/2006.
.

~#.FE] projecte d’ampliaci6 del cementeri i tanatori haura d’incloure un estudi en detall de la inundabilitat, i la seva consideraci6 en 1’ordenacio
%intema, i haura de tenir amb compte la correcte insercio en el medi geologic. Aquest projecte sera trames a la DG de Recursos Hidrics per tal
informar respecte els riscos d’inundacio i de contaminacié d’aquifers.

ﬁEl projecte haura de tenir en compte les estratégies de planificacié dirigides a la prevencid de risc d’inundacions d’acord amb la delimitacié
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del pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).
En qualsevol cas, el projecte d’ampliaci6 estara subjecte a les limitacions enumerades a 1’article 297.3.5 d’aquestes Normes.

4. Per I’especial complexitat de I’ordenacié de I’edificacié de I’equipament, a criteri municipal, es podra exigir als equipaments de titularitat
privada la tramitaciéo d’un ED per acordar els compromisos urbans de 1’arquitectura, I’impacte general, les afectacions a particulars i la
definici6 dels parametres d’ordenacio.

5. Les indicacions a les arees amb planejament derivat son indicatives si no es diu el contrari, i s’hi poden definir amb més precisié les
condicions d’ordenaci6 i edificacio propies.

CAPITOL V. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (P)
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS
Article 97. Definicio6 i tipus

Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacié o conservacié de parcs urbans i jardins urbans publics. Els sols destinats per aquest PGOU
a sistema d’espais lliures, - bé sigui en sol urba, urbanitzable o ristic- es classifiquen de la forma segiient:

1. ESPAIS LLIURES URBANS

En formen part els parcs urbans (PU), els jardins publics (Jp) i les places (PI) i tindran la consideracié de sistema general aquells que
s’identifiquen graficament en els planols de la série 1.2 d’”Estructura general 1 organica del territori” i, per al sol urba, en planols de la scrie 8
“ Sistemes generals en sol urba”.

2. ESPAIS LLIURES COMPLEMENTARIS
Espais singulars que tenen per objecte una accié complementaria a d’altres sistemes.
Tipus:
- Franges de protecci6 d’infraestructures (clau Pr)
- Sols privats de servitud publica (clau Sp)
SECCIO SEGONA ESPAIS LLIURES URBANS
Article 98. Parcs urbans (clau PU), jardins publics (Jp) i places (Pl)
1. DEFINICIO I FUNCIONS

El PGOU delimita les arees reservades a parcs urbans (PU) com a sistema en sol urba integrat al teixit de la ciutat existent, amb una
superficie minima de 15.000 m2 ,si bé és possible considerar una unitat malgrat que hi hagi vials que creuin els sectors.

El PGOU delimita les arees reservades a jardins publics (Jp) com a sistema en sol urba vinculats a vies de comunicacid, de caracter
ornamental o residual (penya-segats i altres), amb una superficie inferior a 15.000 m2 ,si bé és possible considerar una unitat malgrat que hi
hagi vials que creuin els sectors.

El PGOU delimita les arees reservades a places (P1) com a sistema en sol urba i urbanitzable, als espais amb funcions representatives i de
relacio civica. No s’inclouen dins d’aquest sistema les rotondes viaries.

Els PP hauran de preveure les reserves de sol necessaries per completar els sistemes d’espais lliures, d’acord amb els requeriments de
I’'LS/1976 i 'RPU.

2. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO I D’US

® S’hi podran permetre els horts urbans (en régim cooperatiu i per concessio), si bé caldra un projecte d’ordenacié (d’horts) per tal de
incorporar-lo. S’exclou aquest us de les places (P1).

® L ’aprofitament del subsol amb forma d’aparcaments només s’admetra en el sol on es determini la compatibilitat amb el sistema
d’aparcament (aA).

® [ ds caracteristic té la consideracié de verd integral.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37602

Els parcs i jardins publics s’ordenaran amb arbrat, jardineria, senders o recorreguts per a vianants, petites construccions relacionades
amb els serveis o el manteniment dels parcs i els elements accessoris que facilitin el millor us per al descans i 1’oci; se n’elimina
especialment les barreres fisiques que suposin la discriminaci6 de possibles persones usuaries.

S’admetran les edificacions destinades a us cultural o a serveis propis dels espais lliures, aixi com les instal-lacions descobertes per
activitats esportives, sempre que la superficie ocupada no sobrepassi el 5 % de la superficie del parc en servei en el moment de
projectar-les. L’altura maxima de les edificacions sera de 5 metres, i no provocaran una intrusi6 visual ni contaminaci6 luminica o
acustica.

No es permet 1’0s residencial en cap de les seves formes.

Es podran obrir finestres sobre els espais publics i lliures de les edificacions de les finques confrontants.

S’admetra la construcci6 en el subsol de basses de laminacié o retencié de les aigiies de pluja sempre que restitueixin el caracter verd
a la superficie.

Els parcs (PU) i jardins publics (Jp) no podran ser alhora espai d'escomesa de serveis o accés a noves parcel-les o nous sols urbans.

En la urbanitzaci6 de les places (P1) es podran aplicar tractaments molt diversos (des de vegetals fins a pavimentats).
L’Ajuntament podra utilitzar 1’ocupacié temporal per a instal-lacions mobils amb finalitat recreativa (circ, firaires, festes, venda
ambulant, etc..) del sistema d’espais lliures urbans, pero en cap cas s’admetran aprofitaments privats del sol o del subsol.

SECCIO TERCERA ESPAIS LLIURES COMPLEMENTARIS

Article 99. Proteccié d’infraestructures (Pr)

® Espais lliures singulars, en sol de titularitat piblica, que tenen per objecte una accié complementaria a altres sistemes com la

protecci6 del paisatge.

® En parcel-les d’accés directe a la via, es prohibeix qualsevol tipus de construccid, llevat que ho determini un instrument de

desenvolupament (alla on son previstos o es prevegin en el futur).

Article 100. Sols privats de servitud publica (Sp)

® (Categoria que dona sortida juridica i administrativa a situacions d’ambivaléncia entre Us i tinenga, entre sol i vol, com és el cas de

porxades o espais porticats en PB, passos sota edificis, espais lliures en sols de propietat privada, etc .

® En situacions excepcionals es podra admetre plaga publica damunt de qualificacions amb usos privatius.
® S’incorpora com a criteri, tant en sol urba com amb planejament derivat, utilitzant un codi de doble clau o doble zonificacié

(exemple Sp/ zona 2)

CAPITOL VI. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (ST)

Article 101. Definici6 i tipus

Correspon als sols necessaris per a les instal-lacions i espais reservats per als elements relacionats amb les infraestructures de serveis técnics
(electricitat, distribucié d’aigua, clavegueram, gas, telefonia, etc.) i els complementaris i annexos.

D’acord amb el seu us, es distingeixen els diferents tipus:

ST.Abd abastament d’aigua i distribucio

ST.S+D sanejament i depuraci6 (inclou els diposits reguladors d’aigiies pluvials)

ST.ptdE produccid d’energia, transformacid, emmagatzamatge i distribuciod

ST.tC telecomunicacions

ST.Tr plantes tractament d’aliments (escorxador) i de residus no perillosos (abocador, deixelleries, planta de gestié de voluminosos, etc.)
ST.alt altres (o arees de reserva)

Atrticle 102. Condicions de 1’ordenacio, edificacio i usos

# 1. Els planols normatius delimiten els sols destinats a sistema de serveis técnics amb els usos especifics corresponents.

2. En el cas que fos necessaria la instal-lacié d’alguns dels sistemes esmentats a 1’article anterior, per als qual no s’hagués previst una reserva
de sol, aquest es podra situar, excepcionalment, en funcid de les necessitats técniques actuals i de la seva evolucio, sobre sols publics
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classificats de sistemes diversos (inclosos equipaments, vials, arees d’aparcament, espais lliures, etc.) o integrats en espais d’altres sistemes
técnics, sempre que 1s sigui compatible amb les normes especifiques de la qualificacié urbanistica del sol on es vulgui ubicar. Podran
ocupar, també, solars afectes a usos predominantment industrials (zona 9), en funcio6 de les necessitats técniques futures.

3. Quan calgui acordar els compromisos urbans dels edificis, I’impacte general i les afectacions a particulars, i la definicié dels parametres
d’ordenacio, sera preceptiva la redaccié d’un ED.

4. Les construccions que motivin la creaci6 i la prestacio dels diversos serveis técnics s’integraran en la imatge de 1’entorn on s’ubiquin. Si es
tracta d’arees urbanes, les construccions s’adaptaran a les caracteristiques dels edificis veins i, sempre que sigui possible, formaran part del
volum d’aquells. Si es tracta d’arees rurals, els elements visibles es projectaran amb especial cura de la seva imatge i es facilitara la seva
integracid paisatgistica, si és el cas, mitjangant el necessari tractament de vegetacio.

5. L’ampliaci6 de les instal-lacions de CLH properes a 1’accés a 1’ Aeroport de Menorca (ST ptdE) estaran subjectes a disposar d’un Pla
d’emergencia exterior (PEE), d’acord amb I’RD 1254/1999 (normativa SAVESO).

CAPITOL VII. SISTEMA HIDROLOGIC (SH)
Article 103. Definicid

1. Compren les torrenteres, barrancs i cursos d’aigua de caracter permanent o temporal, delimitats, amb abast minim corresponent als sols de
domini public sota la jurisdiccié de 1’ Administracié Hidraulica de les Illes Balears, aixi com els seus entorns immediats i zones d’especial
rellevancia als efectes de la seva proteccio.

2. El PGOU garanteix, a més, la proteccid efectiva d’aquests espais a través de les qualificacions especifiques que, en sol ristic, s’atorga als
sols adjacents als elements naturals citats i els seus entorns immediats.

Article 104. Regim

1. El sistema hidrografic resta sotmeés a la legislacio especifica corresponent i, en concret, al Pla hidrologic de las Illes Balears, aprovat pel
Reial decret 378/2001, de 6 d’abril, i futures modificacions.

Al Parc Natural de s’Albufera des Grau a més del Decret 378/2001, 1i sera d’aplicacio6 el Pla d’ordenacid dels recursos naturals mentre no
s’aprovi definitivament el seu Pla rector d’0s 1 gestio.

2. A més dels sols qualificats directament com a sistema hidrologic, queden adscrits, a efectes d’ aquest sistema, els espais de proteccio
establerts per la legislacid sectorial corresponent.

3. D’acord amb la normativa esmentada a I’apartat anterior, la zona de servitud per a s public tendra una amplaria de 5,00 m, mesurats des
dels marges, i a la zona de policia tendra una amplaria de 100,00 m, també mesurats des d’aquests marges.

A la zona de servitud per a Us public no es podra realitzar cap tipus de nova construccié sense obtenir 1’autoritzacidé pertinent, de
I’ Administraci6 hidraulica competent, la que només s’atorgara en casos molt justificats.

A la zona de policia, qualsevol s, modificaci6 del terreny natural, plantaci6 o obra es sotmetra a les prohibicions o condicions que estableix
el Reglament del domini public hidraulic o la normativa vigent en cada moment. Sera necessaria 1’autoritzacio, prévia a la lliceéncia, de
I’ Administraci6 hidraulica competent.

No obstant 1’anterior, d’acord amb D’article 78 del Reglament del domini public hidraulic, des de I’aprovaci6 definitiva d’aquest Pla, a les
zones de policia situades en sol urba no es requerira 1’autoritzacio prévia de 1’ Administracio hidraulica competent.

Article 105. Actuacions permeses

1. Les propostes d’actuaci6 i afectacid per estar ubicades en zona de policia de torrents o en APR d’inundaci6 o erosio, se sotmetran a
informe de 1’ Administracio hidraulica, en el qual s’indicara la necessitat o no de la realitzacié d’estudis de detall d’inundabilitat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

—2. Les obres hidrauliques a realitzar hauran de presentar el projecte constructiu signat per técnic competent, davant 1’Administracié hidraulica
per ’emissio del corresponent informe.

.
%Anicle 106. Alteraci6 dels cursos naturals d’aigua

1. No podran alterar-se les caracteristiques naturals dels cursos d’aigua, realitzar desmunts o terraplens, efectuar abocaments, ni modificar o
%canalitzar el curs d’aigua.

Iz
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2. Quan es tracti de rieres o cursos d’aigua situats en sols urbanitzables o urbans, la canalitzacid dels quals es trobi degudament justificada, es
redactara i tramitara préviament el projecte técnic, que haura de respectar les condicions ambientals i paisatgistiques del lloc.

Article 107. Prevencio de riscs d’inundacio

Els criteris per a la regulacio6 del sistema hidrologic, encaminada a reduir els seus efectes de riscs, s’estableixen a partir de la classificacid
d’aquest sistema com a sol rustic d’especial proteccid, en la categoria d’arees de prevencid de riscs d’inundacié delimitades a les
determinacions grafiques d’aquest Pla, regulades a I’article 297 d’aquestes Normes.

CAPITOL VIIL SISTEMA MARITIMO-TERRESTRE (Smt)
Article 108. Definici6 i régim

Comprén el conjunt de platges i espais costers delimitats als planols de zonificacid general i detallats als planols normatius. Es correspon amb
les antigues zones qualificades com a F1 pel PGOU anterior i amb la zona situada dins el limit jurisdiccional del sol de domini public
maritimo-terrestre (DPMT), regulat pel que disposa la Llei 22/1988, de 28 de juliol de costes, i el seu reglament, RD 1471/1989, d’1 de
desembre.

Aquesta qualificaci6 no afecta, en cap cas, la titularitat dels sols inclosos en el domini public maritimo terrestre, ni el régim concessional al
qual estan sotmeses les edificacions existents. Sense perjudici de 1’aplicacid directa de la legislacié de costes i de les condicions fixades en
les concessions, a les edificacions existents en el sistema maritimo-terrestre els sera d’aplicaci6é la normativa de la zona "Conjunts amb
ordenacions especifiques " (zona 7).

La delimitacié del domini public maritimo terrestre que figura en els planols d’ordenacié d’aquest Pla és 1’aprovada definitivament per
1’Ordre ministerial de 31.3.2009.

Article 109. Condicions d’ordenacio

1. Seran aquelles que determini la legislacioé sectorial, en especial la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i el reglament que la
desenvolupa, aprovat per Real Decret 1.471/1989. Totes les determinacions que consten en aquest article son d’aplicacié per a qualsevol tipus
de sol independentment de la seva classificacio i qualificacié urbanistica.

2. El regim especific d’utilitzacié del domini piiblic maritim-terrestre sera 1’establert al titol I1I de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

3. A les zones de servitud de transit i proteccio, s’hauran de complir les determinacions dels articles 23, 24, 251 27 de la Llei 22/1988, de 28
de juliol, de costes.

4. Les obres, instal-lacions i usos existents tan en domini public maritim terrestre com a les zones de servitud de transit i protecci6 s’hauran
d’ajustar a allo establert a la Disposici6 transitoria quarta de la Llei de Costes.

5. El conjunt de magatzems de barques i pescadors i casetes per anar a romandre existents als nuclis costaners des Grau, sa Mesquida, es
Murtar, port de Mad i es Canutells, els hi sera d’aplicacio el que estableix la disposiciod transitoria quarta de la Llei de Costes. Sense perjudici
de que, de conformitat amb la regla 3* de ’apartat 2 de la disposicié transitoria novena del RD 1471/ 1989 que aprova el Reglament per al
desenvolupament i 1’execuci6 de la Llei de Costes, en cas de que el nuclis siguin objecte d’una declaracié de conjunt historic o d’un altre
régim analeg d’especial proteccio, com és la inclusio en el Cataleg de proteccié del patrimoni etnologic d’aquest Pla, els hi seran d’aplicaci6
les mesures derivades del régim de proteccio amb preferencia a les contingudes a la Llei de Costes

CAPITOL IX. SISTEMA PORTUARI (SP)
Article 110. Definicid

Comprén el conjunt de terrenys que constitueixen el port de Mao d’acord amb la delimitacio que es defineix a través del Pla d’utilitzacio dels
espais portuaris (article 15 de la Llei 27/1992, de 24 de novembre, i article 96 de la Llei 48/2003, de 26 de novembre) a partir d’ara PUEP
(BOE ntm. 76, de data 30.3.2006, Ordre ministerial de Foment 907/2006, de 24 de marg de 2006) i del Pla especial del port de Maé (article
18 de la Llei 27/1992, de 24 de novembre), en endavant PEP (BOIB num. 137, de 2.11.1995 i nim. 43 de 8.4.1995), i, en un futur el Pla
_Director d’infraestructures (article 38 de la Llei 48/2003, de 26 de novembre).

%Amcle 111. Régim i usos

%El régim dels espais portuaris ve determinat per la legislacié sectorial aplicable i, per raons urbanistiques, per les determinacions d’aquest
PGOU.

=
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La destinaci6 de les arees portuaries és la ubicaci6 de les activitats relacionades amb el port. S’admetran els usos de tallers, magatzems,
oficines i, comerg, i els serveis directament relacionats amb aquests usos, aixi com altres usos previstos en els seus plans especials.

El Pla d’utilitzacid dels espais portuaris (PUEP) estableix 1’encaix de les activitats i les iniciatives que, en el cas de Mao, afecten normalment
la ciutat de manera directa.

El Pla especial del port (PEP) conté les seves propies determinacions urbanistiques, per la qual cosa la remissié al PGOU de Mad haura
d’entendre’s d’aplicaci6 en allo que no reguli el Pla especial.

Article 112. Objectius de 1’ordenacio

1. Mentre mantengui la seva vigencia l'actual Pla d’utilitzaci6 dels espais portuaris, s'assumeixen com a part de 1'ordenacio les zones i els
usos prescrits per aquest Pla que tot seguit es relacionen, tot considerant la zona de servei del port en conjunt com a sistema general:

® Base naval: classificacié com a sistema general de zones d’interés per a la defensa, mentre segueixi ’actual Gs sobre la base de la
seva afectacio de la defensa nacional; i, des del moment en que es produeixi el cessament d’aquest us per causa de la desafectacio de
la defensa nacional, en cas que aquesta es produeixi, com equipament comunitari piblic.

Moll del Cds Nou: classificacio com a sistema general amb s de terminal del moll industrial.

Zona esportiva de sa Colarsega: classificaciéo com a sistema general i s de port d'hivernada.

S’Hort Nou: classificaciéo com a sistema general i Us propi de les activitats pesqueres.

Moll Nou: classificacié com a sistema general i1 s propi d'estacié maritima, aparcament i descarrega de ferris.

Punta de cala Figuera: classificacié com a sistema general i s propi de 'amarratge d'embarcacions esportives.

Cala Figuera i cala Fonduco: classificaciéo com a sistema general (hauran d'acollir nous usos després del trasllat de les instal-lacions
de descarrega de combustible; aquests nous usos no podran ser en cap cas residencials).

Les classificacions i els usos anteriors poden ser modificats per mitja de la innovacié dels corresponents instruments idonis, d'acord amb la
legislacio sobre instal-lacions per a la defensa nacional i la portuaria, i la legislacio d'ordenacio territorial i urbanistica. La innovacio, pero,
s’ha de produir de forma coordinada en els termes previstos per ambdues legislacions.

2. Tanmateix, I’increment de les activitats nautiques i el progressiu canvi de les activitats militars plantegen els segiients objectius de ciutat:

Evitar la disminuci6 de la lamina d’aigua per la construcci6 o ampliaci6 dels molls.

Promoure conjuntament amb 1’ Autoritat Portuaria les millores dels serveis en 1’ancoratge ordenat dels vaixells i, en especial, els
dedicats a activitats no comercials (turistiques, d’oci i lleure, esportives, de seguretat i salvament, cientifico-técniques relacionades
amb el fons mari, etc.) per tot el port.

Article 113. Condicions d’ordenacid i edificacio

1. Per I’ordenat desenvolupament del port i del seu entorn s’estara al disposat en el Pla especial del port de Mao (PEP), el Pla d’Utilitzacio
dels espais portuaris del port de Maé (PUEP) i el Pla director d’Infraestructures, pendent d’elaboracio.

2. La concessio del port no eximeix de 1’obligacié de sol-licitar i d’obtenir llicéncia municipal per a les obres que s’hagin de realitzar, -tant a
les zones de servei, com de domini public del port d’acord amb allod que disposa la Llei 27/1992.

CAPITOL X. SISTEMA AEROPORTUARI (SA)
Article 114. Definici6 i régim

El sistema aeroportuari compren el conjunt de 1’aeroport de Menorca, aixi com 1’aeroclub o antic aeroport, i les seves respectives zones de
servei.

El régim de les arees aeroportuaries i dels seus entorns ve definit per la legislacio sectorial d’aplicacid i, per raons urbanistiques, per les
determinacions normatives i contingudes en aquest Pla.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Mentre mantengui la seva vigéncia 1'actual ordenaci6 sectorial de 1'aeroport s’assumeixen com a part de I'ordenacié municipal les zones i els
usos establerts, englobats en la classificacié com a sistema general de comunicacions.

- . . . . . . .
%Amcle 115. Condicions d’ordenacio, edificaci6 i s

ﬁl. AEROPORT DE MENORCA

ﬁl. L’aeroport de Menorca es troba ordenat pel Pla Director de ’acroport de Menorca aprovat per 1’Ordre FOM/3415/2010, de 29 de
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novembre (BOE num. 2, de data 3 de gener de 2011), que delimita I’aeroport i la seva zona de servei acroportuaria, que queden qualificats
com a sistema general aeroportuari.

2. La delimitaci6 de la infraestructura aeroportuaria que determina el Pla Director de l'aeroport comporta per als terrenys compresos en
aquesta, en virtut de ’article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, la vinculaci6 a les segiients finalitats:

a) Les que s'identifiquen sectorialment com a sistema general aeroportuari: sistema general de comunicacions.

b) Les que s'assenyalen com a reserva aeroportuaria o area de cautela: sol rustic de proteccidé aeronautica i/o reserva aeroportuaria i per
garantitzar el desenvolupament a llarg termini de 1’aeroport.

c) Els terrenys que envolten la delimitacio prevista del sistema general aeroportuari i la reserva aeroportuaria com a sol rustic, sol urba (nuclis
tradicionals de Llucmaganes i Sant Climent) i sol urbanitzable (SUP 6 Sant Climent) d’acord amb les determinacions grafiques.

3. L'ordenacid del desenvolupament aeroportuari s’ha d’efectuar, en tot cas, en el marc del Pla director de 1'aeroport i, en tot allo que no
s’oposi a les determinacions del Pla Director, d’acord amb el Pla territorial insular de Menorca, per mitja de la formulaci6é d'un pla especial,
la tramitaci6 i aprovacié del qual correspondra a I'Administracié d'ordenacio territorial i urbanistica competent.

El pla especial a queé es refereix el paragraf anterior ha d’establir totes les determinacions que siguin necessaries per garantir:

® la compatibilitat entre el desenvolupament aeroportuari, la planificaci6 territorial i la proteccié ambiental i arqueologica

® ['eficient gestio i explotacio de 'aeroport.
4. A ’ambit del sistema general aeroportuari de I’ Aeroport de Menorca, 1’is admissible sera exclusivament 1’us ptblic aeroportuari.

No obstant, els terrenys que s’inclouen en la zona de servei aeroportuari mentre no siguin necessaris per al compliment dels fins a que estan
destinats en el Pla Director, podran mantenir els seus actuals usos, mentre no s’executin les previsions del PE, pero no podran ser edificats
fins que el PE no es trobi definitivament aprovat. Per tant, qualsevol actuacid, tant si comporta execucié d’obres o no, com si comporta la
modificacio pel que fa a la naturalesa o caracteristiques de 1’us actual dels terrenys, de les edificacions o de les instal-lacions, s’haura de
sotmetre per a 1’autoritzacid, que tindra caracter provisional i a precari, a acord amb el titular de 1’aeroport, Aeropuertos Espafioles y
Navegacion Aérea (AENA), sense que, en cas de que s’autoritzi, pugui suposar una manca de 1’operativitat i seguretat aecroportuaria.

5. Als sols afectats per les petjades de soroll reflectides en el Pla director, s’hi han d’excloure els nous usos residencials, educatius i sanitaris
dins de I’envolvent sonora de les corbes Leqdia 60 db(A) i Lepnoche 50 dB (A). Igualment es tindra en compte la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, i, en concret, les seves disposicions addicional tercera i transitoria tercera, aixi com el Reial decret 1367/2007, de 19
d’octubre, que la desenvolupa.

6. En cas de considerar la implantaci6é de construccions dins de les zones afectades per la petjada de soroll, a més de correspondre a usos
compatibles amb I’esmentada afeccio, aquestes hauran d’estar convenientment insonoritzades, per acomplir els nivells d’imissi6 establerts en
el document basic DB-HR proteccid en front al soroll del CTE, que estableix uns nivells Leq d’imissi6 de soroll aeri, i el titular de 1’aeroport
no haura d’assumir amb les despeses d’insonoritzacio.

7. Les autoritzacions per a la construccid o localitzacié d’edificacions, estructures o objectes que es vegin afectats per les zones de limitacid
d’altures recollides en el Pla director requereixen resolucié favorable del Ministeri de Foment, d’acord amb la legislacié aplicable de
servituds acronautiques.

8. En el cas de legalitzacions d'edificacions préviament existents, no emparades per llicéncia, destinades a usos residencials o dotacionals
educatius o sanitaris que es troben en terrenys afectats per les petjades sonores han d'estar convenientment insonoritzades per complir els
nivells d'immisi6 establerts en el document basic DB-HR Proteccio enfront al soroll del CTE, no essent a carrec del titular de 1'aeroport les
despeses d'insonoritzacio”.

9. En relacié amb les infraestructures de tractament de residus quan es presenti la sol-licitud a que es fa referéncia a 'apartat 7 d'aquest article
i ai fi de justificar l'article 10 del Decret 584/72 s'haura de presentar acreditacio sobre els segiients aspectes:

Tots els vehicles de transport de residus han de ser de cabina tancada.

Totes les operacions de transferéncia s'han de realitzar amb recinte tancat.

En cap cas es permeten apilaments de residus a l'aire lliure que atreguin aus.

Si es realitzen operacions de rentat de cubes de camions les aigiies residuals seran tractades adequadament.
S'adoptin per minimitzar la produccié d'olors.

Les instal-lacions es mantinguin netes i el seu pla de gestié inclogui previsions d'actuacié davant accidents que puguin ocasionar
abocaments de residus.
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2. AEROCLUB DE MENORCA

1. Es legitima la continuitat de les instal-lacions de I'aeroclub existent i també de les activitats que s’hi duen a terme.

2. Es preveu la possibilitat d'ampliar les activitats que es desenvolupen actualment a les instal-lacions de 1'aeroclub a d’altres d’igualment

esportives que siguin plenament compatibles amb el seu us principal.
TITOL QUART. REGULACIO DE SOL URBA
CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES
Article 116. Qualificacid en zones
El PGOU estableix les zones i subzones segiients:
1 NUCLI ANTIC
2 CARRERS DE CASES. CASES DE TRAST
2.e Solars amb projecte especial
2* Afectades a is d’aparcament
2.M Baixamar
3 ILLES D’EDIFICIS ENTRE MITGERES. EIXAMPLE
3.e Solars amb projecte especial
4 CASES UNIFAMILIARS ATLLADES EN PARCEL-LES
4.A Unifamiliars parellades
4.B Cases bifamiliars
5 CASES UNIFAMILIARS EN RENGLE
5.P Cases-pati
6 EDIFICIS PLURIFAMILIARS, AILLATS I EN PARCEL-LES
7 CONJUNTS AMB ORDENACIONS ESPECIFIQUES
8 RECINTES AMB PATRONS D’ESTABLIMENT RUSTICS
9 NAUS I GRANS ESTABLIMENTS PER A L’ACTIVITAT NO RESIDENCIAL
CAPITOL II. ZONA 1: NUCLI ANTIC

Article 117. Definicid

Coincideix aproximadament amb 1’antic recinte emmurallat de Mad i, si bé amb algunes variants, amb la delimitacié del Pla anterior de les

zones lai 1b.

Article 118. Tipus d'ordenacio

Edificaci6 tancada o segons alineaci6 de vial.
Article 119. Condicions de parcel-lacid

® Facana de la parcel-la minima: 5,50 m.

® S’admet I’agrupacio i segregacié de les actuals finques registrals si el front de la parcel-la resultant té entre 1 i 2 trast (entre 6 i 12

m).
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® Les parcel-les existents a I’entrada en vigor del PGOU podran ser objecte d’actuacions segons s’estableix en aquestes Normes encara
que siguin d’ample inferior a 5,50 m.

Article 120. Condicions d'edificacio

Se situa obligatoriament a I’alineacio6 de vial.
Linia de facana ® [’alineacio sera obligatoria en els fronts a carrer, a excepcid, si és el cas, dels edificis inclosos en
el Cataleg de proteccid del patrimoni arquitectonic municipal.

® Calcul teoric de la volumetria maxima aplicant a 1’algada reguladora una profunditat determinada
per la menor dels segiients calculs: 16 m des de fagana o 70 % de la superficie de la parcel-la
Envoltant volumétrica (exclosos els patis de ventilacio).
® S’estableix una altura maxima de carener la qual no podra ser superior a 4 metres respecte a
I’al¢ada reguladora maxima (vegeu article 72.9).

® Planta baixa i dues plantes, que correspon a una algada maxima de 10 m. sobre el pla de

Altura reguladora N
referéncia.

Prohibits els nous en cap de les seves modalitats a fagana principal.
Els cossos sortints datats a partir de I’any 1947 seran volum disconforme i objecte de consideracio
Cossos sortints cas per cas, d’acord amb les normes especifiques per a la imatge de la ciutat historica i les normes
especifiques sobre llicéncies d’obres.
® Els anteriors a 1947 es consideraran amb valor patrimonial.

Prohibicié de I’aparcament en planta soterrani.
No és obligatoria la dotacié d’aparcament dins de 1’ambit del sol privat.
Les noves obertures de portals per garatge només es permetran si no contradiuen amb els plans de
mobilitat de la ciutat historica o amb les politiques de pacificacié del transit que, en cada moment,
Aparcament i soterranis estiguin vigents.

® Només es permeten els usos residencials, vinculats a la planta baixa residencial i sense generar
noves unitats independents, en aquells llocs en qué per la seva topografia, es permet utilitzar
espais interiors soterrats confrontats i oberts clarament a ambients de gran qualitat (vegeu 1’article
72.6).

Article 121. Tipus d’intervencions

® En edificis d’s residencial es podra esgotar el nombre maxim d’habitatges permesos sense
considerar-se una obra de gran reforma.
Rehabilitacié manteniment ® Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici al previst a les normes especifiques per a la imatge de la
ciutat historica.

® Es podra realitzar amb independéncia de tenir volum disconforme, amb les segiients condicions:

Altura maxima: I’altura reguladora.
Volumetria: com a maxim la de la planta inferior de ’edifici amb la seva ocupacid i amb les
segiients limitacions suplementaries:
Remunta ® o afectar I’adequada ventilacié de les dependéncies existents.
no afectar la ventilacio, I’assolellament, ni les visuals (a distancia, si en gaudien) de les finques
proximes en les condicions en les quals estaven abans de la sol-licitud de remunta.
® [Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
® (Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons allo previst a les normes especifiques per a
la imatge de la ciutat historica.
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® Hauran d’atendre a les limitacions complementaries segiients:

no afectar a I’adequada ventilaci6 de les dependencies resultants.
millorar, si fos possible, la ventilaci6 i el assolellament de les finques proximes en les condicions en
que les estaven abans de la sol-licitud de gran reforma.

® modificar la volumetria existent si s’esta en condicions de volum disconforme amb la possibilitat de
compensar ’excés de volum total amb reduccions d’altres per tal de millorar la ventilacio i
’assolellament o les visuals de les finques proximes.

Gran reforma

Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a la imatge
de la ciutat historica.

® Les llicéncies d’obra nova, quan es refereixin a situacions o programes singulars, a més de complir
les condicions anteriors, hauran de donar compliment, si és el cas, a allo determinat per la Comissio
d’Arquitectura de la ciutat i podran requerir un estudi de detall, amb definicié d’avantprojecte
edificatori.
® Pel que fa a la ventilacié exterior en dependéncies principals es distingira entre sales d’estar o
Obra nova d’usos multiples i dormitoris: els primers hauran de complir el principi de ventilacié exterior (article
73.1) mentre que els dormitoris podran permetre’s la ventilacio a patis de llum, segons es regula a
I’article 73.3.

® (Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a la imatge
de la ciutat historica.

Article 122. Normes especifiques per a la imatge de ciutat historica

1. Afecta totes les parcel-les de la zona 1 (sense perjudici del grau de proteccio dels edificis inclosos en el Cataleg de proteccio arquitectonic
municipal), tant per a les obres majors (d’obra nova, rehabilitacidé o gran reforma) com per a les obres menors. Sera aplicable a les faganes
principals de 1’edificacid, d’acord a la definici6 de I’art. 72.17. En el cas de fronts edificats al penya-segat també sera d’aplicacio a la fagana
posterior dels edificis sobre el port.

La documentacid del projecte aportara la representacié de tota la fagana de 1’edifici i la seva integracio en relacié amb el conjunt de les
edificacions del carrer

2. COMPOSICIO DE FACANES
L’edifici tindra llibertat de composicio en la disposicio de les obertures amb les segiients limitacions:

Prohibicid expressa del mur de vidre.

Domini de plens sobre buits en la composicié del pla (més del 50 % de la superficie).

Els buits de la facana hauran de mantenir criteris de simetria i de composici6 vertical i horitzontal.

Les obertures de la fagana en plantes alcades seran de dominant vertical.

Els rafecs de les cobertes es remataran, com és tradicional, amb una cornisa motllurada amb un vol i una algada minima de 30 cms.
D’acord a I’article 120 queden prohibits els cossos sortints en faganes.

Qualsevol singularitat projectual caldra posar-la en coneixement, si és el cas, de la Comissié d’Arquitectura de I’ Ajuntament de Mao.

3. MATERIALS I OBERTURES DE PLANTES BAIXES

® Les portes d’accés als habitatges i garatges, aixi com les fusteries dels locals comercials, hauran d’estar situades a la cara interior del
mur de fagana. No s’accepten els petits vestibuls amb obertura directa al carrer.
Les portes d’entrada als habitatges seran de fusta o de fusta i vidre. Es obligatori que estiguin pintades en color verd d’aram.
Les finestres i balconeres en planta baixa que no siguin de locals comercials se regiran per la mateixa normativa que les obertures
situades a les plantes altes (Apartat 4)
Per a qualsevol ample de parcel-la s’admet unicament una obertura per garatge inferior als 3,50 m d’amplada
Els garatges hauran de tancar-se amb portes basculants o laterals, de plegat automatic o manual, sempre que es mantingui en la vista
de carrer la fusta com el material visible i dominant. Es obligatori que estiguin pintades en color verd d’aram.

® Els tancaments nous no podran tenir cap mena de motllura o esgrafiat ni cap solucié decorativa que desvii la imatge respecte els
models i les variants tradicionals, llises i sobries.
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Les fusteries dels locals comercials podran ser de fusta, envernissada o pintada en colors que harmonitzin amb la resta de la fagana i
el seu entorn. S’admeten altres materials sempre que no distorsionin la imatge del centre historic i harmonitzin amb el seu entorn.
S’admeten les fusteries no visibles, embegudes en 1’obra de fabrica. Qualsevol iniciativa diversa caldra posar-la en coneixement, si
és el cas, de la Comissio d’ Arquitectura de 1’ Ajuntament de Mad.

Les persianes metal-liques, enrotllables i opaques resten expressament prohibides. Les existents passen a ser disconformes.

Per a parcel-les fins a 12 m d’ample s’admet unicament una obertura per a usos no residencials i diferent a la de garatge d’una
amplada maxima de 2,60 m. Les obertures en planta baixa destinades a comerg si son d’altres dimensions i preexistents, en edificis
construits amb anterioritat al PGOU es podra mantenir en el projecte d’intervencio per rehabilitacié o gran reforma.

4. MATERIALS I OBERTURES DE PLANTES ALTES

Les obertures a fagana podran ser finestres amb ampit o finestres balconeres.

Les persianes o porticons seran obligatoris per a tota obertura al carrer situada per damunt de la planta baixa.

Les persianes seran de porticons, amb llibret o sense. En el cas de les finestres amb ampit, les persianes hauran de quedar enrasades
amb el pla exterior de fagana un cop tancades.

Es prohibeixen expressament les persianes enrotllables (americanes o tipus screen) i les persianes alacantines (flexibles penjades com
cortines).

Les persianes, fins que no s’aprovi una carta de colors, s’hauran de presentar pintades de color verd d’aram, que és el majoritari i
caracteristic. Qualsevol iniciativa diversa caldra posar-la en coneixement, si és el cas, de la Comissio d’Arquitectura de 1’ Ajuntament
de Mao.

Es permetran altres materials que no sigui la fusta sempre que demostrin que reprodueixen la mateixa imatge general. El projecte
haura d’incorporar una justificacié que demostri el que es pot aconseguir amb la solucié que es proposa. En aquests casos és
obligatori el color verd d’aram.

Les persianes no podran tenir cap mena de motllura o esgrafiat ni cap solucié decorativa que desvii la imatge respecte els models i
les variants tradicionals, llises i sobries.

Les persianes, tal com s’han descrit anteriorment, permetran que la renovacio6 de les fusteries de vidre de tancament (situades en un
pla vertical més interior) puguin realitzar-se segons la utilitat i el criteri particular. Aquesta flexibilitat tindra com a limitaci6 les
propostes agressives respecte el sentit conservacionista d’aquestes normes. Sera la Comissié d’Arquitectura, si és el cas, que
informara al respecte.

Les vidrieres seran, en tot cas, de color blanc.

5. TRACTAMENT DELS MURS DE FACANA

Les facanes hauran de respectar les técniques d’arrebossat, tractaments amb calg o pintura tradicionals, adaptades a les técniques
actuals. Fins a I’aprovacié d’una carta de colors, els colors de fagana seran els caracteristics de Mad, predominantment blancs o en
tons clars de les gammes dels grocs, ocres o grisos. Qualsevol iniciativa diversa caldra posar-la en coneixement, si és el cas, de la
Comissio d’Arquitectura de 1’ Ajuntament de Mao.

Es permetra a fagana I’aplacat, exclusivament si €s amb peces de mares o similar, sense bisell, d’acord amb les mides tradicionals (33
x 60 6 40 x 70cm). Els socols seran de pedra natural buixardada i textura mate.

Els diferents tractaments de murs de fagana que puguin existir a la mateixa fagana (arrebossat, pintura, aplacat, etc.) hauran d’estar
harmonitzats entre si.

6. ALTRES ELEMENTS DE FACANA

Els guals a vorera s’hauran de subjectar a la normativa especifica vigent del cataleg municipal que estableixi les especificacions de
qualitats de 1’obra publica. Aquesta intervencid anira a carrec del particular beneficiari del gual.

Les aiglies pluvials recollides a la teulada que es condueixin fins al carrer hauran d’estar degudament encastades per la fagana i per
davall de la vorera, fins a la calgada o la conduccio publica de pluvials.

Els elements técnics de les instal-lacions propies i els de les companyies subministradores de serveis (comptadors, claus de pas, etc)
només es permetran integrats en el pla de facana. No s’accepten els petits vestibuls per a instal-lacions amb obertura al carrer.

Els cartells, rétols i tendals d’establiments comercials es regularan segons el que disposi I’Ordenanca municipal reguladora de 1’us de
les vies i espais publics.

Article 123. Condicions de densitat

1. El nombre maxim d’habitatges no sobrepassara el resultat de dividir el sostre edificat sobre rasant per 95. Els excessos decimals superiors a
0,5 comptaran com una unitat.
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2. S’entendra per sostre edificat, als efectes del calcul de densitat, els segiients:

® En rehabilitacio i en obra nova, el comput de la superficie total prevista, menys les superficies previstes per a altres usos no
residencial-habitatge.

® En gran reforma, la volumetria resultant del projecte (considerades les modificacions pertinents en cas de volum disconforme), i
aplicant el mateix criteri de rehabilitacio i obra nova.

Article 124. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS:

® Residencial habitatge 1.1,1.2, 1.3
® Residencial col-lectiu 2

2. COMPATIBLES

hoteler 3.113.3
comercial 5

oficines 1 administracié 6
restauracio 7

cultural i civic 14
religios 15

serveis 17

B) CONDICIONATS:

® recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).

Tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

educatiu 12 (idem 11 i sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona)
esportiu 13 (idem 8)

aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis; resta prohibit 1is d'aparcament en cap altre nivell que no
sigui el pla del terra).

En tots els casos, I'Ajuntament podra demanar informes previs d'estudi d'impacte de 'activitat especifica que es proposa.
C) Usos PROHIBITS:
3. INCOMPATIBLES
Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.
CAPITOL III. ZONA 2: CARRERS DE CASES. Cases de trast
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS DE LA ZONA 2
Article 125. Definicio

Recull el conjunt de carrers i teixits caracteristics de la ciutat del XVIII i XIX, produits amb substancial continuitat respecte la ciutat
historica. S’hi facilitaran i promouran les obres de rehabilitacio i, complementariament, de gran reforma. Del Pla anterior es recullen
basicament les claus 2.a (ravals i tanques).

—Aurticle 126. Tipus d'ordenacio
Edificaci6 tancada o segons alineaci6 de vial.
i Article 127. Condicions de parcel-lacid

® S’admet I’agrupaci6 i segregacié de les actuals finques registrals amb les segiients condicions:
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® que la parcel-la resultant tengui un front a carrer menor a 11,30 m
® que les parcel-les resultants tenguin amplaria minima de fagana de 5,50 m.
® Les parcel-les existents a I’entrada en vigor del PGOU podran ser objecte d’actuacions segons s’estableix en aquestes Normes encara
que siguin d’ample inferior a 5,50 m.

Article 128. Condicions d’edificacio

Se situa obligatoriament en ’alineacio6 de vial.

L’alineacié sera obligatoria en els fronts a carrer, a excepcio, si és el cas, dels edificis inclosos en el
Cataleg de proteccid del patrimoni arquitectonic municipal i d’aquelles edificacions amb fagana a
I’Av. J.A. Clavé (entre el carrer A. Camus i el Cami d’en Guix0), anteriors a la data d’entrada en
vigor d’aquest Pla, que es troben retranquejades de 1’alineaci a vial (fixada en aquest tram per una
amplada de vial de 12,00m). Aquestes edificacions no s’entendran com edificis disconformes i
hauran de mantenir la linia de facana existent. En el cas de solars sense edificacio la linia de fagana
es situara a 12,00m de I’eix de carrer.

Linia de facana

10 m corresponents a planta baixa i dos pisos (les excepcions s’expliciten als planols normatius).
Altura reguladora ® En els fronts edificables a s’Esplanada i al ¢/ ses Moreres, s’hi admetra una altura de planta baixa i
tres plantes corresponent a una alcada maxima de 13 m.

Es refereix a I’edificacio principal.
Regulada en detall i en funci6 de cada parcel-la als planols de la série 3 i d’obligat compliment com
a galib en obra nova. En cas de no determinacio, sera de 14 m.

® En rehabilitaci6 i gran reforma, es permet mantenir la fondaria consolidada en el moment de
I’aprovaci6 del PGOU.

® Per a qualsevol tipus d’intervencio, la profunditat edificable de les edificacions amb fagana a I’Av.
J.A. Clavé (entre el carrer A. Camus i el Cami d’en Guixd) qué amb caracter excepcional han de
mantenir-se retranquejades de 1’alineacid a vial s’amidara a partir de la linia de fagana existent.

Fondaria edificable

Es prohibeixen els nous en qualsevol de les seves modalitats, a fagana principal.
Cossos sortints existents: els datats a partir de 1’any 1947 seran considerats volum disconforme i
Cossos sortints objecte de consideracio cas per cas, d’acord amb les normes especifiques per a la imatge de la ciutat
historica i de llicéncies d’obres.
® Els anteriors es consideraran amb valor patrimonial.

® S’admeten construccions auxiliars amb una superficie maxima de 40 m2, una planta d’al¢ada
(adaptaci6 al maxim a la rasant natural) i una ocupacid inferior al 25 % del pati o jardi teoric en
funcio de la profunditat edificatoria maxima establerta per a cada parcel-la als planols de la série 3, o
de la fondaria consolidada en el moment d’aprovacié del PGOU, en situacions de rehabilitacioé o
gran reforma.

® Si es fa una piscina, la construcci auxiliar només podra tenir una superficie maxima de 30 m2, amb
les limitacions a I’ocupaci6 del paragraf anterior.

® La resta del sol privat de la parcel-la s’haura de tractar com jardi privat amb criteris de verd integral,
amb una superficie minima del 25 % del pati.

Patis de parcel-la i
edificacions auxiliars

Prohibicié de 1’us d’aparcament en planta soterrani.
Les noves obertures de portals per garatge només es permeten si no contradiuen els plans de
mobilitat de la ciutat historica o les politiques de pacificacio del transit que en cada moment estiguin
vigents.

® Per a qualsevol ample de parcel-la s’admet inicament una obertura per garatge, i aquesta ha de ser
inferior als 3,50 m d’amplaria sobre carrer.
No és obligatoria la dotacié d’aparcament dins de 1I’ambit del sol privat.
Només es permeten els usos residencials en soterrani si sén vinculats a la planta baixa residencial i
sense generar noves unitats independents, i en aquells llocs on, per la seva topografia es permet
utilitzar espais interiors soterrats confrontats i oberts clarament a ambients de gran qualitat (vegeu

Aparcament i soterranis
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article 72.6).

Article 129. Edificis disconformes d’alt impacte

Els edificis disconformes, en parcel-les de geometria singular i per damunt de les reconegudes a la zona i/0 amb altura més gran de la
permesa (PB + 4), i especialment amb profunditat edificada molt més gran (superior als 26 metres de profunditat mitjana) que fins i tot
afectin la correcta ventilacio o assolellament dels habitatges de les cases veines, podran realitzar grans reformes acollint-se a la normativa
vigent. L’obra nova comportara necessariament que 1’edificaci6 sigui conforme amb les noves determinacions urbanistiques.

La realitzacié d’un estudi de detall haura de permetre proposar una recomposicié volumétrica excepcional, en la qual caldra ponderar
I’equilibri entre dos factors contradictoris: la reduccid de volum, per tal de millorar les afectacions al veinat i disminuir 1'impacte general
respecte a la situacio actual, confrontada a les mesures possibles per tal de fer viable la gestié de 1’operacio.

Article 130. Tipus d’intervencions

® Es podra adaptar ’edifici al nombre d’habitatges permeés en funcié de la geometria de
parcel‘la..
® (aldra tenir almenys dues dependéncies exteriors per habitatge. S’entén per “exterior”,
Rehabilitaci6 i manteniment ’obert a carrer o a pati d’illa, si aquest existeix, i sempre que es pugui inscriure tangent
a la facana posterior una circumferéncia de diametre igual a 3 m.

® (Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a
la imatge de la ciutat historica..

® Es podra realitzar amb independéncia de tenir volum disconforme, amb les segiients
condicions:

Altura maxima: I’altura reguladora.
Volumetria: la marcada per la profunditat edificable indicada als planols de la série 3,
amb les segiients limitacions suplementaries:

Remunta ® no afectar I’adequada ventilacio de les dependéncies existents.
no afectar la ventilacid, el assolellament ni les visuals (a distancia si en gaudien) de les
finques proximes en les condicions en les que estaven abans de la sol-licitud de remunta.

Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a
la imatge de la ciutat historica.

® Es permet mantenir 1’altura reguladora maxima i la fondaria disconformes i
consolidades en el moment de 1’aprovacio del PGOU.
Es obligatori respectar i rehabilitar la fagana principal.
Caldra tenir almenys dues dependencies exteriors per habitatge. S’entén per “exterior-,
I’obert a carrer o a pati d’illa, si aquest existeix, i sempre que es pugui inscriure tangent
a la fagana posterior una circumferéncia de diametre igual a 3 m.

® (Caldra adaptar necessariament 1’edifici segons el previst a les normes especifiques per a
la imatge de la ciutat historica.

Gran reforma

® El principi de la ventilacié exterior de totes les dependéncies principals s’aplicara
considerant exterior les faganes a carrer i les que donin al pati d’illa de cases (vegeu
Obra nova I’article 73.1).
® (Caldra adaptar necessariament I’edifici segons el previst a les normes especifiques per a
la imatge de la ciutat historica.

Article 131. Normes especifiques per a la imatge de ciutat historica

1. Es d’aplicaci6 a totes les parcel-les de la zona 2 i subzones derivades, encara que no tenguin construit edifici preexistent, per a les obres
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majors (d’obra nova, rehabilitacié o gran reforma) i d’obres menors. En el cas de fronts edificats al penya-segat i a les grans sinies (com ara,
es Freginal, Sinia des Cuc, Sinia Bep Frare i Sinia Costabella), aquests tindran idéntica consideracié de fagana principal. Sera aplicable a les
faganes principals de 1’edificacio, d’acord a la definicié de 1’art. 72.17. En el cas de fronts edificats al penya-segat també sera d’aplicaci6 en
la fagana posterior dels edificis sobre el port.

La documentacioé del projecte aportara la representacié de tota la fagana de 1’edifici i la seva integracid en relacié amb el conjunt de les
edificacions del carrer.

Per sobre de les normes establertes en aquest article prevaldran les fitxes i normativa del Cataleg de protecci6 arquitectonica.

2. COMPOSICIO DE FACANES

L’edifici tindra llibertat de composici6 en la disposicio de les obertures amb les segiients limitacions:

- Prohibicid expressa del mur de vidre.

- Domini de plens sobre buits en la composicio del pla (més del 50 % de la superficie).

- Els buits de la fagana hauran de mantenir criteris de simetria i de composicio vertical i horitzontal.

- Les obertures de la fagana en plantes algades seran de dominant vertical.

- Els rafecs de les cobertes es remataran, com és tradicional, amb una cornisa motllurada amb un vol i una algada minima de 30 cms.
- D’acord a I’art. 120 queden prohibits els cossos sortints en faganes.

- Qualsevol singularitat projectual caldra posar-la en coneixement, si és el cas, de la Comissi6 d’Arquitectura de 1’ Ajuntament de
Mao.

3. MATERIALS I OBERTURES DE PLANTES BAIXES

Les portes d’accés als habitatges i garatges, aixi com les fusteries dels locals comercials, hauran d’estar situades a la cara interior del
mur de fagana. No s’accepten els petits vestibuls amb obertura directa al carrer.

Les portes d’entrada als habitatges seran de fusta o de fusta i vidre. Es obligatori que estiguin pintades en color verd d’aram.

Les finestres i balconeres en planta baixa que no siguin de locals comercials se regiran per la mateixa normativa que les obertures
situades a les plantes altes (Apartat 4)

Per a qualsevol ample de parcel-la s’admet inicament una obertura per garatge inferior als 3,50 m d’amplada

Els garatges hauran de tancar-se amb portes basculants o laterals, de plegat automatic o manual, sempre que es mantingui en la vista
de carrer la fusta com el material visible i dominant. Es obligatori que es estiguin pintades en color verd d’aram.

Els tancaments nous no podran tenir cap mena de motllura o esgrafiat ni cap soluci6é decorativa que desvii la imatge respecte els
models i les variants tradicionals, llises i sobries.

Les fusteries dels locals comercials podran ser de fusta, envernissada o pintada en colors que harmonitzin amb la resta de la facana i
el seu entorn. S’admeten altres materials sempre que no distorsionin la imatge del centre historic i harmonitzin amb el seu entorn.
S’admeten les fusteries no visibles, embegudes en 1’obra de fabrica. Qualsevol iniciativa diversa caldra posar-la en coneixement, si
¢s el cas, de la Comissio d’ Arquitectura de 1’ Ajuntament de Mad.

Les persianes metal-liques, enrotllables i opaques resten expressament prohibides. Les existents passen a ser disconformes.

Per a parcel-les fins a 12 m d’ample s’admet unicament una obertura per a usos no residencials i diferent a la de garatge d’una
amplada maxima de 2,60 m. Les obertures en planta baixa destinades a comerg si son d’altres dimensions i preexistents, en edificis
construits amb anterioritat al PGOU es podra mantenir en el projecte d’intervencio per rehabilitacio o gran reforma.

4. MATERIALS I OBERTURES DE PLANTES ALTES

Les obertures a fagana podran ser finestres amb ampit o finestres balconeres.

Les persianes o porticons seran obligatoris per a tota obertura al carrer situada per damunt de la planta baixa.

Les persianes seran de porticons, amb llibret o sense. En el cas de les finestres, hauran de quedar enrasades amb el pla exterior de
fagana un cop tancades.

Es prohibeixen expressament les persianes enrotllables (americanes o tipus screen) i les persianes alacantines (flexibles penjades com
cortines).

Les persianes, fins que no s’aprovi una carta de colors, s’hauran de presentar pintades de color verd d’aram, que és el majoritari i
caracteristic. Qualsevol iniciativa diversa caldra posar-la en coneixement, si €s el cas, de la Comissio d’Arquitectura de 1’ Ajuntament
de Mao.
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Es permetran altres materials que no sigui la fusta sempre que demostrin que reprodueixen la mateixa imatge general. El projecte
haura d’incorporar una justificacié que demostri el que es pot aconseguir amb la solucié6 que es proposa. En aquests casos és
obligatori el color verd d’aram.

Les persianes no podran tenir cap mena de motllura o esgrafiat ni cap solucié decorativa que desvii la imatge respecte els models i
les variants tradicionals, llises i sobries.

Les persianes, tal com s’han descrit anteriorment, permetran que la renovacio6 de les fusteries de vidre de tancament (situades en un
pla vertical més interior) puguin realitzar-se segons la utilitat i el criteri particular. Aquesta flexibilitat tindra com a limitaci6 les
propostes agressives respecte el sentit conservacionista d’aquestes normes. Sera la Comissié d’Arquitectura, si és el cas, que
informara al respecte.

Les vidrieres seran, en tot cas, de color blanc.

5. TRACTAMENT DELS MURS DE FACANA

Les facanes hauran de respectar les técniques d’arrebossat, tractaments amb calg o pintura tradicionals, adaptades a les técniques
actuals Fins a I’aprovacio d’una carta de colors, els colors de fagana seran els caracteristics de Mao, predominantment blancs o en
tons clars de les gammes dels grocs, ocres o grisos. Qualsevol iniciativa diversa caldra posar-la en coneixement, si és el cas, de la
Comissi6 d’Arquitectura de I’ Ajuntament de Mao.

Es permetra a fagana I’aplacat, exclusivament si €s amb peces de mares o similar, sense bisell, d’acord amb les mides tradicionals (33
x 60 6 40 x 70cm). Els socols seran de pedra natural buixardada i textura mate.

Els diferents tractaments de murs de fagana que puguin existir a la mateixa fagana (arrebossat, pintura, aplacat, etc.) hauran d’estar
harmonitzats entre si.

6. ALTRES ELEMENTS DE FACANA

Els guals a vorera s’hauran de subjectar a la normativa especifica vigent del cataleg municipal que estableixi les especificacions de
qualitats de 1’obra publica. Aquesta intervencid anira a carrec del particular beneficiari del gual.

Les aiglies pluvials recollides a la teulada que es condueixin fins al carrer hauran d’estar degudament encastades per la fagana i per
davall de la vorera, fins a la calgada o la conducci6 publica de pluvials.

Els elements tecnics de les instal-lacions propies i els de les companyies subministradores de serveis (comptadors, claus de pas, etc.)
només es permetran integrats en el pla de fagana. No s’accepten els petits vestibuls per a instal-lacions amb obertura al carrer.

Els cartells, retols i tendals d’establiments comercials es regularan segons el que disposi I’Ordenanca Municipal reguladora de 1’us de
les vies 1 espais publics.

Article 132. Condicions de densitat

1. A I’obra nova i gran reforma que impliqui augment de volum o sostre edificat és d’aplicacid el segiient quadre:

Parcel-la menor de 6 m de fagana 2 habitatges
Parcel-la entre 6 m i fins a 9 m de fagana 3 habitatges
Parcel-la entre 9 mi 11,30 m 4 habitatges
Parcel-la de més de 11,30 m S habitatges
Les parcel-les de cap de cantd es valoren per la fagana principal que és la de menor mesura

Les parcel-les que siguin el resultat de transformacio de la parcel-lacio fisical
existent, independentment de la registral o cadastral vigent a 1’aprovacio6 del
PGOU

<9 m d’amplaria 2 habitatges
> 9 m d’amplaria 3 habitatges

Les parcel-les que donen front a s’Esplanada i ¢/ ses Moreres amb una alturalentre 6 i 9 m de fagana: 5 habitatges
de PB+3 > 9 fins a 11°30 m: 6 habitatges

< 6 m de fagana: 4 habitatges

> 11,30 m: 7 habitatges

2. En rehabilitacié i gran reforma que impliqui el manteniment estricte del volum, sostre edificat i tipologia estructural i que afecti a edificis
disconformes d’alt impacte (art. 129), el nombre maxim d’habitatges no sobrepassara el resultat de dividir el sostre edificat sobre rasant per

110. Els excessos decimals superiors a 0.5 comptaran com una unitat.

S’entendra com sostre edificat, als efectes del calcul de densitat, el comput de la superficie total prevista menys les superficies prevists per a

altres usos no residencial-habitatge.

Article 133. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS
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1. CARACTERISTICS:

® Residencial habitatge 1.1,1.2, 1.3
® Residencial col-lectiu 2

2. COMPATIBLES

hoteler 3.113.3
comercial 5

oficines i administracié 6
restauracio 7

cultural i civic 14
religios 15

serveis 17

B) CONDICIONATS:

® recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).

Tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

educatiu 12 (idem 11 i sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona).
Esportiu 13 (idem 8)

aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis; resta prohibit 1is d'aparcament en cap altre nivell que no
sigui el pla del terra).

C) Usos PROHIBITS:

3. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.
SECCIO SEGONA SUBZONA 2.M: BAIXAMAR

Article 134. Definicio

1. Compreén el conjunt d’edificis que s’han aixecat al llarg de les andanes portuaries des dels primers creixements extramurs de Mao.

2. En tot el que no es defineix expressament son d’aplicacio les determinacions aplicables a la zona 2 i especialment les normes especifiques
per a la imatge de la ciutat historica aixi com I’Estudi de Detall aprovat definitivament el 16 de maig de 2002, que afecta al tram del Moll de
Llevant comprés entre els nim. 73 i 333, ambdos inclosos, enumerat a les Disposicié Transitoria Primera d’aquest Pla.

Atrticle 135. Condicions d’ordenacio
1. Els edificis hauran de respectar I’alineaci6 davantera fixada als planols.

2. La separaci6 de ’edificacid respecte del penya-segat haura de ser com a minim de 3 metres des del punt més desfavorable d’aquest dins de
I’algada reguladora maxima de 1’edifici.

3. En qualsevol intervencid sotmesa a llicéncia municipal caldra assegurar el penya-segat, per tal de garantir la seguretat de 1’edifici. El
Consorci de Penya-segat del Port de Mao definira en cada cas les condicions constructives i, si escau, el projecte de 1’obra civil necessari, que
hauran de formar part del projecte per a 1’obtenci6 de llicéncia.

4. La coberta podra ser inclinada a dues aigiies o inclinada i plana, amb una algada maxima per al carener de 4 metres respecte a I’algcada
reguladora maxima. En el cas de la coberta inclinada i plana, la coberta inclinada orientada al mar, tindra un llarg minim de 6 m i ocupara,
com a minim, el 70% de la profunditat de ’edificacio. Els entresolats resultants no seran habitables de forma independent. La coberta plana
només podra ocupar el 30% de la superficie a cobrir. No podran obrir-se forats de cap tipus a la coberta, excepte conductes de ventilacio i
xemeneies.

5. L’al¢ada reguladora sera de 10 m, corresponent a PB + 2 plantes, excepte al tram compreés entre 1’edifici d’Hisenda i la costa des General,
on sera de 7 m, corresponent a PB + 1 planta. I el tram afectat per I’Estudi de Detall (article 134.2) haura d’ajustar 1’al¢ada edificable a fi

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

et |

| BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37617

d’assegurar que la visual al mar no quedi interrompuda per I’edificacié des d’una algada de 1,70 m del Passeig Maritim amb 1’alineacio
exterior de les andanes (veure grafic adjunt)

Article 136. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS:

comercial 5
oficines i administracio 6
restauracio 7

magatzem 10
2. COMPATIBLES

Residencial habitatge 1.1,1.2, 1.3

Residencial col-lectiu 2

hoteler 3.113.3

recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).

cultural i civic 14

aparcament 16
serveis 17

B) CONDICIONATS:

Tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

educatiu 12 (sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona).
Esportiu 13 (idem 8)

religios 15 (si obté un informe favorable de I'0rgan competent)

En tots els casos, I'Ajuntament podra demanar informes previs d'estudi d'impacte de 'activitat especifica que es proposa.

C) Usos PROHIBITS:

3. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.
SECCIO TERCERA SUBZONA 2.e: SOLARS AMB PROJECTE ESPECIAL.

Article 137. Definicio

1. Compreén el conjunt de parcel-les de dimensions més grans que les del patré de trast i que estan construides clarament per sota de
I‘edificabilitat mitjana de la zona o aquelles parcel-les que faciliten 1’acompliment d’objectius urbanistics d’interés general. Aquesta doble
circumstancia, en el primer cas, o criteri d’oportunitat, en el segon, és escassa a I’ambit de la ciutat de carrers de cases. S’identifiquen
expressament als planols normatius. Per analogia es qualifiquen sols com a 2¢ en unitats d’actuacio (UA).

2. Es fixen uns parametres especifics per a cada subzona a les fitxes adjuntes que s’incorporen a aquestes Normes. Els parametres especifics
de les UA s’expliciten a la fitxa general de la UA. Les fitxes en les quals es detallen les condicions particulars de desenvolupament per a cada
lloc tindran caracter prevalent respecte del que es transcriu als planols generals normatius i de les condicions d’edificacié que es determinen a
I’article 140.

En cas de superficies que, en les mesures especifiques, variin +/- 5 % respecte del que determina el PGOU, s’entendra que 1’edificabilitat del
sector sera la que correspon a I’index net expressat a la fitxa adjunta.

3. La Comissié d’ Arquitectura restara assabentada dels projectes que desenvolupin aquesta qualificacio i en fara el seguiment.

Article 138. Tipus d’ordenacid
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1. Es permet desenvolupar tipologies mixtes, en les quals es combini la volumetria perimetral (edificaci6 tancada o segons alineaci6 a vial)
amb I’especifica (edificaci6 aillada o edificacid sobre parcel-la).

2. Es preceptiu I’estudi de detall per tal de definir la volumetria i les condicions de relacié amb I’entorn.
Article 139. Condicions de parcel-lacié

La delimitacié de 1'ambit no es pot modificar. Es inequivoca i sera objecte d'un sol projecte. Les parcel-les afectades tenen una definicio
univoca, i no poder ser objecte de segregacio.

Si hi hagués més d'un propietari a 1'ambit, aquest tindra la consideracio, als efectes de gestio, d'unitat d'actuacio, i el sistema d'actuacio sera el
de compensacio. En els casos que fixa la legislacié vigent, s'haura de preveure la cessio d'aprofitament lucratiu i la reserva de sol per a
habitatge protegit.

Atrticle 140. Condicions d’edificacio

En tot allo no regulat especificament sera d’aplicaci6 allo fixat per a la zona 2. Caldra respectar, adaptar necessariament o complir el previst
per les normes especifiques per a la imatge de la ciutat historica.

® Els habitatges que es despleguin en planta baixa extensiva podran seguir el model casa-pati
(subzona 5.P) amb una tinica planta sense entresolats ni porxos. El volum maxim sera el resultat
de multiplicar la superficie per 3,20 m.

® [’edificacié en planta pis haura d’ocupar 1’area perimetral preferentment, sense envair el pati
d’illa ni projectar ombres a la volumetria de les cases existents (I’ED incorporara un estudi
d’assolellament que asseguri 1 h de sol al dia entre les 10 i les 14 hores solars del dia 21 de gener,
a totes les dependéncies a fagana de les plantes primer pis proximes).

® La linia poligonal que figura en algunes fitxes té el caracter de galib o limit maxim d’ocupacio en
planta del volum de I’edifici. No es pot confondre, doncs, amb el concepte de fondaria edificable
(article 74.6) que s’aplica a la zona 2.

Condicions volumétriques

Edificabilitat ® Es defineix a cada fitxa 1’edificabilitat neta corresponent, que es computa sobre rasant.

® Resten subjectes al principi de ventilacid exterior totes les dependéncies principals, segons
TR I’article 73.1. Excepcionalment, en habitatges en planta baixa i tipologies assimilades a casa pati,
Ventilaci6 i higiene . . . . R .

es permetra que ventilin els patis propis d’una sola planta d’algada (que no seran considerats
celoberts).

® Les plantes soterrani es podran destinar a s d’aparcament o serveis técnics. També s’admet, i
només en una planta, I’extensi6é de les activitats, si son lligades funcionalment amb els usos
permesos en planta baixa per a la zona 2, amb les limitacions de 1’article 72.6.

® El nimero minim de places d’aparcament sera d’1,5 per habitatge.

Planta soterrani

® Un minim del 60% de la superficie no ocupada per 1’edificacio haura de tenir la consideracio de
verd integral (article 71.8).

® Fs obligat el tractament de la superficie amb enjardinament d’integraci6 (article 71.7) de 1’area
afectada per eventuals aparcaments en superficie.

Verd integral

Article 141. Transitivitat

Els propietaris afectats per aquesta qualificacid poden sol-licitar de renunciar-hi. En aquest cas, seran d’aplicacié -directament, sense
modificacio del PGOU- els parametres generals i comuns de la tipologia 2 integrament amb les deduccions de parametres que correspongui
(per exemple, densitat mesurada en funcié de ’ample de parcel-la i no del sostre edificable), llevat que hi hagi indicacions especifiques a la
fitxa corresponent.

Article 142. Densitat

i) iEeke
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A continuaci6 es relaciona 1’index d’intensitat d’is residencial per a cadascuna de les subzones que s’identifiquen als planols normatius i a

les fitxes adjuntes a aquestes Normes.

Index Intensitat Us

Subzona (habitatge/m2)
2e -1 Cos de Gracia 157 1/80
2e-2 Cos de Gracia 165-167 1/78
2e-3 Esplanada-Rovellada de dalt 9-11 1/29
2e-4 Infanta-St Manuel 1/79
2¢-5 Ses Vinyes 7A 1/80
2e-6 St. Lluis Gonzaga- Governador Ramirez 1/36
2e-7 Psg. Maritim-Sta. Rosa 39-45 1/35
2e-8 St. Nicolau 24-26-Sta. Rosa 27 1/46
2e-9 Av. Anselm Clavé 265-267 1/79
2e-10 Av. Anselm Clavé 308-318 1/70
2e-11 Ciutadella 38-40 1/47
2e-12 Concepcid 15-Sta. Anna 29 1/38

En qualsevol cas la superficie d’habitatge minim s’estableix en 45 m2 utils per habitatge.

Article 143. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS:

® Residencial habitatge 1.1,1.2, 1.3
® Residencial col-lectiu 2

2. COMPATIBLES:

hoteler 3.113.3
comercial 5

oficines 1 administracié 6
restauracio 7

cultural i civic 14
religios 15

aparcament 16

serveis 17

B) CONDICIONATS:

® recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats

segons les normes vigents).

educatiu 12 (idem 11 )
esportiu 13 (idem 8)

tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)
sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

En tots els usos condicionats, ' Administracié municipal pot demanar informes previs d'estudi d'impacte ambiental de I'activitat especifica que

es proposa.
C) Usos PROHIBITS:

3. INCOMPATIBLES

2 Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.

SECCIO QUARTA SUBZONA 2*: DE PARCEL-LES AFECTADES A US D’APARCAMENT
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Article 144. Definicid

Comprén un conjunt de parcel-les a les quals, a causa de la geometria del sol, es permet desplegar -amb caracter complementari i/o singular-
I’s d’aparcament de vehicles, per tal de disminuir el déficit de places de proximitat en aquesta zona de la ciutat historica.

Article 145. Tipus d’ordenacio

Sén d’aplicacio les normes de la zona 2 o 2e, menys en els aspectes especifics que es detallen, que son d’aplicacid als espais afectats
especificament a 1’1s d’aparcament.

Article 146. Condicions de parcel-lacid

La parcel-la afectada a is d’aparcament té una definicié univoca que no és d’aplicacio si es produeix qualsevol alteracid respecte al que es
preveu als planols normatius.

Atrticle 147. Condicions d’edificacio

En cas que es destini a aparcament, s’entendra que es proposa una edificacié en plantes soterrani, les quals podran ocupar la totalitat de la
parcel-la amb les segiients condicions:

1. PRINCIPI D’ADAPTACIO TOPOGRAFICA

Criteri general de definici6 de les condicions d’assentament dels volums edificables als efectes de minimitzar I’impacte visual i paisatgistic, i
respectar les condicions ambientals i cotes del sol de les parcel-les amb les quals existeixen llindes.

A les parcel-les que -per diverses circumstancies- tenen una orografia accidentada, el pla de referéncia a partir del qual es preveu comptar cap
avall les plantes soterrades s’establira com més proxim millor a la cota del terreny natural sobre la qual es desplega el nou volum, seguint el
principi de maxima adaptacio al terreny natural preexistent.

Es preceptiu ’estudi de detall per tal de definir I’edificacio i les condicions de relacié amb I’entorn.
2. CRITERI D’ENJARDINAMENT D’INTEGRACIO
Es obligat el tractament de la superficie interior perd visible, constituent del pati d’illa amb enjardinament d’integraci6 (article 71.7).
3. DENSITAT
La densitat maxima de places de vehicles a cel obert per superficie de sol sera de 41 m2 /plaga.
Article 148. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS:
® aparcament 16
C) Usos PROHIBITS
2. INCOMPATIBLES:
La resta son usos prohibits.
CAPITOL IV. ZONA 3: ILLA DE CASES AMB EDIFICIS ENTRE MITGERES. EIXAMPLE.
SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS
Article 149. Definicio

¢ Creixement caracteristic de les ciutats espanyoles al llarg del segle XX basat en I’extensié dels criteris de les cases d’eixample i amb
morfologies diverses. Es recull basicament la clau 3a de I’anterior Pla. Es considera la qualificacio, per extensio, aplicada a ampliacions de
carrers (c/Sant Manuel i av. JA Clavé).
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Les tipologies associades a aquesta definicio no es plantegen com soluci6 pels sectors de nou creixement urbanitzable programat.

A I’entrada en vigor del present PGOU, la Zona 3 del sector UP1a, passeig de Circumval-lacié i Sinia Costabella continuara regulant-se per
la seva normativa propia aprovada amb anterioritat al PGOU i incorporada a ’ANNEX III de les Normes.

Article 150. Tipus d’ordenacio
Edificacio tancada o segons alineacio6 de vial.

La linia de facana és sobre la qual s’ha d’al¢ar obligatoriament la fagana de 1’edificacid i coincideix amb 1’alineacié de vial, de titularitat
publica i definida als planols d’ordenaci6, amb les excepcions (de jardins/patis particulars, etc...per exemple) que s’explicitin.

Article 151. Condicions de parcel-lacié
1. Parcel-la minima:

® Front de fagana: 10,00 m
®  Superficie: 200 m2

2. S’admet I’agrupacio i segregacio de les actuals finques registrals.

3. En situaci6 de cantonada, 1’agrupacio parcel-laria permetra desenvolupar un Estudi de Detall de racionalitzacié del namero de plantes.
Article 152. Condicions d’edificacio

- carrer menor de 11 m d’ample: PB +2 (h =10 m)

- carrer de 11 m fins 15 m: PB+ 3 (h=13 m)

- carrer de més de 15 m: PB + 3 + atic (h =16 m).
Les excepcions s’expliciten als planols normatius i es justifiquen a la memoria.

Altura reguladora

La definida als planols normatius. Per defecte, és de 14 mts. mesurats des de I’alineacio.

Les parcel-les edificables amb fronts a places o a cruilles (casos en els que pot haver-hi distintes
interpretacions de la norma) es regiran per ’ample del rengle de carrer o carrers al qual pertanyin,
definits en la seccid canonica i també en la norma de I’illa de cases a la que pertanyin.

Fondaria edificable

No s’admeten cossos sortints tancats a facana principal.

Cossos sortints tancats . . \ . sos
A la facana posterior no podran sobresortir de la fondaria edificable maxima establerta.

Només s’admeten en carrers de més de 10 m d’amplaria.
En carrers amb més de 10 m d’ample, el vol corresponent no sobrepassara 1/10 de I’ample del
carrer fins un vol maxim d’un metre i trenta centimetres (1,30 m).

Cossos sortints oberts ® El conjunt de cossos sortints no podra ocupar més de la meitat del front edificat.
S’haura de separar de I’eix de la mitgera com a minim la mateixa distancia que el vol permes.
Els cossos sortints estaran a una algada lliure minima de 3,50 m de la rasant de la vorera en tota la
alineacio.

La coberta sera plana.

Coberta . . , . o .
Es possible 1I’us del terrat per la comunitat o privativament amb piscina no coberta.

S’admet, amb la mateixa ocupacioé que la planta baixa corresponent.
Planta soterrani ® Si es dedica a aparcament podra ocupar el 100 % de la parcel-la, excepte els jardins particulars
definits al planol normatiu (série 3).

® Els edificis d’obra nova sobre parcel-les amb menys de 10 m de fagana no podran tenir aparcament
propi a la parcel-la, llevat que es tracti d’un edifici amb us unifamiliar o bifamiliar o amb activitat
no residencial a planta baixa.
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Aparcament ® A la resta de parcel-les, és obligatori per les llicéncies d’obra nova amb una ratio minima de 1,5
places per habitatge. Es es podra desenvolupar en planta baixa, amb un sol gual de maxim 3 mi en
plantes soterrani.

Jardins/patis particulars ® Sén obligatoris en les situacions aixi identificades als planols normatius (série 3).

davanters ® Han de tenir tractament de verd integral (art 71.8).

Article 153. Tipus d’intervencions permeses

No es podra incrementar el nombre d’habitatges per parcel-la.
Com a unica excepcid s’admet 1’s d’habitatge en planta baixa a ra¢ de 100 m2 de sostre per
Rehabilitacié i manteniment habitatge o 140 m2 si hi ha combinacié amb superficie comercial.
® Es permetra la incorporacio dels aparcaments en planta baixa amb un sol gual en parcel-les en més
de 10 m de fagana.

® Es permet mantenir I’altura reguladora maxima i la fondaria disconformes i consolidades en el
moment de ’aprovacio del PGOU.

® Pel que fa a les condicions d’habitabilitat/densitat caldra complir les dues condicions: la mida
minima de I’habitatge sera de 45 m2 i caldra tenir 1 dependéncia principal exterior per habitatge.
S’entén per “exterior” 1’obert a carrer o a pati d’illa (si existeix i sempre que es pugui inscriure una
circumferencia de diametre igual a I’ample del carrer, fins a 15 m).

® [’aparcament es regira pel criteri general (art. 152), excepte la ratio minima que sera d’1 plaga per
habitatge.

Gran reforma

® Laplanta atic destinada a: habitatge tindra una superficie minima de 45 m2 utils. S’haura de recular
Obra nova com a minim 4 metres de la facana, no podra generar planta entresolat, i tindra una ocupacid
maxima del 70% de la superficie de la planta tipus

Article 154. Densitat

La que es correspon a cada parcel-la segons 1’aplicacié de les normes generals del PGOU sobre ’habitatge minim (45 m?2 Ttils).
Article 155. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS

1. CARACTERISTICS:

® Residencial habitatge 1.1,1.2, 1.3
® Residencial col-lectiu 2

2. COMPATIBLES

hoteler 3.113.3
comercial 5

oficines i administracié 6
restauraci6 7

cultural i civic 14
religios 15

serveis 17

B) Usos CONDICIONATS:

® recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).
® tallers 9.1 (potencia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)
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indudstria urbana 9.2 (amb les limitacions que li son propies)
sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)
educatiu 12 (idem 11)

esportiu 13 (idem 8)

aparcament 16 (limitat a les condicions explicitades a la norma)

En tots els usos condicionats, ' Administracié municipal pot demanar informes previs d'estudi d'impacte ambiental de I'activitat especifica que
es proposa.

C) Usos PROHIBITS:

3. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.
SECCIO SEGONA SUBZONA 3.e: SOLARS AMB PROJECTE ESPECIAL

Article 156. Definicio

1. Compreén el conjunt de parcel-les de dimensions més grans que el patr6 general o arees a les quals convé 1’agregacid parcel-laria als efectes
de generar millors condicions d’habitabilitat o objectius urbanistics d’interés general. Estan construides clarament per sota de 1’edificabilitat
mitjana de la zona i presenten un grau de complexitat que aconsella una definicidé volumétrica especifica. Per analogia es qualifiquen sols
com a 3e en unitats d’actuacio.

2. Es fixen uns parametres especifics per a cada subzona a les fitxes adjuntes que s’incorporen a aquestes Normes. Els parametres especifics
de les UA s’expliciten a la fitxa general de la UA. Les fitxes en les quals es detallen les condicions particulars de desenvolupament per a cada
lloc tindran caracter prevalent respecte del que es transcriu als planols generals normatius i de les condicions d’edificacid que es determinen a
I’article 159.

En cas de superficies que, en les mesures especifiques, variin +/- 5 % respecte del que determina el PGOU, s’entendra que 1’edificabilitat del
sector sera la que correspon a I’index net expressat a la fitxa adjunta.

3. La Comissi6 d’Arquitectura restara assabentada dels projectes que desenvolupin aquesta qualificacio i en fara el seguiment.
Article 157. Tipus d’ordenacid
1. No sera obligatoria I’alineaci6 a vial.

2. Es preceptiu I’ED per tal de definir la volumetria i les condicions de relacié volumétrica amb 1’entorn, atés que es tracta de situacions amb
una gran influéncia contextual. Es fomentara la volumetria que sigui capag de resoldre els programes funcionals i I’adaptacié concreta a les
condicions de context de I’edifici.

Article 158. Condicions de parcel-lacid

1. La delimitacié de I’ambit no es pot modificar. Es inequivoca i sera objecte d’un sol projecte. Les parcel-les afectades tenen una definicid
univoca i no poden ser objecte de segregacio.

2. Quan I’area defineixi una agrupacio parcel-laria, si sorgeixen dificultats de gestidé que aconsellin reduir el nombre de parcel-les afectades,
es podra fer sempre que restin viables les unitats de gestié resultants, especialment la que dona origen a la subzona. Els aprofitaments
resultants no podran ser superiors als previstos. La parcel-la o les parcel-les desvinculades passaran a tenir els parametres de les veines, per
analogia, i s’aplicaran uns nous parametres a I’ED de la unitat de gesti6 redefinida llevat que la fitxa corresponent estableixi determinacions
especifiques.

3. Si hi hagués més d’un propietari a I’ambit, aquest tindra la consideracio, als efectes de gestio, d’unitat d’actuacio i el sistema d’actuacid
sera el de compensacio

Article 159. Condicions d’edificacid, densitat i Gis

En tot allo no regulat especificament, seran d’aplicacio els parametres i normes generals de la zona 3.

® L’edificacio principal es distingeix entre la planta baixa i les plantes per damunt de la planta baixa
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® Els habitatges que es despleguin en planta baixa extensiva podran seguir el model casa-pati

(subzona 5.P) en una unica planta sense entresolats, ni porxos. El volum maxim sera el resultat de

multiplicar la superficie per 3,20 m.

L’edificacié en plantes pis haura d’ocupar 1’area perimetral preferentment sense envair el pati

d’illa ni projectar ombres a la volumetria de les cases existents.

® La linia poligonal que figura en algunes fitxes té el caracter de galib o limit maxim d’ocupacio en
planta del volum de ’edifici en plantes pis. No es pot confondre, doncs, amb el concepte de
fondaria edificable (article 74.6) que s’ aplica a la zona 3.

Condicions volumetriques °

Edificabilitat ® Es defineix a cada fitxa I’edificabilitat neta corresponent, que es computa sobre rasant.

® Resten subjectes al principi de ventilacio exterior totes les dependéncies principals (o a carrer o a
pati d’illa, sempre que es pugui inscriure una circumferéncia de diametre igual a I’ample de carrer,
Ventilaci6 i higiene fins a 15 metres), no a celobert. Excepcionalment, en habitatges en planta baixa i tipologies
assimilades a casa pati, es permetra ventilar els patis propis d’una sola planta d’algada (que no
seran considerats celoberts).

® Les plantes soterrani es podran destinar a s d’aparcament o serveis técnics. També s’admet
Planta soterrani I’extensio de les activitats, si son lligades funcionalment amb els usos permesos en planta baixa
per a la zona 3, amb les limitacions de 1’article 72.6.

® El nimero minim de places d’aparcament sera d’ 1,5 places per habitatge.

Aparcament . . S S,
P S’admetra que 1’edificacio principal es destini a iis d’aparcament en algada.

® [s obligat el tractament de la superficie amb enjardinament d’integraci6 (article 71.7) de ’area

Ocupaci6. Jardins privatius .
afectada per eventuals aparcaments en superficie.

2. A continuacio es relaciona I’index d’intensitat d’0is residencial per a cadascuna de les subzones que s’identifiquen als planols normatius i a
les fitxes adjuntes a aquestes Normes.

Subzona 3e Index Intensitat Us
(habitatge/m2)
3e Vasallo 48 1/56
3e Vasallo — Vives Llull 1/58
3e St. Manuel 8 1/27
3e St. Manuel s/n 1/34
3e Infanta-St. Manuel 1/31
3e Dalt Vilanova 1-11 1/112

Article 160. Transitivitat

Els propietaris de parcel-les afectades per aquesta qualificacié poden sol-licitar de renunciar-hi. En aquest cas, seran d’aplicacio per defecte
—directament, i sense necessitat de modificar el PGOU- els parametres generals i comuns de la zona 3, amb les deduccions de parametres que
corresponguin, llevat que es facin consideracions especifiques a la fitxa corresponent.

CAPITOL V. ZONA 4: CASES UNIFAMILIARS AILLADES EN PARCEL-LES.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS
— Article 161. Definicid

.
i Compren el conjunt d’extensions residencials de baixa densitat segons el model de la ciutat jardi. En el desplegament normatiu del PGOU
%sén tipologies previstes pel desenvolupament del sol urbanitzable programat.

ﬁA les noves arees en que el Pla estableixi les subzones d’aquest tipus d’ordenacidé podran establir-se, mitjangant el planejament derivat
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normes més restrictives i no al contrari.
Article 162. Tipus de 1’ordenacio

1. Es correspon al tipus d’edificaci6 aillada a la seva parcel-la per a s unifamiliar amb una utilitzacié dels espais lliures privats a jardins o
altres usos complementaris i amb separacio de totes les faganes dels limits laterals.

2. Es presenten en agrupacions de diverses illes, per carrers o per posicio. Les agrupacions es caracteritzen per la relativa homogeneitat de les
parcel-les (dimensid, proporcid, disposicié topografica, etc.), fet que permet categoritzar-ho en subzones. El manteniment d’aquestes
caracteristiques és essencial per al bon funcionament del model ciutat-jardi.

3. S’inclou dins aquest tipus d’ordenacio el conjunt residencial (condomini) que, fins i tot en una tnica parcel-la de dimensions suficients,
diferencii les superficies destinades a servir de suport als corresponents habitatges unifamiliars, de manera que quedi justificat que cada una
d’aquestes superficies respecta les dimensions exigibles per a la construccié d’habitatge unifamiliar i la separacio a la totalitat dels limits
ideals d’aquest.

4. La identificaci6 de les subzones i el desplegament normatiu es realitza des de la definicio de la geometria parcel-laria. L’esmentada
identificacio no figura en els planols normatius, sind en aquestes Normes.

Tanmateix el Pla estableix determinacions especifiques (zones Cala Llonga i zones turistiques costa sud) i manté normes propies anteriors
(sector UP 2: Jardins de Malbtguer) incorporades a I’ANNEX III de les Normes i enumerades a les Disposicions Transitories d’aquest Pla.

5. S’entén per “pendent del terreny”, a efectes d’aquestes Normes el que s’estableix a I’article 75.1, amb independéncia de les alteracions
artificials i circumstancials provocades per moviments de terres d’obres anteriors.

Article 163. Subzones amb pendent normal (inferior al 15%)

Definides a partir de la geometria basica i suposant una disposicio sobre el terreny amb pendents normals (fins al 15% de pendent mitja en la
directriu de la linia de maxim pendent) i fixant els parametres basics associats (ocupacio, espai lliure per a verd integral, edificabilitat i
distancies minimes).

subzona front superficie | Ocupacio ed. [Verd integral| edificabilitat distancies
m m2 % % m2/m2 carrer altres
4.0% Fins a 14 <400 25 50 0,45 3 2
4.1 > 14 >400 30 30 0,40 4 2
4.2%* > 20 >700 25 35 0,30 5 3
4.3%* > 20 >1.000 20 40 0,25 6 4

4.0*: subzona als efectes de contemplar la legalitzaci6é de situacions existents (o situacions per analogia) en arees urbanes consolidades i
obres noves en parcel-les intersticials i amb pendent mitja inferior al 30%. Parcel-les amb pendents superiors seran no edificables.

4.2%* 4 3%* |es parcel-les de la zona 4 a Binixiquer només podran ser d’aquestes caracteristiques.
Article 164. Subzona amb pendents significatius (superiors al 15 %)

La disposicio d’algunes parcel-les amb pendents significatius (més del 15 % o fortes fins al 75 %) implicara I’aplicaci6 dels segiients
parametres especifics, entesos com subzones particulars:

MUNTANYA
Ocupaci6 ed. | Verd integral Edific.

Pendent subzona %) (%) (m2/m2)

<30% 4.1.1 25 35 0,35
30<>50 4.1.2 20 40 0,30
50<>75 413 no no no

<30% 4.2.1 25 35 0,30
30<>50 422 20 40 0,25
50<>75 4.2.3 15 45 0,20

<30% 4.3.1 20 40 0,25
30<>50 432 15* 45 0,20*

I |%@%@I| | http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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50<>75 | 433 15% 45 0,20*
MAR
Ocupacio ed. | Verd integral Edific.

Pendent b

enden subzona (%) %) (m2/m2)
<30% 4.1.4 20 40 0,30
30<>50 4.1.5 15 45 0,25
50<>75 4.1.6 no no no

<30% 4.2.4 20 40 0,30
30<>50 4.2.5 15 45 0,20
50<>75 4.2.6 15 45 0,20

<30% 4.3.4 20 40 0,30
30<>50 4.3.5% 15% 45 0,20%*
50<>75 4.3.6* 15% 45 0,20*

Les subzones 4.3.2*, 4.3.3* 1 4.3.5%, 4.3.6* (assenyalades amb un asterisc) tenen les segiients limitacions complementaries:
- ocupacié maxima absoluta: 210 m2
- sostre maxim edificable: 340 m2

En parcel-les entre dos o més carrers seran d’aplicacio6 els parametres, que en conjunt impliquin menys ocupaci6 i edificabilitat, és a dir, els
parametres “mar”, llevat que es demostri que, a causa de la geometria de la parcel-la, el limit es decanta clarament (més del 65% de la
longitud total de llindes a carrers) pel vessant muntanya, inclos 1’accés viari.

Article 165. Condicions de parcel-lacié
1. PARCEL-LACIO

Les parcel-les urbanes edificades segons la seva adscripcidé a una determinada subzona, ateses les seves caracteristiques, no es podran
segregar.

Es reconeix la parcel-lacio existent a 1’entrada en vigor del PGOU. Unicament es permet la segregacié d’una parcel-la quan tendeix a la
formacio de parcel-les més grans, pero no es permet crear-ne de noves.

2. PARCEL-LES NO EDIFICABLES
No son edificables aquelles parcel-les:

® amb pendents mitjans superiors al 75 %.
® ales subzones 4.1.3 1 4.1.6 (les menors de 700 m2 i amb pendent mitja superior al 50 %).

Article 166. Condicions d’edificacio

® 7 m. corresponent a PB+1, des del pla de referéncia que és el de la cota natural del terreny
mesurada al centre de gravetat de la superficie en planta de la volumetria projectada.

® La cota del pla de referéncia mesurada al perimetre de la poligonal de projeccio del volum no
podra excedir ni en més ni en menys 0,60 m de la cota natural del terreny (article 75.1).

® En una mateixa parcel-la es podra definir fins a tres plans de referéncia contigus per tal
d’adaptar la volumetria al terreny.

Altura reguladora maxima ® Subzones amb pendents significatius: la definicié del pla de referéncia i el calcul de les
distancies entre si, en els termes definits al paragraf anterior, no comportara algades totals
superiors a:

® 1,20 m per a subzones amb pendents <30%
® 1,60 m per a subzones amb pendents >30%.
® En tot cas, el galib de I’edifici s’haura d’inscriure entre els plans +7 m i -2 m respecte al
pendent natural del terreny (article 75.1)

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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® [’edificabilitat es calculara a partir de la superficie de les plantes sobre rasant i la
corresponent a cossos sortints, porxades i pérgoles segons les normes d’edificacié aillada o
edificaci6 sobre parcel:la.(article 75.8)

Edificabilitat

® T’ocupacio de la planta soterrani podra excedir un 10 % de I’ ocupacié real de la planta baixa
de I’edifici principal.

® En parcel-les amb pendent significatiu direccié mar (per sota de la rasant del carrer): la planta
soterrani només podra ocupar, com a maxim, I’ocupacioé de 1’edifici principal.

® Els nuclis de comunicacio vertical (caixes d’escala i/o ascensor) entre la planta soterrani i
I’edificacio principal es podran fer soterrats fora de I’ambit d’ocupaci6 de la planta soterrani.

Planta soterrani

® [’aparcament és obligatori dins la parcel-la, amb un unic gual per parcel-la, amb la segiient
rad de minims:

Subzona 4.0: 1 placa / habitatge.
Subzona 4.1: 1 plaga / habitatge.
Subzona 4.2: 2 places / habitatge.

43:2pl habi .
Aparcament Subzona 4.3: 2 places / habitatge

® Els garatges en parcel-les amb pendent superior a normal (>15%) no hauran de complir les
separacions minimes a llindes laterals i hauran de mantenir una distancia minima d’1,50 m a
carrer.

® Per a les subzones 4.1.5, 4.2.5 1 4.2.6 el garatge se substituira obligatoriament per aparcament
a I’aire lliure que es podra protegir amb una estructura desmuntable, minima i sense paraments
verticals.

® Computen als efectes de 1’edificabilitat permesa (llevat de garatges en planta baixa si no es
projecten places en planta soterrani i sempre que siguin les places obligatories).

® Previ acord entre veins es podran adossar a llindes laterals construccions auxiliars (garatges,
diposits, casetes d’eines, etc) sempre que la longitud de llinda construida i compartida sigui
inferior als 12 m, no es superi ’algada de 2,50 m, les cobertes no siguin transitables i no hi
hagi obertures sobre a llinda.

Edificacions auxiliars

Les distancies minimes a llindes amb els veins seran de 2 metres.

Piscines privades . . . . . .
b Als efectes del calcul de verd integral, tindran la consideracié de superficies impermeables.

® Hauran de ser opaques fins a 0,60 m d’algada i vegetals per damunt d’aquesta fins una altura
maxima total d’1,40 m.
. ® En parcel-les amb pendent significatiu (costat muntanya) les tanques d’obra podran tenir la
Tanques 1 murs P . P g ( ya) d P
mateixa al¢ada del garatge.
® El mur podra rematar-se amb una barana en el cas de formar-se terrassa per sobre del forjat del

garatge.

® Tindran un vol maxim d’1,50 m i en cap cas podran envair les faixes de separacio establertes

Cossos sortints . L .
per a cada subzona entre les edificacions i els limits laterals de la parcel-la.

Cobertes ® Seran de teula arab o podran formar terrasses accessibles amb baranes amb mur opac.

Article 167. Tipus d’intervencions

Rehabilitacié i manteniment ® No estan sotmeses a normes particulars.
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® Inclou les obres d’ampliacié sempre que el volum resultant sigui conforme amb la norma.
Com a criteri de principi caldra adequar el volum disconforme a la norma o, alternativament,
congelar la volumetria existent Unicament en aquells parametres basics en qué sigui
disconforme (algades, edificabilitat, ocupacid) en els casos en que s hagin aplicat els parametres
dels plans parcials o instruments urbanistics aprovats amb anterioritat al PGOU que els eren
d’aplicacio.

® (Cal preveure I’aparcament obligatori a I’interior de la parcel-la segons la norma general.
El canvi d’0s unifamiliar a 1’Gs bi-familiar, alla on és admissible i hi ha un edificaci6 aillada

Gran reforma:

existent, implica una llicéncia de gran reforma
® Les parcel-les dels tipus 4.2 i 4.3 que poden admetre 1’s bi-familiar han de mantenir els
parametres generals i volumétrics corresponents a la zona d’origen.

Obra nova ® L’obranova s’estara a les condicions d’edificacié regulades a I’article anterior.

Article 168. Transitivitat

1. Les parcel-les amb pendents normals podran adscriure’s a la subzona 4.A “unifamiliar parellada” i obtenir llicéncia seguint les seves
normes particulars, sempre que es mantengui la mateixa densitat d’origen o de referencia.

2. Les parcel-les amb pendents mitjans significatius (>15 %) no podran adscriure’s a la subzona 4.A “unifamiliar parellada” en cap cas.
Article 169. Condicions d’uis
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS:
® residencial habitatge 1.1
B) Usos CONDICIONATS:

® residencial habitatge 1.2 (limitat a les condicions explicitades a la norma)
® Thabitatge turistic vacacional 3.2 (a les arees compreses a les zones turistiques des Canutells i Binidali)

C) Usos PROHIBITS:

2. INCOMPATIBLES
® Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.
® A Binixiquer resta exclosa la implantaci6 de qualsevol modalitat d'allotjament d'ts turistic.

Article 170. Subzona turistica a la costa sud: Canutells

1. Correspon a les zones 4 del nucli des Canutells amb les definicions d’ambits que concreten els planols de la série 3.

2. CONDICIONS DELS HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

Soén d’aplicacio les normes generals que corresponen a 1’aplicacié de la zona 4 a la subzona corresponent en funcié de mesura de parcel-la i
pendents, i amb les limitacions derivades de 1’aplicacio del PTI:

® En cap cas I’edificabilitat neta sera superior a 0.35 m2/m?2.

® Altura reguladora maxima de ’edificacié: planta baixa i un pis equivalent a 7 m.

® Parcel-la minima i index d’us aplicable: en actuacions que es realitzin sobre parcel-les segregades amb anterioritat a 1’entrada en
vigor del Pla territorial insular i qualificades com a habitatge unifamiliar aillat pel planejament anterior, es respectara la mida de les
parcel-les existents i I’index d’us establerts en I’esmentat planejament (1 habitatge/500m2). En actuacions que es realitzin sobre
parcel-les que, segons el planejament anterior, eren susceptibles de sustentar edificacions destinades a usos diferents als d’habitatge
unifamiliar, I’index d’us de la parcel-la sera de 600 m2 per cada nou habitatge que es pretengui construir, Xifra que constituira, aixi
mateix, les dimensions minimes de parcel-la, en cas que s’opti per segregar la parcel-la original i construir habitatges unifamiliars
aillats.
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® S’admeten les agrupacions en condomini, d’acord amb el que estableix ’article 162.3 i les normes generals de la zona 4.
3. USOS

® Es permeten usos residencials (clau 1.1) i en habitatge turistic de vacances (clau 3.2) en tipologia unifamiliar aillat.
® Els usos residencials es proposen només en habitatge unifamiliar aillat (tipologia zonal 4; excloses expressament les tipologies 4.A i
4.B).

Article 171. Subzona turistica a la costa sud: Binidali
1. Correspon a les zones 4 dels nuclis de Binidali amb les definicions d’ambits que concreten els planols de la série 3.
2. CONDICIONS DELS HABITATGES DE NOVA CONSTRUCCIO

So6n d’aplicacio les normes generals que corresponen a 1’aplicacié de la zona 4 a la subzona corresponent, en funcié de mesura de parcel-la i
pendents, i amb les limitacions derivades de 1’aplicacio del PTI:

® En cap cas I’edificabilitat neta sera superior a 0.35 m2/m2.

® Altura reguladora maxima de I’edificacio: planta baixa equivalent a 4 m.

® Parcel-la minima i index d’us aplicable: en actuacions que es realitzin sobre parcel-les segregades amb anterioritat a 1’entrada en
vigor del Pla territorial insular i qualificades com a habitatge unifamiliar aillat pel planejament anterior, es respectara la mida de les
parcel-les existents i I’index d’us establerts en 1’esmentat planejament (1 habitatge/1.000m2). En actuacions que es realitzin sobre
parcel-les que segons el planejament anterior, eren susceptibles de sustentar edificacions destinades a usos diferents als d’habitatge
unifamiliar, I’index d’us de la parcel-la sera de 600 m2 per cada nou habitatge que es pretengui construir, xifra que constituira, aixi
mateix, les dimensions minimes de parcel-la, en cas que s’opti per segregar la parcel-la original i construir habitatges unifamiliars
aillats.

® S’admeten les agrupacions en condomini, d’acord amb el que estableix ’article 162.3 i les normes generals de la zona 4.

S’hauran de tenir amb compte les segiients excepcions:
® S’admetran parcel-les de menor superficie en els segiients suposits:

a. Parcel-les de menys de 1.000m2 i superiors a 700m2, reconegudes com parcel-les edificables en la parcel-lacié aprovada en data 05.
07.1983.

b. Parcel-les que inicialment formaven part de la parcel-lacié perd que van quedar seccionades posteriorment pel limit del sol urba i sol
rastic, les quals hauran de tenir una superficie minima de 500 m2 dins del sol urba.

® el coeficient d’edificabilitat a aplicar sera de 0,25 m2/m2.
3. USOS

Es permeten usos residencials (clau 1.1) i en habitatge turistic de vacances (clau 3.2) en tipologia unifamiliar aillat.
Els usos residencials es proposen només en habitatge unifamiliar aillat (tipologia zonal 4; excloses expressament les tipologies 4.A i
4.B).
® S’admet 1’s comercial, dedicat a la venda al detall, amb les segiients limitacions:
® [’edificabilitat maxima permesa per a aquest Us es de 150m2/ local
® Només s’admetra un comerg en tota la urbanitzacio o sector

SECCIO SEGONA SUBZONA 4.A: UNIFAMILIARS PARELLADES
Article 172. Definicid

Condici6 particular de les tipologies d’edificacions aillades en parcel-la propia i jardi particular en les quals la volumetria principal de dos
habitatges amb llinda comuna es projecta compartint una paret i per tant passant a ser volumetries a tres vents.

En tot allo no definit especificament, seran d’aplicacid les normes de la zona 4.

En el desplegament normatiu del Pla son tipologies previstes pel desenvolupament del sol urbanitzable programat.

%Arﬁcle 173. Tipus d’ordenacio

%Ediﬁcacié aillada a la seva parcel-la per a us unifamiliar o similar amb una utilitzacio dels espais lliures privats per jardins o altres usos
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complementaris. Es presenten en agrupacions en diverses illes o per carrers. Les agrupacions es caracteritzen per la relativa homogeneitat de
les parcel-les: dimensid, proporcid, disposicid topografica, etc. El manteniment d’aquestes caracteristiques és essencial pel bon funcionament
del model. Cal que hi hagi unitat de projecte dels dos habitatges que comparteixen llinda.

Es permetra la conversié en unifamiliar parellada sempre que els habitatges que comparteixen llinda es projectin i construeixin
simultaniament.

Article 174. Condicions de parcel-laci6 i d’edificacio

Seran d’aplicacio les normes de la zona 4 i les corresponents al tipus en funci6 de I’amplaria de parcel-la i superficie.
Les parcel-les amb pendents significatius (>15 %) no podran adscriure’s a la zona 4.A “unifamiliar parellada” en cap cas.
Els garatges es podran agrupar lliurement.

La tanca entre les dues parcel-les parellades és lliure, de comu acord entre els veins afectats.

Les piscines es podran disposar lliurement, respectant les llindes amb terceres parcel-les.

SECCIO TERCERA SUBZONA 4.B: CASES BIFAMILIARS.
Article 175. Definicid

Condici6 particular de les tipologies de cases aillades en parcel-la propia i jardi particular en les quals la volumetria principal permet 1’0s
simultani de dues families.

Aquestes normes afecten parcel-les amb edificacions existents unifamiliars (corresponents a la clau 3bl “manzana de casas aisladas
unifamiliar” del PGOU anterior.) en situacié molt integrada al teixit urba.

Tanmateix, la part de I’illa de cases més oriental i sobre el passeig maritim (amb la qualificacié de 7a del Poligon d’Actuacio 3 “Sa Punta” de
I’anterior PGOU) passa a qualificar-se de subzona 4.B per coheréncia morfologica amb la resta de 1’illa de cases i en especial atencid a
I’impacte paisatgistic del lloc.

En el desplegament normatiu del Pla son tipologies previstes pel desenvolupament del sol urbanitzable programat.
Article 176. Tipus d’ordenacio

Edificacio aillada a la seva parcel-la per a s de dues families amb una utilitzacié dels espais lliures privatius per a jardins o altres usos
complementaris. Es presenten en agrupacions a diverses illetes de cases o caracteritzant carrers. Les agrupacions es caracteritzen per la
relativa homogeneitat.

Article 177. Condicions de parcel-lacid
En sol urbanitzable, caldra garantir:

® Que el pendent mitja de la parcel-la sigui inferior al 20 %.
®  Ample minim de parcel-la : 19 m.
® Superficie minima de parcel-la: 610 m2.

Les parcel-les urbanes adscrites es podran parcel-lar si les parcel-les resultants compleixen els parametres minims exigibles a 1’apartat
anterior i a ’article 178.

Article 178. Condicions d’edificacio

® 10 m. des del pla de referéncia que és el de la cota natural del terreny.

® Num. de plantes: planta baixa, una planta pis i atic

Altura reguladora ® Es permetra una planta atic per damunt del forjat que cobreix la planta pis amb les segiients

condicions:
® ocupara un maxim del 20 % de I’efectiva ocupacio de les plantes inferiors
® s coronara amb coberta plana.

Edificabilitat ® Edificabilitat neta: 0,60 m2 de sostre per metre quadrat de sol.
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® L’edificacio podra ocupar, com a maxim el 27 % del total de la superficie amb una limitacio
maxima absoluta de 250 m2 de sol.

Ocupacio
up ®  Un minim del 35 % de la superficie no ocupada per 1’edificaci6 haura de tenir la consideracié de
verd integral (article 71.8)
. ® A carrer: 5 m.
Distancies

A la resta de llindes: 3 m.

. ® El vol maxim dels cossos sortints sera d’1,50 m sense envair 1’espai de distancies a llindes dels
Cossos sortint .
veins.

® De teula arab, si son inclinades.

Cobertes .
Es podran formar terrasses accessibles.

® L’ocupacio de la planta soterrani podra excedir un 10 % la ocupaci6 real de la planta baixa de

Planta soterrani e
I’edifici principal.

® Aparcament obligatori dins de parcel-la, amb un sol gual per parcel-la, amb la segiient ra6 de

A t . .
parcamen minims: 2 places / habitatge.

® Computen als efectes del calcul de I’edificabilitat permesa (excepte garatges a planta baixa si no
es projecten places en planta soterrani).
Algada maxima: 3,50 m sobre el pla de referéncia.

Edificacions auxiliars ® Previ acord entre veins, es podran adossar a llindes construccions auxiliars (garatges, diposits,
casetes d’eines, etc) sempre que la longitud de llinda construit i compartit sigui inferior als 12 m,
no es superi 1’algada de 2,50 m, les cobertes no siguin transitables i no hi hagi obertures sobre el
llinda.

Piscines privades ® Les distancies minimes a llindes amb els veins seran de dos metres.

® A carrer, opaques fins 0,60 m d’al¢ada i vegetals per damunt d’aquesta fins una altura maxima
total de 1,40 m.

® En parcel-les amb pendent significativa (costat muntanya) les tanques d’obra podran tenir la
mateixa algada del garatge.

Tanques i murs

A continuaci6 es relaciona 1’index d’intensitat d’us residencial per a les subzones 4B que s’identifiquen als planols normatius:

Index Intensitat Us
Subzona 4B (habitatge/m2)
Parcel.les qualificades com a 3b1l del PGOU anterior 1/100
Parce.l.les qualificades com a 7a del poligon PA 3 “Sa Punta” del PGOU| 1350
anterior

Article 179. Condicions d’0s
A) Usos ADMESOS
1.CARACTERISTIC:

® residencial habitatge 1.2

Ly B) Usos CONDICIONATS:
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® residencial habitatge 1.1 (amb les condicions que s'expliciten a la normativa)
C) Usos PROHIBITS:

2. INCOMPATIBLES
Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics i compatibles) ni a la llista d'usos condicionats.
CAPITOL VI ZONA 5: CASES UNIFAMILIARS EN RENGLE.
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS ZONA 5
Article 180. Definicio

1. Compren extensions residencials de moderada densitat que van ser a 1’origen del model de la ciutat jardi anglosaxona i de les siedlungen
alemanyes. Consisteixen en trams de cases basades en les tipologies d’habitatges unifamiliars seriats.

2. En el desplegament normatiu del Pla son tipologies previstes per al desenvolupament del sol urbanitzable programat.
Article 181. Tipus d’ordenacio

Adscrita, en termes generals, a 1’ordenacio d’edificacié sobre parcel-la. Edificaci6 en rengles sobre la base d’una subdivisio parcel-laria per a
Us unifamiliar o similar, amb una utilitzacié dels espais lliures privats o comunitaris per jardins o altres usos complementaris. Es presenten en
agrupacions per illes o per carrers. Les agrupacions es caracteritzen per la relativa homogeneitat de les parcel-les (dimensid, proporcio,
disposicio topografica, etc.). El manteniment d’aquestes caracteristiques és essencial per al bon funcionament del model.

Article 182. Subzones

La identificaci6 de les subzones i el desplegament normatiu és implicit llevat del que fa referéncia a les subzones amb normes propies
anteriors. No es concreta amb claus als planols normatius, sind en aquestes Normes.

5.1. SUBZONES AMB NORMES PROPIES ANTERIORS
Es correspon amb els ambits o sectors segiients:

® Cronista Riudavets (UA1 “Cronista Riudavets” del antic PGOU).

® Jardins Malbuger (UP2 “Carretera de Sant Lluis- Poligon 3.1-de I’antic PGOU)

® Sinia Costabella, (UP1a Passeig de Circumval-lacio-Sinia Costabella de I’antic PGOU)
® Carrer Capdepera (UA11 “Plaga Eivissa” de I’antic PGOU)

Els son d’aplicacio els parametres dels plans parcials o instruments urbanistics aprovats amb anterioritat al PGOU pel que fa a les
intervencions de completament i per a les d’eventual substitucié incorporats a I’ANNEX III de les Normes i enumerats a les Disposicions
Transitories d’aquest Pla.

5.2. SUBZONES EN RENGLES SUBURBANS EXISTENTS

S’assimilen a aquesta categoria les cases en rengle existents en estructura suburbana sobre camins i carreteres (generalment antigues
tipologies 2c, fileres de cases) realitzades en trams de caracter unitari. Les normes especifiques es concretaran als articles corresponents.

5.3. SUBZONES EN NOUS DESPLEGAMENTS

Els parametres especifics de desplegament d’aquests tipus d’ordenacié en les noves arees en qué s’estableixi sera competéncia del
planejament derivat que concretin les determinacions generals d’aquest PGOU.

Article 183. Condicions generals de parcel-lacio

En subzona 5.2 “rengles suburbans existents”, la parcel-la tindra un ample minim de 5,00 m.

En subzona 5.3 “nous desplegaments”, la parcel-la tindra un ample minim de 6 m.

La superficie minima de parcel-la sera de 80 m2.

El nombre minim d’unitats parcel-laries formant rengle (unides per llindes comunes)sera de 4.

Si I’amplaria de parcel-la és superior a 6,50 m, es permet I’s bifamiliar (dues families en una parcel-la cadastral).

Es permet la formacié de condominis sobre la base, com a minim, de respectar les condicions de densitat, edificabilitat, ocupacio i
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parcel-la minima que en cada cas s’estableixin.
® El planejament derivat podra establir condicions més precises per als nous desplegaments.

Article 184. Condicions d’edificacio

Pla de referénci . . . ..
a de referencia Subzones 5.1 15.2: el que es dedueix de la seva disposicio real.

Subzona 5.3: el planejament derivat definira ’adaptacio topografica

S’amidara des del pla de referéncia i amb independéncia de I’amplaria de carrer.
Algada reguladora maxima: 10 m corresponent a PB + 1 + atic (maxim 30 % de I’ocupacid
de la planta pis i prohibicié d’entresolats).

® C(Cases de s’Atenu fitxa del Cataleg de patrimoni arquitectonic T-22/6 (subzona 5.2) la planta
pis ha de recular la linia de fagana fins a 13 m de I’eix de carrer. Només es permet la planta
pis, no I’atic.

Altura reguladora

Especificada als planols normatius.

Fondaria edificabl . o
ondatia edificable Per defecte, 14 m comptats des de la fagana a carrer principal de 1’edifici.

Objecte de possible definicid en planejament derivat.

cupacio Edificacié auxiliar en planta baixa als patis posteriors: maxim 30 m2.
® Rengles suburbans existents (subzona 5.2) i Nous desplegaments (subzona 5.3) resta prohibit
I’aparcament de vehicles en planta soterrani quan serveix individualment cada parcel-la i
implica gual de cada parcel-la a carrer. Es permetra en planta soterrani només si es tracta de
garatges amb accés mancomunat (rampa i gual a carrer) per a un nombre minim de 6
parcel-les.
® La subzona 5.1 Normes propies anteriors que tenguin rampes individuals per a garatge
passaran a tenir la condicié de disconformes i s’hauran de regularitzar en cas de demanar
o Aparcament L. . . . .
Q llicéncies d’obra nova. La planta soterrani es podra reconvertir a sostre amb funcions
S complementaries d’extensié de 1’habitatge. Els jardins/patis davanters podran acollir
(<2 I’aparcament cobert amb solucions tipus pérgola
N~
Te)
g ® Subzona 5.2 Rengles suburbans existents: 1 plaga per parcel-la (amb independencia de 1’s
5‘ unifamiliar o bi-familiar) si es proposa obra nova.
%’ ® Subzona 5.3 Nous desplegaments: 1 plaga per habitatge.
=
2
= . L ® Seran obligatoris en la Subzona 5.3 Nous desplegaments i tindran la consideracio de verd
c  Jardins/patis privats davanters . . s
o integral (si no s’expressa altrament).
2
2
Q A continuacio es relaciona I’index d’intensitat d’us residencial per a les subzones 5 que s’identifiquen als planols normatius:
2
.-c% Subzona 5 Index I.ntensitat Us
Q (habitatge/m2)
§ 5.1 Cronista Riudavets 1/169
=< 5.1 Jardins de Malbuger 1/144
£ 5.1 Sinia Costabella 1/137
=
5.1 ¢/Capdepera 1/230
5.2 Cases de s’Ateneu i Carretera St. Lluis 1/80
i 5.2 St. Climent 1/164

%Amcle 185. Condicions d’us

A) Usos ADMESOS

1 I%E%
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1. CARACTERISTICS:
® residencial habitatge 1.1
B) Usos CONDICIONATS

residencial habitatge 1.2 (si és possible segons normes)

comercial 5 (és permet compatible amb la residéncia i en planta directament oberta al carrer)
oficines 1 administracié 6 (idem 5)

restauracié 7 (idem 5)

cultural i civic 14 (a I’existéncia d’una demanda local real)

religiés 15 (a ’existéncia d’una demanda local real)

tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

sanitari-assistencial 11 (sempre que no impliqui buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona i compliment de
la normativa sectorial)

educatiu 12 (compliment de la normativa sectorial)

esportiu 13 (idem 11, si no és a 1’aire lliure)

aparcament 16 (limitat a les condicions explicitades a la norma)

serveis 17 (és permet compatible amb la residéncia i en planta directament oberta al carrer)

En tots els casos, I’Ajuntament haura de demanar informes previs d’estudi d’impacte de I’activitat especifica que es proposa i donar
audiencia publica als veins.

C) Usos PROHIBITS

2. INCOMPATIBLES:

Sén usos prohibits aquells que no figuren a la llista de caracteristics ni a la de condicionats.
SECCIO SEGONA SUBZONA 5.P: CASES-PATI

Article 186. Definicio

1. Cas especific de les tipologies de cases unifamiliars, en parcel-la propia i jardins particulars que desenvolupen principalment la volumetria
en una planta, la planta baixa. En aquesta planta s’admet una important ocupacié de sol i portar el volum edificat, amb condicions, fins a les
Ilindes.

2. En el desplegament normatiu del Pla son tipologies previstes per al desenvolupament del sol urbanitzable programat.
Article 187. Tipus d’ordenacio

El projecte arquitectonic d’una parcel-la pot ser autonom respecte de les proximes. Es presenten en agrupacions per illes de cases, per carrers
o en forma de condomini. Les agrupacions es caracteritzen per la relativa homogeneitat de les parcel-les (dimensid, proporcio, disposicid
topografica, etc). El manteniment d’aquestes caracteristiques és essencial per al bon funcionament del model. El desplegament normatiu
d’aquesta subzona es concretara en les disposicions especifiques de cada planejament derivat.

Article 188. Condicions de parcel-lacié

®  Ample minim: 10 m

® Superficie minima: 220 m2

® La parcel-la minima sera la que determini el planejament derivat.
Article 189. Condicions d’edificacio

6,50 m, que correspon a planta baixa i planta pis.

Altu lad o
ra regutadora Prohibici6 d’entresolats.

El maxim sera el 70 % de la superficie de la parcel-la.

O 10 . .
cupacio E130 % d’espai lliure restant, haura de ser verd integral.

e |
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S’han de respectar les distancies a carrer i a llinda posterior.

Distancies ® A carrer: no és permesa 1’ocupacio en PB a una distancia inferior a 2 m en tots els seus punts.
A llinda posterior: a la zona de separacié de 5 metres només es permetra 1’ocupaciéo dun 50%
d’aquesta superficie sense superar, en cap cas, la meitat del front edificable.

® (Criteri general de definicio de les condicions d’assentament dels volums edificables als efectes de
minimitzar I’impacte visual i paisatgistic. A les parcel-les que per diverses circumstancies tenen una
Principi d’adaptacio orografia accidentada, el pla de referéncia s’establira amb la maxima proximitat possible a la cota del
topografica terreny natural sobre la qual es desplega el nou volum, seguint el principi de maxima adaptaci6 al
terreny natural pre-existent.
® El planejament derivat en fixara les caracteristiques especifiques per a cada area.

Definida a cada parcel-la, en funcioé del perfil del carrer d’accés i de la cota del terreny natural.
Es pot desenvolupar en plans horitzontals esgraonats per adaptar-se a les condicions d’inclinacié del
pla de referéncia.

® El planejament derivat o unitats de gesti6 definiran detalladament el pla de referéncia.

Planta baixa

Superficie maxima: el 20 % de la superficie de la planta baixa.

S’ha de projectar dins la projeccio de la planta baixa.

Aquest volum edificat només pot fer llinda amb forma de mitgera amb un vei.
Separacié minima a ’altra mitgera: 3 m.

Planta pis

No es permet.
Es permet tinicament a la zona de separacio a carrer desenvolupar construccions auxiliars, porxades i/o
pergoles. Pero cal que respectin el caracter de construccions afegides a ’edifici principal. En aquest
Edificacié auxiliar sentit és obligat 1’Gs de materials amb tractament lleuger (fusta o assimilats, metalls i planxes de
diversa composicid, vidre, etc). Queda expressament prohibida la paret de pedra, formigé i obra cuita o
similar, i la utilitzacié de tot tipus de morters
® L’edificaci6 auxiliar en PB en el front davanter tindra un maxim de 10 m2.

® S’ha de preveure dins el domini privat, a ra6 d’una plaga, com a minim, per habitatge.
Aparcament ® Quan el garatge és directe (amb gual individual) de cada parcel-la a carrer, es prohibeix en planta
soterrani.
Article 190. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTICS:
® residencial habitatge 1.1
C) Usos PROHIBITS

2. INCOMPATIBLES:

La resta son usos prohibits.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

CAPITOL VII. ZONA 6: EDIFICIS PLURIFAMILIARS AILLATS I EN PARCEL-LES.
— Article 191. Definicid
[ ]

En el desplegament normatiu del Pla son les tipologies previstes per al desenvolupament dels habitatges en edificis plurifamiliars del sol
Hurbanitzable programat. S’hi inclouen, indistintament, les tipologies en bloc lineal, les tipologies torre i totes les variants hibrides

15
%mterme 1€s.
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Article 192. Tipus d’ordenacio

Edificacié aillada a la seva parcel-la per a s plurifamiliar, amb una utilitzacié dels espais lliures privats per a jardins o altres usos
complementaris. Es presenten en forma d’edificis en algada, perdo amb una relacio entre ells i/o amb el carrer derivada de les normes
particulars de cada zona. Es recull les 3.b.2. del planejament anterior (illa de cases plurifamiliars aillades), fenomen residual que prové de la
densificacio de parcel-les de casa amb jardi, atenent el valor determinant de la triple condici6 de cases plurifamiliars, en el context d’edificis
a quatre vents en parcel-la propia i amb un caracter singular.

L'assignaci6 de la subzona ve determinada per les disposicions de I'article segiient.

Article 193. Subzones

6.1 SOLARS URBANS: parcel-les amb edificacions existents o sense aquestes, consolidades en sol urba
6.2 NOVES PARCEL-LES: resultat de planejament derivat o unitats de gestio

6.3 AMB NORMES PROPIES ANTERIORS, a les qué els hi son d’aplicacié els parametres dels plans parcials o instruments urbanistics
aprovats definitivament amb anterioritat al PGOU, incorporats a ’ANNEX III de les Normes i/o enumerats a les Disposicions Transitories
d’aquest Pla.

Article 194. Condicions de parcel-lacié

Fagana minima ® 20m.

® 400 m2 en les qualificacions anteriors (3.b.) o en subzona 6.1 solars urbans

Superficie minima . . . . -,
P ® 600 m2 per a les de nova creaci6 en planejament derivat o unitats de gestio (subzona 6.2)

Article 195. Condicions d’edificacio

Subzona 6.1: 40 %.

Ocupaci6 . . . . .
P Subzona 6.2: a definir en les parcel-les resultat de planejament derivat o unitats de gestio.

® El de la cota natural del terreny mesurada al centre de gravetat de la superficie en planta de la
volumetria projectada.

® La cota del pla de referéncia mesurada al perimetre de la poligonal de projeccié del volum no
podra excedir ni en mes ni en menys 0,60 m de la cota natural del terreny.

Pla de referéncia ® En parcel-les amb pendents significatius la seva definicié i el calcul de la desviacio de la seva

cota respecte la cota natural del terreny (article 75.1), en els termes definits al paragraf anterior,
no comportara algades superiors a:
1,20 m per parcel-les en pendents <30%
1,60 m per parcel-les en pendents >30%.

® Subzona 6.1: 13 m, equivalent a planta baixa i tres pisos, mesurats des del pla de referéncia en
Altura reguladora les excepcions que s’expliciten en els planols normatius (série 3)
® Subzona 6.2: es definira en cada cas.

Llindes amb veins: 3 m.

Separaci6 a alineaci6 de carrer:
Subzona 6.1: 5 m

Subzona 6.2: es definira en cada cas.

Distancies

Subzona 6.1: ’edificabilitat neta sera igual o inferior a 1m2 de sostre / m2 de sol.
Edificabilitat ® Subzona 6.2: es definira especificament en cada cas amb les limitacions generals propies del
régim de sol.
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® Subzona 6.1: vol maxim: 1,50 m.
® No s’admeten cossos sortints respecte 1’alineacio de vial.
° s -

Cossos sortints . S’admeten respectant les distancies de separacio.

Els tancats computaran als efectes del volum edificable en els termes explicitats a les normes
comunes per a edificacio aillada o edificacio sobre parcel-la.
® A la fagana posterior no podran sobresortir de la profunditat edificable maxima establerta.

Planta soterrani ® La seva ocupaci6 podra excedir fins a un 50 % de la de I’edifici principal en planta baixa.

® Obligatori dins la parcel-la, amb un sol gual per parcel-la, amb la proporcié d’1,5 places /
habitatge, com a minim.
Aparcament ® Subzona 6.2: les parcel-les resultants de planejament derivat o unitats de actuacié podran definir
altres condicions especifiques de desplegament de I’aparcament en superficie o soterrat en
funcio de les condicions d’ordenaci6 especifiques.

S’admeten.

Computen als efectes del calcul de I’edificabilitat.

Algada maxima: 3,50 m sobre el pla de referéncia.

Previ acord entre veins, es podran adossar a llindes laterals construccions auxiliars (garatges,
diposits, casetes d’eines, etc) sempre que la longitud de llinda construida i compartida sigui
inferior als 12 m., no es superi I’algada de 2,50 m., les cobertes no siguin transitables i no hi
hagi obertures sobre la llinda.

Edificacions auxiliars

Superficie minima de verd integral, el 30% del total de la parcel-la (article 71.8).

Verd integral i piscines privatives . o L .
Piscines: distancies minimes a veins: 2 m.

A carrer, seran opaques fins a 0,60 m d’algada i vegetals per damunt.
Tanques i murs ® En parcel-les amb pendent significatiu (costat muntanya) les tanques d’obra podran tenir la
mateixa al¢ada del garatge.

Article 196. Condicions d’edificacio

Inclou obres d’ampliacié sempre que el volum resultant sigui conforme a la norma.
Cal adequar el volum disconforme a la norma o, alternativament, congelar la volumetria
existent en tots els aspectes en que sigui disconforme (algades, distancies, ocupacio, etc).

® (al preveure I’aparcament obligatori a I’interior de la parcel-la segons la norma general.

Gran reforma

Article 197. Condicions de densitat

A continuacid es relaciona I’index d’intensitat d’Us residencial per a les subzones 6 que s’identifiquen als planols normatius:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Subzona 6 Index Intensitat Us (habitatge/m2)
6.1 Solars urbans 1/80
6.3 Punta d’es Rellotge 1/174
6.3 Illa 3.1 Psg. Circumval.lacio 1/181
6.3 Illa 3.2 Psg. Circumval.lacié 1/69
——=6.3 Illa 3.3- 3.4 Psg. Circumval.lacio 1/76
B 6.3 Sinia Morera 1/60
6.3 Malbuger 1/79

En qualsevol cas la superficie d’habitatge minim s’estableix en 45 m2 utils per habitatge.

et
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Article 198. Condicions de transitivitat

Les zones verdes privades qualificades com a 6j en els planols normatius série 3, corresponen a la part de la parcel-la d’us hoteler obligatori
pel PGOU/1987 (antiga clau SH a Cala Llonga) no ocupada per 1’edificaci6 i que només podran destinar-se d’acord amb el que determinava
el PGOU/1987 a jardins i arees esportives o recreatives comunitaries.

Els solars de la UA 6 “Sinia Morera” pendents de construir sobre 1’avinguda Francesc Femenies. hauran de deixar lliure, construir i
urbanitzar una vorera suplementaria, a I’interior del sector de planejament, d’amplaria constant de 5,60 m tot al llarg de I’avinguda. Les
plantes baixes sobre aquesta vorera no es podran destinar a us residencial.

Article 199. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTIC:
® Residencial habitatge 1.3 (excepte en les zones turistiques)
B) CONDICIONATS:

residencial col-lectiu 2 (excepte en zones turistiques en les condicions que s'expliciti).
hoteler 3 (condicionats a l'article 62 1 63 d'aquestes Normes)

comercial 5 (es permet compatible amb la residéncia, en planta directament oberta al carrer i amb les limitacions especifiques
sectorials).

oficines i administraci6 6 (es permet compatible amb la residéncia, en planta directament oberta al carrer).

restauracio 7 (idem 6)

cultural i civic 14 (idem 6)

religiés 15 (idem 6)

tallers 9.1 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

sanitari-assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

educatiu 12 (idem 11)

esportiu 13 (només pel que fa a activitats que garanteixen realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).

aparcament 16 (limitat a les condicions explicitades a la norma)
serveis 17 (es permet compatible amb la resideéncia)

En tots els usos condicionats, I'Administracié municipal haura de demanar informes previs d'estudi d'impacte de l'activitat especifica que es
proposa i donar audiéncia publica als veins.

C) Usos PROHIBITS:

2. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics) ni ni a la llista d'usos condicionats.
CAPITOL VIIL ZONA 7: CONJUNTS AMB ORDENACIONS ESPECIFIQUES.

Article 200. Definicio

Correspon a situacions i/o arees amb agrupacions de parcel-les o de teixits amb marcades caracteristiques propies recollides pel planejament
vigent en alguns casos i en altres a les quals pertoca un reconeixement de la seva especificitat amb un tractament urbanistic adient.

Article 201. Tipus d’ordenacid

Molt variada, en funcié de la subzona i la situacié que contemplin.

S’identifiquen tantes subzones com situacions i/o unitats tipo-morfologiques. En cada cas s’indica I’adscripcié general a tipus
d’ordenacio.

Es defineixen condicions i parametres especifics en cada cas, amb referéncies per analogia en tot allo no especificat.

En alguns ambits de nuclis urbans caracteristics s’expliciten normes de transitivitat.

La identificaci6 de les subzones és explicita als planols normatius de la série 3

Article 202. Conjunts amb planejament derivat anterior
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Els sectors anomenats conjunts amb planejament derivat anterior son aquells enumerats en la disposicid transitoria primera i els incorporats a
I'ANNEX III d'aquestes Normes. Es tracta dels segiients casos:

Sectors on es deixa vigent el planejament derivat (UA, ED, PERI, PP i PE)

Sectors on es deixa vigent la normativa corresponent a modificacions puntuals del PGOU de l'any 87 que s'integren en la Revisio del
PGOU.

Sectors desenvolupats per plans parcials que per haver complert totes les seves obligacions aquests Revisio classifica de sol urba i
integra dins del seu contingut normatiu”.

L’index d’intensitat d’us residencial per als esmentats sector que s’identifiquen als planols normatius com a zona 7 ¢és el segiient:

Subzona 7 index Intensitat Us
(habitatge/m2)
7. antiga UA 2a Quarters de Santiago 1/31,8
7. antiga UA 2b Quarters de Santiago 1/33,8
7. antiga PA 1 Sinia Es Muret 1/54

Article 203. Subzona 7.1: GESA

1. DISPOSICIONS GENERALS

Tal i com s’identifica als planols normatius, s’exclouen d’aquesta subzona els carrers i altres espais lliures de menor entitat de
I’ambit.

Es proposa el manteniment i la rehabilitacio de les cases existents, de tipus unifamiliar en filera.

La modificacié de I’ordenacio que es reconeix només es podra dur a terme mitjancant ’aprovacié d’un PERI de tot el conjunt.

En situacions particulars o diferenciades, el corresponent estudi de detall permetra una aplicacié adequada d’aquesta norma.

Per a tot allo que no s’especifica en aquesta norma és d’aplicacio el corresponent als tipus 5, cases unifamiliars en rengle.

2. CARACTERISTIQUES DE L’ORDENACIO ACTUAL

Ocupacio6: fins al 57 % de la parcel-la.

Parcel-la minima: entorn de 142 m2, en tot cas, segons la geometria cadastral actual.
Sostre construit en planta baixa: 81 m2.

Sostre construit total: 137 m2.

Index d’intensitat d’0s : 1habitatge/142 m2.

3. TIPUS D’INTERVENCIO

Rehabilitacio: es fomenta per ser 1’opcidé més adient.

Gran reforma: es permet un creixement fins a 157 m2 de sostre construit total per parcel-la, és a dir, 20 m2 més, aproximadament,
que els actuals pero tots ells desplegats en planta baixa i amb coberta plana. No es permet el canvi d’us, ni la conversié en
bi-familiars.

Obra nova: el volum edificat haura de tenir idéntica configuracié que 1’existent i només es permetra construir fins a 145 m2.

Tota modificacid de la parcel-la per addicié implicara un expedient de PERI.

Article 204. Subzona 7.2: Parcel-les amb volumetria especifica

El criteri general és el de congelacio de volums i reconeixement d’usos actuals: es manté I’envoltant de les edificacions en I’estat en
el qual es troba en el moment de I’aprovacié del PGOU.

En cas de substitucié de ’edificacioé o de gran reforma caldra respectar la restriccié derivada del manteniment del volum i usos i
elaborar un estudi de detall.

Per a la resta de parametres sera d’aplicacio la norma corresponent a la zona equivalent per analogia tipomorfologica, en cada cas.

Article 205. Subzona 7.3: Poligon Verge de Gracia

1. DISPOSICIONS GENERALS

Conjunt que representa 1’aplicacid dels principis dels grups d’habitatge economic amb unitat de temps i de gestid. Es presenta a Mad
en un conjunt d’habitatges de petita dimensio.
Es normalitza la incorporaci6 als sistemes generals urbans dels carrers i passos d’accés i com a jardins particulars els altres espais
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menors i residuals de proteccio de les plantes baixes identificats als planols normatius.
® Es proposa, en tots els casos, el manteniment de les condicions de volum, ocupacio, densitat i usos dels edificis existents, de tipus
blocs aillats.
Index d’intensitat d’us : 1habitatge/30 m2.
Per a tot allo que no s’especifica en aquesta norma, és d’aplicacio el corresponent a la clau 6, edificis de pisos aillats i en parcel-la.

2. TIPUS D’INTERVENCIO

Es permet la rehabilitacio.
No es permet ’increment de la densitat existent, ni la incorporacié de nous usos.
Tota operacié que impliqui impacte al paisatge urba haura de realitzar-se en el context d’un tractament i/o estudi de conjunt del
poligon.
® Obra nova: s’admet com una operacio de remodelaci6 que s’haura de vehicular mitjangant PERI de tot el conjunt.

Article 206. Subzona 7.4: Sant Antoni

Es correspon a les qualificacions establertes per la modificacié puntual nimero 42 del PGOU/1987 en 1’ambit del nucli urba residencial de
Sant Antoni, aprovat definitivament per la Comissio Insular d’Urbanisme de data 1 de juliol de 2002, ordenances incorporades a I’ANNEX
IIT de les Normes i enumerades a les Disposicions Transitories d’aquest Pla.

En tot allo no descrit en aquesta modificacid seran d’aplicacid els parametres generals d’edificaci6 aillada o edificacid sobre parcel-la i, en
general, els corresponents a la clau 4 “cases unifamiliars aillades en parcel-les”.

L’index d’intensitat d’us residencial per a I’esmentat sector que s’identifica als planols normatius com a zona 7.4 Sant Antoni és el segiient:

Index Intensitat Us
Sub 7.4
ubzond (habitatge/m2)
Parcel.les 4d Sant Antoni 1/250
Parcel.les 4e Sant Antoni 1/400

Les zones verdes privades d'aquesta subzona (qualificades com a 7j en els planols normatius de la série 3) quedaran també regulades per les
ordenances per a l'ambit de Sant Antoni que s'adjunten a I'ANNEX III.

Article 207. Subzona 7.5: S’ Alqueria Cremada

Enclavament d’establiments molt heterogenis que s’incorporen al régim de sol urba situats proxims a la cruilla de La Salle, sobre el carrer
Vassallo i sobre I’inici del cami de Baix.

Es proposa mantenir el seu caracter per la via del reconeixement dels parametres de 1’edificacio. El criteri general és el de congelacio de
volums i reconeixement d’usos actuals, mantenint ’envoltant de les edificacions en I’estat en que es troben en el moment de 1’aprovaci6 del
PGOU.

Es promouen les iniciatives directes de rehabilitacio i manteniment.

Les obres de gran reforma i obra nova es permetran sempre que es mantengui la parcel-lacié existent, es respecti la restriccio derivada del
manteniment del volum, amb la possibilitat d’ampliaci6é inicament per adaptar-se a les condicions d’habitabilitat.

Article 208. Subzona 7.6: Aldea turistica de Cala Llonga

El conjunt definit com 1’antiga aldea turistica s’ha d’integrar a I’entorn de Cala Llonga i respectar-ne les caracteristiques. L’ordenacio
definitiva de la parcel-la ha de considerar el compromis de la seva posicid entre les cases unifamiliars aillades/adossades de 1’entorn i el sol
rustic protegit, aixi com I’impacte paisatgistic de la intervencio.

Un estudi de detall concretara 1’edificacio, atenent els segiients parametres:

Superficie de la parcel-la: 26.080 m2
Sostre maxim edificable: 5.637 m2t
Us: Residencial.

Densitat: 38 Ud vivenda

Index intensitat is: 1habitatge/686m2
Tipologia: Aillada / Alineaci6 a vial
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® Alcada maxima: 7 m amidats des del punt més desfavorable de la cota natural del terreny, segons ve definida a ’article 75.1
® Nombre maxim de plantes 2 plantes (PB + 1 P)

Condicions:

Prohibida la planta soterrani

Coberta plana i prohibicid dels aprofitaments privatius

Reculada de I’edificacio a totes les llindes: 9 m.

El color blanc sera el predominat de fagana

Enjardinament amb especies autoctones de baix recurs hidric

El viari interior de la parcel-la haura de mantenir una rasant per sota de la rasant natural del terreny en cada punt.

En tot allo no especificat seran d’aplicacid les normes definides al capitol V, “cases unifamiliars aillades en parcel-les” corresponent a la clau
4.

Article 209. Subzona 7.7: Nucli tradicional de Sant Climent
1. DEFINICIONS I NORMES GENERALS.

El nucli historic de Sant Climent es configura mitjangant un tracat de teixit de carrers amb plaga que destaca pel valor historic del conjunt i
que correspon a les zones 1c¢ del PGOU anterior. Es proposa la conservaci6 i desplegament dels seus trets morfologics fonamentals i de les
tipologies edificatories caracteristiques, mitjancant la adopci6 d’una clau especifica.

Al nucli urba s’identifiquen altres zones i sistemes que s’homologuen segons les categories i la classificacid general del Pla, i aixi
s’especifiquen als planols normatius.

2. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

® El tipus d’ordenacio és el d’edificacio tancada o segons alineacio de vial compartint les determinacions comunes a la zona 2: carrers
de cases.
® Regiran les disposicions de la zona 2 (incloses les normes especifiques per a la imatge de la ciutat historica) llevat del que
s’especifica a continuacio:
® Algada reguladora maxima: PB + 1 planta pis, amb un maxim de 7 m.
® [’al¢ada maxima de la planta baixa no sera, en cap cas, superior a 3,70 m.
® Es permet una planta soterrani pero no accessible des del carrer.
® Pati posterior, obligatori i de 3,50 m de profunditat i tota I’amplaria, com a minim. En cases de cap de cant6 es considerara
com a front de fagana la de dimensi6 menor o la consolidada per I’edificacié principal; per tant, el pati posterior es
considerara com el que es recolza a la llinda oposada.
Fondaria edificable maxima de 1’edificacio principal: 14 m.
Edificacions auxiliars: s’admet la construccié d’edificacions auxiliars als patis que superin la dimensié minima de 6x5 m.
L’ocupacié maxima de les edificacions auxiliars sera del 25 % de la superficie no ocupada del pati i I’algada maxima sera de
3,50 m. La resta de superficie haura de ser tractada amb criteri de verd integral.

3. DENSITAT

En obres de gran reforma, el nombre maxim d’unitats independents per parcel-la no sobrepassara el resultat de dividir el sostre edificat sobre
rasant per 100. Els excessos decimals superiors a 0,5 comptaran com una unitat. S’entendra per “sostre edificat” el comput de la superficie
construida existent excloses les superficies dedicades a altres usos no residencial-habitatge.

En obra nova, el nombre maxim d’unitats independents sera I’establert a la zona 2.
4. CONDICIONS D'US

A) Usos ADMESOS

=——1. CARACTERISTICS:

® residencial habitatge 1.1, 1.2, 1.3
® residencial col-lectiu 2

B) Usos CONDICIONATS:
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hoteler 3.1 1 3.3 (condicionats a l'article 62 i 63 d'aquestes Normes)

comercial 5 (es permet compatible amb la residéncia en planta directament oberta al carrer i amb les limitacions especifiques
sectorials).

oficines i administraci6 6 (es permet compatible amb la residéncia en planta directament oberta al carrer).

restauracio 7 (sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa morfologica de la zona)

recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).

tallers (9.1 1 9.2): poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB

magatzem 10 (idem 6)

sanitari-assistencial 11 (idem 7)

educatiu 12 (compliment de la normativa sectorial)

esportiu 13 (idem 8)

cultural i civic 14 (a l'existéncia d'una demanda local real)

religios 15 (idem 14)

aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis: resta prohibit 1is d'aparcament en cap altre nivell que no
sigui el pla del terra)

serveis 17 (idem 6)

En tots els usos condicionats, I'Administracié municipal haura de demanar informes previs d'estudi d'impacte de l'activitat especifica que es
proposa i donar audiéncia publica als veins.

C) Usos PROHIBITS:

2. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics) ni a la llista d'usos condicionats.

Article 210. Subzona 7.8: Nucli de LLucmacanes

1. DEFINICIONS I NORMES GENERALS

Nucli tradicional i assentament historic del pla de Migjorn.

Es proposa la conservaci6 i desplegament dels seus trets morfologics fonamentals, els quals consisteixen en una evolucio suburbana
dels patrons d’establiment rustics. Son primordials la conservacié de tanques i elements pre-existents, tant de limit com internes, en
el seu tractament i la seva algada.

2. NORMES GENERALS

La construccié de nous tancaments de parcel-1a o dins de la parcel-la sera inicament de pedra seca.

Els colors predominants a fagana seran I’emblancat blanc i el verd per a les fusteries.

No s’admeten voladissos o cossos sortints ni grans superficies de vidre i de xapa, ni altres acabats metal-lics i o de textura similar.
Prohibit el garatge en planta soterrani.

En alguns grans recintes amb 1’antiga clau 7c, caracteritzats per grans unitats cadastrals i una posicié de frontissa amb el paisatge
rural, és d’aplicacié una norma transitiva per la qual s’adscriuen a la zona § recintes amb patrons d’establiment rustics.

3. CONDICIONS D’ORDENACIO 1 EDIFICACIO

Tipus dominant: edificacio aillada en disposicions particulars respecte a la parcel-la i les tanques.
Per a tot el que no s’especifica en aquesta norma sera d’aplicaci6 la zona 4.
Normes particulars:
® Parcel-la minima: 700 m2. Front minim a carrer: 15 m.
® S’admet la segregacio només en el cas que les parcel-les resultants respectin les condicions minimes de les normes
particulars.
® S’admet ’agregaci6 parcel-laria, per tal de complir les dimensions de parcel-la minima i fer viable les parcel-les fora de
norma.
Ocupaci6é maxima: 20 % (inclosa la planta soterrani la qual no sera accessible des del carrer).
Edificabilitat: 0.30 m2/m2. Sostre maxim per parcel-la: 350 m2.
Index intensitat Gis: 1habitatge/760m2
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® Distancia a llindes: 3 m. Es permet excepcionalment la volumetria a alineacid viaria en una longitud maxima de 9 m, sempre que la
resta d’edificacio respecti la distancia minima de 5 m en el front del viari.

® Algada maxima: planta baixa i una planta, corresponent a 7 metres. La planta pis ocupara un maxim del 80 % de la planta baixa.

® S’admetra I’0s bi-familiar en parcel-les aillades de dimensions superiors als 1.000 m2

® A l’illa de cases amb la subzona 7.8¢ es podra estudiar, mitjangant ED, una ordenacid integral que permeti I’aprofitament racional
del s0l, amb els mateixos parametres generals de la subzona.

4. TRANSITIVITAT

® Es podran projectar tipologies unifamiliar parellada sempre que es respectin els segiients parametres per a cada conjunt de dues
parcel-les:

mida minima de les dues parcel-les parellades: 1.800m2.

front a carrer: 20 m.

ocupacio: 20 %

edificabilitat: 0.30 m2 / m2.

sostre maxim total: 750 m2.

Es podran formar condominis o conjunts residencials amb les segiients caracteristiques:

caldra respectar els parametres de tipologia unifamiliar de la subzona 7.8: edificabilitat, ocupacio, densitat i distancies.

agrupaci6é minima d’unitats per formar condomini: quatre

el condomini implica la desaparicié de les tanques entre els habitatges i la formacid de jardins particulars d’Gs privatiu o comunitari.

5. PARCEL-LES DISCONFORMES

Les parcel-les de dimensions menors o amb alguna causa de disconformitat respecte als parametres de la subzona 7.8 Llucmacanes es
reconeixen com a tals i resten afectades per les normes de 1’article 48.

Les condicions d’edificacio seran les que es determinen a 1’apartat 3 d’aquest article; és permet realitzar un canvi d’us.
6. CONDICIONS DE TRANSITIVITAT

Afecta a les parcel-les construides a partir de 1’antiga clau 4f, que el Pla incorpora a la subzona 7.8 Llucmacanes. Aquesta tipologia
s’abandona com a solucio per al futur desenvolupament del nucli, d’acord amb el que es disposa en els planols normatius.

No obstant, es reconeix la seva existéncia i els parametres amb els quals van ser construides. La seva evolucio (obres de rehabilitacio i gran
reforma) seguira els parametres generals de la zona 5 cases unifamiliars en rengle.

Les condicions d’edificacio i ordenacié per obra nova seran les de la subzona 7.8.
7. CONDICIONS D'US

A) Usos ADMESOS

1. CARACTERISTICS:

® residencial habitatge 1.1, 1.2
® residencial col-lectiu 2

B) Usos CONDICIONATS:

® comercial 5 (es permet compatible amb la residéncia, en planta directament oberta al carrer i amb les limitacions especifiques
sectorials).

oficines i administraci6 6 (es permet compatible amb la residéncia en planta directament oberta al carrer).

restauracié 7 (sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles en la naturalesa tipomorfologica de la zona)

recreatiu 8 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats
segons les normes vigents).

tallers ( 9.1 1 9.2): poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

magatzem 10 (idem 6)

sanitari-assistencial 11 (idem 7)

educatiu 12 (compliment de la normativa sectorial)

esportiu 13 (idem 8)

cultural i civic 14 (a l'existéncia d'una demanda local real)
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® religios 15 (idem 14)

® aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis; resta prohibit 1as d'aparcament en cap altre nivell que no
sigui el pla del terra)

® serveis 17 (idem 6)

En tots els usos condicionats, I'Administracié municipal haura de demanar informes previs d'estudi d'impacte de l'activitat especifica que es
proposa i donar audiéncia publica als veins.

C) Usos PROHIBITS:

2. INCOMPATIBLES

Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics) ni a la 1lista d'usos condicionats.
Article 211. Subzona 7.9 - es Grau / es Murtar / sa Mesquida

So6n nuclis residencials arran del litoral de la costa nord, anteriors al desenvolupament turistic, en origen molt precaris, per a 1’s de la
poblacié de Menorca. Es caracteritzen per una morfologia molt trencada i menuda, expressié d’una orografia accidentada. Les parcel-les son
de dimensions molt reduides i s’han anat aixecant cases unifamiliars d’acord amb els ritmes i les necessitats dels seus usuaris. La situacio
actual aconsella mesures de reconeixement d’aquesta diversitat i de regulacio clara de les reformes dels particulars, de manera que 1’obtencio
de llicéncia sigui un acte recolzat sobre normes senzilles i procediments de bon veinatge.

Correspon als nuclis tradicionals de es Grau, es Murtar i cala Mesquida amb les definicions d’ambits que es concreten als planols normatius
en sol urba (série 3).

Atesa la fragilitat i I’encant, conseqiiéncia de 1’actuacié multiple sobre un suport cadastral molt variat i menut, es regulen especificament les
condicions d’agrupaci6 i segregacio parcel-laria.

1. DISPOSICIONS GENERALS

Queda exclosa la implantaci6 de 1’us turistic en qualsevol modalitat.

Es permeten els equipaments amb les limitacions inherents a les condicions técniques i funcionals propies de cada tipus.

Les modificacions de 1’ordenacid, tipologies, usos o resta de caracteristiques que depassin aquestes Normes es podran realitzar
mitjangant PERI.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

® Es reconeixen totes les parcel-les existents a ’entrada en vigor d’aquest PGOU segons dades cadastrals que estan per damunt dels 24
m2. Resta inedificable la resta.

® Condicions de segregacio o agregacio: les parcel-les minimes i maximes resultants de segregacions o agregacions seran de 100 m2 i
140 m2 respectivament.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Superficie parcel-la (m2) Edllﬁ;j::;tat Os::lﬁzll:)t;n;:;ga
24 <<50 1.2 100%
50< <100 1.2 85%
100< <200 1,0 65%
>200 0,7 50%

® Altura reguladora maxima: 7 m des del forjat de la PB, corresponent a PB i una planta la qual no podra excedir I’ocupacié de la
planta baixa.

® As Murtar es permeten Unicament edificacions en planta baixa. L’edificabilitat sera establerta per 1’index d’ocupacié. L’esmentat
index d’ocupacid sera el resultat de sumar a la superficie d’ocupaci6 de 1’edifici existent el 25 % de la superficie edificada de la
porxada, tal com ve definit a I’article 75.8. La suma d’ambdés valors no haura de sobrepassar el percentatge d’ocupacié el qual
s’estableix en funci6 de la mida de la parcel-la.

® FEl forjat de la planta baixa es mesurara +/- 60 cm des del punt mitja de la rasant a carrer de la parcel-la. En parcel-les a més d’un
carrer, es mesurara des del punt mitja del segment lineal resultat de desplegar les llindes, en el cas de rasant sense inflexio.

® A sa Mesquida, es considera com planta baixa d’un edifici existent la planta primera i més baixa planta de 1’edifici que tengui 0s
residencial.
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® En els casos singulars degut a pendents o altres incidéncies geométriques es podra realitzar un Estudi de Detall per a determinar la
posicio del cos edificat i l'aplicacié de 1'algada maxima, que mai podra superar l'algada reguladora maxima que es fixa en aquest
article.

El sentit general és guardar el principi de maxima adaptacio al terreny i respecte als drets de vistes i ombres dels veins.

En planta soterrani es prohibeix construir espais habitables i aparcaments de vehicles.

Resten prohibits els cossos sortint respecte a la alineaci6 de vial.

En cap cas s’admeten fronts edificats de més de 25 m.

A Es Grau I’index d’intensitat d’us residencial per a la subzona que s’identifica als planols normatius com a subzona 7.9 es Grau és:
lhabitatge/89 m2

4. VOLUM DISCONFORME

Sén considerades “volum disconforme” les algades superiors a 1’algada reguladora. No es podra aprovar 1’obra de gran reforma, ampliacio o
remunta mentre la volumetria general (I’altura reguladora) no s’adapti als parametres d’aquesta norma.

5. CONDICIONS TECNIQUES COMPLEMENTARIES DELS PROJECTES D’OBRES

Problemes de veinatge per llindes, visuals i ventilacié aconsellen que, per tal de donar curs a un expedient d’obres d’ampliacié de 1’habitatge
o de remunta el projecte haura d’incorporar:

® planol topografic i de I’estat actual de 1’edifici i dels fronts de les edificacions veines, a escala 1:50
® seccions transversals de la parcel-la que integrin 1’edificaci, el carrer i les parcel-les veines, en els dos sentits principals, a escala
1:50.

6. CONDICIONS D'US
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTIC, atesa la condicid de nucli tradicional:

residencial habitatge 1.1
residencial col-lectiu 2

B)Usos CONDICIONATS:

residencial habitatge 1.2 (us bifamiliar en parcel-les de més de 200 m2)

comercial 5 (es permet compatible amb la residéncia i en la planta directament oberta al carrer en les parcel-les més grans de 200 m2,
sempre que aquest Us 1'ocupi una superficie inferior al 40% del total de la superficie construida).

oficines i administracio 6 (es permet compatible amb la residéncia, en planta directament oberta al carrer).

restauracio 7 (sempre que no impliqui enderrocs o buidats incompatibles amb la naturalesa tipomorfologica de la zona)

tallers 9.2 (poténcia instal-lada inferior a 6 CV i menys de 45 dB)

sanitari-assistencial 11 (idem 7)

educatiu 12 (compliment de la normativa sectorial)

esportiu 13 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats
segons les normes vigents )

cultural i civic 14 (a l'existéncia d'una demanda local real)

religios 15 (idem 14)

aparcament 16 (limitat a la capacitat de les plantes baixes dels edificis: resta prohibit 1as d'aparcament en cap altre nivell que no
sigui el pla del terra)

® serveis 17 (idem 6)

En tots els usos condicionats, I'Administracié municipal haura de demanar informes previs d'estudi d'impacte de l'activitat especifica que es
proposa i donar audiéncia publica als veins.

——C) Usos PROHIBITS:

II%E%

%2. INCOMPATIBLES

%Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics) ni a la llista d'usos condicionats.

Article 212. Subzona 7.10: Binidali / Ses Tanques a Canutells
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® Es reconeixen els conjunts tal com figuren delimitats als planols normatius (série 3).

® El marcat caracter singular de les ordenacions i el fet que siguin operacions acabades i tancades, resultat d’un procés unitari de gestio
i projecte fa que es reconeixen com a operacions singulars.

® Poden estar subjectes a intervencions de rehabilitacié o dotacié de serveis sense implicacions respecte als parametres urbanistics
basics regulats pel Pla general.

® En cas d’operacions de gran reforma o d’obra nova, caldra la definicié prévia d’un Pla especial de reforma interior. A Canutells
haura de donar compliment a les determinacions de 1’article 170 (zona 4 Canutells) i a Binidali haura de donar complient a les
determiancions de I’article 171 (zona 4 Binidali).

® L’index d’intensitat d’s residencial per els esmentat sectors que s’identifiquen als planols normatius com a subzona 7.10 és el

segiient:
index Intensitat Us
Subzona 7.10 (habitatge/m2)
7.10 Binidali 1/600
7.10. Ses Tanques 1/600

CAPITOL IX. ZONA 8: RECINTES AMB PATRONS D’ESTABLIMENTS RUSTICS
Article 213. Definicid

Es refereix als patrons diversos amb els quals s’han produit tradicionalment els establiments rastics, normalment agricoles, per sinies, vinyes,
horts i molins, caracteristics del camp de migjorn. De fet constitueixen formes d’assentament huma que perviuen en totes les zones de
contacte entre la ciutat i el sol rustic. El Pla en proposa la la incorporacid, juntament amb els camins de suport. Els recintes son una pega amb
personalitat propia, que actua en combinacié amb altres tipologies, a 1’objecte de produir els nous sectors de desenvolupament urba en forma
de mosaic. Els camins creen una xarxa propia d’itineraris.

La zona 8 s’aplica reconeixent i fent viables establiments existents, bé siguin en sol urba o bé en sol urbanitzable, o afectats per plans
especials.

Article 214. Criteris d’ordenacid

En un sentit general, es poden considerar ordenacions d’edificis en parcel-la.
La tanca de pedra seca de definicié de recintes és un fet determinant del tipus d’implantaci6o. L’accés a les activitats que s’hi
produeixen es practica per una porta o portal que s’obre a un pati interior o jardi.
L’edifici manté, doncs, una relacio indirecte amb els camins exteriors d’accés o en alguns casos, secundaria o de servei.
L’edificaci6 es presenta aillada, formada per diversos cossos o volums, continus o no, en funcié de la evolucié del lloc i de les
activitats que s’hi van desplegar al llarg del temps.

® Es habitual que una paret de les cases descansi sobre una de les tanques de pedra seca de I’establiment, caracteritzant la seva
presencia sobre el cami comu.

® En aquesta zona es fixen normes comunes i vinculants en sol urba. Inclou parcialment arees amb la clau 4a o 7b, a Sant Climent, i de
la clau 7¢, de Llucmaganes, del PGOU/1987.

® Les condicions que es determinen per a la zona 8 podran ser objecte de desplegament especific en planejament derivat.

Article 215. Condicions de parcel-lacié

® Parcel-la minima: 1.500 m2. S’incorporen a aquesta condicié aquelles parcel-les que malgrat tenir una mida inferior, resultin
qualificades expressament, bé sigui en sol urba o mitjangant determinacions normatives pel planejament derivat. Les parcel-les de
dimensio inferior seran parcel-les de mida disconforme.

® S’admeten agregacions i divisions si es tracta de crear unitats adients als establiments previstos, amb la condicié de no eliminar les
tanques i els edificis existents, que passen a ser dades del projecte. Un cop edificades les parcel-les segons les condicions d’aquesta
zona, no es podran dividir ni agregar.

Article 216. Condicions d’accés
L’accés haura de ser el mateix de la parcel-la existent o de la finca rlistica preexistent, si és el seu cas, sempre que sigui possible.

Article 217. Condicions d’edificacio

®  Ocupacié maxima total de la parcel-la: 32 %
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Ocupacio ® Ocupaci6 en el cas de parcel-la disconforme: 20 %.
Caldra respectar les masses vegetals existents i protegir-les amb verd integral.

® La cota del pla de referéncia mesurada al perimetre de la poligonal de projeccié del volum no

Pla de referéncia S .
podra excedir ni en més ni en menys 0,60 m de la cota natural del terreny.

Altura reguladora 10 m corresponent a PB i planta pis.

® Distancia a viari: es permet la volumetria a alineaci6 viaria (damunt la tanca de camins) en una
longitud maxima de 12 m lineals; la resta de volums han de respectar la distancia minima de 3 m.
® Distancia a espai lliure o nous carrers: és permet la volumetria a alineada damunt la tanca a

Distancies A L. .
I’esmentat espai lliure o carrer, en un maxim 6 m lineals, la resta dels volums han de respectar la
distancia minima de 3 m.
® Distancia a llindes veines: 6 m.
® [’edificabilitat total maxima d’una parcel-la vindra definida pel compliment combinat de
I’ocupacio i dels segiients parametres:
Edificabilitat ® La planta pis només és edificable fins a un 40% de 1’edificaci6 en planta baixa.
Sostre maxim per parcel-la: 980 m2
®  Volum maxim per parcel-la: 4.275 m3
Cossos sortints No permesos.
Planta soterrani Es permet sempre i que respecti la superficie minima de verd integral.
Aparcament Es permet amb un sol gual per parcel-la.
Edificacions auxiliars El seu sostre computa en tots els casos.
Verd integral Verd integral: com a minim, el 55 % de la superficie total.

Article 218. Condicions de densitat
Un habitatge per parcel-la.

L’index d’intensitat d’us residencial per a les parcel.les que s’identifiquen als planols normatius com a zona 8 és el segiient:

Zona 8 Index Intensitat Us
(habitatge/m2)
Parcel.les a Sant Climent 1/750
Parcel.les a Llucmaganes 1/750

Article 219. Condicions d’us
A) Usos ADMESOS
1. CARACTERISTIC:

® residencial habitatge 1.4
® magatzem 10

2. COMPATIBLES:

residencial col-lectiu 2 (amb les condicions especifiques sectorials)
hoteler 3 (en els nuclis tradicionals de Mad i Sant Climent)
comercial (amb les limitacions especifiques sectorials)

oficines i administracio 6

restauracio 7

recreatiu 8

cultural i civic 14

religios 15

tallers 9.219.3
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® aparcament 16
® serveis 17

B) Usos CONDICIONATS

residencial habitatge 1.1 1 1.2 (només un per establiment o recinte)

sanitari- assistencial 11 (compliment de la normativa sectorial)

educatiu 12 (idem 11)

esportiu 13 (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en locals tancats, convenientment insonoritzats
segons les normes vigents)

En tots el usos condicionats, I'Administracié municipal haura de demanar informes previs d'estudi d'impacte de 'activitat especifica que es
proposa i donar audiéncia publica als veins.

C) Usos PROHIBITS:
3. INCOMPATIBLES
Seran usos prohibits aquells que no figuren ni a la llista d'usos admesos (caracteristics) ni a la 1lista d'usos condicionats.
CAPITOL X. ZONA 9: NAUS I GRANS ESTABLIMENTS PER A L’ACTIVITAT NO RESIDENCIAL
Article 220. Definicio
Comprén les parcel-les per a naus industrials, comercials o de magatzems, aixi com altres edificacions per a oficines o usos complementaris.
El Pla estableix la qualificaci6 de zona 9 en els segiients ambits:
Poligon Industrial de Maé (POIMA)
Industria portuaria

POIMA 1V fase
Qualificacions industrials disperses i en nous desenvolupaments

Article 221. Poligon Industrial de Ma6 (POIMA)
1. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

En tot allo que no s’indica expressament -i sempre que no es contradigui amb aquest Pla general- s’aplicaran les Ordenances aprovades
definitivament en 14 de febrer de 2001, que refonen les disposicions del PGOU respecte del poligon industrial, amb les no derogades del Pla
especial d’ordenacio del poligon industrial en la versiéo modificada aprovada definitivament el 22 d’agost de 1977, ordenances incorporades a
I’ANNEX III de les Normes i enumerades a les Disposicions Transitories d’aquest Pla. A la III Fase de POIMA, també li és d’aplicacié I’ED
aprovat definitivament en data 29.05.1990.

2. CONDICIONS D’US
A) Usos ADMESOS
1.CARACTERISTICS:

® industrial 9.3 (9.1 1 9.2 per extensid)
® magatzem 10

B) Usos CONDICIONATS:

® comercial 5 (condicionat a compliment de la normativa sectorial i compliment de les segiients places d’aparcament: al marge del
10% del sol edificable de la parcel-la, excepte a III Fase, per comercial a 1’engros 1 plaga/50m2st i per comercial al detall 1
placa/20m2st)

® oficines i administracié 6 (Gnicament als carrers en parcel-les amb front als ¢/ Capifort, ¢/ Quatre boques, ¢/ Cap d’Artrutx, ¢/
Curniola i a I’Avinguda Cap de Cavalleria i condicionat a compliment de les segiients places d’aparcament: al marge del 10% del sol
edificable de la parcel-la, excepte a III Fase, 2 places per local o 1 plaga/100m2st, la que resulti superior, excepte en el suposit
d’oficines publiques i privades amb despatx obert al public, en aquest cas, I’estandard és d’1 plaga/25m2st)

® restauracié 7 (a que sigui Gs complementari d’una altre activitat i condicionat a compliment de les segiients places d’aparcament: 1
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placa/15m2st)
® esportiu 13 (compliment de les segiients places d’aparcament: al marge del 10% del sol edificable de la parcel-la, excepte a III Fase,
Iplaga cada 2 persones de la capacitat justificada en el projecte d’activitats).
® cultural i civic 14 (només arxius o edificis similars, que per les seves activitats no impliquen afluéncia massiva de persones i
condicionat a compliment de les segiients places d’aparcament: al marge del 10% del sol edificable de la parcel-la, excepte a III Fase,
2 places per local o 1 plaga/100m2st, la que resulti superior).
® aparcament 16.
® serveis 17 (condicionat a compliment de les segiients places d’aparcament: al marge del 10% del sol edificable de la parcel-la,
excepte a Il Fase, 1 plaga/20m2st)
C) Usos PROHIBITS

2. INCOMPATIBLES:

La resta queden prohibits

Article 222. Industria portuaria

1. Compren les parcel-les a 1’enclavament d’activitats industrials situades al Cos Nou del port de Mao, davant els molls comercials.
2. Les condicions d’ordenacio6 i edificacid seran les segiients:

Parcel-la minima: 1200 m2.
Ocupacio6: 70% de la parcel-la.
I’edificacié guardara una distancia de I’alineaci6 de vial i la resta de llindes de parcel-la de 5 metres, quan no es fixi 1’alineaci6 de
forma obligatoria en els planols d’ordenacio.

® [’altura maxima sera 13 metres amb un maxim de 2 plantes excepte en aquells casos en qué I’especificitat de les activitats o
instal-lacions justifiqui una altura superior.

® Els usos admesos son: comercial, emmagatzematge, industrial i tots aquells que justifiquin estar directament relacionats amb les
activitats portuaries, entre les quals s’inclou el d’estacié maritima.

® (Cada parcel-la disposara d’espai exterior suficient als edificis per a I’aparcament i maniobra dels vehicles propis dels seus usuaris en
proporcié numerica al 10 % de la superficie ocupable de la parcel-la.

® Es prohibeixen expressament les activitats que suposen 1’emanacié de fums i gasos nocius, segons el Reglament d’activitats,
molestes, insolubres i perilloses Decret 2414/1961.

® Laimplantacié de I’edificacio a la parcel-la es realitzara de forma tal qui impliqui la minima modificaci6 topografica.

3. El Pla d’utilitzacié dels espais portuaris(PUEP) identifica part de la zona 9: industria portuaria com a area de reserva dins I’Area 1
destinada a usos comercials. Les condicions d’edificaci6 establertes a 1’apartat 2, en relacio a la zona 9, quan aquesta esta inclosa a la zona de
serveis del port s susbtituira pel que estableixi el PUEP. En allo no previst en el PUEP s’aplicaran les condicions d’edificacid establertes a
I’apartat anterior.

Article 223. POIMA 1V fase
Comprén les parcel-les del sector industrial de POIMA 1V fase.

En tot alld que no s’indica expressament -i sempre que no es contradigui amb aquest Pla general- s’aplicaran les Ordenances generals
reguladores de les condicions de parcel-lacid, edificacions i usos en la IV Fase de Poligon Industrial de Mao incorporades a I’ANNEX 111
d’aquestes Normes.

Article 224. Qualificacions industrials disperses i en nous desenvolupaments
1. DEFINICIO

Compren les parcel-les qualificades de zona 9 a I’entrada del nucli de Sant Climent, a les que es legitima la continuitat de les instal-lacions i
de la seva activitat industrial, aixi com aquelles parcel-les existents amb anterioritat a aquest Pla.

En els sectors de sol urbanitzable delimitats a partir de I’entrada en vigor d’aquest Pla que prevegin en el seu desenvolupament parcel-les per

a naus 1 grans establiments per a I’activitat no residencial (zona 9), el Pla parcial regulara les determinacions particulars de cada una de les

i zones que defineixi, en funcio dels usos admesos i el tamany de les parcel-les, i sempre que no es contradigui, quan el sector a desenvolupar
tengui com a Us predominant I’industrial, amb les condicions d’ordenaci6 i edificacié que regulen el sector POIMA IV Fase i, quan I’Gs
predominant sigui el residencial, amb els parametres d’ordenaci6 i edificaciod de I’apartat 2.1 d’aquest article.
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2. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

2.1 NUCLI DE SANT CLIMENT

Aquestes normes seran d’aplicaci6 a totes les parcel-les afectades per aquesta qualificacio.
2.1.1. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

® Parcel-la minima: 500 m2.

® Es podran segregar sempre que en resultin parcel-les minimes superiors als 500 m2 amb un front al carrer al qual tenguin 1’accés no
inferior a 15 m.

® Es podran segregar parts de mides inferiors només si tenen per objecte simultaniament, d’agregar-se a finques amb llinda.

2.1.2. CONDICIONS DE L’ EDIFICACIO
2.1.2.1 Tipologia edificatoria

® Edificacio aillada dins la propia parcel-la, amb fagana a quatre vents.

® Separacions minimes a llindes de 3 metres i 5 metres a la fagana principal d’accés viari i de serveis.

® (Caldra preveure un pati de maniobres davanter minim de 75 m2 previst també, en part, per a 1’aparcament en superficie dels vehicles.

® Es podra autoritzar edificacio continua o parellada quan ho sol-licitin els dos propietaris amb llinda comuna i presentin un projecte de
faganes que, un cop aprovat, sigui obligatori per a ambdos, malgrat que no s’edifiquin al mateix temps.

2.1.2.2 Edificabilitat:

® E. Neta: 0,6 m2/ m2.
® Les edificacions auxiliars computen als efectes d” edificabilitat.

2.1.2.3 Ocupaci6é maxima:

® 40%.
2..1.2.4 Soterrani

® Només es podra preveure una planta que no podra excedir I’ocupacio de la planta baixa.
2.1.2.5 Altura maxima:

® 10 m mesurats des del pla de referéncia, unic per a cada edifici.

® El pla de referéncia, mesurat al perimetre de la poligonal de projeccié del volum, no podra excedir ni en més ni en menys 0,60 m de
la cota natural del terreny. El pla de referéncia, que sera el de la planta baixa, haura de ser accessible amb vehicles de mercaderies a
peu pla (pendent maxim, des de la rasant del carrer, del 6%.

2.1.2.6 Tanques:
® Massisses i opaques fins a 1m d’al¢ada i permeables visualment fins a 2,40m.
2.1.3. CONDICIONS D’US

® Seran d’aplicacid, per analogia, les condicions de POIMA IV fase, excepte pel que fa a 1’Gs industrial, precisament, que sera
admissible per a les categories 9.1 i 9.2 exclusivament. Unicament s’admet 1’as residencial 1.1 en parcel-les que desenvolupin I’us
industrial 9.1.

CAPITOL XI. UNITATS D’ACTUACIO (UA)
Article 225. Definici6 i régim

. El Pla delimita en sol urba determinades arees com a unitats d’actuacié amb la finalitat de garantir la justa distribucid dels beneficis i
carregues de 1'ordenacid, que, en definitiva, permetin dur a terme la gestié urbanistica integrada.

2. Aquestes arees inclouen buits urbans i espais en general on es defineixen detalladament tant la distribucié de l'edificacié com dels espais
de parcs, jardins i equipaments necessaris, entre els quals s’han de repartir els beneficis i carregues a I’interior de 1’ambit delimitat.
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3. La delimitacié de la UA comporta la suspensié de llicéncies fins que sigui ferms en via administrativa, 1’acord d’aprovacié de la
reparcel-laci6 i la consideracid en situacio de fora d’ordenacié de les edificacions, construccions o usos existents en 1’ambit.

4. Qualsevol canvi de la delimitaci6 de les UA ha de seguir el procediment especific previst a l'article 22 d'aquestes Normes, llevat dels ajusts
de superficie que s'admeten i que es regulen a l'article 18.

5. Els propietaris de la UA resten obligats a:

® (Cedir de forma gratuita els sols qualificats de sistemes (parcs i jardins, vials i equipaments) inclosos en la propia actuacio o adscrits a
ella.

® Cedir a I'Ajuntament, amb destinaci6 al patrimoni public del sol, el 15% del sol corresponent al percentatge de 1'edificabilitat mitjana
ponderada de 1'actuaci6 lliure de carregues d'urbanitzacio.

® Pagar i, en el seu cas, executar totes les obres d'urbanitzacio previstes en l'actuacié corresponent aixi com les infraestructures de
connexio amb les xarxes generals de serveis i les d'ampliacid i refor¢ de les existents fora de 'actuacid que aquesta demandi per les
seves dimensions o caracteristiques especifiques.

® Cedir a I'administracié competent, juntament amb el sol corresponent, les obres i infraestructures relacionades a l'apartat anterior que
hagin de formar part del domini public.

® Redactar i tramitar els projectes de gestio i d'urbanitzacié corresponents, en el cas de que el sistema de gestio de la UA sigui el de
compensacio.

6. Seran d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccio en totes les UA
que suposin la previsio d’habitatges.

D’acord amb el PTIL, s’haura de reservar per a s d’habitatge de proteccio oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica que,
si més no, habiliti I’ Administraci6 publica per taxar el preu de venda o lloguer:

® reserva del 20% de la superficie de sol inclosa en la unitat d’actuacié i reserva del 25% de la capacitat d’allotjament per a Us
residencial (i turistic), si es tracta d’un poligon existent a I’entrada en vigor d’aquest Pla

® reserva del 35% de la superficie de sol inclosa en la unitat d’actuacio i reserva del 40% de la capacitat d’allotjament per a s
residencial (i turistic), si es tracta d’un poligon nou

D'acord amb la Llei 4/2008, es reservara com a minim el 30% de 1'edificabilitat d'us residencial per a habitatges subjectes a un régim de
proteccio publica.

Qualsevol altra norma relativa al compliment d’habitatge protegit (article 27 d’aquestes Normes) sera d’aplicacio.
El Pla defineix les UA segiients:

UA 1. SANTIAGO. CENTRE CIVIC I ADMINISTRATIU

UA 2. SINIA DES CUC

UA 3. MIRADOR CLAUSTRE DEL CARME

UA 4. PLACA EIVISSA

UA 5. INTERIOR D’ILLA A CARRER VASSALLO

UA 6. SANT MANUEL CANTONADA CAMPAMENT

UA 7. FABRICA CODINA

UA 8. OBERTURA DEL CARRER INFANTA

UA 9. CARRER SANT LLORENC A SANT CLIMENT

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

——UA 10. ES GRAU
Article 226. Unitat d’actuaci6 1: Santiago. Centre civic i administratiu

1. ANTECEDENTS I AMBIT
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El PGOU defineix un ambit especific de 2,14 Ha a partir de les unitats d’actuacié6 UA2a i UA2b, quarter de Santiago, de 1’anterior Pla.
Aquesta nova UA no afectara les determinacions d’aprofitament, ni les ordenacions previstes en els instruments de gestio ja executats.

2. OBJECTIUS I PROPOSTA

Es preveu el trasllat i establiment en aquest ambit de noves instal-lacions per als serveis administratius municipals. La UA es
desenvolupara sobre la base d’un pla d’usos per a aquest nou equipament (Eq. C+C+A) que consideri també el conjunt de serveis
civics, culturals o administratius que s’hi poden establir.

Del conjunt d’edificis militars catalogats s’hauran de recuperar, per als nous usos abans esmentats, la nau més significativa en la
memoria de la ciutat, (la primera que es va construir a I’avinguda JA. Clavé) i els edificis en forma de U que conformen el pati
posterior.

Caldra, doncs, que la nova ordenacio6 tingui en compte la modificacido puntual i actualitzacioé de la fitxa M-22/2 del Cataleg de
protecci6 del patrimoni arquitectonic municipal.

Es valora com a condici6 de 1’ordenacié general especialment la magnifica vegetacio dels jardins dels patis de maniobra, un fet
patrimonial remarcable que es proposa d’incorporar als espais lliures urbans de la ciutat.

La cruilla de I’eix J.A. Clavé amb el passeig de Circumval-laci6 i la ronda, amb I’esbiaix del tra¢ del cami d’en Guixo, defineix la
cantonada més poderosa del nou establiment i podria correspondre’s amb un edifici d’especial relleu vinculat al nou equipament.
Aquest objectiu hauria de ser compatible amb facilitar la continuitat de les circulacions de vianants i ciclistes en el marc de 1’anella
verda entre Cami d’en Guixo i el sector de nous desenvolupaments, fins a Santa Maria.

La viabilitat financera i de gestio de les intervencions, des de la perspectiva de no gravar la capacitat inversora municipal, introdueix
dues noves condicions:
® incorporar la dotacidé d’un nombre significatiu de noves places d’aparcament per als veins de les illes de cases dels voltants,
a les quals es concentra un déficit important que no es pot absorbir en els mateixos edificis, atesa la seva estructura
® preveure un nou conjunt d’habitatges en pisos adscrits a la zona 6, edificis plurifamiliars en parcel-les, sobre un quadrant del
total de area-

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %

Viari / arees d'aparcament / serveis técnics V/aA /ST 5.415 25,29
Espais lliures Ip/ Sp 5.100 23,82
(sistemes generals)

Equipament civic cultural administratiu Eq. C+CHA 6.200 28,95
(sistema general)

TOTAL SISTEMES 16.715 78,05
Zona 6 4.700 21,95
TOTAL ZONES 4.700 21,95
TOTAL UNITAT 21.415 100,00

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US

El planol corresponent de la série 8 presenta detalladament les determinacions normatives i les orientatives de 1’ordenacio.

4.1 SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E.q)

Edificabilitat neta: 1,422 m2/m2 ( 8.817 m2).

4.2 ZONA 6, EDIFICIS PLURIFAMILIARS AILLATS I EN PARCEL-LES

Index d’edificabilitat bruta: 0,25 m2 st/ m2 sol ( 5.353 m2).

Sostre minim en planta baixa per a usos no residencials (3, 5, 6, 7, 9.1, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17): 669 m2.

Numero maxim d’habitatges: 70.

So6n d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid segons les
determinacions disposades a I’article 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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Redactar el projecte de reparcel-lacio.

Cedir els sols qualificats de sistemes.

Redactar el projecte d’urbanitzacio.

Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

S’incorporaran en els projectes derivats els sistemes soterrats per a recollir, emmagatzemar i reutilitzar, si és possible, I’aigua de
pluja, i s’estudiara la seva destinacio a regatge, neteja de carrers o altres usos.

6. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacio: cooperacio.
Iniciativa publica (sol 100% de titularitat publica).
Termini d’execucio: primer quadrienni.

Article 227. Unitat d’actuacid 2: Sinia des Cuc

1. ANTECEDENTS I AMBIT

Aquesta unitat substitueix la UA3 del PGOU 1987, la qual no s’ha desenvolupat en tots aquests anys, i modifica i amplia 1’ambit tal i com
s’indica als planols d’ordenacio (série 8).

2. OBJECTIU I PROPOSTA

La redefinici6 afecta I’ambit d’actuacio, que passa d’1,42 Ha a 2,13 Ha pel fet d’incorporar les previsions de sistemes generals del
PGOU 1987, que, no obstant, no estaven vinculades a cap unitat; per tant, no disposaven d’un instrument de gestio que les pogués fer
viables. S’incorpora, aixi, a I’ambit d’actuaci6 una area d’aparcament lliure, obtinguda provisionalment els darrers anys, per fer
possible les politiques de millora de I’espai ptblic als carrers principals de la ciutat.

Es manté 1’s d’aparcament als darreres del Cami des Castell, en la posici6 més ensotada del conjunt, amb un tractament de la
superficie a I’aire lliure com espai public integrat al verd urba (enjardinament d’integracio) i respectant les condicions paisatgistiques
de les cases sobre el Cami des Castell. Es previst un aparcament subterrani que ocupi entre 2.000 i 4.000 m2 dels 6.328 totals, amb
doble clau Jp/aA.

Els usos comercials previstos, abans desenfocats respecte a la demanda i les condicions dels teixits urbans, es preveuen a les plantes
baixes dels nous edificis de base residencial.

Es manté el parametre de volumetria total admesa en 1’ordre de magnituds prevista a la unitat anterior, proporcionalment a la
dimensio6 de I’ambit d’actuacio.

S’evita el trinxat de I’ambit en illes de cases convencionals, que és la previsio de la ordenacié que es revisa. Els patis i jardins dels
darreres de les cases amb front al carrer de la Infanta es potencien perqué s’incorporen visualment al nou espai lliure. Els nous espais
lliures de domini public es fan accessibles per als vianants des del carrer Roig. Es projecta un tnic carrer nou en continuitat amb el
carrer San Fernando fins a la connexié amb Sant Manuel.

Els equipaments publics previstos es disposen als dos extrems del conjunt amb continuitat amb els teixits urbans i reforgant el nou
carrer proposat.

El desenvolupament d’aquesta UA integra els tres elements que formen part del Cataleg de proteccio del patrimoni etnologic: Sinia
des Cuc (MAO E56), Sinia de la Plana (MAO E14) i Sinia d’en Comelles (2 safareigs), en sol qualificat d’espais lliures i sol
d’equipament.

Per fer viable la gesti6 de desenvolupament urba, s'estudien amb determinacions detallades (d'usos i disposicidé volumétrica) les
noves parcel-les d'aprofitament. La qualificaci6 urbanistica en aquesta UA sera la subzona 6.2 (segons les determinacions de l'article
187 d'aquestes Normes) i la subzona 2e en zones de completament d'illes de cases.

Els aparcament soterrats en sol privat, en zona 6, podran tenir continuitat sota el sistema viari (amb caracter de passatge), que és de
domini public. Es pot obtenir per concessiéo administrativa a privat. Les condicions dels aparcaments soterrats seran les segiients:
garantir que la rasant longitudinal dels passos sigui un pendent Unic, inclinat i sense graons ni escales en tot el seu desenvolupament,
deixant absolutament diafan, visualment i funcionalment, el pas entre el carrer San Fernando i el jardi public obert a la “perllongacio
del carrer d’en Roig”.

3. PARAMETRES
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QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \% 3.344 15,69
Ipl 1.747 8,20
Espais lliures Jp2 1.984 9,31
(sistema general) Ip3 409 1,92
Ip4 427 2,00
Arees d'aparcament
(sistema general) aA/Jp 6.328 29,70
Equipaments Eq. alt 1 960 4,51
(sistema geenral) Eq. alt 2 959 4,50
TOTAL SISTEMES 16.158 75,83
2.el 481 2,26
2.e2 298 1,40
6.1 845 3,97
Zona* 6.2 845 3,97
6.3 843 3,96
6.4 846 3,97
6.5 992 4,66
TOTAL ZONES 5.150 24,17
TOTAL UNITAT 21.308 100,00

* La referéncia numeérica que es fa a les claus de les diferents zones, correspon amb la numeracié de les parcel-les grafiades al planol de la
UA corresponent.

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US

4.1 EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E.q)

Index d’edificabilitat neta: 1’5 m2 st/ m2 sol
La soluci6 arquitectonica de I’Eq. alt 1 haura d’integrar (conservar i presentar amb un entorn respectuds) I’element catalogat que
incorpora.

42ZONES2.ei6

Index d’edificabilitat bruta: 0,45 m2 st/ m2 sol (9.588 m2 st).

El sostre minim en PB. per usos no residencials (3, 5, 6, 7, 9.1, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17): 1198 m2.

Numero maxim d’habitatges: 104.

So6n d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid segons les
determinacions disposades a I’article 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el projecte de compensacio.

Cedir els sols qualificats de sistemes.

Redactar el projecte d’urbanitzacio.

Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

S’incorporaran en els projectes derivats els sistemes soterrats per a recollir, emmagatzemar i reutilitzar, si és possible, I’aigua de
pluja i s’estudiara la seva destinacio a regatge, neteja de carrers o altres usos.

6. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacid: compensacio.
Es pot dividir als efectes de la seva gestio de conformitat al previst a l'article 22 d'aquestes Normes.
Termini d’execucio: primer quadrienni.

Article 228. Unitat d’actuacid 3: Mirador Claustre del Carme

1. ANTECEDENTS I AMBIT
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La Unitat d’Actuaci6 3, mirador Claustre del Carme, dona una nova resposta integrada i més ambiciosa a una qualificacié de I’anterior
PGOU (B, aparcament) no executada. Es tracta de culminar I’estratégia civica de revitalitzacié del Claustre del Carme. L’ambit s’amplia fins
a 0,64 Ha. per incorporar altres objectius d’interés general per a la ciutat.

2. OBJECTIUS I PROPOSTA

L’objectiu és fer viable un nou eix d’accessibilitat al centre d’abast general. Les primeres rampes de la Costa, des de Baixamar,
perforant el penya-segat, permeten projectar un nou accés de vehicles directa al subsol del magatzem actualment existent.

Es proposa la realitzacié combinada d’un gran edifici soterrat d’aparcament de vehicles, per sota de la rasant del Claustre del Carme i
en la vertical d’una nova placa mirador, coincidint amb 1’alineacié del penyal, davant la cantonada més occidental del Claustre.
Aquest nou edifici d’aparcament tindra el segiient avantatge estratégic, donar accés als vianants indistintament a dos nivells; el del
port (pla de Baixamar) i, també, el nivell del Claustre, que és el de la ciutat historica, i donar un unic accés de vehicles des dels
molls, evitant carregar els itineraris pels carrers de la ciutat historica. D’aquesta manera es donara mes amplitud i activitats a I’edifici
Claustre, sense introduir pressi6 addicional a la plaga Miranda.

Es crea una plaga mirador, que permetra donar caracter public i general a la comunicacid, amb mitjans mecanics i per a s de
vianants, port/ciutat per I’aparcament. Un sistema d’escales mecaniques facilitara una alternativa comoda i directa entre el mirador
de sa Plaga, la placa d’Espanya i el mirador del Claustre.

El desenvolupament d’aquesta UA integra les restes d’una necropolis talaiotica (MAO-01, nim. 63), que consta a la carta
arqueologica des de 1985, formada per coves artificials i que s'haura de tenir en compte a I'hora de elaboraci6é de la proposta
arquitectonica. Aquesta proposta també haura d'analitzar la solucidé proposada de construccié d'un mur de pedra en substitucio del
penya-segat natural.

La volumetria d’aprofitament té la clau 2e, que indica que la seva concrecid es podra disposar amb el grau de versatilitat d’aquesta
clau. L’estudi de detall corresponent es podra considerar incorporat al de desenvolupament de la unitat d’actuacio.

S’haura de resoldre la justa distribucid de carregues i beneficis entre les propietats, publiques i privades, implicades.

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2 %
Viari \% 1.924,00 29,77
S~ PU 1.168,45 18,08

spais Tiures Jp 1.492,55 23,10
(sistema general)
aA /Pl/Sp 1.056,00 16,34
TOTAL SISTEMES 5.641,00 87,29
Zona 2.e 821,00 12,71
TOTAL ZONES 821,00 12,71
TOTAL UNITAT 6.462,00 100

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US

4.1 APARCAMENTS

Es preveu la construccié d’un aparcament general, amb diversos nivells, enterrat respecte la cota de la plaga-mirador, amb accés des
de la cota aproximada de I’arrencada de la costa de ses Voltes al pla de Baixamar. Haura d’ocupar també el soterrani del solar de la
zona d’aprofitament. Només podra ser accessible des de plaga Miranda I’aparcament dels veins de 1’edifici.

Caldra construir amb mur de pedra i aspecte massis (sense cap expressio de I’escala i ordre interior de 1’edifici d’aparcaments) tot el
front al port, que coincideix amb I’alineacié del penya-segat, afectat per la intervencio.

La soluci6 arquitectonica de 1’aparcament haura d’analitzar 1’existéncia o no de les restes de necropolis (MAO-01) abans esmentada,
i elaborar, si és el cas, la delimitaci6 de 1’entorn de la zona arqueologica.

El projecte sera objecte de seguiment per part del Consorci del Penya-segat del Port de Mad i de consulta, si és el cas, a la Comissio
d’Arquitectura de la ciutat .

4.2 ZONES 2.e

Index d’edificabilitat neta: 2,20 m2 st/ m2 sol (1.806 m2 st)
Sostre minim en PB. per usos no residencials (3, 5, 6, 7, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17): 550 m2
Numero maxim d’habitatges: 18.
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® El solar amb la qualificaci6 2.e haura de respectar un pas de servitud ptblica (Sp) en planta baixa de 45 m2.
® So6n d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid, segons les
determinacions disposades a I’article 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el projecte de reparcel-lacio.
Cedir els sols qualificats com a sistemes.
Redactar el projecte d’urbanitzacio.
Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

6. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: cooperacio
® UA indivisible als efectes de la seva gestio
® Termini d’execucid: primer quadrienni

Article 229. Unitat d’actuacio 4: Plaga Eivissa
1. ANTECEDENTS I AMBIT

La Unitat d’Actuaci6 4, placa Eivissa, de 5,4 Ha. queda definida a partir d’unitats cadastrals senceres o parts segregables no compromeses
amb usos actuals.

2. OBJECTIUS I PROPOSTA

® Es proposa 1’ obertura del carrer d’en Montanyés, fins a plaga Eivissa, i crear en Y grega un nou carrer / aparcament fins al carrer de
Santa Victoria.

® El sector es descompon en 3 illes, en lloc de les 2 previstes a ’anterior PGOU. Aquesta segona obertura completa els teixits de
carrers i fa més permeable i compartible la placa Eivissa, un dels elements urbans de més dimensi6 i caracter de la ciutat.

® El desenvolupament d’aquesta UA suposa la modificacio de la fitxa M-5/1 del Cataleg de proteccio del patrimoni arquitectonic de
I’ambit, que integra I’antiga fabrica Jover i Carreras i, de la proteccié proposada, unicament una part del jardi posterior. Els arbres i
restes de vegetacid existents en aquest jardi, i que no formen part de 1’equipament public, hauran de participar de 1’espai public.

® Ladisposicié d’arees d’aprofitament d’(is residencial (zona 6) en quantitat suficient dona viabilitat al sector.

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \% 1.243 22,68
Aparcament / Viari Aa/V 735 13,41
Equipament Eq. C+C+A 1.276 23,28
TOTAL SISTEMES 3.254 59,37
Zona 6 2.227 40,63
TOTAL ZONES 2227 40,63
TOTAL UNITAT 5.481 100

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US
4.1 EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E.q)

® [’index d’edificabilitat neta del sol destinat a equipaments sera de 1’5 m2 st/ m2 sol.
® (Caldra atendre a les determinacions pel que fa a la proposta de proteccié de la Fabrica Jover.

4 2ZONA 6

® index d’edificabilitat bruta: 0,95 m2 st/ m2 sol ( 5.206 m2 st)
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® Sostre minim en PB per usos no residencials (3, 5, 6, 7, 14, 15, 9.1, 11, 12, 13, 16, 17): 520 m2.
® Numero maxim d’habitatges: 67

® Son d’aplicacid les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid segons les
determinacions disposades a I’article 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

6. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuaci6: compensacio.

Redactar el projecte de compensaciod
Cedir els sols qualificats com a sistemes.
Redactar el projecte d’urbanitzacio.
Urbanitzar el sector i els sols de cessio.
S’incorporaran en els projectes derivats els sistemes soterrats per a recollir, emmagatzemar i reutilitzar, si és possible, 1’aigua de
pluja i s’estudiara el seu desti a regatge, neteja de carrers o altres usos.

® UA indivisible als efectes de la seva gestio.
® Termini de d’execucid: primer quadrienni.

Article 230. Unitat d’actuacio 5: Interior d’illa a carrer Vassallo

1. ANTECEDENTS I AMBIT

La Unitat d’Actuaci6 5: Interior illa a ¢/ Vassallo és un nou sector de 0,21 Ha delimitat a partir d’'una gran unitat cadastral que funciona com
magatzem i que t€¢ un dificil aprofitament sobre la base dels tipus d’ordenacié vigents perque té poc front i molt solar interior perd una
posicié molt central. La qualificacié de zona verda del PGOU anterior era només nominal doncs no s’integrava en cap unitat de gestio que li

podes donar viabilitat.

2. OBJECTIU I PROPOSTA

® La Unitat d’Actuacié proposa resoldre un punt de conflicte morfologic entre les alineacions més antigues i les posteriors sobre el

posici6é molt central.

3. PARAMETRES

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \% 610 28,11
TOTAL SISTEMES 610 28,11
Zona 2.e 1.560 71,89
TOTAL ZONES 1.560 71,89

TOTAL UNITAT 2.170 100

4.1 ZONA 2.e

#4. CONDICIONS D’EDIFICACIO I US

mateix carrer Vassallo amb 1’objectiu de multiplicar els itineraris de vianants de la ciutat i millorar 1’aprofitament dels llocs amb

® Es dividira I’illa de cases actual, irregular i casual, en dues illes mitjangant un nou vial amb caracter de passatge o carrer de vianants,
transversal al carrer Vassallo.

® El desenvolupament de la UA suposa la modificacié de la fitxa M-14/2 del Cataleg de proteccié del patrimoni arquitectonic
anomenat “Casa Sancho” on la casa i jardi constitueixen el valor patrimonial definit al Cataleg, no 1’hort que comparteix el tancat
amb un jardi d’interés en la meitat més proxima a la casa. L’obertura del nou vial abans esmentat, no afectara als elements
patrimonials del recinte Casa Sancho doncs ocupa una franja de sol situada al fons de 1’hort que queda fora de I’ambit de proteccid
d’acord amb els planols normatius i la modificacié puntual de la fitxa del Cataleg de patrimoni arquitectonic M-14/2 i que s’incopora
a 1’Annex [V d’aquestes Normes.

® [’operacié és viable perqué genera nous aprofitaments, preferentment per Us residencial, dins de la ciutat central compacta.

et |
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Index d’edificabilitat neta: 1 m2 st/ m2 sol (1.560 m2st)

Possibles usos no residencials: 3, 6, 7, 11, 12, 13, 14, 15, 17.

Numero maxim d’habitatges: 20

El solar amb la qualificaci6 2.e haura de respectar les condicions de “jardins particulars” a les arees assenyalades als planols (série
8).

Soén d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid segons les
determinacions disposades a I’article 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el projecte de compensacio.

Cedir els sols qualificats com a sistemes.

Redactar el projecte d’urbanitzacio.

Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

S’incorporaran en els projectes derivats els sistemes soterrats per a recollir, emmagatzemar i reutilitzar, si és possible, 1’aigua de
pluja i s’estudiara la seva destinacio a regatge, neteja de carrers o altres usos.

6. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacié: compensacio.
UA indivisible als efectes de la gestio.
Termini d’execucio: primer quadrienni.

Article 231. Unitat d’actuaci6 6: Sant Manuel, cantonada Campament

1. OBJECTIU I PROPOSTA

L’objectiu és la recomposicié cadastral que permeti avangar en I’obtencié del nou ample de carrer a Sant Manuel i a Campament, tot repartint
proporcionalment cessions i aprofitaments entre els propietaris de les parcel-les afectades en la relacid proporcional actual de les parcel-les.

2. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \% 91 39,91
TOTAL SISTEMES 91 39,91
Zona 3e 137 60,09
TOTAL ZONES 137 60,09
TOTAL UNITAT 228 100

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO I US

3.1 ZONA3.e

Edificabilitat bruta d’aprofitament: 1,92 m2 st / m2 sol (437 m2st)
Sostre minim en p.baixa per usos no residencials (3, 5, 6, 7, 9.1, 11, 12, 13, 14, 15, 17): 80 m2
Numero maxim d’habitatges: 6

4. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el projecte de compensacio.

Cedir els sols qualificats de sistemes
Redactar el projecte d’urbanitzacio
Urbanitzar el sector i els sols de cessio

5. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacid: compensacio
UA indivisible als efectes de gestio
Termini d’execucio: primer quadrienni

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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Article 232. Unitat d’actuacié 7: Fabrica Codina
1. ANTECEDENTS I AMBIT

Nou sector de 0,21 Ha coincident amb una illa de cases a la qual s’havia establert la Fabrica Codina. Una part important de les instal-lacions
correspon a un element que forma part del Cataleg. EIl PGOU anterior no 1’integrava en cap unitat de gestié que li pogués donar viabilitat.

2. OBJECTIU I PROPOSTA

® [’objectiu és la rehabilitacié integral de 1’edifici amb valor arquitectonic i la seva incorporacio de part d’ell al patrimoni public com
equipament, creant la unitat de gestié que faci viable I’operacio.

- E1 PGOU distingeix tres parts del conjunt d’instal-lacions de I’antiga fabrica:

® [’edifici industrial amb valor patrimonial, corresponent a ’area qualificada d’equipament en el planol de la UA de la série 4 que
engloba faganes, coberta i estructura metal-lica.

® La nau lateral, construida amb posterioritat i amb menor valor patrimonial, a la qual es permet un aprofitament privatiu condicionat
al manteniment i rehabilitacié de les faganes principals al carrer.

® Els cossos d’edificacio afegits amb posterioritat, que no guarden cap similitud amb les estructures i elements anteriors i sobre els
quals es crea la qualificacio 2e que permet aprofitaments.

® (aldra, doncs, que la nova ordenacié tengui en compte la modificacié puntual i actualitzacié de la fitxa M-25/3 del Cataleg de
protecci6 del patrimoni arquitectonic municipal.

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Equipament Eq. Alt 1.046 48,80
TOTAL SISTEMES 1.046 48,80
Zona 2.e 1.097 51,20
TOTAL ZONES 1.097 51,20
TOTAL UNITAT 2.143 100

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US
4.1 EQUIPAMENTS PUBLICS

® [’edificabilitat de I’equipament coincideix amb la capacitat i el volum de I’edifici que es proposa rehabilitar com equipament
generic, polivalent o reserva a 1’antiga fabrica

4.27Z0NA 2.e

Edificabilitat neta d’aprofitament: 2,17 m2 st / m2 sol (2.380,49 m2st) destinada a equipament alternatiu

Sostre d’obra nova: 2710 m2 destinats a residencial

Numero maxim d’habitatges: 30

En la franja de 5,5 metres (vegeu serie 8) al llinda de I’equipament els volums de les noves edificacions en sol 2e en cap cas podran
sobrepassar 1’altura de 1’antiga fabrica.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

® Redactar el projecte de compensacié i cessio de 374 m2 en planta baixa i 100 m2 en planta soterrani totalment rehabilitats (obra i
instal-lacions) a I’edifici de Fabrica Codina amb la fagana al ¢/ Campament.
® Redactar el projecte d’urbanitzacio i urbanitzar el sector i els sols de cessio

6. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio
® LaUA és indivisible als efectes de gestio
® Termini d’execucié: primer quadrienni

Article 233. Unitat d’actuaci6 8. Obertura del carrer Infanta

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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1. ANTECEDENTS I AMBIT

Nou sector de 0,16 Ha coincident amb un sector al qual el PGOU anterior establia noves ordenacions, sense preveure cap unitat de gestio que
li pogués donar viabilitat.

2. OBJECTIU I PROPOSTA

Resoldre 1’obertura del ¢/ Infanta a carrec del promotor, aixi com la relacié entre el limit de 1’antiga ciutat i el PPO del Passeig de
Circumval-lacié.

L’ED corresponent a les noves zones 3.e es podra incorporar al desenvolupament de la UA.

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \Y% 483,11 29,68
TOTAL SISTEMES 483,11 29,68
Zona 3el 475 29,19

3.e2 669,24 41,13
TOTAL ZONES 1144,24 70,32
TOTAL UNITAT 1627,35 100

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US
® Edificabilitat bruta d’aprofitament: 1,76 m2 st / m2 sol
4.1 ZONA 3.e.1

® E neta?2,73

® Sostre total edificable: 1.300 m2

® Sostre minim en p.baixa per a usos no residencials (3, 5, 6, 7, 9.1, 11, 12, 13, 14, 15, 17): 215 m2
® Numero maxim d’habitatges: 15

4.2 ZONA 3.e.2

® E neta 2,35
® Sostre total edificable: 1.575 m2
® Numero maxim d’habitatges: 20

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

® Redactar el projecte de compensaci6 i cedir els sols qualificats de sistemes
® Redactar el projecte d’urbanitzacio i urbanitzar el sector i els sols de cessio

6. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuaci6: compensacio.
® Es un sol sector que s’ha de desenvolupar en un sol poligon d’actuacio.
® Termini d’execucio: primer quadrienni.

Article 234. Unitat d’actuaci6 9: Carrer Sant Lloreng, a Sant Climent

1. ANTECEDENTS I AMBIT

La Unitat d’Actuacié 9 determina un nou sector de 0,47 Ha. coincident amb un ambit al qual el PGOU anterior establia qualificacions

e

inadequades per al seu desenvolupament en continuitat amb el teixit urba existent.
2. OBJECTIU I PROPOSTA

La UA té per objectiu fer possible 1’obertura del carrer Sant Lloreng al nucli urba de Sant Climent. Es tracta de sol amb classificaci6é d’urba
des del PGOU 1987, pero no desenvolupat.

[l
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S’introdueix un nou criteri, que és la prolongacié dels dos carrers en preséncia, per tal de facilitar 1’ordenacio general del creixement cap a
ponent en continuitat. L’obertura dels carrers és la principal mesura normativa del PGOU, i es considera la possibilitat d’introduir algunes
variants a I’ordenacié proposada, mantenint els parametres generals normatius que es defineixen.

3. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Espais lliures Pl 64 1,35
Viari / Serveis técnics V /ST 2.067 43,45
TOTAL SISTEMES 2.131 44,30
Zona* 5.1 1.196 25,14

5.2 1.430 30,06
TOTAL ZONES 2.626 55,20
TOTAL UNITAT 4.757 100

* La qualificaci6 urbanistica de la zona és la clau 5. La referéncia numeérica que s'introdueix a les claus es correspon amb la numeracié de les
illes grafiades al planol de la UA i no es correspon amb la numeracio de les subzones de 1'article 180

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 US
4.1 ZONA 5

® index d’edificabilitat bruta: 0,50 m2 st/ m2 sol (2.378 m2st).

® Numero maxim d’habitatges: 16.

® Soén d’aplicacid les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid segons les
determinacions disposades a I’article 225 d’aquestes Normes.

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el projecte de compensacio.
Cedir els sols qualificats de sistemes.
Redactar el projecte d’urbanitzacio.
Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

6. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio.
® S’admet la subdivisio de la UA als efectes de gestio.
® Termini d’execucid: primer quadrienni.

Article 235. Unitat d’actuacio 10: Es Grau
1. DEFINICIO

La Unitat d’Actuacio 10 és un ambit extens, situat a 1’accés al nucli de poblacié des Grau amb un desnivell pronunciat i unes condicions
d’entorn que aconsellen revisar I’ordenacié vigent, als efectes de millorar la implantaci6 d’equipaments i connexions.

2. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari A4 859 2,68
A

parcament aA 3.494 10,90

(sistema general)

I Espais lliures

. PU 13.120 40,93
(sistema general)
 Caui
quipament Eq.Es 14.579 45,49
(sistema general)
TOTAL SISTEMES 32.052 100,00
[
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TOTAL UNITAT 32.052 100

3. CONDICIONS GENERALS

® [’equipament haura d’estar definit i dimensionat en relacio a les necessitats locals.
® Es podra decidir la coexisténcia de diverses unitats funcionals dins el sol d’equipament.

4. CONDICIONS DE GESTIO
® [Iniciativa publica.
® En el cas que hi hagi propietaris privats, el sistema d’actuaci6 sera el d’expropiacio.
® Execucid: segon quadrienni.
CAPITOL XII. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR

Article 236. Definici6 i régim

1. El desplegament del PGOU es realitza, en determinats llocs, condicionat a la redaccid de plans especials de reforma interior. Les
determinacions normatives que el PGOU estableix son parametres generals, els quals es desenvoluparan en el planejament derivat.

2. Els ambits de PERI son els segiients:
PERI 1: SESPLANADA
PERI 2: MOLI D’ES PLA
PERI 3: SINIA D’EN BEP FRARE
PERI 4: PERLLONGAMENT DEL PASSEIG DE SANTA EULALIA
PERI 6: INSTAL-LACIONS MILITARS I ILLA D’EN PINTO

3. En els articles segiients es detallen les determinacions per a cada sector i als planols corresponents s’especifiquen les determinacions
normatives. En determinats sectors s’acompanya amb una idea de 1’ordenaci6 o altra documentacié complementaria.

4. Els béns d’interes catalogats com a patrimoni historic afectats al sector seran assenyalats a la documentacié grafica.

5. Seran d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccio en tots els PERI
que suposin la previsi6é d’habitatges.

D’acord amb el PTIL, s’haura de reservar per a s d’habitatge de proteccio oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccié publica que,
si més no, habiliti I’ Administraci6 publica per taxar el preu de venda o lloguer:

® reserva del 20% de la superficie de sol inclosa en la unitat d’actuacio i reserva del 25% de la capacitat d’allotjament per a Us
residencial (i turistic), si es tracta d’un poligon existent a I’entrada en vigor d’aquest Pla.

® reserva del 35% de la superficie de sol inclosa en la unitat d’actuacié i reserva del 40% de la capacitat d’allotjament per a 0s
residencial (i turistic), si es tracta d’un poligon nou.

D'acord amb la Llei 4/2008, es reservara com a minim el 30% de 1'edificabilitat d'us residencial per a habitatges subjectes a un régim de
proteccio oficial i es cedira el 15% del sol corresponent al percentatge d'edificabilitat mitjana ponderada de 1'actuacio lliure de carregues

d'urbanitzacio6.

Qualsevol altra norma relativa al compliment d’habitatge protegit (article 27 d’aquestes Normes) sera d’aplicacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Article 237. PERI 1: S’Esplanada

=——=1. AMBIT
]
Ambit que afecta, principalment, sol de titularitat pablica, per bé que s’incorporen fragments de parcel-les privades als efectes de preveure un
i projecte urba amb usos i serveis integrats. El Pla proposa un ambit i una imatge indicativa que pugui orientar els processos de planejament
ﬁposteriors, oberts al procés de gestio i les seves particularitats.

%Atesa la complexitat i la importancia civica del lloc es considera important vehicular les decisions amb la maxima implicacid cultural i
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participativa.

2. OBJECTIUS

Incorporar a la plaga (P1) els edificis i solars d’is militar a partir del moment en qué no tenguin utilitat per a la defensa, a fi i efecte
d’obtenir un espai conjunt que faci viable un equipament public de primer nivell (biblioteca, ludoteca, sala d’exposicions, petit
auditori, ateneu, etc.).

Fer compatible els nous usos amb el manteniment de la memoria historica en les seves principals representacions actuals (edifici del
quarter d’Infanteria, esplanada i elements simbolics).

Donar continuitat comercial i de vianants a 1’eix ses Moreres — avinguda de Menorca, a través dels carrers de ’estacio d’autobusos,
incentivant I’estacié com un centre de serveis i, fins i tot, comercial.

Redimensionar I’estacio per millorar la interconnexié entre mitjans de transport (autobusos urbans, interurbans, shuttle a 1’aeroport i
port, pullmans-tours, taxi, altres mitjans de transport, etc.) i la seva visibilitat i integracié urbana.

Simplificar i donar una nova orientaci6 al transit rodat, per evitar ’efecte barrera provocat pels multiples carrils de transit de la
perllongacié de 1’avinguda J.M. Quadrado i I’edifici-edicle lineal i en planta baixa de la plaga (comercial i d’accessos a
I’aparcament).

Nova urbanitzaci6 dels carrers implicats a favor dels vianants i ciclistes.

Ampliacié de I’aparcament soterrat i nous accessos de proximitat per als veins de s’ Arraval i el comerg de ses Moreres i el centre.
S'haura de garantir la perspectiva lliure de tota la fagcana del quarter ja que la proteccio frontal de l'entorn immediat ho possibilita.

3. PARAMETRES I ALTRES DETERMINACIONS NORMATIVES

L’ambit total del PERI s6n 48.343 m2, aproximadament.

Els sols privats afectats per la delimitacio de I’ambit del PERI (darrera 1’estacio d’autobusos) romandran d’utilitzacio privada (zona
3).

La definici6 detallada dels parametres del futur equipament (civic cultural, administratiu) es reserva a la competéncia del PERI.

Si bé el desenvolupament d’aquest PERI suposa confirmar el quarter d’Infanteria i tot 1’espai davanter (esplanada) com a part del
patrimoni arquitectonic de la ciutat, a fi de dur a terme la seva rehabilitacié i canvi d’is es proposa una modificacio del nivell de
proteccio de la fitxa M-15/20; es proposa com a proteccio la conservacié del volum i les faganes de ’edifici i del seu entorn frontal
immediat, tal com s’assenyala en els planols normatius. Els usos militars actuals es reconeixen com a tals, per bé que s’expressa, que
quan deixin de tenir utilitat per a la defensa, es puguin incorporar a la ciutat i ser destinats a usos compatibles amb la conservaci6 de
I’edifici.

El desenvolupament d’aquest PERI suposa confirmar el caracter normatiu de la proteccid com a patrimoni arquitectonic del
monument commemoratiu identificat amb la clau M-15/21.

El PERI haura de determinar els elements de la vegetacio existents que tenguin valor patrimonial i proposar la seva integraci6 al nou
projecte urba.

4 QUADRE DE DADES A EFECTES ESTADISTICS I ORIENTATIU

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %

Viari/ aparcament V/aA 19.757 40,85
Egulpament cvic cultural administratiu Eq.C+CHA 11.600 24,00
(sistema general)
Espais 1li

Spais Jures PU-Jp 15.754 32,59
(sistema general)
TOTAL SISTEMES 47.111 97,45
Sol privat Zona 3 1.232 2,55
TOTAL UNITAT 48.343 100,00

5. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el PERI, de conformitat amb I’article 15 d’aquestes Normes.
Redactar el projecte d’urbanitzacio.
Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

6. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacio: cooperacio.
Sector que es pot desenvolupar en més d’un poligon d’actuacio.
Termini d’execucid: segon quadrienni.
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Article 238. PERI 2: Moli des Pla
1. OBJECTIU I PROPOSTA

Ambit de micro urbanisme d’aproximadament 2.390 m2 que té per objecte facilitar una substitucio de les edificacions i usos actuals, i
aconseguir dos objectius d’interés general: d’una banda, la formacié d’un espai public obert de barri i, de 1’altra, la permeabilitat dels
itineraris de 1’espai public en un lloc molt castigat pels desnivells, enclotat, i on les tipologies d’edificis del voltant son blocs de pisos amb
molts habitatges i de resolucié molt elemental.

El desenvolupament d’aquest PERI hauria de consistir a perforar i reordenar 1’illa de cases existent, sorgida com espai residual entre la
directriu dels teixits de carrers de cases de la ciutat tradicional i dels d’ Andrea Doria, i proposar la formacié de dues noves illes, ordenant els
nous sols d’aprofitament a les esquenes de les ordenacions actuals. L’instrument urbanistic hauria de definir amb precisié la volumetria
resultant de les edificacions en variants de les zones 5 i 2.

2. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2 %
TOTAL SISTEMES 1.065 45

TOTAL ZONES 1314 55

TOTAL UNITAT 2.379 100,00

3. CONDICIONS D’ORDENACIO, D’EDIFICACIO 1 US
3.1 SISTEMES

® S’haura de preveure un conjunt de places i jardins (sistema d’espais lliures) que compleixin els itineraris interiors i comuniquin amb
les servituds de pas (Sp) grafiades en els planols normatius (serie 4)
Es podran fer reserves de sistemes d’arees d’aparcament (aA) soterranis a 1’espai public.
S’admetran reserves per a sistemes de serveis técnics (ST).

3.2 VARIANTS DELA ZONA 215

® index d’edificabilitat bruta: 1,12 m2 st / m2 sol (2.664 m2 st)
® Sostre minim en PB per a usos no residencials (3, 5, 6, 7, 14, 15,9.1, 11, 12, 13, 16, 17): 250 m2 st.
® Numero maxim d’habitatges: 38

4. OBLIGACIONS DE GESTIO
® Redactar el PERI, de conformitat amb I’article 15 d’aquestes Normes.
® Redactar el projecte de compensacio.

Cedir els sols qualificats de sistemes.

Redactar el projecte d’urbanitzacio.

Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

Caldra establir un compromis d’obtencio i urbanitzacio de la Sp que s’assenyala al planol normatiu de la série 9.

5. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuaci6: compensacio.
® Ambit indivisible als efectes de gestio.
® Termini d’execucioé: primer quadrienni.

Article 239. PERI 3: Sinia d’en Bep Frare
1. AMBIT

Es redefineixen els ambits de la UA4 Sinia Santa Eulalia de 1’anterior PGOU, tota vegada que es considera consolidat el recinte del Club
i# Esportiu de La Unio.

2. OBJECTIUS I PROPOSTA
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L’objectiu és servir al progrés dels equipaments existents, per mitja de la descomposici6 del gran lloc (9.998 m2 aproximadament) en unitats
de gestio que facin possible la seva materialitzacio en els propers anys.

El desenvolupament del PERI consistira en el segiient:

® Crear un itinerari per a vianants entre el camp de La Unio i el col-legi public Antoni Joan Alemany als efectes d’obrir a 1’s public,
sobretot visualment, un itinerari urba entre el carrer de Sant Carles i els jutjats.

® Facilitar la compatibilitat del passeig Santa Eulalia amb ’accés a la sinia i la seva utilitzacio al servei de I’interés general (espai lliure
enjardinat d’us public, aparcament en superficie i, eventualment, soterrat).

® Es podran crear parcel-les d’aprofitament privat (13,35 % del la superficie total del sector) per fer viable la gestio amb variant de la
zona 2.

El desenvolupament d’aquesta PERI integra parcialment el jardi de davant la casa que forma part del Cataleg de proteccio arquitectonic (fitxa
M-19/15) aixi com el bé (MAO-E57) del Cataleg de proteccio etnologic.

3. CONDICIONS D’ORDENACIO, D’EDIFICACIO 1 US
3.1 SISTEMES

® S’haura de preveure una reserva de sistema viari per a donar compliment als itineraris interiors descrits en els objectius i propostes
d’aquest article, com a minim de 1.763 m2.

® S’haura de preveure un conjunt de places i jardins (sistema d’espais lliures) que compleixin els itineraris interiors descrits en els
objectius i propostes d’aquest article, d’uns 4.000 m2 com a minim.

® S’haura de fer una previsié de sistema d’arees d’aparcament (aA) d’uns 1.900 m2 i es podran establir aparcaments subterranis a
’espai public qualificat d’espai lliure (aA/Jp).
S’admetran reserves per a sistemes de serveis técnics (ST).
S’haura de fer la previsié d’una reserva d’equipament genéric (com a minim de 1.000 m2).

3.2 VARIANT DE LA ZONA 2

Index d’edificabilitat neta 2,00 m2 st/ m2 sol (2.670 m2 st)

Numero maxim d’habitatges: 34.

Sén d’aplicacid les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccio segons les
determinacions disposades a 1’article 236 d’aquestes Normes.

4. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el PERI, de conformitat amb I’article 15 d’aquestes Normes.
Redactar el projecte de reparcel-lacio.

Cedir els sols qualificats de sistemes.

Redactar el projecte d’urbanitzacio.

Urbanitzar els sols de cessio.

5. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuaci6: compensacio.
® Es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio.
® Termini d’execucio: primer quadrienni.

Article 240. PERI 4: Perllongament del passeig de Santa Eulalia

1. AMBIT

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Ambit de planejament derivat que proposa la perllongaci6 del passeig de Santa Eulalia i la seva connexié amb Fort de I’Eau.

——2. OBJECTIUS I PROPOSTA

%El desenvolupament del PERI haura de tenir amb compte el segiient:

® La situaci6 actual dels jutjats i I’ampliacio prevista.
® El trasllat de I’estacio de servei que ocupa I’espai tap front a la cruilla de plaga Abu Umar.
® Resoldre la dificil connexid general d’un gran punt d’articulacié general ancorat a 1’estructura urbana en forma de massa residual.
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® Aconseguir establir relacions inédites entre la ciutat dels carrers historics i els desenvolupaments moderns de les rondes.
® Facilitar la interconnexi6 de la xarxa de vies per a vianants i per a la circulacié alternativa de bicicletes, amb vorades amples.
® (Crear parcel-les amb aprofitament en les tipologies corresponents a la zona 6, per fer viable la gestio.

2. PARAMETRES

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2 %
Viari i aparcament V+aA 3.349 43,84
Espais lliures Pl 204 2,67
Equipament Eq. Alt 750 9,82
TOTAL SISTEMES 4.303 56,33
Zona 6 3.336 43,67
TOTAL ZONES 3.336 43,67
TOTAL UNITAT 7.639 100,00

3. CONDICIONS D’EDIFICACIO I US
3.1 EQUIPAMENTS

® fndex d’edificabilitat neta:1°5 m2 st/ m2 sol
3.2ZONA 6

Index d’edificabilitat bruta 0,66 m2 st / m2 sol (5.042 m2st)

Sostre minim en PB per a usos no residencials (3, 5, 6, 7, 14, 15, 9.1, 11, 12, 13, 16, 17): 820 m2 st).

Numero maxim d’habitatges: 26.

Soén d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccid segons les
determinacions disposades a I’article 236 d’aquestes Normes.

4. OBLIGACIONS DE GESTIO

Redactar el PERI, de conformitat amb I’article 15 d’aquestes Normes.
Redactar el projecte de compensacio.

Cedir els sols qualificats de sistemes.

Redactar el projecte d’urbanitzacio.

Urbanitzar el sector i els sols de cessio.

5. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio.
® Es un sol sector que s’ha de desenvolupar en un sol poligon d’actuacio.
® Termini d’execucid: primer quadrienni.

Article 241. PERI 6: Instal-lacions militars i illa d’en Pinto
1. AMBIT

El PGOU assumeix com a pertinent la determinacié d’un ambit de sol urba qualificat com equipament militar, per poder definir 1’ordenacio
urbanistica d’aquests sols en cas que es produeixi el cessament de I’esmentat s per desafectacio a la defensa nacional. De 1’acord de
desafectacio es deduiran noves possibilitats per al progrés de la ciutat, amb la possibilitat d’establir-hi usos d’interés public i social.

2. OBJECTIUS
El desenvolupament del PERI haura de tenir en compte:

® Estudiar les definicions d’usos que en el seu dia es proposin i la seva compatibilitat amb la valoracié del patrimoni d’edificacio
militar, molt remarcable.

® Valorar i inventariar el patrimoni en obra civil consolidat al llarg de décades, als efectes d’explicitar les opcions del Pla sobre aquests
elements del patrimoni. En I’ambit d’aquest PERI es troben tres elements que formen part del Cataleg de proteccio del patrimoni
arquitectOnic, magatzem de barques (fitxa M-4/1), edifici central illa Pinto (fitxa M-4/2) i conjunt d’edificis base naval (T-22/2).

® (Caldra considerar I’impacte sobre la imatge general de la ciutat, i, per tant, seran preferibles les propostes que impliquin el minim
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impacte en nous volums.

Haura d’estudiar la seva viabilitat i I’explotacié futura com a signe d’identitat de la ciutat i de Menorca.

Resten expressament prohibits els usos residencials amb habitatges, en totes les seves variants.

Resten prohibides les propostes que impliquin disminuir la lamina d’aigua del port.

El seu posterior desenvolupament haura de tenir en compte el que disposen els articles 24, 25 i 27 de la Llei de Costes per a les
servituds de proteccid i transit i I’article 30 per a la zona d’influéncia.

3. SUPERFICIE TOTAL: 115.267 m2, aproximadament

4. PARAMETRES: Es fixaran en el moment de desenvolupar el planejament derivat.
5. CONDICIONS DE GESTIO

Iniciativa publica.

En cas que hi hagi propietaris privats, el sistema d’actuacié sera de cooperacio.

Es un sol sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio.
Execucid: segon quadrienni.

TITOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

CAPITOL 1. DISPOSICIONS COMUNES

Article 242. Classificacio del sol urbanitzable programat (SUP)

El PGOU classifica com a sol urbanitzable les arees de sol aptes per a ser urbanitzades.

El sol urbanitzable comprén una tnica categoria, la del sol delimitat, inclos al Programa d’actuacié del Pla general.

El Pla delimita els segiients sols urbanitzables, concretant la seva futura ordenacio6 en els planols normatius de planejament derivat en sol
urbanitzable:

SUP 1. CAMINS DE SANTA MARIA

SUP 2. SANTA MAGDALENA

SUP 4. AREA INDUSTRIAL POIMA V

SUP 5. AREA D’ACTIVITATS LOGISTIQUES
SUP 6. SANT CLIMENT

SUP 7. ES CANUTELLS

El Pla manté com a sol urbanitzable el Sector UP 3 CARRETERA SANT LLUIS que es regula segons la Disposicié Transitoria Primera
d'aquest Pla que recull l'instrument urbanistic que desenvolupa aquest sector aprovat definitivament en data 18 d'abril de 2011

Article 243. Desenvolupament dels sectors de SUP

1. Per al seu desenvolupament i urbanitzacio, els sectors de sol urbanitzable programat estaran subjectes a les determinacions temporals i
econdmiques establertes per aquest Pla.

2. Es procedira a la seva ordenaci6 urbanistica detallada a través dels plans parcials (PP), que hauran de complir la Llei del sol i els seus
reglaments, el PTI i el que especificament fixi aquest PGOU per a cada sector.

3. Mentre no s’aprovi el PP corresponent, en els terrenys afectats no s’admetra parcel-lacions, ni obres d’urbanitzacid, excepte les que
executin algun dels sistemes generals previstos pel PGOU.

4. Les determinacions del PGOU en SUP son les segiients:

Delimitacio6 dels sectors i oscil-lacions possibles.

Assignacio d’usos i desenvolupament del quadre normatiu.

Parametres fonamentals de I’edificacié i estandards: tipologies admeses, condicionades i prohibides, i marges de barreja,
edificabilitat, etc.
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Nombre maxim d’habitatges.

Sistemes generals, senyalitzaci6 dels vinculats al sector, condicions, estandards minims segons els casos, etc.
Prioritzaci6 en la gestio i sistema d’actuacio en cada cas.

Fixaci6 de I’aprofitament mitja.

Reserva de sol per a habitatge subjecte a régim de proteccio.

La possible incidéncia de la nova ordenacio en els béns de patrimoni historic.

Altres condicions particulars.

5. Els sols objecte de classificacio com a urbanitzables delimitats pel Pla no tenen definida amb precisié 1’ordenacio i trama urbana que han
de seguir a I’hora de planificar la seva transformacio a sols edificables.

6. El Pla, en aquest sentit, orienta en allo que no sigui normatiu la tipologia i els usos a través dels parametres fonamentals d’edificabilitat, i
el régim de cessions i reserves per a zones verdes, dotacions i vialitat, aixi com la definicié d’una estructura urbana a escala general.

7. El PP haura de respectar les disposicions de caracter normatiu i s’hauran d’atendre al sentit general de les idees d’ordenacio i les
consideracions de la Memoria.

8. El planejament derivat que desenvolupi detalladament els sectors classificats de sol urbanitzable programat haura de tenir en compte les
limitacions establertes per les normes especifiques dels catalegs de proteccid dels béns de patrimoni historic existents en ells.

Article 244. Contingut dels plans parcials
1. Els PP hauran de contenir, com a minim, les determinacions assenyalades en el Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, RPU.
2. L’ordenacio urbanistica ha de dissenyar les zones verdes publiques ajustant-se als criteris basics segiients:

® Procurar mantenir en el seu emplacament els elements valuosos preexistents de vegetacio natural i integrar-los en el disseny dels
espais lliures.
Assegurar que la vegetacio prevista per a les zones verdes publiques sigui compatible amb la vegetacio autoctona.
Elegir les especies vegetals de nova plantacié d'acord amb els criteris segiients:

Compatibilitat, en termes biologics, amb la vegetacio natural de 1’area, amb l'objecte d'evitar la invasio d'espécies nocives.
L'arbratge ha de tenir el port suficient perque pugui fer la funci6é de controlador ambiental, amb arbres de fulla caduca i copa ampla
per tal de protegir les plantes inferiors dels habitatges a I'estiu i permetre-hi 1’accés del sol a I'hivern.

® Consum d'aigua reduit i resisténcia a la sequedat, amb 1'objecte de permetre reduir el consum d'aigua per a regatge. Si es reutilitzen
aigiies grises per regar, cal garantir-ne la compatibilitat amb les caracteristiques bioquimiques d'aquestes.

® A les zones lliures, procurar enjardinar el percentatge majoritari de la superficie amb l'objecte de mantenir la porositat natural del
terreny.

® S'ha de propiciar la continuitat dels espais lliures entre actuacions contigiies, especialment a les arees costaneres, i procurar un
tractament harmonic de materials i espécies.

® (al preveure mesures que facilitin el drenatge natural del terreny, com ara parterres i arees de paviments porosos, que facilitin
I'emmagatzematge d'aigua fins a la seva absorcid. Si la plantacio es troba en una zona pavimentada, s'establiran canals de distribucio
d'aigua entre els escocells, o s'adoptaran solucions d'escocell continu.

3. L’ordenaci6 urbanistica ha de dissenyar les zones o els espais verds privats ajustant-se als criteris basics segiients:

® La disposicio i organitzaci6 han de considerar la integracié en l'entorn natural i les caracteristiques d'urbanitzacio de les zones verdes
publiques.

® FEls sistemes de regatge de les zones verdes privades s'han de proveir amb caracter preferent d'aigiies grises reciclades, provinents de
les edificacions a qué estiguin vinculades.

® S'ha de procurar conservar la vegetacio existent als jardins i espais lliures de caracter privat dels centres historics i nuclis tradicionals.

4. L’ ordenacid urbanistica ha de definir les xarxes de serveis amb técniques adequades per a la reduccio de les pérdues en el seu transport i
distribuci6. S'ha de procurar integrar diversos serveis en el mateix registre, a fi de reduir els punts d'intervencid a les voravies per al seu
manteniment.

” http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

%5. L’ordenaci6 urbanistica ha de preveure xarxes de regatge que emprin sistemes d'estalvi d'aigua, com ara microirrigacio, regatge gota a gota

Ho aspersors. A les arees en qué I’estudi del microclima i ’analisi de la qualitat de ’aigua reveli una pluviometria adequada, s’establiran
sistemes soterrats per a recollir, emmagatzemar i reutilitzar, si és possible, 1’aigua de pluja, i s’estudiara la seva destinacio a regatge, neteja de
carrers o altres usos.
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6. L’ordenacid urbanistica ha de preveure sistemes d'enllumenat public equipats amb llums dotats de sistemes de limitaci6 de la contaminacid
luminica i estalvi energetic, que compleixin la Llei 3/2005, de 20 d’abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears.

7. L’ordenaci6 urbanistica ha de jerarquitzar de manera adequada la xarxa viaria local i dimensionar en cada categoria les calcades de transit
rodat amb els objectius segiients:

® Crear malles de circulacio amb connexié adequada als vials existents, a fi d’evitar els cul-de-sac.

® Possibilitar la implantacio de sistemes de control de circulacio urbana en casos de necessitat.

® Limitar les velocitats del transit i donar prioritat a la circulaci6é de vianants i de ciclistes (per a plataforma separada), aixi com la
integracié de transport public.

8. L’ordenaci6 urbanistica ha de preveure sistemes de sanejament separatius.

La xarxa d’aigiies pluvials tindra com a objectiu la maxima infiltracio al terreny. En cada cas s’estudiara 1’oportunitat de preveure basses de
laminacio de les aigiies de pluja abans de connectar amb la xarxa general. Aquestes basses es podran localitzar en espais lliures o arees
d’aparcament. Sota el sistema viari, només amb condicions especifiques i mai sota sol d’equipaments o sobre zones d’aprofitament.

9. L’ordenaci6 urbanistica ha de preveure sistemes de recollida de residus que permetin la recollida selectiva i comptin amb espais reservats
suficients a la via publica per a la col-locaci6 de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus.

10. L’ordenacid urbanistica ha de fomentar la introduccié d’elements arquitectonics per a les instal-lacions de control ambiental, com ara
sistemes de captacié d’energia solar, etc., per a la qual cosa la superficie d’aquest s’ha d’excloure del comput d’edificabilitat de la parcel-la.
Ha de permetre I’orientaci6 de les edificacions preferiblement cap al sud, un adequat assolellament dels habitatges i zones verdes d’us public,
amb una reduida proporcié d’arees a nombre permanent.

11. L’ordenaci6 urbanistica ha de procurar la utilitzaci6é preferent de materials reciclats i evitar, en tot cas, I’us de materials que puguin
resultar toxics o afectin la qualitat de I’aire en les condicions de servei normal, o en cas d’accident o fenomens extrems del clima local.

12. Per a la prevencio i reduccid, si escau, del risc d’inundacio a les zones localitzades en les determinacions grafiques corresponents, s’ha de
mantenir lliure de qualsevol ocupacié el desguas dels torrents i la resta d'elements que concentren 1’escorrentia superficial, prohibint o
regulant de forma restrictiva 1’edificacio , els usos productius i ptblics a les esmentades zones, en compliment de les determinacions de
I’article 107.

A les zones detectades per risc d’inundacio segons el Pla especial per a fer front al risc d’inundacions (INUNBAL; planols normatius
“Proteccio de risc”), cal establir mesures de proteccid de persones i béns adequades, per tal de pal-liar els riscos que t¢ la implantaci6 d’arees
amb poblacié en una zona inundable. El desenvolupament dels PP en zones detectades de risc d’inundabilitat ha d’efectuar els corresponents
estudis hidrologics d’inundabilitat i ha d’incorporar-ne les mesures al planejament.

La interpretacié dels riscs d’inundaci6 derivats i 1’adequaci6é de les mesures de proteccid i correctores que impliquen aquests estudis
hidrologics quedaran pendents de revisio per part de la Direccidé General d’Emergencies i la resta d’organismes competents.

13. L’ordenaci6 urbanistica s’ha d’establir, en tot cas, en termes que garanteixin el compliment de la normativa sectorial i medioambiental
aplicable prevista al titol VI d’aquestes Normes.

14. L’ordenaci6 dels volums edificats ha de garantir el modelatge de la topografia i la plantacié de I’arbrat, de 1’adequada atenuacio dels béns
en aquells emplagaments sotmesos a ells i en els quals aquests siguin de gran intensitat, aixi com de la possibilitat d’una ventilacié creuada
entre faganes oposades als edificis d’habitatges.

15. Les zonificacions, inclos el viari, dels diferents SUP que consten als planols normatius tan sols seran de caracter orientatiu i no
condicionaran al futur estudi d'alternatives que s'haura de realitzar a la corresponent Avaluacié Ambiental Estratégica del futur Pla Parcial.

16. El desenvolupament futur dels nous sectors urbanitzables requerira de l'informe favorable d ABAQUA, per tal de no sobrepassar la
capacitat de carrega del sistema Mad-Es Castell.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

===Article 245. Execucio per poligons
.

=# 1. Amb ’objectiu de facilitar la gestio i execucio de la urbanitzacio, el Pla no delimita els poligons en qué poden subdividir-se els sectors als
%efectes de la seva gesti6 urbanistica.

Ly 2. La delimitaci6 de poligons podra contenir-se en el PP o tramitar-se com projecte independent un cop aprovat aquest, i préviament a la
ﬁ gestid 1 urbanitzacié de cadascun dels subsectors o poligons en que es divideixi el sector.
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Article 246. Aprofitament mig

En funci6é de les condicions de posicid, us i edificabilitat de cadascun dels sectors de sol urbanitzable programat resulta el calcul
d’aprofitament i el valor d’aprofitament mitja del sol urbanitzable tal com es resumeix a continuacio:

Aprofitament mig ler quadrienni: 0,1376
Aprofitament mig 2on quadrienni: 0,1345
Aprofitament mig PGOU: 0,1365

Article 247. Reserves de sol per a sistemes
1. Els PP respectaran els sistemes generals inclosos pel PGOU en els SUP.

2. Les reserves minimes de sol per a sistemes locals es defineixen per a cada sector a partir de 1’aplicaci6 dels estandards urbanistics i les
limitacions especifiques, complementaries, que pugui establir el PGOU per a cada sector.

3. Els sols destinats a sistemes generals dins els sectors seran de cessié quan quedin compensats mitjancant 1’aprofitament mitja a 1’interior
del mateix sector.

Article 248. Cessions obligatories i gratuites

Els propietaris del sol urbanitzable, a més de complir els deures prescrits a l'article 16 del Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel
que s'aprova el text refos de la Llei del sol, han de cedir a 1'Ajuntament respectiu, amb destinacié al patrimoni ptblic del sol, el 15% del sol
corresponent al percentatge de 'edificabilitat mitjana ponderada de l'actuacio, lliure de carregues d'urbanitzacio.

Article 249. Reserva de sol per a habitatge subjecte a régim de protecciod

1. Seran d'aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per habitatge protegit en tots els SUP que prevegin 1'us
residencial.

2. D’acord amb el PTI, s’haura de reservar per a s d’habitatge de proteccid oficial o subjecte a qualsevol altre régim de proteccio publica
que, si més no, habiliti I’Administracio publica per a taxar el preu de venda o lloguer:

a. reserva del 20% de la superficie de sol inclosa en el SUP i reserva del 25% de la capacitat d’allotjament per a Us residencial (i
turistic) de sol que, classificat com a urbanitzable a ’entrada en vigor del PTI, estigui inclos en sectors, poligons o unitats d’actuacio
o execucio que en aquell moment estiguin mancats de pla parcial aprovat inicialment.

b. reserva del 35% de la superficie de sol inclosa en el SUP i reserva del 40% de la capacitat d’allotjament per a us residencial (i
turistic) de sol que, es classifica com a urbanitzable a partir de I’entrada en vigor del PTL

3. D'acord amb la Llei 4/2008, es reservara com a minim el 30% de I'edificabilitat d'is residencial per a habitatges subjectes a un régim de
protecci6 oficial

4. Qualsevol altra norma relativa al compliment d’habitatge protegit (article 27 d’aquestes Normes) sera d’aplicacio.
Article 250. SUP1: Camins de Santa Maria
1. DESCRIPCIO

Sector d’is predominantment residencial. La seva delimitacio és la del planol normatiu. El pla parcial podra variar les llindes amb les
parcel-les que el Pla incorpora al sol urba i que formen la subzona 7.5, s’ Alqueria Cremada, en ajust de detall per tal de regularitzar errors
materials en la lectura de la base cadastral.

2. SUPERFICIE: 14,42Ha
3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 516 habitatges

4. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA PRIVADA O LUCRATIVA: 0,348 m2 sostre / m2 sol (Sostre edificable maxim: 50.100 m2
sostre).

5. PARAMETRES AMB CARACTER ORIENTATIU
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QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) % HABITATGES | SOSTRE (m2st)

Viari \ 40.994 28,42 - -
Arees d'aparcament aA 2.884 2,00 - -

Eq. Ed 6.192 4,29 - -
Equipaments Eq. Bs/ Eq. Cn/

Eq.S+Ss/ Eq.C+C+A/ 6.192 4,29 - -

Eq.alt
Espais Lliures Jp-P1 17.857 12,38 - -
TOTAL SISTEMES 74.119 51,39 - -
Zona 5 11.433 7,93 48 6.720
Zona 33.362 23,13 454 40.860
Zona 25.306 17,55 14 2.520
TOTAL ZONES 70.101 48,61 50.100
TOTAL SECTOR 144.220 100,00 516 50.100

6. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

6.1 DOTACIONS

Area d’aparcament minima (sol de cessio): 2% de la superficie total del sector.

Superficie de sol minim adscrit a sistemes: 51,40% del total del sector.

El sistema viari que figura al planol normatiu, determinat mitjangant eixos i amplades de carrer, té caracter preferent segons allo que
es disposa a l'article 86 d'aquestes normes i es computable a efectes de reserves del sector aixi com és obligatoria la consolidacio dels
camins existents assenyalats en el planol normatiu, que s'han de mantenir amb la nova ordenacio.

La posicié dels equipaments de cessiéo publica i gratuita de nova creacio i de la plaga central del barri al quadrat ponent sén
normatius (obligatoris). La superficie d’espais lliures 1 arees d’aparcament i la vialitat local i d’accés sera com a minim, la que sigui
necessaria d’acord amb els estandars de la normativa urbanistica vigent.

Les condicions d’edificacio i ordenaci6 dels equipaments es regularan segons 1’article 96.

6.2 ZONES

Sén d’aplicacio els parametres d’edificacio aillada i les normes especifiques que el pla parcial determini a partir de les segiients
tipologies zonals, que son les que s’admeten:

Cases unifamiliars en regle (zona 5):
® S’admeten totes les seves variants.
® Les normes particulars de pla parcial establiran les regles de transitorietat oportunes.
® Qcuparan, com a minim, el 15% del sol d’aprofitament del sector.
Edificis plurifamiliars, aillats i en parcel-les (zona 6):
Ocuparan, com a minim, el 35% del sol d’aprofitament del sector.
Es definira 1’Gs comercial o terciari en planta baixa, estés, com a minim, al 35% del sostre en planta baixa.
Son els assenyalats al planol normatiu.
Qualsevol variaci6 resultat del coneixement detallat i les circumstancies concretes d’aquests establiments pot produir variacions que,
en cap cas, poden disminuir la proporcid de la preséncia d’aquesta tipologia en el conjunt del sector.
S’hi podran afegir eventualment altres zones que tenguin les caracteristiques d’aquesta clau tipomorfologica.
Recintes amb patrons d’establiment rustics (zona 8):
Soén d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccio,segons les
determinacions disposades a I’article 249.

6.3 El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificaci6 dirigida a la prevencio de risc d’inundacions,
d’acord amb la delimitaci6 del Pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).

6.4. El Pla parcial haura d’assenyalar els béns de patrimoni historic existents i, si és el cas, les seves mesures de proteccio.

7. CONDICIONS DE GESTIO

Sistema d’actuacié: compensacio.
Sector a desenvolupar en diversos poligons d’actuacio.
Previsi6 de desenvolupament: primer quadrienni.
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Article 251. SUP 2: Santa Magdalena

1. DESCRIPCIO

Sector d’is predominant residencial. La seva delimitacio és la del planol normatiu.

2. SUPERFICIE: 8,75 Ha.

3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 289 habitatges

4. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA PRIVADA O LUCRATIVA: 0,343 m2 sostre / m2 sol (Sostre edificable maxim: 30.066 m2

sostre).

5. PARAMETRES AMB CARACTER ORIENTATIU

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) % HABITATGES | SOSTRE (m2st)
Viari \% 23.841 27,22 - -
Arees d'aparcament aA 3.503 4,00 - -

Eq. Ed 6.000 6,85 - -
Equipaments Eq. Es/ Eq. Cm/ Eq.S+Ss/ 7682 8.77 ) )

Eq.C+C+A/ Eq.alt

Espais Lliures Jp-P1 8.758 10,00 - -
TOTAL SISTEMES 49.784 56,84 - -
Zona 4 3.611 4,12 3 903
Zona 5 10.230 11,68 52 7.280
Zona 6 21.156 24,16 233 20.970
Zona 8 1.577 1,80 1 180
Zona 9 1.222 1,40 - 733
TOTAL ZONES 37.796 43,16 30.066
TOTAL SECTOR 87.580 100,00 289 30.066

6. CONDICIONS DE L’ORDENACIO 1 EDIFICACIO

6.1 DOTACIONS

El sistema viari que figura al planol normatiu, determinat mitjangant eixos i amplades de carrer, té caracter preferent segons allo que
es disposa a l'article 86 d'aquestes normes i es computable a efectes de reserves del sector aixi com és obligatoria la consolidacio dels
camins existents assenyalats en el planol normatiu, que s'han de mantenir amb la nova ordenacié.

La posicio dels equipaments de cessio publica i gratuita de nova creaci6 i dels espais lliures i arees d’aparcament ¢és indicativa. La
superficie d’espais lliures i arees d’aparcament i la vialitat local i d’accés sera, com a minim, la que sigui necessaria d’acord amb els
estandars de la normativa urbanistica vigent. El sector ha de permetre donar una millor accessibilitat de vianants des de la ciutat als
equipaments educatius existents.

Area d’aparcament minima (sol de cessio): 4,00% de la superficie total del sector.

Sol minim adscrit a sistemes: 57% del total del sector.

Les condicions d’edificacio i ordenaci6 dels equipaments es regularan segons I’article 96.

6.2 ZONES

Soén d’aplicacio els parametres d’edificacié aillada i les normes especifiques que el pla parcial ordeni, en les segiients tipologies
zonals que son les que s’admeten:

Cases unifamiliars aillades en parcel-les (zona 4) i cases unifamiliars en regle (zona 5):
©  S’admeten totes les seves variants.
O Les normes particulars de pla parcial establiran les regles de transitorietat oportunes.
©  Numero minim d’habitatges en tipologies unifamiliars (4 i 5): 55 habitatges.
Edificis plurifamiliars, aillats i en parcel-les (zona 6):
© El PP regulara el pes dels usos comercials i altres usos compatibles que hauran d’ocupar, com a minim, el 25% del sostre en
planta baixa.
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® Recintes amb patrons d’establiment rustics (zona 8):
O Es el que s’assenyala al planol normatiu.
O Qualsevol variacié resultat del coneixement detallat i les circumstancies concretes d’aquests establiments pot produir
variacions que, en cap cas, poden disminuir la proporcio de la preséncia d’aquesta tipologia en el conjunt del sector.
O S’hi podran afegir altres zones que tenguin les caracteristiques d’aquesta clau tipomorfologica.
® Naus i grans establiments per a ’activitat no residencial (zona 9):
© Només s’admetran aquells tipus d’usos compatibles amb el caracter residencial general.
O Ocuparan entre I’ 1 % i1°1,50 % del total del sol del sector.
® Sén d’aplicacio les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccio, segons les
determinacions disposades a 1’article 249.

6.3 El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estrateégies de planificacié dirigida a la prevencio de risc d’inundacions
d’acord amb la delimitaci6 del Pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).

6.4 El Pla parcial haura d’assenyalar els béns de patrimoni historic existents i, si €s el cas, les seves mesures de proteccio.
7. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio
® Sector a desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Termini de desenvolupament: primer quadrienni

Article 252. SUP 4: Area industrial POIMA V Fase
1. DESCRIPCIO

Es correspon als terrenys de la V fase, com a continuacié del procés d’extensié per continuitat de les arees d’activitat economica, on la
reserva viaria que preveu el Pla defineix una condici6 basica del sistema viari interior d’aquest sector.

2. SUPERFICIE: 42,41 Ha.
3. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA PRIVADA O LUCRATIVA: 0,85 m2 sostre / m2 sol.

4, PARAMETRES AMB CARACTER ORIENTATIU

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari
. A%
(sistema general) 127.248 30,00
Arees d'aparcament aA
Eq. Es/ Eq. Eq.S+Ss/ Eq.C+C+A
Equipaments + serveis técnics q Es/Eq. Cm/ Eq.S+5s/ Eq.C+C+A/ 46.657 11,00
Eq.alt+ ST
Espais lliures Jp-P1 89.073 21,00
TOTAL SISTEMES 262.979 62,00
Zona 9 161.180 38,00
TOTAL ZONES 161.180 38,00
TOTAL SECTOR 424.159 100,00

5. CONDICIONS D’ORDENACIO 1 EDIFICACIO

® El sector integra diferents jaciments arqueologics aixi com molts elements etnologics del Cataleg de patrimoni historic municipal
d’acord amb el planol normatiu de la série 10, que s’hauran de tenir en compte en I’ordenacio del sector.

® El sistema viari interior (assenyalat al planol normatiu), a partir de la connexié amb la reserva viaria; té el caracter de proposta
orientativa; en conseqiiéncia, les seves condicions técniques, estaran subjectes a obtenir 1’informe favorable de 1’ Administracid
competent en tant que sistema via estructural en I’esquema general del Pla.

® Aquest sistema viari interior, computable a efectes de reserves del sector, tindra la vocacié de viari estructural, i s’adaptara a les
condicions topografiques i paisatgistiques i de preexisténcies patrimonials abans esmentades. La fitxa corresponent identifica la
posicio de les peces del cataleg del Patrimoni historic municipal amb els seus codis .

® La resta de la vialitat interior es podra organitzar en funci6 de les variables locals i les condicions geométriques i funcionals de les
activitats que, en el seu dia, siguin les impulsores de 1’actuaci6. El sistema viari existent (av. Europa) i el seu enllag amb la ctra.
Me-14 des de la Me-1 a I’aeroport hauran de quedar exclosos de 1’execuci6 del sector.
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® Les zones principals estaran referides als parametres generals i comuns que s’han definit al text normatiu:
® Naus i grans establiments per a I’activitat no residencial (9): caldra definir els subtipus adients i la seva agrupacid

® Les condicions d’edificacio i ordenacio dels equipaments es regularan segons 1’article 96.
® La tramitacio del PP necessitara I’informe preceptiu de la Comissiéo d’Emergencies de les Illes Balears, segons el que estableix 1’art.
18 de la Llei 3/2006, de 30 de marg, de gesti6 d’emergencies de les Illes Balears.

6. USOS

® L ’us predominants és I’industrial i I’us de magatzem.

® Els usos complementaris admissibles es fixaran al planejament derivat corresponent, subjectes a 1’analisi de cojuntura de la situacio
de I’activitat productiva.

® Prohibit I’us residencial.

® En qualsevol cas, per definir els usos de les parcel-les s’hauran de tenir amb compte les instal-lacions existents properes afectades
per la normativa SEVESO.

7. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio
® Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Termini de desenvolupament: segon quadrienni

Article 253. SUP 5: Area d’activitats logistiques
1. DESCRIPCIO

Compren els terrenys localitzats com a continuacié del sistema portuari definit a través del PUEP, destinats a desenvolupar el procés
d’extensio de les arees d’activitat economica vinculades directament a 1’activitat portuaria, entre les quals s’inclou una nova estacié maritima.

Aquest sector té com a limit el vial de connexi6 de la carretera de la Mola (Me-3) amb la base naval, sistema viari que ha de permetre donar
accés a aquest sector i, alhora, en previsio del desenvolupament del PERI 6: Instal-lacions militars i illa d’en Pinto.

2. SUPERFICIE: 4,1 Ha.
3. INDEX EDIFICABILITAT BRUTA PRIVADA O LUCRATIVA: 0,85 m2 sostre / m2 sol.
4. CONDICIONS D’ORDENACIO DEL SECTOR

Es respectaran al maxim les condicions topografiques i paisatgistiques i de preexisténcies patrimonials.
La vialitat interior es podra organitzar en funci6 de les variables locals i les condicions geométriques i funcionals de les activitats que
en el seu dia, siguin les impulsores de I’actuacio.

® El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacio dirigida a la prevencid de risc
d’inundacions d’acord amb la delimitacié del Pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).

Les condicions d’edificacio i ordenaci6 dels equipaments es regularan segons I’article 96.
El sistema d’equipaments i el sistema d’espais lliures que es desenvolupin en el sector tindran la consideraci6 de sistema general.

5.USOS

® Els usos predominants son 1’industrial i 1’Gs de magatzem, aixi com aquells usos que de forma coordinada amb Autoritat Portuaria
s’haguessin de promoure per a les millores de les activitats relacionades amb el port.
® Prohibit 1’Gs residencial.

6. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio
® Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Termini de desenvolupament: primer quadrienni

Artlcle 254. SUP 6: Sant Climent

1. DESCRIPCIO
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Sector de creixement natural del nucli de Sant Climent, en continuitat amb els carrers existents. Es proposa la definicié d’un ambit
proporcionat a la dinamica local.

2. SUPERFICIE: 4,20 Ha.

3. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA PRIVADA O LUCRATIVA: 0,282 m2 sostre / m2 sol (Sostre edificable maxim: 11.880 m2
sostre).

4. NUMERO MAXIM D’HABITATGES: 84 habitatges.

5. PARAMETRES BASICS AMB CARACTER ORIENTATIU:

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) % HABITATGES | SOSTRE (m2st)
;;‘;Z ;mem+ arees V+aA 7.326 17,43 - -
Eq. Ed 5.000 11,90 - -
Equipaments Eq. Es/ Eq. Cm/ Eq.S+Ss/ 1136 270 ) )
Eq.C+C+A
Espais lliures Jp-P1 4.590 10,92 - -
TOTAL SISTEMES 18.052 42,95 -
Zona 5 18.817 44,77 81 11.340
Zona 8 5.165 12,29 3 540
TOTAL ZONES 23.982 57,05 11.880
TOTAL SECTOR 42.034 100,00 84 11.880

6. CONDICIONS D’ORDENACIO

® Les tipologies responen a I’evolucio dels tipus tradicionals (zona 5 i zona 8). El Pla parcial desenvolupara les normes d’edificacio,
parcel-lacio i usos, d’acord amb el que es detalla amb caracter general, a cada una de les zones, amb les adaptacions que siguin
pertinents per a I’actualitzacio inevitable.

® So6n d’aplicacid les normes vinculants establertes pel que fa a les reserves per a habitatges subjectes a régim de proteccio, segons les
determinacions disposades a 1’article 249.

® El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificaci6 dirigida a la prevencio de riscos
d’incendis forestals d’acord amb la delimitacio del Pla especial per fer front als riscs d’incendis forestals (INFOBAL).

® Les condicions d’edificacio i ordenacio dels equipaments es regularan segons 1’article 96.
7 CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: compensacio
® Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Termini de desenvolupament: segon quadrienni

Article 255. SUP 7: Canutells
1. DESCRIPCIO

El Pla incorpora i defineix de nou el sector de sol urbanitzable UP4 Canutells del Pla anterior, adapant 1’ordenacié al PTI. El sector SUP 7
Canutells delimitat a les determinacions grafiques del Pla, es correspon amb 1’Area de Reconversio Territorial prevista al PTI, subjecta a
operaci6 de reordenacio.

2. SUPERFICIE: 25,20 Ha.
3. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 149 habitatges.
4. INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA PRIVADA O LUCRATIVA: 0,174 m2 sostre / m2 sol.

5. PARAMETRES BASICS AMB CARACTER ORIENTATIU:

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
15 de desembre de 2016

“ Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37676
QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %

Espais lliures PU-Jp 112.291 44,45

(sistema general)

Altres sistemes 28.235 11,17

TOTAL SISTEMES 140.526 55,62

Zona 4 105.799 41,88

Equipaments privats Eq. alt 6.300 2,49

TOTAL ZONES 112.099 43,37

TOTAL UNITAT 252.625 100,00

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

6. CONDICIONS D’ORDENACIO DEL SECTOR

6.1 El desenvolupament del Pla parcial haura de considerar admissible el desplegament de les tipologies de zona 4 d'acord amb les
determinacions de l'article 170.2 d'aquestes Normes.

6.2 El Pla parcial haura de preveure, com a minim, els segiients punts de connexio al sistema viari assenyalats als planols normatius del sol
urbanitzable:

® A, connexio amb el sol urba de la urbanitzacié des Canutells
® B, connexid amb un cami rural existent
® C, connexid amb el vial de connexié umbilical del sol urba de “Ses Tanques”

6.3 El Pla Parcial haura de preveure, com a minim, els punts de connexid (1 i 2) al sistema d'espais lliures publics, assenyalats als planols
normatius del sol urbanitzable.

6.4 El sector esta integrat per dues necropolis talaiotiques, FON-01 i FON-02 aixi com un jaciment paleontologic. El futur instrument de
desenvolupament haura de tenir en compte I’afectacio sobre aquests béns del patrimoni i les seves mesures correctores.

6.5 El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacid dirigida a la prevencid de riscos incendis
forestal d’acord amb la delimitaci6 del Pla especial per fer front als riscs d’incendis forestals INFOBAL).

6.6 Les condicions d’edificaci6 i ordenacio dels equipaments es regularan segons I’article 96.

6.7 El desenvolupament del sector haura de tenir en compte el que disposen els articles 24, 25 1 27 de la Llei de Costes per a les servituds de
proteccio i transit i ’article 30 per a la zona d’influéncia.

7. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuaci6: compensacio
® Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Termini de desenvolupament: primer quadrienni

TITOL SISE. MESURES DE CARACTER GENERAL RELATIVES A LA PROTECCIO DEL MEDI
Article 256. Condicions de proteccié ambiental

1. Per a totes les actuacions que puguin comportar un impacte ambiental negatiu o riscos ambientals o perjudicis analegs, i sempre que ho
determini la legislacio sectorial vigent, s’hauran de redactar els documents ambientals necessaris que demani la legislacio sectorial.

2. Per a la redaccid de plans, programes i projectes derivats d’aquest PGOU, es complira la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacio6
d’impacte ambiental i avaluaci6 ambiental estratégica a les Illes Balears, relativa als efectes de determinats plans i programes en el medi
ambient. També es tindran en compte les condicions de 1’acord de conformitat a la memoria ambiental, adoptat per la Comissié de Medi
Ambient de les Illes Balears, adoptat en sessi6 de 17 de marg de 2011.

3. Les actuacions urbanistiques hauran de justificar aquelles determinacions d'ordenacié substantiva, que tenen per objecte:

L'adaptacié harmonica de les noves actuacions a les condicions del microclima i dels ecosistemes locals.
La consideraci6 de parametres d'eficiéncia en 1is dels principals recursos escassos (aigua i energia). S'entén com a eficiéncia la
utilitzaciéo de mecanismes actius (us d'energies alternatives, tecnologies de gestio) i passius (introduccié d'elements arquitectonics de
control ambiental, per exemple), amb 'objectiu de reduir el consum innecessari del recurs.

® La consideracio de les qualitats ambientals dels sistemes constructius en les obres d'urbanitzacio dins el seu cicle de vida complet,
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des de la fase d'obra fins a la demolicio, incloent-hi la gestid dels residus resultants.

® La imposicid de mesures preventives, de manera que no es produeixin impactes mediambientals per emissié de radioactivitat,
pertorbacions eléctriques, soroll, vibracions, enlluernaments, emissio de gasos nocius, fums o particules, pels seus abocaments
liquids o solids, o per un consum inadequat d'energia i dels recursos naturals.

Article 257. Regulaci6 de les emissions a I’atmosfera

1. Totes les activitats amb focus emissors de fums i gasos estan obligades a limitar els nivells d’emissio6 als limits admissibles fixats per la
normativa vigent.

2. Per a aquells contaminants que no tenguin fixat legalment el limit d’emissio regiran els nivells que es determinin, si és el cas, en la
llicéncia per a I’exercici de ’activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a 1I’obligacié d’instal-lar els sensors automatics
necessaris que permetin dur a terme les mesures d’autocontrol que s’assenyalin a I’esmentada llicéncia.

Article 258. Regulacio dels sorolls i vibracions

1. A més del que determini la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les Illes Balears, I’Ordenanga municipal per a la
protecci6 de I’atmosfera davant la contaminacio per renous i vibracions, el Pla determina que:

® En sol urba, s’establiran les mesures necessaries per a reduir els nivells de soroll ambient o de contaminaci6 acustica, amb 1’objectiu
d’afavorir la ventilacié natural dels habitatges.

® En sol rustic, resta prohibida tota activitat que a 100 m de distancia de la font emissora comporti un nivell sonor de 45 dB (A) en
horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de carreteres que tenguin una intensitat mitjana diaria igual o superior a 25.000 vehicles, aquest
valor podra incrementar-se en 5 dB (A).

® Les infraestructures viaries del territori, quan passin per sol rastic, podran incorporar mesures per evitar la contaminacio actstica, del
tipus pantalles acustiques i paviments sonoreductors.

® En el desenvolupament de planejament derivat, s’ha de preveure la informacio i les propostes que contenen els plans acustics
municipals. Mentre no s’hagin elaborat aquests plans, caldra que els nous desenvolupaments s’adaptin als mapes de soroll, d’acord
amb els estudis actstics i planols elaborats de conformitat amb 1’art. 28.2 de la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio
acustica de les Illes Balears, establint les mesures adequades d’aillament acustic en els edificis i de disminucié d’impacte sonor en la
urbanitzacid, i complint la normativa sectorial vigent.

2. Els sorolls i vibracions conseqiiéncia del sistema aeroportuari es regulen per allo previst a I’article 115 d’aquestes Normes.
Article 259. Regulacié de la proteccio del medi nocturn

Qualsevol actuacié que prevegi sistemes d’enllumenat public haura de donar compliment a allo que estableix la Llei 3/2005, de 20 d’abril, de
protecci6 del medi nocturn de les Illes Balears.

Article 260. Regulacié de I’abastiment d’aigua potable
1. SUFICIENCIA DE RECURSOS HIDRICS
1. En mateéria de subministraments d’aigua potable, les actuacions del municipi s’han d’adrecar a la consecucid dels objectius segiients:

Localitzar noves captacions.

Reestructurar aquelles captacions que, a causa de la concentracié de pous en una area limitada, presentin una alteraci6 brusca del
nivell freatic que suposi el seu desaprofitament.

Localitzar i construir nous diposits reguladors.

Tracar noves conduccions a partir de les noves infraestructures de captacio i regulacio.

Millorar i modernitzar les xarxes de distribucio, per tal que evitin les pérdues d’aigua.

Realitzar un cens d’extraccions i controlar-ne el volum total.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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La construcci6 de diposits subterranis comuns en poligons industrials i noves places publiques, per a la utilitzaci6 de 1’aigua recollida
en el manteniment dels espais lliures publics.

—=2. El desenvolupament de nous sectors d’us predominant residencial o industrial requerira que garanteixi la disponibilitat d’aigua suficient
B .vant I°organ competent (Direccié General de Recursos Hidrics).

%2. PROTECCIO DELS POUS D’ABASTIMENT D’AIGUA POTABLE

n 1. D’acord amb I’article 67 del Pla hidrologic de les Illes Balears (PHIB), mentre no s’estableixi la delimitacié definitiva dels perimetres de
ﬁprotecci() de tots els pous de proveiment d’aigua potable del terme municipal i en les matéries que son competéncia de 1’ Administracid
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Hidraulica, son aplicables les directrius provisionals segiients, grafiades als planols normatius:

- La zona de restriccions absolutes: es fixa de manera provisional en un radi de 10 metres al voltant del pou i s’ha de clausurar
mitjancant un recinte tancat. S’hi prohibeix qualsevol us i activitat, llevat dels relacionats amb el manteniment i 1’operaci6 de les
captacions. El titular i, si és el cas, el concessionari de 1’explotacié vetllaran pel manteniment del tancat i observaran les normes de
control sanitari establertes en la vigent reglamentacio tecnico-sanitaria.

- La zona de restriccions maximes: s’estableix de manera provisional en un radi de 250 metres al voltant del pou. S’hi prohibeix
qualsevol Us i activitat, llevat dels relacionats a continuacio:

a) obres relacionades amb millores, ampliaci6 o substituci6 de la font d’abastiment.
b) obres relacionades amb el control hidrogeologic de la font d’abastiment.

¢) emmagatzematge, transport i tractament d’aigiies residuals.

d) pous i sondeigs.

) excavacions.

f) sondeigs geotecnics.

Aquestes activitats podran ser autoritzades sempre que es demostri que no produeixen efectes ambientals nocius sobre el domini
public hidraulic. Per a 1’autoritzacio és preceptiu un informe favorable de 1’ Administracié hidraulica.

- La zona de restriccions moderades s’estableix de manera provisional en un radi d’1 km al voltant del pou. Dins 1’area delimitada
sota aquesta designacio es prohibeix, de manera expressa, d’injectar residus i substancies contaminants en el subsol i emmagatzemar,
transportar i tractar productes radioactius. Els usos i activitats que s’enumeren tot seguit necessiten, a fi que 1’organisme competent
els autoritzi, I’informe favorable de 1’ Administraci6 hidraulica:

a) obres d’infraestructura: mines, pedreres, extraccid d’arids.

b) activitats urbanes: fosses septiques, cementeris, emmagatzematge, transport i tractament de residus solids o aigiies
residuals.

¢) activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribucio de fertilitzants, plaguicides, reg amb aigiies residuals i granges.

d) activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament d’hidrocarburs liquids, industries farmacéutiques i
radioactives, industries alimentaries i escorxadors.

e) activitats recreatives: acampada, zones de banys.

2. D’acord amb I’article 66 del PHIB, amb caracter general i sense perjudici del que disposa ’article 92 de la Llei d’aigiies, en I’ambit del
perimetre de proteccio es prohibeix:

a) Efectuar abocaments directes o indirectes que contaminin les aigiies.

b) Acumular residus solids, enderrocs o substancies, amb independéncia de la naturalesa d’aquestes i del lloc on es dipositin, que
constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aigiies o una degradacié de I’entorn que les envolta

¢) Dur a terme accions sobre el medi fisic o el biologic lligat a I’aigua que en constitueixin o en puguin constituir una degradacio.

3. D’acord amb P’article 92 de la Llei 29/1985 de 2 d’agost, d’aigiies i amb I’article 245 del Reglament del domini public hidraulic (Reial
decret 849/1986, d’11 d’abril), RDPH, qualsevol activitat susceptible de contaminar o degradar el domini public hidraulic i, en particular,

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

I’abocament d’aigiies i productes residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals requereix 1’autoritzacié administrativa.

===4. A fi d’assegurar una protecci6 eficag del medi receptor (aqiiifer) respecte de la contaminacié que puguin produir-hi els abocaments, s’hi
I ;ohibeix la preséncia de les substancies incloses a la llista T de 1’annex al titol IIT de I’'RDPH. Pel que fa a les substancies de la llista 1T

“Eh d’aquest annex i a la resta dels parametres hidroquimics, s’han de respectar els limits maxims que fixa la taula 1 de parametres caracteristics
%que s’incorporen a I’annex al titol IV de ’'RDPH, i no es poden autoritzar els abocaments que els ultrapassin.

%Article 261. Regulacio de les aigiies residuals
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1. L’abocament de les aigiies residuals es regeix per la normativa vigent (Pla hidrologic de les Illes Balears).

2. Resta prohibit abocar aigiies residuals o qualsevol altre residu a les lleures dels cursos d’aigua naturals (rius i torrents, o rieres) o artificials
(canals, recs, escorrecs) sense un tractament adequat.

3. Els nous projectes d’urbanitzacid incorporaran un sistema de recollida d’aigiies separatiu.

4. Per a I’abocament d’aigiies residuals a la xarxa de clavegueram s haura de disposar, si resulta necessari, d’un sistema de pre-tractament i
depuracid en origen, que haura de permetre d’assolir els parametres d’abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacio i
cabals) que resultin de les normes de gestido de 1’estacié depuradora corresponent i siguin fixats per 1’0rgan corresponen, per ordenanca
municipal o per I’organisme a carrec d’aquesta gestio.

5. La reutilitzacio de les aigiies depurades necessita autoritzacié de la Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient. L’autoritat competent aprovara els sistemes de depuracid o tractaments previs per descarregar els afluents en nivells permesos per
la legislacio vigent.

6. Totes les activitats ubicades al municipi han de tenir resolt el sistema d’abocament d’aigiies residuals, per tal que no es contamini el medi.

7. Les activitats que pretenguin emplacar-se a ’entorn de rieres i abocar a les seves lleres les aigiies residuals potencialment susceptibles
d’alterar la capacitat biogénica del medi —autoritzades per I'Administracié competent i que no siguin contraries al model del territori fixat pel
Pla— hauran d'estar dotades de dispositius de depuracié mecanics, quimics o fisicoquimics per eliminar de les seves aigiies residuals els
elements nocius que puguin ser petjudicials per a la riquesa piscicola, pecuaria, agricola i forestal.

8. Queden prohibits els establiments industrials que produeixin aigiies residuals capaces, per la seva toxicitat o per la seva composicid
quimica i bacteriologica, de contaminar les aigiies profundes o superficials, 1’establiment de pous, rases, galeries o qualsevol dispositiu
destinat a facilitar la seva absorcid pel terreny, aixi com el seu abocament a les rieres sense procés de depuracio.

9. En cap cas es permet 1’evacuacio d’aigiies residuals mitjangant pou absorbent (pou negre), tant en sol rustic com en urba. Als nuclis urbans
establerts i sense xarxa de clavegueram s haura de preveure un programa de dotacio en un termini maxim de 6 anys.

10. Els habitatges unifamiliars aillats localitzats en terrenys rustics sense possibilitat de connexi6 a xarxa de clavegueram hauran de disposar
de fossa séptica homologada, estanca i dimensionada en funcié dels habitants. Si es preveu 'existéncia de nuclis rurals, s'haura de potenciar
la creaci6 de comunitats de veins. Aquestes hauran d’encarregar-se de la gestid de les aigiies residuals mitjancant minidepuradores
homologades i de 1'abastiment d'aigua potable.

11. Les fosses disposaran de filtres o reixes facils de netejar i constaran, com a minim, de tres cambres (anaerobia, aerobia i diposit d’aigiies
tractades), amb un rendiment minim d’aproximadament el vuitanta per cent (80%), per a garantir la no contaminacié dels aqiiifers.

12. Els diposits d’aiglies residuals es disposaran, com a minim. a 10 m de diposits d’aigiia potable i piscines i a 5 m de les partions; en cas de
terrenys amb pendents, es localitzaran en el nivell més baix.

13. Les fosses o minidepuradores hauran de ser gestionades adequadament, i els fangs hauran de ser gestionats per una empresa autoritzada.
En cap cas es permet abocar 1’afluent liquid directament al terreny, ni mitjangant un pou absorbent.

14. L’eliminaci6 de I’afluent liquid no necessitara informe de 1’ Administracié hidraulica sempre i que compleixi alguna de les segiients
condicions:

®  Que I’afluent liquid sigui gestionat per un gestor autoritzat.

® Quan I’habitatge es localitzi en zona de vulnerabilitat baixa a la contaminaci6 d’aqiiifers: en aquest cas, I’afluent es podra abocar al
terreny mitjangant un filtre verd, sempre que es disposi d'una area de 100 m2 per habitant equivalent.

® Quan I’habitatge es localitzi en zona de vulnerabilitat moderada la contaminacié d’aqiiifers: en aquest cas, I’afluent es podra abocar
al terreny mitjangant un filtre verd, sempre que es disposi d'una area de 200 m2 per habitant equivalent

15. L’eliminaci6 de 1’afluent liquid de les fosses séptiques o minidepuradores necessitara informe de 1’ Administracio hidraulica sempre que:

® T ’habitatge es localitzi dins el perimetre de restriccions moderades d’un pou d’abastiment urba, o bé
® I’habitatge es localitzi en una zona de vulnerabilitat alta a la contaminaci6 d’aqiiifers

16. En els casos en qué la fossa séptica es localitzi dins un perimetre de restriccions maximes d’un pou d’abastiment urba no es podra
permetre la seva instal-lacio tal i com especifica el Pla hidrologic de les Illes Balears en els articles 65, 66 1 67.

Iz
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Article 262. Regulaci6 dels residus

1. El Pla director de residus no perillosos de Menorca (BOIB num. 109, de 03.08.2006) és d’aplicaci6 als segiients tipus de residus:

Residus urbans produits com a conseqiiéncia de les activitats i les situacions segilients: domiciliaries, comercials i de serveis;
sanitaries i cliniques, hospitals i ambulatoris; neteja viaria, zones verdes i recreatives

Residus d'envasos, que son una fraccio dels residus definits a 1’apartat anterior els quals estan inclosos en el Pla director sectorial,
sense perjudici del que estableix la disposicié addicional segona d'aquesta norma

Llots de les estacions depuradores d'aigiies residuals urbanes, sempre que no tenguin cap component perillos

Residus sanitaris de grup II

Animals morts, restes d'origen animal i materials especifics de risc (MER)

Residus de construccié i demolicio

Residus voluminosos (inclosos els palets)

Plastics agricoles

2. A la resta de residus, els és d’aplicacio, en tot allo no regulat pel PDS de residus no perillosos de Menorca, la Llei 10/1998, de 21 d’abril,
de residus, i la normativa europea corresponent.

3. En qualsevol cas, es prohibeix 1’abandonament de qualsevol tipus de residus, el seu diposit o emmagatzemant en llocs no destinats a tal
funcié o sense la corresponent autoritzacié. Es permet I’activitat d’abocador Ginicament a 1’Area de Gestié de Residus de Mila, d’acord amb
el PDS de residus no perillosos de Menorca i subjecte a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié d’espais de rellevancia ambiental
(LECO).

4. RESIDUS AGRARIS I RAMADERS

Son els residus corresponents al codi 02 del Cataleg europeu de residus, regulat per la Decisi6 de la Comissio de 3 de maig de 2000
que substitueix la Decisio 94/3/CE.

Les explotacions agricoles i ramaderes hauran de complir la legislacié vigent en relaci6 a la gestié de residus que generi la seva
activitat.

Es prohibeix 1’aplicacié de purins, provinents o no de les explotacions ramaderes del municipi, en el sol fora dels conreus que
I’admeten com a fertilitzant, i mai a les arees agricoles afectades per la proteccié del sistema fluvial, xarxa hidrica, les zones
tipificades com a vulnerables i on les condicions especifiques d’usos d’aquesta regulacio ho prohibeixi expressament.

No poden ser base agricola per a I’abocament de purins els boscos ni els conreus de cereals que siguin resultat d’una accid
subvencionada de restauracio de paisatge agricola tradicional, amb 1’objectiu de no afavorir la presencia d’espécies nitrofiles en
detriment de la vegetacio ruderal autoctona.

Les instal-lacions destinades a 1’estabulacié d’animals tindran el sol impermeable, destinat a impedir que els residus organics puguin
contaminar les aigiies freatiques. Els residus liquids s’abocaran a un sistema depurador de dimensions i caracteristiques adequades a
la quantitat que s’hagi de generar. Els residus solids, mentre no es distribueixin com un abonament per a la finca, s’emmagatzemaran
en llocs amb pavimentacié impermeable, destinats a impedir que els residus organics puguin contaminar les aigiies freatiques mentre
estiguin emmagatzemats.

Resta prohibit 1’abandonament d’envasos de productes agroquimics, la neteja de cubells aplicadors de fertilitzants i fitosanitaris en
cursos d’aigua naturals o artificials.

Article 263. Control de I’impacte ambiental resultant de les obres

1. Els projectes d’urbanitzaci6 i els projectes d’edificacié hauran de justificar que:

No s’ocupen provisionalment, per a la realitzacié d’obres d’urbanitzacio i/o edificacid, sols subjectes a régims de proteccid especial
(ANEI, ARIP, AIP, ANIT, APT).

Contenen previsions sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats.

Si hi hagués terra vegetal, s’arreplega per al seu Us posterior en els espais lliures de la urbanitzacio.

S’assumeix la regeneracié ambiental dels espais exteriors a la urbanitzacio i que resulten afectats per 'actuaci6 urbanistica.

2. Tret dels ambits on la present normativa en sol rastic permeti construccions, resten prohibides les activitats que comportin 1’alteracio o
I’erosio del sol. En el cas que calgui realitzar moviments de terra:

S’haura de garantir la formacié d’un nou sol capag de mantenir els processos ambientals i ecologics que li son propis.

Els treballs amb moviments de terra comportaran estudis previs en els quals es defineixin les caracteristiques del sol, per tal que la
futura restauracié comporti I’assoliment de la situacid inicial. Aquests treballs estaran sotmesos al tramit de llicéncia municipal.

El moviment de terres haura de ser compensat en la mateixa area de transformacid topografica, sense que hi pugui haver un balang
net entre 1’extraccié i el rebliment diferent a 0.
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3. En compliment del Pla director de residus no perillosos de Menorca, els productors de residus de construccid i demolicid estan obligats a
tot allo establert a I’article 28, es a dir:

1. Presentar un contracte formalitzat amb un gestor autoritzat en el moment de sol-licitar les llicéncies d’obres de construccio i/o
demolicié i abans de I’inici de les obres.

2. Incorporar al projecte d’execucié que es presenti amb la sol-licitud de la llicéncia d’enderrocament i/o construccid o una altra que
generi residus de construccio i demolicio els segiients continguts:

a. Una avaluacid del volum i les caracteristiques dels residus que s’originen.

b. L’avaluacid, si escau, dels residus (terres i desmunts no contaminants) que no necessiten cap tipus de tractament i que es
puguin destinar directament a restauracié de pedreres.

c. Les mesures previstes de separacio en origen o reciclatge in situ durant la fase d’execuci6 de I’obra.
d. Una valoraci6 economica del cost de la gestio adequada dels residus generats.

3. Disposar d’una fianga a I’Ajuntament en el moment d’obtenir la llicencia municipal, ’import de la qual sera d’un 125% dels
costos estimats corresponents a una adequada gestié dels residus generats en 1’obra per mitja del certificat de 1’autor del projecte i/o
valoritzaci6 efectuada per I’ Administracio. Per tramitar la fianga s’han de tenir en consideracio els seglients aspectes:

a. La fianca es pot constituir de qualsevol de les formes segiients:
a. En metal-lic.
b. Mitjancant aval atorgat per un establiment de crédit, d’acord amb la normativa vigent.
c. Mitjancant aval d’una societat de garantia reciproca, d’acord amb la normativa vigent.

b. La fianga es torna després de la concessio del final d’obra i d’haver justificat la gestié adequada dels residus generats
presentant el rebut d’entrega dels residus a les plantes autoritzades.

4. Realitzar la separacio en origen de la manera segiient:
a. S’estableix ’obligatorietat de separar les segiients fraccions de residus no perillosos:
a. Residu inerts unicament i exclusivament (ceramics, restes de formigd, terres i similars).

b. Restes de residus: Envasos de qualsevol tipus, restes metal-liques, restes de fusta, plastics i similars i altres residus
no perillosos.

b. En el termini maxim de 6 mesos des de que I’entrada en vigor del PDS els contenidors han de disposar de tancament per
evitar abocaments incontrolats.

¢. Queden exemptes d’aquesta mesura de separacid en origen les obres menors en qué es genera un volum inferior a 5 m3 de
residus.

d. L’obligaci6 de la separaci6 i ’emmagatzematge diferenciat de residus perillosos de la resta s’ha d’aplicar en totes les
ocasions.

5. Responsabilitzar-se del transport dels residus, mitjangant transportista registrat, fins a les plantes de tractament autoritzades.
6. Abonar els costos que origini la gestio dels residus de construccié i demolicio generats.

4. També sera d’aplicacid en la producci6 i gestio dels residus de construcci6 i demolici6 el Reial decret 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es
regula la producci6 i gestié dels residus de construccid i demolicié. Els residus objecte d’aquesta regulacio son els corresponents al codi 17
del Cataleg europeu de residus, regulat per la Decisio de la Comissié de 3 de maig de 2000, que substitueix la Decisio 94/3/CE.

Article 264. Infraestructures de tractament de residus

1. El Pla director sectorial de residus no perillosos de Menorca i I’acord del Consell de Govern de 18 de maig de 2007 (BOIB niim. 79, de

Iz
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data 26.5.2007) ordenen al terme municipal de Mao les segiients infraestructures i les instal-lacions per a les quals aquest Pla fa les reserves

oportunes de sol en els planols normatius com a sistema de tractament de residus no perillosos (ST.Tr):

L’Area de Gestié de Residus de Mila, la qual inclou:

L’actual planta de seleccié d’envasos lleugers.

L’actual planta de compostatge de Mila.

La zona de tinels de fermentacié de Mila.

L’abocador de Mila I.

L’abocador de Mila II.

L’abocador de Mila III.

Planta de tractament de residus d’animals morts, inclosos els materials especifics de risc i residus sanitaris de grup II.

La deixalleria.
La planta de gesti6 de residus voluminosos.

2. La localitzaci6 en el terme municipal de Mad de plantes de tractament de residus de demolicio i construccié RCD s’estara a allo establert a
I’article 31.3 ¢) del PDS de residus no perillosos de Menorca, és a dir, que a la zona de llevant de I’illa de Menorca es localitzaren dues en els

municipis de Mad, Sant Lluis o Es Castell.

3. Totes les zones d’ubicaci6é d’instal-lacions i la resta de determinacions previst en el Pla director sectorial sén vinculats per als plans

urbanistics, regulats a la legislacio vigent en aquesta materia, per sobrepassar 1’interes estrictament municipal.

4. Totes aquelles actuacions relacionades amb les infraestructures de tractament de residus no perillosos hauran de tramitar-se i donar
compliment a allo establert en el Pla director de residus no perillosos de Menorca. En particular:

1.

Totes les obres, instal-lacions i serveis previstos en el Pla director sectorial duen implicita la declaracio d’utilitat ptblica a efectes
d’expropiacio forcosa dels terrenys necessaris per a la seva materialitzacio.

. Les obres, instal-lacions i activitats previstes en el Pla director sectorial no necessitaran sol-licitar la condicié d’interés general en

execuci6 del que disposa I’article 24 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears.

. Les plantes previstes en el Pla director sectorial que no tinguin els requisits técnics minims annexos al mateix, hauran de tramitar la

declaracié d’interes general de manera ordinaria.

. Les obres, instal-lacions i activitats, incloses dins del servei public insularitzat, que estan programades i detallades en el Pla director

sectorial com obres 1 instal-lacions a executar, tindran la consideracié excepcional establerta a I’article 2.6 a) de la Llei 10/1990, de
23 d’octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

Article 265. Condicions per a la proteccio de la biodiversitat

1. PROTECCIO DE LA FLORA I LA FAUNA AUTOCTONES 1 DELS HABITATS NATURALS

Es consideren habitats que necessiten especial proteccio aquells que apareixen en el Cataleg com a prioritaris o d’especial interés a la
Directiva Europea 92/43 i la seva modificacié de 1997, de proteccid dels habitats naturals.

Els enjardinaments hauran d’estar constituits —de forma prioritaria— per espécies propies de la vegetacido potencial del lloc i
—obligatoriament— per especies de clima mediterrani no invasores.

Les activitats de caca i pesca es regularan d’acord amb la legislaci6 vigent en la matéria.

Es prohibeix la introducci6 i alliberament d’espécies d’animals que no siguin propies del medi natural de la zona.

Les tanques vegetals (ja sigui constituides per matollars, boscos en galeria o fileres arbrades tipus xiprer o similar) es constitueixen
com a refugis de biodiversitat; per tant, es mantindra, sempre que sigui possible, la vegetacio natural que hi apareix espontaniament,
sempre que no apareguin espécies invasores.

En la millora de les infraestructures viaries, si és necessari afectar la vegetacio, caldra que aquesta sigui justificada. Es prioritzara la
sega o el desbrossament manual en cas que sigui necessari controlar el creixement de la vegetacio per que afecti la productivitat del
conreu. Es prohibeix especificament 1’us de productes d’herbicides per a aquestes tasques.

2. PROTECCIO DE L’ARBRAT

Es considera arbre singular, d’acord amb la Llei 6/1991, de 20 de marg, de proteccié d'arbres singulars (BOIB nim. 47, de data
13.4.1991), aquells de caracteristiques fisiques extraordinaries, interés cientific rellevant o que sigui suport de valors culturals
assenyalats. Es regulen per aquesta Llei tots els elements que figuren al Cataleg d’arbres singulars de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears.

Els planols normatius del Pla recullen les arees d’alzinars d’acord amb el Decret 130/2001, de 23 de novembre (BOIB nim. 149 de
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data 13.12.2001) i les arees d’ullastrar que son objecte del més alt nivell de proteccid en sol rastic. Aixi mateix, queden protegits els
arbres que assoleixin un diametre superior a 35 cm per a les espécies del génere Quercus (alzinars), 15 cm per 1’Olea europaea var.
Sylvestris (ullastrar) i 50 cm per a les altres.
En els casos d’arbrat de caracteristiques establertes al punt anterior, quan aquests estiguin subjectes a alguna intervenciéo que
comporti la seva afectacid, caldra que siguin trasplantats. Les obres que s’hagin de realitzar a prop d’algun arbre caldra que
mantinguin una distancia de protecci6 superior a 5 m. En cas que fos afectat, caldra fer la reposicid per un exemplar de la mateixa
espécie.
Condicions de les espécies arbories de nova plantacio per a I’estalvi de recursos:
® En la tria de les espécies arbories de nova plantacio, en el seu estat madur aquestes han de tenir el port suficient perque
puguin fer la funcié de controlador ambiental, amb arbres de fulla caduca i copa ampla, per tal de protegir les plantes
inferiors dels habitatges a l'estiu i permetre-hi l'accés del sol a I'hivern.
® TLes especies han d’adequar-se a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de I’ambit d’actuacio, amb
unes necessitats de consum d'aigua reduides i resisténcia a la sequedat, amb 1'objecte de permetre reduir el consum d'aigua
per a regatge. Si es reutilitzen aigiies grises per a regar, cal garantir-ne la compatibilitat amb les caracteristiques
bioquimiques d'aquestes.
® Es prioritzara la plantacié d’espécies caducifolies prop de les fagcanes meridionals dels edificis, de tal manera que permetin la
insolacid a I’hivern i protegeixin del sol a I’estiu.

3. PERMEABILITAT BIOLOGICA

Qualsevol actuacid que suposi una barrera al pas de la fauna i el drenatge de I’aigua, ja sigui relacionada amb les infraestructures lineals del

territori de nova construccié, o bé amb els tancaments de propietats, de conreus o similars, caldra que tengui en compte les mesures
correctores pertinents per garantir aquesta funcié ecologica.

4. PROTECCIO DE LES ESPECIES AUTOCTONES

A més de les condicions de proteccio de les espécies de flora i fauna autoctones especificats en les diferents categories del sol ristic, caldra
complir el segiient:

Es prohibeixen les activitats de manteniment i reproduccié d’espécies animals que siguin de risc per al manteniment de la fauna o
flora autoctona.

En el disseny de noves zones verdes, caldra considerar com a prioritari el criteri de mantenir en el seu emplagament els elements
valuosos preexistents de vegetacio natural i integrar-los en el disseny dels espais lliures.

Caldra assegurar que la vegetacio prevista per a les zones verdes publiques sigui compatible amb la vegetacid autoctona.

Caldra elegir les espécies vegetals de nova plantacioé d’acord amb els criteris segiients:

Compatibilitat en termes biologics amb la vegetacio natural de 1'area, amb 1'objecte d'evitar la invasid d’espécies nocives. En les
arees que no siguin destinades a la restauracid, no necessariament seran especies autoctones, perod no s’utilitzaran especies amb
demostrat comportament invasor. En aquest sentit, la deteccié d’espécies invasores en les zones a urbanitzar requereix el seu control
o la seva retirada immediata per evitar-ne la propagacio, i la gestid dels residus vegetals es fara de manera que no generi noves
dispersions.

A les arees a restaurar s’han d’emprar sempre espécies autoctones; s’ha d’estendre, en primer lloc, terra vegetal; s’ha d’aplicar una
hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny); i, si escau, es faran plantacions arbories i/o arbustives.

A les arees properes a zones boscoses, 1 especialment als municipis amb alt risc d’incendi, caldra emprar plantes de baixa
inflamabilitat.

Article 266. Protecci6 del paisatge en sol rustic

1.- LINIES AERIES O SOTERRADES DE TRANSPORT EN MATERIA D’ENERGIA I TELECOMUNICACIONS

Les instal-lacions de transport en matéria d’energia eléctrica per tal de minimitzar el seu impacte, haura de donar compliment als
criteris establerts al Pla director sectorial energétic de les Illes Balears, Decret 96/2005, de 23 de setembre (BOIB num 143 de
27.9.2005).

En el cas de les linies acries de transport eléctric d’alta tensio, es col-locaran proteccions a les torres i als cables per evitar accidents
amb les aus, d’acord amb el Reial decret 1432//2008, de 29 d'agost (BOE num. 222, de data 13.9.2008), pel qual s'estableixen
mesures per a la proteccié de l'avifauna contra la col-lisié i I'electrocucio en linies eléctriques d'alta tensio.

Caldra complir el que estableixin el plans especials que desenvolupi el Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes
Balears, aprovat pel Decret 22/2006, de 10 de marg, que, entre d’altres aspectes, podra regular el soterrament de les xarxes de
telecomunicaci6. En tot cas, i mentre aquest no es desenvolupi, ’autoritzacié de les diferents infraestructures necessaries per a les
telecomunicacions haura de garantir el compliment del Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s’aprova el Pla director sectorial de
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telecomunicacions de les Illes Balears, en especial, el que es disposa als titols III (régim general de les infraestructures de
telecomunicacions) i IV (els régims urbanistics especials i les infraestructures de telecomunicacions), aixi com la seva maxima
integraci6 en el paisatge.

2.- ADEQUACIO PAISATGISTICA DE LES EDIFICACIONS

® Els materials i els sistemes constructius aparents de les noves construccions en sol ristic hauran de ser coherents amb 1’entorn del
lloc on estiguin emplagades i en relaci6 al seu ambit visual.

® En el cas de les construccions de nova planta vinculades a I’activitat agricola o ramadera no professional en sol rastic comu, les
caracteristiques tipologiques han de complir I’art. 276 d’aquestes Normes.

3.- TANCAMENTS DE FINQUES

® La geometria de les tanques s’haura de mantenir, i no es permeten moviments de terres que eliminin feixes, ni cap altra actuacio que
redueixi la superficie ocupada per la vegetacio dels marges. La superficie minima susceptible de tancament és la cadastral.
S’afavoriran les tasques de restauracio de les tanques seguint el sistema tradicional.
S’hauran de conservar estrictament la totalitat dels elements de paisatge tradicional (parets seques, tancaments d’ullastre,
infraestructures tradicionals de drenatge, pous, aljubs, etc.)

® [’al¢ada maxima del tancament massis de les tanques sera d’1,40 m i s’admetra sobre la seva coronacio, i fins a una altura maxima
de 2,20 metres, la disposicié d’elements diafans. Qualsevol tanca garantira I’amplaria i/o ’alcada minima necessaria per a garantir el
pas lliure de la fauna (article 265.3). Els tancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment els camins
tradicionals i els d’us public.

® Només es permet tancar les finques amb murs de pedra seca construits segon la tipologia, la técnica i morfologia de cada lloc, posant
en evidencia les diferéncies de la construccio tradicional especialment entre sa Tramuntana i es Migjorn.

® Es prohibeix la demolicié de murs de pedra seca existents quan el seu estat en permeti la restauracio. En el cas d’una demolicio
necessaria, s’hauran de reconstruir, tot mantenint I’analogia de metres lineals de pedra seca per hectarea, definida per a cada una de
les arees de sol rustic.

® Les portes de les entrades de les finques han de seguir la tipologia caracteristica de les portes construides per moduls de fusta, usant
com a base tipologica les barreres de fusta tradicionals de la ruralia menorquina. Es permetran excepcions només quan hi hagi un
projecte que asseguri la seva integracio paisatgistica en 1’entorn.

® Les tanques se separaran un minim de 15 m de ’eix de les rieres i torrents, o de les servituds publiques corresponents. Queden
exclosos d’aquesta limitacid els camins d’accés a finques.

® Qualsevol tancament de finca en sol rustic que es vulgui portar a terme requerira llicéncia municipal, en les condicions que
especifiquin les ordenances municipals.
Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir el que disposa aquest article.
L’Ajuntament de Mad podra promoure un Pla Especial que reguli la tipologia de les tanques (incloses les parets seques) per als casos
particulars.

® En el cas dels espais protegits regulats per PE especifics (plans especials d’ordenacié de les ANEI, Pla d’ordenacio dels recursos
naturals del Parc Natural de s’Albufera des Grau, Pla d’us i gestié del Parc Natural de s’Albufera des Grau) prevaldra el que
especifiquin aquests plans. Mentre els esmentats plans no regulin especificament els aspectes assenyalats anteriorment seran
d’aplicacio, excepte 1’alcada maxima del tractament massis, que haura de ser d’un metre, i s’admetra sobre la seva coronacio, i fins a
una altura maxima de 2,20 metres, la disposicié d’elements diafans executats mitjangant els sistemes tradicionals de la zona.

® Els tancaments situats a les voreres dels camins rurals del municipi, per tal de garantir la visibilitat, hauran de tenir una altura
maxima d’1,20 m.

Article 267. Reutilitzacid, restauraci6 i reexplotacio de les pedreres.

1. Les pedreres inactives, d’acord amb el PDS de pedreres de Balears (aprovat pel Decret 61/1999, de 28 de maig, (BOIB 63 ext. de 5/06/99)
i el Pla director de pedreres de Menorca, aprovat inicialment en data 26 de juny de 2006 (BOIB num. 98 de data 17.7.2006), sén:

A0374-CURNIA 1
ES FORNAS DE TORELLO- EL SERENO
N0295-ANTONIO Y DIEGO
N0010-ARCILLAS Y DERIVADOS
CANTERAS DEL CAMPO DE FUTBOL-
A0375-CURNIA 2

EL PASO

A0519-LEOPARDO

A1024-STA CATALINA

CURNIA NOU
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® A0385- TURO AMAGAT
2. Les pedreres d’interés etnologic previstes en el Pla director sectorial de pedreres de Menorca son:

® CANTERAS DEL CAMPO DE FUTBOL
® ES FORNAS DE TORELLO- EL SERENO
® EL PASO

Les pedreres d’interes etnologic de I’annex 3 del PDS de pedreres de Menorca tenen una regulacié especial segons el PDS:

® Podran adquirir la condicié de BIC (Bé d'Interés Cultural) d'acord amb la Llei 12/1998, del patrimoni historic de les Illes Balears
(art. 6.5, 7 i segiients)

® La recuperacié per a 10s i gaudi ciutada del patrimoni que suposen aquestes pedreres s'arbitrara d'acord amb el disposat en la
normativa aplicable.

® Excepcionalment, 1I’Ajuntament de Mao, al seu Cataleg de patrimoni historic o similar, podra efectuar la declaracié de "pedreres
actives d'interés etnologic", sempre que l'autoritat competent en matéria de mines declari compatible I'esmentat 0s.

3.. Als efectes del que disposa el PDS de pedreres de Balears, 1’aprovacio inicial del PDS de pedreres de Menorca i altra legislacio aplicable:

® No es permet la reexplotacio de pedreres que es trobin en zones prohibides, llevat de la seva exclusiva restauracio, sempre subjecta al
régim d'autoritzacions corresponents.

® La reutilitzacié de les pedreres ha de garantir, en el futur, el caracter propi de I’entorn en que s’insereix 1’activitat, seguint els
segiients criteris de promoure projectes creatius a les pedreres fora d’Gs per a restaurar i valorar el caracter del paisatge i la
biodiversitat, per tal d’afegir beneficis socials a les comunitats locals.

® Es permetra la reutilitzacio de les pedreres per dur a terme activitats de tipus artistic, cientific, cultural, esportiu o social. L'anterior
s'entén sense perjudici de les autoritzacions, llicéncies o permisos que siguin exigibles d’acord amb la legislacié aplicable,
inclusivament la declaracio d'interés general, si pertoca.

® En les determinacions dels plans de restauraciéo miners i les autoritzacions i declaracions d’impactes sera necessari abordar mesures
precises per a les arees adjacents que quedin afectades de forma directa o indirecta per ’activitat. L objectiu és assolir la integracio
de I’area afectada al paisatge circumdant.

Article 268. Instal-lacions de produccié d’energia a partir d’energies renovables
1. Les instal-lacions de produccié d’energies renovables poden ser de dos tipus:

® Petites infraestructures: s’entén per “petita infraestructura” aquelles instal-lacions que no superin el 200 m2 .
® Grans instal-lacions: s’entén com “gran superficie” d’infraestructura d’energia renovable les destinades a la comercialitzacio i/o
superiors a 200 m2.

2. Es legitima la localitzacié del parc eolic de Mila en terrenys ja alterats per altres serveis (planta de compost i abocador insular) i amb
accessos 1 arees d’operacions adequats, compresos en ambit declarat com ANEI Me-8. La poténcia instal-lada sera de 3,2 MW, en 4
aerogeneradors de 800 kW cada un, connectats a la xarxa de 132 kv.

3. Resta prohibida qualsevol nova gran instal-lacié de produccié d’energia eléctrica a partir d’energia edlica fora de 1’ambit de 1’Area de
Gestio i Residus de Mila. En ’ampliacié o creacié de noves instal-lacions caldra presentar 1’estudi de repercussions ambientals exigit per la
Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

4. S’admet la implantaci6 d’instal-lacions d’aprofitament de 1’energia solar, en edificacions d’us industrial, residencial i establiments hotelers
1 turistics, en general.

5. Les instal-lacions eoliques o fotovoltaiques i fototérmiques, aixi com altres energies renovables, dirigides a 1’autoconsum, s’admeten en
tots els ambits i per a qualsevol tipus d’activitat, excepte en arees d’alt nivell de proteccio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

6. L’autoritzaci6 d’infraestructures d’energies renovables requerira el compliment del Pla director sectorial energétic de les Illes Balears, aixi

com qualsevol disposici6 legal que en cada cas sigui d’aplicacio i, si és cas, la tramitacié del corresponent procediment de declaracié

===d’interés general. Quan no resulti prohibida la seva implantaci6, d’acord amb I’apartat cinqué d’aquest article, es requerira un estudi previ

B ’impacte ambiental per a la implantaci6é de petites infraestructrues d’energies renovables en sol rustic protegit; i per a la implantacié de
thorans instal-lacions d’energies renovables es requerira estudi previ d’impacte ambiental en qualsevol classe de sol rstic.

%7. Sens perjudici d’allo especificat en el capitol V del PDS energétic de les Illes Balears i I’estudi previ d’impacte ambiental, s’exigira que els
: projectes nous i d’ampliacié de grans instal-lacions d’energia renovables tenguin en compte els segiients condicionants:

s
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® El primer objectiu sera lligar 1’aspecte técnic de produccio d’energia, la seva tecnologia i logistica (molins o turbines, disseny del
recorregut, de les arees i arquitectures de serveis, etc.) amb el projecte de paisatge.

® Es valorara la morfologia del terreny i els valors del paisatge; s’aprofitara, on sigui possible, la viabilitat existent; es construiran els
nous camins respectant la topografia natural, els valors ecologics i el sistema de 1’aigua, i s’evitara que es produeixin fenomens
erosius. Els nous recorreguts dels parcs d’energia alternativa, a més, poden ser una oportunitat per a connectar camins existents,
esdevenint, aixi, part de xarxes d’itineraris paisatgistics i turistics. A més de la producci6 energética, 1’objectiu €s la creacié d’un
paisatge de qualitat i el foment d’activitats de turisme sostenible i d’educacio en els valors mediambientals i paisatgistics.

® Tant els projectes nous com d’ampliacié de parcs d’energia alternativa estaran condicionats a redactar un estudi d’impacte i
d‘integracid paisatgistica. Aquest document ha de tenir en compte els segiients parametres:

® Els aspectes técnics relacionats amb el nombre d’elements a instal-lar (per exemple, panells), la seva algada, distancia relativa entre
ells (que haura de ser coherent amb les recomanacions de separacio establertes per a la proteccio de la fauna i la seva compatibilitat
amb 1’0s agricola).

® Un estudi de les conques visuals afectades i del seu grau de visibilitat des de les visuals més freqiients o rellevants, nuclis i, en
particular, des dels itineraris designats com d’interés paisatgistic. El projecte ha d’incorporar I’elaboracié de vistes alternatives i
panoramiques, generades per ordinador, de facil execucid actualment, que permeten avaluar els efectes visuals amb una major
efectivitat que els habituals fotomuntatges.

® Es convenient la realitzacié de simulacions per als tres plans de distancia (curta, mitja i llarga distancia), i des de diferents posicions
ubicades sobre nuclis i les principals rutes i punts d’observacié del paisatge.

® Els efectes visuals produits sobre el sol i la vegetacido per 1’aparicié de nous camins, modificacions topografiques (desmunts,
terraplens, amas), i instal-lacions auxiliars es tractaran d’acord amb les recomanacions generals sobre revegetacié amb espécies
autoctones, en densitat, disposicid, grau de barreja i apantallament adequats a la zona.

® S’afavorira sempre la utilitzacié d’accessos, edificacions i infraestructures preexistents per a la construccio i funcionament de la
instal-lacio.
El disseny de les edificacions s’adaptara a tot allo que ja s’ha exposat sobre edificacions a I’article 266 d’aquests normes.
Avaluar les solucions adoptades respecte a I’amplaria maxima permesa dels camins d’accés, el tragat, moviment de terres, materials,
obres de fabrica necessaries, pendent mitja i tractament superficial.

® Totes les linies eléctriques, de comunicacions, telefoniques i qualsevol altra que sigui necessaria i sigui tragada per I’interior de la
gran instal-lacio, hauran de ser subterranies i es localitzaran sota el tragat dels camins d’accés a aquesta.

® Es recomana estudiar els efectes sinérgics i acumulatius que pogués tenir la construccié d’altres instal-lacions situades a poca
distancia les unes de les altres. L’estudi d’impacte i integracid paisatgistica de cada instal-lacid, dedicara un apartat a aquest punt.
Es prohibeix 1’activitat cinegética a I’interior de les grans instal-lacions.
En totes aquestes grans instal-lacions, 1’estudi d’impacte i integracid paisatgistica considerara les relacions entre la superficie
ocupada i el patr6 de la trama agricola circumdant, les quals hauran de ser concordants

Article 269. Regulaci6 per a la circulacié de vehicles fora de la xarxa viaria rodada

1. Es prohibeix la circulacié de vehicles motoritzats a la llera dels rius, rieres i torrents, llevat que formin part d’un vial que els travessi o que
discorri tradicionalment per un tram dels esmentats llits.

2. Es prohibeix la circulacié de vehicles motoritzats per fora de la xarxa de camins rodats, excepte aquells vehicles autoritzats o que estiguin
relacionats amb ’activitat economica o la residéncia del lloc de desti.

TiTOL SETE. REGULACIO DEL SOL RUSTIC
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 270. Definici6 i regulacio

1. El PGOU classifica com a sol rustic aquells terrenys la funcié dels quals determina que es preservin dels processos de desenvolupament
urbanistic i que es protegeixin els elements d’identitat que els caracteritzen. Aquests valors d’ordre agricola, forestal, paisatgistic, ecologic o
per la seva funcio territorial han de ser objecte de proteccioé per a impedir la degradaci6 o la pérdua d’aquests valors.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

2. La regulacié general del sol rustic ve determinada per la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, la Llei 6/1999, de
——directrius d’ordenaci¢ territorial, i les seves modificacions, i el Pla territorial insular de Menorca.

%Arﬁcle 271. Usos i activitats
%AIS efectes d’aquest Pla, les activitats en sol ristic es regularan segons 1’Us al qual es vinculin i el tipus d’actuacié que comportin.

Amb aquesta finalitat es distingeixen tres classes d’usos admesos, condicionats i prohibits per a cada una de les activitats definides a ’annex
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I, que regula la matriu d’usos d’aquest Pla.
1. USOS ADMESOS

Aquells que, amb caracter general, poden efectuar-se en sol rustic, 1’autoritzaci6é dels quals no requereix cauteles especials, ja que les
actuacions que s’hi vinculen no alteren les caracteristiques essencials dels terrenys o tenen una incidéncia que ja ha estat préviament avaluada
i corregida.

Es consideren usos admesos:

® els usos relacionats amb la destinacio i la naturalesa de les finques
® cls usos relacionats amb I’execucio i el manteniment de les infraestructures publiques previstes en el planejament

2. USOS CONDICIONATS

Aquells que només es podran efectuar en la forma que el PGOU estableix i per als quals es defineixen uns requisits i uns procediments
d’autoritzaci6 adregats a garantir si la incidéncia de les activitats que s’hi vinculen és admissible o resulta minimitzada.

Es consideren usos condicionats els usos vinculats a les activitats declarades d’interés general regulades pel que disposa I’article 26 de la Llei
6/1997 de 8 de juliol, del Sol rtstic.

El procediment per a I’autoritzacié d’aquestes activitats sera el de I’article 37 de I’esmentada llei.
3. USOS PROHIBITS

Aquells en relacié amb els quals no és possible autoritzar cap activitat, atés que la incidéncia de les actuacions que s’hi vinculen és
incompatible amb la proteccié del sol rustic.

Article 272. Estructura de la propietat del sol

1. La divisi6 o segregacié de finques rustiques s’ha d’ajustar al previst a 1’article 13 de la Llei 6/1997, de sol rustic de les Illes Balears, i al
Decret 147/ 2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997, en relacié amb les activitats vinculades amb la destinacio i
naturalesa de les finques i el régim d’unitats minimes de cultiu.

2. La finca minima és aquella que s’ajusta a les unitats minimes de cultiu assenyalades al Decret 147/2002:

® Unitat minima de conreu en terreny de seca: tres hectarees (3 Ha).
® Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: mitja hectarea (0,5 Ha).

Per parcel-la de seca s’entendra la que no és regadiu, encara que no s’hi hagi conreat, és a dir, que sigui improductiva. Aixo no obstant,
I’anterior, resten excloses de tal determinacié aquelles parcel-les considerades terreny forestal.

3. A TP’efecte de la prohibicié d’efectuar parcel-lacions urbanistiques en sol ristic es considera que constitueixen parcel-lacions, a més dels
suposits previstos en la legislacié anteriorment citada, els segiients:

a. El fraccionament simultani o successiu del sol en lots o porcions concretes i determinades de terrenys que, per les seves
caracteristiques fisiques, la seva delimitacié per vials de nova creacid o la implantacié de serveis comuns i vulneri les previsions del
planejament.

b. Les segregacions o divisions de finques quan aquestes es descriguin en els terminis assenyalats en 1’apartat anterior o s’al-ludeixi a
serveis no adequats a la finalitat agricola de la mateixa finca.

c. Quan no existeixen les circumstancies de I’apartat b) i es porti a terme la segregacié simultania o successiva de terrenys respecte a
una finca de naturalesa rustica, en condicions de grandaria i descripcié que manifestament suposin la supressio o eliminaci6 de 1’Us
agricola de la matriu.

d. Quan, sense divisid o segregacidé de finques, s’alienin parts indivisibles d’una finca determinada, amb incorporacié del dret
d’utilitzacié exclusiva de parts concretes de terreny, o bé es constitueixin associacions o societats en les quals la qualitat de soci,
participacié o accid, incorpori tal facultat, sempre que es doni respecte a les porcions concretes, de les quals es transmet 1’us
exclusiu, les condicions referides en els apartats b) i c).

e. Quan la divisio impliqui I’obertura d’un nou cami d’accés, distint dels previstos o reconeguts en el Pla, compartit per dues o més
parcel-les edificables, segons les normes de cada zona.

Article 273. Condicions de les edificacions i instal-lacions en sol rustic
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La regulacié de les condicions de 1’edificacié diferents a les relacionades amb 1’Gs d’habitatge unifamiliar aillat i les destinades a usos
agricoles, pecuaris o forestals s’hauran d’adaptar a les tipologies propies del medi rural en qué s’ubiquin, per la qual cosa hauran d’optar per:

a. Ajustar-se a les condicions que d’acord amb allo establert a I’article 274 d’aquestes Normes s’estableixen per a les activitats
relacionades amb 1’is d’habitatge unifamiliar.

b. No ajustar-se a les esmentades condicions i adoptar altres solucions que respectin la superficie maxima construible del 3% i el 4%
del percentatge maxim de parcel-la d’ocupacié de ’edificacid, s’hauran d’autoritzar en cada cas i de forma justificada per 1’organ
competent del Consell Insular de Menorca.

Article 274. Activitats relacionades amb 1’Gs d’habitatge unifamiliar

1. L’us residencial en habitatge unifamiliar aillat de nova planta, incloses les construccions prefabricades i/o desmuntables, en sol rustic, és
un s prohibit.

2. Queden qualificats com a edificis en régim especial les construccions i edificacions en sol rustic que resultin, de 1’ordenacid urbanistica
establerta en el Pla a ra¢ del PTI, sobrevingudament disconformes amb 1’ordenacid aplicable i figurin incloses en el Cataleg de les
edificacions en régim especial aprovat amb aquesta finalitat pel Consell Insular o, fins que no es produeixi aquesta aprovacio, la inclusio dels
quals en I’expressat régim especial sigui objecte d’informe previ favorable del Consell Insular, sense que es pugui autoritzar en cap cas el seu
canvi d’us.

3. Els habitatges unifamiliars existents es subjectaran a les segilients normes, a més, de les especifiques particulars de cada zona:

a. Caldra que les edificacions existents figurin incloses en el Cataleg de les edificacions en régim especial aprovat amb aquesta finalitat
pel Consell insular de Menorca d’acord amb el que s’estableix a ’apartat 2 d’aquest article.

b. La superficie maxima construible no podra superar el 3% de la superficie de la parcel-la. S’entendra, amb aquesta finalitat, com a
superficie total edificada la suma de les superficies edificades de cada una de les plantes de 1’edifici dins els limits definits pels
contorns perimetrals de les faganes. Els cossos sortints (balcons, terrasses, porxades, escales, pérgoles) que estiguin coberts i en
situaci6 de total continuitat volumetrica amb I’edifici computaran el 100% dins la superficie total edificada. No computaran a efectes
d’aquest calcul, els soterranis, les edificacions per a instal-lacions de serveis (maquinaria, ac, comptadors, etc.), aixi com les pérgoles
(enteses com cobertes d’ombra amb tractament lleuger) completament aillades respecte de 1’edifici.

c. El percentatge maxim de la parcel-la que es podra ocupar per I’edificacié i la resta d’elements constructius haura de ser inferior al
4%. S’entendra, amb aquesta finalitat com a superficie d’ocupaci6 de la parcel-la la superficie compresa entre els limits definits per
la projecci6 sobre un pla horitzontal de les linies exteriors de tota 1’edificacio, les piscines i les superficies pavimentades.

. L’edificacio no podra superar, des del nivell de 1a PB, els 8 metres d’al¢ada fins al coronament de la coberta, equivalent a PB i pis.

El volum maxim construible en cada edifici no podra superar els 1.500 m3.

. No es permetran paraments tancats que poguessin ser susceptibles de convertir-se en mitgeres.

. En tots els casos les edificacions d’s residencial compliran les condicions d’habitabilitat prescrites per aquestes Normes i resta de
disposicions legals vigents.
h. Els materials i els sistemes constructius aparents de les noves construccions en sol rustic hauran de ser coherents amb 1’entorn del
lloc on estiguin emplagades i en relacio al seu ambit visual.
i. Seran d’aplicaci6 les prescripcions establertes a les condicions de proteccié mediambiental del titol VI d’aquestes Normes.

4. En els edificis que siguin objecte de qualificaciéo d’edificis en régim especial es podran autoritzar obres de reforma, rehabilitacio i
reconstruccio, sempre que no superin els parametres de 1’edificacio precedent pel que fa a la superficie edificable, altura maxima, nimero de
plantes i superficie d’ocupacio i, a més en el cas de reconstruccid, les obres s’ajustin als limits de posicié de I’edificacié precedent.

5. En els edificis qualificats en régim especial podran autoritzar-se obres que suposin augment del seu volum edificat, sempre que conservin
les caracteristiques tipologiques i constructives de l'edificacid, es millorin les seves condicions higi¢niques, es donin compliment a les
normes relacionades a l'apartat 3 i no contradigui les determinacions legals vigents.

L’autoritzacié de les obres haura de resultar precedida de I’efectiva demolicio, degudament autoritzada i oportunament acreditada, d’un
volum edificat igual o superior a I’augmentat i corresponent a una altra edificaci6 existent a la mateixa finca la construccié del qual, d’acord

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

amb la legalitat urbanistica aplicable, fos anterior a 1’entrada en vigor del PTI; no obstant aixo, no sera necessaria 1’efectiva demolicié del
volum edificat, quan les edificacions (bouers, paisses, etc.) que es pretenen destinar a I’augment de volum de 1’edifici qualificat de régim

especial es troben en situacié de total continuitat volumeétrica. En aquest cas, aquestes edificacions podran destinar el percentatge permes
I d’augment de volum a I’edificacio principal i deixar la resta d’edificacio en la situacié en qué es trobava abans (que li permet obres que no
-# suposin augment de volum, ni 1’us residencial).

ﬁEl percentatge permes d’ampliacié es concreta a cada una de les zones, que en cap cas podra superar el 30% del volum de 1’edificacio

%precedent.
X

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37689

6. La construccid de piscines es permetra sempre que es compleixin les segiients condicions:

® Quan a la parcel-la hi figurin construccions o edificacions qualificades d’edificis en régim especial o inclosos en el Cataleg de les
edificacions en régim especial.

® Només es permetra una piscina per habitatge.

® La seva superficie estara inclosa en 1’ocupacié maxima de la parcel-la.

® Quan no generin desmunts ni terraplens d’1,50 m.

7. L’edificaci6 feta en un terreny fora del nucli urba no podra reclamar a 1’ Ajuntament els serveis propis d’un nucli de poblacid, com soén
I’enllumenat public, la portada d’aigiies, el clavegueram, etc.

Article 275. Edificacions destinades a usos agricoles, pecuaris o forestals

1. Es consideraran construccions que guarden relacié amb la destinacié o amb la naturalesa de la finca les que no estiguin destinades a 1’is
d’habitatge i formin part d’una explotacid agraria, entesa com a conjunt de béns i drets organitzats empresarialment pel seu titular en
I’exercici de I’activitat agraria, primordialment amb finalitats de mercat, i que constitueixi en si mateixa una unitat organica o una
organitzacio economica.

2. Els edificis i instal-lacions afectes a 1’explotacié agricola, ramadera i forestal son els necessaris per a desenvolupar les activitats
relacionades en I’article 2.1 del Decret 147/2002, de 13 de desembre , pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de
les Illes Balears, en relacié amb les activitats vinculades amb la destinaci6 i naturalesa de les finques i el régim d’unitats minimes de cultiu.

3. La necessitat d’aquestes edificacions haura de motivar-se; es prohibeix la seva construccié amb la finalitat d’alliberar per a usos
residencials volum d’edificacions preexistents destinades a 1’explotacié economica de la finca.

4. Condicions per als edificis i instal-lacions existents:

® Les activitats ramaderes existents fora del nucli urba i fins a 500 metres del sol urba residencial o a menys de 1000 metres de
distancia dels pous d’aigua potable podran realitzar qualsevol tipus de millora i reforma de les instal-lacions, perd no s'autoritzara
l'ampliaci6 de les mateixes en capacitat de bestiar.

® Les activitats ramaderes existents a partir dels 500 metres del sol urba residencial, podran realitzar qualsevol tipus d'ampliacio de les
mateixes, sigui en edificabilitat o en caps de bestiar. L'ampliacio haura de respectar la distancia que tenen les instal-lacions actuals a
l'aresta del cami, si sOn inferiors a 25 metres.

5. Condicions per als edificis i instal-lacions de nova creacio:

® Les instal-lacions ramaderes hauran d’especificar el sistema de tractament i de depuraci6 de les aigiies residuals i el seu desti final,
aixi com justificar el compliment de totes les altres determinacions de la legislacio sectorial vigent.

® Les activitats ramaderes han de garantir una instal-lacié adequada per emmagatzemar els purins i fems i, si és el cas, una superficie
suficient de conreu per fer-los servir d’adob organic, d’acord amb allo especificat a I’art. 262.4 d’aquestes Normes. La situacié del
fossar de purins haura de justificar-se a partir de la localitzacid de tots els pous de subministrament d’aigua potable existents en un
radi de 150 metres.

® Les noves construccions agricoles es localitzaran sempre en terrenys amb pendent inferior al 15% i se separaran una distancia
minima de 10 metres respecte als limits dels camins, 25 metres respecte als torrents i rieres assenyalats en aquest Pla i un minim de 6
metres respecte a la resta de les partions de la finca.

® Tota instal-lacié agricola haura de preveure el drenatge de 1’aigua, o bé aprofitant-la per a futurs recs, dirigint-la cap a cisternes,
diposits o basses. En cap cas es podra abocar I’aigua directament als camins o finques veines o pous morts.

® En el cas d’instal-lacions lleugeres, els ancoratges i fonaments d’aquestes construccions seran degudament reforgats, per tal d’evitar
danys en cas de vents o tempestes. La llicéncia de construccid incloura el compromis de realitzar-ne el desmuntatge en el cas de
cessament de ’activitat. En cas d’incompliment I’Ajuntament ho podra executar subsidiariament amb carrec al propietari o
sol-licitant de la llicéncia.

® Els edificis i instal-lacions de nova planta hauran de complir amb els parametres d’ocupacio, edificabilitat, volum i al¢cada que
disposa I’article 274.3 d’aquestes Normes, llevat que, per les caracteristiques especials de ’activitat de que es tracti, I’informe
preceptiu de I’ Administracié competent exoneri d’aixo, totalment o parcialment, en els termes que s’estableixin reglamentariament
(en compliment a I’article 4.2 del Decret 147/2002).
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6. En els edificis i instal-lacions de nova planta, aixi com les ampliacions, es permetran altres materials que no siguin els tradicionals, sempre
que es demostri la seva integracio paisatgistica. S’entendra com “integracioé paisatgistica” aquell criteri general de definicio de les condicions
d’assentament dels volums edificables als efectes de minimitzar I’impacte visual i paisatgistic, que, com a minim, contempli: la posicio de
I’edificacio i el seu impacte visual, les condicions formals i técniques de la nova edificacid i les condicions de proteccié mediambiental del
titol VI d’aquestes Normes.

Article 276. Edificacions destinades a l'explotaci6 agricola i ramadera no professional

1. Les construccions de nova planta vinculades a l'activitat agricola no professional en sol rstic comt s'han d'adaptar en tot cas a les
condicions segiients:

® A cada parcel-la independentment inscrita registralment sempre que aquesta disposi d’una superficie minima de 14.206m?2 i ja existis
abans de 1’aprovacié del PTI s’aplicara allo que disposa el Decret 147/2002, de 13 de desembre, de la Conselleria d’Agricultura i
Pesca del Govern de les Illes Balears.

® Es pot edificar tan sols una caseta d’eines amb una superficie construible maxima de 9m2.

L’altura maxima de I’edificacié permesa €s d’una planta i 2,0 m. mesurats des de la cota natural del terreny.

No es permet la connexio a la xarxa de subministrament eléctric.

Les caracteristiques tipologiques, estétiques i constructives d’aquestes edificacions, i dels materials i acabats permesos, han de ser les
segiients: els paraments exteriors poden estar revestits de paret seca, pintats de blanc o amb pedra de mares vista, i la coberta ha de
ser inclinada i de teula arab.

2. Les construccions de nova planta vinculades a 1’activitat ramadera no professional en sol rastic comt s’han d’adaptar a les condicions
segtlients:

® A cada parcel-la independentment inscrita registrament sempre que aquesta disposi d’una superficie minima de 14.206m?2 i ja existis
abans de 1’aprovacio del PTI s’aplicara allo que disposa el Decret 147/2002, de 13 de desembre, de la Conselleria d’Agricultura i
Pesca del Govern de les Illes Balears.

® [’altura maxima de I’edificacid permesa és d’una planta i 3 m. mesurats des de la cota natural del terreny. La mida de construccio
sera inferior a 20m2.
No es permet la connexi6 a la xarxa de subministrament eléctric.
Les caracteristiques tipologiques, estétiques i constructives d’aquestes edificacions han de ser analogues a les instal-lacions en
I’article precedent.

Article 277. Rétols publicitaris

En el conjunt del sol rastic es prohibeix la col-locacié de qualsevol tipus d’anunci publicitari, llevat d’aquells rétols d’indicacié de carreteres
o localitats, i la senyalitzaci6 de paratges, edificacions o restes arqueologiques d’especial interes.

Article 278. Regulaci6 dels espais de la Xarxa Natura 2000

1. La Xarxa Natura 2000 és una xarxa ecologica europea integrada per zones especials de conservacido (ZEC), llocs d’importancia
comunitaria (LIC) i zones d’especial proteccid per a les aus (ZEPA) que tenen la consideracié d’espais protegits, amb la denominacié d’espai
protegit Xarxa Natura 2000, i amb 1’abast i limitacions que la comunitat autonoma estableixi en la seva legislacio i en els corresponents
instruments de planificacio.

En el moment d’aprovacié d’aquest Pla, els espais protegits Xarxa Natura 2000 al terme municipal de Mad sén els grafiats en el planol
normatiu 2.3 Xarxa natura 2000. La definicié de I’ambit queda subjecta a futures modificacions per part dels organismes competents.

2. D’acord amb la legislacio vigent de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO), Llei
42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de biodiversitat i directives europees) dins 1’ambit territorial dels espais naturals
protegits, 1’autoritzacid, la llicéncia o la concessié d’usos i activitats correspon als organs competents per rad de la matéria, els quals han de
sol-licitar amb caracter preceptiu, abans de resoldre, informe a I’0rgan competent en matéria d’espais naturals protegits.

3. D’acord amb la legislacio vigent (art. 39 de la LECO), els projectes i plans que puguin afectar els llocs de la Xarxa Natura 2000 hauran
d’anar acompanyats d’un estudi d’avaluacié de les repercussions ambientals amb relaci6 als objectius de conservacio, que ha d’incloure les
corresponents mesures correctores.

CAPITOL II. ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

SECCIO PRIMERA DISPOSICIONS GENERALS

i) ekl
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Article 279. Classificacid del sol rustic

E1 PGOU d’acord amb allo que preveu la legislacio d’ordenacio6 territorial i el PTI, classifica el sol rustic en la categoria de comu i d’especial
proteccid, els usos i activitats dels quals queden regulats per la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic i les seves definicions de I’annex
d’aquestes Normes.

Article 280. Sol rastic comt

Es aquell comprés dins les arees sostretes de desenvolupament urba i que no es troben incloses en cap de les categories del sl rustic protegit.
Aquestes arees son constituides, a la vegada, per les categories segiients, delimitades en els planols d’ordenaci6 del sol ristic d’aquest Pla:

AREES DE TRANSICIO (AT)

AREES D’INTERES AGRARI (AIA)

SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)
NUCLI RURAL (NR)

HORTAL D’OCI (HO)

Article 281. Sol rastic d’especial proteccid

Es aquell comprés dins de les arees sostretes de desenvolupament urba per al qual en raé dels seus valors excepcionals, la preservacié de la
fauna, la flora i el manteniment de la biodiversitat, s’estableix un régim especial de proteccid distint del general. Aquestes arees estan
constituides per les categories segiients, delimitades en els planols d’ordenaci6 del sol rustic d’aquest Pla:

PARC NATURAL DE S’ALBUFERA DE’S GRAU, ILLA D’EN COLOM I CAP DE FAVARITX
AREES D’ALT NIVELL DE PROTECCIO (AANP)

AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES (ANEI)

AREES RURALS D'INTERES PAISATGISTIC (ARIP)

AREES NATURALS D'INTERES TERRITORIAL (ANIT)

AREES D’INTERES PAISATGISTIC (AIP)

AREES DE PREVENCIO DE RISCS (APR)

AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

Article 282. Subindex

L’ordenacio del sol rtstic es completa amb 1’assignacié d’un subindex determinat que defineix situacions territorials que tenen un caracter
transversal sobre les diferents zones identificades a partir de les activitats agricoles, ramaderes i forestals.

Article 283. Classificaci6 i disposicions de les arees classificades amb els subindexs
1. SUBINDEX "A": ZONES D’INTERES CONNECTOR

1. Compreén aquells sols rastics que per criteris de connexid ecologica son considerats d’especial interés i que requereixen d’una gestio
especifica en relacid a la conservacid i a la potenciacid del seu caracter de connector entre espais de valor ecologic a escala inclos
supramunicipal.

2. Formen part d’aquests espais els corredors fluvials, una série d’espais forestals, i alguns espais agricoles i agroforestals.
3. Es considera d’especial proteccio la vegetacio vinculada a les fondalades i el barrancs.
4. Amb caracter general, els usos permesos son el forestal, I’agricola i les activitats vinculades a I’explotaci6 de I’energia hidraulica.

5. Amb independéncia del que s’admeti a la matriu d’usos de cada zona, per a les zones qualificades amb aquest subindex es prohibeixen els
usos que malmetin la funcionalitat connectora, en concret aquells que malmetin la continuitat, qualitat, longitud i amplada de 1’habitat
forestal.

Especificament, es prohibeix:

® la circulaci6 de vehicles motoritzats en la llera dels rius, rieres i torrents, excepte quan formin part d’un vial que els travessi, o que
discorri tradicionalment per un tram dels esmentats Ilits.
I’obertura de camins
les noves edificacions
les arees d’acampada
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® cls nous aparcaments

6. Tractament del terreny: només es permeten els moviments de terra que tinguin per objecte el recondicionament del mateix o la millora per
al seu estudi cientific o exposici6 didactica i per els treballs normals del conreu.

En les parets dels barrancs, torrents, rieres i les zones adjacents es permet moviments de terres i obres de defensa destinades a protegir els
marges rieres, facilitar la renaturalitzacio de 1’espai, conservar el patrimoni arquitectonic i cultural i facilitar I’accés i gaudi d’aquest paisatge.

2. SUBINDEX "B": ZONES D’INTERES CONNECTOR
1. Identifica una zona de valor per la seva singularitat visual.
2. Amb caracter general es permeten els usos agricoles i forestals.

3. Les noves edificacions, I’ampliaci6é de les edificacions existents i les noves instal-lacions i infraestructures de qualsevol tipus que es
permetin segons la matriu reguladora de cada zona, incloses les edificacions i instal-lacions d’interés public, requeriran estudis d’integracio
paisatgistica que justifiquin el manteniment dels valors paisatgistics de 1’ambit.

4. Qualsevol edificacié o volum que d’acord amb aquesta normativa s’hagi d’emplagar en una zona amb subindex “b” haura de garantir que
la seva situacio, volumetria, algada, murs i tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els
paisatges naturals, ni trenquin I’harmonia o desfigurin la perspectiva.

S’adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs menys exposats visualment, seran adequades a la seva condicio aillada
i, per tant, caldra explicitar la previsio i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de 1’us i de I’emplacament. Altrament es
consideren no edificables els terrenys amb un pendent igual o superior al 20% i es prohibeixen les construccions sobre els careners i turons
del relleu del terreny.

5. Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum, tipologia aparent, acabats i colors que garanteixin
una adequada integracio a les condicions naturals de 1’entorn i al seu cromatisme.

6 Les obres que requereixin la construccié de desmunts i/o terraplens hauran d’assegurar la seva integraci6 al paisatge.
3. SUBINDEX "C": AREA PER A USOS D’INTERES SOCIAL (IS)

1. Comprén un ambit d’entre les arees proximes a la ciutat sobre les quals s’ha decidit no generar expectatives de creixement urba, és a dir,
sobre la base de la continuitat dels teixits i els usos residencials.

2. Son sols rustics, aquells que per posicio territorial i per les seves qualitats fisiques, tenen capacitat d’admetre 1’establiment d’equipaments
de titularitat publica o privada destinats a usos d’interées public o social.

3. Podran comptabilitzar-se usos complementaris en un mateix establiment.

4. Les finques afectades amb aquesta qualificacié que no realitzin una iniciativa acollida a usos d’interés social podran desenvolupar els usos
i activitats reglamentades a la corresponent zona de sol ristic d’aquestes Normes.

SECCIO SEGONA . NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC COMU
Article 284. Arees de Transici6 (AT)
1. DEFINICIO

1. Compreén la franja definida pel Pla territorial insular de Menorca a partir del sol classificat com a urba i urbanitzable en aplicaci6 a la Llei
6/99, de 3 d’abril DOT i assenyalades com a tals als planols d’ordenacié del sol rustic del Pla.

2. Compren aquells sols destinats a les previsions del futur creixement urba i a I’harmonitzaci6 de les diferents classes de sol.
3. Les Arees de Transicio afectades per un subindex determinat son les segiients:

Subindex “a”, d’interés connector: Sector entre Torelld de Sa Costa i Turé Amagat i entre Curnia nou i I’Aeroport; i a les zones del sistema
de barranc, relacionats amb el Barranc de Biniaixa: sector al nord de Son Arrosset i sectors del Pla des Vergers.

2. USOS I ACTIVITATS
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Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de 1’annex 1.
Resten condicionats els usos de les arees afectades pel subindex “a” d’interés connector, segons el que estableix I’article 283.
3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

1. Les actuacions en les edificacions destinades a Us residencial hauran de respectar les determinacions que amb caracter general, es regulen a
I’article 274 d’aquestes Normes, i, amb caracter especific, s’hauran de complir els segiients parametres:

® Les zones destinades a aparcaments o arees d’estada no poden superar el 5% de ’area de conreu, fins a un maxim de 150m?2.
® [’edifici destinat a Us residencial podra augmentar el seu volum en un 30%.

2. Les edificacions destinades a I’explotacio6 agricola i ramadera hauran de respectar les determinacions que, amb caracter general, es regulen
a l’article 275 d’aquestes Normes, i, amb caracter especific, haura de complir el segiient:

® resten subjectes, si escau, a avaluacio d’impacte ambiental
4. SEGREGACIO

S’admeten les segregacions o divisions de finques, sempre que es respectin les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
I’article 272.

5. TRACTAMENT DEL TERRENY

1. Es permet manipular el relleu del terreny sempre i que no es modifiqui el sistema d’escorrenties de la finca respecte al seu entorn i no es
modifiqui la cota natural del terreny en més o menys 0,5 metres.

2. No es permeten les aportacions de terres.

3. Caldra evitar, sempre que sigui possible, ’afectacio a les comunitats vegetals caracteristiques de la zona. En cas d’afectacio, caldra que es
restitueixin en la mateixa proporcid, en un lloc viable per al seu desenvolupament.

4. Es permetra la modificaci6 del relleu del sol quan la intervencié tengui com a objectiu la restauracié d’una pedrera o d’un lloc on s’hagi
desfigurat la topografia natural, prévia autoritzacié per part de 1’organisme competent. L’objectiu haura de ser la restauracié del relleu
originari o la creacié d’una nova forma de relleu, adequada al paisatge del seu entorn, als valors ecologics que I’envolten i a la nova vocacié
de I’area.

5. No es poden superar els percentatges de pendents predominants a la zona.
6. TANQUES

Hauran de respectar les determinacions que, amb caracter general, es regulen a I’article 266.3 d’aquestes Normes, i, amb caracter especific,
s’haura de complir el segiient:

® en el cas d’una modificacio parcial dels murs de pedra seca, o per la construccié de nous, es podra modificar el percentatge de metres
de murs de pedra seca/hectarea fins a un 1%

Article 285. Arees d’Interés Agrari (AIA)
1. DEFINICIO

1. Compren aquells sols que s’han de protegir pel seu valor agricola, ramader i paisatgistic, assenyalats com a tals als planols d’ordenacioé del
sol rustic del Pla.

2. El Pla no inclou aquests sOls en el procés d’urbanitzacio, per protegir els seus valors i evitar processos de degradacio.
3. Les Arees d’Interés Agricola afectades per un subindex determinat sén les segiients:

Subindex “a” d’interés connector. Correspon a la zona de Torell6 sa Costa; a un sector entre I’aeroport i la carretera de Llucmacanes; a les
zones del sistema de barranc: zones adjacents Barranc de Ses Penyes i als seus afluents i a les zones adjacents al Barranc de Biniaixa i als
seus afluents.

Subindex “c”: area per a usos d’interés social. Correspon a una extensa area de sol proxima a la ciutat, entre Gracia i Trepucd.
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2. USOS I ACTIVITATS
1. Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I’annex I.

2. Resten condicionats els usos de les arees afectades pel subindex “a” d’interés connector i subindex “c” d’area per a usos d’interés social,
segons el que estableix I’article 283.

3. Resten condicionats:

® [’equipament sense construccio es permetra sempre que no suposi cap de les accions segiients: I’enderroc dels murs de pedra seca, la
tala d’arbres, la modificacié de la cobertura vegetal, ni en superficie ni en composicid, I’establiment d’instal-lacions fixes, la
compactaci6 del sol, I’extraccio de terres, la generacid de residus i la modificacié del régim hidric actual, ni qualsevol altra actuacid
que no sigui a favor de les condicions naturals.

3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

1. Les actuacions en les edificacions destinades a Us residencial hauran de respectar les determinacions que amb caracter general és regulen a
I’article 274 d’aquestes Normes, i amb caracter especific s’hauran de complir els segilients parametres:

® Les zones destinades a aparcaments o arees d’estada no poden superar el 5% de 1’area de conreu, i fins a un maxim de 150m2
® T ’edifici destinat a us residencial podra augmentar el seu volum en un 30%

2. Les edificacions destinades a 1’explotacio agricola i ramadera hauran de respectar les determinacions que amb caracter general, es regulen
a l’article 275 d’aquestes Normes; i, amb caracter especific, haura de complir el segiient:

® resten subjectes, si escau, a avaluacié d’impacte ambiental
4. SEGREGACIO

S’admeten les segregacions o divisions de finques, sempre que es respectin les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
I’article 272.

5. TRACTAMENT DEL TERRENY

1. Es permet manipular el relleu del terreny, sempre i que no es modifiqui el sistema d’escorrenties de la finca respecte al seu entorn i no es
modifiqui la cota natural del terreny en més o menys 0,5 metres.

2. No es permeten les aportacions de terres.

3. Caldra evitar, sempre que sigui possible, ’afectacio a les comunitats vegetals caracteristiques de la zona. En cas d’afectacio, caldra que es
restitueixin en la mateixa proporcio, en un lloc viable per al seu desenvolupament.

4. Es permetra la modificacié del relleu del sol quan la intervencid tengui com a objectiu la restauracié d’una pedrera o d’un lloc on s hagi
desfigurat la topografia natural, prévia autoritzacié per part de I’organisme competent. L’objectiu haura de ser la restauracié del relleu
originari o la creacié d’una nova forma de relleu, adequada al paisatge del seu entorn, als valors ecologics que I’envolten i a la nova vocacioé
de I’area.

5. No es poden superar els percentatges de pendents predominants a la zona.
6. TANQUES

Hauran de respectar les determinacions que amb caracter general, es regulen a ’article 266.3 d’aquestes Normes; i, amb caracter especific,
s’haura de complir el segiient:

® en el cas d’una modificacio parcial dels murs de pedra seca, o per la construccio de nous, es podra modificar el percentatge de metres
de murs de pedra seca/hectarea fins a un 1%.

Article 286. Sol Rustic de Régim General (SRG)
1. DEFINICIO

1. Compren aquells terrenys que no gaudeixen de valors agricoles o paisatgistics significatius, o bé aquells que s6n necessaris per a albergar
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usos i activitats que han de situar-se en sol rustic, assenyalats com a tals als planols d’ordenaci6 del sol rustic del Pla.
2. El Pla no inclou aquests sols en el procés d’urbanitzacio, per protegir els seus valors i evitar processos de degradacio.
3. EI Sol Rustic de Regim General afectats per un index determinat son les segiients:

® Subindex “a” d’interés connector: al sector entre I’aeroport i la carretera de Llucmaganes; al sector comprés en la AT entre el Pla dels
Vergers i POIMA i a les zones del sistema de barranc, que es troben adjacents al Barranc de Sespenyes entre Binixiquer i Sant
Climent.

® Subindex “c": area per a usos d’interés social. Correspon a una extensa area de sol proxima a la ciutat, entre Gracia i Trepucd.

2. USOS I ACTIVITATS
1. Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I’annex I.

2. Resten condicionats els usos de les arees afectades pel subindex “a” d’interés connector i subindex “c” d’area per a usos d’interés social,
segons el que estableix ’article 283.

3. Resten condicionats:
® [’ordenaci6 de les arees d’acampada tindra en compte el segiient:

La superficie minima d’unitat d’acampada sera de 90 m2 per unitat

Es prohibeix la instal-lacié de bungalous i habitatges mobis

Es prohibeixen arees d’aparcament de caravanes o similars

Els tancaments s’efectuaran mitjangant vegetacio adequada al lloc, de manera que quedi oculta 1’estructura resistent, sense que aquell

destaqui indegudament de la fisonomia natural del paisatge

® Es connectaran a un sistema general de comunicacions. Aquesta connexi6 haura de tenir el disseny i la capacitat adequada per a
resoldre els accessos rodats

® Els propietaris hauran de tenir cura del manteniment del murs de pedra seca i de la preservacid en estat optim de les condicions
naturals del lloc.

® S’haura de fer un estudi de visibilitats, a partir de les carreteres principals i de punts d’interés, per a assegurar el minim impacte

provocat per la zona d’acampada

® [’equipament sense construccio es permetra sempre que no suposi cap de les accions segiients: I’enderroc dels murs de pedra seca, la
tala d’arbres, la modificacié de la cobertura vegetal ni en superficie ni en composicio, ’establiment d’instal-lacions fixes, la
compactaci6 del sol, I’extraccid de terres, la generacid de residus i la modificacié del régim hidric actual, ni qualsevol altra acci6é que
no funcioni a favor de les condicions naturals.

3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

1. Les actuacions a les edificacions destinades a Us residencial hauran de respectar les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
I’article 274 d’aquestes Normes i amb caracter especific, s’hauran de complir els segiients parametres:

® Les possibles zones destinades a aparcaments o arees d’estada no superin el 5% de I’area de conreu, fins a un maxim de 150m2.
® T ’edifici tradicional podra augmentar el seu volum en un 30%

2. Les edificacions destinades a 1’explotacié agricola i ramadera hauran de respectar les determinacions que amb caracter general es regulen a
P’article 275 d’aquestes Normes; i, amb caracter especific, haura de complir el segiient:

® se subjecten, si escau, a avaluacio d’impacte ambiental.

4. SEGREGACIO

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

S’admeten les segregacions o divisions de finques, sempre i quan és respectin les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
Particle 272.

5. TRACTAMENT DEL TERRENY

1. Es permet manipular el relleu del terreny, sempre i que no es modifiqui el sistema d’escorrenties de la finca respecte al seu entorn i no es
%modiﬁqui la cota natural del terreny en més o menys 0,5 m.
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2. No es permeten les aportacions de terres.

3. Caldra evitar, sempre que sigui possible, I’afectacié a les comunitats vegetals no agricoles propies de les comunitats potencials de la zona.
En cas d’afectacio, caldra que es restitueixin en la mateixa proporcid, en un lloc viable per al seu desenvolupament.

4. Es permetra la modificacié del relleu del sol quan la intervencié tengui com a objectiu la restauracié d’una pedrera o d’un lloc on s’hagi
desfigurat la topografia natural, prévia autoritzacié per part de I’organisme competent. L’objectiu haura de ser la restauracié del relleu
originari o la creacié d’una nova forma de relleu, adequada al paisatge del seu entorn, als valors ecologics que I’envolten i a la nova vocacioé
de I’area.

6. TANQUES

Hauran de respectar les determinacions que amb caracter general, es regulen a I’article 266.3 d’aquestes Normes.
Article 287. Nucli Rural: Serra Morena (NR)

1. DEFINICIO

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Serra Morena esta constituit pels terrenys de sol rustic comu delimitats i qualificats com a tal als
planols d’ordenacio del sol rustic del Pla, les caracteristiques especials dels quals, respecte de la implantacié de 1’s residencial, en
desaconsellen la inclusié en una classe de sol susceptible de desenvolupament urbanistic.

2. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

a. No s’admetra la segregacid de parcel-les a efectes urbanistics, pero si 1’agrupacio6 per formar altres parcel-les edificables.

b. Es consideren edificables aquelles parcel-les existents a I’entrada en vigor del Pla, grafiades al planol de parcel-lacié de data 1 d’abril
de 1971 aprovat per I’Ajuntament, que tenguin una superficie igual o superior a 10.000 m2.

c. El volum maxim edificable sera de 600 m3 .

d. L’altura reguladora maxima no superara els 7 m. corresponents a planta baixa més una planta pis (PB+1P).

e. La tipologia de les edificacions sera aillada, guardant una distancia superior a 3 m des de la llinda de la parcel-la. La distancia de
’eix del cami s’adaptara a les edificacions veines i en cas de desigualtat de distancies, s’alineara a la més llunyana o se separara 6 m
de I’eix del cami.

f. S’admet 1’0s agricola-ramader i el residencial unifamiliar condicionat a disposar d’una parcel-la amb una superficie minima de
10.000 m2 .

g. Les parcel-les estaran dotades amb subministrament d’energia eléctrica en baixa tensid, amb canalitzaci6 subterrania.

h. EI subministrament d’aigua potable i el tractament i evacuaci6 d’aigiies residuals s’hauran de resoldre d’acord amb els criteris que
assenyala I’article 261.10 d’aquestes Normes.

i. A les parcel-les a I’interior de les quals consti I’existencia d’alzinars, segons el Decret 130/2001, de 23 de novembre, 1’edificacio se
situara a la zona no ocupada pels alzinars. Per aix0, s’acompanyara un planol de la vegetaci6 existent, subscrit per técnic competent,
que haura de justificar que la ubicaci6 proposada de 1’edificacio respecta els alzinars existents.

j- Es permet la construccié de piscines. Les distancies minimes a llindes amb els veins seran de dos metres.

Article 288. Nucli Rural: Cami de Baix (NR)
1. DEFINICIO

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Cami de Baix esta constituit pels terrenys de sol ristic comu delimitats i qualificats com a tal als
planols d’ordenacio del sol rastic del Pla, les caracteristiques especials dels quals, respecte de la implantacié de 1’us residencial, en
desaconsellen la inclusié en una classe de sol susceptible de desenvolupament urbanistic.

La delimitaci6 grafiada als esmentats planols s’ajusta a la delimitacié reconeguda pel PTI, adaptant-la a les condicions especifiques derivades
de les previsions sobre el desenvolupament urba del municipi de Mad.

2. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

a. Es reconeix la parcel-lacio existent a data 16 de maig de 2003 (data d’entrada en vigor del PTI). No s’admetra la segregacio de
parcel-les a efectes urbanistics, ni I’agrupacio per formar altres parcel-les edificables.

. Front minim de parcel-la: 25 m al cami de referéncia de la xarxa principal.

Les edificacions se separaran un minim de 10 m de I’eix del cami i de la resta de llindes.

. El volum maxim edificable sera de 800m3.

o a0 o

. L’altura reguladora maxima no superara els 7 m. corresponents a planta baixa més una planta pis (PB+1P).
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f. Condicions d’us: residencial unifamiliar.

g. La tipologia de les noves construccions s’adaptara a les caracteristiques de les ja existents a 1’assentament, respectant: relacio i
distancia del cami, posicio de 1’edificacid, materials i sistemes constructius, acabats i elements externs, tals com tanques, cossos
annexos, tractament de 1’espai no edificat.

h. Les parcel-les estaran dotades amb subministrament d’energia eléctrica en baixa tensio.

. El subministrament d’aigua potable es troba garantit per a tot el nucli rural mitjangant la xarxa d’aigua potable.

—

. L’evacuaci6 d’aigiies residuals es troba garantit mitjangant el sistema de sanejament public.
. No es podra instal-lar enllumenat public.
. Pel que fa als tancaments de la finca s’haura d’acollir al que disposa I’article 266.3 d’aquestes Normes, llevat dels murs existents

—_— A .

d’al¢ada superior, que es podran mantenir.
m. Es permet la construcci6 de piscines. Les distancies minimes a llindes amb els veins seran de dos metres.

Article 289. Nucli Rural: Cami de na Ferranda (NR)
1. DEFINICIO

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Cami de na Ferranda esta constituit pels terrenys de sol ristic comu delimitats i qualificats com a
tal als planols d’ordenacid del sol rustic del Pla, les caracteristiques especials dels quals respecte de la implantaci6é de 1’us residencial en
desaconsellen la inclusié en una classe de sol susceptible de desenvolupament urbanistic.

La delimitaci6 grafiada als esmentats planols s’ajusta a la delimitacié reconeguda pel PTI, adaptant-la a les condicions especifiques derivades
de les previsions sobre el desenvolupament urba del municipi de Mad.

2. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

a. Es reconeix la parcel-lacio existent a data 16 de maig de 2003 (data d’entrada en vigor del PTI). No s’admetra la segregacioé de
parcel-les a efectes urbanistics, ni 1’agrupacio per formar altres parcel-les edificables.

. Front minim de parcel-la: 25 m al cami de referéncia de la xarxa principal.

. Les edificacions se separaran un minim de 10 m de I’eix del cami i de la resta de llindes.

. El volum maxim edificable sera de 800m3.

. L’altura reguladora maxima no superara els 7 m corresponent a planta baixa més una planta pis (PB+1P).

. Condicions d’us: residencial unifamiliar.

. La tipologia de les noves construccions s’adaptara a les caracteristiques de les ja existents a 1’assentament, respectant: relacid i

Q@ - 0 8o o

distancia del cami, posicié de I’edificaci6, materials i sistemes constructius, acabats i elements externs, tals com tanques, cossos
annexes, tractament de 1’espai no edificat.
h. Les parcel-les estaran dotades amb subministrament d’energia eléctrica en baixa tensio.

—-

. El subministrament d’aigua potable es troba garantit per a tot el nucli rural mitjangant la xarxa d’aigua potable.

. L’evacuaci6 d’aigiies residuals es troba garantit mitjancant el sistema de sanejament public.

. No es podra instal-lar enllumenat public.

. Pel que fa als tancaments de la finca, s’haura d’acollir al que disposa I’article 266.3 d’aquestes Normes, llevat dels murs existents
d’al¢ada superior, que es podran mantenir.

m. Es permet la construccioé de piscines. Les distancies minimes a llindes amb els veins seran de dos metres.

— & .

Article 290. Hortal d’Oci: Talati de Baix (HO)
1. DEFINICIO

El sol rustic en la categoria de hortal d’oci Talati de Baix esta constituit pels terrenys de sol ristic com delimitats i qualificats com a tal als
planols d’ordenaci6 del sol rustic del Pla, parcel-lacions que, des del seu origen, han tingut per objecte tinicament la creacié d’horts destinats
al cultiu d’esplai, en els quals hi ha petites edificacions associades a I’atencié d’aquests.

El desenvolupament de les previsions d’ordenacioé que s’estableixen en aquest article es realitzara mitjangant un pla especial d'ordenacid
d'horts d'esplai.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

La redacci6 de I’esmentat pla especial només pot tenir lloc a instancia dels propietaris dels terrenys compresos a la delimitacié d’Hortal d’Oci
iTalati de Baix, els quals s’han d'agrupar en organitzacié admesa per la legislacié urbanistica, als efectes de gestionar les obres que resultin de

la regularitzacio i de les de conservacid. La sol-licitud corresponent s’ha d'acompanyar amb planol topografic de la zona, en qué quedin
ith reflectits la parcel-laci6 existent i tots els elements construits.

ﬁz. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

Iz
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. S’admet exclusivament de 1'is agricola, amb predomini d'horta, i prohibici6 de 1'ds residencial en totes les seves categories.

. A cada parcel-la només es pot edificar una caseta d’eines, amb una superficie maxima construible de 40 m2.

L'altura maxima de 1'edificacio és d'una planta i 2,5 metres, mesurats des de la cota natural del terreny.

. El volum maxim construible és de 100 metres cubics.

. Les caracteristiques tipologiques, estétiques i constructives d'aquestes edificacions i dels materials i acabats permesos son: els
paraments exteriors poden estar revestits de paret seca, pintats de blanc o amb pedra de mares vista, i la coberta ha de ser inclinada i
de teula arab.

f. Els edificis s’han de situar dins la parcel-la tenint en compte la salvaguarda de la condicio rastica dels terrenys, les possibilitats

d'explotaci6 agricola, la proteccid de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccid de I'impacte visual.

g. El projecte d'edificacio ha de justificar la situacié de l'edifici en funcié de la topografia de la parcel-la, amb la finalitat de
salvaguardar i respectar les condicions naturals de la parcel-la i mantenir la major part de la superficie d'aquesta en el seu estat
natural.

h. Els murs de tancament de les parcel-les, aixi com els limits amb vies de comunicacid, han de ser de pedra seca i no poden superar

una altura d'1,4 m.

[T =N R~ i

i. Les barreres han de ser de fusta.

j- Les vies de comunicacio existents en 'actualitat han de conservar la pavimentacié blana amb qué compten i es prohibeix crear noves
vies.

k. L'execucio, la conservacio i el manteniment de qualssevol serveis comuns als horts, aixi com les millores necessaries que s’hi hagin
de fer, han d’anar a carrec de la comunitat de propietaris.

1. El pla especial haura de referir-se en particular a la delimitacid i proteccié de les arees naturals d'especial valor; a I'ordenacio dels
camins i les carreteres existents; i a 'organitzacio de 'aportacié d'aigua a cada finca o unitat rustica.

SECCIO TERCERA. NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC D’ESPECIAL PROTECCIO
Article 291. Parc Natural de s’ Albufera des Grau, Illa d’en Colom i Cap de Favaritx

1. Els terrenys inclosos en la delimitaci6é de Parc Natural que en fan els planols d’ordenacié del sol rustic del Pla queden classificats com a sol
rastic d'especial proteccid, sotmes al régim que al servei d'aquesta proteccid estableix la normativa en vigor, relativa als esmentats espais.

2. A P’entrada en vigor d’aquest PGOU, el Parc Natural es regula per l'establert en el Decret 50/1995, de 4 de maig, pel qual es declara Parc
Natural s’Albufera des Grau, Illa d’en Colom i Cap de Favaritx, pel Decret 51/2003, de 16 de maig, d’ampliacié del Parc Natural de
s’Albufera des Grau i de declaracié de les reserves naturals de les illes des Porros, s’Estany, la Bassa de Morella, es Prat i I’illa den Colom,
pel Pla especial de proteccié de s’ Albufera des Grau —aprovat definitivament el 18 de novembre de 1988- pel Pla d’ordenacié de recursos
naturals (PORN) -aprovat definitivament el 16 de maig de 2003 (BOIB num. 89, de data 26.6.2003).

3. D'acord amb l'article 18 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, de Patrimoni Natural i de la Biodiversitat, les disposicions del PORN
constitueixen un limit per als instruments d’ordenacid territorial o fisica, que no poden contenir unes determinacions que les alterin o
modifiquin. Els instruments actuals d’ordenacid territorial o fisica que siguin contradictoris amb el PORN s’hi han d’adaptar. Mentre no s’hi
adaptin, les determinacions del PORN prevalen, en tot cas, sobre els instruments existents.

4. Les disposicions d’aquest PORN son vinculants per elaborar el Pla rector d’us i gestio (PRUG) corresponent i els altres instruments que es
puguin elaborar per desplegar-ne i executar-ne les previsions.

5. Dins I’ambit del Parc Natural, I’autoritzacio, la llicéncia o la concessié d’usos i activitats corresponen als organs competents per rad de la
matéria, els quals, amb caracter preceptiu, i abans de resoldre, han de sol-licitar informe a 1’0rgan competent en materia d’espais naturals
protegits, en compliment amb 1’article 21 de la Llei 5/2005, LECO.

Article 292. Arees d’Alt Nivell de Proteccié (AANP)
1. DEFINICIO

1. Els segiients terrenys inclosos dins les Arees Naturals d”Especial Interés, i amb la delimitacio que reflecteixen les determinacions grafiques
d’aquest Pla, queden subjectes al régim d’alt nivell de proteccid previngut en I’ordenacié propia de les ANEI que figura en la matriu
corresponent de 1I’annex I d’aquestes Normes:

La franja de 100 metres de linia de costa
Sistemes dunars

Illots

Zones humides

Cims

Barrancs
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Penya-segats

Alzinars

Sivinars

Ullastrars

Marines d’aladerns
Marines d’ullastre i aladern

Vegetacio sobre penyal litoral.

2. Sense perjudici d’allo disposat al paragraf anterior, es classifiquen com a sol réistic d’especial proteccio, en la categoria d’Arees d’Alt
Nivell de Protecciéo (ANNP), d’acord amb la delimitacié que resulta de les determinacions grafiques, els segiients terrenys, situats fora de les
Arees Naturals d’Especial Interés:

La franja de 100 metres de linia de costa
Sistemes dunars

Zones humides

Barrancs

Penya-segats

Marines d’ullastre i aladern

En virtut de la classificacio i categoritzacié assenyalada, queden subjectes al régim d’alt nivell de proteccid previst a I’ordenacié propia de les
ANEI que figura en la matriu corresponent de 1’ Annex I d’aquestes Normes.

L’ordenaci6 d’aquests espais (AANNP fora de les ANEI), a fi de promoure les activitats tradicionals i aquelles altres que generin els recursos
necessaris per a la conservacio i que siguin compatibles amb la investigacid i la millora dels recursos naturals, es fara mitjangant plans
especials d'ordenacid, amb les condicions que estableix I’article 60.2 del PTI i respectant les regles que, en relaci6 a la proteccié del
patrimoni paisagistic, s’estableixen a ’article 62 del pla territorial insular de Menorca.

2. USOS T ACTIVITATS

1. Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I’annex I. Els terrenys inclosos dins la delimitaci6 del Parc Natural de s’ Albufera des
Grau, Illa d’en Colom i Cap de Favaritx estaran sotmesos al régim previst a I’article 291 d’aquestes Normes.

3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

A les edificacions existents només es podran autoritzar obres de conservacio, restauracié i consolidacid. Resten prohibides les obres
d'ampliacio.

Article 293. Area Natural d’Especial Interés (ANEI)
1. DEFINICIO

1. Comprén els terrenys que pels seus singulars valors naturals es declaren com a Arees Naturals d’Especial Interés per la Llei 1/1991, de 30
de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears i que s’inclouen a les determinacions
grafiques d’aquest Pla.

2. Els espais declarats per la Llei 1/1991 com arees naturals d’especial interés que afecten (parcialment o en la seva totalitat) al municipi de
Mao son els segiients:

ANEI Me-6: D’Addaia a s’ Albufera
ANEI Me-7: S’ Albufera des Grau
ANEI Me-8: De s’ Albufera a la Mola
ANEI Me-11: De Biniparratx a Llucalari
ANEI Me-19: Penyes d’Egipte

3. L’ordenaci6é d’aquests espais, a fi de promoure les activitats tradicionals i aquelles altres que generin els recursos necessaris per a la

=—=conservaci0 i que siguin compatibles amb la investigacio i la millora dels recursos naturals, es fara mitjangant plans especials d'ordenacio,

amb les condicions que estableix ’article 60.2 del PTI i respectant les regles que, en relacié a la proteccid del patrimoni paisagistic

“thg’estableixen a Iarticle 62 del Pla territorial insular de Menorca.

4. Les Arees Naturals d’Especial Interés afectades per un index determinat son les segiients:

® Subindex “b” zones de valor per la seva singularitat visual. Correspon a I’area de Formet Nou i de Forma Vell; a les arees exposades

i)z
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de la Marina de Morell i de la Marina des Banyul, a prop de la Me-7; i al vessant de Santa Rosa i Turdonell de Dalt.
2. USOS I ACTIVITATS

1. Mentre no es disposi dels esmentats plans especials aprovats, els usos i les activitats es regulen segons la matriu de 1’annex I. Els terrenys
inclosos dins la delimitacié del Parc Natural de s’ Albufera des Grau, Illa d’en Colom i Cap de Favaritx estaran sotmesos al régim previst a
I’article 291 d’aquestes Normes.

2. Resten condicionats els usos de les arees afectades pel subindex “b” zones de valor per la seva singularitat visual, segons el que estableix
I’article 283.

3. Resten condicionats:

a. Es permetran les zones d’acampada en camps de més de 10 anys d’aband6 i amb una massa forestal que ocupi un minim del 60%
de la propietat.

b.Alla on la matriu ho permeti I’equipament sense construccié es permetra sempre que no suposi cap de les accions segiients: la tala
d’arbres, la modificacid6 —ni en superficie ni en composicidé- de la cobertura vegetal, 1’establiment d’instal-lacions fixes, la
compactacio del sol, I’extraccio de terres, la generacié de residus i la modificacio del régim hidric actual, ni qualsevol altra accié que
no funcioni a favor de les condicions naturals.

c. Alla on la matriu ho permeti en relacio a 1’explotacio dels recursos primaris:

® S’admetra la ramaderia extensiva sempre que estigui justificada per raé de tasques de prevencié d’incendis per a la neteja de sotabosc
(vores de vies, vores d’urbanitzacions, etc.) i per rad de tractaments especifics (neteja de parts baixes de les linies d’alta tensio, etc.),
o bé quan es pugui garantir que no es dificulta ’evoluci6 dels boscos.

® En terrenys de pendent superior al 15% es permetra ’activitat agricola quan s’apliquin solucions amb feixes de menys d’1,5 m
d’altura, construides amb materials tradicionals, i sempre que 1I’impacte paisatgistic sigui moderat.
On es permeti I’activitat ramadera extensiva, la limitacio de la carrega sera d’un maxim d’1,5 unitats ramaderes/hectarea.
En el cas de repoblaci6 forestal, s’hauran de mantenir els murs de pedra seca.

d. En qualsevol cas, s’admeten els treballs minims exigits pels programes de prevencié d’incendis forestals. Es prohibeixen les
tallades i el desarrelament d’arbres i arbustos amb finalitats comercials, llevat dels suposits que permet la legislaci6 vigent.

e. Qualsevol activitat que sigui autoritzada haura d’evitar ’afectacio a les comunitats vegetals no agricoles propies de les comunitats
potencials de la zona. En cas d’afectacio, caldra que es restitueixin en la mateixa proporcid, en un lloc viable per al seu
desenvolupament i dins la mateixa zona.

f. Es podra exceptuar 1’obligaci6 de seguir vies de transports en les conduccions i esteses vinculades a grans instal-lacions, sempre
que s’acrediti I’existéncia de dificultats técniques que impossibilitin o desaconsellin I’aprofitament de tragats ja existents.

3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

Les actuacions a les edificacions destinades a Us residencial hauran de respectar les determinacions que amb caracter general, es regulen a
l'article 274 d'aquestes Normes, i amb caracter especific, s'hauran de complir els segiients parametres:

Les zones destinades a aparcaments o arees d'estada no poden superar el 5% de I'area de conreu, fins a un maxim de 150 m2.
Les edificacions amb us residencial i que no es trobin catalogades, podran augmentar el seu volum en un 30%.
Les cases de possessio, de lloc o, de pages, d'acord amb el que estableixi el pla especial, podran ser objectes de petites obres
d'ampliaci6 per fer-les habitables segons les necessitats de vida moderna sempre i quan la nova edificacio s'integri en I'existent i no
danyi els valors arquitectonics catalogats.

® Les actuacions que suposin un increment de la volumetria de I'edificaci6é no podran sobrepassar l'altura reguladora de 7m.

Totes aquestes determinacions es fixen sense perjudici del que pugui establir el Pla Especial de ' ANEIL
4. SEGREGACIO

S’admeten les segregacions o divisions de finques, sempre que es respectin les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
’article 272.

5. TRACTAMENT DEL TERRENY

Iz
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Es permet alterar el relleu del terreny per millorar 1’eficiéncia agricola, sempre i que no es modifiqui el sistema d’escorrenties de la finca
respecte al seu entorn i no es modifiqui la cota natural del terreny en més o menys 1 metre i en pendents menors d’un 15%.

Es permet la modificaci6 del relleu del sol quan la intervencid tengui com a objectiu la restauracié d’una pedrera o d’un lloc on s’hagi
desfigurat la topografia natural, prévia autoritzacié per part de I’organisme competent. L’objectiu haura de ser la restauracié del relleu
originari o la creacié d’una nova forma de relleu, adequada al paisatge del seu entorn, als valors ecologics que I’envolten i a la nova vocacié
de I’area.

6. TANQUES

Es regulen per les disposicions generals aplicables al sol rustic d’aquest Pla.
Article 294. Area Rural d’Interés Paisatgistic (ARIP)

1. DEFINICIO

1. Son aquells espais transformats majoritariament per activitats tradicionals i que, pels seus especials valors paisatgistics, es declaren com a
tals per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les Illes Balears, i que
s’inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

2. L’espai declarat per la Llei 1/1991 com a Area Rural d’Interés Paisatgistic al municipi de Ma és el segiient:
® Horts de Sant Joan; aquesta zona inclou, exclusivament 1’area agricola del Pla des Vergers. La seva protecci6 obeeix a:

Valor productiu de les terres agricoles
Valor paisatgistic en relacio a la ciutat de Mao i vies d’accés
Valor de conjunt basat en el contrast entre penya-segat, el pla agricola i la proximitat del port i la ciutat

3. Les caracteristiques que defineixen el Pla des Vergers son:

la importancia de la canalitzacio del torrent des Gorg i el cami paral-lel a aquest com a elements estructurants
la fragmentaci6 parcel-laria

el gran nombre d’edificacions

la tendéncia a la intensificacio agricola; creacié d hivernacles

4. L’ordenaci6 d’aquests espais, a fi de promoure la conservacio i la millora dels recursos paisatgistics, es fara mitjancant plans especials
d'ordenacio amb les condicions que estableix 1’article 60.2 del Pla territorial insular de Menorca i incorporant els segiients estudis:

Les condicions de producci6 agricola de la zona, les seves tendéncies i necessitats actuals

La subdivisio parcel-laria i les condicions d’accés a les explotacions

Les edificacions existents, d’is residencial i d’is exclusivament agricola, aixi com aquelles edificacions d’interés arquitectonic,
arqueologic o d’especial rellevancia en el lloc.

Tanmateix, s’hauran de respectar les regles que, en relacid a la proteccid del patrimoni paisagistic s’estableixen a ’article 62 del Pla
territorial insular de Menorca

2. USOS I ACTIVITATS
1. Mentre no es disposi de I’esmentat pla especial aprovat, els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I’annex 1.
2. Resten condicionats:

® Es podra exceptuar 1’obligacié de seguir vies de transports en les conduccions i esteses vinculades a grans instal-lacions, sempre i
que s’acrediti I’existéncia de dificultats técniques que impossibilitin o desaconsellin ’aprofitament de tragats ja existents.

3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

1. Les actuacions a les edificacions destinades a Us residencial hauran de respectar les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
’article 274 d’aquestes Normes; i, amb caracter especific, s’hauran de complir els segiients parametres:

® Les zones destinades a aparcaments o arees d’estada no poden superar el 5% de ’area de conreu, fins a un maxim de 150 m2.
® [L’edifici destinat a us residencial podra augmentar el seu volum en un 30%.
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® Les actuacions que suposin un increment de la volumetria de 1’edificacié no podran sobrepassar 1’altura reguladora de 7 m.
2. No estan permeses les instal-lacions noves dedicades al cultiu intensiu d’horta o de flor en hivernacles.

3. Els hivernacles existents, d’una grandaria maxima de 500 m2, tindran caracter provisional i I’ocupaci6é no podra superar, en cap cas, el
10%.

4. Qualsevol modificacié dels hivernacles existents sera objecte d’un estudi d’integraci6 paisatgistica definit a ’article 275.6 d’aquestes
Normes. No s’admetran hivernacles dins una distancia minima a menys de 25m. dels barrancs i en pendents majors del 6%.

4. SEGREGACIO
No es permet la segregaci6 parcel-laria.
5. TRACTAMENT DEL TERRENY

Es permeten modificacions de la cota natural del terreny fins a 0,5 m. sempre i que no es modifiqui el sistema d’escorrenties de la finca
respecte al seu entorn.

Article 295. Arees de Naturals d’Interés Territorial (ANIT)
1. DEFINICIO

1. Compren aquells terrenys que per rad de la flora i fauna que presenten, han estat classificats com a sol rastic d’especial proteccio pel PTI, a
fi de poder assegurar la permanéncia dels valors esmentats, i que s’inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

2. L’ordenacié d’aquests espais, a fi de promoure les activitats tradicionals i aquelles altres que generin els recursos necessaris per a la
conservacio i siguin compatibles amb la investigacio i la millora dels recursos naturals es fara mitjancant plans especials d'ordenacio, amb les
condicions que estableix I’article 60.2 del PTI i respectant les regles que, en relacid a la proteccié del patrimoni paisagistic s’estableixen a
I’article 62 del Pla territorial insular de Menorca.

3. Les Arees Naturals d’Interés Territorial afectats per un index determinat sén les segiients:

® Subindex “b” zones de valor per la seva singularitat visual. Correspon a 1’area de Formet Nou i de Forma Vell i a les arees exposades
dels Costers Vermells i de Sant Bernat i Santa Teresa.

2. USOS I ACTIVITATS
1. Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I’annex 1.

2. Resten condicionats els usos de les arees afectades pel subindex “b” zones de valor per la seva singularitat visual, segons el que estableix
I’article 283.

3. Resten condicionats:

a. On la matriu ho permeti, I’equipament sense construccid es permetra sempre que no suposi cap de les accions segiients: la tala
d’arbres, la modificacié —ni en superficie, ni en composicio- de la cobertura vegetal, 1’establiment d’instal-lacions fixes, la
compactaci6 del sol, I’extraccio de terres, la generacid de residus i la modificacié del régim hidric actual, ni qualsevol altra accio que
no funcioni a favor de les condicions naturals.

a. On la matriu ho permeti en relacié a I’explotaci6 dels recursos primaris:
a. On es permeti ’activitat ramadera extensiva, la limitacié de la carrega sera d’un maxim d’1,5 unitats ramaderes/hectarea.

3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

1. Les actuacions a les edificacions destinades a Us residencial hauran de respectar les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
I’article 274 d’aquestes Normes; i, amb caracter especific, s’hauran de complir els segilients parametres:

® Les zones destinades a aparcaments o arees d’estada no superaran el 6% de ’area de conreu, fins a un maxim de 200 m2.
® [ ’edifici destinat a us residencial podra augmentar el seu volum en un 30%.

h 4. SEGREGACIO
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S’admeten les segregacions o divisions de finques, sempre que es respectin les determinacions que, amb caracter general, es regulen a
I’article 272.

5. TRACTAMENT DEL TERRENY

Es permet alterar el relleu del terreny per millorar I’eficiéncia agricola, sempre i que no es modifiqui el sistema d’escorrenties de la finca
respecte al seu entorn i no es modifiqui la cota natural del terreny en més o menys 1 metre i en pendents menors d’un 15%.

Es permet la modificaci6 del relleu del sol quan la intervencid tengui com a objectiu la restauracié d’una pedrera o d’un lloc on s’hagi
desfigurat la topografia natural, prévia autoritzacié per part de ’organisme competent. L’objectiu haura de ser la restauracié del relleu
originari o la creacié d’una nova forma de relleu, adequada al paisatge del seu entorn, als valors ecologics que I’envolten i a la nova vocacié
de I’area.

6. TANQUES

Es regulen per les disposicions generals aplicables al sol rastic d’aquest Pla.
Article 296. Arees d’Interés Paisatgistic (AIP)

1. DEFINICIO

Compren els terrenys on es conjuguen diversos elements naturals i artificials (usos i edificacions) propis del territori menorqui, que juguen un
paper important en la definicio del paisatge per la seva singularitat visual, classificats com a sol rustic d’especial proteccio pel PTI, a fi de
poder mantenir el paisatge, i que s’inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

2. USOS I ACTIVITATS
1. Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de ’annex I.
2. Resten condicionats:

® Es podra exceptuar 1’obligacio de seguir vies de transports en les conduccions I esteses vinculades a grans instal-lacions, sempre que
s’acrediti I’existéncia de dificultats técniques que impossibilitin o desaconsellin 1’aprofitament de tragats ja existents.

Article 297. Arees de Prevencio de Riscs (APR)
1. DEFINICIO

1. En atenci6 als riscos, principalment d’inundacid, incendi i erosi6 i vulnerabilitat d’aqiiifers, que s’hi fan presents i a fi d’assegurar-ne la
prevencio, es classifiquen com a sol rustic d’especial proteccid en la categoria d’Area de Prevencié de Risc, els terrenys que es delimiten,
amb aquesta finalitat, a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

2. Als efectes d’aquest Pla, es diferencien les segiients arees:

arees de prevenci6 de riscs d’incendi

arees de prevencio de riscs d’inundacio

arees de prevencio de riscs erosio

arees de prevencio de riscs de contaminacié d’aqiiifers.
arees de prevencio de riscs esllavissament

3. En la classe i categoria de sol a qué es refereix el nimero anterior, només es poden autoritzar els usos que es recullen a la matriu d’usos
corresponent de I’ Annex I d’aquestes Normes, aixi com a la matriu corresponent a la categoria de sol rastic subjacent.

4. Les intervencions publiques i privades incorporaran, als seus criteris de disseny i localitzacio la necessitat de reduir els efectes dels riscs,
com ara inundacions, incendis forestals, contaminacié d’aqiiifers, despreniments i erosions, i incorporaran les mesures necessaries per a
evitar I’increment de la seva incidéncia en el territori.

5. En compliment de 1’art. 18 de la Llei 3/2006, de 30 de marg, de gestio d’emergéncies de les IB (BOIB 50, de 06/04/06), el planejament
derivat d’aquest Pla tindra en compte les mesures de prevencio de riscs i de reduccié de I’impacte d’eventuals catastrofes i calamitats,
recollida en el Pla territorial de les Illes Balears en material de proteccio civil (PLATERBAL), i estara obligada a respectar la normativa
d’emergencies. L’aprovacié dels diferents plans derivats seguira I’especificat en 1’art. 18 de la Llei 3/2006, de 30 de marg, de gestio
d’emergencies de les Illes Balears.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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2. RISC D’INCENDI

1. L’aprovacio6, per part de I’Ajuntament de Mad, dels instruments de desenvolupament (UA, PP, PERI, PE) que pretenguin 1’ampliacio o
nova creacié d’assentaments urbans en zones o entorns forestals estara condicionada al fet que els citats plans contenguin la redaccié d’un pla
d’autoproteccidé que contengui les mesures suficients per a garantir la seguretat de les persones i béns que s’hi estableixin. Caldra, aixi
mateix, un informe favorable de la Direccidé General d’Emergencies. L’Ajuntament de Maod verificara el compliment dels plans
d’autoproteccio, els continguts dels quals comprendran com a minim, I’establert en el punt 1.7 del Pla especial d’emergéncies contra el risc
d’incendis forestals, aprovat per Decret 41/2005, de 22 d’abril (INFOBAL). En zones edificades o limitrofs o interiors a arees forestals,
hauran de tenir en compte el document basic de seguretat en cas d’incendi (DB-SI) del CTE de I’edificacio, ’apartat 1.2, entorn dels edificis
de la secci6 SI-5, intervencid dels bombers.

2. Per tal de minimitzar el risc d’incendi forestal, d’acord amb allo establert al Decret 101/1993, de 2 de setembre, s’haura de fer net una
faixa perimetral a la zona confrontant entre la construida i la forestal, de 50 m d’amplaria, i procedir a la retirada de les restes vegetals
generades per la tala d’arbrat (si escau), en un termini maxim de 10 dies, i totes les restes s’hauran de retirar en un maxim de 20 dies des de
que s’hagin generat.

3. Els plans i programes que estiguin subjectes al procediment d’avaluacié d’impacte ambiental estratégica, d’acord amb la Llei 11/2006, de
14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental estratégiques de les Illes Balears, hauran de tenir en compte les mesures previstes per a
prevenir, reduir i, en la mesura que sigui possible, compensar qualsevol efecte que sigui negatiu en el medi ambient, incloent-hi I’efecte sobre
I’augment de risc d’incendis forestals.

4. A fi de millorar la seguretat de les edificacions que no tenguin continuitat amb la trama urbana i que estiguin situades dins I’entorn de
terreny forestal davant els riscs d’incendi, tant exogen com endogen, s’hauran de respectar les segiients mesures:

® Prévia consulta a la Conselleria de Medi Ambient, si es considera oporta per a evitar el risc d’incendi, i tenint en compte 1’impacte
sobre la vegetacio, a les zones de risc alt d’incendi els vials d’accés als nuclis habitats hauran de comptar amb una faixa de proteccio
d’amplaria minima de 20m a banda i banda del vial.

® Les urbanitzacions de nova construccié hauran de comptar amb un vial exterior de circumval-lacid, equipat amb hidrants
normalitzats, separats entre si un maxim de 200 m. A I’exterior de citat vial ha comptar-se amb la corresponent faixa perimetral de
defensa.

® Totes les xemeneies de les construccions han de comptar amb mataguspires i, preferentment, estaran protegides amb una malla
metal-lica de diametre de llum inferior a 1 cm.

® (Cal conservar, com a eficagos tallfocs, les parets seques i la xarxa de camins rurals, aixi com dissenyar i establir "faixes auxiliars" de
dimensions concordes amb els camins i les caracteristiques de la vegetacio circumdant.
Cal mantenir i restaurar els pous de proveiment existents en aquestes arees de risc forestal.
A zones enjardinades o espais lliures en llocs que confrontin amb terreny forestal, i en el cas que s’implantin elements vegetals,
s’utilitzaran espécies propies de 1’entorn, que siguin poc pirofites i que mantenguin alts nivell d’hidratacié al llarg de 1’estiu. S’ha
d’evitar la utilitzacié de material inflamable com ara plastics.

3. RISC D’INUNDACIO

1. Les arees de prevenci6 de risc d’inundacions son arees de terreny pla situades en els laterals d’algun dels torrents, zones humides, albufera
o llacunes susceptibles, per la seva cota topografica i natural del substrat geologic, de risc d’inundaci6 després de forts episodis plujosos.

2. Per a la prevencio i reduccid, si escau, del risc d’inundaci6 a les zones localitzades en les determinacions grafiques corresponents, s’ha de
mantenir lliure de qualsevol ocupacié el desguas dels torrents i la resta d'elements que concentren 1’escorrentia superficial, prohibint o
regulant de forma restrictiva els usos d’edificacio, productius i ptblics a les zones de risc identificades.

3. En les zones detectades per risc d’inundacio, segons el Pla especial per fer front al risc d’inundacions (INUNBAL), cal establir mesures de
proteccio6 de persones i béns adequades per tal de pal-liar els riscos que comporta la implantacié d’arees amb poblacié en una zona inundable.

4. Els planificadors o promotors que desenvolupin planejament derivat en zones detectades de risc d’inundacié han d’efectuar els
corresponents estudis hidrologics d’inundacié i han d’incorporar-ne les mesures al planejament. La interpretacié dels riscs d’inundaci
derivats i I’adequacio de les mesures de proteccio i correctores que impliquen aquests estudis hidrologics quedaran pendents de revisio per
———part de la Direcci6é General d’Emergéncies i la resta d’organismes competents.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

5. Estara subjecte a les segiients limitacions:

a) Queda prohibida, d’acord amb 1’article 78.1 del PHIB, la realitzacié de qualsevol obra que interrompi el funcionament hidraulic de la
xarxa de drenatge natural del territori o que per, la seva localitzaci6 o disseny pugui actuar com un dic al curs de les aigiies, i puguin provocar
que augmentin els danys potencials de les inundacions. En queden exclosos els dics de defensa i la resta d’actuacions orientades
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especificament a controlar els processos d’inundacié.

b) El disseny de les infrastructures lineals, segons el tipus d’obra de qué es tracti, hauran d’incorporar, adequadament dimensionats, els
passos d’aigua necessaris per a permetre la circulacié de les aigiies, fins i tot en les més grans crescudes previsibles. Els plans de
manteniment de les esmenades infraestructures incorporaran les feines de neteja d’aquests passos, que garanteixin el seu funcionament i
permetin mantenir el pas del cabal dissenyat.

¢) En cap cas s’autoritzaran en zones amb risc d’inundaci6 les activitats classificades com insalubres o perilloses, com tampoc cap tipus
d’abocament o emmagatzematge de substancies toxiques per a la salut humana o per als recursos naturals.

d) Les obres a realitzar a les zones de servitud per a s public i policia dels canals dels torrents sera d’acord amb allo que s’assenyala a
I’article 105 d’aquestes Normes.

e) Els projectes de sol-licitud de llicéncia urbanistica a sol urba, d’acord amb 1’article 77.5 del PHIB, hauran d’elaborar els estudis hidraulics
i hidrologics corresponents i, si s’escau, incorporar els criteris de disseny i localitzacié de les mesures correctores necessaries per reduir i
evitar el risc d’inundacions. A més, sera necessaria, fins a la delimitaci6 i ordenacid de les zones inundables, segons 1’article 77 del PHIB i
d’acord amb I’article 78, I’autoritzacio prévia de la Direccié General de Recursos Hidrics.

4. RISC D’EROSIO

Sense perjudici de la regulacid que li sigui d’aplicacio, per la categoria de sol subjacents a I’objecte de reduir els processos erosius per mitja
d’intensificacié d’iniciatives per conservacio de sols i suport a la regeneracioé de la coberta vegetal natural a les zones de vocaci6 forestal a les
arees de prevenciod de riscs d’erosio que resulten de les determinacions grafiques d’aquest Pla, s’han d’observar les segiients regles:

® Es prohibeix la rompuda en els terrenys de pendent fort.
® Larepoblaci6 forestal s’ha de fer amb especies autoctones i amb introduccio i difusié de comunitats arbustives i herbacies propies de
la vegetaci6 insular.

5. RISC D’ESLLAVISSAMENT

1. Amb independencia de la regulacié que sigui d’aplicacid per a la qualificacié del sol, estaran prohibits els usos que impliquin permanéncia
o afluéncia continuada de persones.

2. Els projectes de les edificacions a situar en aquestes arees inclouran un estudi geomorfologic que incloura mesures a prendre per
minimitzar el risc.

6. RISC DE CONTAMINACIO D’AQUIFERS

1. Per tal de prevenir el risc caldra preveure i, si s’escau, corregir el risc de contaminacié dels aqiiifers, d’acord amb les mesures que dicti la
Conselleria de Medi Ambient, de conformitat amb el que estableix el Reial decret 1/2001, de 20 de juliol pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’aigiies, el Pla hidrologic de les Illes Balears i els desenvolupaments que es derivin de 1I’esmentat Pla hidrologic.

2. A les zones delimitades com a arees de risc de contaminacié d’aqiiifers en els planols corresponents s’hi evitara 1’is de substancies
contaminant i d’abocaments inadequats, a la vegada que s’hi aplicaran les millors técniques disponibles en el mercat per a la depuracio abans
de I’abocament. Per als habitatges unifamiliars situats a les zones descrites, el sistema d’evacuacié d’aigiies fecals sera individual i mitjangant
fossa séptica o depuradora completament homologada i estanca, d’acord amb allo previst a 1’article 261 d’aquestes Normes.

7. ALTRES

Els usos dels terrenys que envolten les instal-lacions afectades per la Normativa SEVESO, RD 1254/1999, de 16 de juliol, pel qual s’aproven
mesures de control dels riscos inherents als accidents greus en els quals intervenguin substancies perilloses, podran quedar afectats pel Pla
d’emergencia exterior (PEE) que han de disposar les esmentades instal-lacions, a I’objecte de prevenir i controlar les conseqiiencies d’un greu
accident sobre la poblacio, el medi ambient i els béns que se’n poguessin veure afectats.

Article 298. Arees de Protecci6 Territorial (APT)
1. DEFINICIO

1. Compreén les arees proximes a la costa i a les infraestructures que exerceixen la funcié de connector biologic per a la connexié d’espais
protegits, que es classifiquen com a sol rastic d’especial proteccid, en la categoria d’Area de Proteccié Territorial, que és compatible amb la
simultania adscripcié a qualsevol de les restants categories previstes a 1’esmentada classe de sol i que s’inclouen a les determinacions
grafiques d’aquest Pla.

i
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2. Les Arees de Proteccid Territorial es corresponen amb:

® Els terrenys compresos en la franja de 500 metres mesurada des del limit interior de la ribera del mar, excepte les zones portuaries de
titularitat estatal o autonomica, la projeccid ortogonal posterior de la zona de serveis dels ports cap a I’interior, el sol urba i
urbanitzable existent en el moment d’entrada en vigor de les Directrius d’ordenacio territorial i les seves projeccions ortogonals
posteriors cap a I’interior, tal i com es delimita en les determinacions grafiques d’aquest Pla.

® Els terrenys compresos en les franges definides per dues linies longitudinals, paral-leles a les arestes d’esplanacio de les carreteres,
segons s’estableix a I’art. 19.1.e.2) de les Directrius d’ordenacid territorial i es delimiten a les determinacions grafiques d’aquest Pla:

La distancia d’aquestes sera de 18 metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria, i de 8 metres a les carreteres de
dos carrils de les xarxes locals o rural, segons allo que preveu la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les Illes Balears, llevat que es
tracti de travessies.

No obstant, en la carretera Me-1 de la xarxa primaria el PGOU estableix una proteccid de 21 m.

2. USOS I ACTIVITATS

Aquestes arees es regulen per allo que disposen les respectives legislacions sectorials (Carreteres i Costes) i la matriu de 1’annex 1.
CAPITOL III. PLANS ESPECIALS EN SOL RUSTIC

Article 299. Classificacio6 dels plans especials en sol rustic

Sense perjudici dels PE d’ordenacié de les ANEI incloses en el municipi, el PGOU estableix els segiients ambits en sol rastic per
desenvolupar mitjangant un PE:

PE 1 Equipament i serveis a Circumval-lacio
PE 2 Equipament i serveis a la variant de la carretera de Sant Lluis
PE 3 Equipament i serveis a Bintaufa Vell
PE 4 Entorn de La Salle
PE 5 Protecci6 del quadrant de Llucmacanes
PE 6 Illa del Rei
PE 7 La Mola
Article 300. Contingut dels plans especials

Sense perjudici d’allo disposat a 1’article 14 d’aquestes Normes, els PE que es redactin en sol ristic que, per assolir els objectius establerts
per aquest Pla possibilitin noves edificacions, hauran d’incorporar criteris d’integracié paisatgistica dels edificis, a fi de justificar que s’opta
per aquella alternativa amb el menor impacte visual possible, aixi com també s’hauran respectar les altres regles que en relacié a la proteccid
del patrimoni paisatgistic, s’estableixen a ’article 62 del Pla territorial insular de Menorca.

Els Plans Especials hauran d'incorporar els béns del patrimoni histdric existents en el seu ambit aixi com les mesures de proteccié adequades
o una classificacio del sol compatible amb la seva proteccio.

Article 301. PE 1: Equipament i serveis a Circumval-lacio
1. OBJECTIU

L’avinguda Marius Verdaguer pot donar servei a noves funcions urbanes en el seu marge ponent, desaprofitat actualment. Aquest lloc, de
topografia accidentada, esta marcat pels rastres d’una urbanitzacié fallida, anterior als anys de referéncia del PGOU 1987. L’avinguda de
Marius Verdaguer (que encara apunta, radial, a Andrea Doria, afeblida pero, per la construccié de les rondes) i els vials recargolats que
#itrinxen la veina Sinia d’es Muret, son els signes més permanents d’aquest intent.

La futura ordenaci6 haura de recolzar el nou barri en construcci6é a Sinia Morera i el CEIP Verge del Carme amb uns nous equipaments
educatius amb llinda. Per aixo caldra modificar la posicio de 1’area d’aparcament puiblic, fent-la més accessible, aixi com la previsioé d’accés
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al nou equipament docent.

Caldra tenir maxima cura respecte a I’impacte paisatgistic del projecte i en relacié a aquells béns de patrimoni historic que puguin quedar
afectats i en facilitar la continuitat dels passos per a vianants i dels camins rurals.

El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estrategies de planificaci6 dirigida a la prevencid de risc d’inundacions
d’acord amb la delimitacio del Pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).

2. PARAMETRES AMB CARACTERS ORIENTATIUS

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %
Viari \4 1.645 12,10
Aparcament i estacions aA 886 6,50
Equipament Eq. Ed 9.729 71,40
Espais lliures Jp 1.362 10
TOTAL SISTEMES 13.622 100
TOTAL UNITAT 13.622 100

3. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: obtencio de sol a carrec dels excedents d’aprofitament del sol urbanitzable
® Un sol poligon d’actuacio
® Desenvolupament: segon quadrienni

Article 302. PE 2: Equipaments i serveis a la variant de la carretera de Sant Lluis
1. OBJECTIU

El nou eix viari previst com a reserva (Rv) en direccié Sant Lluis, entre la Ronda de Maé (RM) i el limit de terme, defineix el futur aparador
privilegiat d’un futur conjunt de grans equipaments de rang insular (I’Aeroclub de Menorca, I’Hipodrom i el Centre d’Insercié Social), els
quals passaran a tenir fagana sobre el nou eix.

Es en aquest sentit que ’objecte del Pla especial sera establir les reserves necessaries per a 1’ordenacié dels recintes i els seus accessos.

El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacié dirigida a la prevencio de riscos incendis
forestals, d’acord amb la delimitacié del Pla especial per fer front als riscs d’incendis forestals (INFOBAL).

Ates que dins ’ambit hi ha parcel-les amb activitat i edificacions existents, mentre no es desenvolupi i no sigui vigent el PE restaran fora
d’ordenaci6é només els ambit afectats per la reserva viaria.

2. PARAMETRES ORIENTATIUS

® Superficie total: 186.151 m2
® Els parametres es fixaran en el moment de desenvolupar la iniciativa de planejament derivat

3. CONDICIONS DE GESTIO
® Sistema d’actuacio: expropiacio
® Esun sol sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Previsio de desenvolupament: segon quadrienni

Article 303. PE 3: Equipament i serveis a Bintaufa I

1. OBJECTIU

Ambit de planejament que actualitza una previsié anterior, segons la qual podria ser un lloc de concentracié de determinats serveis destinats a
usos esportius, per tal de poder construir-hi les instal-lacions esportives necessaries per als municipis de Mad, es Castell i Sant Lluis.

HEl desenvolupament del Pla haura de definir I’ordenaci6 dels equipaments esportius, els usos, els accessos, aparcament i altres edificis
complementaris a les activitats esportives.
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El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacié dirigida a la prevencio de riscos incendis
forestals, d’acord amb la delimitacio del Pla especial per fer front als riscs d’incendis forestals (INFOBAL).

2. PARAMETRES ORIENTATIUS

® Superficie total: 149.611,75 m2
® Els parametres es fixaran en el moment de desenvolupar la iniciativa de planejament derivat

3. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: expropiacio
® Esun sol sector que es pot desenvolupar en diverses unitats d’execucio
® Previsi6 de desenvolupament: primer quadrienni

Article 304. PE 4: Entorn de La Salle
1. OBJECTIUS

La recent incorporaci6 de la Ronda de Madé (RM) a la carretera de Sant Lluis es completara amb una mesura puntual de millora de I’entorn
del col.legi La Salle per tal de transformar les avingudes (principalment 1’av. Mediterrania) de vies rapides a avingudes urbanes.

Es proposa un tractament integrat des de la carretera de Sant Climent fins al nou nus de la Ronda de Maé proposant I’ordenacié dels accessos
a I’escola i als eventuals desenvolupaments d’usos d’interés social en proximitat. En aquest context es podran estudiar les millores a la
rotonda enfront del col-legi La Salle per bé que és una decisié que només es podria contemplar en el moment que hi hagués les condicions de
seguretat imprescindibles.

A la rotonda de I’hospital s’estudiaran mesures de pacificacio del transit, amb mecanismes per descongestionar, si fos possible, una part dels
itineraris de pas del transit que, a hores d’ara, es concentra a la rotonda de La Salle.

L’ambit del PE incorpora totes les parcel-les aillades entre el recinte de La Salle consolidat i el limit de sol urba, per tal de fer coherents les
decisions d’encaix de sistemes, tot i procurant fer les minimes afectacions possibles.

No obstant, mentre no es desenvolupi i no sigui vigent el PE, les parcel-les amb edificacions d’us residencial existents dins 1’ambit restaran
fora d’ordenacio.

El nou pla no implica la requalificacié dels sistemes parcel-laris afectats per I’ambit ni molt menys la continuitat del SUP Santa Maria, ni dels
seus carrers.

El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacio dirigida a la prevencié de risc d’inundacions
d’acord amb la delimitaci6 del Pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).

2. PARAMETRES ORIENTATIUS

® Superficie total: 93.488 m2
® Els parametres es fixaran en el moment de desenvolupar la iniciativa de planejament derivat

3. CONDICIONS DE GESTIO
® Sistema d’actuacio: expropiacio
® Esun sol sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuaci6
® Termini d’execucié: primer quadrienni

Article 305. PE 5: De proteccié del Quadrant de Llucmaganes

1. OBJECTIUS

=———FI Pla general, en adaptaci6 al PTI, atorga la categoria de nuclis rurals als terrenys en sol rustic constituits per parcel-les amb accés des dels

et

camins de na Ferranda i de Baix, respectivament, en els territoris proxims a Llucmaganes, qualificant-los com a tals (NR) en les
determinacions grafiques del Pla i establint la seva regulaci6 a les normes.

L’objectiu del pla especial és donar compliment a la necessitat de definicié més acurada dels fragments territorials que resten fora d’altres
delimitacions (la ja esmentada, la del sol urba corresponent al poble de Llucmaganes i la derivada de les reserves per sistemes generals),
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perque és previsible que aquests entorns es vegin sotmesos, en el futur, a fortes sol-licituds.

A I’empara de D’article 26.2 d’aquestes Normes, en aquest ambit, es podra formular un PE de proteccid del paisatge, cultius, boscos, de
millora del medi ambient rural, o de proteccié d’infraestructures i vies de comunicacio.

Es preveu la possibilitat de desenvolupar un tinic Pla especial, pero, en funcié de les circumstancies futures i de criteris de gestio, es pot
contemplar la seva descomposicio en diversos plans especials, diacronics, que tinguessin 1’objecte comil d’actuar amb els criteris i estratégies
establerts a tot el quadrant, perd que es poguessin formular com PE de proteccid sectorials.

Atesa la naturalesa proteccionista del PE, les finques afectades en aquest ambit de proteccid, i mentre no es realitzi el Pla especial de
proteccio, podran desenvolupar els usos i activitats que, per a la categoria de sol rGstic corresponent, determinen aquestes Normes. En cap cas
els edificis existents queden en fora d’ordenacio, excepte els afectats per sistemes generals.

El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacié dirigida a la prevencié de riscs d’incendis forestal
d’acord amb la delimitaci6 del Pla especial per fer front als riscs d’incendis forestals (INFOBAL).

El desenvolupament d’aquest sector haura de tenir en compte les estratégies de planificacio dirigida a la prevencié de risc d’inundacions
d’acord amb la delimitaci6 del Pla especial per fer front als riscs d’inundacions (INUNBAL).

2. PARAMETRES ORIENTATIUS

® Superficie total: 1.177.659m2
® Els parametres es fixaran en el moment de desenvolupar la iniciativa de planejament derivat

3. CONDICIONS DE GESTIO

® [Iniciativa municipal
® Esun sol sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Previsio de desenvolupament: primer quadrienni

Article 306. PE 6: Illa del Rei

1. OBJECTIUS

E1 PGOU defineix a I’illa del Rei del port de Mad, de propietat publica (Ajuntament de Mad), un ambit que sera objecte d’un PE que permeti:
® definir aquells ambits minims per a usos publics, tenint en compte una hipotética proposta de concessio del recinte.

® mantenir expedit el pas lliure que fa d’eix entre els dos espigons a banda i banda de 1’illa
® mantenir ’accés public i lliure a tota la franja litoral de I’illa

Dins el sector s’integra un bé d’interés del patrimoni arquitectonic catalogat, I’antic hospital militar (fitxa T-23/1), aixi com I’edifici construit
amb posterioritat, situat vora la basilica paleocristiana, que queda fora de 1’ambit del PE i que gaudeix de la categoria de Bé d’interes cultural
(IDR-01). També s’inclou el bé etnologic del moll d’accés (IDR-EO1).

El PE que desenvolupi aquest ambit haura de donar compliment a les segiients condicions:

® Al estar aquest ambit en la categoria de sol d'Alt Nivell de Proteccié (AANP), resta prohibida la construcci6 de qualsevol edificacio i
es dona total prioritat a la rehabilitacié de I'edifici principal de 1'hospital.

® Per la naturalesa de la situacio, el PE tindra un important component de pla d'usos en el qual caldra demostrar la viabilitat del
projecte que es proposi respecte a la fabrica arquitectonica, la qual és I'objecte d'interés public de rehabilitacio, conservacio i posada
en valor, perqué pertany a la imatge que identifica la ciutat.

® Només es poden autoritzar usos permanents culturals, medi ambientals i educatius i aquells usos que no contradiguin la legislacio
urbanistica vigent en aquesta qualificaci6 de sol.

® Haura de tenir en compte el que disposen els articles 24, 25 i 27 de la Llei de Costes, per a les servituds de proteccid i transit i
l'article 30 per a la zona d'influéncia.

#2. PARAMETRES ORIENTATIUS

QUALIFICACIO CLAU SOL (m2) %

Equipament genéric Eq. alt 7.514 45,43
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Espais lliures Jp 9.026 54,57
TOTAL SISTEMES 16.540 100,00
TOTAL UNITAT 16.540 100,00

3. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: cooperacio
® Sector que s’ha de desenvolupar en un sol poligons d’actuacio
® Termini d’execucié: segon quadrienni

Article 307. PE 7: La Mola
1. OBJECTIUS

La Mola gaudeix de la categoria de B¢ d’interés cultural (BIC) per manament de la Llei 16/1985, del patrimoni historic espanyol, sense
delimitacié de I’entorn de proteccio.

Actualment, el conjunt de la Mola (la Mola i la bateria del clot) s’inclou en els segiients registres de BIC:

organismes codi
R-I-51-0008558-00000
R-I-51-0008559-00000
7032-2-2-51-002452-0
7032-2-2-51-002453-0

7032-51-000968-MOA-A01

7032-51-000969-MOA-A02

Ministeri de Cultura

Govern de les Illes Balears

Consell Insular de Menorca

El Pla defineix un ambit fortament marcat pel seu valor patrimonial, com s’ha esmentat anteriorment, objecte d’un Pla especial de proteccid
que permeti definir les vocacions i oportunitats funcionals futures com a equipament.

Per historia, dimensié i tinenga, el seu futur es projecta en escenaris que depassen les capacitats de decisio locals i el servei directe i exclusiu
a la comunitat de I’illa. Perd aixo no és inconvenient perque la ciutat de Mad no deixi d’exercir la seva influéncia i cooperacié en totes les
decisions que, com aquesta, tenen una dimensi6 general, perd també un impacte local.

En atenci6 a aquesta circumstancia, la legislacié urbanistica reconeix la necessitat de tramitar les iniciatives en forma de PE, d’acord amb
principis de col-laboracié entre administracions i segons els procediments comuns. No obstant, d’acord amb Llei 12/1998, de patrimoni
historic de les Illes Balears, i la Llei 16/1985, de patrimoni espanyol, prévia a 1’elaboraci6 del PE sera necessari declarar la Mola com a
conjunt historic.

El seu posterior desenvolupament haura de tenir en compte el que disposen els articles 24, 25 1 27 de la Llei de Costes per a les servituds de
proteccid i transit i ’article 30 per a la zona d’influéncia.

2. CONDICIONS DE GESTIO

® Sistema d’actuacio: cooperacio
® Sector que es pot desenvolupar en diversos poligons d’actuacio
® Termini d’execucid: segon quadrienni

TIiTOL VUITE. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORIC
CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES

Article 308. Cataleg de proteccio del patrimoni historic

——1. El Cataleg de protecci6 del patrimoni historic agrupa en diferents catalegs els béns que integren el patrimoni historic del municipi, segons
I [ tipologia a qué pertanyen: arquitectonic, arqueologic, etnologic i paleontologic.

%daner Cataleg i que s'enumeren a l'article segiient.

2. En compliment de la Llei 12/1998, de patrimoni historic de les Illes Balears, la revisié del PGOU incorpora: el Cataleg de patrimoni
arqueologic, el Cataleg de patrimoni etnologic i el Cataleg de patrimoni paleontologic. El Cataleg de patrimoni arquitectonic va ésser aprovat
definitivament en data 24 de juliol de 1992 i es manté vigent. En aquesta revisié s'adjunten a I'Annex IV unes fitxes modificades d'aquest
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CAPITOL I1 NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Article 309. Patrimoni arquitectonic

1. Compreén, als efectes d’aquestes Normes, les edificacions, conjunts edificats i agrupacions de major interés historic i arquitectonic, situats
en sol urba, urbanitzable i sl rustic, inclosos en el Cataleg de proteccié del patrimoni arquitectonic municipal, aprovat definitivament en data
24 de juliol de 1992.

2. Com a conseqiiéncia de la proposta de revisié del PGOU i de les determinacions d’aquestes Normes, a continuacio es relacionen les fitxes
de ’esmentat Cataleg que es veuen modificades puntualment i que s’incorporen a I’Annex IV d’aquestes normes:

Fitxa M-5/1, Fabrica Jover i Carreras:

Es modifica la proteccié proposada en una part del jardi posterior. L’ambit de proteccié de I’esmentat edifici sera el corresponent al
qualificat com a sistema d’equipament (Eq.) en els planols d’ordenaci6 del sol urba i li sera d’aplicaci6 la proteccié proposada en el
Cataleg.

Fitxa M-14/2, Casa Sancho, caseta de vinya i jardi:

Es modifica I’ambit de la fitxa del Cataleg. Queda exclosa de I’ambit la part de I’hort qualificada com a sistema viari en els planols
d’ordenaci6 de la UA 5; la resta de jardi queda subjecta a la protecci6 proposada a la fitxa del Cataleg.

Fitxa M-15/20, Quarter d’Infanteria:

Es modifica la fitxa de conformitat amb els objectius de la proposta del PERI 1: S’Esplanada, del PGOU, establint com a proteccio
proposada la conservacié del volum i les faganes de 1’edifici i del seu entorn frontal immediat.

Fitxa M-19/5, Casa Sinia d’en Frare:

Es modifica I’ambit de la fitxa del Cataleg. Queda exclos de 1’ambit el tram final del jardi davanter de la casa, més proper a
I’equipament esportiu; la resta del jardi i la casa queden subjectes a la proteccié proposada a la fitxa del Cataleg.

Fitxa M-22/2, Quarter de Santiago:

Del conjunt d’edificis militars catalogats queden exclosos de proteccid, d’una banda, 1’edifici de casernes objecte de demolicié en el
moment de 1’execucid de la urbanitzaciéo de ’'UA2a-UA2b, i ’extensid de 1’edifici de postguerra alineat a J.A. Clavé. Resten
subjectes a proteccié del Cataleg la primera nau que es va construir a I’avinguda J.A. Clavé i els edificis en forma de U que
conformen el pati posterior. Es manté la proteccio proposada per aquests edificis tal com preveia el Cataleg.

Fitxa M-25/3, Fabrica Codina:
Es modifica la fitxa en els segiients aspectes:

I’ambit de proteccié de I’esmentat edifici sera el corresponent al qualificat com a sistema d’equipament (Eq.), i li sera d’aplicaci6 la
proteccio proposada en el Cataleg

la nau lateral de 1’edifici principal construida amb posterioritat i grafiada als planols normatius de la UA 7 com de zona 2e, resta
subjecta a la segiient proteccio: es permet un aprofitament privatiu per a 1’s residencial i equipament, condicionat al manteniment i
rehabilitacié de la fagana.

3. En qualsevol cas, les obres a realitzar en els béns catalogats hauran de donar compliment a la normativa prevista al Cataleg de proteccid
del patrimoni arquitectonic, aixi com a la Llei 12/1998, del patrimoni historic de les Illes Balears.

CAPITOL III. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC

Article 310. Definici6 del patrimoni arqueologic

Integren el patrimoni arqueologic, els béns mobles i immobles en els quals concorren alguns dels valors previstos a ’article 1 de la Llei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, 1’estudi dels quals requereix 1’aplicacié de la metodologia

#arqueologica, hagin estat o no extrets i tant si es troben a la superficie com en el subsol; en el mar territorial o en la plataforma continental.
Formen part, aixi mateix, d’aquest patrimoni els elements geologics i paleontologics relacionats amb la historia de la Humanitat i les mostres
ecoarqueologiques extretes de jaciments arqueoldgics que no hagin estat destruides un cop analitzades cientificament.
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Article 311. Regulacio

1. Les zones i elements d’interés arqueologic del municipi de Mad estaran sotmeses a les determinacions de la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, i, en especial, a les del seu titol III. Integren el patrimoni arqueologic del terme
municipal de Mad, als efectes d’aquestes Normes, els jaciments inclosos en el Cataleg de proteccié arqueologica que s’adjunta, com a
document annex, a aquest Pla.

2. Tanmateix, en el municipi de Ma6 es localitzen zones i/0 monuments declarats Bé d’Interés Cultural, I’entorn de proteccid dels quals no
esta delimitat, per la qual cosa I’ Ajuntament promoura la redaccid dels plans especials de proteccié o I’instrument urbanistic de proteccio
assenyalat a I’article 36 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

3. En qualsevol cas, els elements catalogats o aquells que es puguin descobrir queden sotmesos a les normes de proteccié que determina el
Cataleg.

CAPITOL IV. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI ETNOLOGIC
Article 312. Definicié del patrimoni etnologic

Formen part del patrimoni etnologic els llocs i els béns mobles i immobles, aixi com també els coneixements i les activitats que soén o han
estat expressio rellevant de la cultura tradicional del poble en els aspectes materials, econdmics, socials o espirituals.

Article 313. Regulacio

1. Les zones i elements d’interés etnologic del municipi de Mad estaran sotmeses a les determinacions de la Llei 12/12/1998, de 21 de
desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, i, en especial, a les del seu titol IV.

2. Tanmateix, en el municipi de Mad es localitzen zones i/0 monuments declarats B¢ d’Interés Cultural, I’entorn de proteccid dels quals no
esta delimitat, per la qual cosa I’ Ajuntament promoura la redaccid dels plans especials de proteccid o I’instrument urbanistic de proteccid
assenyalat a I’article 36 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

3. En qualsevol cas, els elements catalogats o aquells que es puguin descobrir queden sotmesos a les normes de proteccié que determina el
Cataleg.

CAPITOL V. NORMES PER A LA PROTECCIO I CONSERVACIO DEL PATRIMONI PALEONTOLOGIC
Article 314. Definici6 del paleontologic i regulacié

1. Integren el patrimoni paleontologic del terme municipal de Mao tots els jaciments inclosos a la Carta Paleontologica elaborada pel Servei
de Patrimoni Historic del Consell Insular de Menorca, incorporada a aquest Pla com a Cataleg de proteccid del patrimoni paleontologic.

2. Les zones i elements d’interés paleontologic estaran sotmeses a les determinacions de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni
historic de les Illes Balears, i, en especial, a les del seu titol I11.

3. En qualsevol cas, els elements catalogats o aquells que es puguin descobrir queden sotmesos a les normes de proteccié que determina el
Cataleg de patrimoni arqueologic.

DISPOSICIONS ADICIONALS
PRIMERA. La Comissié d’Arquitectura de la Ciutat

L’Ajuntament podra crear, per mitja del procediment administratiu corresponent, la Comissié d’Arquitectura de la Ciutat de Mao, que tindra,
entre d’altres funcions que es considerin convenients, la de dictaminar sobre interpretacions i casuistica singular que es presentin en
I’aplicacié d’aquestes Normes. Les seves opinions tindran caracter consultiu. Li correspondra, també, de promoure 1’actualitzacié i
interpretacié d’aquestes Normes.

SEGONA. Ordenances

La regulaci6 sobre la classificacio i procediment d’atorgament de les llicéncies i els aspectes d’execucio, seguiment i finalitzacio de les obres
s’estableix en defecte de les ordenances municipals. L’ Ajuntament podra aprovar ordenances que ampliin aquesta regulacio.

TERCERA. Protocol per a projectes urbans
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En determinades situacions es podra obrir expedient de projecte urba: en projecte d’urbanitzacio i de re-urbanitzacio, siguin de gesti6 publica
o privada, estudis de detall, projectes d’edificacio per a la realitzacié de sistemes: d’equipament, de serveis técnics, de espais lliures urbans,
portuaris, aeroportuaris, plans parcials i plans especials i PERI.

Els projectes adscrits al protocol dels projectes urbans tenen les segiients especificitats:

® en la documentacid que s’aporti s’ha de demostrar el tractament integral del nou Us o del que es proposa respecte a 1’espai restant o
entorn, en particular el conjunt de qiiestions relacionades amb 1’espai public

® ¢s obligatori que 1’autoria del projecte i de la direccidé de I’obra siguin a carrec de professionals que acreditin estudis oficials que
incorporin I’area de coneixement “urbanisme” (i com a director de I’equip si es tracta de situacions pluridisciplinars)

® sempre que es tracti de la iniciativa publica -i en cas d’externalitzar el projecte-s’estara subjecte a un previ concurs d’idees (que pot
ser només de mérits, en els casos de projectes de menor envergadura)

® la Comissio d’Arquitectura de Mao vetllara per la millor interpretacio en cada cas.

En cap cas aquests projectes urbans poden modificar les determinacions fixades en aquestes Normes i que s'han de desenvolupar pel respectiu
instrument de planejament.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
PRIMERA. Planejament anterior

1. A I’entrada en vigor del present PGOU, aquells sectors i poligons que ja estaven delimitats i amb instruments de planejament i/o
equidistribucio ja aprovats definitivament no queden derogats i continuen regulant-se per la seva normativa propia dels instruments
urbanistics que a continuacié s’enumeren :

® Estudi de Detall de 1’ antiga UA2a - UA2b “Quarter de Santiago” (AD 29.4.2003, AD 28.7.2005) que regula la zona residencial (clau
7).

® Estudi de Detall del Sector CATISA (AD 25.10.2007) que regula la zona residencial (clau 3) i ’equipament Eq. Ed/Eq. Es/Eq.

C+C+A/Eq. S+Ss

PERI “Sinia des Muret” (AD 1.6.1998, modificacié AD 25.9.2006) que té per objecte desenvolupar 1’ordenacio6 del Pla.

PERI “Villa Luisa”(AD 18.2.2008) que regula I’ambit qualificat d’equipament.

Estudi de Detall Baixamar (AD 16.5.2002): regula la zona 2 M compresa entre els nimeros 73-333 del Moll de Llevant.

Estudis de detall de la UA 1 “Cronista Riudavets”: regula la zona 5 del sector:

- Illa A del ¢/ Fornells (AD 13.3.1997)
- [lla B del ¢/ Fornells, 41-67 (AD 15.6.2000, modicacié AD 27.9.2007)
- Illa CiD ¢/ Fornells, 69-87 i 69-103 (AD 29.4.2003, modificaciéo AD 30.1.2006)
- Illa E ¢/ Alcudia, 4-24 (AD 9.10.1997)
- Illa F ¢/ Alctdia 3-23 (AD 9.10.1997)
- Illa G ¢/ Valldemossa 4.24 (AD 10.2.1999 modificacié AD 16.12.1999)
- Illa H ¢/ Valldemossa 3-23 (AD 25.9.2003)
-Illal (AD 27.4.1995)
® Estudis de Detall del Sector UP1a/UP1b “Passeig de Circunval.laci6 i Sinia Costabella”:
- Passeig de Circumval-lacio, Febrer Cardona, Ramén y Cajal (AD 13.2.2003).
- Passeig de Circumval-lacio illeta 2.1, poligon 1, ¢/ Febrer i Cardona, 1 a 11 (AD 26.9.2002)
- Passeig de Circumval-lacid, Sinia Costabella EE-1 (AD 20.5.1999) i modificaci6 (AD 18.12.2002)
- Passeig de Circumval-lacio ¢/ Viceng Alberti, illeta 3.1 (AD 29.4.2003).

® Estudi de Detall sector UA11 “plaga Eivissa” que regula la zona 5 del ¢/ Capdepera (AD 11.2.1993)
® Estudi de Detall UA 8 “Front Portuari” (AD 30.10.2002)
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® Estudi de Detall UA 9 “Colarsega” (AD 4.11.2004)
® Pla Especial de I’area esportiva de Bintaufa I (AD 20.09.2010)

® Pla Parcial d'Ordenacid del Sector UP3, carretera de Sant Lluis (AD 18/04/2011)

2. A P’entrada en vigor del present PGOU queden modificats puntualment els planejaments aprovats amb anterioritat, en els termes que a
continuacid s’expressen:

® Ordenaces generals reguladores de les condicions de parcel-lacio, edificacié i Gs del Poligon Industrial de Ma6 (AD 14.2.2001)
incorporades a I’ANNEX III de les Normes: Les condicions d’us de POIMA LILIII fases queden regulades per 1’article 221.

® Estudi de detall de UA6 “Sinia Morera” (AD 27.7.1990 i AD 29.9.2005): Es modifica de forma puntual I’ED a I’objecte de permetre
una vorera de dimensions adequades a I’avinguda Francesc Femenies tal i com es determina a 1’article 198 de les Normes. Els solars
pendents de construir sobre 1’esmentada avinguda hauran de deixar lliure, construida i urbanitzar una vorera suplementaria, a
I’interior del sector de planejament, d’amplaria constant de 5,60 m tot al llarg de 1’avinguda. Les plantes baixes sobre aquesta vorera
no es podran destinar a Us residencial.

® Estudi de detall PA3 “ Sa Punta” (AD 17.12.1998, modificacié AD 11.5.2008): Es modifica de forma puntual ’ED, tot definint
I’adscripcid tipomorfologica d’una area d’aquest planejament derivat no executada. L objectiu és aplicar al fragment de I’illa més
oriental d’aquest ambit (compresa entre el Passeig Maritim, avinguda Fort de ’Eau) la mateixa qualificacié de la resta de I’illa
(subzona 4B cases bi-familiars.). Aquesta subzona 4B es regulara per allo previst al capitol V d’aquestes Normes, la resta del sector
PA3 Sa Punta continuara regulant-se per la seva normativa propia aprovada amb anterioritat a aquest Pla.

® Pla Especial d’Ordenacié del sector d’Equipaments Ptblics de Bintaufa II (AD 9.6.2000): la delimitacié de 1’ambit exclou els
terrenys dels equipaments docents (parcel-la IES Pascual Calbd, parcel-la IES Cap de Llevant i parcel.la Residéncia Bintaufa) i part
dels equipaments publics opcionals (parcel-la A, parcel-la C; parcel-la D i parcel-la E) el quals queden classificats com a Sol Urba i
regulats per I’article 96 de la normativa del Pla, la resta del sector continuara regulant-se per la seva normativa propia aprovada amb
anterioritat a aquest Pla.

® PPO sector UP2 Jardins de Malbuger antic Poligon 3.1 ctra. de Sant Lluis (AD 9.10.1987, modificacions AD 25.1.1994, 1.6.1998,
20.5.2002), ordenances incorporades a I’ANNEX III de les Normes: Les condicions d’ordenacié i edificacio dels sistemes
d’equipaments i sistemes d’espais lliures d’aquest sector seran les previstes a 1’article 96 i 98 d’aquest Pla

® Ordenances del Pla Parcial d’Ordenacio del Sector UP1a/UP1b, Passeig de Circumval-lacio i Sinia Costabella (AD 21.01.1991,
modificacions amb les corresponents complimentacié de prescripcions AD 9.12.1999 — CP 9.6.2000, AD 17.12.2001 — CP
27.5.2002, AD 22.9.2008) incorporades a ’ANNEX III de les Normes: Les condicions d’ordenacio i edificacio dels sistemes
d’equipaments i sistemes d’espais lliures d’aquest sector seran les previstes a 1’article 96 i 98 de les Normes d’aquest Pla.

SEGONA. Vies orbitals.

1. La previsi6 de les vies orbitals que es proposen en el Pla com a reserva del sistema viari son un mer reflex de 1’assenyalat en el Pla
Director Sectorial de Carreteres de Menorca aprovat inicialment.

2. La vinculaci6 per als particulars no deriva del PGOU siné de I’esmentat PDS de carreteres, restant aquesta vinculacié sense cap efecte si el
Pla de carreteres no s’arriba a aprovar definitivament o, en tot cas, passats dos anys des de la seva aprovacio inicial (article 10.1.b) de la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial.

3. En el cas de que la reserva viaria prevista en el Pla no s’arriba a aprovar definitivament el sol que resultava afectat per ’esmentada reserva
esta classificat de sol rustic com, regulant-se per la matriu d’usos de ’annex de les Normes del Pla, excepte les dues parcel-les amb front al
Cami de Baix que estan classificades de nucli rural, regulant-se per I’article 288 de les Normes del Pla.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades totes aquelles disposicions d’igual o inferior jerarquia normativa que siguin contraries a allo que disposa la normativa del
Pla.

DISPOSICIO FINAL PRIMERA

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

1.Queden incorporades al Pla aquelles normatives a les quals aquest es refereix expressament.

——2. El Pla incorpora el Cataleg de patrimoni historic, que agrupa els diferents catalegs dels béns que integren el patrimoni historic del
%municipi, segons la tipologia a que pertanyen: arquitectonic, arqueologic, etnologic i paleontologic.

#3. El Cataleg de protecci6 del patrimoni arquitectonic va ser aprovat definitivament el dia 24 de juliol de 1992, amb les complimentacions de
ﬁprescripcions i modificacions aprovades. S’incorpora com annex II d’aquestes Normes el Registre de Béns d’Interés Cultural.
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4. S’incorporen al Pla per a la seva aprovaci6 els segiients catalegs:

® (Cataleg de proteccio del patrimoni paleontologic amb incorporacio de la Carta Palenteologica del Municipi elaborada pel Consell
Insular de Menorca.

® (Cataleg de protecci6 del patrimoni arqueologic.

® (Cataleg de proteccio del patrimoni etnologic.

DISPOSICIO FINAL SEGONA

Aquest Pla entrara en vigor quan s'hagi publicat completament el text de les normes al Butlleti Oficial de les Illes Balears i hagi transcorregut
el termini de 15 dies habils previst a l'article 65.2 de la LRBRL

ANNEX ©: MATRIU D’USOS EN SOL RUSTIC I DEFINICIONS DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU
D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

ANNEX II: BENS D’INTERES CULTURAL

ANNEX III: INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT I/O EQUIDISTRIBUCIO APROVATS DEFINITIVAMENT QUE NO QUEDEN
DEROGATS :

INDEX
1. Normes urbanistiques del nucli urba residencial de Sant Antoni.
1. Ordenances del sector UP1A/UP1B, Passeig de Circumval-laci6 i Sinia Costabella
1. Ordenances del sector UP2 Jardins de Malbuger antic Poligon 3.1 ctra. de Sant Lluis
1. Ordenances generals reguladores de les condicions de parcel-lacio, edificacid i us del Poligon Industrial de Mad

1. Ordenances del sector de POIMA 1V Fase.

NORMES URBANISTIQUES DEL NUCLI URBA RESIDENCIAL DE SANT ANTONI
INDEX
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Ambit.
Article 2.- Interpretacio de les normes.
Article 3.- Classificaci6 i qualificaci6 urbanistica dels terrenys.
Article 4.- Limitacions de la propietat sobre els terrenys contigus a la ribera el mar per raons de proteccid del domini ptiblic maritim terrestre.
Article 5.- Edificis disconformes.
CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES I INFRASTRUCTURES
Article 6.- Sistemes.
Article 7.- Infrastructures.
—_CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES
Article 8.- Zones.
i Article 9.- Aplicaci6 subsidiaria de les Normes del PGOU.

Article 10.- Parcel-lacio.
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Article 11.- Condicions comuns a les zones 4d i 4e.
Article 12.- Determinacions relatives a 1’adaptacio topografica de les edificacions.
Article 13.- Condicions especifiques relatives al comput d’al¢ada de les edificacions.

Article 14.- Zona d’espais lliures i privats.

NORMES URBANISTIQUES DEL NUCLI URBA RESIDENCIAL DE SANT ANTONI
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Ambit.

L’ambit de les presents normes urbanistiques comprén els sols ocupats per els distints assentaments residencials existents al llarg de la ribera
nord del port, entre la Base Naval i la urbanitzaci6 Cala Llonga, que reben la denominacié generica de Sector de Sant Antoni i que es
delimita als planols 4, 5, 6, 71 9 de la série 3 “Qualificacions en sol urba”.

Article 2.- Interpretaci6 de les normes.

1. T¢é caracter normatiu les Normes Urbanistiques i els planols de la série 10.A. “Conjunts amb planejament derivat anterior. Nucli residencial
de Sant Antoni”.

2. Les determinacions d’aquestes normes s’interpretaran de conformitat amb les Normes de la revisi6 del Pla General d’Ordenaci6 de Mao,
d’aplicacio supletoria en tot el que no esta regulat expressament per aquella.

Article 3.- Classificacio i qualificacié urbanistica dels terrenys.

1. La totalitat dels terrenys situats a I’ambit de Sant Antoni es classifiquen com a sol urba.

2. Per el seu desti public o privat i per la seva funcio6 urbanistica, reben la qualificacio de sistemes i zones.
3. Al seu torn els sistemes o sOls de titularitat publica es divideixen en:

Sistema viari (A): inclou tant la viabilitat rodada com la de vianants.

Sistema d’aparcaments (B).

Sistema d’espais lliures (D): compren tant els jardins urbans (D2), com “altres espais lliures” (D3), de caracter residual.

Sistemes d’espais naturals i les seves zones de proteccio (F): en la subspecie de “platges i espais costers” (F1).

Sistema d’equipaments i dotacions: cementiri (C2)

Sistema de serveis urbans: transformadors (E2), captacio i proveiment d’aigua (E4) i altres serveis técnics (ES8), qualificacio, la qual
es reserva per les estacions impulsores de les aigiies residuals.

4. Aixi mateix, les zones o sols privats es distribueixen en:

® Zona d’edificacié aillada: sector de consolidaci6 (4d).
® Zona d’edificaci6 aillada: sector de nova edificacio (4e).
® Espais lliures privats (D4).

Article 4.- Limitacions de la propietat sobre els terrenys contigus a la ribera del mar per raons de proteccido del domini public maritim
terrestre.

1. A més de les disposicions establertes per les presents normes urbanistiques, els terrenys contigus a la ribera del mar estan subjectes al
compliment del que disposen els articles 24, 25, 26, 27 i 28 i concordants de la Llei de Costes, pel que fa als nous usos autoritzables a les
zones de domini public i de servitud de proteccio.

2. Aixi mateix, pel que fa als usos existents, s’estara al que preveu en la Disposicié Transitoria 4* la mateixa Llei.

3. Les instal-lacions de les Estacions de Bombeig hauran de complir les condicions assenyalades a 1’Article 44.6 de la Llei de Costes i
concordants del seu Reglament.
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4. La utilitzaci6 del domini public maritim-terrestre es regulara pel que s’especifica al Titol III de la Llei de Costes.
Article 5.- Edificis disconformes.

Sense prejudici del que disposa ’article anterior, els edificis afectats per el domini public maritim-terrestre o per les servituds de la Llei de
Costes, les edificacions i parcel-les constituides amb anterioritat a 1’1 de juliol de 2002 i que incompleixin alguna de les condicions de
parcel-lacio i/o edificacio, restara en situacio de disconformitat, amb subjeccio al segiient régim:

a) Podran ser objecte d’obres de reparacio, reforma i modernitzacid, pero no d’increment de I’edificabilitat, ni del volum, llevat que les obres
a executar incloguessin la seva adaptacio a les noves condicions, en aquest cas podra arribar a I’edificabilitat i volum autoritzable. Tanmateix,
podran autoritzar-se petites obres d’ampliacio, en planta baixa, sempre que amb elles no s’excedeixi de 1’edificabilitat aplicable a la parcel-la
i a la seva situaci6 fora de les arees de reculada.

b) En cas de demolicio, la nova edificacié haura d’adaptar-se a les condicions establertes a les presents Normes Urbanistiques.
CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES I INFRASTRUCTURES.
Article 6.- Sistemes.

1. Es regularan per el que es disposa en aquest precepte i en el que no esta previst per el mateix, en el que esta regulat en Titol Tercer de les
NNUU del Text Refos de la revisio del Pla General d’Ordenacié Urbana.

2. Especificament, els espais lliures puiblics es mantindran amb vegetaci6 autoctona i llevat de la seva repoblacid, en el seu cas, i neteja, no es
practicaran en els mateixos altres intervencions. Excepcionalment en els espais lliures publics de major magnitud, situats entre el carrer Nou
Pinya i Cala Rata, s’habilitaran camins per a vianants i es col-locaran bancs i jocs per a infants, sense que acd comporti alterar el medi natural
i la vegetacid. No es permetran altres instal-lacions, ni cap construccio.

3. En quant a I’equipament “Cementiri dels anglesos” es mantindra destinat a aquest mateix Us i no s’autoritzaran més intervencions que les
necessaries per el manteniment i conservacio del sacrosant.

4. Respecte als sols classificats com a sistema d’espais naturals i les seves zones de proteccid, en la subspécie “Platges i espais costaners”
(F1) i els accessos a la ribera del mar, es procurara comptabilitzar el manteniment de les instal-lacions i edificis actuals, amb 1’us public
d’aquests espais en el ben entés que, en cas de contradiccid, prevaldra aquest darrer.

Atrticle 7.- Infrastructures.

1. La seccid tipus dels vials rodats sera variable, i oscil-lara entre els 4,00 i els 8,00 m., adaptant-se en la mesura possible a les amplades que
els distints trams requereixen, amb aquesta finalitat d’evitar desmunts, terraplens i murs de contencié desproporcionats i 1’afectacio de les
edificacions existents, quan tinguin caracter principal, i sempre que els tracats en les seves normes de la bona construccio aixi ho permetin.
Amb la secci6 tipus es procurara deixar una calgada de 5,00 metres i una vorera, al menys en un dels costats de la mateixa, de 1,20 m., que
podra ser major o menor segons ho permeti la configuracié per on degui desenvolupar-se. En els suposits en que 1’obertura o ampliaci6 del
vial suposi impactes rellevants, es reduira la seccié dels vials per mitigar-los. En aquest ordre: a Cala Rata el vial que adopta aquest mateix
nom s’adaptara el maxim possible al tragat de 1’actual cami existent, en quant aixo sigui compatible amb la preservacioé dels valors naturals
de I’esmentada cala; i en el tram de nova obertura del carrer Salou, a 1’algada de Cala Parti6 la seccio del vial es reduira amb allo que preveu
per a impedir la formaci6 de grans talussos.

2. Els serveis seran tots soterrani i es situaran a les calgades.

3. L’enllumenat public es resoldra mitjancant lluminaries encastades en els murs existents o en altres que hagin de construir-se expressament
per a respectar distancies entre elles per a una correcta il-luminaci6. Les dites lluminaries projectaran la llum sobre les calgades.

4. El diposit d’aigua es situara tocant a la carretera de la Mola, al Nord de la mateixa i proper també a la carretera que condueix a “Cala
Mesquida”. La coberta del dipdsit no podra excedir més d’un metre de la cota natural del terreny en el que es situi i es procedira al tancament
del recinte mitjangant paret de pedra seca, tanca obligatoria i arbrat autocton. La conduccié de les aigiies des del diposit a la xarxa es
realitzara seguint camins o accidents naturals que aixi ho aconsellin.

5. Les aigiies negres o fecals es portaran, per impulsid, fins a un col-lector general a la carretera de La Mola, que les conduira a la depuradora
municipal.

6. Les estacions transformadores, les estacions impulsores i demés instal-lacions de serveis técnics que s’executin, quan no puguin
enterrar-se, es dura a terme evitant impactes visuals negatius, tant en la seva disposicid, mida, colors i materials.
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CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES.
Article 8.- Zones.

S’estableixen tres zones, a dues d’elles es permet ’edificacid, no aixi a la tercera, exceptuant en els suposits excepcionals prevists a aquestes
normes. La distincio entre les primeres es deu a la seva correspondéncia o no amb arees urbanes reconegudes amb anterioritat a la Revisié del
PGOU de 1987:

® Zona d’edificaci6 aillada, sector de consolidacio (4d)
® Zona d’edificacié aillada, sector de nova edificacio (4e)
® Zona d’espais lliures privats (D4)

Article 9.- Aplicacio subsidiaria de les Normes del PGOU.

Seran d’aplicaci6 els parametres generals dels articles 69 a 73, 75 a 79 1 206 de les Normes del PGOU en tot allo que no quedi expressament
regulat per aquestes normes:

Article 10.- Parcel-lacio.

1. Té caracter obligatori la parcel-lacidé continguda als planols niim. 1 i 2 de la série 10.A, que s’incorpora al Text Refos del PGOU, amb les
segilients singularitats: S’admet 1’agrupacié de dues o més parcel-les reconegudes, perd en la resultant no podra localitzar-se més d’un
habitatge unifamiliar i en quant a 1’edificabilitat s’estara al que esta regulat a aquestes Normes.

2. En quant a la divisio o segregacio de les parcel-les reconegudes només es podra admetre per a la seva addicio a alguna de les confrontants,
pero sense que pugui donar lloc a porcions inferiors a 250 m2 a la zona 4d i a 400 m2 a la 4e. Tampoc podra donar lloc a la reduccié de
I’extensio de les ja edificades si aquestes haguessin consumit o esgotat 1’edificabilitat permesa , ni a I’increment del nombre de parcel-les
reconegudes als esmentats planols parcel-laris 1 i 2 de la série 10.A. Tampoc s’autoritzara la reduccié quan, com a resultat de la mateixa,
s’incompleixi la reculada minima o es redueixi I’existent si aquesta ja fos menor de 1’autoritzada per aquestes normes. En el suposit que
s’agrupin les parcel-les o porcions amb qualificaci6 distinta (4d i 4¢) a la resultant se li aplicaran les condicions de major restriccid.

3. Excepcionalment s’admetra 1’edificacié de parcel-les no reconegudes als planols 1 1 2 de la série 10.A, si aquestes s’haguessin constituit
com a finca independent mitjangant escriptura publica atorgada amb anterioritat al dia 1 de gener de 2000, sense vulnerar 1’ordenament
juridic urbanistic. En tot cas, aquestes parcel-les i les edificacions que pretenguin algar-se a les mateixes hauran de respectar les restants
condicions establertes a les presents Normes Urbanistiques.

4. Les parcel-les que es constitueixin vulnerant les anteriors condicions no podran edificar-se i quedaran subjectes a la regulacio de la zona
“espai lliure privat”, encara que sense generar aprofitament edificable.

5. Quan es pretengués edificar en algun solar, substituir I’edificacié existent o portar a terme la reforma integral o substancial de la
construccio, el propietari esta obligat a situar el tancament de la parcel-la d’acord amb 1’alineaci6 viaria definida en les presents Normes
Urbanistiques, si es trobés més avangat. En els trams consolidats per 1’edificacio, en els que les presents normes urbanistiques no han definit
noves alineacions, quan concorrin algun dels suposits anteriors, el propietari haura, aixi mateix, de posar el tancament a 3,70 metres de 1’eix
del vial, si aquesta distancia fos inferior. Aquesta forma de tancar la parcel-la no afectara a I’aprofitament edificable de la mateixa
(edificabilitat, ocupacio i, inclos, reculada). La franja de terreny segregada tindra la consideracié de sol privat d’us public i no generara cap
dret indemnitzatori.

Article 11.- Condicions comuns a les zones 4d i 4e
Soén parametres comuns a ambdues zones:
a) Front de parcel-la: Tindra caracter obligatori el que esta establert als planols 1 i 2 de la série 10.A. Tanmateix, si s’autoritzés alguna

modificacid parcel-laria d’acord amb el que esta establert a 1’article anterior, el front minim a vial de les parcel-les resultants sera de 15
metres per a les de superficie igual o inferior a 500 m/2 i de 20 metres per les restants.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

b) Ocupacié maxima: 30% en els suposits en els que la pendent mitja de la parcel-la no superi un 30%. En els casos restants s’estara al que

disposa I’article segiient. El soterrani no podra excedir de I’ocupacié aqui determinada, excepte en els supdsits que les presents normes
I v toritzin la seva situacio fora de 1’edifici principal.

i¢c) Edificabilitat i volum maxim i minim: 0’40 m2t/m2s, equivalent a 1 *20 m3/m2, quan la pendent mitja de la parcel-la no excedeixi del
30%. Amb major pendent de parcel-la s’estara a les reduccions previstes a I’article segiient. L’edificabilitat i volum fixats incloura tant
%l’ediﬁcacié principal com, en el seu cas, 1’accessoria, situada per damunt del planol o sol definitiu de la parcel-la. De tota manera,
%l’ediﬁcabilitat maxima construible a una parcel-la, tant per a 1’edificacio6 principal com per a I’accessoria, no sobrepassara en cap cas, els 200
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m2 o0 600 m3 a la zona 4d i els 350 m2 o els 1000 m3 a la zona 4e. No s’admetra la construccid a una parcel-la quan de 1’aplicaci6 de les
condicions de parcel-lacio i d’edificacid, aixi com de les afectacions derivades de la legislacio de costes, I’edificacié resultant no arribés a
una extensié minima de 50 m2 en planta.

d) Algada reguladora maxima i nombre de plantes maximes: I’algada maxima de ’edificacio principal no podra superar un planol tragat a 5
m. per damunt del planol o planols que constitueixin la rasant o sol actual de la parcel-la. Aixi mateix 1’edificacié no podra excedir d’una
dimensié de 6 m. des de la cota d’assentament definitiu de I’habitatge o cara superior del sol definitiu de la parcel-la. Aquesta dimensio
s’amidara fins a la cara superior del darrer forjat.

En tot cas, el nombre maxim de plantes sera de 2.

Les plantes soterrani no podran sobresortir més de 1 metre de la rasant definitiva de la parcel-la, en tot el seu perimetre, amb excepcio, si
escau, del seu encontre amb la rampa d’accés al garatge. No s’admetran a la planta soterrani altres forats que els de mida reduida destinats a
la ventilacio i il-luminacié de la mateixa. Només podran destinar-se a garatge, magatzem i servis técnics de 1’habitatge. De no ajustar-se a
aquestes condicions, la part corresponent del soterrani comptabilitzara a efectes de 1’edificabilitat, I’ocupacid, I’al¢ada, el nombre de plantes i
les reculades.

¢) Reculades: a vial rodat, 4 metres; a altres limits, 3 metres. S exceptua el soterrani que en els casos contemplats a les presents normes podra
situar-se a menys distancia del carrer d’accés, d’acord amb els croquis que s’adjunten. No s’admetra 1’adossament de les edificacions
principals construides a parcel-les contigiies, ni tampoc de les de caracter auxiliar, llevat de les destinades a garatge, en els suposits i amb les
condicions fixades a les presents normes.

f) Us: L’us exclusiu sera el de ’habitatge unifamiliar, amb el garatge particular corresponent. La part no ocupada per 1’edificacié només
podra destinar-se a jardins privats, piscina o pistes esportives cobertes. Només s’admetra una edificaci6 principal per parcel-la. La piscina i
les instal-lacions esportives descobertes no podran sobrepassar una ocupacié del 20%. En tot cas, les franges de reculada hauran de quedar
lliures de construccions, instal-lacions, murs i sense que pugui ser objecte de pavimentacid. En aquestes franges tampoc es permetra la
disposicid sensiblement paral-lela al limit, de rampes d’accés a garatge i d’escales. S exceptuen les escales realitzades aprofitant la pendent
del terreny natural, amb travessers de fusta.

g) Cossos 1 elements sortints: els cossos sortints s’adaptaran als parametres establerts al PGOU. Ni els cossos ni els elements sortints podran
envair les franges de reculada fixades.

h) Garatges: Cada habitatge haura de comptar amb, al menys, una placa coberta dins de la parcel-la, exceptuant el suposit contemplat a la
segiient norma en la que s’admetra a 1’aire lliure. Excepte en aquest darrer suposit, podran situar-se:

1.- Integrat a I’edificaci6 destinada a habitatge sobre rasant, per tant comptabilitza.
2.- A la planta soterrani, en el propi edifici, en aquest cas, no comptabilitzara.
3.- Encastat en el massis de terres que substitueix, en el suposit que s’admeti aquest, cas en el qual tampoc comptabilitzara.

4.- Quan s’atraqui també fins 1,50 m. del carrer, en el suposit de parcel-les “costat mar”, d’acord amb 1’Article 12.7 de les presents Normes,
en el que es comptabilitzara com a edificabilitat i ocupacio.

i) Tancaments de parcel-la: Seran opacs fins 0’60 metros d’algada i vegetals fins arribar a una algada maxima de 2 metres. S’exceptuen els
casos en els que s’admeti I’aproximacio del garatge al limit a vial, en els quals la paret de tancament podra arribar a 1’alcada d’aquell i
rematar-se amb barana calada en el cas de formar-se terrassa per damunt del forjat del garatge. Els tancaments a vial seran de maganeria de
pedra natural del lloc.

j) Cobertes: de ser inclinades seran de teula arab, amb una pendent no superior al 30% i la seva arrencada no haura de superar el planol de
I’algada reguladora. De ser planes constituiran terrasses accessibles, amb barana d’acabament opac. A les parcel-les amb pendent superior al
30% es prohibeixen les cobertes planes no accessibles. A les cobertes planes només es permetra la construccié de ’accés a la mateixa i les
instal-lacions técniques propies de 1’edificacid, sempre que es situin dins dels limits regulats a I’ Article 13 de les presents Normes.

Article 12.- Determinacions relatives a 1’adaptacio topografica de les edificacions.
1. La implantaci6 de 1’edificaci6 sobre el terrenys es realitzara de manera que exigeixi la minima alteracio6 del relleu natural.

2. Tot projecte constructiu, basic o executiu deura incorporar: a) Un planol topografic a escala 1/50, subscrit pel técnic competent i visat per
el corresponent Col-legi Professional en que es detalli el relleu natural de la parcel-la. Aquest planol haura d’incorporar, a més, les cotes en
tots els limits i les de les rasants dels vials amb les que confronti la parcel-la en els seus respectius fronts, determinant la pendent mitja de la
parcel-la. Per a la determinaci6é de la pendent mitja es fara una mitjana amb les que es prenguin als limits laterals i en una linia ideal tragada a
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I’eix de la parcel-la; b) Un planol, a igual escala que 1’anterior, amb la proposta de rasant o sol definitiu de la parcel-la, precisant i acotant els
terraplens, excavacions i aterrassaments que es projecten; i ¢) Al menys tres seccions, tragades als testers laterals i en el que ’eix central de
I’edificacio, grafiant en tots ells la rasant natural i la definitiva proposta, amb els deguts acotaments. Sense la inclusi6 dels planols aqui
referits i sense 1’acreditacié del compliment de les condicions que respecte a 1’adaptacié topografica aqui s’estableix, haura de denegar-se la
llicéncia aixi sol-licitada.

A més, els projectes han de presentar-se en suport informatic.

3. Amb la finalitat d’assegurar la correcta implantacié de 1’edificacié en el terreny es distingeixen les segiients modalitats, en les que
I’edificacio es disposara d’acord amb els grafics adjunts al planol nombre 7 de la série 10.A:

Costat muntanya Costat mar
Pendent mitja de la parcel-la igual o inferior al 30% (A) (B)
Pendent mitja superior al 30% i sense sobrepassar el 50% © (D)
Pendent mitja superior al 50% i sense excedir del 75% (E) (F)

4. Les parcel-les amb pendent mitja superior al 75% no seran edificables. La denominaci6 “costat muntanya” i “costat mar” fa referéncia a la
posicio relativa de la parcel-la respecte del vial d’accés, d’acord amb els grafics.

5. El parametres fixats a I’article 11 anterior que queden afectats per la modalitat de posici6 i pendent de la parcel-la son els segiients:

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
A) © (3] (B) D) (F)
Ocupacié maxima % 30 % 27°50 € 25 % 30 % 25 % 20 %
Edificabilitat (m2/m2) 0’40 0’35 0’30 0’40 0’33 0’25
Reculada minima planta pis a la planta
. L --- 2 2 --- 2 2
baixa, a fagana principal
Modificacié maxima de la rasant natural 150 2°00 250 1’50 2750 250
de terreny (m)

Les dimensions de la modificacié maxima de la rasant es refereixen a les que es realitzin per damunt de la rasant natural, per sota de la rasant
es prendra com a limitacié maxima, en tots els suposits, la de 2’85 ml.

6. En les modalitats de posicidé “costat muntanya” amb pendent superior al 30% (“C” i “E”) el garatge podra avancar-se, reduint la seva
reculada respecte al limit a vial, fins 1’50 metres. En aquests suposits el garatge que es construira en substitucio de terres quedara encastat en
el terreny i tindra la condicié de soterrani. La seva coberta sera practicable com a terrassa. La longitud o fons del garatge no podra excedir de
7 metres. No cabra 1’adossament de garatges. La construccid que aixi es realitzi no podra superar una superficie maxima de 42 m2 i un front
de facana a vial de 6 ml. En cap cas aquest garatge podra solapar o construir-se sense solucié de continuitat amb 1’edifici principal, del que
haura de quedar material i visualment separat. En aquests suposits la planta soterrani no podra arribar a una algada maxima de 2,30, inclos el
seu forjat.

A les parcel-les de pendent inferior al 30%, en posicié “costat muntanya” el garatge es situara integrat a 1’edificacié sobre rasant o en el
soterrani de I’edificacio.

7. En les modalitats de posici6 “costat mar”, amb pendent superior al 30% (“D” i “F”), el garatge cobert podra substituir-se aixi mateix per
una plaga d’aparcament a 1’aire lliure. En el suposit “B” s’admetra 1’aproximacié del garatge a la facana principal, fins 1,50 metres, sempre
que concorrin les segiients condicions: a) Integraci6 a 1’edificacié principal; b) L’alcada de ’edificacié accessoria, a la franja situada entre
1’1,50 i els 4 metres de reculada, no superara els 2,30 metres; c¢) L’edificacid principal no podra situar-se a menys de 4 metres de reculada
general; i d) El garatge aixi construit comptabilitzara a efectes d’ocupaci6 i edificabilitat.

En les modalitats de posicié “costat mar”, amb pendent inferior al 30%, el garatge, cas de no poder situar-se en el soterrani de 1’edificacio
principal, haura de substituir-se per una plaga d’aparcament a 1’aire lliure que podra protegir-se amb una estructura desmuntable minima,
sense parametres verticals, situada a la franja de reculada.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

ﬁ& En els suposits de pendent superior al 30% en ambdues modalitats de posici6 (“C”, “E”, “D” i “F”) I’edificacio principal deura disposar

%escalonadament, amb una reculada minima de la planta pis, respecte a la baixa, d’almenys 2 metres, en el front o fagana principal. No obstant

“2aquesta norma podra excepcionar-se si s’acredita que la linia del carener de la coberta inclinada, o la cara superior de la barana o de I’element

de tancament de la coberta plana, en el seu cas, no sobrepassin el perfil superior de la vessant en la que vagi a situar-se 1’edificaci6 (costat
%muntanya) o la rasant del vial superior (costat mar).

Iz
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9. La reculada de 4 metres respecte a la fagana principal tindra caracter obligatori, llevat que s’acrediti, en la forma determinada a 1’apartat §,
que la nova edificaci6 no sobrepassi el perfil superior de la vessant en la que s’emplaci o la del vial superior, en el seu cas.

També s’excepciona la reculada en les modalitats “B”, “D” 1 “F”, quan I’aparcament es realitzi a 1’aire lliure, en aquest cas I’esmentada
reculada podra augmentar-se.

10. La modificacié maxima autoritzable de la rasant natural de la parcel-la, mitjancant terraplens i excavacions, no podra superar dos plans
paral-lels a la vessant natural tragats per damunt a 1’50 metres (“A” 1 “B”), 2 metres (“C” i “D”) i 2,50 metres (“E” 1 “F”) i per sota , en tots
els suposits, a 2°50 metres. En tot cas la tipologia modificada no comportara murs de contenci6 aparents d’algada superior a 1,50 metres. En
tot aquests murs hauran de poder integrar-se en talussos ideals en els que es compleixi la proporcié de 1:3, entre els planols verticals i
horitzontal.

Article 13.- Condicions especifiques relatives al comput d’algada de les edificacions.

1. L’al¢ada reguladora maxima definida per aquestes normes (5 metres) s’aplica en tots els punts del terreny natural que pretén ocupar-se
amb 1’edificacio, el que defineix un pla paral-lel a ’esmentada vessant natural. Necessariament aquest pla definira la maxima cota assolible
per la cara superior del forjat més alt de I’edificacio.

2. Entre la rasant del sol o terreny definitiu i I’esmentada cara superior del darrer forjat la maxima dimensi6 admesa sera de 6 metres.
3. Per damunt de ’al¢ada reguladora maxima només es permetra:

a) La coberta de I’edifici, amb pendent no superior al 30% i I’arrencada del qual no superi I’algada reguladora maxima.

El carener d’aquesta coberta definira 1’algada maxima de 1’edifici.

b) Les cambres d’aire i elements de cobriment en el cas de coberta plana, amb una algcada no superior als 60 cmts.

¢) Les baranes de les faganes i dels patis interiors, amb una algada no superior a 1,00 mts.

d) Les construccions técniques o auxiliars, com ara diposits, caixes d’escala, etc., que hauran de quedar per sota de dos diedres formats pel
pla horitzontal de I’algada reguladora maxima i els plans en que les linies de fagana formin amb aquell un angle de 45°.

e) No s’admetran garatges encastats als carrers laterals. Si una parcel-la tingués més d’un front a vial, el possible encastament del garatge
haura de realitzar-se en el front de menor cota.

Article 14.- Zona d’espais lliures privats

1. Es correspon amb aquells terrenys que encara que no es qualifiquin com sistemes de titularitat ptiblica no puguin ser objecte d’edificacio
autonoma, per la seva mida, configuracio6 o, especialment, per la seva posicid. Aquesta darrera condici6 afecta de forma singular a aquelles
parcel-les o porcions de terreny situades dins de la franja de 20 metres d’edificacié determinada per la legislacio de costes.

2. Aquests terrenys mantindran la titularitat privada i podran ser objecte de tancament i ser afegits a parcel-les o finques confrontants,
edificades o no, amb solucié de continuitat. No es permetran les agregacions o agrupacions quan la parcel-la resultant doni lloc a una
important distorsié en la configuracié o en les dimensions de la parcel-la edificable o edificada. En les mateixes només podran autoritzar-se
els usos propis dels espais lliures de les parcel-les no ocupades per 1’edificacio: jardins privats, piscines o pistes esportives descobertes. Cas
d’agrupacio, I’espai lliure privat podra contribuir a 1’edificabilitat de la parcel-la resultant, amb 0,20 m2/m2 i una ocupacié del 10%, pero
sense sobrepassar el volum i 1’edificabilitat maximes de I’habitatge segons la zona. S’exceptua la parcel-la denominada “Cementiri dels
Francesos” en la que:

a) Haura de respectar-se el tancament existent del recinte.

b) No podran dur a terme ni piscines, ni pistes i instal-lacions esportives a ’aire lliure, ni, en general, cap tipus d’instal-lacions, ni
construccions a ’interior del recinte o adossades al tancament existent.

3. Qualssevol utilitzacié i modificacié del terreny natural es subjectara a les determinacions que resultin aplicables dels articles 11 i 12
anteriors.

4. Excepcionalment seran edificables de forma autonoma aquelles parcel-les que respectant els parametres urbanistics de la zona 4d
(superficie minima, reculades, pendents, etc.), acrediten que €s possible una edificacié d’almenys, 50 m2 per planta.

i) iEetke
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ORDENANCES DEL SECTOR UP1A/UP1B, “PASSEIG DE CIRCUMVAL-LACIO I SINIA DE COSTABELLA”.
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Article 53. Definicio
Article 54. Us admés
CAPITOL IV. DIRECTRIUS SOBRE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Article 55. Criteris de sostenibilitat ambiental

ORDENANCES DEL SECTOR UP1A/UP1B, “PASSEIG DE CIRCUMVAL-LACIO I SINIA DE COSTABELLA”.
CAPITOL I GENERALITATS
Article 1. Ambit

L’ambit territorial de les presents normes abarca el sector de planejament denominat UPla y UP1b, (Passeig de Circumval-laci6 i Sinia
Costabella). L’esmentat ambit territorial es delimita en el planols 15, 22, 23 i 24 de la série 3 “Qualificacions en sol urba”.

Article 2. Interpretacio

1.Tenen caracter normatiu les presents ordenances i els planols de la s¢rie 10 B “Conjunts amb planejament derivat anterior. Passeig de
Circumval-lacié i Sinia Costabella”: “Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

2. Les determinacions d’aquestes ordenances s’interpretaran de conformitat amb les Normes del Text refos de la revisié del Pla General
d’Ordenaci6 Urbana de Maé (PGOU), d’aplicacio supletoria en tot el que no esta regulat expressament per aquella.

CAPITOL IT REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 3. Qualificaci6 del sol
1.Les presents Ordenances qualifiquen els terrenys compresos al seu ambit territorial en sistemes i zones.

2. La delimitacié precisa dels sols destinats a sistemes i zones, amb expressio detallada d’usos pormenoritzats, apareix als planols
d’ordenacio 15, 2, 23 i 24 de la série 10.B “Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

Article 4. Sistemes generals i locals

1.Els sistemes inclosos en el sector de planejament d’acord amb les determinacions del Pla General, es delimiten als planols d’ordenacio 15,
22,23 124 de la série 10.B “Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

2. En quant a la titularitat dels sistemes s’estara al que disposa a I’article 93 de les Normes del PGOU.
Article 5. Zones

1.Les presents Ordenances defineixen tres zones edificables de caracter basicament residencial referenciades amb els nombres 1, 2 i 3 i una
quarta zona referenciada amb el nombre 4 que delimita dos ambits diferents amb edificis existents inclosos en el Cataleg municipal de
protecci6 del patrimoni arquitectonic:

Zona 1: Residencial. Illes regulars.
Zona 2: Residencial. Ciutat jardi de mitja densitat.
Zona 3: Residencial. Volumetria especifica.

Zona 4: Protecci6 arqueologica-etnologica (ZPAE)

2. Els ambits precisos d’aquestes zones es defineixen als planols d’ordenacid 15, 22, 23 i 24 de la serie 10.B. “Qualificacions en sol urba.

i# Quarterons de la ciutat” de forma que la Zona 1 esta constituida per set illes anomenades, en els esmentats planols, com 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5,

1.6 1 1.7, 1a Zona 2 esta constituida per quatre illes anomenades, als esmentats planols, com 2.1, 2.2, 2.3 1 2.4 1 la zona 3 esta constituida per

%quatre illes irregulars anomenades als esmentats planols com 3.1, 3.2, 3.313.4.
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Article 6. Estudis de detall

1.Quan sigui necessari completar o adaptar les determinacions establertes a les presents Ordenances es redactara i, en el seu cas, s’aprovara
per I’Ajuntament, el corresponent Estudi de Detall.

2. Els Estudis de Detall tindran alguna de les finalitats establertes a I’article 14 del text refos de la Llei del Sol.

3. Els Estudis de Detall es referiran necessariament a una illa sencera o front edificable unitari, que en qualsevol cas tindra entitat suficient
com per establir una ordenacié coherent del conjunt.

4. Als efectes del que estableix 1’article 14.3 del text refos de la Llei del Sol i articles 65 1 66 del Reglament de Planejament, s’entendran com
determinacions fonamentals de les presents Ordenances les segiients:

Tipus d’ordenacié de I’edificacio.

Edificabilitat maxima de I’illa o front edificable unitari.
Nombre de plantes edificables.

Régim d’usos admesos i prohibits.

5. En cap cas I’Estudi de Detall podra perjudicar o alterar les condicions d’edificacio o s dels llocs confrontants.

6. A I’entrada en vigor del present PGOU, els Estudi de Detall del Sector UP1a/UP1b “Passeig de Circumval-lacié i Sinia Costabella”, ja
aprovats definitivament i que a continuaci6 s’enumeren, no queden derogats:

- Estudi de Detall “Passeig de Circumval-lacid, Febrer Cardona, Ramon i Cajal” (AD 13/02/2003).

- Estudi de Detall “Passeig de Circumval-laci6 Illa 2.1, poligon 1, ¢/ Febrer i Cardona, 1 a 117 (AD 26/09/2002)

- Estudi de Detall “Passeig de Circumval-lacio, Sinia Costabella EE-1” (AD 20/05/1999) i modificaci6 (AD 12/18/2002)
- Estudi de Detall “Passeig de Circumval-laci6 ¢/ Vicent Alberti, Illa 3.1” (AD 04/29/2003).

Article 7. Poligons

El Sector UP1A/UP1B, “Passeig de Circumval-lacié i Sinia Costabella”, es desenvolupa en tres poligons d’actuacid, mitjangant els seglients
sistemes:

® P1 I: Sistema de cooperacio
® P1 II: Sistema de compensacio
® P III: Sistema de compensacio

CAPITOL III. NORMES D’EDIFICACIO
SECCIO 1°. NORMES DE CARACTER GENERAL
Article 8. Definicions

Les definicions relatives als parametres que regulen la forma de 1’espai public i la forma i ocupacio del sol, en tot alldo que no resulti
especificat de forma expressa a aquestes Ordenances, son les que apareixen als articles 70 i 71 de les Normes del PGOU.

Article 9. Tipus d’ordenacid

Els tipus d’ordenacid de ’edificacié previstos son els de 1’edificacio ordenada segons alineacions viaries (per a les zones destinades a usos
residencials) i d’edificaci6 aillada (per als equipaments), d’acord amb la definicié i amb les particularitats que es detallaran després de cada
zona.

Article 10. Garatge-aparcaments

Es designen amb el nom de garatge-aparcament als espais situats en el sol o subsol de terrenys edificables destinats a la guarda de vehicles
automobils.

La seva construcci6 s’ajustara a les condicions de posici6 i superficie propies de cada zona i a les exigeéncies generals segiients:

a) Previsio de places: tot projecte d’edifici d’habitatges haura de preveure una plaga de garatge aparcament per unitat d’habitatge a 1’interior
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del propi edifici.
b) Superficie de la plaga: vint metres quadrats (20 m2) per plaga d’aparcament. Espai minim 2,20 x 4,50 metres.
¢) Algada lliure minima de 2,20 metres.

d) Rampes i accessos: L’amplada minima dels accessos per un sol sentit de circulaci6 sera de 3 metres. L’accés per a dos sentits de circulacio
tindra una amplada no inferior a 5 metres.

Les rampes no sobrepassaran el 20% en el punt de maxim pendent. En els quatre metres immediats als accessos del local el pendent maxim
sera del 4%.

L’accés dels vianants s’efectuara a través dels locals o passos destinats inicament al servei propi.

e)Ventilacio: El sistema general de ventilacié estara previst en qualsevol cas, i es realitzara amb 1’amplitud suficient per a impedir
I’acumulacié de gasos en proporcid capag de produir accidents.

Article 11. Planta baixa

La planta baixa ¢€s la planta situada al mateix nivell que la rasant del carrer o la primera planta per damunt de la planta soterrani, el paviment
de la qual podra estar situat 0,60 metres per damunt o per davall de la rasant del vial en els punts de major i menor cota, respectivament, que
corresponen a la parcel-la.

Article 12. Planta soterrani

Es considera planta soterrani a tota planta enterrada o semienterrada, situada per davall de la planta baixa. L’al¢ada lliure minima de la planta
soterrani sera de 2,30 metres. S’admeten unicament dues plantes soterrani.

Article 13. Alcada reguladora

L’al¢ada reguladora dels diferents edificis de caracter dominant residencial es defineix de manera univoca per a tots els edificis en els grafics
adjunts al planol B1 “Seccions tipus” de la série 10.B.

Article 14. Elements per sobre de 1’al¢ada reguladora
1. S’admeten unicament les segiients construccions de terminacio de I’edifici, que en cap cas donen lloc a espais interiors habitables:

Cambres d’aire i elements de cobriment en el cas de coberta plana.
Coberta de I’edifici en el cas de coberta inclinada. El pendent no sera superior al 30% i 1’arrancada es situara dins de 1’algada
reguladora.
Baranes i elements de proteccio.
Elements tecnics de les instal-lacions de I’edifici motivades per la distribucié d’aigua, calefaccio, condicionament, equip d’ascensor i
antenes col-lectives de radio i televisio.

® El cos de sortida al terrat.

2. L’estudi-atic habitable s’admet inicament en determinades zones, amb les condicions particulars establertes.
Article 15. Tanques

Les tanques amb facana a carrers o vials privats per als vianants i espais lliures d’us public hauran de seguir les alineacions que per a aquests
elements s’estableixen als planols d’ordenacio.

Article 16. Condicions de seguretat

Els edificis destinats a us residencial i d’equipament privat o public, hauran d’ajustar-se a la Norma Basica de 1’Edificacio NBE-CPI-82, o
norma que la substitueix, en tot allo que els hi sigui d’aplicacio en cada cas.

SECCIO 2 SISTEMES
Article 17. Classificacid i usos

1. Les presents ordenances determinen les reserves de sol necessaries per a executar els sistemes generals i locals destinats a vials i
aparcaments, equipaments i dotacions, i parcs, jardins urbans i arees de joc.
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2. Els usos a que puguin destinar-se aquestes reserves de sol es detallen als planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la serie 10.B.
“Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

Article 18. Sistemes de vies i aparcaments

1. El sistema viari compren el sol d’0s i domini public destinat a circulacié de vehicles i vianants, d’acord amb les determinacions de 1’article
86 de les Normes del PGOU.

2. El sistema d’arees d’aparcament compren arees d’aparcament a 1’aire lliure resultat del desenvolupament del sector.
3. Les condicions d’ordenacio i edificacio del sistema d’arees d’aparcament seran les previstes a ’article 92 de les Normes del PGOU.

4. Els sols adscrits al sistema viari apareixen delimitats als planols d’ordenacid 15, 22, 23 i 24 de la serie 10.B “Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat”.

Article 19. Sistema d’equipaments i dotacions

1. Aquest sistema compren, principalment, el sol d’is i domini public destinat a la localitzacié d’una edificabilitat potencial destinada a
serveis d’interés public i social, centres docents de caracter public, assisténcials i sanitaris i altres dotacions publiques.

2. En el moment d’aprovaci6é del PGOU mantindra el régim de propietat privada el sol qualificat com equipament EO-3 comercial (Eq. Cm)
als planols d’ordenaci6 de la serie 10.B “Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

3. El sol d’aquest sistema el configuren els distints ambits als que s’assigna un us preferencial, determinats i enumerats als planols
d’ordenacio de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

4. L’equipament privat EO-3 podra destinar-se als segiients usos: comercial; serveis, oficines i administracid; aparcament; restauracio;
sanitari d’assisténcia social; cultural i civic; educatiu; recreatiu (només pel que fa a activitats que garanteixin realitzar-se integrament en
locals tancats convenientment insonoritzats segons les normes vigents).

5. La definici6 i desenvolupament dels diferents usos adscrits als equipaments seran els que determinin les normes del Text refos de la revisio
del PGOU al seus articles 54, 94 1 95.

6. Pero, en tot cas, es complira amb les superficies i els emplagaments fixats als planols d’ordenacié 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B.
“Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

Article 20. Condicions d’ordenaci6 i edificacio de les parcel-les destinades a equipament i dotacions.

1. Les condicions d’ordenaci6 i edificacid dels sistemes d’equipaments d’aquest sector seran les previstes a ’article 96 de les Normes del
PGOU en tot allo que no quedi regulat expressament a les presents Ordenances.

2. El tipus d’ordenaci6 sera aillada per a tots els equipaments llevat de per a I’esportiu ED-2, que a la seva fagana sud podra adossar 1’edifici
al mur de contencio.

3. Les reculades a vial seran de 0 ml per a tots els equipaments. L’edificacié de I’equipament escolar EE-2 haura de situar-se de forma que
s’assegurin les vistes, des de I’ Avinguda Francesc Femenies, de I’element etnologic-arquitectonic confrontant (Sinia Netto).

4. Les reculades a altres limits seran minim de 3,00 m per als equipaments EE-1 i ER-1 i de 5,00 m per a la resta. Amb caracter obligatori,
respecte al mur de contencid, la reculada sera de 5,00 m per als equipaments EO-5, EO-6 i per als equipaments EO-1 i EO-2 la reculada a
altres limits sera de 0,00 m.

5. L’ordenacio6 fisica de I’edificabilitat de 1’equipament privat EO-3 s’establira mitjangant la redaccié d’un Estudi de Detall, el qual definira
els caracters volumétrics i d’imatge de la totalitat del potencial edificable que estableixen aquestes Ordenances. L’Estudi de Detall referit
haura de aixi mateix fixar I’ordenacio del sol no ocupat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

=——Article 21. Sistema d’espais lliures d’is public
[

# | . Aquest sistema compren el sol d’us i domini public destinat a la formacio o conservacio de parcs urbans i jardins publics.

ﬁl El sol d’aquest sistema esta delimitat en els planols d’ordenacié 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba. Quarterons de
%13 ciutat”.
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3. Les condicions d’ordenaci¢ i edificacio dels sistemes d’espais lliures d’is public d’aquest sector seran les previstes a ’article 98 de les
Normes del PGOU en tot allo que no quedi regulat expressament a les presents Ordenances.

4. A la zona verda PU-2 el 5% d’ocupacio referit a I’article 98 podra destinar-se a aparcament arbrat que haura de resoldre adequadament els
accessos i el seu entorn.

5. El projecte del parc de la Sinia Costabella haura de respectar les caracteristiques topografiques que s’assenyalen en aquestes Ordenances,
aixi com preservar els elements preexistents essencials que s’indiquen als plans d’ordenacio.

Article 22. Pantalles vegetals

1. Sera obligatoria ’execucio6 de les pantalles vegetals grafiades als planols. Singularment, en el front Nord del Passeig de Circumval-lacié
(Av. Francesc Femenies) i tamb¢ en el front del cementiri.

2. En la tala d’arbres no s’admetra la poda per coronacio.
SECCIO 3* ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA.
Article 23. Limits zonals

Els limits precisos de cadascuna de les zones a que es refereix 1’article 5 apareixen als planols d’ordenaci6 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B
“Qualificacions en so0l urba. Quarterons de la ciutat”.

ZONA 1 RESIDENCIAL: ILLES REGULARS
Article 24. Definicio

Comprén el sol edificable qualificat d’aquesta forma als planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat”.

Article 25. Tipus edificatori
El tipus edificatori proposat és el d’edificis entre mitgeres subjectes a alineaci6 i configurant illes tancades a un pati central.

L’estricte respecte a 1’alineacio establerta als planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba. Quarterons de
la ciutat” és condicid essencial d’aquest tipus. No es permeten, en conseqiiéncia, reculades en cap planta, ni portics en planta baixa.

Article 26. Parcel-lacio

1. El sol urba edificable a aquesta zona és susceptible de divisio en parcel-les que deuen complir simultaniament les segiients condicions
geometriques:

a) Les parcel-les en cantonada hauran de tenir una longitud de fagana igual o superior a 21 metres a cada costat de la linia de cantonada.
b) Les parcel-les en banda , en cas de produir-se, hauran de tenir una longitud de fagana minima de 18 metres.

c) El pati central pot subdividir-se amb independéncia de les condicions anteriors, que afecten exclusivament al sol de la banda perimetral de
13 metres de profunditat edificable en alcada de PB+3P+atic.

2. La parcel-laci6 continguda en els grafics adjunts al planol B1 de la serie 10 (grafics G1, G2 i G3) té el caracter de conveniéncia i en
conseqiiéncia no son vinculants, sense perjudici de I’obligatorietat de les longituds minimes de fagana establerta en aquest precepte.

Article 27. Algada reguladora maxima

1. L’alcada reguladora maxima de 1’edificacié en aquesta zona es determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui la
consideraci6 de planta baixa.

L’al¢ada es mesurara en el pla exterior de la fagana fins la interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta o el
pla superior dels elements resistents en cas de terrat o coberta plana.

L’al¢ada maxima sera de 16 metres.

2. El nombre maxim de plantes permeses a 1’algada reguladora sera de planta baixa + 3 plantes + atic.

i)z
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3. Les algades interiors grafiades tenen el caracter de minimes dins de les magnituds definides per 1’article 72 de les Normes del PGOU, i
sense sobrepassar 1’algada reguladora establerta.

Article 28. Profunditat edificable maxima
1. La profunditat edificable és la distancia normal a la linia de la facana que limita I’edificacio segons 1’algada maxima per la part posterior.

La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d’edificacio als planols. Aquesta distancia és de 13 metres
(Grafic G4. Planol B1 série 10).

2. S’admet la construccio de porxos en planta baixa, amb subjecci6 a les segiients condicions:
1°.- Amplada minima: 4 m.

2°.- Algada: la de la planta baixa.

3°.- Longitud minima: un front d’illa completa.

Article 29. Pati interior d’illa

1.Es I’espai interior resultat d’aplicar les profunditats edificables. Aquest espai ¢és edificable tnicament en planta baixa i planta soterrani. Els
planols d’ordenaci6 i els grafics del planol B1 de la série 10 (G1 i G4) indiquen I’ambit que ocupen i la seva algada edificable.

2. L’edificacio permesa al pati interior d’illa té el caracter de potencial. Per tant, I’ordenacio definitiva d’aquest espai pot també ser la de jardi
o pati lliure.

Article 30. Cossos i elements sortints

1. S’admeten exclusivament els cossos sortints de caracter obert segons el que defineix el PGOU.

2. El vol maxim dels cossos sortints sera de 1,5 metres d’acord amb el que especifica el planol B1 de la série 10 (grafic G4).
3. S’admetran exclusivament els cossos i elements sortints grafiats en el planol B1 de la série 10 (grafic G4).

4. Els cossos i elements sortints no computen a efectes d’edificabilitat potencial.

5. Els cossos i elements sortints no podran ocupar més de dos tergos del front edificat i hauran de separar-se de 1’eix de la mitgera com minim
igual distancia que el vol maxim permes.

6. A efectes compositius, els cossos sortints hauran de ser entesos com cossos lleugers afegits al volum principal de I’edificacié determinats
per les alineacions.

Article 31. Condicions de composici6 de fagana

a) La composicié de les faganes dels edificis sera lliure, havent de no obstant aix0 respectar els criteris de composicio i materials que
s’estableixen en aquestes Ordenances. S’evitaran, en qualsevol cas, efectes discordants entre les faganes d’una mateixa illa, contigiies o
proximes, a I’objecte de respectar I’ordre formal urba.

El model urba que orienta la normativa d’aquesta zona preval 1’ordre general urba sobre la peculiaritat dels edificis.

Aix0 no implica que aquests estiguin mancats d’identitat, ja que 1’0s adequat dels mitjans que atorga la composicié arquitectonica ha de fer
possible la coheréncia entre 1’ordre general urba perseguit i la peculiaritat de les arquitectures que el concreten.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

b) Les obertures dels locals comercials en planta baixa hauran de justificar la seva integracio en el conjunt de la fagana principal de 1’edifici.

¢) No es permetra en la composicio de fagana 1I’Gs de materials estranys a les tradicions constructives de la ciutat, com el totxo ceramic i el

tractament de mur cortina.

%d) Els colors dels materials de fagana seran predominantment blancs o de tons clars de gamma ocres o grises.

%Article 32. Condicions d’imatge publica de I’edificacio

ﬁa) No es permetra 1’aplicacio de rétols lluminosos o cartells publicitaris que no s’insereixin acuradament en el marc arquitectonic de ’edifici
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que els suporti. En aquest sentit estaran prohibits els rétols lluminosos i cartells publicitaris que sobresurtin més de 25 cms del pla de fagana o
sobreposats a la terminacié de 1’edifici.

b) L’aplicacid de tendals per a la proteccio solar al pla de fagana haura de respectar un model unitari per a cada edifici.

c) La rematada del pla de fagana sera particularment estudiat havent de complir estrictament allo indicat en el grafic d’aquestes Ordenances,
evitant el vol del darrer forjat.

Article 33. Usos

a) Les plantes baixes dels edificis que es construeixin en aquesta zona es destinaran, a més de 1’accés als habitatges i galeries de vianants, als
usos: comercial, serveis, oficines de caracter public o privat, administratiu i de serveis publics, bars i restaurants, sanitari, assistencial i
socicultural.

b) També s’admetran, en aquestes plantes baixes, els garatges-aparcaments, si bé podra denegar-se 1’autoritzacié dels mateixos quan el
projecte constructiu no acrediti una correcta integracio de la seva facana amb la de ’edifici, tant en allo relacionat amb la necessaria
existéncia de buits, com pel que fa als materials.

¢) Aixi mateix s’autoritzaran en planta baixa els habitatges destinats a minusvalids, d’acord amb la legislacié vigent, amb la limitacié de no
poder sobrepassar la franja edificable de 13 metres i sense que aquesta pugui suposar una ocupacioé superior al 20% de I’esmentada franja. En
el suposit que aquesta planta es destini a habitatge, en tot o en part, no es podra instal-lar a la mateixa garatge-aparcament.

En cap cas I’admissio d’habitatges a la planta baixa pot suposar I’increment del nombre d’habitatges previst per a cada illa, que ascendeix a
un maxim de 100.

d) Totes les plantes per damunt de la planta baixa estaran destinades exclusivament a 1’0s residencial.
e) Les plantes soterrani estaran destinades prioritariament a I’is de garatge-aparcament.
Article 34. Garatges-Aparcaments

1. L’us de garatge-aparcament s’admet tant a les plantes soterrani, com a la planta baixa, si bé aquesta darrera deura complimentar les
condicions establertes a 1’article anterior.

2. L’accés o rampa als aparcaments dels edificis en cantonada es realitzara pels carrers perpendiculars al Passeig de Circumval-lacié. Sols
s’admetra un unic accés o rampa a garatge-aparcament per illa des del Passeig de Circumval-laci6.

3. El planol B1 de la série 10, al seu grafic G5, indica els accessos obligatoris i opcionals als garatges-aparcaments.
ZONA 2 RESIDENCIAL: CIUTAT JARDI DE MITJA DENSITAT
Article 35. Definicio

Compren el sol edificable qualificat d’aquesta manera als planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat”.

Article 36. Tipus edificatori
1.El tipus edificatori que es proposa és el d’habitatges unifamiliars en filera, amb jardins privats individuals.

2.Caracteritza aquest tipus edificatori I’esquema carrer-casa-jardi i 1’s privat d’un fragment de sol, el que fa possible 1’aparicié d’un jardi,
una porta per a cada casa i, complementariament, la possibilitat d’una vida comunitaria.

Article 37. Parcel-lacio

1.E1 sol urba edificable a aquesta zona és susceptible de divisio en parcel-les que hauran de complir necessariament les condicions segiients:
a) L’amplada de parcel-la a la fagana principal oscil-lara entre una longitud minima de 4,5 metres i una longitud maxima de 6 metres.

b) A cada parcel-la correspondra un habitatge unifamiliar amb accés independent des de les seves faganes frontal i posterior.

Article 38. Alcada reguladora maxima
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1. L’al¢ada reguladora maxima de I’edificaci6 en aquesta zona es determinara a cada punt a partir de la cota del terra de la planta que tingui
la consideracio de planta baixa, i sera de 9,15 metres.

2. El nombre maxim de plantes permeses a 1’alcada reguladora sera de Planta Baixa + 1 Planta + 1 atic-estudi.

3. Son d’obligat compliment les especificacions que s’indiquen al planol B1 de la serie 10 (grafic G6).

4.Les condicions d’edificacio de les fileres a I’illa 2.4 es regeixen per el planol B1 de la série 10 (grafic G6 BIS ACTUALITZAT).
Article 39. Posici6 relativa de 1’edificacio a la parcel-la

1. El s0l ocupable maxim per 1’edifici principal a cada parcel-la s’especifica al planol B1 de la série 10 (grafic G6 i grafic G6 BIS
ACTUALITZAT per a I’illa 2.4).

2. La facana al carrer principal haura de respectar obligatoriament 1’alienacioé que s’especifica al planol esmentat al paragraf anterior. Aixo
implica, excepte per a I’illa 2.4, I’aparici6 d’un jardi frontal de 6 metres de profunditat.

3.La facana posterior definida als mateixos planols, té el caracter de maxim, podent recular-se de manera que es disminueixi la profunditat
edificable, si aix0 es considera oportu.

Article 40. Condicions volumétriques

a)Son d’obligat compliment les determinacions que s’especifiquen al planol B1 de la serie 10 (grafic G6 i grafic G6 BIS ACTUALITZAT
per al’illa 2.4), amb caracter de maxims.

b)Es permetra la construccid dels elements sortints que s’expliciten al planol B1 de la série 10. (grafic G6 i grafic G6 BIS ACTUALITZAT
per a I’illa 2.4). aixi com dels cossos sortints anomenats “boinders”, el vol dels quals no sobrepassara 1 metre. Cadascun d’aquests elements
no podra tenir una algada superior a 3 metres. Es separaran de la mitgera com a minim 1 metre. Formalment estaran concebuts a partir de la
comprensi6 de la tradicié constructiva de la ciutat que els va idear, vidirats en tota la seva algada. No s’admeten elements volats sobre 1’espai
public.

Article 41. Garatges-aparcaments

1.El planol B1 de la series 10 (grafic G6) indica les dues opcions permeses per a la localitzacio del garatge corresponent a una unic habitatge:
a) subterrani, o b) un cos auxiliar a la part posterior de la parcel-la amb accés des d’un vial posterior.

2.S6n d’obligat compliment les determinacions de forma i posicid que s’indiquen en el planol 1 de la série 10.B (grafic G6).
3.Els cossos auxiliars no computen a efectes d’edificabilitat.

4.No obstant aix0, podra autoritzar-se la construcci6 de garatges-aparcaments d’us col-lectiu o comunitari, sempre que es situin al subsol de
I’illa, resolgui I’aparcament de la totalitat de la mateixa i tingui per aquest accessos unitaris, establint-se, si escau, les oportunes servituds.

En aquest cas haura d’aprovar-se un Estudi de Detall que determini la seva especifica localitzaci6 (alineacions, cotes) i accessos.
Article 42. Tanques

Les tanques amb front a vials o espais lliures es projectaran unicament per cadascuna de les tres filera que proposin aquestes Ordenances i
tindran en la seva part opaca una algada maxima de 1,5 metres., d’acord amb el que s’indica al planol 1B de la série 10.B (grafic G6 i grafic
G6 BIS ACTUALITZAT per a I’illa 2.4). Es tindra especial cura en donar una correcta soluci6 formal al problema que representen els salts
de cota entre parcel-les al adaptar-se als planols horitzontals dels jardins de la rasant amb pendent del carrer d’accés.

Article 43. Usos

En aquesta zona s’admetra exclusivament 1’0is residencial, amb 1’excepcio dels edificis que s’indiquen en el planol B1 de la série 10 (grafic
G7) en els quals es permetra 1s comercial en planta baixa.

Article 44. Condicions d’imatge publica i jardineria

i¢a) L’edificacio principal sera sensible en la seva composicio i situacio a les caracteristiques del relleu i a les condicions naturals del lloc,
provocant-se en tant que sigui possible la menor transformacio.

b) El sol no ocupat per a I’edificacio haura de ser enjardinat, contenint com minim dos arbres per parcel-la.
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¢) Els projectes d’edificacid, a I’efecte de la sol-licitud de la corresponent llicéncia, explicitaran 1’ordenaci6 i caracteristiques del jardi.
ZONA 3. RESIDENCIAL: VOLUMETRIA ESPECIFICA
Article 45. Definicio

Compren el sol edificable qualificat d’aquesta manera en el planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat”. El dit ambit el constitueixen quatre fragments d’illa irregular en la sutura entre els teixits preexistents i el nou ordre
urba que regulen les presents ordenances enumerades a 1’article 5.

Article 46. Tipus edificatori

El tipus edificatori que es proposa és divers en funcio de les caracteristiques del lloc i les preexisténcies a les que s’ha d’adequar. Les
caracteristiques paramétriques i formals generals d’obligat compliment s’especifiquen per a cada illa en el planol B1 de la série 10 (grafics
G8,G9iGl11).

Article 47. Parcel-lacio

El so0l urba d’aquesta zona ha de complir les condicions de parcel-lacié que s’indiquenen el planol B1 de la seérie 10 (grafics G8, G9, G10 i
G11) per a cada illa.

Aixi a les Illes 3.3 i 3.4 la parcel-la minima és de 18 metres de longitud de fagana per a 1’edificacié de PB+3P. No hi ha limitacions per a
I’edificacio d’us comercial en planta baixa. A les Illes 3.2 1 3.1 s’imposen unes condicions de parcel-la minima per a cada cas.

Article 48. Posicid relativa de 1’edificaci6 a I’illa

La posicio relativa dels diferents edificis en cada illa s’especifica en els planols d’ordenacio i en el planol B1 de la série 10 (grafics G8, G9,
G10iG11).

Totes les faganes tindran el caracter d’alineacio respectant obligatoriament els perimetres establerts per als distints cossos de ’edifici.
Article 49. Algada reguladora maxima

L’algada reguladora maxima dels diferents cossos d’edifici definits en les Illes que composen aquesta zona s’estableixen amb precisié en el
planol B1 de la série 10 (grafics G8, G9, G10 i G11). Igualment s’estableix el nombre maxim de plantes en qué es pot descompondre ’algada
maxima per a cada cos de I’edifici.

Soén d’obligatori compliment les algades interiors entre plantes que s’indiquen en el planol B1 de la série 10 (grafics G8, G9, G101 G11).
Article 50. Condicions volumeétriques

® So6n d’obligat compliment totes les determinacions volumétriques que s’estableixen en el planol 1 de la série 10.B (grafics G8, G9,
G101 Gl11).
® S’admeten exclusivament els cossos sortints que s’estableixen als grafics referenciats.

Article 51. Garatges - aparcaments

S’admeten a les plantes baixa i soterrani. Si bé a la primera hauran de complimentar també alldo que s’estableix a I’article 33 d’aquestes
Ordenances.

Article 52. Usos

En els diferents edificis d’aquesta zona, la totalitat de la planta baixa estara destinada exclusivament a 1’is comercial, serveis i accessos als
habitatges. Totes les plantes per damunt de la planta baixa estaran destinats exclusivament a 1’Gs residencial.

Les plantes soterrani estaran destinades prioritariament 1’s de garatge-aparcament.

%ZONA 4. PROTECCIO ARQUEOLOGICA-ETNOLOGICA (ZPAE)

%Arﬁcle 53. Definicio

%Compren el sol qualificat d’aquesta forma en els planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba. Quarterons
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de la ciutat”. Constitueixen 1’esmentada zona dos ambits precisos amb parametres perfectament establerts als esmentats planols. Els edificis
existents s’inclouen al Cataleg municipal de proteccio del patrimoni arquitectonic, amb les segiients prescripcions: conservacio integral de
I’edifici i el seu entorn, per el cas del Moli d’en Xoriguer, i conservacio de la sinia coberta i la rampa empedrada d’accés, per el cas de la
Sinia Netto. Aquestes determinacions queden incorporades al planejament. La resta d’edificacions existents dins de la ZPEA que quedin fora
de la proteccio prevista en el Cataleg Municipal, hauran de conservar-se, permetint-se realitzar obres de reforma per el seu manteniment,
sempre que no s’incrementi la volumetria total de 1’edifici, ni afectin al seu aspecte original. La resta de sols aixi qualificats, que no es trobin
edificats, es destinaran a zona verda privada, no podra segregar o dividir-se de la part edificada, ni ser objecte d’edificacio alguna.

Article 54. Us admés
S’admet 1’0s residencial per a les edificacions actualment existents.
CAPITOL IV. DIRECTRIUS SORE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
Article 55. Criteris de sostenibilitat ambiental
1. Es possibilitara la instal-lacié d’equips de captacié d’energia solar a tots els edificis, en les millors condicions econdmiques i d’integracid

2. S’haura de procedir a una jerarquitzacié adequada de la xarxa viaria local, dimensionat en cada categoria les calgades de transit rodat amb
els segiients objectius:

a) Crear malles de circulacio, evitant els culs de sac.
b) Possibilitar la implantacié de sistemes de control de circulaci6 urbana.

¢) Limitar les velocitats de transit i donar prioritat a la circulacié per als vianants i de ciclistes (per plataforma separada), aixi com a la
integracio de transport public.

3. S’hauran de dissenyar les zones verdes publiques ajustant-se als segiients criteris basics:
a) Mantenir en el seu emplagament els elements valuosos preexistents de vegetacio natural, integrant-los en el disseny dels espais lliures.
b) Eleccid de les espécies vegetals de nova plantacio sobre la base dels segiients criteris:

® compatibilitat amb la vegetacio autoctona
® arbres de fulla caduca i copa ampla
® consum d’aigua reduit i resisténcia a la sequedat

¢) Mantenir la porositat natural del terreny

d) Continuitat dels espais lliures entre actuacions contigiies

e) Facilitar el drenatge natural del terreny

4. S’hauran de dissenyar les zones verdes privades ajustant-se primer als criteris exposats per a les zones verdes, i en segon lloc:

a) Els sistemes de reg proveiran amb caracter preferent d’aigiies grises reciclades provinents de les edificacions a les que estiguin vinculades.
5. Es definiran les xarxes de serveis Optimes per a la reducci6 de les pérdues en transport i distribucio.

6. Es contemplaran sistemes de sanejament preferentment separatius.

7. Es contemplaran xarxes de reg amb sistemes d’estalvi d’aigua, amb microirrigacio, degoteig o aspersors.

8. S’establiran sistemes de recollida selectiva de residus amb emplagaments adequats a la via publica, atenent a la minoracid dels seus
impactes negatius sobre 1’edificacio residencial.

9. S’hauran de preveure sistemes d’enllumenat ptblic amb lluminaries de baixa contaminacié luminica i sistemes d’estalvi energetic.
10. Es procurara la utilitzacio preferent de materials reciclats a les obres d’urbanitzaci6 i edificacio.

11. S’hauran de garantir, en tot cas, el compliment de la normativa sectorial i mediambiental vigent, atenent als criteris de sostenibilitat
ambiental de les actuacions urbanistiques (art. 30 PTI)”
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Article 27. Blocs aillats (subzona 2B)

ORDENANCES DEL SECTOR UP2 JARDINS DE MALBUGER ANTIC POLIGON 3.1 CARRETERA DE SANT LLUIS
CAPITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Article 1. Aplicaci6 subsidiaria de les Normes del PGOU

1. Els parametres relatius a la forma de 1’espai public i a la forma i ocupacié del sol, aixi com a les condicions paramétriques generals de
I’edificacio ordenada segons alineacions varies i de I’edificacio aillada, definits als articles 69 a 75 de les Normes del Text refos de la revisio
del Pla General d’Ordenacié Urbana de Ma6 (PGOU), seran d’aplicacioé subsidiaria en tots aquells aspectes que no quedin regulats de manera
especifica per la present normativa.

2. Les condicions d’ordenaci6 i edificacié dels sistemes d’equipaments i sistemes d’espais lliures d’aquest sector seran les previstes als
articles del 93 al 98 del PGOU en tots aquells aspectes que no quedin regulats de manera especifica per la present normativa.

Article 2. Usos

1.La reglamentaci6 d’usos, en quant a la seva genérica classificacio i definicid, es regeix per el que es disposat als articles 54 i segiients de les
Normes del PGOU en tots aquells aspectes que no quedin regulats de manera especifica per la present Normativa.

Article 3. Us industrial

En quant a les disposicions especifiques sobre 1’us industrial, son d’aplicacio els articles 59 a 61 de les Normes del PGOU que regulen
aquesta mateéria, amb les segiients precisions:

- Només s’admetran els usos inclosos a I’ambit de la reglamentacié d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses, a les zones que
expressament es determinen a les presents Ordenances, quan corresponguin als de categoria primera, en situacions integrada i urbana, i als de
categoria segona, en situacio integrada, conforme a les definicions i limitacions que d’aquestes categories i situacions es contenen en els
preceptes esmentats.

Atrticle 4. Estudis de Detall

1. La redacci6 d’estudis de detall a 1’efecte previst en el Reglament de Planejament sera sempre admesa. A les Normes Particulars de cada
zona s’indiquen les circumstancies i ambits de redaccioé d’aquests Estudis de Detalls amb 1’objecte de modificar la reglamentacio precisa de
reculades i formalitzacio del volum edificable, la qual cosa s’admet sota determinats supoOsits i sempre complimentant els indexs
d’edificabilitat en volum i aprofitament establerts a aquestes normes, aixi com el nombre maxim de plantes edificables.

2. A ’entrada en vigor del present PGOU, els Estudis de Detall del “Sector UP2 Jardins de Malbuger antic Poligon 3.1 Carretera de Sant
Lluis”, ja aprovats definitivament no queden derogats.

Article 5. Parcel-lacio
1.Les parcel-les edificades segons la seva adscripcié a una determinada zona, donades les seves caracteristiques, no es podran segregar.

2. Es reconeix la parcel-laci6 existent a I’entrada en vigor del PGOU. Unicament es permet la segregacié d’una parcel-la quan tendeix a la
formacid de parcel-les més grans, pero no es permet crear-ne altres de noves.

Article 6. Condicions dels projectes

Totes les intervencions propostes hauran d’atendre acuradament al marc urba on s’insereixin, tant en la composicid general com en els
materials, colors, obertures, tractament de cobertes i faganes. Els projectes i sol-licituds de llicéncies d’obres inclouran la representacio
detallada de I’espai extern (fagana principal, cobertes i, en el seu cas, faganes posteriors que resultin visibles des de algun espai lliure) de
I’edificacié proposta. Representacid que es realitzara en relacio del conjunt d’edificacions que 1’envolten (algats al carrer i perspectives
d’ambdos costats de la mateixa, quan es tracti d’edificacions adossades o en filera).

CAPITOL II: CONDICIONS GENERALS DE LES EDIFICACIONS

Article 7. Condicions generals de les edificacions.

e
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Sén condicions generals de les edificacions, sense perjudici de les particulars de cada zona, les segiients:

a) L’algada reguladora de les edificacions sera la distancia vertical presa entre el planol superior del forjat més alt i el planol de la vorera
existent en el front de la parcel-la, perllongat horitzontalment fins la seva trobada amb la projeccio vertical de 1’esmentat forjat. En cap punt,
entre els dits planols, la distancia existent podra superar 1’algada establerta a les presents ordenances.

b) La cara superior de pis de la planta baixa de les edificacions, podra arribar fins un metre, com a maxim, per damunt del planol que englobi
la vorera del vial frontal. Aquesta planta no podra situar-se, en canvi, per sota de I’esmentat pla, excepte en les quatre illes centrals (claus 2B
1 C7) en les que s’estara al que reguli especificament la mateixa. La posici6 relativa de la planta baixa no podra alterar la mesura d’algades
definida amb anterioritat. Els murs de contenci6 aparents no superaran 1’alcada de 1’00 metres.

¢) A les franges de reculada minima, no es permetran elements constructius que sobresurtin dels plans de fagana, ni tampoc les edificacions
auxiliars, llevat de en els casos expressament autoritzats per les presents Ordenances. Per contra, quan les faganes estiguin definides per una
alineacid obligatoria, podran autoritzar-se cossos i elements sortints, amb les excepcions segiients:

1. Els cossos sortints no sobresortiran del planol de fagana més de 0’80 metres.

2. Els elements sortints, 0’50 metres.

3. Els cossos sortints oberts no comptabilitzaran a efectes de volum, edificabilitat, ocupacio i separaci6 a limits. Els tancats tinicament
no computaran a I’efecte de separaci6 a limits.

4. Aquestes prescripcions seran també d’aplicacio a les faganes posteriors, en cas de ser obligatoria la seva alineacio.

d) En els casos en que les normes disposin la construccié de cases aparellades (subzona 1B), cadascuna de les edificacions deuran
subjectar-se estrictament a I’envolvent de ’edificacio resultat de les condicions que es fixin a les presents normes i no hauran de deixar murs
mitgers al descobert. Només podra obviar-se 1’anterior obligacié si es projecten i construeixen simultaniament o de projectar-se una sola de
les cases possibles, si el seu projecte inclou la representacid volumeétrica de la resta de 1’habitatge que havia d’adossar-se i compti amb
I’expressa conformitat del seu propietari. La seva representacio grafica haura d’incloure, faganes, cobertes i zona d'adossament. En la
resolucio de les llicéncies referides a aquestes construccions es tindra en compte la necessaria harmonitzacié de materials, colors i formes.

e) En els casos en que les normes disposin la construccio de cases adossades o en filera (subzona 2), sera necessaria la redaccié d’un projecte
Unic per al conjunt de la filera o, alternativament, d’un Estudi de Detall que garanteixi la necessaria harmonitzacié de materials, colors i
formes. De construir-se per fases, els murs mitgers que restin amb caracter provisional hauran de ser arrebossats i pintats, no admetent-se els
envans pluvials.

f) Les construccions auxiliars (garatges privats, cambra d’eines, etc.) hauran d’adossar-se en els suposits grafiats al planol C1 de la série 10 i
en aquells altres en que ho acordin els propietaris confrontants en el qual no podran deixar-se mitgeres al descobert. L’alcada maxima
d’aquestes edificacions sera de 3 metres. D’alinear-se al carrer es realitzara amb la mateixa mamposteria en sec amb pedra del pais que
s’estableix per el tancament del solar i fins 1’algada d’aquest.

g) Fora dels suposits previstos a 1’apart c) anterior, els cossos sortints tindran un vol maxim de 1,50 metres i en cap cas podran envair les
franges de separacio establertes per cada subzona, entre les edificacions i els limits laterals de la parcel-la.

h) S’admeten cobertes planes. De projectar-se cobertes inclinades seran inexcusablement amb doble vessant, de teula arab i amb un pendent
maxim del 30%. El desenvolupament de la coberta inclinada no superara en cap cas una dimensio vertical de 2 metres.

No obstant aixo a les 3 illes centrals (subzona 2B) sera preceptiva la coberta plana.

i) La part no ocupada de la parcel-la només podra destinar-se a jardins privats, piscina o pistes esportives cobertes, excepte els espais lliures
de les 3 illes centrals (subzona 2B) en les quals no s’admetran aquestes instal-lacions.

j) L’ocupacio de la planta soterrani podra excedir fins a un 50% de 1’ocupacié de 1’edifici principal en planta baixa, amb excepcio de les 3
illes centrals (subzona 2 B) en la que s’estara al que regula especificament en les mateixes.

k) No s’admeten ni en faganes ni en cobertes, plaques de fibrociment imitacions de marbre o mamposteria, ni el pintat d’elements nobles.
1)Sera preceptiva la disposicio d’almenys una plaga d’aparcament per habitatge, dins de la propia parcel-la.

Article 8. Les tanques

Les tanques a la via publica del carrer s’ajustaran a les condicions segiients:

a) La tanca constara d’un element opac fins una algada maxima de 0,70 metres, que es realitzara amb pedra del pais i segons técniques
propies del lloc. S’admetra la disposicié d’elements de vegetacié com a tancament complementari, per damunt de 1’algada maxima de la
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tanca de pedra en sec, fins a una algada maxima de 2 metres.

b) Totes les tanques que es construeixin hauran de mantenir, en un mateix tram de carrer, un caracter compositiu unitari, en especial pel que
fa referéncia a algada i forma de les mateixes, havent-se d’adaptar a les ja existents, mitjancant I’acord en algada en mitgeres. En els projectes
que es presentin figurara obligatoriament el dibuix de la tanca, aixi com la seva adaptaci6 al conjunt existent. El material a utilitzar per a la
seva construccid sera obligatoriament mamposteria en sec (“paret seca”) realitzada segons la técnica tradicional, rematades superiorment per
mamposteria (“cobertons”) sense morter.

¢) Les tanques que no limitin amb espais publics podran realitzar-se amb una teécnica constructiva diferent pel que fa materials i acabats
(arrebossats i pintats).

Article 9. Condicions d’imatge de 1’edificacio

Els edificis respondran a una unitat constructiva i compositiva, tant en la forma com en els materials. En tot projecte haura de constar
expressament els materials i colors a utilitzar en la construccid i el peticionari respectara estrictament el fixat en el projecte aprovat.
L’incompliment d’aquesta condici6 podra motivar 1’enderrocament o la modificacié del que estigui mal executat.

Els materials i técniques constructives seran els propis i tradicionals del pais, prohibint-se totalment tots aquells que siguin clarament estranys
i1’us dels quals no es justifiqui degudament.

Les construccions complementaries a 1’edifici principal (tanques, cossos auxiliars, etc.) tindran un volum i textura analoga a 1’edifici
principal, no admetent construccions provisionals. Tots els edificis construits, en el seu cos principal, tindran com a minim 100 m2 construits.

Article 10. Aparcaments

Sera preceptiu que cada habitatge disposi almenys d’una plaga d’aparcament dins de la parcel-la (en soterrani o en construccid auxiliar). Les
edificacions destinades a altres usos han de reservar també una plaga d’aparcament per cada 100 m2 construits.

CAPITOL III: NORMES PARTICULARS DEL SISTEMES I ZONES
Article 11. Classificacio i usos dels sistemes

1.Les presents ordenances determinen les reserves de sol dels sistemes generals i1 locals destinats a vials, aparcaments, equipaments, espais
Iliures i serveis técnics.

2. Els usos a qué puguin destinar-se aquestes reserves de sol es detallen al planols d’ ordenacio 21, 22, 25 i 26 de la série 10.C
“Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

Article 12. Sistema viari, aparcament i arees per als vianants.
1.-Definici6 i ambit:

El sistema viari comprén el sol d’us i domini public destinat a la circulacié de vehicles i vianants, d’acord amb les determinacions de I’article
86 de les Normes del PGOU.

Els sols adscrits al sistema viari apareixen delimitats alsl planols d’ordenaci6 21, 22, 25 i 26 de la série 10.C “Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat”.

El sistema d’arees d’aparcament (Aa) compren arees d’aparcament a 1’aire lliure resultat del desenvolupament del sector.
2.-Condicions d’ordenaci¢ i edificacid

El tractament del sistema viari comprén exclusivament la pavimentacio, senyalitzacio, enjardinament i la dotacié d’enllumenat piblic a les
arees destinades a usos publics.

Les condicions d’ordenaci¢ i edificacio del sistema d’arees d’aparcament seran les previstes a 1’article 92 de les Normes del PGOU, si bé, en

aquest sector podria determinar-se el cobriment de les places d’aparcament mitjancant una estructura exempta, no tancada lateralment per cap

i
7
g4

dels seus costats.
Article 13. Sistema d’equipaments

1.- Definici6 i ambit:
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Aquest sistema compren, principalment, el sol d’us i domini public destinat a la localitzacié d’una edificabilitat potencial destinada a serveis
d’interés public i social (sanitari i de serveis socials, civic, cultural i administratiu) i altres dotacions publiques.

En el moment d’aprovacié del PGOU, mantindra el régim de propietat privada el sol qualificat com a equipament esportiu (Eq. Es) i el
qualificat com equipament generic, polivalent o de reserva (Eq. alt) respectivament als planols d’ordenacio6 de la série 10.C. “Qualificacions
en sol urba. Quarterons de la ciutat”.

2.- Condicions d’ordenacio i edificacio.

Les condicions d’ordenacid i edificacio de les parcel-les destinades als sistemes d’equipaments d’aquest sector seran les previstes a 1’article
96 de les Normes del PGOU en tot allo que no quedi regulat expressament a les presents Ordenances.

Article 14. Equipament sanitari i de serveis socials (Eq S+Ss)
1.Ambit:

® Superficie de parcel-la: 54.848 m2
2.Condicions d’ordenacio i edificacio
Edificabilitat: 0,55m2t/m2s (maxim 30.000m2t)
Ocupaci6é maxima: 50%
Num. de plantes: PB+1P

Reculades: 10,00 m (a tots els limits)
Aparcament minim: 500 places

Article 15. Equipament esportiu (Eq. Es)
1.Definici6 i ambit:

Aquest sistema, qualificat com area esportiva privada, comprén el sol destinat a la ubicacié d’instal-lacions i pistes esportives, preferentment
descobertes, aixi com els pavellons o construccions auxiliars dels usos esportius principals, tot aixo situat en sol de domini privat que es
vincula a I’us public.

La superficie de parcel-la destinada a equipament esportiu cobert és de 23.562m2.
La superficie de parcel-la destinada a equipament esportiu unicament a 1’aire lliure és de 21.146m2.
2. Condicions d’ordenacio i edificacio

® Correspon a una tipologia de baixa densitat d’edificacio, distribuida en un o diversos edificis aillats, en un terreny adequadament
enjardinat i pavimentat per als usos esportius.

Num. de plantes: PB+1P

Les reculades minimes de 1’edificaci6 a vies publiques i limits seran de 5 metres.

Les reculades entre edificis seran de 3 metres. La distancia maxima de les faganes posteriors fins al vial de suport sera de 60 metres.
La parcel-la destinada a equipament esportiu Uinicament a 1’aire lliure té una edificabilitat maxima de 213m2t, que haura de

destinar-se a vestuaris.
® Aparcament minim: 1 plaga/25m2 construits i 1 plaga/125m2 d’instal-lacions a I’aire 1liure.

Article 16. L’equipament genéric, polivalent o de reserva (Eq. alt).
1. Ambit:

Els terrenys que conformen aquest equipament, de titularitat privada, constitueixen una parcel-la indivisible podent-se regular mitjangant
estudi de detall la corresponent ordenacié de volums i vies d’accés als diferents usos que s’hagin de preveure en la parcel-la.

2. Condicions d’ordenacié i edificaciod

® [’al¢ada reguladora maxima admesa sera de 8 metres, corresponent a dues plantes (PB+1P).
® Les reculades minimes de ’edificacio a via ptblica i limits sera de 5 metres.
® Aparcament minim: 1 plaga/25 m2 construits i es destina a restauracio 1 plaga/15m2 construits.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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Article 17. Equipament civic, cultural i administratiu (Eq. C+C+A)
1. Definici6 i ambit:

Compren la totalitat dels terrenys que constitueixen I’illa situada al sud-est de la plaga central del sector, que es destinen a 1’is administratiu i
de servei public i que tenen, per la seva posicio, desti i caracteristiques de la construccid prevista, un caracter singular i rellevant.

La totalitat dels terrenys de 1’illa constitueixen una parcel-la indivisible, sense perjudici d’una possible constitucié en régim de propietat
horitzontal.

2. Condicions d’ordenacié i edificacid

L’ordenacio és la que representa als planols de la serie 10 C.

Nombre de plantes: PB + 2P

La cota superior de la planta baixa podra situar-se fins a 1 metre per sota de la rasant de la vorera de la via publica en el seu front.
Altres alineacions: aquestes podran situar-se dins dels maxims i minims fixats al planol C1 de la série 10.

Plantes soterranis: podran ocupar més d’un 50% de la projeccié positiva de 1’edifici, perdo ha de respectar, en el seu cas, les

dimensions maximes del planol C1 de la série 10 per a aquestes plantes.

Aparcament minim: 1 plaga/100 m2 construits. Es situaran necessariament en planta o planta soterrani i s’accedira als mateixos per la

facana posterior o lateral dels edificis.

® Cossos i elements sortitnts: Es prohibeix 1’existéncia de cossos sortints. Els elements sortints s’ajustaran al que disposi amb caracter
general a I’article 7.

® Tancament: es prohibeix en els solars edificats.

Article 18. Sistema d’espais lliures

1.Aquest sistema comprén el sol d’us i domini public destinat a la formaci6 o conservacié de parcs urbans (PU), jardins publics (Jp) i places
(PD).

2.El sol d’aquest sistema esta delimitat als planols d’ordenacio 15, 22, 23 i 24 de la série 10.B. “Qualificacions en sol urba. Quarterons de la
ciutat” en concordanga els planols de la série 3 “Qualificacions en sol urba” i de la série 8 “Sistemes generals en sol urba”.

3.Les condicions d’ordenaci6 i edificacid dels sistemes d’espais lliures d’us public d’aquest sector seran les previstes a 1’article 98 de les
Normes del PGOU en tot allo que no quedi regulat expressament a les presents Ordenances.

Article 19. Parc urba (PU)

L’area delimitada com Parc Urba, d’una superficie de 15.950m2, constitueix un espai lliure de domini i tis public en el qual no hi té cabuda la
previsio de concessions d’explotacio, excepte en les construccions existents amb anterioritat a I’aprovacié del PGOU. La seva funcionalitat
consisteix en la conservacid del paisatge 1 la vegetacid per a espai obert a la contemplacid i al recorregut, aixi com en albergar les
instal-lacions adequades per el seu Us.

Article 20. Jardins publics (Jp)

La franja de jardi public (Jp), de 9.753m2 amb una secci6 transversal de 17,64m, paral-lela al carrer Sahara té per objecte separar visual i
fisicament la zona dotacional de la residencial. La seva ordenacio sera amb arbrat.

Article 21. Espai lliure privat (D3)
1.-Definici6 i ambit:

Les arees destinades com zona verda privada que es detallen als planols d’ordenaci6 21, 22, 25 i 26 de la série 10.C “Qualificacions en sol
urba”. Quarterons de la ciutat”, constitueixen un espai lliure de domini privat, perd que per la seva posicié o dimensié6 mereixen un

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

tractament especific. La seva funcionalitat consisteix en albergar les instal-lacions adequades per el seu us en complementarietat amb el sol
annex destinat a 1’edificacio, amb els quals formaran unitats parcel-laries indivisibles. Les instal-lacions autoritzades en aquest sol seran les
propies de jardi.

2.-Condicions d’ocupacio i us:

- Amb excepci6 de les illes centrals entorn a la placa de la Biosfera, s’enjardinaran en la seva totalitat, amb 1’adequada plantaci6 arboria i de
vegetacio. S’admet la utilitzacié de paviments durs en un maxim del 50% del sol, destinant-se la resta a jardi.

et |
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- A les illes centrals els espais lliures privats que donen a la plaga de la Biosfera i als carrers confluents es tractaran unitariament segons
projecte d’urbanitzacié. Els restants espais lliures podran acabar-se amb paviments durs a les illes qualificades com 2B.

- Els elements d’equipament de jardi o per a jocs infantils no podran excedir I’algada de les copes dels arbres immediats i en cap cas
excediran de 6 metres.

- No s’admetra cap edificacio en aquesta zona, llevat de glorietes o plantes diafanes complementaries dels usos establerts.
Article 22. Sistema de serveis tecnics (ST)
1.Definici6 i ambit:

La zona de serveis técnics correspon als sols necessaries per a les instal-lacions i espais reservats per als elements relacionats amb les
infrastructures de serveis técnics (electricitat, distribucié d’aigua, etc.) i els complements i annexes.

Una gran part d’aquest sistema correspon a la reserva de sol que es destina per a instal-lacions de la xarxa de captaci6 i distribuci6 d’aigua
potable (ST. Abd), comprenent una parcel-la municipal destinada a dipdsit regulador de la xarxa municipal i torre de pressio.

2.Condicions d’ordenacio6 i edificacio

Les condicions d’ordenacio i edificacio del sistema de serveis técnics seran les previstes a 1’article 102 de les Normes del PGOU.
Article 23. Cases aillades extensiva (subzona 1A)

1.-Definici6 i ambit:

La zona de cases aillades extensiva comprén el conjunt de parcel-les alineades paral-lelament i annexes a la carretera Mao-Sant Lluis,
destinades a completar el teixit d’edificacio extensiva existent en el sol urba immediat a I’esmentada via.

2.-Tipus d’ordenacid:

L’ordenacié es proposa com un conjunt d’edificacions aillades unifamiliars, referides a la trama viaria de suport i envoltades d’espais lliures
privats enjardinats.

3.-Condicions dels solars:

Els solars tindran una dimensié superficial minima de 500 m2, constituint una unitat urbanistica indivisible. S’admetra 1’agrupacié de
parcel-les, sense que pugui edificar-se més d’un habitatge per cada parcel-la resultant.

4.-Condicions d’al¢ada edificable:
Les construccions principals arribaran a una algada reguladora maxima de 7 metres, corresponent a dues plantes (PB+1P)
5.-Condicions d’edificacio:

El coeficient maxim d’edificabilitat neta sobre la superficie del solar per a ’edificacié principal sera de 1’10 m3/m2. El volum maxim
edificable en una sola unitat sera de 1.500 m3.

El coeficient maxim d’aprofitament de la propia edificaci6 principal sobre superficie neta del solar sera de 0,40 m2/m2.
6.-Condicions d’ocupacio i reculades:

L’ocupacié maxima del solar per a I’edificacio sera del 25% per a I’edificacié principal i d’un 15% per a I’auxiliar exclusivament, a planta
baixa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

Els parametres urbanistics de 1’edificaciéo queden definits graficament en el planol C1 de la série 10 “Normativa d’edificacié per zones” en
quant a algada, vol i caracteristiques de la planta, amb excepcié de la menor ocupacio a la planta primera que tindra caracter indicatiu i la
il reculada a limits, inclos a vial, que tindra caracter de minim.

itt7 _Condicions d’us:

ﬁL’ﬁs admés en aquesta zona sera exclusivament el d’habitatge, en la modalitat d’unifamiliar.

Iz
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Article 24. Illes extensives (subzona 1B)
1.-Definicio i ambit:

L’area extensiva baixa comprén el conjunt d’illetes de parcel-lacié continua, destinades a constituir el teixit homogeni d’edificacio
residencial de baixa densistat.

2.-Tipus d’ordenacio:

L’ordenacio es proposa com un conjunt d’edificacions aillades, unifamiliars referides a la trama viaria de suport i envoltades d’espais lliures
privats enjardinats. L’edificacié sobre el parcel-lari del sector definit amb caracter indicatiu al planol C1 de la série 10 “Normativa
d’edificacid per zones”, es projecte mitjangant la disposicio de cases parellades, amb objecte de donar una major funcionalitat a la superficie
de jardi privat. No obstant aix0, mitjangant I’agrupacié de parcel-les s’admetra 1’edificacio de cases aillades.

3.-Condicions dels solars:

Els solars tindran una dimensié superficial minima de 300 m2, constituint una unitat urbanistica indivisible. S’admetra 1’agrupacié de
parcel-les.

4.-Condicions d’al¢ada edificable:
Les construccions assoliran una algada reguladora maxima de 7 metres, corresponent a dues plantes (PB+1P).
5.-Condicions d’edificacio:

El coeficient maxim d’edificabilitat neta sobre la superficie del solar per a I’edificacio principal sera de 1’10 m3/m2. El volum maxim
edificable en una sola unitat sera de 1.500 m3.

El coeficient maxim d’aprofitament sobre superficie neta del solar per a I’edificacio principal sera de 0’40 m2/m?2.
6.-Condicions d’ocupacio i reculades:

L’ocupacié maxima del solar per a ’edificacié sera del 25% per a ’edificacio principal i d’un 15% addicional per a 1’edificacio auxiliar
exclusivament en planta baixa.

Les construccions auxiliars podran adossar-se a les fileres laterals, previ acord entre veins i sempre que no deixin murs mitgers al descobert.

Els parametres urbanistics de I’edificacié queden definits graficament al planol C1 de la série 10 “Normativa d’edificacio per zones” en quant
a algada, vol i caracteristiques de la planta, amb excepcié de la menor ocupacid a planta alta que té caracter indicatiu. La reculada a vial
principal té caracter obligatori (minim i maxim). La resta de separacions té el caracter de minims.

Sense perjudici de ’obligat compliment dels coeficients nets de volum edificable i sostre edificable establerts en aquest article, podra
variar-se 1’ordenaci6 precisa d’algades 1 volum, mitjancant la tramitacié d’un estudi de detall que comprén la totalitat d’un dels elements
zonals definits per aquest Pla, a efectes de regular les reculades, que en qualsevol cas tindran el caracter d’obligatori en un 60% del
desenvolupament de fagana i el caracter de minim per a la totalitat de la construccid. Cas de agrupar-se varis habitatges, sense sobrepassar el
volum maxim edificable en una sola unitat, el nombre maxim d’aquelles no podra superar la densitat d’una per cada 300 m2.

7.-Condicions d’us:

L’us admes a aquesta zona sera exclusivament el d’habitatge, en la modalitat d’unifamiliar aillada (en aquest cas haura d’estar constituida per
dues parcel-les minimes), aparellades o en filera agrupada.

Article 25. Cases aillades centrals (subzona 1C).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

1.-Definicio i ambit:

Les cases aillades centrals corresponen als elements d’acabament dels grups de cases en filera disposats perimeétricalment entorn a les places
centrals d’illa, per aixo, tot i ser de tipologia extensiva normalment bifamiliar o unifamiliar, estan incardinades en el conjunt annex, per aixo
cfes regula de manera especifica la posicio d’edificacions auxiliars i cos principal edificat.

i |

2.-Tipus d’ordenacio:

L’ordenacié proposa com a edificacions aillades, unifamiliars o bifamiliars (parellades), referides a la trama viaria de suport i rodejades

i)z
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d’espais lliures privats enjardinats.
3.-Condicions dels solars:

Els solars tindran una dimensi6 superficial minima de 600 m2, constituint una unitat urbanistica indivisible, encara que es construeixin dos
habitatges parellats.

4.-Condicions d’al¢ada edificable:
Les condicions arribaran a una al¢cada reguladora maxima de 7 metres, corresponent a dues plantes.
5.-Condicions d’edificacio:

El coeficient maxim d’edificabilitat neta sobre la superficie del solar per a I’edificacio principal sera de 1’10 m3/m2. El volum maxim
edificable en una sola unitat sera de 700 m3.

El coeficient maxim d’aprofitament sobre superficie neta del solar per a 1’edificacio principal sera de 0°40 m2/m2.
6.-Condicions d’ocupacio i reculades:

L’ocupaciéo maxima del solar per a 1’edificacio sera del 25% per a ’edificacio principal i d’un 15% addicional per a les construccions
auxiliars de I’edificacio, exclusivament en planta baixa

Els parametres urbanistics de I’edificacié queden definits graficament al planol C1 de la série 10 “Normativa d’edificacio per zones” en quant
a alcada, vol, i caracteristiques de la planta. Amb excepcid de la menor ocupacié de la planta primera que tindra caracter indicatiu. Les
reculades tindran el caracter d’obligatoris (maxims i minims) en el desenvolupament de la facana i de minims en els restants limits.

7.-Condicions d’us:

L’us admeés a aquesta zona sera exclusivament el d’habitatge, en les seves distintes modalitats d’unifamiliar o bifamiliar.
Article 26.- Fileres de cases (2 A).

1.-Definici6 i ambit:

L’area de cases en filera amb jardins continus frontal i posterior, constitueix un element singular dins del teixit residencial, on s’admet una
major densitat d’edificacié que generi una composicié de caracter urba, compatible amb la introduccié d’usos publics a la corresponent
edificacio, encara predominant 1’habitatge com a element essencial i que, formalment, defineix de manera rotunda la plaga central o area de
joc que serveix a cada illa residencial.

2.-Tipus d’ordenacio:

L’ordenacid es proposa com a edificacions en filera entre mitgeres, amb la possibilitat de locals a planta baixa i predomini d’habitatge,
referides a la trama viaria de suport i envoltades d’espais lliures privats enjardinats frontal i posteriorment.

3.-Condicions dels solars:

Els solars tindran una dimensi6 superficial minima de 125 m2, constituint una unitat urbanistica indivisible. S’admetra 1’agrupacio de
parcel-les.

4.-Condicions d’algada edificable:

Les construccions arribaran a una algada reguladora maxima de 7 metres, corresponent a dos plantes (PB+1P). El desenvolupament
superficial de la planta superior comprendra la totalitat del cos principal.

5.-Condicions d’edificacio:
El coeficient maxim d’edificabilitat neta sobre la superficie del solar per a I’edificacid principal sera de 3 m3/m2.
El coeficient maxim d’aprofitament sobre superficie neta del solar per a I’edificacid principal sera de 1 m2/m2.

6.-Condicions d’ocupacio i reculada:
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L’ocupacié maxima del solar per a I’edificacio sera del 50% per a ’edificacio principal i d’un 15% addicional per a les construccions
auxiliars de I’edificacié exclusivament a planta baixa.

La profunditat edificable sera, preceptivament, de 12’50 metres i les separacions als limits davanter i posterior obligatories. L’edificacio
principal haura d’ocupar, necessariament, la totalitat de 1’area definida com edificable al planol C1 de la série 10 “Normativa d’edificacio per
zones” (si bé a I’esmentat planol C1 s’acoten: 12 metres de profunditat edificable i 7 metres com a separacions als limits anterior i posterior,
queden modificades aquestes cotes que resultaran ser: 12,50 metres de profunditat edificable i 6,25 metres les separacions davantera i
posterior).

Les construccions auxiliars hauran d’adossar-se al limit davanter i a la parcel-la confrontant conforme determina el planol C1 de la série 10,
’algada d’aquesta construccio en el front del vial no superara una algada reguladora de 2,50 metres.

7.-Condicions d’ts:

L’0s admés a aquesta zona sera el d’habitatge, en les seves distintes modalitats de residencial privada o publica, aixi com locals
exclusivament en planta baixa, destinats a equipament comercial genéric al servei de I’illa.

Article 27. Blocs aillats (subzona 2B).
1.-Definici6 i ambit:

L’area de blocs aillats situats a la interseccid dels eixos primaris, constitueix un element singular dins del teixit residencial, on s’admet una
major densitat d’edificacié que generi una composicié de caracter urba, compatible amb la introduccié d’usos publics a la corresponent
edificacid, encara predominant I’habitatge com a element essencial i que, formalment, defineix de manera rotunda el centre comercial,
administratiu i de relacio central del poligon.

2.-Tipus d’ordenacio:

L’ordenacio es proposa com edificacions en blocs unitaris, alineats perpendicularment respecte a un eix de simetria definit a partir del centre
de la plaga, del que se situaran de forma equidistant.

3.-Condicions dels solars:

La totalitat dels terrenys constitutius d’una illa formaran una {inica parcel-la indivisible, sense perjudici de la seva possible constitucio en
régim de propietat horitzontal.

Formara part de la parcel-la indivisible el verd privat previst en cadascuna.
4.-Condicions d’aprofitament:

A cada illa podran construir-se 4.670 m2 sobre rasant.

5.-Condicions d’edificacio:

- Nombre de plantes: PB+2P.

- Algada reguladora: Entre un minim d’11 metres i un maxim de 12 metres. La cota superior de la planta baixa podra situar-se fins 1 metre
per sota de la rasant de la vorera de la via publica en el seu front.

- Alineaci6 obligatoria: Tindra aquest caracter la que dona a la plaga central (44,50 metres) des del punt central de la mateixa segons el planol
C1 de la série 10 “Normativa d’edificacid per zones”.

- Altres alineacions: Aquestes podran situar-se dins dels maxims i minims fixats al planol C1 de la serie 10.

- Soterranis: No els hi sera d’aplicacié la limitacié de no poder ocupar més d’un 50% de la projeccio positiva de ’edifici, perd hauran de
respectar, en el seu cas, les dimensions maximes del planol C1 de la serie 10.

- Aparcaments: Els exigits per I’estandard (1placa/100 m2 construits) es situaran necessariament a planta o plantes en soterrani i s’accedira
als mateixos per la fagana posterior dels edificis.

- Cossos i elements sortints: Es prohibeix 1’existéncia de cossos sortints. Els elements sortints s’ajustaran al que es disposi amb caracter
general a I’article 7.
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- Servitud publica de pas: minim 2,50 metres, a la part posterior dels edificis.
- Tancament: Es prohibeix en els solars edificats.
6.- Condicions d’uis:

En planta baixa s’admetran 1’is comercial, hoteler, restauracid, cultural i civic, recreatiu, el d’oficines i administracié i de serveis. No
s’admetra en aquest 1’habitatge.

En plantes altes, tots els anteriors i a més a més, 1’habitatge.

ORDENANCES GENERALS REGULADORES DE LES CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO 1 US DEL
POLiGON INDUSTRIAL DE MAO (FASES 1, 11 i I1I)

INDEX

I. - DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. - Naturalesa i ambit d'aplicacio.

Article 2. - Qualificaci6 dels terrenys.

Article 3. - Definicié de parametres urbanistics aplicables relatius a la forma de 1'espai public i a la forma i ocupacio del sol.
Article 4. - Definicions de parametres urbanistics aplicables, relatius a l'edificacio.

Article 5 - Regulacio dels usos.

II. -CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO 1 US DE LA SUBZONA INDUSTRIAL 6a
Article 6. - Definici6 de la subzona 6a.

Article 7. - Condicions de parcel-lacid.

Article 8. - Condicions d'edificacio.

Article 9. - Condicions per a l'edificacié continua o adossada.

Article 10. - Regulacio del suposit de constitucio de régims de propietat horitzontal sobre les parcel-les industrials.
Article 11. - L'edificaci6 continua en la III Fase de POIMA.

Article 12. - Altres condicions relatives a I'edificacio i urbanitzacio de les parcel-les.

Article 13. - Condicions d'us.

Article 14. - Exigeéncia d'aparcaments.

Article 15. - Condicions higiéniques dels locals.

Article 16. - Condicions de seguretat.

[1I. - SISTEMA D'EQUIPAMENT I DOTACIONS

Article 17. - Condicions d'edificacio i Us.

IV. - SISTEMA DE PARCS I JARDINS

i Article 18. - Ordenaci6 i usos.

- SISTEMA DE SERVEIS URBANS
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Article 19. - Definicié 1 usos.
VI.- SISTEMA VIARI I D'APARCAMENTS

Article 20. - Definici6 i usos.

ORDENANCES GENERALS REGULADORES DE LES CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO 1 US DEL
POLiGON INDUSTRIAL DE MAO (FASES 1, 11 i III)

L.- DISPOSICIONS GENERALS
ARTICLE 1. - Naturalesa i ambit d'aplicacio.

Les presents Ordenances tenen per objecte establir les condicions de parcel-lacio, edificacié i s del sector que compren les fases I, I1 1 111 de
POIMA, ambit territorial qué es delimita en els planols 12, 13, 14,19 i 20 de la série 3 "Qualificacions en sol urba" i els planols de la série
"Conjunts amb planejament derivat anterior. POIMA I, I 1 III "10 E" Qualificacions en sol urba. Plafons de la ciutat ".

A la III Fase de POIMA també els és d'aplicacié 1'Estudi de Detall aprovat definitivament el 29 de maig de 1990.
ARTICLE 2. - Qualificaci6 dels terrenys.

1. - Les qualificacions urbanistiques que recauen sobre els terrenys del Poligon Industrial (fases I, II i III) son de conformitat amb la revisio
del Pla General, les segiients:

- Zona "naus i coberts", subzona "Poligon Industrial de Mad" (Zona 6a).

- Sistema d'equipaments comunitaris (Eq.)

- Sistema d'espais lliures (P)

- Sistema viari (V) i aparcaments (aA)

- Sistema de serveis técnics (ST).

ARTICLE 3. - Definici6 de parametres urbanistics aplicables relatius a la forma de 'espai public i a la forma i ocupaci6 del sol.

Les definicions relatives als parametres que regulen la forma de 1'espai public, en tot allo que no resulti especificat de forma expressa en
aquestes Ordenances, son les que apareixen en els articles 70 i 71 de les Normes del PGOU.

1. ADAPTACIO TOPOGRAFICA:

Es procurara, alla on sigui necessari, l'anivellament del terreny, per adaptar les edificacions al marc urba, de manera que:

a) Els aterrassaments en els limits de parcel-la no superin els tres metres per sobre o per sota de la cota natural del terreny.

b) No doni lloc a cap mur de contenci6 que sobresurti més de 50 centimetres per sobre de la cota de la vorera del tram viari a qué doni front.
ARTICLE 4 - Definicions de parametres urbanistics aplicables, relatius a 1'edificacio.

Les definicions relatives als parametres que regulen l'edificacid, en tot alld que no resulti especificat de forma expressa en aquestes
Ordenances, son les que apareixen a l'article 72 de les Normes del PGOU.

1 - ALCADA MAXIMA:

a) Es la cota maxima que pot assolir la coberta de I'edifici, en la seva cara exterior o en el seu vértex superior, aixi com les baranes, diposits,
caixes d'escala i altres construccions técniques o auxiliars, que no podran excedir en aquella cota, mesura verticalment en el punt mig de la
facana, entre la rasant del terreny, al tractar-se d'edificacions en que la linia de fagana no coincideix amb l'alineacié de vial i la interseccio
#amb el pla horitzontal que contingui el punt més elevat de la construccio.

b) Quan, donada la pendent del terreny, la diferéncia d’algades entre els extrems de la fagana sigui superior a tres metres, es dividira la fagana
en tants trams com sigui necessari per a que en cap cas es sobrepassi aquesta diferéncia i es procedira a I’amidament de cada tram tal com
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s'estableix en aquest article.
2 - PLANTA BAIXA:

Planta primera per sobre de la planta soterrani, real o possible. L'algada minima interior o lliure sera de 3 metres i no permetra el seu
desdoblament en semisoterrani i entresol.

3.- PLANTA SOTERRANI:

a) En el tipus d'edificaci6 aillada, la planta soterrani és tota planta enterrada o semienterrada sempre que el seu sostre estigui a menys d'un
metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. El referit "nivell del sol exterior definitiu" que haura de determinar-se en el projecte
constructiu, haura de coincidir amb la rasant real del terreny una vegada urbanitzada i edificada la parcel-la, admetent-se unicament una cota
inferior en l'accés a l'aparcament, en cas de situar-se en planta soterrani . En qualsevol cas, el soterrani no podra tenir més accés independent
o exterior que el de l'aparcament. Per a la realitzacid del "nivell del sol exterior definitiu" s'estara al que disposa l'apartat 1 de l'article
anterior.

b) En els soterranis no esta permes 1'is d'habitatge. Només s'admetra 1'us per a garatge, magatzem, instal.lacions técniques, serveis, i similars.
La seva altura lliure minima sera de 2,20 metres.

¢) S'admet com a norma general una planta soterrani en totes les edificacions, no computable a efectes d'edificabilitat.
4.- PLANTA PIS:

Es tota planta situada per sobre de la planta baixa. L'algada lliure interior estara entre 2,50 i 3,00 metres.

5.- PATIS DE VENTILACIO:

A més de complir les disposicions sobre habitabilitat emanades de la Comunitat Autonoma o de qualsevol altra normativa d'aplicacio,
complimentaran també les que es refereixen a continuacio.

a) Si el pati de ventilacié és mancomunat, sera imprescindible que es faci constar aixi mitjangant escriptura publica inscrita en el Registre de
la Propietat, amb la condicié de no poder cancel-lar aquesta servitud mentre subsisteixi algun dels locals els patis dels quals requereixen
aquest complement per conservar les seves dimensions minimes.

ARTICLE 5 - Regulaci6 dels usos.

1. La regulacio dels usos, en quant a la seva gencrica classificaci6 i definicio, es regeix pel que disposen els articles 54 a 68 de les Normes del
PGOU.

2. La regulaci6 especifica sobre 1'is industrial, en quant a la seva classificaci6 i limitacions, es regeix pel que disposen els articles 59 a 61 de
les Normes del PGOU.

I1.- CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO 1 US DE LA ZONA INDUSTRIAL 6a
ARTICLE 6. - Definicio de la subzona 6a.

Correspon a les parcel-les incloses en el Poligon Industrial de Mad, excepte el sector de la IV fase, destinades a albergar naus industrials,
comercials o magatzems, aixi com altres edificacions per a oficines o usos complementaris.

ARTICLE 7. - Condicions de parcel-lacio.

1. La parcel-la minima tindra una extensié de 500 m2 i el seu front, a la via per la qual tingui el seu accés, ha de tenir una dimensié minima
de 15 metres lineals.

2. No obstant, si es constituissin parcel-les amb superficies entre 3.000 i 7.000 m2, aquest front haura de ser, com a minim de 30 metres i
d'aconseguir superficies de 7.000 m2 en endavant, de 50 metres.

3. Les parcel-les, edificades o no, les dimensions de les quals siguin iguals a les determinades com a minimes només seran divisibles si els
lots resultants s’adquireixen simultaniament pels propietaris dels terrenys confrontants amb la finalitat d’afegir a les seves respectives
parcel-les i formar una nova.

4. Les parcel-les, edificades o no, les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superficie determinada com a minima, només

Iz
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seran divisibles si l'excés sobre el minim es segrega amb la finalitat indicada en I'apartat anterior.

5. No hi ha limitaci6 per a l'agrupacié de parcel-les amb 1'objecte de formar una de major cabuda. No obstant, tal agrupacié no eximeix a la
resultant, considerada en el seu conjunt, de totes les prescripcions d'aquestes Ordenances.

6. Construida una parcel-la, no es pot efectuar, sense previ enderroc de l'edificacié existent, divisid o segregacio alguna, bé per formar finca
independent, bé per ser agregada o agrupada a la confrontant, si com a conseqiiéncia de la mateixa, I'edificaci6 existent en qualsevol dels lots
incompleix la distancia minima que s'estableix en relacio a les alineacions oficials o als limits de les parcel-les, excepte en el suposit, respecte
a aquests darrers, que s'autoritzés per 1'Ajuntament I'adossament de les naus o edificacions, en la forma que es regula en l'article 9 d'aquestes
Ordenances. També s'exceptua d'aquesta limitacio la possible constituci6 sobre la parcel-la d'un régim de propietat horitzontal, en aquest cas
s'estara al que disposa l'article 10.

7. Qualsevol divisio o segregacio de terrenys, o la seva constitucié en régim de propietat horitzontal, donant lloc a parcel-les privatives, estara
subjecta a llicéncia municipal.

ARTICLE 8. - Condicions d'edificacio.

1. Les edificacions es recularan un minim de cinc metres de l'alineacio de la via publica o de qualsevol altre espai lliure public amb el qual
confronti la parcel.la (excepte en I'ambit de la III Fase de POIMA en qué la franja frontal de la reculada queda addicionada a la via publica) i
tres metres dels restants limits, excepte en els suposits d'adossament previstos en aquesta Ordenanga.

2. Els edificis situats dins d'una mateixa parcel-la, en cas de no estar adossats, es separaran una distancia minima de cinc metres.

3. Dins de cada parcel-la, excepte en 1'ambit de la III Fase de POIMA, es destinara a aparcament una superficie no inferior al 10% de
I'ocupada per l'edificacio, sense que aquesta superficie pugui coincidir amb la lliure resultant de la reculada obligatoria de 1'edificacio. Les
arees d'aparcament resultant han de determinar-se en els projectes d'edificacio i, si escau, en els Estudis de Detall que es redactin. Mitjangant
aquests ultims instruments de planejament podran agrupar-se les superficies destinades a aparcament.

4. No s'estableix percentatge maxim d'ocupacio, ja que el mateix resultara de l'aplicacio de les anteriors determinacions, excepte en el suposit
de les parcel-les destinades a oficines en les que es podra ocupar un maxim del 50%.

5. El volum edificable maxim sera de 10 m3/m.

6. L'alcada maxima permesa sera de 13 metres i el nombre de plantes, de 3 (PB + 2P). En el cas que el procés industrial exigis una major
alcada, podra incrementar-se prévia formacié d'un Estudi de Detall, sense sobrepassar en cap cas el volum maxim definit. No obstant podra
excedir-se d'aquella alcada, sense necessitat de 1'expressat Estudi, en els suposits de construccions auxiliars destinades a diposits elevats,
torres de refrigeracid, xemeneies i similars. Es permet l'increment de 1’algada en el cas que els processos productius o de les activitats a
desenvolupar justifiquin una superior altura maxima; el mateix es pot fer amb l'algada lliure maxima de les plantes, prévia acreditacio i sense
sobrepassar els 13 metres totals, en aquest cas no seria necessaria la formulacié d'un Estudi de Detall.

7. Les referides construccions auxiliars es trobaran situades a l'interior de la parcel-la, a una distancia minima de 15 metres de les alineacions
de les vies publiques i altres espais lliures publics.

8. Les plantes soterrani podran excedir en ocupacié de l'edificacié construida sobre la rasant del terreny, sense més limitacié de complir les
distancies respecte als llindars, sempre que es destinin exclusivament a aparcament.

9. En l'ambit de la III Fase de POIMA, 1'ocupacio, volum, edificabilitat, algada i alineacions de l'edificacid seran les determinades en I'Estudi
de Detall aprovat definitivament el 29 de maig de 1990, que no excediran dels previstos en aquestes Ordenances.

ARTICLE 9. - Condicions per a l'edificacié continua o adossada

1. Podra autoritzar-se 1'edificacié continua o adossada, és a dir, sense reculada lateral al llindar comu, quan ho sol-licitin els dos propietaris
confrontants i presentin un projecte de faganes que, un cop aprovat sera obligatori per a tots dos propietaris, encara que no s'edifiquin al
mateix temps.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

——2. La llicéncia es condicionara a la constitucié de la servitud de mitgera, degudament inscrita en el Registre de la Propietat. No podra
I 2torgar-se la primera ocupacio, ni llicéncia d’obertura alguna mentre no s'acrediti el compliment d'aquesta condicio.

3. Si l'edificacid continua es projectés sobre una illa completa sera necessaria, a més la concurréncia dels segiients requisits:

kel

% 1). La conformitat de tots els propietaris.
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2). La previsi6 de la zona d'aparcament agrupada i si aixo fos possible, ocupant la part central de I’illa, de manera que les parcel-les resultants
es situin al seu voltant.

3). L'atorgament d'una escriptura de mancomunitat de la superficie d'aparcament, o bé de constitucié d'una propietat "propter rem" o com un
element comt d'un régim de propietat horitzontal que abasti a totes les parcel-les resultants;

4). La formaci6 d'un Estudi de Detall i d'un projecte d'obres, i 'execucio de les obres de 1'aparcament i del seu accés pels propietaris de 1’illa,
els quals hauran d'afrontar la seva conservacio.

4. L'anterior regulacio s'aplicara subsidiariament en I'ambit de la III Fase del Poligon, en el qual s'estara al disposat en I'Estudi de Detall
aprovat definitivament el 29 de maig de 1990.

ARTICLE 10. - Regulaci6 del suposit de constitucié de regims de propietat horitzontal sobre les parcel-les industrials.

1. En els suposits en qué es constitueixin régims de propietat horitzontal sobre les parcel-les industrials, queden subjectes al compliment de
les segiients condicions:

a) El nombre maxim d'elements o unitats independents que podran situar-se en qualsevol de les plantes situades sobre el nivell del sol
exterior definitiu de la parcel-la, sera el resultat d'aplicar la formula segiient:

N =S/500

b) On: N, és el nombre maxim d'elements independents per parcel-la; S, la superficie total de parcel-la que es constitueix en régim de
propietat horitzontal. Podra aplicar-se conjuntament sobre més d'una parcel-la, sempre que se situi en una mateixa illa i es realitzi a través del
corresponent projecte de parcel-lacio.

¢) Les unitats o elements independents hauran de tenir una superficie minima construida de 150 m2 cadascun d'ells.

d) Cada unitat ha de tenir accés independent directe des dels vials o bé a través dels espais o elements comuns de la propietat horitzontal, amb
expressa exclusio de les arees lliures, resultat de la reculada obligatoria de les edificacions.

e) En el suposit que siguin més de dues les unitats que pretenguin constituir-se i alguna d'elles no confronti amb els vials definits pel PGOU o
dels construits d'acord amb les presents Ordenances, s'haura de preveure un accés comu per aaquestes unitats, mitjangant una via amb una
seccié minima de 8 metres i un radi de gir de 9 metres, cas de formar un cul de sac i que haura de constituir-se com a element comu. Aquest
accés no pot envair la franja de reculada obligatoria ni l'area d'aparcament.

f) Seran elements comuns de la propietat horitzontal, a més de la via d'accés, la zona d'aparcament de les diferents parcel-les que sera d'us
comunitari i els espais lliures resultat de la reculada obligatoria. Sobre la via d'accés, en el mateix titol constitutiu del régim de propietat
horitzontal, haura de constituir-se una servitud de pas public. Quan es constitueixi el régim de propietat horitzontal sobre una illa completa,
l'aparcament es procurara situar en la zona central de la mateixa.

g) Per a I'autoritzacid de la divisid que aqui es regula, quan comporti la creacio d'una via d'accés, els propietaris hauran de formular un Estudi
de Detall que definira totes les condicions expressades, a més de les caracteristiques i condicions substancials de les faganes que tindra
caracter preceptiu. Aixi mateix hauran de formular i presentar conjuntament amb 1'Estudi de Detall un projecte d'obres d'urbanitzacié integra
de la via interior d'accés, la seva pavimentacid, vorades, voreres, enllumenat public i altres serveis, amb expressa inclusié de boques
contraincendis en la quantitat que resulta de I' article 12.5 d'aquestes Ordenances i i 1’arbrat de la franja de reculada a vial public, que sera
obligatori i cumplimentara, aixi mateix, les exigéncies que es refereixen a l'article 12.3

La totalitat de les obres referides seran executades pels propietaris de la finca objecte de divisié en propietat horitzontal i el seu manteniment
sera també a compte dels mateixos, el que es regulara convenientment en I'escriptura constitutiva de 1'esmentat régim.

h) No s'aprovaran definitivament els referits Estudis de Detall i projectes d'obres, en el seu cas, ni es concedira 1'oportuna llicéncia de
parcel-lacié i/o d'edificacid, en ser innecessaris aquells mentre no es presenti a I'Ajuntament I'escriptura constitutiva de la propietat
horitzontal, degudament inscrita en el Registre de la Propietat. No obstant aixo, de sol-licitar-se, podran aprovar-se sense que s'hagués
presentat 'escriptura esmentada, perd imposant la condicié que mancaran d'efectes i per tant no seran executius, mentre I'Ajuntament no

aprovi expressament l'escriptura de propietat horitzontal que es presenti. Fins que aixo no passi no es podran concedir-se llicéncies d'obres en

LY
ih

'ambit objecte d'Estudi.

1) L'aprovacio definitiva de I'Estudi de Detall, comportara, si escau, la concessio de la pertinent llicéncia de parcel-lacio.

%j) En tots els casos de divisio en régim de propietat horitzontal sera necessari comptar amb 1'expressa conformitat dels propietaris.
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2. Les anteriors exigéncies no son aplicables als régims de propietat horitzontal que puguin constituir-se sobre els edificis que es construeixin
a les parcel.les que s'autoritzi 1'is d'oficines.

3. En el cas que pretengués mantenir una unica propietat sobre les diverses parcel-les resultants de la creacié d'un vial interior, I'obligacié de
constituir una propietat horitzontal, es pot substituir per la d'inscriure, en el Registre de la Propietat, la indivisibilitat d'aquesta propietat,
mentre no es constitueixi aquell régim i sigui aixi autoritzat per I'Ajuntament.

ARTICLE 11. - L'edificaci6 continua en la III Fase de POIMA.

El desenvolupament de 1'edificacié continua, en la III Fase de POIMA, no exigira el compliment dels requisits previstos en els articles 9 i 10,
quan les parcel-les que s'edifiquin siguin les resultants del Projecte de Compensacid aprovat, i les condicions d'edificacio i d'ocupacio siguin
les determinades en 1'Estudi de Detall aprovat definitivament el 29 de maig de 1990, sense sobrepassar els parametres generals definits en
aquestes Ordenances.

ARTICLE 12. - Altres condicions relatives a l'edificacid i urbanitzacié de les parcel.les.
1. TANQUES: Sera preceptiu tancar els solars, segons les alineacions oficials i amb el compliment de les segiients prescripcions:

a) Tindran una algada maxima de 1,80 metres, si bé el mur opac no podra excedir de 0,50 metres, completant-se, si s'escau, mitjangant
elements vegetals, o altres elements no massissos.

b) De conformitat amb les obligacions assumides en el seu moment per la Junta de Compensacié de POIMA, aquesta realitzara la preceptiva
construccid del mur de tancament, fins a l'altura de 0,50 metres, en tots els fronts a via ptblica o altres espais de propietat publica y en les
mitgeres fins a la linia de reculada de l'edificacié. La mateixa Junta o l'entitat que en el futur pugui substituir-la, vetllara pel bon
manteniment, reparacid, substitucid, etc. d'aquests murs. Els costos d'aquestes obres seran repercutits sobre els propietaris de les
corresponents parcel-les.

¢) La resta de tancaments, a les mitgeres, seran construits pels propietaris de cadascuna de les parcel-les confrontants corresponent a la Junta
de Compensacio o a 1'Associaci6 que la substitueixi el repartiment del cost entre els dos. Aquests tancaments es construiran en el termini d'un
any com a maxim a partir del moment en qué la parcel.la compti amb els elements minims d'urbanitzaci6. Transcorregut aquest termini
s'efectuara per la referida entitat urbanistica, a carrec del propietari de la parcel.la beneficiada.

d) Es pot admetre no tancar els solars, no obstant en els suposits en que es realitzi l'edificacié "ex novo" en qué es substitueixi I'us industrial
pel comercial o de serveis o s'incrementi el nombre d'activitats a la parcel-la, sera preceptiu ordenar com a aparcament accessible des de
l'interior de la parcel-la la part més externa de l'area de reculada, sumada als 2,50 metres de 1'actual banda d’enjardinament, amb subjeccio als
segiients requisits:

1. Caldra un projecte d'obres que aprovi I'Ajuntament.

2. L'actual enjardinament se substituira per arbrat, entre les places d'aparcament.

3. Sis'incompleix 1's referit o les condicions establertes, renaixera 1'obligacié de tancar la parcel-la.

4. Les places d'aparcament a la franja de 2,50 metres del vial no es podran computar per complir 1'obligacié de deixar un 10% de la
superficie edificable, dins de la parcel-la, per a aparcament.

2. GUALS: En la construccié de guals no alterara la rasant oficial en la linia marcada per la interseccio de la fagana i la vorera.

3. TRACTAMENT DELS FRONTS DAVANTERS DE LES PARCEL-LES: La franja de 5 metres de reculada obligatoria en els fronts a
vials i espais lliures publics i les de 3 metres de reculada, a les mitgeres, fins a aconseguir la linia de reculada de 1'edificacio seran objecte de
enjardinament o arbratge, la previsio de la qual ha de contenir-se en 1'estudi de detall, en el projecte d'obres o en el projecte constructiu de la
parcel-la, si els anteriors no fossin exigibles. Aquesta obligaci6 afecta també a les parcel-les ja edificades, I’arbrat del qual s'executara segons
el projecte que a I’efecte redacti la Junta de Compensaci6 o entitat administrativa que es constitueixi en la seva substitucio, que s'encarregara
de la seva realitzacid i posterior conservacio, actuant de manera similar que en el cas de les tanques. L'arbrat podra harmonitzar-se amb la
col-locaci6 de places d'aparcament entre arbre i arbre, sense que aixd signifiqui minorar la reserva obligatoria per a aquest fi en cada
parcel-la. També s'exigira 1'arbrat a les vies interiors, de caracter coml, que es prevegin (article 10.1.e de les Ordenances). Els arbres que es
plantin no podran distanciar-se entre si, més de 4 metres i tindran una dimensié6 minima de 2 metres d'alt i un tronc de 0,10 metres de
diametre. Les plantacions hauran de ser d'algunes de les segiients especies: pi Alepensis, xiprer Macrocarpa, xiprer Macrocarpa

1

— Goldenking", Cupreso Cipari-Leylandi, arbre del pebre, olivera, taronger bord, i similars.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

i La Junta de Compensaci6 o I'entitat que la substitueixi haura de cuidar de la conservacio i substitucié de 'arbrat sense perjudici que pugui
ﬁreclamar o repercutir el cost d'aquesta operacio al propietari o usuari que hagi causat el deteriorament o mort de 1'arbre.

ﬁ4. COMPOSICIO ESTETICA DELS EDIFICIS: La composicio estética sera Iliure, perd haura d'adaptar-se a I'ambient que correspongui a un
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conjunt industrial modern i de qualitat, pel que podran denegar-se les llicéncies als projectes que constitueixin un atac al bon gust o resultin
ridiculs o impropis d'un conjunt industrial. En qualsevol cas s'han de complir les segiients prescripcions:

a) Totes les facanes, siguin naus industrials, magatzems o edificis comercials o d'oficines, hauran de tractar-se d'acord amb els actuals
conceptes d'estil arquitectonic industrial i, si escau, comercial o d'oficines i mantenir la deguda qualitat que dins dels edificis és exigible en
un poligon de nova creacio.

b) En els casos en que la parcel-la tingui fagana a dues o més vies publiques es mantindra el mateix principi establert a l'article anterior.
¢) S'admeten els elements prefabricats, acceptats per les normes de la bona construccio.
d) Es prohibeix el falsejament dels materials emprats, els quals es presentaran en el seu veritable valor.

e) Es prohibeix 1'as de rétols pintats directament sobre els paraments exteriors. En tot cas els rétols empleats es realitzaran a base de materials
inalterables.

5. BOQUES DE REG D'INCENDIS: Sera d’aplicacié el Reial Decret 2262/2004, que aprova el Reglament de Seguretat contra incendis en
els establiments industrials i el Document Basic SI de seguretat en cas d’incendi del Codi Técnic de 1’Edificacio, aprovat pel Reial Decret
314/2006, de 17 de marg.

Al sollicitar a I'Ajuntament llicéncia de nova activitat es presentara un projecte o documentacio, redactat i signat per técnic titulat competent,
en el qual es justificaran les mesures adoptades i s'especificaran els equips, sistemes i aparells a instal-lar subjectes a marca de conformitat.

Els aparells, equips i sistemes, aixi com les seves parts o components, i la instal-laci6é dels mateixos, hauran de reunir les caracteristiques
especificades en 1'Apendix 1 del Reial Decret 1942/1.993 i se sotmetran a les revisions de conservacio que s'estableixen en el Apeéndix 2 del
repetit Reial Decret 1942/1.993.

Sense perjudici de 'anterior, s'instal-lara a I'exterior de tot immoble boques contra incendis dotats d'enllagos rapids del tipus normalitzat per
I'Ajuntament i capagos de subministrar un cabal de 51/ sa una pressio6 de 3 baris.

La normativa a que es refereix el present article s'ha d'entendre la vigent o, si escau, la que pugui substituir-la en un futur.

6. MUROS TALLAFOCS: Quan es construeixin edificacions adossades qué pertanyen a parcel-les diferents, haura de disposar-se entre elles
el corresponent mur tallafocs, segons la normativa sectorial vigent.

ARTICLE 13. - Condicions d'as

En tots els sols qualificats com a subzona 6 a, les condicions d'is es regeix pel que disposa l'article 221 de les Normes del PGOU en tots
aquells aspectes que no quedin regulats de manera especifica per les presents Ordenances.

ARTICLE 14. - Exigencia d'aparcaments.

Al marge del 10% del sol edificable de la parcel-la destinada a aparcament (excepte en 1'ambit de la IIT Fase de POIMA), aquest estandard
s'incrementara, en els casos en qué s'autoritzin activitats i edificis no estrictament industrials, segons el que s’estableix l'article 221 de les
Normes del PGOU.

Les places complementaries referides, sén independents de les resultants en el 10% ja expressat, i a la franja arbrada situada en el front de la
parcel-la i podra situar-se: en superficie (amb un cobert lleuger i sense ocupar cap de les naus construides) o en el subsol. En el cas d'edificis
d'oficines sera preceptiu que un 75% de les places se situin en soterrani.

ARTICLE 15. - Condicions higi¢niques dels locals.

Les condicions higiéniques minimes que han de reunir els locals industrials, de magatzems, oficines i comercials, seran els previnguts en la
legislacio sobre la Seguretat i Higiene en el Treball.

ARTICLE 16. - Condicions de seguretat.

Son d'aplicacié les determinacions del Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, o normativa ulterior que la
substitueixi o desenvolupi, a fi de salvaguardar el medi ambient i la integritat de les persones i béns que puguin veure-se afectats pels
processos industrials instal-lats en el Poligon.

No es permet 1'abocament a la xarxa general del clavegueram del Poligon, d'oli, greixos o combustibles liquids, i en cas de l'existéncia
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d'aquests productes preveure les mesures correctores adients.

Tota la maquinaria haura de ser muntada a l'interior de les industries amb l'ocupaci6 de fundacions dimensionades adequadament i proveides
dels aillaments necessaris per evitar tota trepidacio.

IIL.- SISTEMA D'EQUIPAMENT I DOTACIONS
ARTICLE 17. - Condicions d'edificaci6 i 0s.

1. El sol d'aquest sistema esta delimitat en els planols d'ordenacié 12, 13, 14, 19 i 20 de la série 10.D. "Qualificacions en so0l urba.
Quarterons de la ciutat".

2. Les condicions d'edificacio i s de les parcel-les destinades al sistema d'equipaments d'aquest sector seran les previstes a l'article 95 i
96 de les Normes del PGOU en tot alldo que no quedi regulat expressament en la presents Ordenances.

IV.- SISTEMA DE PARCS I JARDINS
Article 18. - Condicions d'ordenacid i usos.

1. El sol d'aquest sistema esta delimitat en els planols d'ordenacié 12, 13, 14, 19 i 20 de la série 10.D. "Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat".

2. Les condicions d'ordenaci¢ i edificacio del sistema d'espais lliures d'us public d'aquest sector seran les previstes a l'article 98 de les
Normes del PGOU en tot allo que no quedi regulat expressament en la presents Ordenances.

V.- SISTEMA DE SERVEIS TECNICS
ARTICLE 19. - Definici6 i usos.

1. El sol d'aquest sistema esta delimitat en els planols d'ordenacié 12, 13, 14, 19 i 20 de la série 10.D. "Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat".

2. La definicio i les condicions d'ordenaci6, edificacid i us del sistema de serveis técnics d'aquest sector seran les que preveu l'article
101 1 102 de les Normes del PGOU en tot allo que no quedi regulat expressament en la presents Ordenances.

VI.- SISTEMA VIARI I D'APARCAMENTS
Article 20. - Definicio i usos.

1. El sol d'aquest sistema esta delimitat en els planols d'ordenacié 12, 13, 14, 19 i 20 de la série 10.D. "Qualificacions en sol urba.
Quarterons de la ciutat "

2. La definicid i les condicions d'ordenacid, edificacid i us del sistema viari i d'aparcaments d'aquest sector seran les previstes en el
capitol II i capitol III respectivament del Titol Tercer de les Normes del PGOU en tot alldo que no quedi regulat expressament en les
presents Ordenances.

ORDENANCES GENERALS REGULADORES DE LES CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US EN LA IV
FASE DEL POLIGON INDUSTRIAL DE MAO.

INDEX

I.- DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1.- Naturalesa i ambit d'aplicacio
ARTICLE 2.- Aplicacio subsidiaria del PGOU
ARTICLE 3.- Estudis de detall

ARTICLE 4.- Projectes d'Urbanitzacio

# ARTICLE 5.- Projectes de parcel-lacio

ARTICLE 6.- Modificacions
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ARTICLE 7.- Interpretacio

I1.- REGIM URBANISTIC DEL SOL
ARTICLE 8.- Qualificaci6 del sol
ARTICLE 9.- Sistemes

ARTICLE 10.- Zones

III.- NORMES COMUNES A SISTEMES I A ZONES

ARTICLE 11. - Definicié de parametres urbanistics aplicables relatius a la forma de I'espai public i la forma i ocupacié del sol.

ARTICLE 12. - Definicions de parametres urbanistics aplicables, relatius a I'edificacio.

ARTICLE 13. - Reglamentaci6 d'usos

ARTICLE 14. - Simultaneitat d'usos

ARTICLE 15. - Reglamentacié del nombre d'activitats possibles per parcel-la

ARTICLE 16. - Regulaci6 dels estandards d'aparcament en funcié dels usos autoritzats.

ARTICLE 17. - Restriccions en la instal-lacio eléctrica

ARTICLE 18. - Instal-lacions Industrials i d’Infrastructura

ARTICLE 19. - La vinculaci6 de la parcel-lacio i restriccions al tancament de les parcel-les

ARTICLE 20. - Reculades comuns per al servei contra incendis
IV.- NORMES PARTICULARS PER ALS SISTEMES
Secci6 1 % "Sistema viari, d'aparcament i arees de vianants publiques"
ARTICLE 21. - Sistema viari, d'aparcaments i arees de vianants publiques
Seccid 2 . "Sistema d'equipaments publics"
ARTICLE 22. - Equipament civic de caracter public
ARTICLE 23. - Equipament esportiu
Secci6 3 . "Sistema d'espais lliures"
ARTICLE 24. - Sistema d'espais lliures ptiblics
Seccio 4 * "Sistema d’infrastructures"”
ARTICLE 25. - Sistema d’Infrastructura.
V.- NORMES PARTICULARS DE CADA ZONA
ARTICLE 26. - Zona 6¢.1
ARTICLE 27. - Zona 6c¢.2
ARTICLE 28. - Zona 6¢.3
ARTICLE 29. - Zona 6¢.4

ARTICLE 30. - Zona 6¢.5
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ARTICLE 31. - Zona 6¢.6

ARTICLE 32. - Zona Verda Privada

VI.- NORMES PARTICULARS DEL PROCES INDUSTRIAL
ARTICLE 33. - Eliminaci6 de residus industrials solids liquids
ARTICLE 34. - Emissi6 de fums - vapors - gasos — pols i aerosols
ARTICLE 35. - Sorolls i vibracions

ARTICLE 36. - Protecci6 contra incendis.

VIL- NORMES D'ESTETICA

ARTICLE 37. - Composici6 de l'edificacio

ARTICLE 38. - Edificacio per fases

ARTICLE 39. - Espais lliures d'edificacié en parcel-les
ARTICLE 40. —Tanques

ARTICLE 41. - Condicions estetiques

ARTICLE 42. - Publicitat exterior

ORDENANCES GENERALS REGULADORES DE LES CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US EN LA IV
FASE DEL POLIGON INDUSTRIAL DE MAO.

I. - DISPOSICIONS GENERALS
ARTICLE 1. - Naturalesa i ambit d'aplicacioé

Aquesta ordenanga té per objecte establir les condicions de parcel-lacio, edificacio i s del sector de la IV fase de POIMA, I'ambit territorial
es delimita en els planols 11, 12, 18 i 19 de la série 3 "Qualificacions en sol urba" i els planols de la série "Conjunts amb planejament derivat
anterior. POIMA IV "10 E" Qualificacions en sol urba. Quarterons de la ciutat ".

ARTICLE 2. - Aplicaci6 subsidiaria del PGOU.

Els parametres relatius a la forma de 1'espai public, i a la forma i ocupacid del sol, aixi com a les condicions paramétriques generals de
I'edificacié ordenada segons alineacions viaries i de 1'edificaci6 aillada definits en els articles 69 a 75 de les Normes del Text refos de la
revisio del Pla General d'Ordenacié Urbana de Madé (PGOU), seran d’aplicaci6 subsidiaria en tots aquells aspectes que no quedin regulats de
manera especifica per aquesta normativa.

ARTICLE 3. - Estudis de Detall.

Podran redactar-se Estudis de Detall amb 1'exclusiva finalitat de:

- Adaptar o reajustar les alineacions i rasants d'acord amb l'article 65.3 del Reglament de Planejament.
- Ordenar volums d'acord amb l'article 65.4 del reglament de Planejament.

ARTICLE 4. - Projectes d'urbanitzacio.

1. El possible desenvolupament d'obres complementaries a la urbanitzacié es contindra en projectes d'obres ordinaris.

2. La pavimentaci6 dels fronts de parcel-les destinades a aparcament public no es contindra en el Projecte d'Urbanitzacio, havent
d'executar-se per la propietat simultaniament a l'edificacio de les parcel-les. Els materials, en forma, qualitat, textura i resisténcia
seran de les mateixes caracteristiques que els utilitzats a I'aparcament public del poligon.

heiae |
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ARTICLE 5. - Projectes de parcel-lacio
Es reconeix la parcel-lacio existent a l'entrada en vigor del PGOU i la seva vinculacié queda establerta a l'article 19 d'aquestes Ordenances.

En cas que vulgui modificar, s'haura de redactar el corresponent projecte de parcel-lacio i 'Ajuntament concedir la corresponent llicéncia o
autoritzacio.

ARTICLE 6. - Modificacions

1. Les modificacions de la present Ordenanca s'hauran d'ajustar al que prescriu el Titol V del Reglament de Planejament, o altre text
reglamentari que en un futur s'aprovi.

2. No seran suposits de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor adaptacio sobre el terreny del
projecte d'urbanitzacid, que no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat superiors al 3%.

3. L'establiment de noves solucions de caracter técnic o resolucié d’esquemes diferents de serveis que es continguin en el Projecte
d'Urbanitzacio, no suposara modificacié de les presents Ordenances mentre no es modifiquin les qualificacions ni els estandards
establerts en aquestes.

ARTICLE 7. — Interpretacio

La interpretacié de les presents Ordenances atendra al seu contingut i a les determinacions grafiques contingudes en els planols d'ordenacio.
En els casos de dubte, s'estara al que disposa 1'article 7 de les Normes del Text refos de la revisio del Pla General d'Ordenacié Urbana de Mad
(PGOU).

II. - REGIM URBANISTIC DEL SOL.
ARTICLE 8. - Qualificaci6 del sol.
1. - Les presents Ordenances qualifiquen els sols compresos en el seu ambit territorial en sistemes i zones.

2. - Constitueixen els sistemes, el conjunt de sols destinats a I's i servei public, de titularitat publica, necessaris per al desenvolupament urba
equilibrat.

3. - Les zones es corresponen amb els sols destinats a la implantacié dels usos, dominants i / o complementaris, establerts pel planejament per
a aquest sector.

ARTICLE 9. - Sistemes.
Es defineixen els segiients sistemes:

® Sistema viari, d'aparcaments i arees de vianants pbliques.
® Sistema d'equipaments piblics

® Sistema d'espais lliures destinat a jardins.

® Sistema d’infrastructures

ARTICLE 10. — Zones.
Les zones definides per aquestes Ordenances son els segiients:

Zona 6¢.1
Zona 6¢.2
Zona 6¢.3
Zona 6¢.4
Zona 6¢.5
Zona 6¢.6
Zona verda privada

III. - NORMES COMUNES A SISTEMES IA ZONES
# ARTICLE 11. - Definicié de parametres urbanistics aplicables relatius a la forma de I'espai public i la forma i ocupaci6 del sol.

Les definicions relatives als parametres que regulen la forma de 1'espai public i la forma i ocupacié del sol, en tot allo que no resulti
especificat de forma expressa en aquestes Ordenances, son les que apareixen en els articles 70 1 71 de les Normes del PGOU .
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1. - ADAPTACIO TOPOGRAFICA:
Es procurara, alla on calgui, l'anivellament del terreny, per adaptar les edificacions al marc urba, de manera que:
a) Els aterrassaments en els llindars de parcel-la no superin els tres metres per sobre o per sota de la cota natural del terreny.

b) No doni lloc a cap mur de contencié que sobresurti més de 50 centimetres per sobre de la cota de la vorera del tram viari al qual dona
front.

ARTICLE 12. - Definicions de parametres urbanistics aplicables, relatius a l'edificacio.

Les definicions relatives als parametres que regulen l'edificacid, en tot allo que no resulti especificat de forma expressa en aquestes
Ordenances, son les que apareixen en l'article 72 de les Normes del PGOU.

1 - ALCADA MAXIMA:

a) Es la cota maxima que pot assolir la coberta de I'edifici, en la seva cara exterior o en el seu vértex superior, aixi com les baranes, diposits,
caixes d'escala i altres construccions técniques o auxiliars, que no podran excedir d’aquella cota, mesurada verticalment en el punt mig de la
fagana, entre la rasant del terreny, el tractar-se d'edificacions en qué la linia de fagana no coincideix amb I'alineacié de vial i la intersecci6
amb el pla horitzontal que contingui el punt més elevat de la construccio.

b) Quan, donada la pendent del terreny, la diferéncia d'altures entre els extrems de la fagana sigui superior a tres metres, es dividira la fagana
en tants trams com sigui necessari per a que en cap cas se sobrepassi aquesta diferéncia i es procedira al mesurament de cada tram tal i com
s'estableix en aquest article.

2. PLANTA BAIXA:

Planta primera per sobre de la planta soterrani, real o possible. L'algada minima interior o lliure sera de 3 metres i no permetra el seu
desdoblament en semisoterrani i entresol.

3. PLANTA SOTERRANI:

a) En el tipus d'edificaci6 aillada, la planta soterrani €s tota planta enterrada o semisoterrada sempre que el seu sostre estigui a menys d'un
metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. El referit "nivell del sol exterior definitiu" que haura de determinar-se en el projecte
constructiu, haura de coincidir amb la rasant real del terreny una vegada urbanitzada i edificada la parcel-la, admetent-se unicament una cota
inferior en 'accés a l'aparcament, cas de situar-se en planta soterrani . En qualsevol cas, el soterrani no podra tenir més accés independent o
exterior que el de 1'aparcament. Per a la realitzaci6 del "nivell del sol exterior definitiu" s'estara al que disposa 'apartat 1 de 'article anterior.

b) En els soterranis no es permet I'us d'habitatge. Només s'admetra 13s per a garatge, magatzem, instal-lacions técniques, serveis, i similars.
La seva algada lliure minima sera de 2,20 metres.

¢) S'admet com a norma general una planta soterrani en totes les edificacions, no computable a efectes d'edificabilitat.

d) La projeccid vertical dels soterranis no podra superar les reculades definides en els planols aixi com les distancies a mitgeres que
determinen les ordenances.

4. - PLANTA PIS:
Es tota planta situada per sobre de la planta baixa. L'algada Iliure interior estara entre 2,50 i 3,00 metres.
5.- PATIS DE VENTILACIO:

A més de complir les disposicions sobre habitabilitat emanades de la Comunitat Autonoma o de qualsevol altra normativa d'aplicacio,
complimentaran també les que es refereixen a continuacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

__a) En els locals industrials i comercials, les dependencies rebran la il-luminacio i ventilacié de l'exterior, ja directament des de la fagcana o bé
—des d'un pati de llums de superficie no inferior a 10 m2, descomptant cossos sortints i elements de serveis i en el qual sigui possible inscriure
un cercle de diametre igual a l'algada del més alt dels edificis que el limiten, llevat que es destini a la il-luminacié i ventilacié dels locals

il d'emmagatzematge i aseo, en que es pot reduir a la meitat.

b) Si el pati de ventilacié és mancomunat, sera imprescindible que es faci constar aixi mitjangant escriptura publica inscrita al Registre de la
i Propietat, amb la condicié de no poder-se cancel-lar aquesta servitud mentre subsisteixi algun dels locals el pati dels quals requereix aquest
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complement per conservar les seves dimensions minimes.
6.- FACANES DE L'EDIFICACIO:

® Tindra la consideraci6 de fagana principal aquell tram de l'edificacié que limiti amb un vial o amb un espai lliure public, incloses les
mitgeres vistes.

® Seran faganes laterals les que no constitueixin fagana principal.

® Es considera fagana mitgera aquella paret situada al limit entre dues propietats d'acord amb la servitud d’adossament sobre
edificacions. En aquestes fagcanes mitgeres només es podran obrir patis de ventilacio o il-luminacié de l'edifici quan préviament hagi
estat acordada pels dos propietaris veins de la corresponent comunitat de patis, que hauran de ser coincidents.

7. - TANCAMENTS: Sén els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigiies o la separaci6 entre aquestes
i els vials i altres espais publics.

ARTICLE 13. - Reglamentaci6 d'usos.

1.La reglamentacio d'usos, quant a la seva genérica classificacio i definicio, es regeix pel que disposen els articles 53 a 61 de les Normes del
PGOU.

Sense perjudici de I’anterior, pel que fa a la definicié de 'is comercial i la superficie autoritzable dels establiments comercials s'estara al que
disposa la Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacié de I'activitat comercial a les Illes Balears o normes que la modifiquin o que en un futur
puguin substituir.

2. De manera especifica, en les diferents zones i sistemes aquestes Ordenances estableixen els usos admesos per a cadascuna d'elles.

3. Mentre no s'estableixi la delimitacié dels perimetres de proteccio dels pous d'abastament existents son aplicables les directrius provisionals
establertes a l'article 67 del Pla Hidrologic de les Illes Balears per a la implantacio d'usos i activitats a les zones de restriccié moderades (radi
1 Km), maximes (radi 250 m) i absolutes (radi 10m).

4. Previ a l'inici d'obres d'urbanitzaci6 es delimitaran els perimetres de proteccid dels jaciments arqueologics, amb la finalitat d'evitar danys
involuntaris per desconeixement, sent necessari que s'informi degudament als técnics responsables de les obres.

5. Haura d’impulsar-se la incorporacié de sistemes de gestio ambiental (EMAS II o ISO 14.001) en les empreses que s'implantin, com a
forma d'evitar efectes ambientals negatius.

6. A les zones verdes i equipaments s'han de conservar les masses arbustives existents, potenciant aixi el desenvolupament de la vegetacio
natural

7. Quan el Pla es refereix a la classificacié de les activitats i grau de qualificacié s'ha d'entendre que es remet als continguts del Nomenclator
del Decret 18/1996, de 8 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament d'Activitats classificades. En els expedients de concessié de llicéncies
d'activitats classificades s'ha de justificar pel sol-licitant la distancia minima que preveu la legislaci6 d'activitats classificades i en la legislacio
corresponent a accidents greus en qué intervenen substancies perilloses (RD 1254/1999, de 16 de juliol).

8. Amb caracter general, per a totes les zones, a més de les prohibicions especifiques de cadascuna d'elles, es prohibeix la implantacid
d'activitats industrials, incloses en les classes (grups) i graus: les de Grup V, Grup VI ( del 01 al 04), Grup VII, Grup VIII, Grup IX (la 03 i
05), Grup XII (la 01), Grup XIII (1a 01, 03-11), Grup XV (del 01 al 16 i qualsevol activitat amb grau de qualificacio 5), Grup XIX (la 02),
Grup XXXV (la 11) Grup XXXX (la 04 amb grau de qualificaci6 5).

9. De conformitat amb el que disposa l'article 9 de la Llei 16/2002, d'1 de juliol, de prevencid i control integrats a la contaminacio, se sotmet
a autoritzacié ambiental integrada la construccid, muntatge, explotacio o trasllat, aixi com la modificacié substancial, de les instal-lacions on
es desenvolupen alguna de les activitats incloses en I'annex 1, d'aquella.

ARTICLE 14. - Simultaneitat d'usos

1. Quan una activitat empresarial comprengui varis dels usos permesos, i sempre que fossin compatibles entre si, cadascun d'aquests haura de
complir les condicions que es determinin en les normes urbanistiques aplicables.

%2. En el cas d’exigir estandards diferents d'aparcament, s'aplicara a cadascun el seu respectiu estandard.
%ARTICLE 15. - Reglamentacié del nombre d'activitats possibles per parcel-la

ﬁ 1. - Amb excepcio de les parcel-les de superficie menor a 1.000 m2, s'admetran tantes activitats per parcel-la com la resultant de dividir la
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superficie de la mateixa per 500, amb les segiients singularitats:
a) Al nord de 1'eix central: un maxim de 3 activitats per parcel-la.
b) Al sud de l'eix central: un maxim de 4 activitats per parcel-la.

c¢) Cada activitat haura de tenir una superficie construida d’almenys 250 m2, de la qual almenys el 50% s'haura de situar en planta baixa. No
comptabilitzara la possible edificacid en soterrani i, en tot cas, cada activitat ha de tenir accés directe des de vial public.

d) La localitzacié de més d'una activitat per parcel-la no podra donar lloc a la creaci6 de vials interiors.

¢) Excepcionalment a la zona 6¢.6, quan s'agrupin sis o0 més parcel-les adjacents i es constitueixi un complex immobiliari Gnic, el nombre
d'activitats podra incrementar-se si bé es donara compliment als requisits establerts en els apartats c) i d) anteriors.

f) En els edificis d'oficines, aquestes es consideraran com una Unica activitat (amb independéncia del seu nombre), a efectes de la present
norma, admetent-se s comercial exclusivament en planta baixa.

2. - En el suposit d'agrupaci6 de dues o més parcel-les, no podra superar-se el nombre maxim d'activitats que estableix l'apartat anterior.

3. - L'activitat d’oficines només s'admetra al carrer Curniola, avinguda Europa i carrer Austria (segons planol viari), sense perjudici de
l'aplicacio de l'estandard d'aparcament.

4. - L'activitat de "venda al detall" no sera compatible en la mateixa parcel-la amb processos industrials i transformacio, llevat que formin
part d'un unic procés productiu o generador d'activitat.

5. - La implantacié de més d'una activitat en una parcel-la haura de correspondre a un Unic propietari i de ser més d'un propietari haura de
constituir-se el régim de propietat horitzontal.

6. - En tot cas, s'ha de complir el Reglament de Seguretat contra incendis en els establiments industrials, Reial Decret 2262/2004, o normes
que en un futur puguin substituir-lo.

ARTICLE 16. - Regulaci6 dels estandards d'aparcament en funcié dels usos autoritzats.

1. - El nombre de places d'aparcament que s'han de preveure sera a rad d'l plaza/100m2 de superficie edificada en la parcel-la, que es
localitzaran obligatoriament en els espais lliures de 1'edificacio reculats del vial principal; la resta de places podran localitzar-se en l'interior
de la parcel-la, aixi com dins de l'edificacid i en soterrani, si s'escau. Tanmateix, I'esmentat estandard d'l placa/100 m2 de superficie
edificada, sera objecte de correccié quan la parcel-la es destini als segiients usos: comercial, I’estandard del qual es fixa en 1 plaga/25 m2t;
oficines, 1 plaga/25 m2t , excepte en el suposit d'oficines publiques i privades amb despatx obert al public, en aquest cas l'estandard és d'l
placa/15 m2t; locals comercials destinats a restauracid, 1 plaga/15 m2t.

Als efectes d'aquest article s'entén per us comercial I'inclos en el grup XXXVII i XXXVIII del NOMENCLATOR del Decret 18/1996, de 8
de febrer, pel qual s'aprova el Reglament d'Activitats classificades. Per al grup XXXVIII, graus 01, 02, 03 i 05, quan la superficie destinada a
venda sigui inferior a 200 m2, I'estandard d'aparcament sera d'l plaza/50 m2t.

Als efectes del present article s'entén per Us de restauracié I'inclds en el grup XLII, grau 01 i 02 del NOMENCLATOR del Decret 18/1996,
de 8 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament d'Activitats classificades".

2. - Excepcionalment, a la zona 6¢.6, en el cas de desenvolupar-se un complex immobiliari en els termes definits en l'article 15.1.e),
I'estandard d'aparcament exigible sera d'l plaga / 200 m2t).

3. - Les condicions minimes i obligatories que han de complir les places d'aparcament son les segiients:

® Dimensions: 4,50 m x 2,20 m
® (Cada placa d'aparcament haura de tenir garantit el seu accés independent.

4. - Les places d'aparcament que es localitzin a l'interior de l'edificacié hauran de tenir garantida la seva accessibilitat, aixi com la seva
——independéncia respecte a la resta de zones de la futura edificacid, i portar aquesta vinculacio al Registre de la Propietat. Les places

LY
ih
i
B2
[

d'aparcament que es localitzin fora de 'edificacié no podran interrompre l'accés de la part posterior de la parcel-la ni impedir el possible
transit del servei contra incendis i d'urgéncies.

5. — Haura de donar-se compliment al Decret 110/2010 de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament per a la millora de 1'accessibilitat i la
supressio de barreres arquitectoniques, o una altra norma que la substitueixi.
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ARTICLE 17.- Restriccions en la instal-lacid eléctrica.

1.- La instal-laci6 d’activitats industrials i terciaries admeses per la present Ordenanga, estaran limitades en funcié de la mida (m2) de la
parcel.la i del nombre d’activitats que li siguin permeses implantar per aquest mateix pla, a radé de 35 kw. per activitat.

2.- La implantacié de majors potencies exigira la intervencio de la companyia subministradora i, si escau, la connexié a mitja tensio; els
costos d’aquest increment de potencia seran sufragats pel sol-licitant.

3.- En tot cas, la limitaci6 de la poténcia eléctrica regulada a 1’apartat 1, i ’obligacié de 1’usuari d’abonar els majors costos en cas que
s’incrementi la poténcia (que preveu ’apartat 2) es fara constar cadascuna de les finques resultants, en el moment de la inscripci6 en el
Registre de la Propietat de la certificacié administrativa regulada en I’apartat 2 de I’article 24 del RD 1093/1997, de 4 de juliol.

ARTICLE 18. - Instal-lacions Industrials i d’Infrastructura.

Amb caracter general, i sense perjudici de les altures definides a cada zona i sistema es podran autoritzar instal-lacions i construccions de
caracter técnic i industrial que superin aquesta algada, quan resultin justificades per les propies caracteristiques de la instal-lacio i les
necessitats de 'activitat o servei . Quan suposin volums tancats s'exigira que la seva separacio als limits sigui igual a la seva algada.

ARTICLE 19. - La vinculaci6 de la parcel-lacio i restriccions al tancament de les parcel-les.

1.- La parcel-laci6 és vinculant. No obstant aixo, es pot modificar mitjangant un Projecte de Parcel-lacié sempre que no generi major nombre
de parcel-les i el seu promotor o promotors assumeixin els costos de reurbanitzacié conseqiients. La prohibicié de generar un major nombre
de parcel-les no és aplicable a les parcel-les de la zona 6¢.1, la superficie de la qual superi el doble de la parcel-la minima.

2.- No es permetra, amb caracter general, tancar frontal i lateralment la franja de reculada situada al front de les parcel-les qué haura de
destinar-se a aparcament d'us public i que comptabilitzara dins de I'estandard exigible a cada projecte.

3.- No es considerara tancament de parcel-la lateral la construccié de murs de contencid de les terres per a I'execuci6 dels aparcaments en sol
privat, no podent superar mai el nivell o cota del propi aparcament.

ARTICLE 20. - Reculades comuns per al servei contra incendis.

Les parcel-les adjacents d'edificacio aillada podran, de comi acord, mancomunar la franja comuna de reculada, suprimint la paret de
tancament en mitgera per a la seva utilitzacio i accessos als serveis contra incendis. Aquesta mancomunitat per a ser efectiva s'ha d'inscriure
al Registre de la Propietat.

IV.-NORMES PARTICULARS PER ALS SISTEMES

Secci6 1 % "Sistema viari, d'aparcament i arees de vianants publiques".

ARTICLE 21. - Sistema viari, d'aparcaments i arees de vianants publiques.

1.— Definicio

Conjunt de vies de circulacié rodada i vianants i d'arees complementaries destinades a l'aparcament de vehicles.
2.- Tipus d'ordenacio

El tractament d'aquests espais comprén exclusivament la pavimentacio, senyalitzacid, enjardinament i la dotacié d'enllumenat public a les
arees destinades a aquests usos publics.

3.- Condicions d'edificacio

En aquest sistema podran admetre infrastructures que es situin sobre la rasant del sol, com ara Estacions Transformadores, Estacions de
Bombeig i equips complementaris propis de les xarxes de servei.

Secci6 2 * "Sistema d'equipaments publics".
ARTICLE 22. - Equipament civic de caracter public (ECP)

1.— Definici6
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L'equipament civic de caracter public constitueix la reserva efectuada, d'acord amb els estandards establerts en el Reglament de Planejament
Urbanistic, per a eventuals construccions que poguessin realitzar per a I'us cultural i civic (14), recreatiu (8), comercial (5), oficines i
administraci6 (6), sanitari assistencial (11), restauracio (7), hoteler (3), altres serveis técnics (St. alt) i altres usos de caracter complementari.
Alhora s'admetra la utilitzacié d'aquesta reserva de sol per destinar-la a prestacions de tipus public o activitats comunitaries promogudes per
I'Administracid sigui quin sigui el seu contingut.

D'acord amb aixd aquestes Ordenances estableixen uns ambits o arees destinades als usos determinats amb les segiients particularitats:

® Equipament Civic-Social-Comercial-1 (ECP-1): En aquest equipament es preserva la casa de l'antic predi de "Curniola". Es permetra
un cert increment d'edificabilitat condicionant a la seva integracio en el conjunt. L'is dominant sera el comercial (5), en I’acceptacio
de restauracio (7), si bé s'admetra altres usos complementaris cultural i civic (14). Haura de resoldre a la seva parcel.la I'aparcament.

® Equipament Civic-Social-Cultural-2 (ECP-2): En aquesta parcel-la es proposa la construccio d'equipaments i serveis que tinguin
vinculacié amb les activitats econdmiques que es realitzen a la zona i que sén necessari complement dels mateixos, com ara salo de
congressos, fires, exposicions, auditoris i també com complementari dels anteriors 1'us hoteler.

® Equipament Civic-Social (ECP-3): Destinat a I'ampliacié de I'equipament contigu. La disposici6 de l'equipament es dura a terme
mitjancant Estudi de Detall, que haura de definir les reculades, 1'algada i ocupacié. L'Estudi de Detall adoptara el criteri d'integracio
amb l'equipament ja existent.

® Equipament Soci-Comercial i altres serveis-3 (ECP-4): En aquest equipament es preveu que 1's comercial permeti una area de
serveis de la carretera.

2.- Tipus d'ordenacio:
Correspon a una tipologia d'edificaci6 aillada
3.- Condicions del solar:

Cadascuna de les parcel-les qualificades com equipament civic de caracter public (ECP-1, ECP-2, ECP-3, ECP-4) constitueix una unitat
urbanistica indivisible.

4.- Condicions d'us:
S'admetran les condicions d'us especificades en l'apartat 1 d'aquest precepte.
5.- Condicions d'edificabilitat:.

a) Edificabilitat: El coeficient maxim d'edificabilitat neta per a I'equipament ECP-1 sera I'existent incrementada un 20%. L'ampliacié haura
d'adaptar-se tipologicament i pel que fa a materials, amb 1'edificaci6 actual.

El coeficient maxim d'edificabilitat neta per a 'equipament ECP-2, ECP-3 i ECP-4 sera de 1m2t/m2s.
b) Algada:

En quant a l'equipament ECP-1, es manté 1'algada de 1'edificacio existent. D’ampliar-se, les edificacions si estiguessin adossades a 'edificacio
actual, no podran superar una algada maxima de 5 metres, i, en tot cas, harmonitzar-se amb el conjunt. Si I'ampliacid es realitzés en
edificacions independents, s'admetra una algada maxima fins a 8 metres, corresponent a PB + 1P.

Respecte a I'equipament ECP-2, 1'altura maxima sera de 10 metres, corresponent a PB + 2P. Aquesta al¢ada podra ser modificada mitjangant
Estudi de Detall.

En relaci6 a l'equipament ECP-4, l'algada maxima sera de 8 metres, corresponent a PB + 1P.
¢) Ocupaci? i reculada:

La maxima ocupaci6 de solar per a les construccions destinades a equipament regulades en aquest article és del 50% del total de la superficie
qualificada.

Amb l'excepcié de l'edificacid corresponent a l'equipament ECP-1, per a la resta d'equipaments, és a dir, ECP-2, ECP-3 i ECP-4, les
reculades minimes de 1'edificacio a vials sera de 8 mts, a edificis de 6 mts i entre mitgeres de 5 mts.

ARTICLE 23. - Equipament esportiu (Eq.Es).

1. — Definicid
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L'equipament esportiu constitueix la reserva efectuada, d'acord amb els estandards establerts pel Reglament de Planejament Urbanistic, per a
eventuals construccions que poguessin realitzar-se per a la ubicacio d'instal-lacions i pistes esportives, preferentment descobertes, aixi com
els pavellons o construccions auxiliars dels usos esportius principals, especificament condicionades per a la practica i ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esports.

2.- Tipus d'ordenacio

Correspon a una tipologia d'edificaci6 aillada

3.- Condicions del solar

Cadascuna de les parcel-les afectades per la qualificacio d'equipament esportiu constitueix una unitat urbanistica indivisible.
4.- Condicions d'us

S'admetra la construccid especificament destinada a 1'us esportiu, aixi com l'establiment ptblic relacionat amb la restauracié vinculada a
I’esportiu.

5.- Condicions d'edificabilitat

a. Edificabilitat

L'edificabilitat neta maxima per aquesta zona sera de 0,20 m2t/m2s.
b. Algada

Les construccions a realitzar tindran una algada reguladora maxima de 10 m, corresponents a planta baixa més una planta pis. Si bé
s'admetran majors algades exigides per la naturalesa de les instal-lacions.

c. Ocupacio i reculada

La maxima ocupacié de solar per a les construccions cobertes destinades exclusivament a equipament esportiu sera del 40% del total de la
superficie qualificada i les de l'aire lliure s'admetran sense limitacio. Per I'edificacié d'instal.lacions cobertes complementaries (vestuaris,
bars, etc), la maxima ocupacié sera del 5% de la superficie total del solar.

Les reculades minimes de 1'edificacio a vials seran de 8 mts, a edificis de 6 mts i entre mitgeres de 5 mts.
Secci6 3 * "Sistema d'espais lliures".

Article 24. - Sistema d'espais lliures publics.

1.— Definici6

Les arees delimitades com a parc urba (PU) i jardins publics (Jp), constitueixen espais lliures de domini i s public. No s'admetran les
edificacions permanents. La seva funcionalitat consisteix en la conservacié del paisatge i la vegetacio per espai obert a la contemplaci6 i al
recorregut.

En alguns dels espais lliures publics seran objecte d'ubicaci6é dels elements o béns de caracter etnologic, arqueologic, que no puguin
mantenir-se en el terreny i que, per les seves caracteristiques siguin traslladables.

La major part de les arees delimitades com a parc urba (PU) estan comunicades. Per potenciar el recorregut de vianants de les mateixes, es
mantindrd un sender o cami de vianants que enllaci les zones verdes situades en la proximitat de la carretera de Sant Climent (al costat de
I’escorxador) fins a la zona d'interés cultural.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

2.- Condicions d'ordenaci6 i utilitzacio

L'is admes sera el de parc urba i jardi piblic, ocasionalment enjardinat, aixi com els senders i instal-lacions complementaries a aquesta
B o )itat. En els limits han de mantenir-se obligatoriament les tanques de magoneria en sec existents, en les que inicament s'obriran els passos
“Inecessaris per a la utilitzaci6 idonia i definici6 dels recorreguts de vianants de la zona.

Excepcionalment, es permetra la implantacio d’infrastructures, sempre que no es desvirtui 1's principal. En aquest ambit també podran

ﬁrenbicar-se béns etnologics.
[
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Es conservaran i respectaran les masses arbustives existents i les espécies vegetals autoctones. La seva repoblacié s'efectuara també amb
aquestes espécies amb la finalitat d'evitar 1'entrada de malalties i parasits, i evitar la contaminacié genética de les espécies insulars. Es
primara la utilitzaci6 d'espécies que requereixin un menor consum d'aigua.

Seccid 4 * "Sistema d'infrastructures”.
ARTICLE 25. - Sistema d'Infrastructura.
1.— Definicid

Es compon d'una banda de les reserves de sol destinades a construccions complementaries dels serveis d’infrastructura. Formen també part
del servei d'infrastructura el subsol de tots els espais d'iis publics en qué es poden efectuar les instal-lacions, dotacions de serveis propis i
generals, i que no necessitaran, en principi, ocupar sol en superficie.

En el suposit que s'aixequin construccions, aquestes es subjectaran a les segiients condicions:

a) Tipus d'ordenacio

Tipologia d'edificacio aillada

b) Condicions del solar

Les superficies afectades per aquesta qualificacio constitueixen una unitat urbanistica indivisible.
¢) Condicions d'as

S'admetran especificament les construccions complementaries dels serveis d' infrastructura.

d) Edificabilitat

L'edificabilitat neta maxima per aquesta zona sera de 1,00 m2t/m2s.

e) Algada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 5 m, corresponents a planta baixa, si bé mitjangant un Estudi de Detall s'admetran
majors alcades exigides per la naturalesa de les instal-lacions.

f) Ocupaci6 i reculada

La maxima ocupacio de solar per a les construccions destinades a serveis d’infrastructura sera del 100% del total de la superficie qualificada.
Els reculades minims de I'edificaci6 a vials seran els definits en els planols normatius, a mitgeres 0 mts.

2. - Serveis Urbanistics:

Els serveis urbanistics han de discorrer enterrats. El projecte d'urbanitzacié ha incorporat mesures d'estalvi energétic, estalvi d'aigua i altres
mesures mediambientals, com ara les que a continuaci6 es relacionen:

a) Les aigiies pluvials, un cop recollides mitjangant sistema separatiu, es conduiran canalitzades a basses d'infiltracié situades en sol rustic,
per a la seva millor aprofitament.

Ha d'establir-se un pla de seguiment del possible efecte de la infiltracio de pluvials sobre les aigiies subterranies. Aquest Pla de seguiment
s'haura de presentar al Servei d'Estudis i Planificaci6 de la Direccié General de Recursos Hidrics.

A efectes de minimitzar el possible arrossegament per part de les aigiies pluvials de solids en suspensioé o substancies contaminants, s'ha
d'establir unes normes o manual de bones practiques en la utilitzaci6 del Poligon Industrial.

b) S'utilitzaran lluminaries de baixa contaminaci6 luminica amb regulacié horaria.
¢) Es preveura una xarxa de telecomunicacions que inclogui la possibilitat d'instal-lar linies d'alta velocitat de transmissio de dades.

d) Els pous del servei municipal d'aigiies, 1'area de proteccid de la qual vingui determinada per la Llei del Pla Hidrologic Nacional, es regiran,
pel que fa al régim de proteccio pel que preveu l'expressat Pla i, si s'escau, per les delimitacions que a aquest efecte s'aprovin, de conformitat
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amb el mateix text legal.
La zona de restriccions moderades s'estableix provisionalment en un radi de 1 km al voltant del pou.

Dins de I'area delimitada sota aquesta designacid es prohibeix expressament la injeccid de residus de substancies contaminants en el subsol i
I'emmagatzematge, transport i tractament de productes radioactius.

Els usos i activitats que es relacionen a continuacid requeriran per a ser autoritzats per l'organisme competent l'informe favorable de
'administraci6 hidraulica:

a. Obres d’infrastructura: Mines, pedreres, extraccid d'arids.
b. Activitats urbanes: Fosses séptiques, cementiris, emmagatzematge, transport i tractament de residus solids o aigiies residuals.
c. Activitats agricoles i ramaderes: Diposit i distribucié de fertilitzants plaguicides, rec amb aigiies residuals i granges.

d. Activitats industrials: Emmagatzemat, transport i tractament d'hidrocarburs liquids, farmacéutiques i radioactives, industries alimentaries i
escorxadors.

e. Activitats recreatives: Acampades, zones de banys.

e) L'Ajuntament de Mad podra establir beneficis de caracter economic en el marc de la legislacid vigent per a incentivar la utilitzaci6 de
plaques solars, aixi com d'energies renovables en 'activitat industrial i economica.

V.- NORMES PARTICULARS DE CADA ZONA
Article 26. - Zona 6¢.1:
1.— Definicid

La zona 6¢.1 compren l'area situada al sud de l'eix central constituida per grans parcel-les, destinada majoritariament a aparcament de llarga
temporada de vehicles de tot tipus, fins i tot embarcacions i contenidors, aixi com també per a I'emmagatzematge de materials. S'admeten,
aixi mateix, les industries que necessitin grans superficies per a emmagatzematge.

2.- Tipus d'ordenacid
Correspon a una tipologia d'edificaci6 aillada.
3.- Condicions del solar

La parcel-la minima tindra una extensi6 de 4.000 m2 i el seu front, a la via per la qual tingui el seu accés, ha de tenir una dimensié minima de
45 metres lineals.

4. - Condicions d'as

S'admetra 1'is d'emmagatzematge i l'industrial, segons el régim general. Aixi mateix, s'admetra la venda al public vinculada a 1s industrial
que, en tot cas, tindra el caracter de principal.

5- Condicions d'edificabilitat:
a). Edificabilitat.

L'edificabilitat neta maxima per aquesta zona sera de 0,90 m2t/m2s.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

b) Algada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 10 m, corresponents a planta baixa més planta pis.
¢) Ocupacio i reculada

La maxima ocupacid de solar sera la resultant del pla de reculades. La reculada obligatoria a vial sera de 6 metres i als llindars amb altres
ﬁparcebles ia qualsevol altre limit sera d'un minim de 3 metres. "
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Article 27. - Zona 6¢.2:
1.— Definicid

La zona 6¢.2 situada al sud de l'eix central, es correspon amb parcel-les de mida mitjana-alta, amb una tipologia d'edificaci6 aillada,
destinades majoritariament a la industria en general.

2.- Tipus d'ordenacio
Correspon a una tipologia d'edificaci6 aillada.
3.- Condicions del solar

La parcel-la tindra una extensio minima de 3.000 m2, i el seu front, a la via per la qual tingui el seu accés, ha de tenir una dimensié minima
de 30 metres lineals.

4.- Condicions d'us

S'admetra I'as d'emmagatzematge i l'industrial, segons el régim general, 1ds comercial, garatges i aparcaments, a més del d'oficines a les
parcel-les que donen front als carrers Avinguda Europa i Curniola.

En les parcel-les on s'admet 1'is d'oficines no s'autoritzaran activitats molestes, perilloses, nocives i insalubres, en el grau alt (4-5) per
considerar incompatibles.

5.- Condicions d'edificabilitat.

a. Edificabilitat

L'edificabilitat neta maxima per aquesta zona sera de 1,10 m2t/m2s.
b.Alcada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 10 metres, planta baixa més planta pis. Les construccions destinades a oficines
podran tenir una algada de planta baixa més dues plantes (algada 11 metres), sense sobrepassar mai el volum maxim permes.

¢. Ocupacio i reculada

L'ocupacié és la que deriva del planol d'alineacions i reculada complint, en tots els casos, les reculades i distancies a llindars que a
continuacié s'expressen:

Les reculades minimes i obligatories de 1'edificacio a vial principal sera de 6 metres i a mitgeres 3 metres minim. L’esmentat planol precisa
quines reculades tenen caracter obligatori i quines son les minims respecte a vial i altres espais publics.

Article 28. - Zona 6¢.3
1.— Definicid.

La zona 6¢.3 situada al Nord de 1'eix central, es correspon amb parcel-les de mida mitjana, amb una tipologia d'edificacio aillada i destinades
a l'ts industrial i comercial.

2.- Tipus d'ordenacio.

Correspon a una tipologia d'edificaci6 aillada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

3.- Condicions del solar.

La parcel-la minima tindra una extensié minima de 1.000 m2, i el seu front, a la via per la qual tingui el seu accés, ha de tenir una dimensid
minima de 30 metres lineals.
.

it 4 - Condicions d'us.

S'admetra 1is d'emmagatzematge i l'industrial, segons el régim general amb les restriccions que es diran, aixi com I'us comercial, i
restauracio. L'is d'oficines unicament s'admetra quan donin front al carrer Curniola. Amb caracter especific en tota la zona, no s'autoritzaran
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activitats molestes, perilloses, nocives i insalubres, en el grau alt (4-5).

5.- Condicions d'edificabilitat

a). Edificabilitat

La que resulti d'aplicar planta baixa més planta pis, pero sense sobrepassar l'edificabilitat neta maxima de 1,30 m2t/m2s.
b). Al¢ada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 10 metres, planta baixa més planta pis. Les construccions destinades a oficines
podran tenir una algada de planta baixa més dues plantes (algada 11 metres), sense sobrepassar mai el volum maxim permes.

¢). Ocupacid i reculada

L'ocupacié és la que deriva del planol d'alineacions i reculada complint, en tots els casos, les reculades i distancies a llindars que a
continuacié s'expressen:

Les reculades minimes de I'edificacio a mitgeres sera de 3 metres i a vials principals sera de 8m, excepte en el cas de les parcel-les que fan
cantonada que sera de 6 metres.

Article 29. - Zona 6¢.4
1.- Definici6 i ambit

La zona 6¢.4 situada al Nord de I'eix central, es correspon amb parcel-les que donen front a la carretera de Ciutadella (carrer Austria), amb
una tipologia d'edificacio aillada, de fagana aparador, destinades a 1'is industrial, comercial i oficines.

2.- Tipus d'ordenacio
Correspon a una tipologia d'edificaci6 aillada.
3.- Condicions del solar

La parcel-la tindra una extensié minima de 2.500 m2, i el seu front, a la via per la qual tingui el seu accés, ha de tenir una dimensié minima
de 30 metres lineals.

4.- Condicions d'us

S'admetra 10s d'emmagatzematge i I'industrial, segons el régim general amb les restriccions que es diran, aixi com 1'is comercial, garatge i
aparcament. L'is d'oficines inicament s'admetra quan donin front al carrer Austria. Amb caracter especific en tota la zona no s'autoritzaran
activitats molestes, perilloses, nocives i insalubres, en el grau alt (4-5).

5.- Condicions d'edificabilitat

a) Edificabilitat

L'edificabilitat neta maxima per aquesta zona sera de 1,20 m2t/m2s.
b) Algada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 10 metres, planta baixa més planta pis. Les construccions destinades a oficines
podran tenir una al¢ada de planta baixa més dues plantes (algada 11 metres), sense sobrepassar mai el volum maxim permes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

¢) Ocupacio i reculada

L'ocupacio és la que deriva del planol d'alineacions i reculada complint, en tots els casos, les reculades i distancies a llindars que a
continuacio s'expressen:
. P

%Les reculades minimes de 'edificacio a vials principals sera de 6 o 8 metres, segons planol normatiu, i a mitgeres 3 metres minim.

Article 30. - Zona 6¢.5

i) iEeke
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1.- Definici6 i ambit

La zona 6c¢.5 es correspon amb parcel-les que tenen una tipologia d'edificacio en filera, destinades a 1'is industrial, comercial i oficines, amb
front a I'avinguda Europa.

2.- Tipus d'ordenacio
Correspon a una tipologia d'edificaci6 filera.
3.- Condicions del solar

La parcel-la admesa oscil-lara entre 600 i 1.500 m2 i el seu front, a la via per la qual tingui el seu accés, ha de tenir una dimensié minima de
20 metres lineals.

4.- Condicions d'us

S'admetra 1'as d'emmagatzematge i l'industrial, segons el régim general i amb les restriccions que es diran, aixi com I'us comercial, i la
restauraci6. L'us d'oficines Unicament s'admetra quan donin front a I'avinguda Europa. Amb caracter especific en tota la zona no
s'autoritzaran activitats molestes, perilloses, nocives i insalubres, en el grau alt (4-5).

5.- Condicions d'edificabilitat

a) Edificabilitat

La que resulti d'aplicar a 1'ocupaci6 planta baixa més planta pis, sense superar mai l'edificabilitat neta maxima de 1,40 m2t/m2s.
b) Algada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 10 metres, planta baixa més planta pis. Les construccions destinades a oficines
podran tenir una algada de planta baixa més dues plantes (algada 11 metres), sense sobrepassar mai el volum maxim permes.

¢) Ocupacio i reculada
L'ocupacio sera la envoltant maxima que defineix el planol de reculades.

Les reculades obligatories de l'edificaci6 a vial principal sera de 6 o 8 metres, segons planol de reculada, i a vials interiors, si s'escau, seran
d'un minim de 3 metres.

Article 31. - Zona 6¢.6.

1.- Definici6 i ambit.

La zona 6¢.6 es correspon amb parcel-les de superficie reduida, amb una tipologia d'edificaci6 en filera.
2.- Tipus d'ordenacié

Correspon a una tipologia d'edificaci6 en filera.

3.- Condicions del solar

La parcel-la minima tindra una extensié de 500 m2.

4.- Condicions d'us

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

S'admetra 1'ts d'emmagatzematge i 1'industrial, segons el régim general i amb les restriccions que es diran, aixi com 1s comercial, el
d'oficines i l'artesanal. Amb caracter especific en tota la zona, no s'autoritzaran activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses, en un grau
alt (4-5).

5.- Condicions d'edificabilitat

a) Edificabilitat

L'edificabilitat neta maxima sera la que resulti a I'ocupacié una planta baixa i una planta pis.
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A la planta primera quan no es desenvolupi integrament haura de situar la part que es construeixi en el front de la parcel-la amb un fons
minim de 4 metres, segons planol normatiu.

b) Algada

Les construccions a realitzar tindran una algada maxima de 10 m, corresponents a planta baixa més planta pis.
¢) Ocupacid i reculada

L'ocupacio6 sera la envoltant maxima que derivi del pla de reculades.

Les reculades minimes i obligatories de 1'edificacio a vial principal seran de 8 metres, a la part frontal i en la fagana posterior d'un minim de 6
metres.

A la filera situada al costat del "Escorxador" (Illa 14), els propietaris no podran tancar posterior ni lateralment ni ocupar amb materials la
franja de reculada posterior, de manera que deixin pas franc als serveis de socors, que accediran a aquesta franja a través d'un tram del Cami
Vell de Sant Climent.

A T’Illa 12 es deixara, aixi mateix, idéntic pas posterior.

Article 32. - Zona verda Privat (Zvp).

1.— Definicio

Es tracta d'un ambit en el qual aquesta Ordenanca proposa el manteniment de les edificacions i espais privats existents.
2.- Tipus d'ordenacid

Quant a I'edificacio principal, destinada a habitatge, pot ser objecte d'obres de reforma, millora, habitabilitat i higiene.
Quant a les edificacions complementaries, s'admetra les existents.

A T'espai lliure es permetran instal-lacions accessories i complementaries de 1'us.

3.- Condicions d'us

L'as admes sera el d'habitatge unifamiliar. S’enjardinara amb 'adequada plantacié arboria i de vegetacio. S'admet la utilitzacié de paviments
semidurs en un maxim del 50% del sol, havent de destinar la resta a zones de jardi.

VL- NORMES PARTICULARS DEL PROCES INDUSTRIAL
Article 33. - Eliminaci6 de residus industrials solids liquids.

1. - Per a la recollida i eliminacié dels residus solids industrials s'estara, amb caracter general, al que disposa la Llei 42/1975, de 19 de
novembre, sobre deixalles i residus solids urbans, i altres disposicions concordants.

Els establiments que en el seu procés industrial produeixin residus que puguin ser considerats com a toxics o perillosos segons la Llei 8/95,
de 30 de marg, basica de residus toxics i perillosos, s'ajustaran al que preveu aquesta Llei i en el Decret 18/1996 de 8 de febrer, pel qual
s'aprova el Reglament d'activitats classificades, BOCAIB n ° 25 de 1996.02.24.

2. - Les aigiies residuals procedents d'activitats industrials permanents o de qualsevol altra procedéncia que circumstancialment poguessin
tenir les mateixes caracteristiques que les primeres, s'han de sotmetre, si €s necessari, a un tractament previ de manera que en abocar a la
xarxa de clavegueram compleixin els requisits exigibles a qualsevol abocament a la xarxa, quedant prohibit abocar directament o
indirectament a la mateixa:

a) Aigiies pluvials de qualsevol procedencia.

b) Qualsevol solid, liquid o gas toxic o verinds, ja sigui pur o mesclat amb altres residus, en quantitat que puguin construir un perill, per al
personal encarregat de la neteja i conservacio de la xarxa o ocasionar alguna moléstia publica.

¢) Qualsevol producte que tingui alguna propietat corrosiva o que resulti en alguna forma especial perjudicial per als materials amb qué esta
construida la xarxa de clavegueram, a l'equip o personal encarregat de la mateixa i conservacio.
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d) Substancies solides o viscoses en quantitats o mesures tals, que siguin capagos de causar obstruccid en el corrent de les aigiies de les
clavegueres, i obstaculitzar els treballs de conservacio i neteja de la xarxa de clavegueram com: cendres, plomes, quitra, plastics , fustes,
escombraries, sang, fems, deixalles d'animals, etc.

e) Qualsevol substancia nociva per a la persona humana o per a la flora i la fauna terrestre o maritima, que no sigui neutralitzable en un
tractament biologic de depuracio.

f) Qualsevol substancia compresa en l'annex 2 del Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses de 30 de novembre de
1.961, amb les concentracions maximes que en aquest annex s'assenyalen.

g) D'una manera especial, i d'acord amb 1'Ordenanga Municipal sobre 1'us de la xarxa de clavegueram de Mao, aprovada en data 15 d'abril de
1998 i publicada al BOCAIB n ° 62 de data 1998.05.09, qualsevol dels segiients productes:

1. Gasolina, benz¢, naftalina, fuel-oil, petroli, olis, volatils, o qualsevol altre solid, liquid o gas, inflamable o explosiu en quantitat.
2. Aigiies amb valor de ph inferior a 6 o superior a 8.
3. Qualsevol liquid o vapor a temperatura major de 30°, exceptuant instal-lacions d'habitatges.
4. Dissolvents organics i pintura qualsevol que sigui la seva proporcio.
5. Carbur calcic qualsevol que sigui la seva proporcio.
6. Sulfurs excedint 5 p.p.m. en CN.
7. Formaldehids excedint 5 p.p.m. a HCHO.
8. Cianurs excedint 2 p.p.m. en CN.
9. Dioxid de sofre excedint 5 p.p.m. a S02
10. Crom hexavalent sigui quina sigui la seva proporcio.
11. Crom total excedint 3 p.p.m.
12. Arsénic excedint 0,05 p.p.m.
13. Plom excedint 0,05 p.p.m.
14. Coure excedint 0,2 p.p.m.
15. Bari excedint 1 p.p.m.
16. Cadmi excedint 0,01 p.p.m.
17. Seleni excedint 0,01 p.p.m.
18. Plata excedint 0,05 p.p.m.
19. Cinc excedint 0,3 p.p.m.
20. Detergents no biodegradables sigui quina sigui la seva proporcid
21. DBOS excedint de 500 p.p.m.
22. Solids suspesos excedint en 400 p.p.m.
23. DQO excedint en 800 p.p.m.
24. Niquel excedint de 0,5 p.p.m.
25. Abocaments compostos per matéries grasses o olis minerals o vegetals excedint 100 ppm mitja com greix total.
26. Abocaments concentrats de processos de galvanitzats o acids concentrats de tractament de ferro.
27. Liquids que continguin productes susceptibles de precipitar o dipositar a la xarxa de Clavegueram o de reaccionar amb les aigiies

d'aquesta, produint substancies compreses en qualsevol dels apartats d'aquest Article.
28. Abocaments amb cendres, carbonilles, sorres, fang, palla, encenalls, draps, metalls, plomes, deixalles d'animals, pel, visceres, sang,
fems, escombraries, envasos, plastics, etc. sencers o triturats.

Article 34. - Emissio de fums - vapors - gasos - pols i aerosols.

Sera d’aplicaci6 I’establert per la Llei 38/1972, de 22 de desembre, de Proteccio de I'Ambient Atmosferic i del Decret 833/1975, de 6 de
febrer i modificacions posteriors, que la desenvolupa a nivell de Reglament, amb les determinacions que segueixen , aixi com quantes altres
disposicions legals o normes complementaries i subsididries estiguin vigents, especialment la Directiva del Consell de les Comunitats
Europees de 28 de juny de 1984 i relativa a la lluita contra la contaminaci6 atmosférica procedent de les instal-lacions industrials.

Es prohibeix la sortida lliure de fums, per facanes, patis comuns i finestres, encara que aquesta sortida tingui caracter provisional. Tot tub o
conducte de xemeneies ha de comptar d’aillament i revestiment suficient per evitar que la radiaci6 de la calor es transmeti als locals pels
quals discorre, i que el pas i sortida de fums causi molésties o perjudicis a tercers.

Les xemeneies es reglamenten de conformitat amb la poténcia de les llars els fums dels quals s'evacuen:

® Llars fins a 2.000 th / h: Alg¢ada regulada.
® Llars a partir de 2.000 th / h: Les caracteristiques del conducte de fums seran objecte d'un estudi especial i han de ser objecte
d'aprovacié municipal.
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Les xemeneies de llars amb poténcia compresa entre 60th 1 2. 000 th / h (mesures en poténcia calorifica inferior) tindran 1’alcada reguladora
segons la segilient norma: com a minim la boca de sortida estara a una algada H =1, 5 h, sent h 1’algada de 1'edifici vei més alt i situat dins d'
un radi de 100 m. a partir del focus emissor. Com edifici vei es contemplaran tant els existents en el moment de la construccio de la xemeneia
com els de possible aparicio en el futur, entenent per tal els que puguin sorgir en parcel-les no ocupades per aplicacié en aquestes de les
condicions maximes d'edificacio.

Les xemeneies de llars amb poténcia inferior a 60 th / h s'elevaran com a minim a 1 m. per sobre de la coberta més alta situada en un radi de
20 m. a partir del focus emissor, en les mateixes condicions exposades en el paragraf anterior.

Article 35. - Sorolls i vibracions

Queden sotmeses a les seves prescripcions, d'obligada observanga d'acord amb el Decret 20/1987 per a la proteccié del Medi Ambient contra
la Contaminaci6 per emissio de sorolls i vibracions, dins 1'ambit del Poligon totes les instal-lacions, aparells, construccions, obres i en general
, tots els elements, activitats i comportaments que produeixin sorolls que ocasionin molésties o perillositat al veinat.

En particular, els aparells elevadors, les instal-lacions de condicionament d'aire i les seves torres de refrigeracio, la distribucié i evacuaci6
d'aigiies, la transformacié d'energia eléctrica i altres serveis dels edificis seran instal-lats amb les precaucions d'ubicacié i aillament que
garanteixin un nivell de transmissié sonora no superior als limits fixats en aquest article.

La valoraci6 dels nivells sonors que estableix aquest article es regira segons les segiients regles:
a) Els sorolls es mesuraran i expressaran en decibels en escala de ponderacio A (dbA).

b) El mesurament es dura a terme tant per als sorolls emesos com per als transmesos, en el lloc en que el seu valor sigui més alt, i si cal, en el
moment i situacié en que les molésties siguin més acusades.

¢) Els propietaris, posseidors o encarregats dels generadors de sorolls facilitaran 1'accés a les seves instal-lacions o focus generadors de
sorolls i disposaran el seu funcionament a les diferents velocitats, carregues o marxes que se'ls indiqui.
Els Serveis Técnics competents en matéria d'indastria del Consell Insular de Menorca podran aixi mateix exigir que se'ls permeti presenciar
tot el procés productiu i operacions de manipulaci6é de materials connexos.

d) L'aparell mesurador empleat complira amb les especificacions de la IEC nombres 123 a 179, i es calibrara abans del seu Us.

¢) Quan el soroll total (soroll de fons + soroll pertorbador) sigui d’un valor només lleugerament superior al soroll de fons, per reduir el valor
del soroll pertorbador s’efectuara I’operacio segiient:

Diferencia entre el soroll total i el de fons Restar del soroll total
8a 10 dBA 0,5 dBA
6a8dBA 1 dBA
4,5a6 dBA 1,5 dBA
4 a4,5dBA 2 dBA

3,5dBA 2,5 dBA
3 dBA 3 dBA

Si el soroll total (soroll + soroll pertorbador) sobrepassa els limits tolerats i les diferéncies entre el soroll total i de fons son menors de 3 dBA
es posposaran les mesures fins que es disposi de condicions més favorables.

Les fonts sonores de les empreses no podran produir en el medi ambient exterior un soroll d'intensitat superiors a 65 dBA, mesurat en
abseéncia de fonts pertorbadores i de transit col-locant el sondmetre a la vora de la parcel-laia 1,20 m. d’al¢ada.

Quan es donin situacions de mitgera, es prendran les precaucions necessaries per a que la transmissié de sorolls d’un local a un altre per via
acria i estructural no sobrepassi, a 1 m. de la paret mitgera en el local vei més afectat, el nivell de 50 dBA

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

En l'ambient inferior dels locals industrials es prendran les mesures necessaries per a que la seva transmissio a l'exterior sigui inferior a
I’establert en els nimeros anteriors i alternatives o complementariament:

a) En totes les edificacions els tancaments exteriors hauran de posseir un aillament acustic que proporcioni una absorcié minima per als
-sorolls aeris de 30 dB en l'interval de freqiiéncies compreses entre 125 i 4.000 Hz.

b) Els elements constructius i d'insonoritzacié dels recintes en qué s'allotgen activitats i instal-lacions industrials, comercials i de serveis
hauran de tenir capacitat suficient per I'absorcid actstica de I'excés d'intensitat sonora que s'origini en l'interior dels mateixos, i fins i tot, si
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cal, disposar de sistemes de ventilaci¢ induida o for¢ada que permetin el tancament dels buits o finestres existents o projectades.
Per corregir la transmissio de vibracions s'hauran de tenir en compte les segiients regles:

a) Tot element amb Organs mobils es mantindra en perfecte estat de conservacio, principalment pel que fa al seu equilibri dinamic i estatic,
aixi com la suavitat de marxa dels seus coixinets o camins de rodament.

b) No es permet ’ancoratge de maquinaria i els suports d'aquesta o qualsevol organ mobil en les parets mitgeres, sostres o forjats de
separaci6 entre locals de qualsevol classe o activitat.

¢) L'ancoratge de tota maquina o 6rgan mobil en sols o estructures no mitgeres ni directament connectades en els elements constructius de
I'edificaci6 es disposara en tot cas interposant dispositius antivibratoris adequats.

d) Totes les maquines se situaran de manera que les seves parts més sortints al final de la cursa de desplagament quedin a una distancia
minima de 0,70 m. dels murs perimetrals o forjats, havent-se d’elevar a 1 m. aquesta distancia quan es tracti d'elements contigus.

e) Els conductes pels quals circulen fluids liquids o gasosos en forma for¢ada, connectats directament amb maquines que tinguin organs en
moviment, disposaran de dispositius de separacié que impedeixin la transmissio de les vibracions generades en tal maquines.

Les brides i suports dels conductes tindran elements antivibratoris. Les obertures dels murs per al pas de les conduccions s'ompliran amb
materials absorbents de la vibracio.

Els operaris encarregats del maneig d'aparells generadors de trepidacions només estaran sotmesos als valors admesos per la norma ISO
2631/1.974.

Article 36. - Proteccio contra incendis.

Sera d’aplicacio el Reial Decret 2262/2004, que aprova el Reglament de Seguretat contra incendis en els establiments industrials i el
Document Basic SI de seguretat en cas d’incendi del Codi Técnic de I’Edificacid, aprovat pel Reial Decret 314/2006, de 17 de marg.

Al sol-licitar a 1'Ajuntament llicéncia de nova activitat es presentara un projecte o documentacio, redactat i signat per técnic titulat competent,
en el qual es justificaran les mesures adoptades i s'especificaran els equips, sistemes i aparells a instal-lar subjectes a marca de conformitat.

Els aparells, equips i sistemes, aixi com les seves parts o components, i la instal-lacié dels mateixos, hauran de reunir les caracteristiques
especificades en 1'Apéndix 1 del Reial Decret 1942/1.993 i se sotmetran a les revisions de conservacio que s'estableixen en el Apéndix 2 del
repetit Reial Decret 1942/1.993.

Sense perjudici de 'anterior, s'instal-lara a I'exterior de tot immoble boques contra incendis dotats d'enllagos rapids del tipus normalitzat per
I'Ajuntament i capagos de subministrar un cabal de 5 1/ sa una pressi6 de 3 baris.

Aixi mateix, s'exigira la construccié d'un diposit d'aigua contra incendis, que haura de ser omplert amb aigua procedent de la pluja, per ser
reutilitzada en reg i sistemes sanitaris i industrials de l'activitat. La capacitat minima de 1'aljub o aljubs que s'instal-lin a cada parcel-la haura
de ser tal que permeti emmagatzemar: a) el volum requerit per la normativa contra incendis, si s'escau i b) l'aigua de pluja recollida a les
cobertes dels edificis, amb destinacio al reg i/o sanejament de l'activitat empresarial, amb el volum minim que resulti de multiplicar els
metres quadrats de superficie de coberta per 0,015 m3.

La normativa a que es refereix el present article s'ha d'entendre la vigent o, si escau, la que pugui substituir-la en un futur.
VIL.- NORMES D'ESTETICA
Article 37. - Composicid de I'edificacio.

La composicié de l'edificacio dins de la parcel-la sera lliure mentre es respectin les distancies minimes a llindars, ocupacions i algades
maximes, etc. fixades en aquestes Ordenances.

Article 38. - Edificaci6 per fases

En totes les parcel-les, a I’iniciar-se la construccid, haura d'ocupar-se com a minim un 25% de la superficie maxima aprofitable, podent
conservar la resta per a futures ampliacions quan els programes de desenvolupament de les seves instal-lacions aixi ho exigeixin, i als efectes
d'una edificaci6 homogénia haura de presentar-se, en el seu dia projecte complet de les facanes, a la qual cosa quedaran subjectes les
possibles ampliacions.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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En aquest suposit, hauran de tenir tractament de fagana totes les parts de l'edificacio, amb la finalitat d'evitar que durant el lapse de temps,
entre la primitiva construccio i la seva ampliaci6é puguin quedar murs cecs al descobert.

Article 39. - Espais lliures d'edificacio en parcel-les

Els espais no ocupables per a l'edificacio resultants de l'aplicacidé de les Ordenances es destinaran a vials interiors de parcel-la i lliure
permanent, podent aquest ultim enjardinar o en cas contrari sera obligatoria la seva pavimentacio amb ferms rigids o flexibles. S'admetran,
aixi mateix, la utilitzaci6 d'aquests espais com a aparcament a l'aire lliure.

Queda prohibit I'emmagatzematge de matéries primeres, productes semi-elaborats o finals, en la franja davantera i a la zona de reculada a
mitgeres (3 metres). A la resta, queda prohibit el diposit de deixalles i altres productes potencialment contaminants, tant pel sol com per 1'aire
i aigiies pluvials.

Article 40. — Tanques

Les parcel-les o solars seran objecte de tancament obligat mitjangant tanques en tota la linia del seu perimetre i hauran de quedar degudament
delimitats, respecte a les parcel-les o solars i carrers confrontant, llevat en el seu front al vial en la zona de reculada que haura de ser obert i
pavimentat amb el mateix tractament que els aparcaments publics.

Les tanques s'ajustaran a les condicions estipulades en les Normes del PGOU fixant-se en un metre el tancament opac, d'obra, i vegetal per
sobre d'ella fins a una algada maxima de 2,40 metres.

Article 41. - Condicions estetiques.
La composici6 estética, en general, sera lliure, pero apropiada al caracter industrial de la zona.

Totes les cares i paraments verticals, de 1'edificacio siguin o no faganes a la via ptblica, seran tractades amb la mateixa dignitat, en la
composicio i en I'us de materials, aixi com amb tractament de xapes metal-liques o altre material d'acord a 1ds de aquest tipus d'edificacions;
aixi mateix tots els cossos de construccid compresos a la zona edificable, siguin construccions principals o complementaries, seran
projectades i executades amb la mateixa qualitat en la composicio i en 1'as dels materials que la componguin, construint conjunts homogenis.

Per l'acabat dels paraments de fabrica de blocs es disposara 'arrebossat de la seva cara externa i pintat del mateix en colors ocres o blancs.
S'admetran igualment els revestiments de faganes a base de morter lleuger impermeabilitzant amb acabat raspat o pedra projectada, en la
mateixa gamma de colors.

Quan, per al cobriment de la nau o edifici s'hagin utilitzat cobertes inclinades de fibrociment o xapa metal-lica es construira una imposta
perimetral que rectifiqui i amagui les dents de serra de I'esmentada coberta.

La imposta podra ser de fabrica, xapa metal-lica o fibrociment i anira pintada en color d'acord amb l'edifici.
Article 42. - Publicitat exterior.

L'activitat publicitaria exterior quedara subjecta al que disposa la Llei 61/1964, d'11 de juny sobre Estatut de la Publicitat, el Decret
917/1967, de 20 d'abril i les limitacions establertes en la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, i a 1'Ordenanga municipal que, si escau, li
sigui d'aplicacio.

Els rétols, lluminosos o no, i els seus elements de subjeccié han de complir les segiients condicions:
a) No sobresortiran més de 0,15 m. del pla de la fagana llevat que es recolzin sobre marquesina o adossats al cant de la mateixa.

b) A cada edifici podra instal-lar-se un sol anunci o rétol per fagana, indicatiu de la propietat o is d'aquest, que se situara a partir de l'alcada
de la planta baixa i sempre per sobre dels 3,50 m. d’al¢ada sobre el paviment de la vorera.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

¢) També podra instal-lar-se a partir de 1'algada reguladora sempre que no la sobrepassi en més de 2,00 m.
d) Ni en la seva composicio, forma o colors podra tenir semblanga a prestar-se a confusié amb senyals de transit.

e) El seu contingut, forma, color o situacié no ocasionara molésties a tercers ni atemptar al decorum public.

ANNEX IV: MODIFICACIO PUNTUAL DE LES FITXES DEL CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
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ARQUITECTONIC MUNICIPAL:

INDEX

Fitxa M-5/1, Fabrica Jover i Carreras

Fitxa M-14/2, Casa Sancho, caseta de vinya i jardi
Fitxa M-15/20, Quarter d’Infanteria

Fitxa M-19/5, Casa Sinia d’en Frare

Fitxa M-22/2, Quarter de Santiago

Fitxa M-25/3, Fabrica Codina

Mao, 2 de desembre de 2016

La Consellera executiva d'Ordenacié Territorial i Turistica

Susana Irene Mora Humbert
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2e
1- ¢. Cos de Gracia, 157 i

Sél: 3068 m'

Sostre: 3068 m’
Edificabilitat neta: 1,0
Acada: pb+2
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ze 10m 20m 0m 40m

om
2- ¢. Cés de Gracia, 165-169 I

Sol: 781 m®

Sostre: 781 m*
Edificabilitat neta: 1,0
Algada: pb+2
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>
'a(\‘bti 5.81
¥

2e
3- S'Esplanada -
¢. Sa Rovellada de Dalt, 9-11

Sol: 522 m*

Sostre: 1450 m*
Edificabilitat neta: 2,77
Algada: pb+3

um

e | ——
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ze om 0om 20m 0m 40m
4- ¢. Infanta, 186-188 -
c. Sant Manue/

Sal: 951 m®

Sostre: 951 m’
Edificabilitat neta: 1,0
Algada: pb+2

e | ——
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2e
5- c. de ses Vinyes, TA

Sél: 2406 m*

Sosire: 2406 m®
Edificabilitat neta: 1,0
Alcada: pb+2

0w

e | ——
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2e
6- c.Sant Lluis Gongaga
cantonada c.Governador Ramirez

om 10m 20m ¥Nm 40m

Sol: 391 m?

Sostre: 889 m*
Edificabilitat neta: 2,3
Alcada: pb+2

e | ——
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ze om 10m
7- Passeig maritim cantonada I
¢. de Santa Rosa, 39-45

Sol: 141 m?

Sostre: 324 m*
Edificabilitat neta: 2,3
Alcada: pb+2

am

nm

0w

e | ——
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2e
8- ¢. Sant Nicolau, 24-26 -
¢. de Santa Rosa, 27

Sol: 412 m?

Sostre: 700 m*
Edificabilitat neta: 1,7
Algada: pb+2

Costa de Lievain

20m 3Nm 40m

e | ——
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J’ 2.e
pb+2

ze Om 10 m 2m m 40m
9- av. Anselm Clavé, 265-267 e
Sal: 1024

Sostre: 1024 m?

Edificabilitat neta: 1,0

Algada: pb+2
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10- av. Anselm Claveé, 308-318 1Y ancals 1:500
Sal: 775 m®
Sostre: 853 m’
Edificabilitat neta: 1,1
Algada: pb+2
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2e
11- ¢. Ciutadella, 368-40 1

Bm Am 2m -1 &0

Sél: 570 m®

Sostre: 969 m”
Edificabilitat neta: 1,7
Alcada: pb+2

e | ——
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2e
12- ¢. Concepcid, 15 -
c. de Santa Anna, 29

Sal: 565 m®

Sostre: 1200 rh
Edificabilitat neta: 2,12
Alcada: pb+2

e | ——
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3e
c. Vasallo, 48

Sél: 2517 m’

Sostre: 3563 m°
Edificabilitat neta: 1,4
Algada: pb+3
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3e

c. Vasallo
cantonada av. Vives Liull

Sol: 2023 m?

Sostre: 2832 m*
Edificabilitat neta: 1,4
Algada: pb+3
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3e
c. Sant Manuel, 8 1

om 0m 20m xum 40m

Sol: 570 m#?

Sostre: 1710 m#
Edificabilitat neta: 3,0
Algada: pb+3

e | ——
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c. Sant Manuel s/n 1

Sal: 336 m®

Sostre: 806 m*
Edificabilitat neta: 2,4
Algada: pb+3

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

il BOIB
il 15 de desembre de 2016

<

Seer  Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37789

3e
c. Infanta cantonada
¢. Sant Manue!

Sol: 819 m?

Sostre: 2100 m?
Edificabilitat neta: 2,56
Algada: pb+3
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3e
¢. de Dalt Vilanova, 1-11
Sél: 2344 m*
Sostre: 1641 m*
Edificabilitat neta: 0,7
Algada: pb+3
“Arbre a conservar
Admet preferentment I'Gs hoteler
Places d'aparcament obertes al barmi:

om 1nm om 0m som

50% del total, amb un minim de 50
places.

e (I ———
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SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)

PROTECCIO EDUCACIO AMBIENTAL I APROFITAMENT

- Preservaci6 estricta A

- Conservaci6 activa A

A (si requereixen d'edificacid, s’admetran sobre edificacions i

- Activitats cientifiques i d’investigacié N .
infraestructures existents)

- Excursionisme C (sobre camins i caminals existents)

- Regeneraci6 del paisatge A

C (només sobre camins existents per a vehicles aliens a l'explotacié

- Accés motoritzat . . . A
agricola i forestal, i protecci6 civil)

EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS

-Agricultura de seca i pastura A
- Regadiu a cel obert A
- Regadiu sota proteccié A
- Regadius nous C (només amb aigiies no potables o depurades)
- Agricultura ecologica A
- Ramaderia extensiva A

C (subjecta, si s'escau, a Avaluacié d'Impacte Ambiental, tractament i

- Ramaderia industrial L . . IR P .
depuraci6 de residus; integracié paisatgistica de les construccions)

- Construccions de nova planta i ampliacions lligades a I'explotacié C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)
- Manteniment de construccions lligades a I'explotacié A
- Activitat silvicola de conservacié A
- Explotaci6 silvicola productiva A

- Repoblacié forestal C (amb estudi previ d'impacte ambiental i paisatgistic i amb especies

autoctones)

- Rompudes per conreus C (sobre camps en procés d'abandonament)
- Caca C (d'acord amb la legislaci6 vigent)
- Activitat extractiva C (amb estudi previ d'impacte ambiental i projecte de restauracié)
- Construccions de nova planta lligades a | 'activitat agricola no professional C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)
- Construccions de nova planta lligades a I "activitat ramadera no professional C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES
- Agroturisme C (sobre edificacions existents)
- Hotels rurals C (sobre edificacions existents)
- Restaurants C (sobre edificacions existents i a prop de les carreteres)
- Cases de colonies C (sobre edificacions existents)

C (segons projecte presentat i aprovat pel CIM; en camps de més de
- Arees d'acampada 10 anys d’abandonament i amb una massa forestal que ocupi un minim
del 60% de la propietat.)

INDUSTRIA
- Transformacié agraria C (depuraci6 de residus)
I- ndustria general Ph

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360
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SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)

EQUIPAMENTS

- Equipaments sense construccié (arees recreatives) C (amb informe vinculant del CIM)

C (relacionats amb activitats declarades d'interés general segons la Llei

| Resta dequipaments 6/1997 que regula el sol rustic i amb avaluacié d'impacte ambiental)

INFRAESTRUCTURES

- Conduccions i esteses (electricitat, aigua, telecomunicacions) A

PR xcloses les con visual 1 rreters ns Pla E: ial
| Antenes de telefonia mobil C (excloses de les conques visuals de les carreteres sego: a Especial

d'antenes)

- Altres petites infraestructures A

- Carreteres noves C (estudi d'impacte ambiental)

- Millores de tracat C (estudi d'impacte ambiental)

. C (justificats per millorar I'explotacié o accés a equipaments admesos;
- Camins nous . .
amb informe vinculant del CIM)
- Aparcaments C

C (promogudes per privats quan estiguin al servei del conjunt de la
poblacié o per Administracié Publica i amb estudi d'impacte
ambiental.S'inclouen plantes de tractament de residus, dessaladores,
plantes depuradores municipals)

- Grans instal-lacions (excloses les energies renovables regulades a l'article 275)

US RESIDENCIAL

- Nous habitatges unifamiliars aillats inclosos els prefabricats i/o desmuntables Ph

A= Admes
C= Condicionat
Ph= Prohibit
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AREA DE TRANSICIO (AT)

PROTECCIO EDUCACIO AMBIENTAL I APROFITAMENT

- Preservaci6 estricta A
- Conservaci6 activa A
- Activitats cientifiques i d'investigacié A

- Excursionisme

C (sobre camins i caminals existents)

- Regeneracié del paisatge

A

- Accés motoritzat

C (només sobre camins existents per vehicles aliens a l'explotaci agricola i forestal, i
protecci6 civil)

EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS

- Agricultura de seca i pastura A
- Regadiu a cel obert A
- Regadiu sota proteccié A

- Regadius nous

C (només amb aigiies no potables o depurades)

- Agricultura ecologica A
- Ramaderia extensiva C
- Ramaderia industrial Ph

- Construccions de nova planta i ampliacions lligades a I'explotacié

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

- Manteniment de construccions lligades a I'explotacié A
- Activitat silvicola de conservacio A
- Explotaci6 silvicola productiva A

- Repoblaci6 forestal

C (amb estudi previ d'impacte ambiental i paisatgistic i amb espécies autdctones)

- Roturacions per a cultius

C (sobre camps en procés d'abandonament)

- Caca

C (d'acord amb la legislaci6 vigent)

- Activitat extractiva

C (amb estudi previ d'impacte ambiental i projecte de restauraci6)

- Construccions de nova planta lligades a | 'activitat agricola no professional

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

- Construccions de nova planta lligades a | 'activitat ramadera no professional

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES

- Agroturisme

C (sobre edificacions existents)

- Hotels rurals

C (sobre edificacions existents)

- Restaurants

C (sobre edificacions existents i prop de carreteres)

- Cases de colonies

C (sobre edificacions existents)

- Arees d'acampada

C (segons projecte presentat i aprovat pel CIM)

INDUSTRIA

- Transformacié agraria

C (depuraci6 de residus)

- Inddstria general

C (depuraci6 de residus)

EQUIPAMENTS

- Equipaments sense construccié (arees recreatives)

C (amb informe vinculant del CIM)

- Resta d'equipaments

C (relacionats amb activitats declarades d'interés general segons la Llei 6/1997 que
regula el sol rdstic i amb avaluacié d'impacte ambiental)
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AREA DE TRANSICIO (AT)

INFRAESTRUCTURES
- Conduccions i esteses (electricitat, aigua, telecomunicacions) A
- Antenes de telefonia mobil C (excloses de les conques visuals de les carreteres segons Pla Especial)
- Altres petites infraestructures A
- Carreteres noves C (estudi d'impacte ambiental)
- Millores de tragat C (estudi d'impacte ambiental)

C (justificats per millorar I'explotacié o accés a equipaments admesos; amb informe

- Camins nous vinculant de l'organisme competent del CIM)

- Aparcaments C

- Altres instal-lacions de més de 200m2 de supeficie (abocaments urbans,
labocadors d'inerts, de residus, excloses les energies renovables regulades a
l'article 275)

US RESIDENCIAL

C (relacionats amb activitats declarades d'interés general segons la llei 6/1997 que
regula el sol rdstic i amb avaluacié d'impacte ambiental)

- Nous habitatges unifamiliars aillats inclosos els prefabricats /o desmuntables Ph

A= Admes
C= Condicionat

Ph= Prohibit
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AREA D'INTERES AGRARI (AIA)

PROTECCIO EDUCACIO AMBIENTAL I APROFITAMENT

- Preservacio estricta

A

- Conservaci6 activa

A

- Activitats cientifiques i d'investigacié

A (si requereixen d'edificaci6, s’admetran sobre edificacions i infraestructures
existents)

- Excursionisme

C (sobre camins i caminals existents)

- Regeneraci6 del paisatge

A

- Accés motoritzat

C (només sobre camins existents per a vehicles aliens a l'explotaci6 agricola i
forestal, i protecci6 civil)

EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS

- Agricultura de seca i pastura A
- Regadiu a cel obert A
- Regadiu sota proteccié A

- Regadius nous

C (només amb aigiies no potables o depurades amb informe vinculant de la
CIMria d'agricultura del CIM)

- Agricultura ecologica

A

- Ramaderia extensiva

A

- Ramaderia industrial

C (subjecte, si s'escau, a Avaluaci6 d'Impacte ambiental, tractament i
depuracié de residus; integracié paisatgistica de les construccions)

- Construccions de nova planta i ampliacions lligades a I'explotacié

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

- Manteniment de construccions lligades a I'explotacié

A

- Activitat silvicola de conservacié

A (vocacional, manteniment i conservaci6 de l'ullastrar dintre del sol agrari)

- Explotaci6 silvicola productiva

A

- Repoblaci6 forestal

C (amb estudi previ d'impacte ambiental i paisatgistic i amb especies
autoctones)

- Rompudes per conreus

C (sobre camps en procés d'abandonamen o abandonats)

- Caca

C (d'acord amb la legislaci6 vigent)

- Activitat extractiva

C (amb estudi previ d'impacte ambiental i projecte de restauraci6)

- Construccions de nova planta lligades a I 'activitat agricola no professional

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

- Construccions de nova planta lligades a I 'activitat ramadera no professional

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES

- Agroturisme

C (sobre edificacions existents)

- Hotels rurals

C (sobre edificacions existents)

- Restaurants

Ph

- Cases de colonies

C (sobre edificacions existents)

- Arees d'acampada

C (en camps de més de 10 anys d’abandonament i amb una massa forestal
que ocupi un minim del 60% de la propietat)

INDUSTRIA

- Transformaci6 agraria

C (annexes a explotacions agraries, depuraci6 de residus)

- Induistria general

Ph
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AREA D'INTERES AGRARI (AIA)

EQUIPAMENTS

- Equipaments sense construccié (arees d'esplai)

C (amb informe vinculant del CIM)

- Resta d'equipaments

C (relacionats amb activitats declarades d'interés general segons la Llei
6/1997 que regula el sol rustic i amb avaluacié d'impacte ambiental)

INFRAESTRUCTURES
- Petites infraestructures A
- Conduccions i esteses (electricitat, aigua, telecomunicacions) A

- Antenes de telefonia mobil

C (excloses de les conques visuals de les carreteres segons Pla Especial)

- Carreteres noves

C (estudi d'impacte ambiental)

- Millores de tracat i ampliacié

C (estudi d'impacte ambiental)

- Camins nous

C (justificats per millorar I'explotacié; amb informe vinculant de la CIMria
d'Agricultura)

- Aparcaments

C

- Grans instal-lacions (excloses les energies renovables regulades a l'article 275)

C (promogudes per privats quan estiguin al servei del conjunt de la poblaci6 o
per administracié publica i amb estudi d'impacte ambiental. Inclouen plantes
de tractament de residus, dessaladores, plantes depuradores municipals)

US RESIDENCIAL

- Nous habitatges unifamiliars aillats inclosos els prefabricats i/o desmuntables

Ph

A= Admes
C= Condicionat
Ph= Prohibit
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AREES D’INTERES PAISATGISTIC I AREES RURALS D’INTERES PAISATGISTIC (AIP I ARIP)

PROTECCIO EDUCACIO AMBIENTAL I APROFITAMENT

- Preservacio estricta A
- Conservaci6 activa A
- Activitats cientifiques i d’investigacié A
- Regeneraci6 del paisatge A

- Excursionisme

C (sobre camins i caminals existents)

- Accés motoritzat

C (només per camins de domini public per a vehicles aliens a I’explotacié agropecuaria

i forestal, i proteccid civil)

EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS

- Agricultura de seca i pastura A
- Regadiu a cel obert A
- Regadiu sota proteccié Ph

- Regadius nous

C (només amb reutilitzaci6 d’aigiies depurades i amb informe vinculant del CIM)

- Agricultura ecologica A
- Ramaderia extensiva A
- Ramaderia industrial Ph

- Construccions de nova planta i ampliacions, lligades a
I’explotacié

C (segons requeriments formals i d’integracié paisatgistica)

- Manteniment de construccions lligades a I’explotacié

A

- Activitat silvicola de conservacié

A

- Explotaci6 silvicola productiva

C (segons requeriments formals i d'integracié paisatgistica)

- Repoblaci6 forestal

C (amb especies autoctones)

- Rompudes per a conreus

C (sobre camps abandonats)

- Caca

C (d’acord amb la legislaci6 vigent)

- Activitat extractiva

Ph

ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES

- Agroturisme

C (sobre edificacions existents)

- Hotels rurals

C (sobre edificacions existents)

- Restaurants

Ph

- Cases de colonies

C (sobre edificacions existents)

- Arees d’acampada

Ph
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AREES D’INTERES PAISATGISTIC I AREES RURALS D’INTERES PAISATGISTIC (AIP I ARIP)

INDUSTRIA

- Transformacié agraria

C (annexes a I’explotaci6 per a la transformacié de la producci6 propia; depuracié de
residus)

- Inddstria general

Ph

EQUIPAMENTS

- Equipaments sense construccié (arees recreatives)

C (amb informe vinculant del CIM)

- Resta d’equipaments

C (relacionats amb activitats declarades d'interés general segons la Llei 6/1997 que regula el
s0l ristic i amb avaluaci6 d'impacte ambiental)

INFRASTRUCTURES

- Petites infrastructures

Ph (excepte infrastructures d’energies renovables i de proveiment d’ds domestic i turisme
rural; altres infrastructures d’energies renovables, amb estudi previ d’impacte ambiental)

- Conduccions i esteses (electricitat, aigua, telecomunicacions)

C (noves instal-lacions soterrades i seguint vies de transport)

- Antenes de telefonia mobil

Ph

- Carreteres noves

Ph

- Millores de tragat i ampliacio

C (estudi d’impacte ambiental)

- Camins nous

Ph

- Aparcaments

C (a les immediacions de platges d’ ANEI; dimensionats segons la capacitat d’acollida de
les platges; i amb informe del CIM)

- Grans instal-lacions (excloses les energies renovables, regulades a
Iart. 275)

C (promogudes per privats quan estiguin al servei del conjunt de la poblaci6 o per
administracié puiblica i amb estudi d’impacte ambiental, Plantes de tractament de residus,
dessaladores, plantes depuradores municipals)

RESIDENCIAL

- Habitatge unifamiliar aillat, inclosos els prefabricats i/o
desmuntables

Ph

A= Admes
C= Condicionat

Ph= Prohibit
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ANEI - PROTECCIO NORMAL, AREES NAT

.S D’INTERES (ANIT) I AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

Superficie forestal

Zones humides i

USOS Conreus i pastures arbrada Matollars dunes en ANIT Barrancs en ANIT
PROTECCIO, EDUCACIO AMBIENTAL I APROPAMENT A LA NATURA
- Preservaci6 estricta A A A A A
- Conservaci6 activa A A A A A

- Activitats cientifiques i
d’investigacio

A (si requereixen
d'edificacid, s’admetran
sobre edificacions i
infraestructures existents)

A (si requereixen
d'edificacid, s’admetran
sobre edificacions i
infraestructures existents)

A (si requereixen
d'edificacid, s’admetran
sobre edificacions i
infraestructures existents)

A (si requereixen
d'edificacio,
s’admetran sobre
edificacions i
infraestructures
existents)

A (si requereixen
d'edificacié, s’admetran
sobre edificacions i
infraestructures
existents)

- Educaci6 ambiental i

C (sobre camins i
caminals establerts per

C(en ANEI, sobre camins
i caminals establerts per
Pla Especial; en ANIT

C(en ANEI, sobre camins i
caminals establerts per Pla

C (sobre viari de

C (sobre viari de domini

excursionisme Pla Especial) sobre viari de domini Espef:lal; en ANIT] sqbre domini public) public)
- viari de domini piblic)
public)
- Regeneraci6 del paisatge A A A A A
- Centres d’interpretaci6 i altres C (en ANEI, segons Pla C(en A_NE_I, segons Pla C (en A_NE_I, segons Pla
. . R Especial i sempre en Especial i sempre en Especial i sempre en Ph Ph
instal-lacions fixes . A . . . . . . .
edificacions existents) edificacions existents) edificacions existents)
C (en ANEI, sobre C (en ANEI sobre
camins establerts per Pla | camins establerts per Pla | C (en ANEI sobre camins
Especial; prohibit a la Especial; prohibit a la establerts per Pla Especial;
Xarxa quaternaria, Xarxa quaternaria, prohibit a la xarxa -
L. L. - Ph (excepte explotacié
excepte agropecuari i excepte agropecuari i quaternaria, excepte Ph (excepte

- Accés motoritzat

ambiental; en ANIT,
sobre viari de domini
public i accessos a
I’explotacié
agropecuaria)

ambiental; en ANIT,
sobre viari de domini
public i accessos a
I"explotacié
agropecuaria)

agropecuari i ambiental; en
ANIT, sobre viari de

domini piblic i accessos a

I’explotacié agropecuaria)

protecci6 civil)

agropecuaria, forestal i
proteccid civil)

EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS

- Agricultura de seca i pastura A Ph Ph Ph A
- Regadiu a cel obert A Ph Ph Ph A
- Regadiu sota proteccié Ph Ph Ph Ph Ph
C (només amb
- Regadius nous reunluzago d aigties Ph Ph Ph Ph
depurades i amb informe
vinculant del CIM)
- Agricultura ecologica A Ph Ph Ph € (sobre sol agricola ja

existent)
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ANEI - PROTECCIO NORMAL, AREES NATURALS D’INTERES (ANIT) I AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

Superficie forestal

Zones

USoS Conreus i pastures Matollars Ballfi{"gnnlgsefser{ ANIT
arbrada unes en
ANIT
EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS
R . . C (sobre pastures ja PR e C (sobre pastures
Ramaderia extensiva existents) C (excepte capri i porci) C (excepte capri i porci) Ph fa existents)
- Ramaderia industrial Ph Ph Ph Ph Ph
. . C (segons requeriments
- Construccions de nova planta i formals i d"integracié Ph Ph Ph Ph
ampliacions, lligades a I’explotacié P
paisatgistica)
- 'Mantemrr‘lent de c(?r’lslruccmns A A Ph A
lligades a I’explotacié
- Activitat silvicola de conservacié A A A Ph A
C (segons criteris C (segons criteris
d’ordenacid forestal i d’ordenacié forestal i
- Explotaci6 silvicola productiva inclusio en el Registre inclusié en el Registre Ph Ph Ph
d’Explotacions Forestals | d’Explotacions Forestals
de les Balears) de les Balears)
C (amb estudi previ C (amb estudi previ C (amb estudi previ
- Repoblacio forestal Gimpacte anbiental i | d'impacte ambiental | d'impuct ambienal P P
paisatgistic i amb especies | paisatgistic i amb especies paisatgistic i amb especies
vegetals autdctones) vegetals autoctones) vegetals autdctones)
- Rompudes per a conreus Ph Ph Ph Ph Ph
C (d’acord amb la C (d’acord amb la C (d’acord amb la legislacio C (d’acord amb la
- Caga e s . Ph S
legislaci6 vigent) legislaci6 vigent) vigent) legislaci6 vigent)
- Activitat extractiva Ph Ph Ph Ph Ph
ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES
- Agroturisme C (sobre ‘edlﬁcaclons ja C (sobre ?dlﬁcaclons ja C (sobre ‘edlﬁcaclons ja Ph Ph
existents) existents) existents)
_ Hortels rurals C (sobre .edmcaclons ja C (sobre ?dlﬁcaclons ja C (sobre .edmcaclons ja Ph Ph
existents) existents) existents)
- Restaurants Ph Ph Ph Ph Ph
. C (sobre edificacions ja C (sobre edificacions ja C (sobre edificacions ja .C (sqbre .
- Cases de colonies X . X Ph edificacions ja
existents) existents) existents) N
existents)
C (en ANEI, segons Pla C (en ANEL segons Pla C (en ANEI, segons Pla
_ Arees de acampada Espccm.l; en ANIT, i Espcc1a.1; en ANIT, ) Espcclal; en ANIT, segons Ph Ph
segons projecte presentat i | segons projecte presentati | projecte presentat i aprovat
aprovat pel CIM ) aprovat pel CIM ) pel CIM )
INDUSTRIA
C (annexos a Iexplotacié
- Transformaci6 agraria pera transt(_n:maFlo' dela Ph Ph Ph Ph
producci6 propia;
depuracié de residus)
- Indiistria general Ph Ph Ph Ph Ph
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ANEI - PROTECCIO NORMAL, AREES NATU

LS D’INTERES (ANIT) I AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

Superficie forestal

Zones humides

USOS Conreus i pastures Matollars i dunes en Barrancs en ANIT
arbrada
ANIT
EQUIPAMENTS
- Equipaments sense construcci6 C (amb informe del CIM) | C (amb informe del CIM) |  C (amb informe del CIM) Ph Ph
(arees recreatives)
- Resta d’equipaments C (amb informe del CIM) | C (amb informe del CIM) C (amb informe del CIM) Ph Ph
INFRAESTRUCTURES
. Ph (excepse . Ph (excepte infraestructures
Ph (excepte infraestructures d’energies s o .
. s . . d’energies renovables i de
infraestructures d’energies renovables i de - .
B » " proveiment per a us
renovables i de proveiment per a Us N
. . o domestic i turisme rural;
proveiment per a us domestic i turisme rural; .
- S . altres infraestructures
- Petites infraestructures domestic i turisme rural; altres infraestructures R N Ph Ph
. N . d’energies renovables, amb
altres infraestructures d’energies renovables, " A
s . . . estudi previ d’impacte
d’energies renovables, amb estudi previ . )
. . .. 5 ambiental; també
amb estudi previ d’impacte ambiental; .
L. . PN infraestructures de defensa
d’impacte ambiental) també infraestructures de . .
R R contra incendis)
defensa contra incendis)
. . L C (instal-lacions noves C (instal-lacions noves C (instal-lacions noves C (només electrica i
- Conduccions i esteses (electricitat, R e . . . . o
. L soterrades i que segueixin | soterrades i que segueixin soterrades i que segueixin Ph telecomunicacié per
aigua, telecomunicacions) . . Ny . -
vies de transport) vies de transport) vies de transport) camins i/o soterrada)
- Antenes telefonia mobil Ph Ph Ph Ph Ph
- Carreteres noves Ph Ph Ph Ph Ph
- Millores de tragat C (estudlid impacte C (estudl.d impacte C (estudl_d impacte Ph Ph
ambiental) ambiental) ambiental)
_ Pistes forestals noves Ph C (cstudl. d’impacte C (cstudl.d impacte Ph Ph
ambiental) ambiental)
- Camins nous Ph Ph Ph Ph Ph
C (segons el Pla Especial C (segons el Pla Especial de
- Aparcaments de I’ANEI; en ANIT, amb Ph I’ ANEI; en ANIT, amb Ph Ph
informe del CIM) informe del CIM)
C (promogudes per privats C (promogudes per privats
quan estiguin al servei del quan estiguin al servei del
conjunt de la poblaci6 o conjunt de la poblacié o per
- Grans instal-lacions per administracié publica i administracié publica i amb
(excloses les energies, renovables amb estudi d’impacte Ph estudi d’impacte ambiental, Ph Ph
regulades a I'art. 275) ambiental, Plantes de Plantes de tractament de
tractament de residus, residus, dessaladores,
dessaladores, plantes plantes depuradores
depuradores municipals) municipals)
US RESIDENCIAL
- Habitatge unifamiliar aillat,
inclosos els prefabricats Ph Ph Ph Ph Ph

i/o desmuntables

A= Admes
C= Condicionat
Ph= Prohibit

o
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AREES D’ALT NIVELL DE PROTECCIO (AANP) EN ANEI I AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)
Proteccié costa Zones humides i Marines
USos Illots i penya-segats Alzinars d’ullastre i Barrancs
(100 m) dunes
aladern
PROTECCIO, EDUCACIO AMBIENTAL I APROPAMENT A LA NATURA
- Preservaci6 estricta A A A A A
- Conservaci6 activa A A A A A A
- '/_\ctlvn.ats C.l’cntlhqucs i A A A A A A
d’investigacié
- Regeneraci6 del paisatge A A A A A A
C (sobre camins i C (sobre camins i ¢ (sobre.camms e (sobre.camms e (sobre_camms ! C (sobre camins i
- . . Lo . . caminals caminals caminals .
- Educacié ambiental i excursionisme caminals establerts caminals establerts caminals establerts
er Pla Especial) per Pla Especial) establerts per Pla | establerts per Pla | establerts per Pla per Pla Especial)
P ) ) Especial) Especial) Especial)
- Cemres.d interpretacio i altres Ph Ph Ph Ph Ph Ph
instal-lacions fixes
Ph (excep.t,e Ph (excep.)t/e Ph (excep.)t/e Ph (excepte
explotacié explotacié explotacié P
. . S Ph (excepte [ o explotacié
- Accés motoritzat agropecuaria, Ph I agropecuaria, agropecuaria, e
. L protecci6 civil) . . .. | agropecuaria, forestal
forestal i proteccio forestal i forestal i proteccié R PP
L I L i protecci civil)
civil) protecci civil) civil)
EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS
- Agricultura de seca i pastura A Ph Ph Ph Ph A
- Regadiu a cel obert Ph Ph Ph Ph Ph C (ja existent; idem
adobs)
- Regadiu sota proteccié Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Regadius Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Agricultura ecologica C (sobre sol Ph Ph Ph Ph € (sobre sol agricola
agricola ja existent) ja existent)
- Ramaderia extensiva ¢ (sobr.c pastures ja Ph Ph Ph Ph ¢ (sobr.c pastures ja
existents) existents)
- Ramaderia industrial Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Cor}at{uccwn} de nova’plama i Ph Ph Ph Ph Ph Ph
ampliacions, lligades a I’explotacié
- _Mamcmn’lcnt de ci?l?struccmns A Ph Ph A A A
lligades a I’explotacid
- Activitat silvicola de conservaci6 Ph Ph Ph A A Ph
C (usos C (usos
- Explotacié silvicola productiva Ph Ph Ph tradicionals tradicionals Ph
Xplotacio sivi productiv regulats per Pla regulats per Pla
Especial) Especial)
- Repoblacio forestal Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Rompudes per a conreus Ph Ph Ph Ph Ph Ph
C (d’acord amb la C (d’acord amb la C (d’acord amb la | C (d’acord amb la C (d’acord amb la
- Caca U, S Ph ik ik o
legislaci6 vigent) legislaci6 vigent) legislacio vigent) | legislaci vigent) legislaci6 vigent)
- Activitat extractiva Ph Ph Ph Ph Ph Ph
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AREES D’ALT NIVELL DE PROTECCIO (AANP) EN ANEI I AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

Proteccié costa Zones humides i Marines
USos Illots i penya-segats Alzinars d’ullastre i Barrancs
(100 m) dunes
aladern
ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES
- Agroturisme Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Hotels rurals Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Restaurants Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Cases de colonies Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Arees d’acampada Ph Ph Ph Ph Ph Ph
Industria
- Transformacié agraria Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Indistria general Ph Ph Ph Ph Ph Ph
EQUIPAMENTS
C (a platges, amb
. . les limitacions que
- Equipaments sense construccié estableixi el PE de Ph Ph Ph Ph Ph
1’ ANETI)
- Resta d’equipaments Ph Ph Ph Ph Ph Ph
INFRAESTRUCTURES
Ph (excepte Ph (excepte Ph (excepte Ph (excepte
- Petites infrastructures senyalitzaci6 senyalitzaci6 Ph defensa contra defensa contra Ph
maritima) maritima) incendis) incendis)
C (només C (només electrica
- . Ph (excepte serveia | Ph (excepte servei a electrica i N C 0| C (només electrica i
- Conduccions i esteses (electricitat, L L o i telecomunicacié N,
. S senyalitzacié senyalitzacié Ph telecomunicacié . telecomunicacié per
aigua, telecomunicacions) o o L per camins i L
maritima, soterrada) | maritima, soterrada) per camins i camins i soterrada)
soterrada)
soterrada)
- Antenes telefonia mobil Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Carreteres noves Ph Pn Ph Ph Ph Ph
C (desviaments C (desviaments
por raons per raons
- Pistes forestals Ph Ph Ph ambientals amb ambientals amb Ph
estudi d’impacte estudi d’impacte
ambiental ambiental)
- Camins nous Ph Ph Ph Ph Ph Ph
C (amb les
limitacions
establertes pel PE
- Aparcaments & ANEI mai sobre Ph Ph Ph Ph Ph
vegetacié penyal
litoral)
- Ports i ports esportius Ph Ph Ph Ph Ph Ph
- Grans instal-lacions Ph Ph Ph Ph Ph Ph
US RESIDENCIAL
- Habitatge unifamiliar aillat, inclosos
els prefabricats i/o Ph Ph Ph Ph Ph Ph

desmuntables

A= Admes
C= Condicionat
Ph= Prohibit
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AREES DE PROTECCIO DE RISCS (APR)
EROSIO NCENDIS .
USos | EROSIO [INUNDACT 0 COI:T%I;:IE]?SC I(P)ES ENIMENTS
EROSIQ MIG ALT ALT MOLT }ALT Q -
PROTECCIO I EDUCACIO AMBIENTAL
- Preservacid estricta A A A A A A A
- Conservacio activa A A A A A A A
—‘.Actlvpalsflenuhques i A A A A A A
d'investigacid.
C (informe | C (informe | C (informe | C (informe | C (informe
favorable del | favorable del | favorable del | favorable del | favorable del C (informe favorable del CIM
- Educacié ambiental CIM del CIM del CIM del CIM del CIM del . Ph
del programa educatiu
programa programa programa programa programa
educatiu educatiu educatiu educatiu educatiu
- Regeneraci6 del C(Eswdi | C(Bswdi | C(Estudi | C(Estudi | C (Estudi C (Estudi &’incidencia C (Estudi d’incidencia
baisatee d’incidencia | d’incidencia | d’incideéncia | d’incidencia | d’incidéncia ambiental) ambiental)
1salg ambiental) ambiental ambiental) ambiental) ambiental) b B
" . .o.| C(Estudi C (Estudi C (Estudi T
oemre AINCDICRCIO T @ incidencia | dincidencia | Ph | d'incidencia | Ph ¢ (Es‘:ii)ir‘:l‘;‘)de“c“‘ Ph
§ ambiental) ambiental) ambiental)
IC (compliment]
- Excursionisme A A Ph Decret 101/93 Ph A Ph
i Llei 81/68)
C (vehicles | C (vehicles | C (vehicles | C (vehicles | C (vehicles
drexplotfx:oi d explotfx:iloi drexploL:ix;loi drepr:\i:iloi drexplotz\il(—:iloi C (vehicles d’explotaci6
I Accés Motoritzat agropecuarta 1 gropecuaria 1jagropecudria fjagropecuaria flagropecuana agropecuaria i forestal, i Ph
forestal, i forestal, i forestal, i forestal, i forestal, i .
) ) ) I ) proteccid civil)
proteccié proteccié proteccié proteccié proteccié
civil) civil) civil) civil) civil)
EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS
- Agricultura de seca i A A A A A C (Estudi d’incidencia C (Estudi d’incidencia
astura ambiental) ambiental)
C (Estudi C (Estudi S S
- Regadiu a cel obert d’incidencia Ph d’incidencia A A ¢ (Esl:ntil‘;le:::acll)dencla ¢ (Es?n(i:);ierl::;l;iencla
ambiental) ambiental)
Resadiu sota oroteccis | d g CEstudi | CEstudi | CE gy gincidencia | € (Bstudi dincidencia
- Regadiu sota proteccié | d’incidencia Ph d’incidencia | d’incideéncia | d’incidencia ambiental) ambiental)
8 ambiental) ambiental) ambiental) ambiental
C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi S
2 - Regadius nous d’incidencia Ph d’incidencia | d’incidencia | d’incidencia Ph ¢ (Esl'ud;;l 11:‘Lll)clencm
(o] ambiental) ambiental) ambiental) ambiental) ambienta
% - Agricultura ecologica A A A A A A A
ﬁ - Ramaderia extensiva A A A A A A A
~ C (Estudi C (Estudi |C (Informe de| C (Estudi C (Estudi
S - Ramaderia industrial d’incidencia | d’incidéncia |DG. Recursos| d’incidencia | d’incidencia Ph Ph
o ambiental) ambiental) Hidrics) ambiental) ambiental)
AN - Construccions de nova | C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi d’incidenci
B planta i ampliacions, d’incidencia | d’incidencia Ph d’incidencia | d’incidencia s:m:aie::;ll) et Ph
2 ligades a l'explotacid. ambiental) ambiental) ambiental) ambiental)
"'.5 - Manteniment de
o construccions lligades a A A A A A A A
] explotacio.
c .. o C (Estudi C (Estudi C (Estudi
g C'U’::e‘:‘\’/‘;zilés"v“"'a de A d"incidencia A dincidencia | dincidencia A A
o ambiental) ambiental) ambiental)
e) C (Estudi C (Estudi
g - Explotaci6 silvicola | C [Estudi | C(Estudi | C (Estudi | d"incidencia | d'incidencia | v o g5 qincidencia | € (Estudi d’incidencia
= roductiva d’incidencia | d’incidencia | d’incidéncia | ambientali | ambiental i ambiental) ambiental)
(%] P ambiental) ambiental) ambiental) projecte projecte
CLE d’explotaci6) | d’explotacid)
= » C(Eswdi | C(Bswdi | C(Bstudi | C(Estudi | C (Estudi C (Estudi &’incidencia C (Estudi &’incidencia
[ - Repoblaci6 forestal d’incidéncia | d’incideéncia | d’incidéncia | d’incidéncia | d’incidencia ambiental) ambiental)
Q ambiental) ambiental) ambiental) ambiental) ambiental) 3 ot
. C (Estudi S S
- Rompudes per a Pincidencia Ph A A A C (Esludlfl incideéncia C (Esludlfi incidencia
iconreus . ambiental) ambiental)
ambiental)
=
o
=
e
AREES DE PROTECCIO DE RISCS (APR)
EROSIO INCENDIS .
S EROSIO |[INUNDACIO| CONTAMINACIQ kSRRENIMENTS
EROSI( MIG ALT AQUIFERS
[ ALT
[
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EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS
- Caga A A A A A A A
Ph (excepte
- . Ph (excepte al|Ph (excepte al|Ph (excepte al| Ph (excepte al al Ph (excepte al contemplat al | Ph (excepte al contemplat
- Activitat extractiva contemplat al | contemplat al | contemplat al | contemplat al | contemplat PDS pedreres) al PDS pedreres)
PDS pedreres)[PDS pedreres)[PDS pedreres)|PDS pedreres)| al PDS P i P i
pedreres)
- Construccions de nova
planta lligades a l'activitat Ph Ph Ph Ph Ph Ph Ph
gricola no professional
- Construccions de nova C (Estudi C (Estudi
planta lligades a l'activitat | d’incidencia Ph Ph d’incidencia Ph Ph Ph
ramadera no professional | ambiental) ambiental)
ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES
C (Estudi C (Estudi C (Estudi S
- Agroturisme d’incidencia | d’incideéncia Ph d’incidencia Ph ¢ (Es:ﬁ:}ig:l;i)dencm Ph
ambiental) ambiental) ambiental)
C (Estudi C (Estudi C (Estudi e g s
- Hotels rurals Qincidencia | d’incidencia Ph Qincidencia | Ph ¢ (E*:“‘:jjir‘l‘:;‘;le“““ Ph
ambiental) ambiental) ambiental)
C (Estudi C (Estudi C (Estudi S
- Restaurants d’incidencia | d’incidéncia Ph d’incidencia Ph ¢ (Eszﬁ;;iie::;:ll;i el Ph
ambiental) | ambiental) ambiental)
C (Estudi C (Estudi C (Estudi e e
- Cases de colonies Qincidéncia | d’incidencia Ph Qincidencia | Ph ¢ (ES:‘n‘iL‘ije;‘l‘:;)de"“a Ph
ambiental) | ambiental) ambiental)
N 8 C (Estudi S
-YAre.es d'acampada (resta| dincidencia Ph Ph Ph Ph C (Esludn}i incideéncia Ph
d’ equipament) . ambiental)
ambiental)
INDUSTRIA
C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi e
- Transformacié agraria | d’incidencia | d’incidencia | d’incidencia | d’incidencia |d’incidencia|  C (E“‘;‘:IL;L::;TE“C"‘ Ph
ambiental) ambiental) ambiental) ambiental) | ambiental)
- Industrial General Ph Ph Ph Ph Ph Ph Ph
EQUIPAMENTS
L e C (Estudi e s
- Equlpd@’ems sense incidencia Ph Ph Ph Ph C (Estudl.d incidéncia Ph
iconstruccié 3 ambiental)
o ambiental)
[%e) C (Estudi C e
™ - Resta d'equipaments d’incidencia Ph Ph Ph Ph ¢ (Es;:lndbli:n:zlc;dcncm Ph
'G ambiental)
2] INFRASTRUCTURES
N~
9 Petites CEswdi | C(Estudi | C(@Estudi | C(Estudi | € Estudi | g dincidencia | C (Bstudi dincidencia
hy - Petites infrastructures | d’incidéncia | d’incidéncia | d’incidéncia | d’incidéncia |d’incidencia ambiental) ambiental)
S ambiental) ambiental) ambiental) ambiental) | ambiental)
- Conduccions i esteses C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi S e
8 electricitat, aigua, d’incidéncia | d’incidéncia | d’incidéncia | d’incidéncia |d’incidéncia c (ES:“:L?ESZ:;;iemm ¢ (ESTr:Li::;l;ienma
B elecomunicacions) ambiental) ambiental) ambiental) ambiental) | ambiental)
2 C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi C (Estudi
Y— d’incidéncia | d’incideéncia | d’incidéncia | d’incidéncia |d’incidencia e o . e
-8_ - Antenes de telefonia ambiental, ambiental, ambiental, ambiental, | ambiental, an(‘A:bi(eEljllzltlldl(:((j)t;nCl;?)‘T:llclI;E m;i(s‘:;dlcg‘;ncl;?;ﬁlila
= 0bil compliment | compliment | compliment | compliment |compliment telef;)nia mpf)bil) telef;mia rsbbil)
c PE telefonia | PE telefonia | PE telefonia | PE telefonia |PE telefonia
e mobil) mobil) mobil) mobil) mobil)
= C (BEstudi C (Estudi C (BEstudi C (Estudi e
'-g - Carreteres Noves d’incidencia | d’incidencia Ph d’incidencia |d’incideéncia ¢ (ES:ISL?e::;;)denma Ph
o ambiental) ambiental) ambiental) | ambiental)
Q C (Estudi
N M . C (Estudi C (Estudi d’incidéncia C (Estudi C (Estudi e e C (Estudi d’incidéncia
G.! nn:v[]lll;:? de tragat i d’incidéncia | d’incidéncia | ambiental, | d’incidéncia |d’incidéncia C (EQ:IY:L::L:::;;I cencia ambiental, excepte Ph
o) P ambiental) ambiental) excepte Ph ambiental) | ambiental) I’ampliaci6)
‘T I"ampliacid)
(&) C (Estudi C (Estudi C (Estudi T
- Pistes Forestals dincidencia Ph Ph dincidencia |dincidencia|  C (E“:‘T:L?C:]‘:;‘)de“““ Ph
ambiental) ambiental) | ambiental)
=
o
=
e

o
&
=

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37806

AREES DE PROTECCIO DE RISCS (APR)
S EROSIO INUNDAC} NCENDIS CONTAMINACI(?) - o
USos K - AQUIFERS ESPRENIMENTS
EROSIQ MIG [EROSIO ALT| APr  moLt +LT QUIFE
INFRASTRUCTURES
C (Estudi C (Bstudi | C (Estudi S
- Camins Nous @incidencia Ph Ph | dincidencia|d'incidencia|  C (ES::SI‘);Z;{‘;‘)““C‘& Ph
ambiental) ambiental) | ambiental)
C (Estudi C (Estudi T
- Aparcaments d’incidencia | d’incidéncia Ph Ph Ph ¢ (Eblum.d incidencia Ph
R R ambiental)
ambiental) ambiental)
pre— T BT
és de 200 m? de ambiental i ambiental i C (Estudi d’incidencia
superficie (abocadors Ph Ph Ph Ph ambiental i depenen del
" depenen del | depenen del P
rbans, d'inerts, de : : tipus de infrastructura)
. tipus de tipus de
residus) . .
infrastructura) | infrastructura)
US RESIDENCIAL
- Habitatge unifamiliar
pillat, inclosos els Ph Ph Ph Ph Ph Ph Ph
prefabricats i/o els
d bles.

A= Admes
C= Condicionat
Ph= Prohibit
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DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL
RUSTIC

Les distintes activitats que es poden desenvolupar en les diferents categories de sol ristic que sén objecte
de regulacié d’aquesta normativa, mitjancant les corresponents matrius, seran les segiients, a titol
indicatiu:

1 PROTECCIO, EDUCACIO AMBIENTAL I APROPAMENT A LA NATURA

1.1 PRESERVACIO ESTRICTA

S’entén per “preservacio estricta” el fet d’evitar tota interferéncia humana en I’estat dels ecosistemes.
1.2 CONSERVACIO ACTIVA

S’entén per conservacié activa aquelles activitats que contribueixen al manteniment de 1’estat dels
ecosistemes, i impedeixen que siguin alterats o destruits.

1.3 CENTRE CIENTIFIQUES I D’INVESTIGACIO

L’activitat cientifica i d’investigacié compren les activitats relacionades amb la investigacié arqueologica
ila investigacié del medi natural.

S’entén per” investigacié arqueoldgica” I’activitat efectuada sobre una zona arqueologica, regulada pel
Decret 144/2000, de 27 d’octubre, pel qual s’aprova el reglament d’intervencions arqueologiques i
paleontologiques. Aquesta activitat haura de ser autoritzada per el Consell Insular de Menorca i, sera
dirigida per professionals qualificats; pot estar enfocada a diferents tipus d’estudis: excavacions (tant
terrestres com subaquatiques), prospeccions i sondeigs.

S’entén per “investigacié del medi natural” I’activitat que té per objecte 1’observacié i estudi del medi
natural, per tal d’assolir un major coneixement dels seus components, aixi com dels processos ecologics
que s’hi desenvolupen.

1.4 EXCURSIONISME (SENDERISME)
Compren la realitzacié de rutes a peu, a cavall i amb bicicleta, de caracter lidic i/o cultural.
1.5 EDUCACIO AMBIENTAL I/0 CULTURAL

S’entén per “educacié ambiental i/o cultural” a I’aire lliure 1’activitat destinada a difondre coneixements
sobre el medi i conscienciar les persones que ens visiten sobre la proteccié ambiental i del patrimoni
cultural.

1.6 REGENERACIO DEL PAISATGE

S’hi inclouen aquelles activitats que tenen per finalitat que la percepcié visual d’un espai sigui similar o
evolutivament concordant amb la que componia abans de ser alterat per 1’activitat humana.

1.7 CENTRES D’INTERPRETACIO I ALTRES INSTAL-LACIONS FIXES

S’entén com “centre d’interpretacié” tota instal-lacié fixa o mobil habilitada per a donar a coneixer els
valors naturals, historics, culturals i paisatgistics, incloent-hi aquelles instal-lacions destinades a donar
suport a les activitats d’educacié ambiental, tals com miradors d’interpretacié del paisatge, observatoris
de fauna, etc.

S’inclouen en aquesta definicié les granges escola i les aules de natura que no disposin de capacitat
d’allotjament nocturn, ni de servei de restauracio.

1.8 ACCES MOTORITZAT

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Ndm. 157

15 de desembre de 2016
Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37808

S’entén per “accés motoritzat” 1’ts de vehicles a motor per accedir al medi o circular-hi.
2. EXPLOTACIO DE RECURSOS PRIMARIS
2.1 AGRICULTURA DE SECA I PASTURA

S’entén com “agricultura de seca” el conjunt de treballs que es requereixen per a I’obtencié de productes
agricoles o de preparacié de terrenys per a la pastura de bestiar, sense realitzar cap aportacid
suplementaria d’aigua.

La comercialitzaci6 directament dels productes de la propia explotacio en qualsevol de les instal-lacions
existents en algunes de les parcel-les que integren la propia explotacié i que estiguin registrades seran
considerades activitat agraria a efectes del present PGOU.

2.2 REGADIU A CEL OBERT

S’entén per “regadiu a cel obert” el conjunt d’activitats que es requereixen per a 1’obtencié de productes
agricoles realitzant una aportacié suplementaria d’aigua i sense la utilitzacié de cobertes artificials com
ara els hivernacles.

2.3 REGADIU SOTA PROTECCIO

S’entén per “regadius sota proteccié” el conjunt de treballs que es requereixen per a l’obtencié de
productes agricoles realitzant una aportacié suplementaria d’aigua i utilitzant algun tipus de coberta de
proteccié permanent pel cultiu, com ara els hivernacles, de superficie igual o superior a 30 m2.

2.4 NOUS REGADIUS
S’entén per “nous regadius” la creacié de nous conreus de regadiu alli on I’activitat no era preexistent.
2.5 AGRICULTURA ECOLOGICA

S’entén per “agricultura ecologica” el conjunt de treballs destinats a I’obtencié de productes agraris
mitjancant una metodologia de produccié que respecta ’entorn, tenint com a referencia basica les
disposicions descrites en el Reglament del Consell Europeu 2092/91, de 24 de juny de 1991 sobre
produccié agricola ecologica i la seva indicacié en els productes agraris i alimentaris.

2.6 RAMADERIA EXTENSIVA

S’entén per “ramaderia extensiva” el conjunt d’activitats relacionades amb la cria i el comerg del bestiar
per a I’obtenci6 de productes ramaders, no industrials, tals com bestiar en viu i productes carnics, lleters i
avicoles.

2.7 RAMADERIA INDUSTRIAL

S’entén per “ramaderia industrial” el conjunt d’activitats relacionades amb la cria i el comer¢ de bestiar
per a I'obtencié de productes ramaders de forma intensiva i/o industrial, tals com bestiar en viu i
productes carnics, lleters i avicoles, en I’interior d’instal-lacions especials.

2.8 CONSTRUCCIONS DE NOVA PLANTA LLIGADES A L’EXPLOTACIO

S’entén per “construccions de nova planta lligades a I’explotacié” la construccidé de noves instal-lacions o
realitzaci6 d’ampliacions necessaries per desenvolupar les diferents tasques lligades a 1’explotacié de
recursos primaris.

2.9 MANTENIMENT D’EDIFICACIONS LLIGADES A L’EXPLOTACIO

Construcci6 de noves instal-lacions o realitzacié d’ampliacions necessaries per desenvolupar les diferents
tasques lligades a I’explotacié de recursos primaris.
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2.10 SILVICULTURA DE CONSERVACIO

S’entén per “silvicultura de conservaci6é” la realitzacié d’activitats relacionades amb la gestié de I'ds del
bosc que tenen com objectiu la conservacié d’aquest.

S’inclouen en la definici6 els treballs realitzats amb I’objectiu de la lluita contra incendis (desbrogaments,
tallafocs, pastura , etc.), aixi com aquells que siguin necessaris per a la millora de la productivitat dels
conreus com la conservacié de les masses d’ullastrar annexes als murs de pedra seca.

2.11 EXPLOTACIO SILVICOLA PRODUCTIVA

S’entén per “explotaci6 silvicola productiva” el conjunt d’activitats per a I’obtencié de productes de fusta,
entenent-se com els derivats de 1’explotacié ordenada de masses boscoses.

2.12 REPOBLACIO FORESTAL

S’entén per “repoblacié forestal” la realitzacié de treballs de plantacié d’especies vegetals en terrenys
forestals degradats, afectats per incendis forestals, o terrenys agricoles afectats per un canvi d'ds.

2.13 ROMPUDES PER A CONREUS
Compren aquella activitat que suposa llaurar per primera vegada una terra per conrear-la.
2.14. CACA

S’entén per “caca” l’activitat cinegetica exercida per ’home mitjancant 1’ds d’arts, armes o mitjans
apropiats per buscar, atraure, perseguir o sotjar els animals definits en el Reglament per a I’execucié de la
Llei 1/1970, de 4 d’abril, de caga, amb la finalitat de matar-los, apropiar-se'n o facilitar la seva captura a
tercers.

2.15 ACTIVITAT EXTRACTIVA

S’entén per “activitat extractiva” aquella activitat encaminada a I’extraccié dels recursos minerals en
explotacions a cel obert o al subsol, o les auxiliars destinades a les anteriors. S’hi inclouen les edificacions
i les instal-lacions destinades a I’extraccié i primer tractament dels recursos geologics situats a la mateixa
zona.

3. ACTIVITATS RURALS COMPLEMENTARIES
3.1 AGROUTURISME

S’entén per “agroturisme” la prestacié d’un servei turistic, amb motiu de vacances i mitjancant preu,
realitzat en habitatges construits abans de 1’1 de gener de 1960, situats en sol rdstic i en una finca que
sigui una explotacié agraria, ramadera o forestal en actiu, segons certificat emes per la conselleria
competent en la materia.

3.2 HOTELS RURALS

S’entén per “hotel rural” la prestacié de serveis turistics als clients allotjats, amb motiu de vacances i
mitjancant preu, que es realitza en habitatges construits abans de 1’1 de gener de 1940, situats en sol ristic
i que constitueixin finca o unitat rdstica on funcioni efectivament, segons certificat expedit per la
conselleria competent en materia d’agricultura, una explotacié agricola, ramadera o forestal.

3.3 RESTAURANTS

Compren les instal-lacions obertes al public que es dediquen a subministrar, de manera professional i
habitual, menjars o begudes per a consumir en el mateix local.

3.4 CASES DE COLONIES
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S’entén per “cases de colonies” o similars tota instal-lacié que, de forma permanent o temporal, es destina
a donar allotjament a grups d’infants, joves i altres que participen en activitats educatives, de lleure,
culturals i d’oci.

3.5 AREES D’ACAMPADA

S’entén per “arees d’acampada”, aquelles instal-lacions a I’aire lliure en les quals 1’allotjament es fa
mitjancant tendes de campanya o altres elements portatils i desmuntables similars, amb una serie
d’elements fixos, degudament condicionats per desenvolupar activitats d’oci i temps lliure, vinculades a
I’educacié ambiental per a infants i joves.

4. INDUSTRIA
4.1 INDUSTRIA DE TRANSFORMACIO AGRARIA

S’entén per “indudstria de transformacié agraria” el conjunt d’activitats i instal-lacions destinades a
I’emmagatzematge, destriament, classificacid, manipulacié o primer tractament industrial dels productes
agraris, i al seu envasat, per tal de comercialitzar-los i distribuir-los al mercat corresponent. Se n’exclouen
aquelles edificacions noves i de tractament de productes que no siguin de produccié de la mateixa
explotacid.

4.2 INDUSTRIA EN GENERAL

S’entén per “indistria en general” el conjunt d’activitats destinades a 1’obtencid, la transformacié o el
transport de productes a partir de materies primeres.

S’hi inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s’ hagin d’ubicar dins aquest tipus de
s0l per procedir al desenvolupament d’aquestes activitats.

Se n’exclouen aquelles edificacions noves i de tractament de productes que no siguin de producci6 de la
mateixa explotacid.

5. EQUIPAMENTS
5.1 EQUIPAMENTS SENSE CONSTRUCCIO (AREES RECREATIVES)

S’entén com “equipaments sense construccié” 1’adaptacié d’un espai, sense implicar transformacié de les
seves caracteristiques inicials, per a activitats d’oci i esplai de distint tipus, de caracter concentrat o no,
com son: arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges i activitats de temporada lligades a platja.
S’hi inclouen les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables 1
socorrisme, jocs de fillets, papereres, serveis de vigilancia, aixi com les derivades de les concessions de
temporada del litoral.

Queden exclosos de la definici6 els aparcaments.

5.2 RESTA D’EQUIPAMENTS

S’entén per “resta d’equipaments” la transformacié de les caracteristiques d’un espai per tal de permetre
la realitzacié d’una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta, destinades a les
activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i d’emmagatzematge, educacionals,
socioassistencials, i al turisme de certa dimensid, totes les quals, per les seves caracteristiques,
necessariament s’han de situar en sol rustic.

6. INFRAESTRUCTURES
6.1 PETITES INFRAESTRUCTURES
S’entén per “petites infraestructures” les torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacid i

d’altres instal-lacions de comunicacié d’impacte semblant, aixi com també infraestructures hidrauliques,
energetiques i de residus, de superficie no superior a 200m2.
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6.2 CONDUCCIONS I ESTESES

S’entén per conduccions i esteses el conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia eléctrica, aigua,
telecomunicacions, sanejament i similars, juntament amb els suports i les instal-lacions complementaries a
la xarxa.

6.3. ANTENES DE TELEFONIA MOBIL

S’entén com “antena de telefonia mobil” qualsevol dispositiu integrat en un sistema de telecomunicacié
per a la transmissi6 o recepci6 d’ones electromagnetiques. En aquest concepte s’inclouen els fils, els pals,
els discos, les paraboles, etc.

6.4 CARRETERES NOVES

Compren totes aquelles actuacions destinades a la nova construccié d’una via definida com a carretera per
la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la CAIB.

6.5 MILLORA DE TRACAT I AMPLIACIO

S’entén com “millora de tragat” totes aquelles actuacions que tenguin la finalitat d’incrementar la qualitat
d’una carretera existent.

S’entén com “ampliacié” aquelles actuacions que tenguin la finalitat d’incrementar la superficie d’una
carretera existent.

6.6 PISTES FORESTALS NOVES

Compren tota activitat destinada a la construccié de vials en zones boscoses, amb la finalitat de
I’explotaci6 i conservacié de boscos, generalment amb poques obres d’esplanacid, i d’amplaria suficient
com per permetre el pas dels vehicles previstos per a I’activitat.

6.7 CAMINS NOUS

Compren tota activitat destinada a la nova construccié de vials d’interes local per al transit de vehicles
lleugers i/o persones.

6.8 APARCAMENTS

S’entén per “aparcament” la zona habilitada a I’efecte per a I’estacionament temporal de vehicles a 1’aire
lliure.

6.9 GRANS INSTAL-LACIONS

S’entén per “grans instal-lacions” de caracter no lineal les infraestructures hidrauliques, energetiques,
militars, de serveis i de tractament de residus, de superficie superior a 200m2, aeroports i qualsevol altra
instal-lacié d’interes general.

S’exclouen de la definicié anterior les grans superficies destinades a 1’estacionament de vehicles,
“aparcament”, i les destinades a les energies renovables.

7. RESIDENCIAL

7.1 HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT (INCLOSOS ELS PREFABRICATS 1/O
DESMUNTABLES)

S’entén per “habitatge unifamiliar aillat” aquella tipologia on 1’edifici, format per una construccié o
conjunt unitari de construccions, amb finalitat residencial, de caracter permanent o temporal, se situa en
una parcel-la destinada a un sol habitatge, amb separacié de totes les faganes dels limits laterals.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

e

i BOIB
15 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37812

;

,5 D
-1

ANNEX II: BENS D’INTERES CULTURAL

FDSIGNA FDCLPAT DTAPRPRV DTCIUM DTREGPHCIM DESCRIPCIO SIGN:TUR
Binicalaf Nou Arqueologia 14/01/2000 Cova artificial de planta rectangular BCFO03
Talaiot de planta circular del que es
Algendaret Nou Arqueologia 26/11/1999 conserven dues o tres filades de ADNO1

grans pedres del parament exterior
Necropolis de 6 hipogeus o coves
Algendaret Vell Arqueologia 26/11/1999 artificials situades en el penyal on ADVO01
s'ubiquen les cases del lloc.
Dues coves artificials o hipogeus,
Algendaret Vell Arqueologia 26/11/1999 un molt afectat per I'erosié i I'altre ADV02
per l'extraccid de cantons de mares.
Jaciment en el que no es poden
veure restes estructurals pero si una
Alfavaret Arqueologia 26/11/1999 gran quantitat de fragments de AFV01
ceramica, sobretot romana del Baix
Imperi
Restes d'estructures talaiotiques en
part cobertes per la vegetacid
Dues coves artificials. Una en molt
Alfavaret Arqueologia 14/01/2000 mal estat de conservacio i l'altra AFV03
presenta un ninxol en el fons
Torre de planta quadrada i
S' Argogam Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 parament completament vertical, ARGAO1
sense talls
Banyul, es Arqueologia 26/11/1999 Covap‘;ﬁ‘gjll,giizzzoz;‘i’gsgz amb BAY01
Cova artificial o hipogeu de planta
arronyonada orientada cap a I'Oest
Banyul, es Arqueologia 26/11/1999 Restes d'una construcci6 talaidica BAY03
en molt mal estat
Restes d'un poblat talaiodtic sobre un

Alfavaret Arqueologia 26/11/1999 AFV02

Banyul, es Arqueologia 26/11/1999 BAY02

Banyul, es Arqueologia 26/11/1999 promontori rocés amb un talaiot i BAY04
altres construccions

Banyul, es Arqueologia 26/11/1999 Enterraments sota una gran pedra BAY06
B:drf'a'nc de Arqueologia 26/11/1999 Assentament talaiotic delimitat per BBIOI
Biniai parets seques

Necropolis situada a la vessant nord
Barranc de . del Barranc, prop de la mitgera amb
Biniai Arqueologia 26/1171999 Son Pons. Coves artificials de BBIO2

dimensions notables
Necropolis de set o vuit coves
Arqueologia 26/11/1999 artificials o hipogeus situades en els BBIO3
penyals nord i sud del barranc
Restes d'estructures gairebé
Binicalaf Nou Arqueologia 29/11/1999 inclassificables a causa de la BCF01
vegetacid i dels enderrocs.
Restes d'estructures talaiotiques
dins un tancat de pedra seca.
Poblat talaiotic molt afectat per la
Binicalaf Vell Arqueologia 29/11/1999 construccié del cami i la BCVO01
parcel-lacié amb tanques.
Sepulcre megalitic de cambra
rectangular construida amb grans

Barranc de
Biniai

Binicalaf Nou Arqueologia 14/01/2000 BCF02

Binidalinet Arqueologia 29/11/1999 Tloses verticals subjectades amb BDAOI
falques
Dues coves artificials separades per
Binidali de sa . uns 100 m amb les entrades
Cala Arqueologia 291171999 orientades cap el sud amb les BDCO1

cambres Omplies.
Necropolis situada en el penyal
Arqueologia 29/11/1999 occidental del barranc de la cala BDC02

Binidali de sa

Cala que pertany al municipi de Mad
Binidali Nou Arquitectura | 23/02/1991 | 24/07/1992 07/12/1999 | Torre de planta quadrada construida | pryag)
amb pedra i morter
Binifacll Vell Arqueologia 29/11/1999 Restes dun talaiot de planta BFEO!
circular
Binimaimut Arqueologia 29/11/1999 Zona arqueologica de gran extensié BMUO1
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formada per un poblat talaiotic i
una necropolis
Zona arqueologica formada per
diferents elements
Binimaimut Arqueologia 11/03/2002 Restes d'estructures talaiotiques BMUO3
Hipogeu de planta irregular amb el
portal rectangular de caires
arrodonits amb un rebaix exterior
per encaixar-hi el tancament
Grup de quatre tombes
antropomorfes excavades
horitzontalment en un penyal de
roca vertical
Sala hipostila situada a la tanca de
davant la part posterior de les cases
Restes de fonaments d'estructures
Biniai Nou Arqueologia 26/11/1999 arquitectoniques de les quals se'n BNO04
veuen quatre o cinc pedres
Petit assentament talaidtic en un

Biniai Nou Arqueologia 26/11/1999 grau gairebé extrem de degradaci6 BNOO05

Binimaimut Arqueologia 29/11/1999 BMUO02

Biniai Nou Arqueologia 26/11/1999 BNOO1

Biniai Nou Arqueologia 26/11/1999 BNOO02

Biniai Nou Arqueologia 26/11/1999 BNOO3

Biniai Nou Arqueologia 26/01/2000 Dues coves d'enterrament BNO06
pretalaiotiques

Situada a I'estacié Naval del Port, a

I'altra banda de Mad, tot just en

front del Govern Militar, aquesta
Binissermenya Arquitectura 07/12/1999 talaia tenia la funci6 exclusiva de BSSA01
transmetre les senyals que rebia de

la Mola i no tenia un caracter
defensiu

Zona arqueologica en el entorn
immediat de les instal-lacions del
Bintalfa Arqueologia 29/11/1999 centre de discapacitats de Bintaufa BTFO1
en la que es veuen diferents coves

funeraires

Poblat talaiotic molt afectat per
I'extracci6 de pedra destinada a les

reparacions de la carretera Mad-

Ciutadella.
Assentament talaiotic envoltat per
una paret de pedra seca, del que es
conserven les restes d'un probable
talaiot circular de petites
dimensions situades en el cim del
turd.

Hipogeu o cova artificial
subterrania de planta polilobulada
L . Restes d'una construcci6 talaiotica
Binixiquer Nou Arqueologia 29/11/1999 ) . BXNO02

que pot ser un talaiot
Cova natural situada en un penyal ,

Biniaiet Vell Arqueologia 26/11/1999 BTVO1

Biniai Vell Arqueologia 26/11/1999 BVEO1

Binixiquer Nou Arqueologia 29/11/1999 BXNO1

Binixiquer de sa

Torre Arqueologia 29/1171999 sota el cami de sa Forana BXS01
Petit assentament talaidtic molt
Binixiquer de sa Arqueologia 20/11/1999 degradat per l'explotacié agran'fl i BXS02
Torre per les obres de la carretera Mado-
Sant Climent

Binixiquer de sa Arqueologia 30/11/1999 Necropolis situada dins el BXS03
Torre barranquell

L . Necropolis de coves naturals a
Binixiquet Arqueologia 29/11/1999 ambdues parets del barranc BXTO1
Binixiquet Arquitectura | 23/02/1991 | 24/07/1992 07/12/1999 Torre de planta quadrada integrada BXTAO1

dins el volum de les cases de lloc
Gran talaiot de planta més o menys
Binixiquer Vell Arqueologia 29/11/1999 rectangular, esgraonat en estar BXVO01
format per dos cossos superposats
Poblat talaiotic situat al cim d'un
Capifort Arqueologia 30/11/1999 turé del que només s'aprecia CAPO1
clarament un talaiot
Necropolis situada en el penyal Est
de la cala en Caldés, formada tant

Capifort Arqueologia 30/11/1999 CAPO2
per coves naturals com per coves
artificials
Capifort Arqueologia 30/11/1999 Assentament totalment degradat CAPO3

sense estructures visibles
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Assentament totalment degradat

Capifort Arqueologia 30/11/1999 situat a banda i banda del Cami de CAPO4
Cavalls
- . Fonaments d'una estructura que
Capifort Arqueologia 20/06/2005 presenta Ia planta absidal CAPO06
Capifort Arqueologia 20/06/2005 | Fonaments dun mur dun edificila 1} o\
planta del qual no es pot definir
Cudia Cremada Arqueologia 30/11/1999 Construccd talamtllca classificada covol
Vella, sa com a naveta d'enterrament
Cudia Cremada Poblat talaiotic en el que es
Vella. sa Arqueologia 30/11/1999 conserven dos talaiots de planta CCV02
i circular
Dues construccions adossades una a
T'altra que segons la carta
Cogullé Nou Arqueologia 30/11/1999 arqueologica (Mascar6 Pasarius i J. CGNO1
de NicolB3s, 1982) sén dues sales
hipostiles
Cogullonet Arqueologia 30/11/1999 Dues coves naturals picades per CGTOl
. Zona arqueologica amb restes sense
Cogullo Vello 1 Arqueologia 13/05/2002 identificar encaixades dins les CGVoI

parets seques
Necropolis de coves artificials molt
Canutells, es Arqueologia 30/11/1999 transformades amb els usos CNUO1
maritims i d'esbarjo
Restes d'una construcccid talaiotica
de la que es veuen grans pedres que

Canutells, es Arqueologia 25/05/2000 b CNUO02
formen els fonaments d'una paret
seca
Creu d'en Ramis | Arqueologia 30/11/1999 Dues navetes dhabitacié, una CRROI

adossada a l'altra

Fonaments d'una construccié
Ca'n Tuto Arqueologia 29/11/1999 talaiotica de la que només es CTUO01
conserva una filada de grans pedres
Corniola Arqueologia 30/11/1999 Dues coves artificials CULOI

semisoterranies
Cornia Nou Arqueologia 30/11/1999 Poblat talaiotic CUNO1

Necropolis en els voltants del

poblat de Cornia Nou (CUN-01)

Cornia Nou Arqueologia 30/11/1999 formada per cinc coves artificials CUNO2
molt transformades amb els usos
agraris
Necropolis de 6 coves artificials i
Cornia Nou Arqueologia 30/11/1999 algunes naturals retocades per la ma CUNO3
de I'nome
Cornia Vell Arqueologia 30/11/1999 Necropolis de coves artificials CUVO01
Necropolis de 15 coves artificials
Dalt Gibraltar Arqueologia 30/11/1999 situada en els penyals de la Costa DGIO1
de Ronda
Dragonera, sa Arqueologia 30/11/1999 Zona arqueologlca que pr e'senta DRAO1
dues construccions talaiotiques
Estancia des . Zona arqueologica formada per
Puig Mal Nou Arqueologia 02/12/1999 d(ilferentf elements " EPNOI

Zona arqueologica que compren un
Forma Nou Arqueologia 30/11/1999 turd fortificat i una necropolis FONO1
d'hipogeus o coves artificials
Necropolis de 6 coves artificials o
hipogeus de grans dimensions amb

Forma Nou Arqueologia 30/11/1999 . FONO02
parets de pedra seca de tancament i
coves naturals retocades
Assentament talaiotic dins d'una
tanca caracteritzada per la notable
Forma Vell Arqueologia 30/11/1999 amplada de les parets seques que FOVO01
contenen grans pedres procedents
del jaciment
Forma Vell Arqueologia 30/11/1999 FOV02
Necropolis d'hipogeus o coves
Forma Vell Arqueologia 30/11/1999 artificials que abrapa terrenys de FOV03
Formet Vell
Forma Vell Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 09/12/1999 Torre de defensa de planta FOVAO1

quadrada que només conserva la
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Fornas de
Torellé

Arqueologia

02/12/1999

Monument descobert a partir de la
troballa casual d'una columneta i
petit capitell de marbre blanc

FTO01

Llucmacanet
Vell

Arqueologia

01/12/1999

Poblat talaiotic en el que es
conserva un gran talaiot

LLCO1

Llucmacanes
Gran

Arqueologia

30/11/1999

Zona arqueologica en els voltants
de les cases del lloc de
Llucmaganes Gran

LLGO1

Llucmacanes
Gran

Arqueologia

30/11/1999

Fonaments d'una possible naveta
d'habitaci6 situats en una tanca que
fa mitgera amb el caminet que surt

de Sant Gaieta

LLGO02

Arqueologia

01/12/1999

Necropolis de coves artificials molt
transformades pels seus usos
moderns i urbans

MAOO1

Arqueologia

01/12/1999

Necropolis de coves artificials molt
transformades pels usos moderns i
urbans

MAO02

Arqueologia

01/12/1999

Subsol amb restes arqueologiques
des de I'tpoca talaotica fins a la
moderna

MAO03

Arqueologia

01/12/1999

Subsol amb restes arqueologiques

d'una de les necropolis romanes de

la ciutat, situada en els voltants de
Ca s'Esparter

MAO04

Arqueologia

01/12/1999

Restes en el subsol, de la necropolis
romana descoberta 1'any 1726
durant les obres de reforp dels

fonaments de I'església del Carme

MAOO5

Arqueologia

01/12/1999

Cova natural retocada per la ma de
I'home de 10 m de llarg

MAO06

Arqueologia

01/12/1999

Restes d'un mur per a sota de la
paret moderna que sustenta el
marge del passeig. Ceramiques
talaiotiques i romanes del Baix
Imperi en superficie

MAOO07

Arqueologia

01/12/1999

Necropolis de coves naturals,
algunes picades per I'home, que
s'obren a les parets d'un petit
barranc

MAO08

Arqueologia

13/06/2005

Zona arqueologica ubicada en el
entorn urba; es tracta de les restes
d'un assentament talaiotic que
només conserva algunes estructures
entre les parets seques

MAO09

Arquitectura

23/02/1991

24/07/1992

03/12/1999

El convent de Sant Francesc esta
situat sobre el penya-segat de la
vora meridional del port, a la zona
dita el "Pla des Monestir". L'edifici
s'adossa a l'església per la seva part
sud

MAOAO1

Arquitectura

23/02/1991

24/07/1992

03/12/1999

Va ser aixecada lentament durant el
segle XVIII tal com ho demostren
les dates de les claus de les voltes

MAOA02

Arquitectura

23/02/1991

24/07/1992

03/12/1999

"Villa Luisa" Us un edifici
dissenyat per l'arquitecte maonés
Francesc Femenias i Fabregas 1'any
1912

MAOAO03

Arquitectura

07/12/1999

Veure MAO-AOQ1, Església i
claustre de Sant Francesc. Tant
I'edifici com tot el material que

custodia el museu té la categoria de
B¢ d'Interés General

MAOA04

Arquitectura

07/12/1999

Edifici construit per Joan Mercadal
Segui, és linic exemple a Maé de
casa senyorial vuitcentista

MAOAO05

Arquitectura

07/12/1999

Murada del recinte medieval (s.
XIV) i del segle XVI, no visible,
amb restes dintre les edificacions

del ¢/ Costa d'en Deia, Teatre

MAOA06
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Principal i ¢/ d'Alaior, ¢/ des Basti6
C/ Rector Mort
Restes de les antigues murades
medievals devora un petit alcasser
sobre el penyal que defensava
l'angle NO del recinte de murades.
Estava format per un cos
rectangular, reformat exteriorment
amb torres i donava a un gran pati
porticat
Torres i portal de la murada del s.
XIV construda per ordre de Pere IV
que tancava la ciutat per darrera les
cases dels actuals carrers des Rector
Mort, Bastié, Costa d'en Deia i
Arravaleta
Gran zona arqueologica situada
entre la Via de Ronda i I'aeroclub
formada per les restes d'un poblat
talaiotic. La gran part del poblat va
ser destruit en construir-se
l'aeroclub
Necropolis de coves naturals
Mongofra Nou Arqueologia 01/12/1999 algunes amb parament ciclopi, MENO1
situada en el penyal est de la platja
Mola, la Arqueologia oui2n999 | Coves ?:nhy:f%tfggf;:;:ﬁ:a MOAO!
Cova natural amb l'entrada de
rampa i una cambra de 50 m2 amb
una alcada maxima de 4 m a
l'interior
Fortalesa construida pels espanyols,
Mola, la Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 després de la demolici6 del castell MOAAO1
de Sant Felip
Mola, la Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 MOAA02
Torre construida pels anglesos el
1799, essent governador Sir James
Erskine de qui rebé un dels seus
noms
Va ser construida en 1799 durant el
govern del general Sir James Saint
Clair Erskine, segons el disseny de
C.W. Pasley i sota la direccié
tecnica del capita d'enginyers
Robert d'Arcy
Sepulcre megalitic amb la cambra
de planta rectangular construida
amb lloses verticals subjectades
amb falques sobre un socol
Murs de grans pedres aprofitades
com a parets de tanca. Abundants
fragments de ceramica en
Montpler Arqueologia 01/12/1999 superficie. La zona arqueologica és MPLO02
molt prop d'una cisterna excavada a
laroca i d'un tram de cami
empedrat
Poblat talaiotic que abrapa terrenys
de tres llocs: Morella Vell, Morellet

Maé Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 MAOAO07

Maé Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 MAOAO08

Malbiger Arqueologia 01/12/1999 MBGO1

Mola, la Arqueologia 01/12/1999 MOAO02

Mola, la Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 MOAAO03

Mola, la Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 MOAA04

Montpler Arqueologia 01/12/1999 MPLO1

Morella Vell Arqueologia 01/12/1999 i Sant Bartomeu (també dit Camp MRLO1
Roig)
Morellet Arqueologia 01/12/1999 Poblat talaiotic del que només es MRTOI

veu clarament el talaiot

Promontori rocés que formaria un
abric natural en el seu cim pero que
Morellet Arqueologia 01/12/1999 a hores d'ara es troba trencat | MRTO02
caigut sobre un mur de pedres de

factura megalitica (grans lloses

verticals)

Estructures molt degradades d'una

possible naveta d'habitacié amb

Morellet Arqueologia 02/12/1999 - MRT06
escassos fragments de ceramica
pretalaiotica en superficie
Morellet Arqueologia 02/12/1999 Cova natural de boca molt petita i MRTO7
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llargaria indeterminada
No hi ha documentacié ni planols
Mesquida, sa Arquitectura | 23/02/1991 | 24/07/1992 07/12/1999 de la construcci6 va ser construida |y 0 5
l'any 1799, tal com es pot veure a la
inscripcid de la clau de la volta
Hipogeu de cambra amb la planta
polilobular amb una columna

Mussuptanet Arqueologia 11/03/2002 exempta i l'entrada amb corredor MSTO1
descendent
Restes d'estructures talaiotiques,
Matxani Gran Arqueologia 01/12/1999 molt degradades, dalt d'un turonet MTGO1
que domina una ampla vall al Sud
Assentament totalment degradat
Muntanyeta, sa | Arqueologia 02/12/1999 | Sense estructures visibles per causa MTTO1
de les feines agricoles i la
construcccié de parets
Mussupta Arqueologia 01/12/1999 Poblat talaiotic completament MUAOI
Amagat desaparegut

Poblat talaiotic del que es conserva
s . un talaiot amb sis o set filades de
Mussupta Vell Arqueologia 01/12/1999 pedres que arriben a una alpada de MUVO01
3 m en alguns sectors
Dotze sitjots (aprox.) situats en el
pati de I'immoble d'Autos San

Mussupta Vell Arqueologia 01/12/1999 Clemente, a la dreta de la carretera MUV02
de Sant Climent cap a Maé
La Plana Arqueologia 01/12/1999 Hipogeu o cova artificial ampliada PLAOL

en epoca contemporania

Parament lleugerament corbat de set
Puig Mal Vell Arqueologia 01/12/1999 o vuit grans pedres que en algun PUVO1
sector conserva les dues filades
Tres sepultures excavades a la roca

Puig Mal Vell Arqueologia 01/12/1999 mare PUV02
Dues coves artificials excavades a
Santa Anna Arqueologia 02/12/1999 la part baixa del promontori on es SAAO1

construiren les cases del lloc
Dues petites balmes que potser
Albufera, s' Arqueologia 02/12/1999 conserven sediments i fonaments SABO1
d'una possible naveta d'habitacié
Zona arqueologica molt degradada
per l'erosié
Dues coves naturals retocades per
Albufera, s' Arqueologia 02/12/1999 I'home, separades l'una de I'altra per SAB03
una distancia de 200 m
Albufera, s' Arqueologia 02/12/1999 | Possible embarcador. No sobserven SABO4
estructures arquitectoniques

Hipogeu de petites dimensions amb

Albufera, s' Arqueologia 02/12/1999 SAB02

Albufera, s' Arqueologia 02/12/1999 el portal ben picat de cantells SABO5
arrodonits
Zona arqueologica molt degradada,
Albufera, s' Arqueologia 02/12/1999 sense estructures arquitectoniques SAB06
visibles

S'han localitzat percutors talaiotics,
fragments de ceramica romana i

Sant Antoni Arqueologia 01/12/1999 L. X . SATO1

islamica, objectes grans de pedra i

una sepultura megalitica
Zona arqueologica en la que només
es veuen fragments de ceramica

Sant Antoni Arqueologia 01/12/1999 talaiotica i ptinica en superficie SATO2

situats en els voltants d'una barraca

de bestiar
Sinia de . Necropolis talaidtica formada per
n'Andreu Arqueologia 02/12/1999 ptres coves artificials i SDAO
Stnia des Boter | Arqueologia 02/12/1999 Necropolis formada per quatre SDBOI
coves artificials o hipogeus
Poblat talaiotic situat dalt del

Son Frau Arqueologia 02/12/1999 barranc de les Penyes amb domini SFROI

visual sobre la mar i sobre una vall

al Nord

Sant Joan Arqueologia 02/12/1999 Necropolis de coves artificials o SJAO1
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hipogeus, obertes a banda i banda
de la paret del barranc
Restes d'un assentament talaiotic
del que només s'observen grans
Santa Maria Arqueologia 02/12/1999 pedres integrades dins les parets SMY01
seques de la zona entre el cami de
Santa Maria i el caminet Vell de
Llucmapanes
;?:lt dI:]ll,COlau de Arqueologia 22/06/2005 Dues tombes antropomorfes SNBO1
Santa ) Mur ciclopi, talaiotic, que fa
Arqueologia 02/12/1999 cantonada. Forma part d'una paret SNGO1
Magdalena
de tanca
Son Orfila Arqueologia 02/12/1999 Cova artificial soterrania amb SOF01
l'accés en rampa
Restes d'un assentament talaiotic en
el que a l'any 1951 es conservava
Son Segui Arqueologia 02/12/1999 mig talaiot que va ser enderrocat SSEO01
amb les obres de la pista de
l'aeropor.
Necropolis de coves artificials
Torreblanca Arqueologia 02/12/1999 excavades en una paret rocosa de la TBLOI1
tanca
Zona arqueologica formada per una
Torreblanca Arqueologia 02/12/1999 necropollAs en el sector Nord dela TBL02
serra i restes constructives
talaiotiques en el sector Sud
Assentament talaiotic amb
estructures d'un possible talaiot i
Torreblanca Arqueologia 02/12/1999 altres construccions molt TBLO3
degradades i cobertes per la
vegetacid
Torreblanca Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 09/12/1999 TBLAOL
S - Necropolis formada per 6 coves
;:;l:u de Baix Arqueologia 02/12/1999 artificials molt transfor_mada pel TBNO1
seus usos agraris
Torr'la\ltl’ des Arqueologia 02/12/1999 Necropolis forrpa'dg per vuit coves TDCO1
Capita artificials
Zona arqueologica formada pel
Talati de Dalt Arqueologia 02/12/1999 poblat talaiotic i les coves artificials TDDO1
o necrepolis d'aquest
Torellé Amagat | Arqueologia 20/06/2005 Necropolis talaidtica formada per TOAOI
tres coves
Pot ser tss el poblat talaiotic més
Torellonet Vell | Arqueologia 02/12/1999 | ©xtens de totel terme municipal. es TOVO1
conserva motl deteriorat per les
feines agricoles
Poblat talaiotic sobre el qual es
Tordonell Arqueologia 02/12/1999 construiren les primeres cases del TRDO1
lloc
Cova natural de dimensions
Tordonell Arqueologia 02/12/1999 reduides amb sediments TRDO02
arqueologics que semblen escassos
Zona arqueologica de extensio
Trepucé Arqueologia 02/12/1999 | motable (5.000 m2) definida per un TRPOI
poblat talaiotic i algunes coves
d'enterrament de la seva necropolis
Fortificacié amb planta d'estrella
que envolta el talaiot de Trepucéd
Trepucé Arquitectura 07/12/1999 construida pel Duc de Crillon com a TRPAO1
reducte per a l'assalt al Castell de
Sant Felip
Torreta de Poblat taliotic en el que es
Arqueologia 02/12/1999 conserven el talaiot, el recinte de TTTO1
Tramuntana, sa .
taula i diferents cases
Torreta de Naveta de la que tan sols es
Arqueologia 02/12/1999 conserva la filada inferior del mur TTTO2
Tramuntana, sa .
intern
Torreta de Arqueologia 02/12/1999 Fonaments molt degradats d'una TTTO3
Tramuntana, sa possible naveta d'habitacid, de la
que només es veu una filada de
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pedres
Torreta de Zona arqueologica extensa amb
Arqueologia 02/12/1999 gran quantitat de ceramica TTTO4

Tramuntana, sa AU ..
talaiotica i romana en superficie

Fonaments de construccions molt
Arqueologia 02/12/1999 degradades amb abundants TTTOS5
fragments de ceramica talaiotica
Restes estructurals d'una possible
Arqueologia 02/12/1999 naveta d'habitacié de dimensions TTTO6
notables

Durant la darrera dominacié

britanica (1798-1802), enderrocats
els castells de Sant Felip (es

Arquitectura 23/02/1991 24/07/1992 07/12/1999 Castell) i de Sant Antoni (Fornells), TTTAO1
es posa en practica un nou sistema

de defensa de I'illa basat en la
construccié d'una xarxa de torres

Torreta de
Tramuntana, sa

Torreta de
Tramuntana, sa

Torreta de
Tramuntana, sa

Talaiot de planta circular de 19 m
de diametre i més de 3 m d'alcada
Construccid ciclopea molt coberta
Vilotges, ses Arqueologia 22/06/2005 per la vegetaci6 que podria tractar- VILO1
se d'una especie de sepulcre

Vergeret, es Arqueologia 02/12/1999 VERO1
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Fitxa M-5/1, FABRICA JOVER I CARRERAS

CATALEG DE

DENOMINACID

ASRICA JOVER I CARRERAS
US ACTUAL

MATIG 1.5R6

Phorics ue biuterle
PROPIETAR!

D. Bartnlomé Jover Bew

SITUACIO
Carrer Sents Yicsdria, 45

LOCALITZACIO
Dalt Vila Nova - Josep M@ Quadrade

PROTECCIO EXISTENT
Pre~cathleg M.P, del P,G.0.U.

PROTECCIO PROPOSADA
Conservacio de la fagana principal, volum,
pati de davant de I’edifici i part del jardi
posterior de I’edifici.

L’ambit de proteccié sera el corresponent al
qualificat com a sistema d’equipament (Eq.)
en els planols d’ordenaci6 del sol urba de la
revisio del PGOU.

COMIS3IO INSULAR DURBAM
Aprovet deficRive 2 pil®
sessio de data.....

OBRES ACONSELLABLES

o . M5/
AJUNTAMENT
'IDE L\flxu

DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Es donen per cumplimaniadze }e::. presoripsions en
AR 1997 ¢ -9 SET. pogp

E) Secretario .

oo

Aprobade F’ruvi%iorrr;_lmenfa
= Pleno 23 FEB. 1991
/- & :

El Secretario,

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenaci6 Urbana. Text Refés

e (I ———
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Fitxa M-14/2: CASA SANCHO, caseta de vinya i jardi

Aj L.l N Iﬁ\[‘\l Fj\l'l ¥-14,/2

\LEG DE PROTECLIO DE_L “PATRIMON] ARQUITECTONIC

DEMOMINACIO

CASA SARDHO

Casetn de Viays 1 jard{
US ACTUAL

HAIG 1,086

Vivends: i jerci

FROFIETARL

[ Juan Rambn Apallans Sancho

SITUACIO
Camd de Hant Meris, §

LOCALITZACID

cami de Ses Vinyes = Cemi de Sants
Marie,

PROTECCIO EXISTENT
Ere=cathleg W.P. dsl F.G.0.U,

FROTECCI() FROFOSADA

Conservaci6 de la facana que déna al jardi.
Conservacié del jardi excepte la part que
queda qualificat com a sistema viari en els
planols d’ordenaci6 de la revisié del PGOU

ses@ﬂeﬂala...f—..l..lm AE T N U
AR ks 27 per

| .

| A % EL S2RRE :9‘?

b(l

E IfENORCA

NG & e 1 u_thL ﬂgﬂ_

Aprobadao Prousn.mlmenta

23 FEB. 1981

El Su.uct':llo

—~Eleno .

- ",

DBRES ACONSELLABLES

o
fced b

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacio Urbana. Text Refés 3
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Fitxa M-15/20: QUARTER D’INFANTERIA

L
AJUNTAMENT [Cars/eo]
DE MAO

CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

[ —_—

_——

DENOMEINACID
QUARTER D' INFANTEATA
U ACTUAL |
MAIG 1.988
Cassrna militar

PROPIETAR]L

MY de Defenze
Gobigrno Militar de Menoics

SITUACED
5'Zsplianadn

LOCALITZACH
| Eoplonads

PROTECCIO EXISTENT
Fre-opathleg M.F. del F.0.0.0.
P.I.C. IPkA OTOQO525

PROTECCID PROPOSADA
Conservacié del volum, les facanes de
! I’edifici i del seu entorn frontal immediat

rﬁ&jéb&ibm.ﬁbnw

DBRES DELIGATORIES

ORRES ACONSELLAELES

COMISSIO st o5 v IBRAN

ISEE PE
E= donon (155414 .

=lhpeions en

€29 557 oo

5835500 de dajo. .

ENORCA
MS en

Tl aecrawrln

@

Aprobado Provisionalmente

Pleno . 23 FEB, 1991
El Secrata D.

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenaci6 Urbana. Text Refés

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2016/157/967360

http://boib.caib.es

D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB

""“ Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 157

15 de desembre de 2016
Fascicle 188 - Sec. I. - Pag. 37823

Fitxa M-19/5: CASA SINIA D’EN FRARE

] AJUNTAMENT [ =195
o =8 - ! _"F__Ll-‘\r
5 DE PROTECCID DEL BA

p—— =TT - e ——

COMISSIO IN'*-LJLPHDUUMMSW I‘F R O F‘u“'
.&pn:nvm daf :

DEMOAINACID
CAZA ZINIa DPEL

| 05 ACTUAL

MAIE 1.986

Yivende

E'H.I:JPII'I AR

2

SITUACID

Carrer Zant E

LOCALITZACID

Panques del Cirme = 2inia dlem fraz
re.

FROTECCIO EXISTENT
Pre=catdleg N.P. del P.G,0.4.

PROTECCID PROPOSADA

Conservaci6 de la fagana, cobertes i mirador,
escales i part del jardi davant de la casa.
L’ambit de jardi exclos de protecci sera el
més proper a I’ambit qualificat com a sistema
d’equipament esportiu (Eq. Es) en els planols
1d’ordenaci6 del sol urba de la revisi6 del
{PGOU.

3 2 oM

FROTECCIO ENTORN

} =i s Plano . 23 FEB,

=}

ans en

g ..| |sgnte

OBRES OBLIGATORIES

UHKES ACONSELLAKLES
de vol

 MAH. 1827

£l Secreteslo .
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Fitxa M-22/2: QUARTER DE SANTIAGO

AL
4]

TN
V&

WA 1-_NT

E hlalld

[ SR IS A

I CRIMONT ARQUITECTOMIC

W-22/2 [

GURRT
i US ACTUAL

HALG 1,984

Zdaficy Wilasar

FROPIETAILL
Hinisteri de Dafense

SLTUACIE

Avipnguda §,8. Clavé

LUCALITZATHY

warter de SEatiago

PROTECCIO EXSETENT

FRUTECCIL PRUSUSALA

Conservaci6 del volum i facanes dels segiients
edificis:

- Primer edifici que es va construir a ’'Av J. A. -
Clavé. i
- Edificis en forma de U que conformen el pati ;
posterior de Ianterior edifici. i

Inglalmente

1.1 2 iR, 1700

i Setretarin

PRUFECCIV ENTOLN
COMIBSIL &Y :

sassio de data
Mab, ... T ACLJ00F covrens
: EL SECRETARI

AUHIES OULIGA TURIES

'\ UERED ALUNSELLAGLES ¢
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Fitxa M-25/3, FABRICA CODINA

Y AJUNTAMENT |25/ |
¥ __J_D'F_ I'\f.-ltt__JJ s =
CATALEG DE PROTECCID DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC
L

" COMISSIO INSULAR D'URBANIEME DE MENORCA
Aproval definitivament AME PRESCRIFCIONS en
sessid de data.........E. 4 0L 14 ,

DEMDOMINACID

FAPRICK DODINE" 5 0 oo s eranasmilangiossas sat e snanan
U5 ACTUAL
HAIG 1,086
Abgndonada

PROFPIETARI

Camna ¥

SITUACIO

Hengl i;hp\ii
rer InfantEe—
LOCALITZACH)

Sinip d'es Cue - Flurica Codina

PROTECCIO EXISTENT

| Pre-cathleg H«Fs: del FeG.0.U.
P.l.0. LFAA 07000513

PROTECCID PROPOSADA

- A I’ambit corresponent al qualificat com a
sistema d’equipament (Eq.) en els planolsi=h/j
d’ordenacié del sol urba de la revisié delaio
IPGOU la proteccio sera la segiient: gt
Conservacié de les faganes, la coberta i~ |
Pestructura metal-lica interior. |
- A I’ambit corresponent a la nau lateral de
I’edifici principal construida amb
posterioritat, qualificat com a Zona 2e en
els planols d’ordenacié del sol urba de la
revisi6 del PGOU la proteccié sera la
Isegiient:

Manteniment i rehabilitacié de la fagana.

PROTECCID ENTORM

dels edificis colndants
ng  sobrepassaron la
malex .

Les oleades
ol catalegal
tarnisa  oel

| UBRES DBLIGATORIES
Bestauracid da tot 1'edifiel.

ORRES ACONSELLABLES
Tlizinecid de cibles eibotics 1 e=
lements aifbgita.
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|
|

e 1SR oy

=

&l Secretario .

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenaci6 Urbana. Text Refés

I | %ﬁ%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/157/967360

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2016-12-14T14:04:45+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1481720685862
	Aprobación del documento




