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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA

13561 Area model de ciutat, urbanisme i habitatge digne. Departament de planejament i gestié urbanistica.

Servei juridic administratiu de planejament. pal4/0008. El ple de !’ajuntament va aprovar
definitivament una modificacio del PGOU a l'ambit de la unitat d'execucio 52-03

El Ple de I’ Ajuntament, en sessio celebrada el 29-09-2016, va aprovar definitivament una modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana
(PGOU) mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEI. En data 28-01-16 el ple de I’ajuntament va aprovar inicialment el projecte de modificacio del
PGOU de Palma a I'ambit de la Unitat d'Execuci6 52-03.

L'objectiu d'aquesta modificacié del PGOU consisteix a dividir I’UE en dues i fer una modificacié de 1’ordenacioé que suposa la reordenacio6
de I’ambit sense increment d’edificabilitat ni de densitat.

Dit acord es va sotmetre a informacio publica d’un mes mitjangant anuncis al Butlleti Oficial de les Illes Balears niim 30 de dia 05-03-2016,
edicte nim. 2350; al diari “El Mundo”de dia 26-02-2016; i al tauler electronic d’anuncis i edictes de la seu electronica d’aquesta Corporacio.
A més, I’acord d’aprovaci6 inicial es va notificar individualment als propietaris de 1’ambit afectat per la modificacid sense que a data d’avui
consti cap al-legacio.

En compliment de dit acord es va demanar informe a la Comissié d'Emergéncies i Proteccié de les Illes Balears que, en data 2-03-16, va
rebre la sol-licitud sense que transcorregut el termini de dos meses de qué disposa per a I’emissi6 d’informe lo hagi emés.

També es va demanar informe al CIM en compliment dels articles 72. 3 i 73 de la Llei de Capitalitat de Palma. En sessi¢ de data 18-03-16 la
Comissio Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme va acordar informar favorablement la proposta de modificacié6 amb unes
observacions. En resum les observacions consisteixen en que:

- D’una banda, s’han de reflectir adequadament les observacions fetes per la Comissié Insular d’Ordenaci6é del Territori i
Urbanisme, en sessio de 26-06-15. En relacié a aquest tema 1’arquitecte del servei de control de planejament en data 24-05-16 ha
informat que aquestes han estat recollides a 1’apartat d’observacions de les noves fitxes de les Unitats d’execucio en que es divideix
la Unitat d’execuci6 52-03.

- D’altra banda, respecte al percentatge d’aprofitament , vist el Decret Llei 1/2016, es manté en el 5% perque segon informe obrant a
I’expedient del servei de Valoracions de data 14-06-16 “cabe sefialar que el informe efectuado por este Servicio de Valoraciones de
fecha 13 de abril del 2015, en relacion a la reduccion del 10% de cesion al Ayuntamiento al 5%, se efectud en base a un estudio sobre
la vialilidad economica de la actuacion, en el que se determind que con la cesion del 10% no era viable el desarrollo de la
mencionada Unidad.

Por lo que al no haber variado el Decreto Ley 1/2016 las condiciones urbanisticas de la misma incrementado los beneficios de la
unidad ni disminuyendo las cargas, si no era viable su ejecucion con una cesion del 10%, NO ES VIABLE CON UNA UNA
CESION DEL 15%”.

- Per wltim, es diu que, en ser un ambit confrontant amb la carretera Ma-13, s’haura de donar compliment a la normativa vigent en
matéria de renous. En relacio a aquest tema 1’arquitecte del servei de control de planejament en data 24-05-16 ha informat que els
projectes d’edificacié hauran de complir el document basic de proteccio contra el renou del Codi técnic de ’edificacio i aquest
document és d’obligat compliment sense que sigui necessari que es prevegi al planejament. A més s’ha informat que 1’obligaci6 de
plantar arbres als espais lliures piblics devora [’autopista contribuira a millorar 1’aillament acustic de les edificacions que es
realitzin a I’ambit.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/152/966584

==Fjs va demanar informe a la Direcci6 General d’Aviacié Civil del Ministeri de Foment que en data 18-01-16 ha emés informe favorable amb
B, condicions i observacions que tal i com informa el técnic de control de planejament, en data 16-03-16, ja han estat recollides en la
%Vigent modificaci6 de I’article 97 de les normes del PGOU. S’haura de notificar juntament amb el present acord el contengut de ’article 97
%de les Normes a dita Direccio General.

%Es fa constar que se sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d’assessorament legal al Ple i les Comissions,
B
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atribuides en 1’article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en relaci6 a 1” article 123.2
del mateix text legal, que tindra caracter preceptiu perqueé es tracta d’assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe es preveu
també a Iarticle 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

Atés el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d’acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificaci6 del Pla
General d’ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 i 175 del Reglament d’organitzacié, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a ’article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d’abril, modificada per la Llei 57/03,
de 16 de desembre de Mesures per la modernitzacio del govern local, art. 99 i segiients del Reglament Organic del Ple, 4-1-e) i 12-a) del
Reglament de la Geréncia d’Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern ’aprovacié definitiva del projecte de modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma referit, per
tal que sigui elevat a I’ajuntament Ple perque, previ dictamen de la Comissié Informativa, adopti el segiient

ACORD

1r.- Aprovar definitivament la modificacié puntual del PGOU consistent a dividir la UE 52-03 en dues i fer una modificacié de 1’ordenacio
que suposa la reordenacié de 1’ambit sense increment d’edificabilitat ni de densitat. Modificacié que ha estat aprovada inicialment en data
28-01-16 pel ple de I’ajuntament previ informes técnics favorables i vistos els informes emesos en el si de I’expedient.

2n.- Comunicar € present acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats i a 1’oficina de la revisié del PGOU.
3r.- Notificar el present acord als propietaris inclosos a ’ambit objecte de modificacio.

4t.- Donar tradlat al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el termini de quinze dies des de la
seva adopcio, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

5é.- Donar tradlat a la Direccidé General de Aviacio Civil de la certificacié de ’acte d’aprovacio definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacidé aprovada, de conformitat amb alld que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel real Decret 297/2013, de 26 d’abril. Aixi mateix es donara trasllat de
una certificacié on consti la literalitat de I'article 97 de les Normes del PGOU.

6e.- Publicar el present acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears, quedant aleshores aixecada la
suspensio de l'atorgament de llicéncies a les arees del territori objecte d'aquest acord.”

Complint amb I' art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i Gs del sol, per a I’Illa de Mallorca, es publica
perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resolucio, que esgota la via administrativa, de conformitat amb ’article 107.3 de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/99, de 13 de gener, podeu presentar
recurs contencios administratiu, d’acord amb 1’article 19 de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdic-cid contenciosa
administrativa, i amb els articles 25 i 45 i ss. d’aquesta Llei de la jurisdiccid contenciosa administrativa davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de 1' endema de la publicacid.

Aixi mateix i d' acord amb als art. 70 1 65.2 de la Llei 7/85, de 2 d' abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquesta
modificacié de PGOU:

C. ORDENANCES.
En aquest apartat es fixen les normes urbanistiques que han de regir per fixar I'edificacio en els solars resultants d'aprofitament lucratiu:

C.1 Per a la zona B3a regiran les normes descrites en l'article 128 de les normes urbanistiques del PGOU vigent i publicades al BOIB num
170 de data 30-11-2006.

C 2. Per a la zona D3a regiran les normes descrites en l'article 130 de les normes urbanistiques del PGOU vigent i publicades al BOIB nim
170 de data 30-11-2006

C.3 Per a la zona FOa regiran les normes descrites en l'article 132 de les normes urbanistiques del PGOU vigent i publicades al BOIB niim
170 de data 30-11-2006.
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Les condicions de 1'edificacié per a cada zona s'estableixen segons els segiients parametres. Les profunditats edificables s'indiquen en els
planols d'ordenacio:

Parcellal Parcelles2 Parcellab

H (n° P) 3+a 4+a 4+a

H max (m) (*) 10°20+3 13.3+3 13.3+3
H tot (m) (¥) 12°20+5 13.3+5 13.3+5
Vmax 1 1 1

R (m) 3 0 0

Irc (viv/m2) 1/90 1/90 1/90

(*): L'altura maxima i l'altura total s'han descompost en les que corresponen al cos principal d'edificacid i a l'atic respectivament, separades
pel signe +

A continuacio veure ANNEXES 1, 2,3 i 4

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/152/966584

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
3 de desembre de 2016

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 181 - Sec. |. - Pag. 36193

FITXA D'UNITAT D’EXECUCIO

CODI [ uesaom

1- Identificacio
DENOMINACIO [ Obertura vial i espai lliurc |
SITUACIO [C/SANT MARC SECTOR [EZ]

PLANOLS x

I LA INDIOTERIA (URBA) |

¥ = '1.\.

2- Sistemes locals de cessio

CLASSE IDENTIFICANT/ CODI
ESPAIS LLIURES (1) I (EL1a/52-07-P)=618m2 |
EQUIPAMENTS [0] @
VIALS | INF,
TOTAL

3-Superficies

SUP. SOL NO LUCRATIU
SUP. SOL LUCRATIU

TOTAL
4- Ordenacié /
usos TIPOLOGIA ORDENA COEF EDIFICABILITAT MITJA
RESID. UNIFAM. CONTINUA =]
AILLADA B
RESID. PLURIFAM. CONTINUA = ] =]
AILLADA *
VOL. ESP. [Foa ] |EEEN|
SECUNDARI TOTES %]
TERCIARI TOTES ]
EQUIPAMENTS TOTES &[]
5- Superficie edificable 6- Estandards Urbanistics
EDIFICABILITAT MAX (m2t) DENSITAT MAX. VIVENDES (viviha) NUM. VIV. MAX (viv.)
COEF EDIFICABILTAT MAX. (m2t/m2) DENSITAT POBLACIO MAX (hab/ha) NUM. HAB. MAX (hab.)
7- Gestio, programacio i planejament
PLANEJAMENT APROVAT  [7] SISTEMA D'ACTUACIO COM
PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR  [¥] PLA D’ETAPES

8- Observacions

() [ (EL1asz-07-p)=618m2
@

o ;7]

* NO S'HA DE DEIXAR SOL PER HABITATGE PROTEGIT
UNITAT DE TRANSFORMACIO URBANISTICA DE REFORMA INTEGRAL. ART 2928
CESSIO ALAJUNTAMENT DEL 5% DE L'APROFITAMENT )
DENTRO DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ADOSADA A LAS FACHADAS DE LOS SOLARES SE CONSTRUIRA UNA ACERA, DE AL MENOS TRES METROS DE ANCHURA
FARA DAR ACCESO A LAS VIVIENDAS Y GARAJES

EN EL ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LA UE :

< se utilizaran especies vegetales autéctonas con bajo consumo de agua
< el sistema de riego sera de bajo consumo
< Se plantaran arboles frondosos que mejoren la fachada desde la autopista de Inca.
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FITXA D'UNITAT D’EXECUCIO

CoDI | UE-521038

1- Identificacié

DENOMINACIO [ Obertura vial i espai lliure ]

SITUACIO  [C/SANT MARC SECTOR [52] [CAINDIOTERIA (URBA) |
PLANOLS [T/1000 g“'\\ WV E) TR
.xl'll \ ; R

2- Sistemes locals de cessid

CLASSE IDENTIFICANT/ CODI
ESPAIS LLIURES 1) [ (EL1a/52-08-P)=594 m2 |
EQUIPAMENTS @ @ E

VIALS | INF.
TOTAL

3-Superficies

SUP. SOL NO LUCRATIU
SUP. SOL LUCRATIU [1z21 3]

TOTAL
4- Ordenacio ”
Usos TIPOLOGIA ORDENANCA IFICABILITAT MITJ SUP.SOL  EDIFICABILITAT
RESID. UNIFAM. CONTINUA 3] @] @
AILLADA & (] (@]
RESID. PLURIFAM. CONTINUA [Dza ] [z42]
AILLADA ] [] @]
VOL. ESP. [Foa | 2,44 [1589.2] 384431
SECUNDARI TOTES Cl [e] (]
TERCIARI TOTES = [0] [0]
EQUIPAMENTS TOTES ®[F] ] K]
5- Superficie edificable 6- Estandards Urbanistics
EDIFICABILITAT MAX.(m2t) DENSITAT MAX. VIVENDES (vivtha) NUM. VIV. MAX (viv.)
COEF EDIFICABILTAT MAX. (m2tm2) 137 DENSITAT POBLACIO MAX (habfha) [422 | NUM. HAB. MAX (hab.)
7- Gestio, programacio i planejament
PLANEJAMENT APROVAT  [7] SISTEMA D'ACTUACIO COM
PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR  [7] PLA D’ETAPES

8- Observacions

(1) | EL1ai52-08-P)=594 mz )

@

® F7]

* NO 8'HADE DEIXAR SOL PER HABITATGE PROTEGIT
UNITAT DE TRANSFORMACIO URBANISTICA DE REFORMA INTEGRAL, ART. 29.28
CESSIO ALAJUNTAMENT DEL 5% DE L'APROFITAMENT
= DENTRO DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ADOSADA A LAS FACHADAS DE LOS SOLARES SE CONSTRUIRA UNA ACERA, DE AL MENOS TRES METROS DE ANCHURA -
FARA DAR ACCESO A LAS VIVIENDAS Y GARAJES

EN EL ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LA UE :
< se utilizaran especies vegetales autéctonas con bajo consumo de agua
< el sistema de riego sera de bajo consumo

P>

% Se plantaran arboles frondosos que mejoren la fachada desde la autopista de Inca.

5
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1- Identificacio
DENOMINACIO
SITUACIO

FULLUTM
FULL 500

FULL 1000
FULL 5000

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

ORDENACIO

PLANEJAM. APROV
PLANEJAMENT
ALTRES

4- Gestio del sol
ASSIGNACIO

AMBIT
5.0bservacions

Fitxa de Sistemes

[ ESPATLLIURE LA INDIOTERIA |

LA TRBA)
[32] il_,rA_n~1»1?1011':r<1/§(”l,RBA)
[823N

2- Caracteristiques Funcionals

3- Normativa D Aplicacié

.

IDENTIF  [ELla
coDl  [52-08-P]

CARRER

|jant Marc

REF. CAD *
-
K13 -
CJ
[594] DOMINI  [PUBLIC
l_j us "PUBLIC
[ELIa | CATALEGS [¥
] ‘ 2 7
s B 2%
* ® S.uU. 5%
t] CLASIF. SOL D /2,‘/4{/,,
| PRIVAT SISTEMA | COMP
I’_._k.JE/Vé-Z»O&E}A ETAPES f4'-§j

e
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QUADRE RESUM DE LES NORMES DE PARCEL:LACIO | EDIFICACIO EN LA UE-52-03-A | EN LA UE-52-03-B

CODI DE LA ZONA B3a D3a FOa PARCEL-LA 1| FOa PARCEL-LA 2| FOa PARCEL-LA 5
ARTICLE DE LES NORMES 130 132 132 132
PARCEL-LACIO
SUPERFICIE MINIMA DE PARCEL.LA (*) m2 100 100 320 320 320
FACANA MINIMA DE PARCEL-LA (*) ml. 5 5 14 14 14
EDIFICACIO
TIPUS D'ORDENACIO AV-MC.V. AV-MC.R. VE VE VE
OCUPACIS MAXIMA SOLAR PLANTES SOBRE RASANT % PE SEGON PLANOL [SEGON PLANOL [ SEGON PLANOL | SEGON PLANOL
PLANTES BAIX RASANT EN % 100 VEURE ARTICLE 100 100 100
EDIFICABILITAT m2/M2 PE PE PE PE PE
PROFUNDITAT EDIFICABLE m 10 15 VEURE PLANOL | VEURE PLANOL | VEURE PLANOL
TOTAL N2 PLANTES H(n? plantas) 3 3 3+a 4+a 4+a
ALTURA MAXIMA H méx.(m) 9,6 10,2 10,2+3 13,3+3 13,3+3
ALTURA TOTAL H tot.(m) 11,6 12,2 10,245 13,345 13,3+5
VOLADIS MAXIM V (m) 0,4 1 1 1 1
AVIALen m. NO 3 3 N (%) NO
SEPARACIONS MINIMES A MITJANERES en m. NO NO NO NO NO
AL FONS en m. NO NO NO NO NO
Usos
INDEX D' INTENSITAT D'USO VIV/m2 Irp sostre edificable; ‘8 Irc sostre | 1/30 SOSTRE EDIF. | 1/30 SOSTRE EDIF.| 1/90 SOSTRE [ 1/90 SOSTRE | 1/90 SOSTRE

(*) 3 metros en el carrer Sant Lluc
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