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CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT DE TERRITORI I INFRAESTRUCTURES

11230 Acord d’aprovacio definitiva amb prescripcions de la modificacio puntual 1/2016 de les Normes
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subsidiaries de planejament del municipi de sa Pobla per regular les condicions aplicables a la zona
comercial privada que afecta el sol urba de s’Obac-Crestatx i Son Toni

La Comissio6 Insular d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme en sessi6 de dia 28 de setembre de 2016, va prendre 1’acord segiient:

“Ates 1‘expedient relatiu a la modificacié puntual 1/2016 de les Normes subsidiaries de planejament del municipi de sa Pobla per regular les
condicions aplicables a la zona comercial privada que afecta el sol urba de S’Obac-Crestatx i Son Toni, i d’acord amb el dictamen de la
Ponencia Tecnica d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en el tramit previst a Iarticle 164 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de
marg, d’ordenacid i us del sol, per a I’illa de Mallorca, aquesta Comissid Insular acorda aprovar definitivament 1’expressada modificacio
puntual, tot subjectant-se a les prescripcions segiients:

1.- El titol de I’article 4.6.3 “Condicions d’s” ha de dir 4.13.3 “Condicions d’as”, el titol de 1’article 4.6.4 “Condicions de I’edificacio,
tancaments i d’estética” ha de dir 4.13.4 “Condicions de 1’edificacid, tancaments i d’estética”, el titol de I’article 4.6.5 “Connexi6 al
clavegueram” ha de dir 4.13.5 “Connexi6 al clavegueram” i el titol de I’article 4.6.6 “Accessos a parcel-les” ha de dir 4.13.6 “Accessos a
parcel-les”.

2.- S’afegeixen dos nous paragrafs al final de I’apartat 4.13.3 amb el contingut segiient:

Dins el tramit d’atorgament de la llicéncia urbanistica que empari la implantacié d’usos sanitari, docent o cultural és preceptiu i vinculant
I’emissio de 1’informe de la Direccié General d’Infraestructures i Mobilitat del Consell de Mallorca (apartat 2 de 1’art. 31 de la Llei 5/1990,
de 24 de maig, de carreteres) que, a banda d’avaluar les possibles afeccions a la carretera Ma-2200, ha de verificar el compliment dels
objectius de qualitat actstica aplicables a aquests usos, tant a les arees urbanitzades existents com als espais interiors, que s’estableixen a la
Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les Illes Balears, la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou i el Reial
Decret 1367/2007, de 19 de octubre, pel que es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, pel que fa a zonificaci6 acustica,
objectius de qualitat i emissions acustiques, en base a I’estudi acustic de la totalitat de I’ambit a on s’implanti qualsevol d’aquests usos que
permeti avaluar-ne 1’impacte acustic i, si n’és el cas, adoptar les mesures adequades per reduir-lo amb la finalitat de garantir la no superacid
dels llindars maxims que s’estableixen en I’esmentada normativa.

Aquestes mesures adequades per reduir I’impacte acustic s’hauran d’ajustar tant a les condicions de 1’edificacio establertes a 1’article 4.13.2
com a les condicions d’integraci6 estética i ambiental de la zona, en compliment de la regulacioé que s’estableix a I’article 4.13.4 respecte a
les condicions de I’edificacio, tancaments i d’estética.

3.- En complimentaci6 dels condicionants imposats pel Comite Técnic Conjunt de la Comissio d’Emergeéncies i Proteccid en sessio d’1 de
juliol de 2016 s’afegeix un nou planol ZAR “Mapa de Risc d’Incendi” a E 1:10.000, el qual s’adjunta, i un nou apartat 4.13.3 “Condicions en
relacio amb el risc d’incendi i d’inundacié” amb el contingut segiient:

1. En compliment del Codi Téecnic d’Edificaci6 i de I’article 11 del Decret 125/2007 les edificacions confrontants a zona forestal han
de tenir una franja de 25 m d’amplada separant la zona edificada de la forestal, amb baixa carrega de combustible vegetal, aixi com
un cami perimetral de 5 m, que podra estar inclos en I’esmentada faixa.

2. L’execuci6 de la franja d’autoproteccio és a efectes de prevencio i d’autoproteccio d’incendis forestals de 1’edificacio. Per tant, la
necessitat de realitzar les tasques de reduccio del combustible vegetal sobre el terreny forestal, no pot suposar en cap cas un canvi
d’Gs ni una pérdua del caracter forestal d’aquest.

3. La zona edificada ha de disposar preferentment de dues vies d’accés alternatives. Quan no es pugui disposar de les dues vies
d’accés alternatives, si 1’accés Unic supera els 20 m de llargada en terreny forestal, aquest haura de finalitzar en un fons de sac de
forma circular de 12,50 m de radi.

4. En les zones d’alt risc d’incendi forestal sera necessari que la zona edificada compti amb almenys un hidrant exterior degudament
normalitzat per a la seva eficag utilitzacio pels serveis d’extincié d’incendis. Aquest podra substituir ’exigéncia d’un diposit d’aigua
per a una primera situacié d’emergeéncia.

5. Les actuacions silvicoles hauran de tenir un manteniment periodic per garantir el compliment de les seves funcions preventives.

6. Durant 1’época de perill d’incendis i, en qualsevol cas, quan hi hagi una emergéncia ha d’estar garantit el pas a la finca per als
serveis d’emergencies, tal i com s’especifica a I’article 7 del Decret 125/2007.
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7. En relacié amb el risc d’inundacié s’han de complimentar les indicacions del Pla Hidrologic de les Illes Balears aprovat pel Reial
Decret 701/2015. Per a aixo, s’haura de sol-licitar informe de 1’administracié hidraulica dins el procediment d’atorgament de les

llicéncies urbanistiques.

4.- Es comunica a I’Ajuntament que en complimentacié dels condicionants imposats pel Comite Técnic Conjunt de la Comissid
d’Emergencies i Proteccio en sessio d’1 de juliol de 2016, tenint en compte que les parcel-les objecte de la modificacio formen part de dues
urbanitzacions confrontants a zona forestal, aquestes han de tenir un Pla d’Autoproteccié segons s’estableix al RD 893/2013, de 15 de
novembre, pel qual s’aprova la Directriu basica de planificacié de proteccid civil d’emergencia per incendis forestals i el Decret 41/2005

INFOBAL.

5.- Ates que la regulacio proposada permet 1'is comercial cal recordar I’aplicaci6 del régim transitori que regeix per als grans establiments

comercials que s’estableix a la Norma territorial cautelar prévia a la formulacié del Pla director sectorial d’equipaments comercials de
Mallorca, aprovada definitivament pel Ple del Consell de Mallorca en sessi6 de dia 11 de febrer de 2016 (BOIB nim. 28 d’1 de marg de

2016).”

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques

Titol 4

Normes particulars del sol urba i urbanitzable

Article 4.1.3. Divisio per zones

Capitol 1
Generalitats

Als efectes d’aplicacid de les Normes particulars objecte d’aquest Titol, s’estableixen les segiients zones

Ciutat antiga.

Intensiva 1.

Intensiva 2.

Monuments i conjunts historicoartistics.
Extensiva 1.

Extensiva 2.

Industrial i de serveis.
Equipaments.

Espais lliures i zones verdes.
Xarxa viaria urbana i aparcament.
Infraestructures i serveis urbans.
Zona comercial privada.

Article 4.13.1.- Definicié, ambit i tipologia de I’edificacio

dotacionals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2016/127/961808

Article 4.13.2.- Condicions de I’edificacié
=——=Tipologia d’ordenaci¢ aillada

“#h Superficie minima de solar

Capitol 13

Zona Comercial Privada

Compren dues parcel-les urbanes, situades a les ordenacions urbanes de s’Obac/Crestatx i Son Toni. La seva ubicaci6 exacta es troba grafiada
als Planols d’Ordenacio n® 10 i 16, de les N.S.-2003, vigents a data d’avui.

La tipologia de les edificacions ha d’harmonitzar amb les propies de la zonificaci6 adjacent (Extensiva).

Dites parcel-les, malgrat podrien assumir usos d’equipaments de indole publica, no formen part de les reserves municipals per a usos

Parcel-les aprovades per I’Ajuntament el 29/01/97

Per a noves parcel-les 2.000 m2
Fagana minima a vial 30 m
Fondaria minima 30 m

et ae
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Altura reguladora maxima

7m

Nombre de plantes

s, b, p.

Ocupacié maxima 0% en baixa i en pis

Separacidé minima a les partions 3 m. a laterals i fons i 5 m. a front

Coeficient d’aprofitament net 0,25 m2/ m2
Separacidé minima entre edificis del mateix solar 6m
Percentatge minim d’arees enjardinades privades en el solar 40%

Aparcaments privats dins el solar Segons Art. 4.1.4.- Aparcaments privats

Article 4.13.3.- Condicions d’us
Usos admesos: els usos, formats i categories es regulara segons la taula adjunta.

Comercial Privat

Usos Detallats (**) G D S C(**)
Habitatge unifamiliar No
Habitatge plurifamiliar No
Res. Comunitaries No
Us industrial No
Magatzems No
Taller industrial No
Us Comercial 2,3 6 1,2,3.4
Administratiu No
Us turistic No
Establiments publics 2,3 6 1,2,3,4
Espectacles publics No
Eq. Sociocultural 1,2,3 6 1,2,3,4
Equipament docent 1,2,3 6 1,2,3,4
8 Eq assistencial 1 6 2,34
g Eq admin-institucional 1 6 1,2,3,4
% Eq esportiu 123 | 6 2,3,4,5
g Eq seguretat 1 6 234
S Equipament sanitari 1 6 2,34
8 Equipament religios No
g Eq funerari (*) No *)
'8 Eq comercial 1 6 1,2,3,4
% Eq espectacles publics No
E Eq establiments publics No
8 Xarxa viaria No
QD  [Instal-lacions i serveis 1 2 4,5
C'm% Us transport No
=)
8 Telecomunicacions No
> |Aparcament vehicles No
§ Espai lliure public 1 Art.3.5.11
E-_ Espai lliure privat 2,3 Art.3.5.11
=
e
G: Grup (art. 3.3.4)
= 1. Public
e 2. Col-lectiu
% 3. Privat

#C: Categoria (art. 3.5.7)
(*) Activitats admeses segons ordenaci6 especifica

(**) S’admetran el usos secundaris i residencial segons la regulacio especifica de cada un dels usos principals admesos i amb les limitacions i

Ik
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caracteristiques definides a 1’articulat general que les regula.

D: Dimensio (art. 3.5.12)

1. Fins a 200 m2

2. Fins a 500 m2

3. Fins 2 900 m2

4. Fins a 2.200 m2

5. Fins a 5.000 m2

6. Sense limit

S: Situaci6 (art.3.5.13.)

1. En qualsevol planta d’un edifici d’s no exclusiu, exceptuant planta soterrani i semisoterrani, quan 1’accés al local s’hagi de fer a través
d’espais comuns.

2. En planta baixa, en accés directe de la via publica i associat a la planta soterrani i planta primera.
3. En edifici d’activitat exclusiva de 1’0s adossat a altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusiva de 1’0s, aillat d’altres usos aliens.

5. Espai lliure parcel-la.

Activitats prohibides (art. 3.5.7.):

. Tallers de reparacié d’automobils i motocicletes.

. Comer¢ i emmagatzement de productes fitosanitaris.
. Fusteries de fusta i metal-liques.

. Ferreries.

. Transports de mercaderies.

. Magatzems de material de construccio.

. Industries d’elaboracio de pa i derivats industrial.

. Tallers mecanics (amb ’excepcid de petits talles artesanals).
. Magatzems a 1’engros de productes agricoles.
10.Industries carniques de transformacio.
11.Benzineres

O 00 1 N L AW N —

Altres regulacions:
Qualsevol activitat quedara sotmesa, si correspon, al compliment de la normativa sectorial i de rang superior que li sigui d’aplicacio

Dins el tramit d’atorgament de la llicéncia urbanistica que empari la implantacié d’usos sanitari, docent o cultural €s preceptiu i vinculant
I’emissio de ’informe de la Direccié General d’Infraestructures i Mobilitat del Consell de Mallorca (apartat 2 de 1’art. 31 de la Llei 5/1990,
de 24 de maig, de carreteres) que, a banda d’avaluar les possibles afeccions a la carretera Ma-2200, ha de verificar el compliment dels
objectius de qualitat actstica aplicables a aquests usos, tant a les arees urbanitzades existents com als espais interiors, que s’estableixen a la
Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio actstica de les Illes Balears, la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou i el Reial
Decret 1367/2007, de 19 de octubre, pel que es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, pel que fa a zonificaci6 acustica,
objectius de qualitat i emissions acustiques, en base a I’estudi acustic de la totalitat de I’ambit a on s’implanti qualsevol d’aquests usos que
permeti avaluar-ne ’impacte acustic i, si n’és el cas, adoptar les mesures adequades per reduir-lo amb la finalitat de garantir la no superacio
dels llindars maxims que s’estableixen en I’esmentada normativa.

Aquestes mesures adequades per reduir I’impacte acustic s’hauran d’ajustar tant a les condicions de 1’edificacio establertes a 1’article 4.13.2
com a les condicions d’integraci6 estetica i ambiental de la zona, en compliment de la regulaci6é que s’estableix a I’article 4.13.4 respecte a
les condicions de I’edificacio, tancaments i d’estética.

Condicions en relacidé amb el risc d’incendi i d’inundacié:

1. En compliment del Codi Técnic d’Edificaci6 i de I’article 11 del Decret 125/2007 les edificacions confrontants a zona forestal han
de tenir una franja de 25 m d’amplada separant la zona edificada de la forestal, amb baixa carrega de combustible vegetal, aixi com
un cami perimetral de 5 m, que podra estar inclos en I’esmentada faixa.

2. L’execucio6 de la franja d’autoprotecci6 és a efectes de prevencio i d’autoproteccié d’incendis forestals de 1’edificacio. Per tant, la
necessitat de realitzar les tasques de reduccid del combustible vegetal sobre el terreny forestal, no pot suposar en cap cas un canvi
d’us ni una perdua del caracter forestal d’aquest.

3. La zona edificada ha de disposar preferentment de dues vies d’accés alternatives. Quan no es pugui disposar de les dues vies
d’accés alternatives, si 1’accés unic supera els 20 m de llargada en terreny forestal, aquest haura de finalitzar en un fons de sac de
forma circular de 12,50 m de radi.

4. En les zones d’alt risc d’incendi forestal sera necessari que la zona edificada compti amb almenys un hidrant exterior degudament
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normalitzat per a la seva eficag utilitzacid pels serveis d’extincié d’incendis. Aquest podra substituir 1’exigeéncia d’un diposit d’aigua
per a una primera situacié d’emergeéncia.

5. Les actuacions silvicoles hauran de tenir un manteniment periodic per garantir el compliment de les seves funcions preventives.

6. Durant I’época de perill d’incendis i, en qualsevol cas, quan hi hagi una emergéncia ha d’estar garantit el pas a la finca per als
serveis d’emergéncies, tal i com s’especifica a 1’article 7 del Decret 125/2007.

7. En relacié amb el risc d’inundacié s’han de complimentar les indicacions del Pla Hidrologic de les Illes Balears aprovat pel Reial
Decret 701/2015. Per a aixo, s’haura de sol-licitar informe de 1’administracié hidraulica dins el procediment d’atorgament de les
llicéncies urbanistiques.

Art. 4.13.4.- Condicions de I’edificacié, tancaments i d’estética

Condicions d’integracio estética i ambiental: per a aquesta zona, es mantindra el caracter tradicional de la zona, respectant les caracteristiques
i els valors ambientals.

No es concedira llicencia d’edificacio i us del sol als projectes ni a les obres que no respectin aquest caracter, i tant els projectes d’obra nova
com les reformes i accions de rehabilitacié hauran d’acomplir les determinacions segiients:

a) Facanes:

Els colors, material i acabats de les faganes hauran de correspondre als de les edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot
aquests aspectes:

-La composici6 de la fagana procurara el predomini dels massissos damunt les obertures.

-El color de la fagana sera de la gamma d’ocres-terra. Es prohibeixen els acabats de mag vist.

-Les finestres seran, en general, amb persianes del tipus de Ilisto.
Justificadament i per exigéncies técniques derivades de 1’activitat que s’hi desenvolupi es podran autoritzar altres solucions, sempre
que es complementin amb mesures addicionals que minimitzin el seu impacte visual des de 1’exterior de la parcel-la.

b) Cobertes:

Les cobertes de la darrera planta habitable seran majoritariament inclinades i de teula arabiga de color ocre, quan aquestes siguin
planes seran de rajola de fang tipus tradicional o similar i de color ocre igual a les teules.

A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui instal-lar a la part superior de I’edifici de manera que no siguin
visibles des de la via publica ni a llarga distancia.

¢) Tancament de solars:

Els tancaments de parcel-la a carrer o area publica sols podran ser opacs fins a una altura d’1 m sobre la rasant del carrer, havent-se
de construir amb materials i acabats concordants amb els de la zona. Per damunt d’aquesta altura s’admetran Uinicament elements
diafans fins a una altura de 2,50 m, quedant prohibida la utilitzacié de filferro amb pues. Aquests tancaments podran completar-se,
per Pinterior, amb bardisses. Quan a causa de la configuracié del terreny, per ser aquest més alt que la rasant del carrer, sigui precis
construir un mur de contenci6 de les terres, es podra augmentar 1’altura del tancament opac fins a una altura de 2 m sobre la rasant
del carrer. En el cas que el mur de contencid hagi de ser de major altura, aquest adoptara una forma escalonada, a la manera
tradicional, amb una altura maxima de bancals de 2 m i reculada minima successiva d’una vegada i mitja I’altura. Quan el terreny
quedi a una cota inferior a la del carrer, sera obligatoria la construcciéo d’un mur de tancament de 1 m d’altura sobre la rasant del
carrer. Els tancaments entre parcel-les i a les carreteres seran tractats de la mateixa manera que els tancaments a carrer o area publica;
podran ser opacs fins a una altura d’1 m sobre la cota del terreny en cada punt, i s’hi admetra per damunt el filferro o reixeta fins a 2
m.

Art. 4.13.5.- Connexié al clavegueram

Només es permet una connexi6 per solar, tret dels edificis amb més de 30 m de fagana i quan les exigencies técniques derivades de ’activitat
que s’hi desenvolupin, aixi ho requereixin.

Art. 4.13.6.- Accessos a parcel-les
Es permetran dos accessos per parcel-la, per a parcel-les de fins a 3000 m2, i tres accessos per a parcel-les superiors a 3000 m2.
w4 Justificadament i per exigencies técniques derivades de 1’activitat que s’hi desenvolupi es podran autoritzar més accessos.

La publicacié d'aquest acord es fa a reserva de 1'aprovacié de I'Acta.
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Contra aquest acord es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la publicacié del present acord. Aixo de
conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa.

Palma, 3 d’octubre de 2016

El secretari de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme
Jaume Munar Fullana
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